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CAMARA MUNICIPAL
DE LUZIANIA

AUTOGRAFO DE LEI N°, 3174 de 10 de junho de 2008,

Autoria: Poder Executivo,

“Introduz na Lei Municipal N°. 2.991, de 03 de
outubro de 2006, o Loteamento Fechado
Habitacional, na Sorma que especifica”,

O PREFEITO MUNICIPAL DE LUZIANIA, Estado de Goids,
10 uso de suas atribuigges legais, com aprovag¢do do Conselho Municipal de Desenvolvimento e
de Politica Urbana, faz saber que a Cémara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a
seguinte Lei:

Art. 1°. Esta Lei estabelece as Iegras para implantagio de
loteamentos fechados aplicaveis 4 Zona Urbana e as dreas limitrofes a0 Perimetro Urbano do
Municipio de Luziania delimitadas pela Lej Municipal de Perimetro Urbano.

§ 1° . Além do previsto nesta Lei, o loteamento fechado devers
atender as disposir;ges da Lei Municipal de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo Urbano e

§ 2° . Deverd ainda ter a aprovagdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento e Politica Urbana ou na falta deste pelo Conselho Municipal de Meio
Ambiente.

Art. 2° - Considera-se “loteamento fechado™ o parcelamento do
solo para fins habitacionais, com utilizagdo privativa das 4reas de recreagdo e das vias publicas

s

I — Area inscrita por figura geométrica com perimetro menor ou igual a 2.800 m (dois mi] e
oitocentos metros) e 4rea méxima de 490.000 m, (quatrocentos e noventa mi] metros
quadrados), localizada no espago urbano de acordo com as seguintes condigdes:

a) atender as diretrizes do Sistema Vidrio Municipal e evitar distincias entre vias publicas
superiores a 700 m (setecentos metros), exceto em casos especiais de acordo com parecer
favordvel do Conselho Municipal de Desenvolvimento e Politica Urbana;

b) definir alternativas no projeto urbanistico, que impegam a criagéio de vias margeadas por
muros de ambos os lados.

IT -As dreas destinadas ao Poder publico serdo distribuidas de acordo com as seguintes
condi¢des:

a) 8% (oito por cento) situados no lado externo do loteamento destinados a 4rea publica de
uso institucional;

b) 20% (vinte por cento) para implantagio do sistema Vidrio;

¢) 7% (sete por cento) de 4reas para implantagio de equipamentos de lazer




ESTADO DE GOIAS
o :m.‘ -

CAMARA MUNICIPAL

DE LUZIANIA
III- O loteamento sers isolado, em seu contorno, através de muros ou estrutura similar que
separam a drea da externa, com pontos controlados de acesso a ¢ saida para a via piblica;
IV — O parcelamento abrangera a totalidade da gleba fechada gerando unidades distintas, da
mesma forma que os demais loteamentos, sendo vedada 4 criagdio de qualquer espago interno
reservado para parcelamento futuro;
V - As éreas publicas de uso institucional deverdio situar-se no lado externo do loteamento;
VI - As vias internas do loteamento fechado urbano deverdio ser implantadas de forma que
permitam sua integragdo ao sistema Jé existente ou projetado de vias publicas da cidade, em caso
de futura mudanga da condigfio de loteamento fechado.

a) a denominagio das vias internas sera feita pelo empreendedor e no caso de futura
mudanga da condi¢do de loteamento fechado prevalecerdo as denominagdes das vias
externas que tiverem continuidade.

VII - Na implantagio satisfatéria do sistema vidrio com uso de menos de 20% (vinte por cento)
da drea loteavel, o restante da drea exigida sera acrescida s 4reas de recreagdo dentro e ou fora
do loteamento;

VIII - As dreas de recreacio interna, as vias internas de circulagdo e espagos livres do
loteamento serdio de uso privativo do moradores do mesmo, administrados e mantidos pela
Associacdo de Moradores, por ordem e conta dos proprietirios de lotes, mediante outorga de
concessdo administrativa observada as seguintes condi¢des:

a) as dreas de recreagdio publicas internas dos loteamentos fechados sio detinadas a
implantagdo de equipamentos de lazer, esportivos, recreagdo e contemplaggo, tais como
pragas, jardins, quadras esportivas, campos para pratica de esportes, piscinas, pistas para
caminhadas e corridas, ciclovias, sala para jogos, sala para gindstica e musculagdo, sala
para artes marciais, sala para leitura, sala de multimidia, playground, quiosques, sauna,
saldo de festas, churrasqueiras e recinto para animais, de acordo com as normas
ambientais ¢ de satde publica;

b) metade de cada 4rea de recreacdo sera constituida, necessariamente, por A4reas
contemplativas, implantadas por projetos paisagisticos, sem impermeabilizagdes; na
metade restante da 4rea de recreagdo, poderdo ser implantados equipamentos de lazer,
esportivos e de recreacdo, inclusive em edificagdes destinadas a este fim, sendo a taxa de
ocupagdo maxima de 10% (dez por cento) sobre a drea de recreagdio total e COUT —
coeficiente de aproveitamento de 0,2 (zero virgula dois);

¢) fica proibido, nas dreas de recreacdo publica internas, a instalagdo de atividades com fins
comerciais ou que, por algum motivo, possa contribuir para prejudicar a seguranga, o
$0ssego ¢ 0 bem estar da populagio;

d) as alteragdes futuras das areas de recreagdo publica internas deverdio ter anuéncia prévia
da associagdo de moradores, aprovada em assembléia, sendo as taxas incidentes de sua
responsabilidade, submetendo-se, ainda, a posterior aprovagdo do érgdo publico
competente.

IX - Os projetos urbanisticos deverdio detalhar os projetos para abastecimento agua, esgotamento
sanitério, coleta de lixo, demanda de energia elétrica e sistema viario;

X - Toda infra-estrutura para abastecimento de agua, esgotamento, sanitério, coleta de lixo,
energia elétrica e sistema vidrio sera de responsabilidade do empregador.
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§ 1°. Fica o Poder Executivo, para os fins previstos neste artigo,
autorizado, independentemente de concorréncia piblica, a outorgar concessies administrativas
de uso de vias de circulagdo, dreas livres e comuns e 4reas verdes, exclusivamente a sociedades
civis constituidas pelos adquirentes de lotes em loteamentos fechados.

§ 2° . A outorga da concessio de uso administrativo referida no
paragrafo segundo deverd obedecer & seguinte tramitagfio e requisitos:

a) requerimento da associagdio de moradores 4 Administrago Piiblica Municipal de outorga
da concessdo, acompanhada de prova de constitui¢io legal e de funcionamento e
regularidade fiscal, bem assim das regras e condigdes com que se propde a administrar o
uso concedido;

b) do instrumento de concessio deveriio constar, obrigatoriamente, todos os encargos
relativos & conservaciio dos bens publicos objeto da concessio,a responsabilidade da
concessiondria e demais exigéncias formuladas pela Administragfio Piblica Municipal,

§ 3° . A tansferéncia do contrato de concessdio, a extingdio ou
dissolugio da entidade concessiondria, a alteragio de destino da drea concedida, o
descumprimento das condigdes incluidas nesta lei ou nas cliusulas do instrumento de concessio,
bem como a inobservincia, sem justa causa, de qualquer prazo fixado. implicardo na rescisio da
concessdo, ficando a drea concedida na inteira disponibilidade e uso do Municipio, incorporando-
§€ a0 seu patrimdnio todas as benfeitorias nele construidas, ainda que necessarias, sem direito de
reten¢do e independentemente de qualquer pagamento ou indenizagio.

§ 4° . Em caso de rescisio da concessio administrativa, os
proprietarios de lotes ficardo obrigados perante o Municipio de Luzidnia pelo custo de todas
as obras, servicos e demais despesas necessdrias para integragdo do loteamento s dreas
limitrofes.

§ 5° . Serd obrigatdria. para andlise, a apresentagiio, no pedido de
aprovagio do loteamento, de instrumento contendo as condigdes especiais de uso e restricdes
urbanistica que regerfio o uso do loteamento.

§ 6°. O texto aprovado das restrigbes urbanisticas e condigdes de
uso do loteamento serd registrado, na integra, no Registro de Imoveis competente.

§ 7° . A denominagio do loteamento serd  precedida,
obrigatoriamente, da expressdo “LOTEAMENTO FECHADO™,

§ 8 . As construgdes e benfeitorias a serem edificadas no
loteamento deverdio obedecer rigorosamente s caracteristicas e exigénecias gerais da
legislagdo municipal ¢ as especificas para a drea onde estiver situado o loteamento.

§ 9° . O servigp de coleta de lixo deverd ser executado
internamente, as expensas dos moradores e deverd ser disposta em recinto adequado, com
acesso pela via piblica externa,

§ 10°. A presente lei se aplicard unicamente a loteamentos futuros,
vedada expressamente a extensdo de seus efeitos a loteamentos comuns ji existentes e
implantados, ressalvado e caso de ser a concessdo administrativa requerida pela totalidade dos
proprietarios da drea objeto da concessdo, de ser tecnicamente viavel. nfin nreindicar divaiia-
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de terceiros, atender ao interesse, de acordo com parecer do Conselho Municipal de
Desenvolvimento e de Politica Urbana,

Art. 3° . Os loteamentos fechados na zona urbana deverdo atender,
no que couber, as exigéncias desta Lei, e, nas 4reas limitrofes ao Perimetro Urbano os lotes
deverio ter drea minima de 1.000m; (mil metros quadrados), com coeficiente de
aproveitamento maximo de 1,2 (um virgula dois), taxa de ocupa¢io maxima de 60% (sessenta
por cento} e no maximo 02 (dois) pavimentos.

Pardgrafo tnico. Podem ser implantados nas ZTEs — Zonas de
Turismo Ecoldgico, em lotes com 4rea minima de 2.500m; (dois mil e quinhentos metros
quadrades), com coeficiente de aproveitamento maximo de 1,2 (um virgula dois), taxa de
ocupagio maxima de 60% (sessenta por cento) e no méaximo 02 (dois) pavimentos.

Art. 4" . Esta Lei ndo abrangerd o entorno dos Reservatérios das
hidrelétricas do Municipio.

Art. 5°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Cimara Municipal de Luziinia, aos 10 dias do més de
junho de 2008,

MARCOS m%k O DA CUNHA - Presidente




