PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPERANTINA
RUA VEREADOR RAMOS, 746 — CENTRO
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FONE- 086-3383-1538

ESPERANTINA

Projeto de Lei n° 12024

Esta legislacdo tem como objetivo regular
0 uso e ocupacgdo do solo no municipio,
visando garantir um desenvolvimento
urbano sustentavel, ordenado e
harmonioso. A emissao da Certiddao de
Uso e Ocupacao do Solo é um instrumento
essencial para assegurar a conformidade

das atividades urbanas.

Capitulo | - Disposicbes Gerais

Artigo 1° - Objetivo e Ambito de Aplicagéo

1.1. Esta lei regulamenta o uso e ocupacéao do solo no municipio, determinando

normas e critérios para a emissao da Certiddo de Uso e Ocupacéao do Solo.

1.2. As disposicoes desta lei aplicam-se a todas as areas urbanas e rurais do

municipio.

Artigo 2° - Defini¢cdes

Para os efeitos desta lei, considera-se:

2.1. Solo Urbano: Territério municipal onde se concentram edificacdes e

infraestrutura urbana.
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2.2. Uso do Solo: Destinacdo dada ao terreno, como residencial, comercial,

industrial, institucional ou urbano.

2.3. Ocupacgédo do Solo: Forma como as edificagOes e atividades s&o dispostas

no terreno.

2.4. Certiddo de Uso e Ocupacao do Solo: Documento oficial emitido pela
Prefeitura, que atesta a conformidade do uso proposto para um determinado

imovel com as normas urbanisticas vigentes.

Capitulo Il - Classificacéo do Uso do Solo

Artigo 3° - Zonas de Uso

3.1. O municipio € dividido em zonas de uso, conforme definido no Plano Diretor

Municipal:
a) Zona Residencial (ZR)
b) Zona Comercial (ZC)
c) Zona Industrial (ZI)
d) Zona Institucional (ZI)
e) Zona Urbana (ZU)
f) Zona Rural (ZR)
Artigo 4° - Requisitos para cada Zona de Uso
4.1. Zona Residencial (ZR):
a) Destinada predominantemente a habitacdes unifamiliares e multifamiliares.

b) Permitida a instalacdo de pequenos comércios e servigos de baixo impacto.
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c) indice de aproveitamento: até 1,5 vezes a area do terreno.
d) Taxa de ocupagcdo maxima: 60% do terreno.
e) Altura maxima: 10 metros ou 3 pavimentos.
4.2. Zona Comercial (ZC):
a) Destinada a atividades comerciais e de servigos.

b) Permitida a instalacdo de edificios residenciais, desde que o térreo seja

destinado ao uso comercial.
c) indice de aproveitamento: até 3 vezes a area do terreno.
d) Taxa de ocupacdo maxima: 80% do terreno.
e) Altura maxima: 20 metros ou 6 pavimentos.
4.3. Zona Industrial (Z1):
a) Destinada a atividades industriais e logisticas.

b) Restricbes para atividades que causem poluicdo sonora, atmosférica e

hidrica.
c) indice de aproveitamento: até 2 vezes a area do terreno.
d) Taxa de ocupacdo maxima: 70% do terreno.
e) Altura maxima: 15 metros ou 4 pavimentos.
4.4. Zona Institucional (ZI):
a) Destinada a equipamentos publicos e servicos institucionais.

b) Permitida a instalacdo de comércio e servicos de apoio as atividades

institucionais.

c) indice de aproveitamento: até 1,5 vezes a area do terreno.
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d) Taxa de ocupagdo maxima: 60% do terreno.
e) Altura maxima: 15 metros ou 4 pavimentos.
4.5. Zona Urbana (ZV):

a) Destinada a uma mistura de usos, incluindo residenciais, comerciais,

industriais leves, institucionais e de servicos.

b) Permitida a construcéo de edificios mistos com diferentes usos emum unico

prédio.
¢) indice de aproveitamento: até 2,5 vezes a area do terreno.
d) Taxa de ocupacdo maxima: 70% do terreno.
e) Altura maxima: 25 metros ou 8 pavimentos.
4.6. Zona Rural (ZR):
a) Destinada a atividades agricolas, pecuarias e de preservacao ambiental.
b) Permitida a instalagdo de agronegaocios e turismo rural.
c) indice de aproveitamento: até 0,5 vezes a area do terreno.
d) Taxa de ocupacdo maxima: 30% do terreno.

e) Altura maxima: 10 metros ou 2 pavimentos.

Capitulo 11l - Procedimento para Emissao da Certiddo de Uso e Ocupacéo do

Solo

Artigo 5° - Solicitacdo da Certidao
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5.1. A solicitacdo da Certidao de Uso e Ocupacédo do Solo deve ser feita junto a

Secretaria Municipal de meio ambiente.
5.2. Documentos necessarios:

a) Requerimento padréo preenchido.

b) Cépia do documento de propriedade do imdvel.

c¢) Planta do im6vel e memorial descritivo.

d) Certidao negativa de débitos municipais.

e) Projeto arquitetdnico e urbanistico, quando aplicavel.
Artigo 6° - Andlise e Emisséo da Certidao

6.1. A Secretaria Municipal de Infraestrutura analisara a conformidade do uso

eocupacéao do solo proposto com as normas vigentes.

6.2. Prazo de analise: 10 dias uteis, podendo ser prorrogado por igual periodo

mediante justificativa.

6.3. A andlise levara em consideracao:

a) Conformidade com as normas urbanisticas vigentes.
b) Impacto ambiental e urbano.

c) Compatibilidade com o uso predominante da zona.
d) Conformidade com as normas de seguranca e acessibilidade.

6.4. A certiddo sera emitida se todas as exigéncias forem cumpridas, ou sera

negada com apresentacao de motivos.

6.5. Em caso de indeferimento, o0 requerente poderd recorrer

administrativamente no prazo de 15 dias Uteis.

Artigo 7° - Validade da Certidao
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7.1. A Certidao de Uso e Ocupacado do Solo tem validade de 12 meses a partir

da data de emissao.

7.2. Pode ser renovada mediante nova solicitacdo e comprovacdo de que néo

houve alteracao nas condi¢cdes do imével e no uso pretendido.

7.3. Arenovacédo deve ser solicitada com antecedéncia minima de 30 dias antes
do término da validade.

Capitulo IV - Fiscalizacéo e Penalidades
Artigo 8° - Fiscalizagéao

8.1. A fiscalizacdo do cumprimento desta lei sera de responsabilidade da

Secretaria Municipal de Infraestrutura e do 6rgdo municipal de fiscalizagéo.

8.2. A fiscalizac&o deve incluir inspecdes periodicas e atendimento a dendncias

da populacéo.

8.3. As irregularidades constatadas devem ser documentadas e notificadas ao

proprietario do imovel para regularizacao.
Artigo 9° - Penalidades

9.1. InfracBes as disposicOes desta lei sujeitam o infrator as seguintes

penalidades:
a) Adverténcia, para infracdes leves e passiveis de correcdo imediata.

b) Multa pecuniaria, proporcional a gravidade da infracdo e ao impacto

causado.

c) Embargo ou interdicdo da obra ou atividade, em caso de risco a seguranca

ou ao meio ambiente.

d) Demolicdo de edificacbes em desacordo com a lei, mediante decisao

administrativa e garantia do contraditorio e ampla defesa.
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9.2. As multas aplicadas devem seguir a tabela de valores definida pelo

Cadigo Tributario Municipal.

9.3. O valor arrecadado com as multas sera destinado a um fundo municipal para

melhorias urbanisticas e ambientais.
Capitulo V - Disposic¢oes Finais

Artigo 10° - Disposi¢cOes Transitérias

10.1. Imoveis que ja possuam alvara ou licenga expedidos antes da vigéncia
desta lei terdo seus direitos preservados, desde que ndo haja mudanca de uso

ou ampliacao significativa.

10.2. Projetos em tramitacdo antes da vigéncia desta lei poderdo optar pela
aplicacdo das normas vigentes a época do protocolo ou pela adaptacdo as novas

regras.
Artigo 11° - Revogacao

11.1. Ficam revogadas as disposicdes em contrario, especialmente as normas

conflitantes com esta legislacao.
Artigo 12° - Vigéncia

12.1. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.
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