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PROJETO DE LEI N° 39, DE 17 DE OUTUBRO DE 2023

Sumula: Regulamenta o Zoneamento de Uso e
Ocupacéo do Solo Urbano de Tijucas do Sul -
Parana e da outras providéncias.

O Prefeito do Municipio de Tijucas do Sul, Estado do Parana faz saber que a
Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES E DIRETRIZES

Art. 1° Esta Lei estabelece as normas de uso e ocupacdo do solo urbano do
Municipio de Tijucas do Sul, obedecidas as demais normas Federais e Estaduais
relativas a matéria, especialmente a Lei Federal n® 10.257/2001- Estatuto da Cidade,
bem como a Lei que institui o Plano Diretor de Tijucas do Sul, tendo como diretrizes:

I. a protecdo das areas de preservacao e de fragilidade ambiental;

Il. garantir a conservacdo e a qualidade das aguas de abastecimento dos
mananciais da Regido Metropolitana de Curitiba;

Ill.o estimulo ao adensamento das areas melhor servidas de infraestrutura, servicos
publicos e equipamentos urbanos;

IV. a restricdo ao adensamento das areas cujas declividades e caracteristicas
geomorfolégicas ponham em risco a vida da populacdo, seu patriménio e 0 meio
ambiente;

V. o estimulo a instalacdo de empreendimentos e atividades nas areas que induzam
a ocupacéo de lotes vazios ou subutilizados;

VI. a definicdo de critérios e parametros que garantam o conforto das unidades
residenciais;

VII. o incentivo a conformacéo e a dinamizacao dos centros de comeércio de bairros;
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VIIl. a flexibilizagdo de usos e atividades de apoio a moradia,
integrando harmoniosamente o0 uso residencial as atividades industriais, de
Comeércio e Servicos, desde que ndo gerem impacto ambiental significativo e nao
provoquem riscos a seguranca ou incOmodo a vizinhanca,

IX. a convivéncia de usos distintos, criando alternativas para o desenvolvimento
econdmico e a geracao de trabalho e renda;

X. a submissédo de empreendimentos e atividades que provoquem impacto ambiental
significativo ou geracao de trafego a analises especiais, como o Estudo de Impacto
de Vizinhanca (EIV), conforme lei Municipal especifica;

Xl. a definicdo de areas especificas para implantacdo de atividades industriais
potencialmente poluidoras;

Xll. cadastramento e monitoramento dos iméveis.

Art. 2° A presente Lei do Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano
estabelece as normas e os parametros de uso e ocupacédo do solo urbano incidentes
em toda a area de abrangéncia do Perimetro Urbano de Tijucas do Sul conforme a
legislacdo Municipal que dispde sobre sua delimitacao.

Art. 3° O Zoneamento e 0s respectivos critérios de uso e ocupacao do solo urbano
atendem a Politica Urbana para o Municipio, definida com os seguintes objetivos:

I. estimulo a geracdo de empregos e renda, incentivando o desenvolvimento e a
distribuicdo equilibrada de novas atividades;

[I. compatibilizacdo do uso do solo com o sistema viario e transporte coletivo;
lll.regular a areas das construcdes, sua localizacéo e ocupacédo nos lotes;

IV. hierarquizacéo do sistema viario, de forma a garantir o efetivo deslocamento de
veiculos, atendendo as necessidades da populagdo, do sistema de transpor-te
coletivo, bem como o adensamento habitacional e de atividades comerciais e de
Servicos;

V. viabilizacdo de meios que proporcionem qualidade de vida a populagdo, em
espaco urbano adequado e funcional e o planejamento integrado as politicas
publicas;

VI. preservacdo da escala da cidade e de seus valores naturais, culturais e
paisagisticos; compatibilizacdo das politicas de incentivos a preservacdo do
patrimdnio cultural, paisagistico e ambiental;
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VII. participagdo da comunidade na gestéo urbana,

VIIl. estabelecer que o0 Municipio, em curto prazo proporcione ferramentas
operacionais de gestdo ambiental estratégica;

IX. a criagdo de um mecanismo permanente para apoiar as politicas publicas, na
area ambiental, através de um acesso compartilhado e cooperativo as informacdes
ecologicas e econdmicas relevantes;

X. preservar as areas de varzea de todos os rios e afluentes no Municipio de Tijucas
do Sul e proteger a bacia hidrografica da Area de Protecdo Ambiental (APA) de
Guaratuba conforme estabelece o Decreto Estadual n® 1.234/1992;

Xl. a criacdo de mecanismos novos de gestdo e participacdo que contribuirdo e
potencializardo a melhoria da qualidade das relacdes entre 0os usuarios potenciais do
zoneamento, 0s produtos propostos e 0s usos a que se destinam;

XIl. contribuir para a operacionalizacdo do conceito e principios do
desenvolvimento sustentavel em todas as esferas e programas de acao
governamentais;

XIll. ajudar na implementacdo da gestdo compartilhada do uso sustentavel dos
recursos naturais e no conhecimento, conservacdo e utilizacdo sustentavel da
biodiversidade;

XIV. definir e indicar, no ambito de suas unidades espaciais, a hatureza e
intensidade dos programas necessarios de reflorestamento e de recuperacdo de
areas degradadas, de uso sustentavel das florestas e outros ecossistemas naturais,
de adequacao do uso das terras aos limites e potenciais das unidades territoriais;

XV. contribuir para a reducdo das disparidades regionais e dos problemas
socioecondmicos decorrentes em termos de uso e ocupacao das terras.

Art. 4° A Lei do Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo Urbano de Tijucas do Sul
estabelece os critérios e parametros de uso e ocupacdo do solo urbano com o
objetivo de orientar e ordenar o desenvolvimento da cidade:

I. na concesséo de alvaras de construcao;
II. na concesséao de alvaras de licencas de usos e atividades urbanas;

lll.na execucdo de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes a
edificacdes de qualquer natureza;
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IV. naurbanizacdo de areas;
V. no parcelamento do solo.

Art. 5° Na parcela do Perimetro Urbano de Tijucas do Sul abrangida pela Area
Preservacdo da APA Estadual de Guaratuba, instituida pelo Decreto Estadual n°
1.234/1992, Area de Manancial Metropolitano Alto da Varzea, instituida e
regulamentada pelo Decreto Estadual n°® 4.435/2016, conforme as disposicfes da
Lei Estadual n° 8.935/1989 e Area de Manancial Metropolitano do Rio Negro,
instituida e regulamentada pelo Decreto Estadual n° 4.435/2016, conforme as
disposicbes da Lei Estadual n° 8.935/1989, incidem os parametros de uso e
ocupacdo do solo urbano estabelecidos pelas legislacbes Estaduais dos
zoneamentos econdmico-ecologicos destas areas e os parametros do Decreto
Estadual n° 10.499/2022, no que couber.

§ 1° AlteragOes nas legislagbes Estaduais relativas as areas mencionadas no caput
deste Artigo em virtude do principio da hierarquia das leis, serdo automaticamente
recepcionadas por esta Lei Municipal.

§ 2° Na parcela dos Perimetros Urbanos de Tijucas do Sul ndo abrangida pelas
areas mencionadas no caput deste Artigo incidem os parametros de uso e ocupacao
do solo urbano estabelecidos pela presente Lei.

§ 3° O uso e ocupacdo nas areas com fragilidades ambientais que demandam a
ocupacdo controlada em virtude da incidéncia de aluvides, estdo condicionados a
apresentacdo de Laudo geoldgico, a ser aprovado pelo Conselho da Cidade de
Tijucas do Sul (CONCIDADE), ouvida a Equipe Técnica Municipal do 6rgéo
Municipal de urbanismo/meio ambiente, com emissdo de parecer favoravel,
atestando a seguranca do uso e ocupacao pretendidos, considerando minimante a
suscetibilidade a processos naturais potencialmente perigosos

8 4° As areas mencionadas no 83° poderdo ser objeto de projetos especificos, nos
quais poderdo ser estabelecidas condicbes especiais de uso e ocupacao do solo
urbano, se necessérias, e exigidas contrapartidas e compensacfes urbanisticas e
ambientais, mediante determinacdo do Conselho da Cidade de Tijucas do Sul
(CONCIDADE), ouvida a Equipe Técnica Municipal do 6rgdo Municipal de
urbanismo/meio ambiente, com emisséo de parecer favoravel.

Art. 6° Integram esta Lei 0s seguintes Anexos:

I. Anexo | - Mapa do Macrozoneamento Municipal,
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Il. Anexo Il - Mapa do Zoneamento Urbano;
[ll.Anexo Il - Tabela de Parametros de Ocupacao do Solo — Zoneamento Urbano;
IV. Anexo IV - Quadro de Parametros de Uso do Solo — Zoneamento Urbano;
V. Anexo V - Lista de exemplos de atividades por tipologias de uso;

VI. Anexo VI - Glossario.
TITULO II
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 7° O Macrozoneamento Municipal € instituido pela Lei de Revisdo do Plano
Diretor Municipal, sendo o instrumento de ordenamento e gestao territorial das areas
urbana e rural de Tijucas do Sul, no qual sdo estabelecidas areas diferenciadas de
adensamento, uso e ocupacdo do solo urbano, prevendo a cada regido a melhor
utilizagdo em funcdo das diretrizes de expansao urbana, de mobilidade, das
caracteristicas ambientais e locacionais, objetivando o desenvolvimento Municipal
sustentavel e o bem-estar de seus habitantes.

Art. 8° O Macrozoneamento divide o Municipio de Tijucas do Sul em Macrozonas,
constituidas como unidades de planejamento que expressam as caracteristicas, 0
potencial e a destinacao das diferentes regiées Municipais, sendo constituido por 5
(cinco) Macrozonas e 2 (dois) Eixos, especializadas no Mapa do Anexo | desta Lei,
compreendendo:

I. Macrozona Urbana;
Il. Macrozona de Desenvolvimento Rural;

Ill.Macrozona da APA Estadual de Guaratuba, instituida pelo Decreto Estadual n°®
1.234/1992;

IV. Macrozona de Protecdo das Areas de Manancial Metropolitano, por sua vez
subdividia em:

a) Macrozona de Protecdo da Area de Manancial do Alto da Varzea, instituida e
regulamentada pelo Decreto Estadual n° 4.435/2016, com ordenamento
territorial regulamentado pelo Decreto Estadual n° 10.499/2022 e conforme as
disposicOes da Lei Estadual n°® 8.935/1989;
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b) Macrozona de Protecéo da Area de Manancial do Rio Negro,
instituida e regulamentada pelo Decreto Estadual n°® 4.435/2016, com
ordenamento territorial regulamentado pelo Decreto Estadual n°® 10.499/2022

e conforme as disposi¢cdes da Lei Estadual n°® 8.935/1989;

V. Eixos Estruturantes:
a) Eixo de Desenvolvimento Turistico;
b) Eixo de Desenvolvimento Econémico, Servigos e Logistica.

§ 1° As Macrozonas caracterizam-se como espacgos territoriais de homogéneos,
com caracteristicas socioecondmicas, culturais, espaciais e ambientais similares,
tendo seus usos e ocupacao subordinados as restricbes ambientais, locacionais e
funcionais presentes no territério de Tijucas do Sul.

§2° O adensamento, bem como o0s usos e atividades permitidos, serao
conformados as caracteristicas de cada Macrozona, orientando a oferta de
infraestruturas, equipamentos e de servicos publicos, buscando a reducdo dos
custos da administracdo Municipal.

§ 3° A descrigao, diretrizes e objetivos de cada Macrozona séo definidos pela Lei de
Revisdo do Plano Diretor Municipal.

TITULO 1l
DO ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

Art. 9° O Zoneamento é o instrumento de ordenamento dos usos e da ocupacao do
territério abrangido pelo Perimetro Urbano de Tijucas do Sul, dividido em Zonas e
Eixos para o0s quais sao estabelecidos objetivos e parametros urbanisticos
especificos de acordo com os padrdes desejaveis para cada area urbana, conforme
0 estabelecido nesta Lei e na Lei do Plano Diretor de Tijucas do Sul.

8 1° A espacializacao e delimitacdo das Zonas e Eixos consta no Mapa do Anexo Il
desta Lei.

§ 2° Os parametros urbanisticos de ocupacédo do solo estdo definidos na tabela do
Anexo lll, os parametros de usos do solo no Anexo IV e a listagem de exemplos de
atividades, categorizadas por tipologias de usos, constante no Anexo V desta Lei.

Art. 10 O Zoneamento de Tijucas do Sul é dividido em 7 (sete) Zonas e 4 (quatro)
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Eixos:
I. Zona Central (ZC);
II. Zona de Uso Misto (ZUM);
lll.Zona Residencial 1 (ZR1);
IV. Zona Residencial 2 (ZR2);
V. Zona de Parque Urbano (ZPU);
VI. Zona Industrial Especial (ZIE);
VII. Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);
VIIl. Eixo de Uso Misto (EUM);
IX. Eixo Industrial Especial (EIE);
X. Eixo de Comércio e Servicos (ECS); e
XI.  Eixo Logistico Industrial (ELI).

Art. 11 As Zonas e Eixos sao delimitados, preferencialmente, pelo sistema viario
basico, rodovias, acidentes topograficos, cursos dagua e outros limites
reconheciveis no territorio, conforme o mapa do Anexo Il desta Lei.

§ 1° Os parametros de uso e ocupacao das Zonas e Eixos dispostos nos Anexos Il
e IV desta Lei, séo incidentes para os lotes que fazem frente para ambos os lados
das vias que os delimitam.

§2° Com excecdo do Eixo Logistico e Industrial que incide sobre a Zona
Residencial 2, os Eixos sdo preponderantes em relacdo as Zonas, ou seja, 0S
parametros de uso e de ocupacao dos Eixos se sobrepfem aos das Zonas.

§ 3° Quando Zonas contiguas distintas estiverem delimitadas pelo sistema viario, o
lote que estiver no limite destas Zonas devera atender aos parametros de uso e
ocupacdo de apenas uma das Zonas, preferencialmente a de maior potencial
construtivo ou a critério do érgado Municipal de planejamento.

CAPITULO |
DA ZONA CENTRAL

Art. 12 A Zona Central (ZC) compreende a estrutura urbana do centro da cidade,
onde ha maior concentracdo de Comeércio e Servico, com grande transito de
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pessoas e mercadorias e compreende o segmento territorial as

margens da rodovia PR 281.

8§ 1° A ocupacdo da Zona Central é caracterizada pela variedade de usos e
tipologias edilicas, pela presenca de infraestruturas basicas e equipamentos
comunitérios e pelo acesso a servigos publicos.

§ 2° A Zona Central tem como principais objetivos:

I. promover a diversificacdo de atividades e 0s usos mistos ja praticados
atualmente, mesclando os usos comercial, de servicos, de lazer, institucional e
habitacional;

Il. promover as maiores densidades construtiva e demografica da cidade, com
enfoque a cidade sustentavel compacta, frente ao acesso facilitado as redes de
infraestruturas, equipamentos publicos e servigos urbanos existentes;

lll.incentivar a ocupacdo de forma verticalizada, enquanto estratégia para otimizar o
uso das infraestruturas, servicos e equipamentos existentes;

IV. qualificar a paisagem urbana através de incentivos a preservacdo das
edificagBes de interesse historico e ao aumento da permeabilidade do solo;

V. promover maior vitalidade urbana pela incorporacdo das fachadas ativas nas
edificacoes, isto €, 0 acesso direto, a partir do espaco publico, aos estabelecimentos
de comércio e de servicos no andar térreo de edificacbes, com galerias para
pedestres e a ampliacdo das dimensdes de calcadas.

Art. 13 Na Zona Central serdo aplicaveis instrumentos urbanisticos instituidos pela
Lei do Plano Diretor e regulamentados por leis Municipais especificas.

Art. 14 Na Zona Central havera flexibilizacdo do numero de vagas de
estacionamento para os Usos Comercial e de Servigos de, no maximo, 20% (vinte
por cento), conforme a quantidade minima estabelecida no Cédigo de Obras e
Edificacdes.

CAPITULO Il
DA ZONA DE USO MISTO (ZUM)

Art. 15 A Zona de Uso Misto (ZUM) corresponde a regido ocupacao ja consolidada
dentro do perimetro urbano da Sede Municipal, localizada ao redor da Zona Central
(ZC).
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8 1° A ocupacdo urbana da Zona de Uso Misto (ZUM) e
caracterizada por usos habitacionais, com presenca de usos comerciais, de servicos
e areas de lazer dispersas e por lotes ndo utilizados, ndo edificados ou
subutilizados.

§ 2° A Zona de Uso Misto (ZUM) tem como principais objetivos:
I. promover a ampliacdo do carater central para a area de seu entorno préximo;

II. promover densidades construtiva e demografica de média a alta da cidade, com
enfoque a cidade sustentavel compacta, frente ao acesso facilitado as redes de
infraestruturas, equipamentos publicos e servigos urbanos existentes;

lll.promover a diversificacdo de atividades e 0s usos mistos;

IV. incentivar a consolidacdo, o adensamento e a verticalizacdo da ocupacao para
otimizar o uso das infraestruturas, servigos e equipamentos existentes;

V. elevar as densidades construtiva e demogréafica.

Art. 16 Na Zona de Uso Misto (ZUM) serdo aplicaveis instrumentos urbanisticos
instituidos pela Lei do Plano Diretor e regulamentados por leis Municipais
especificas.

CAPITULO Il
DA ZONA RESIDENCIAL 1 (ZR1)

Art. 17 A Zona Residencial 1 (ZR1) corresponde a parte do territorio localizada nos
perimetros urbanos de Campina e da Sede Municipal nos perimetros urbanos da
Sede Municipal e de Campina, em areas ndo consolidadas caracterizadas pela
possibilidade de implantacdo de chacaras urbanas tem sua ocupac¢éo caracterizada
por usos rurais e pela presenca de usos habitacionais de baixa densidade.

8§ 1° A Zona Residencial 1 tem como principais objetivos:

I. consolidar usos habitacionais e de lazer em consonancia com as condicionantes
ambientais presentes no territorio, tais como a presenca de corpos hidricos e areas
com vegetagao nativa com interesse de preservagao e conservacao;

[I. permitir o uso e a ocupacdo do solo desde que preservadas as areas com
relevancia e fragilidade ambiental;

[ll.promover a ocupacao de baixa densidade construtiva e demogréfica;
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IV. articular a ocupacgédo da area aos demais bairros e loteamentos
urbanos através da estruturacdo viaria local, em concordancia com as diretrizes
viarias indicadas pela Lei da Hierarquia do Sistema Viario Basico;

V. qualificar a paisagem urbana, através do investimento em espacos publicos livres
e do incentivo a preservacéo de remanescentes de vegetagdo nativa.

Art. 18 Na Zona Residencial 1 serdo aplicaveis instrumentos urbanisticos instituidos
pela Lei do Plano Diretor e regulamentados por leis Municipais especificas, com o
objetivo de promover a preservacdo de areas com interesse ambiental e 0s
remanescentes de vegetacao.

CAPITULO IV
DA ZONA RESIDENCIAL 2 (ZR2)

Art. 19 A Zona Residencial 2 (ZR2) compreende areas que estdo em processo de
ocupacao e consolidacado presentes em todos os perimetros urbanos.

8 1° A ocupacédo da Zona Residencial 2 é caracterizada pelo predominio de usos
habitacionais e usos comerciais e de servico concentrados em areas em processo
ocupacao e consolidacao.

§ 2° A Zona Residencial 2 tem como principais objetivos:

I. consolidar os usos habitacionais;

Il. promover a diversificacdo de atividades e 0s usos mistos, vinculados a hierarquia
viaria;

lll.incentivar a consolidagcédo, o adensamento e a verticalizagdo da ocupacao para
otimizar o uso das infraestruturas, servicos e equipamentos existentes;

IV. elevar as densidades construtiva e demografica da area;

V. qualificar a paisagem urbana.

Art. 20 Na Zona Residencial 2 serdo aplicaveis instrumentos urbanisticos instituidos
pela Lei do Plano Diretor e regulamentados por leis Municipais especificas.

CAPITULO V
DA ZONA DE PARQUE URBANO (ZPU)

Art. 21 A Zona de Parque Urbano, incide em duas por¢des do perimetro urbano:
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8§ 1° Entre as ruas Tobias Dias do Rosario e Oso6rio Nestor da
Rocha, Parque Sede, no perimetro urbano da Sede; e

§ 2° Area de remanescente florestal no perimetro de Lagoa-Lagoinha, ao sul da
rodovia PR 281, o qual contempla o lago permanente existente na regiao.

Paragrafo unico - A Zona de Parque Urbano (ZPU) tem como principais objetivos:

I. incentivar usos e atividades voltados para o lazer publico, desde que compativeis
com as condicionantes fisico-ambientais do entorno;

II. restringir o parcelamento do solo urbano e evitar a ocupacdo de areas sujeitas a
riscos ambientais;

[ll.prever incentivos para a preservacao de remanescentes de vegetacao nativa;

Art. 22 Na Zona de Parque Urbano (ZUP) serd aplicAvel a Transferéncia do
Potencial Construtivo (TPC) instituida pela Lei do Plano Diretor e regulamentado por
lei Municipal especifica, com o objetivo de promover a preservacao das areas com
fragilidades fisico-ambientais relevantes, remanescentes de vegetacdo e corpos
hidricos.

CAPITULO VI
DA ZONA INDUSTRIAL ESPECIAL (ZIE)

Art. 23 A Zona Industrial Especial (ZIE) corresponde a dois terrenos publicos
Municipais com objetivo de abrigar a Area Industrial de Tijucas do Sul, um localizado
ao norte do perimetro urbano da Sede e o outro localizado na regido sul de
Tabatinga, sua ocupacédo caracterizada pela presenca de indUstrias de pequeno a
médio porte.

Paragrafo unico - A Zona Industrial Especial (ZIE) tem como principais objetivos:

I. incentivar a consolidacdo e a instalacdo dos usos industriais e de servicos de
pequeno e médio porte em areas propicia para estas finalidades;

II. permitir e concentrar empreendimentos com impacto socioambiental positivo em
area exclusiva;

[ll.promover a implantacéo, qualificacéo e readequacéo da estruturacéo fisica e das
redes de infraestruturas necessarias para o0 desenvolvimento das atividades
industriais;

IV. propiciar o escoamento facilitado da producgéo através da rodovia Estadual PR
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CAPITULO VII

DO EIXO DE USO MISTO (EUM)

Art. 24 O Eixo de Uso Misto compreende os lotes de frente para o trecho viario da
PR 281 dentro da extensdo dos perimetros urbanos da Sede a partir do encontro
com o EIE, e dentro de toda a extensdo do perimetro urbano de Lagoa-Lagoinha
conforme o Mapa constante do Anexo Il.

§ 1° O Eixo de Uso Misto (EUM) o tem como principais objetivos:
|. promover 0S usos mistos;
II. incentivar usos comerciais e de servicos de pequeno e médio porte;

lll.reduzir a dependéncia dos bairros urbanos exclusivamente dos servicos
existentes na area central, a partir da distribuicao linear de comércios e servigos;

IV. pequeno e médio porte no entorno dos trechos urbanos da rodovia PR 281

§ 2° Os acessos das atividades lindeiras as rodovias somente serdo autorizados a
partir da rodovia ou das respectivas vias marginais, podendo ser aceita outra opcao
de acesso viario direto no caso da auséncia da via marginal, desde que devidamente
aprovado junto aos 6rgaos rodoviarios.

8§ 3° Nado poderdo ser abertas vias paralelas a esses imoveis, isto €,
perpendiculares as rodovias e vias rurais principais.

Art. 25 No Eixo de Uso Misto (EUM) serdo aplicaveis instrumentos urbanisticos
instituidos pela Lei do Plano Diretor e regulamentados por leis Municipais
especificas.

Art. 26 A profundidade maxima de ocupacao dos lotes que compreendem o Eixo de
Uso Misto (EUM) sera de até 200m (duzentos metros), a partir do eixo da rodovia.

CAPITULO VIII
DO EIXO INDUSTRIAL ESPECIAL (EIE)

Art. 27 O Eixo Industrial Especial compreende os lotes de frente para o trecho viario
da PR 281 nos trechos entre as regionais de Campina-Tabatinga e Tabatinga-Sede
conforme o Mapa constante do Anexo II.

8 1° No Eixo de Industrial Especial devem ser respeitadas as faixas de dominio
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variaveis ao longo dos trechos da PR 281, de acordo com o Decreto
Estadual n° 5.288/1985 e a faixa ndo edificavel de acordo com a Lei Federal n°
6.766/1979.

§ 2° Tem como objetivo incentivar a consolidacdo dos usos industriais de pequeno e
médio porte e de servicos de médio e grande porte no entorno dos trechos urbanos
da rodovia PR 281

§ 3° Os acessos das atividades lindeiras as rodovias somente serdo autorizados a
partir da rodovia ou das respectivas vias marginais, podendo ser aceita outra opgao
de acesso viario direto no caso da auséncia da via marginal, desde que devidamente
aprovado junto aos 6rgaos rodoviarios.

84° Nao poderdo ser abertas vias paralelas a esses imoveis, isto €,
perpendiculares as rodovias e vias rurais principais.

Art. 28 A profundidade maxima de ocupacdo dos lotes que compreendem o EIE
sera de até 200m (duzentos metros), a partir do final da caixa das rodovias e da via
urbana.

Art. 29 Nos iméveis do Eixo Industrial Especial sera aplicavel o instrumento do
Direito de Preempcéo, instituido pela Lei do Plano Diretor de Tijucas do Sul e
regulamentado por lei Municipal especifica.

CAPITULO IX
EIXO DE COMERCIO E SERVICOS (ECS)

Art. 30 O Eixo de Comércio e Servico compreende os lotes de frente para o trecho
viario da BR 376, na area urbana de Campina até a intersecdo da BR 376 com a
Estrada Jodo Claro Machado, sentido Tabatinga, lado esquerdo da Rodovia na
direcéo no sentido Santa Catarina, conforme indicagdo no Mapa constante do Anexo
II, com previsdo de ocupacdo com profundidade méaxima de até 200m (duzentos
metros) a partir do eixo da via.

8 1° O Eixo de Comércio e Servigos tem como principais objetivos:
I. promover a instalagdo de Comércio e Servi¢co de pequeno e médio porte;
1. distribuir e qualificar a dindmica urbana na regido da Lagoa-Lagoinha;

[ll.aproveitar a localizagdo estratégica da via entre a area urbana consolidada e
areas de crescimento extensivo da ocupacao urbana;

PREFEITURA MUNICIPAL DE TIJUCAS DO SUL - Rua XV de Novembro, 1458 — Centro — CEP 83.190-000
TellFax: (41) 3629-1186 / 3629-1160 — HomePage: pmtijucasdosul.com.br

Tijucas do Sul - Estado do Parana



1 PREFEITURA MUNICIPAL DE TIJUCAS DO SUL
§_f" % GABINETE DO PREFEITO
IV. favorecer a geragcdo de empregos e a dinamica econdmica do
Municipio.

Art. 31 Nos imoOveis do Eixo de Comeércio e Servicos (ECS) serdo aplicaveis
instrumentos urbanisticos instituidos pela Lei do Plano Diretor e regulamentados por
leis Municipais especificas.

Art. 32 A profundidade maxima de ocupacédo dos lotes que compreendem o ECS
sera de até 200m (duzentos metros), a partir de seu eixo central.

CAPITULO X
DO EIXO LOGISTICO INDUSTRIAL (ELI)

Art. 33 O Eixo Logistico Industrial compreende os lotes de frente para o trecho viario
da BR 376, no trecho da regional de Campina até a interse¢do da BR 376 com o
acesso a PR 281, sentido Tabatinga, lado esquerdo da Rodovia na direcdo no
sentido Santa Catarina, conforme indicagdo no Mapa constante do Anexo Il, com
previsdo de ocupacdo com profundidade maxima de até 300m (trezentos metros) a
partir da caixa das vias.

§ 1° O Eixo Logistico Industrial tem como principais objetivos:

I. incentivar a consolidacdo e a instalacdo dos usos industriais e de servicos de
meédio a grande porte em areas propicias para estas finalidades;

II. permitir e concentrar empreendimentos com impacto socioambiental positivo em
area exclusiva,;

Ill.promover a implantacdo, qualificacdo e readequacao da estruturacéo fisica e das
redes de infraestruturas necessarias para o desenvolvimento das atividades
industriais;

IV. propiciar o escoamento facilitado da producdo através da rodovia Federal BR
376;

V. incentivar a geracdo de emprego e renda para a populacao.

CAPITULO XI
DAS ZONAS ESPECIAIS
Secéo |

Da Zona Especial De Interesse Social (ZEIS)
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Art. 34 As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)
compreendem areas do territério Municipal destinadas a recuperacdo urbanistica,
social e ambiental, a regularizacdo fundiaria de ocupacdo irregular existente, a
implantacdo de habitagcbes populares e de interesse social, de equipamentos
Comunitarios, espacos publicos, servicos e comércio de carater local, com o0s
seguintes objetivos:

I. incentivar a consolidacdo e a promocao de habitacdo digna e acessivel para a
populacao de baixa renda;

Il. promover a implantacdo e ampliagdo das redes de infraestruturas basicas
necessarias para a regularizacdo urbanistica de espacos informais de moradia,
desde que estes ndo estejam localizados em areas que apresentem riscos a vida da
populacao;

[ll.facilitar 0 acesso da populacdo de baixa renda aos equipamentos e aos servigos
publicos;

IV. promover a regularizacédo fundiaria - urbanistica e juridica - de assentamentos
precarios, a partir da flexibilizacdo dos pardmetros urbanisticos locais;

V.incentivar a consolidacdo e a implantacdo de empreendimentos habitacionais
voltados a populacéo de baixa renda.

Art. 35 A Zona Especial de Interesse Social, enquanto instrumento urbanistico
instituido pela Lei Federal n° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade e pela Lei do Plano
Diretor de Tijucas do Sul, apresenta duas tipologias distintas:

I. ZEIS tipo 01, que tem como objetivo permitir maior flexibilizacdo dos parametros
urbanisticos para a Regularizacdo Fundiaria (REURB), demarcacédo urbanistica e
qualificacdo de assentamentos urbanos precarios e vulneraveis existentes em
Tijucas do Sul;

Il. ZEIS tipo 02, que tem como objetivo a utilizacdo de parametros especificos,
mediante normas especiais de urbanizacdo, ocupacdo e uso do solo, para a
provisdo de moradias populares e de interesse social.

§ 1° As ZEIS tipo 01, voltadas a regularizacdo fundiaria de ocupacfes existentes,
serdo regulamentadas por legislacdo Municipal especifica, podendo incidir em
assentamentos consolidados precarios em situacdo de vulnerabilidade social,
ambiental e/ou fundiaria, para os quais ha interesse de regularizacao fundiaria e/ou
urbanistica.
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§ 2° ZEIS tipo 02 poderdo prover novas areas para habitacédo
popular e de interesse social em areas especificas do zoneamento a serem
indicadas em legislacéo especifica.

§ 3° Somente poderdo ser criadas novas Zonas Especiais de Interesse Social -
ZEIS em é&reas que estejam consolidadas e incluidas como urbanas Lei dos
Perimetros Urbanos e Divisdo de Bairros e em areas que possuam redes de
infraestruturas basicas, equipamentos e servi¢os publicos, ou em areas incluidas em
projeto de expansao destas melhorias urbanas.

8 4° Novas Zonas Especiais de Interesse Social s6 poderdo ser criadas, instituidas
e regulamentadas pelo o6rgdo Municipal de habitacdo e/ou planejamento e
aprovacdao do legislativo mediante lei Municipal especifica.

8 5° Os projetos destinados as ZEIS e respectivos empreendimentos habitacionais
populares e de interesse social, ndo ficardo isentos de andalise quanto aos impactos
gue possam causar ao meio ambiente.

8 6° O rito do processo de tramitacdo, dos pedidos e normas para a avaliagdo e
aprovacao para pedidos de criacdo e delimitagdo de Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS) serd estabelecido mediante regulamento a ser expedido pela
Prefeitura Municipal através do 6rgao Municipal de habitacdo e/ou planejamento.

Art. 36 Os parametros de uso e ocupacéao do solo das ZEIS constam nos Anexos lll
e IV, partes integrantes desta Lei.

Art. 37 Nas Zonas de Interesse Social (ZEIS), conforme dispbe a Lei do Plano
Diretor, sera permitida a flexibilizagcdo dos parametros urbanisticos de ocupacédo do
solo, desde que previstas em projeto urbanistico especifico e/ou por programa
Municipal voltado a regularizacdo fundiaria, e apés a analise técnica conjunta
favoravel dos érgdos Municipais de planejamento e de habitacdo e mediante a
aprovacado pelo Conselho da Cidade de Tijucas do Sul (CONCIDADE), instituido
pela Lei Complementar n° 242/2010, de 27 de dezembro de 2010 e eventual
exigéncia de contrapartidas urbanisticas.

Art. 38 Na recuperacdo, regularizacdo fundiaria e urbanizacdo dos imoveis
integrantes das ZEIS, e na implantacdo de habitacbes populares e de interesse
social, deverédo ser respeitadas as diretrizes estabelecidas por projeto urbanistico
especifico e/ou por programa Municipal voltado a regularizacao fundiaria, previstas
no Art. 27 da Lei Federal n° 11.266, de 16 de dezembro de 2004, devendo ser
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observadas:
I. a situacao socioeconémica da populacgéo;

Il. as restricbes ambientais indicadas por impacto ambiental, nos termos da Lei
Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade;

[ll.a participagdo da comunidade de moradores durante o desenvolvimento de todas
as etapas das medidas a que se refere o caput deste Artigo.

Art. 39 Podera ser admitida a regularizacdo de empreendimentos ja instalados no
perimetro urbano, desde que se adequem as diretrizes e aos parametros desta Lei,
a projetos e/ou programas Municipais de regularizagdo fundiaria e aos estudos
especificos realizados pelo érgdo Municipal responsavel pelo planejamento territorial
e aos dispositivos da Lei Federal n° 13.465/2017 e da legislacdo Municipal
especifica.

8 1° A regularizacao de empreendimentos do caput deste Artigo sera constituida na
forma de unidades territoriais de urbanizacdo especifica, nos termos do Art. 3° da Lei
Federal n° 6.766/1979 e dos dispositivos da Lei Federal n° 13.465/2017 e legislacéo
Municipal especifica, incidindo sobre as mesmas as obrigagfes tributérias, edilicias
e de posturas previstas para as atividades urbanas de Tijucas do Sul.

§ 2° Deverdo ser promovidos estudos para avaliar a possibilidade de regularizagéo
das areas ja ocupadas por ocupacdes irregulares e em situacdo de vulnerabilidade
social, ambiental e fundiaria, condicionada aos dispositivos da Lei do Plano Diretor.

§ 3° O prazo para abertura dos processos de regularizacdes acima citadas é de 180
(cento e oitenta) dias a contar da data de publicacdo da Lei de Revisdo do Plano
Diretor de Tijucas do Sul.

TITULO IV
DO USO DO SOLO URBANO

Art. 40 O uso do solo nas Zonas e Eixos urbanos esta vinculado a garantia das
funcdes sociais da propriedade e da cidade, expressas nas atividades de interesse
ao desenvolvimento urbano e sustentavel do Municipio.

CAPITULO |

DA CLASSIFICACAO DE USOS E ATIVIDADES
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Art. 41 Para efeito desta Lei, o uso do solo & o conjunto das
diversas atividades a serem desenvolvidas em cada Zona ou Eixo de acordo com a
capacidade de harmonizar-se ou causar conflitos com o0s demais usos na
vizinhanga, especialmente aos usos habitacionais, sendo classificados quanto ao
grau de adequacao, natureza, uso, categoria e porte.

§ 1° Quanto ao grau de adequagéo a Zona ou Eixos, 0s usos sao classificados em:

I. Permitidos: atividades compativeis com as finalidades urbanisticas da area da
Zona ou Eixo correspondente, sem restricdes, que dependem apenas dos Alvara de
Construcao e Alvara de Licenca;

II. Permissiveis: atividades cuja compatibilidade com as finalidades da Zona ou Eixo
correspondente devera ser demonstrada segundo os critérios estabelecidos e
analisados pelo Conselho da Cidade de Tijucas do Sul (CONCIDADE), instituido
pela Lei Complementar n® 242/2010, de 27 de dezembro de 2010, qual podera exigir
medidas mitigadoras e/ou compensatdrias, visando diminuir potenciais conflitos com
0 entorno, ou indicar parametros de ocupacao iguais ou mais restritivos que aqueles
estabelecidos para a Zona ou Eixo;

[ll.Proibidos: atividades inadequadas que, por sua categoria, porte ou natureza, sdo
nocivas, perigosas, incbmodas ou incompativeis com as finalidades da Zona ou Eixo
correspondente;

IV. Tolerados: atividades que foram previamente licenciadas, porém, estdo em
desacordo com a legislacdo urbanistica vigente, podendo ser classificadas como
compativeis ou incompativeis:
a) Compativeis: sdo agquelas que, apesar de ndo se enquadrarem entre as
atividades permitidas para a respectiva Zona ou Eixo, apresentam condi¢cdes
relativas a dimensionamento e funcionamento que néo descaracterizam e nao

comprometem a seguranga e 0 sossego da vizinhanca,

b) Incompativeis: sdo aquelas que ndo se enquadram entre as atividades
adequadas para a respectiva Zona ou Eixo, e que apresentam condi¢bes
relativas a dimensionamento e funcionamento que descaracterizam e que
comprometem a segurangca e 0 Sossego da vizinhanca. No caso das
atividades incompativeis, sera dado um prazo, pelo Conselho da Cidade de
Tijucas do Sul (CONCIDADE), instituido pela Lei Complementar n® 242/2010,
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de 27 de dezembro de 2010, para que o proprietario adeque as

atividades ao zoneamento previsto na presente Lei.

8 2° Quanto a natureza das atividades, 0s usos sao classificados em:

I. Perigosos: usos que podem dar origem a explosfes, incéndios, trepidacoes,
producéo de gases, exalacdes e residuos danosos a saude, ou que possam por em
perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas;

II. Nocivos: usos que impliguem na manipulacédo de ingredientes, matérias primas ou
processos que prejudiquem a saude ou cujos liquidos ou gases possam poluir a
atmosfera, cursos d’agua e solos;

[ll.Incbmodos: usos que possam produzir ruidos, trepidacfes, poeiras, exalacdes ou
conturbacdes no trafego; poluicdo sonora, atmosférica, hidrica, geracdo de residuos;
exercicio de atividade em desacordo com o0s condicionantes locais e com a
legislagédo vigente, causando reacao adversa sobre a vizinhanga, tendo em vista
suas condi¢des habitacionais e vivéncias sociais.

8§ 3° A aprovagdo dos usos permissiveis com limitacdes sera deliberada pelo
Conselho da Cidade de Tijucas do Sul (CONCIDADE), instituido pela Lei
Complementar n® 242/2010, de 27 de dezembro de 2010, podendo ser exigido
estudo especifico, como o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), durante o
processo de analise e aprovacdo do empreendimento, visando determinar a
compatibilidade do uso com o entorno. Caso seja comprovado que sua instalagao
nao apresenta riscos, tampouco seja incbmoda as atividades do entorno e desde
gue nao contradiga ou interfira nos demais usos previstos para a Zona, a mesma
podera ser aprovada pelos érgdos Municipais competentes.

8§ 4° Os usos permissiveis deverdo ter os Alvaras renovados a cada ano, se
mantiverem a mesma categoria, porte, natureza e ramo de atividade.

8§ 5° S&0 vedadas quaisquer obras de reformas e/ou ampliagdo da edificagédo
existente que impliguem em acréscimo ou decréscimo da area construida do imovel,
mesmo que atendam aos parametros estabelecidos nesta Lei, sem a emissao de
novos Alvara de Construcdo e Alvara de Licenca.

Art. 42 Os usos que ndo constam indicados no Quadro de Parametros de Usos, no
Anexo 1V, que estdo listados nos exemplos do Anexo V, sao considerados
PROIBIDOS para a respectiva Zona ou Eixo.
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Paragrafo unico - Os demais usos ndo explicitados na lista de
exemplos do Anexo V, sdo considerados casos omissos, 0S quais deverdo ser
submetidos a analise do Conselho da Cidade de Tijucas do Sul (CONCIDADE),
instituido pela Lei Complementar n°® 242/2010, de 27 de dezembro de 2010.

Art. 43 Os empreendimentos que englobem usos mistos, habitacionais e outros
usos ndo habitacionais, no mesmo lote, deverdo ter acessos independentes e
exclusivos para cada atividade distinta.

Art. 44 As edificacbes e instalagbes que abriguem inflamaveis, explosivos ou
produtos quimicos agressivos deverdo ser de uso exclusivo, completamente
isoladas de edificacdes vizinhas e afastadas do alinhamento predial.

Art. 45 As atividades e os empreendimentos geradores de impacto de vizinhanca
séo aqueles, conforme o disposto no Art. 37 da Lei Federal n® 10.257/2001, que, por
seu porte ou natureza, possam causar impactos relacionados a sobrecarga na
capacidade de atendimento da infraestrutura urbana e viaria, bem como a
deterioracdo das condi¢cdes ambientais e da qualidade de vida do entorno da sua

localizagao.

§ 1° A aprovagdo para o funcionamento dos empreendimentos que causem impacto
somente sera concedida pelo Municipio apos parecer favoravel do Conselho da
Cidade de Tijucas do Sul (CONCIDADE), instituido pela Lei Complementar n°
242/2010, de 27 de dezembro de 2010, com a realizagédo de um Estudo de Impacto
de Vizinhanca (EIV), regulamentado por lei Municipal especifica.

§ 2° A classificagdo das atividades e dos empreendimentos geradores de impacto
de vizinhanca, os procedimentos e a regulamentacdo do EIV sdo definidos em
legislacéo Municipal especifica.

Art. 46 Os usos do solo, segundo suas categorias, classificam-se em:
I. Habitacional: destinadas a habitacdo permanente, institucional ou transitoria;

II. Comunitario: espacos, estabelecimentos ou instalacdes, publicas ou privadas,
destinadas ao ensino, cultura, esporte, lazer, saude, assisténcia social, culto
religioso, edificios publicos administrativos, dentre outros;

[ll.Comercial e de Servigos: atividades caracterizadas pela relagéo de troca visando
o lucro, estabelecendo-se a circulagédo de mercadorias, ou pelo emprego de mao-de-
obra ou assisténcia de ordem intelectual e institucional;
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IV. Indastria de transformacdo: atividades das quais resulta a
producao de bens pela transformacédo de insumos;

V. Agropecuaria: atividades caracterizadas pela producdo de plantas, criacdo de
animais, agroindustrias, aquicultura e similares;

VI. Extrativista: atividades de extracdo mineral/vegetal e de processamento de
material mineral/vegetal, cuja adequacdo a vizinhanca depende de licenciamento
ambiental e de analise de impacto, independente da area construida, as quais
deverdo atender as disposi¢cdes e procedimentos de licenciamentos ambiental e
mineral da Agéncia Nacional de Mineracdo (ANM) e do 6rgdo ambiental Estadual,
bem como deverdo ser submetidos a anélise e aprovacao pelo Conselho da Cidade
de Tijucas do Sul (CONCIDADE), instituido pela Lei Complementar n® 242/2010, de
27 de dezembro de 2010.

§ 1° Os parametros de usos por Zonas e Eixos sdo definidos no Anexo IV e a
exemplificacdo das atividades por tipologias de usos, consta no Anexo V, partes
integrantes desta Lei.

§ 2° As atividades nao exemplificadas na lista do referido Anexo V deverdo ser
analisadas e enquadradas nos usos conforme similaridade de funcionamento e/ou
processo produtivo com aquelas previstas nesta listagem, devendo ser enquadradas
a cargo do 6rgao Municipal competente, tomando-se por critério a similaridade com
outras atividades e o grau de impacto gerado a vizinhanga.

8 3° Em caso de discordancia da classificacdo efetuada pelo 6rgdo Municipal de
planejamento, o requerente podera entrar com recurso enderecado ao Conselho da
Cidade de Tijucas do Sul (CONCIDADE), instituido pela Lei Complementar n°
242/2010, de 27 de dezembro de 2010.

CAPITULO Il
DO USO HABITACIONAL

Art. 47 A categoria de uso habitacional compreende:

I. Habitacdo Unifamiliar: edificacéo isolada destinada a servir de moradia a 1 (uma)
soO familia;

Il. Habitagdo Multifamiliar: destinada a moradia coletiva, incluindo-se edificacbes

conjugadas ou assobradadas, e ainda subdivididas em:

a) Condominio Horizontal: corresponde aos conjuntos de unidades habitacionais
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autbnomas dispostas em série, paralelas ou transversais ao

alinhamento predial, geminadas ou ndo, com acesso comum dentro de um
anico imével, que determinam o surgimento de matriculas individualizadas,
vinculadas a matricula original do imoével, com ou sem areas internas comuns,
podendo ser edilicio ou de lotes;

b) Condominio Vertical: edificacbes que comportam 02 (duas) ou mais unidades
residenciais autbnomas, dispostas verticalmente, com areas de acesso e de
circulagdo interna comuns, instaladas em uma ou mais torres, dentro de um
Unico imovel, que determinam o surgimento de matriculas individualizadas,
vinculadas a matricula original do imovel;

lll.Habitacdo Transitéria: destinada a receber hdspedes mediante remuneracéo,
subdividida em:

a) Habitacdo Transitoria 01: apart-hotel, hotel, hostel, pousada, motel e
similares;

b) Habitacdo Transitéria 02: hotel-fazenda, pousada rural e similares;

IV. Habitacdo Institucional: destinada a assisténcia social, que abriguem
estudantes, criancgas, idosos e necessitados, como albergue, alojamento estudantil,
asilo, orfanato, convento, seminario, internato, casa de repouso e similares.

V. Habitacdo de Interesse Social: quando nelas existirem habitacdes unifamiliares ou
multifamiliares definidas como Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), ou que
atendam familias com renda ndo superior a 3 (trés) salarios minimos para Habitacéo
de Interesse Social — Faixa 1, ou com renda ndo superior a 6 (seis) salarios minimos

para Habitacdo de Interesse Social — Faixa 2.
§ 1° O porte dos usos de Habitacao Transitéria e institucional diferencia-se em:
I. Pequeno porte: area total construida de até 300m2 (trezentos metros quadrados);

Il. Grande porte: area total construida acima de 300m2 (trezentos metros
qguadrados).

Art. 48 As habitacdes geminadas nas Zonas Residenciais 1, 2, Uso Misto e Central
serdo limitadas a 1 (uma) unidade habitacional por lote de 360m2, em unidades de
uso exclusivo com 180mz2. Em edificagbes com uso habitacional coletiva, a partir de
30 (trinta) unidades, € obrigatéria a implementacdo de sistema de reaproveitamento
das aguas pluviais para fins ndo potaveis.
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Art. 49 Os usos de Habitacdo Institucional relacionados a seguranca
publica, tais como penitenciarias, delegacia com carceragem e similares, deverao
ser encaminhados para analise do Conselho da Cidade de Tijucas do Sul
(CONCIDADE), instituido pela Lei Complementar n® 242/2010, de 27 de dezembro
de 2010.

Art. 50 Para a implantacdo da Habitacdo Multifamiliar, deverdo ser consultados: a
Lei de Parcelamento e Uso do Solo, o Cédigo de Obras e Edificacfes, as legislacdes
ambientais e as demais leis especificas que regulamentam os condominios quanto
as demais exigéncias a serem atendidas para a aprovacgao e implantacéo do referido
empreendimento.

Paragrafo anico - Para fins de incorporacdo imobiliaria, a implantacdo de toda a
infraestrutura ficara a cargo do empreendedor.

Art. 51 Sera exigido Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) dos usos habitacionais
conforme dispde a legislacdo Municipal especifica que regulamenta esse
instrumento.

CAPITULO Il
DOS CONDOMINIOS HABITACIONAIS E DE USO MISTO HORIZONTAIS

Art. 52 Os Condominios Habitacionais e de Uso Misto constituem divisbes de gleba
ou fracionamento de imével sob a forma de unidades autbnomas e de fracfes ideais
de uso comum dos conddminos, exceto para o Condominio Horizontal de Pequeno
Porte.

§ 1° S&o configurados através de unidades autbnomas dispostas em série,
paralelas ou transversais ao alinhamento predial; térreas, assobradadas, geminadas
ou ndo; com acesso comum exclusivo ou ndo, dentro de um Unico imével, que

determinam o surgimento de matriculas individualizadas, vinculadas a matricula
original do imével; sendo destinadas a usos habitacionais.

§ 2° Serdo permitidos Usos Mistos assim compreendidos como usos de Comeércio e
Servigos de forma concomitante com os Usos Habitacionais desde que respeitados
os parametros desta Lei e da Lei de Parcelamento do Solo.

§ 3° Nos condominios de Uso Misto, que envolve o uso habitacional e o uso de
comércio e servigcos, area construida das edificagbes destinadas aos usos nado
habitacionais ndo serdo computadas na aplicacao do coeficiente de aproveitamento
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até o limite de 10% do total da area construida.

Art. 53 A unidade autbnoma consiste na soma da unidade privativa, edificada ou
ndo, vinculada a uma fracdo ideal das areas de uso comum, constituida de
dependéncias e instalacbes de uso privativo e de parcela das dependéncias e
instalagdes de uso comum.

§ 1° A fracao ideal da area comum do Lote devera ser distribuida igualmente entre
todas as unidades privativa do condominio.

§ 2° A unidade autbnoma poderé abrigar mais de uma construcao.

CONDOMINIO

" S AREA COMUM
. UNIDADE PRIVATIVA

URBTEC
Fonte: URBTEC™ (2021).

8§ 3° A unidade autbnoma, (assim considerada como o somatoério da unidade
privativa mais fragdo ideal da area comum), ndo podera ser inferior ao tamanho
minimo do Lote Padrdo (LP), estabelecida para cada Zona ou Eixo, para fins de
parcelamento do solo urbano nos termos do disposto nesta Lei do Zoneamento de
Uso e Ocupacao do Solo Urbano, a excecao do estabelecido no art. 75 desta Lei.

8§ 4° O somatoério das é&reas construidas das edificacbes nos condominios,
considerando a unidade auténoma (assim considerado o somatoério da unidade
privativa mais fracdo ideal da area comum), ndo podera exceder a Taxa de
Ocupacdo Maxima (TO Maxima) determinada para a Zona ou Eixo em que se
localizar a gleba ou o lote a ser edificado, e desde que se limite a uma unica
indicacdo fiscal imobilidria Municipal, nos termos do disposto nesta Lei do
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo Urbano.

Art. 54 Os Condominios Horizontais s&o categorizados em:
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I. Condominio Horizontal de pequeno porte - de residéncias em
série: é o fracionamento do imovel sob a forma de unidades autbnomas isoladas
entre si, configurado através de habitacbes unifamiliares em série, térreas,
assobradadas, geminadas ou ndo, com as seguintes configuracdes e portes:

a) Residéncias em série paralelas ao alinhamento predial: com até 12 (doze)

unidades autbnomas e acesso direto através da via publica;

b) Residéncias em série transversais ao alinhamento predial: com até 9 (nove)
unidades autbnomas e acesso as respectivas areas exclusivas através de via
interna, realizada pelo empreendedor, concomitante a implantagdo das obras
de infraestrutura;

a) Residéncias em série misto: agueles compostos por unidades autbnomas em
série, paralelas e transversais ao alinhamento predial, com o limite de 16
(dezesseis) unidades autbnomas, geminadas ou ndo, com acesso por via
publica e por via interna, realizada pelo empreendedor, concomitante a

implantacdo das obras de infraestrutura,

[I. Condominio horizontal de médio porte: é o fracionamento do imovel sob a forma
de unidades autbnomas isoladas entre si, configurado através de habitacdes
unifamiliares, térreas, assobradadas, geminadas ou n&o, realizadas pelo
empreendedor, concomitante a implantacdo das obras de infraestrutura, com 17
(dezessete) unidades autbnomas até 30 (trinta) unidades autbnomas, observando o
limite da area total maxima de 10.000mz (dez mil metros quadrados);

[ll.Condominio horizontal de grande porte: € o fracionamento do imovel sob a forma
de unidades autbnomas isoladas entre si, configurado através de habitacbes
unifamiliares, térreas, assobradadas, geminadas ou nao, realizadas pelo
empreendedor, concomitante a implantacdo das obras de infraestrutura, com 31
(trinta e uma) unidades autbnomas até 50 (cinquenta) unidades autbnomas,
observando o limite da area total maxima de 50.000m2 (cinquenta mil metros
guadrados).

Art. 55 As habitacdes geminadas sdo unidades de moradia contiguas que possuem
uma parede em comum, sendo que:

I. as residéncias geminadas deverdo ocupar um Uunico lote, de propriedade
individual ou em condominio, com registro independente para cada unidade
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autonoma;

Il. somente serdo permitidas residéncias geminadas em lotes com testada para via
publica devidamente regularizada e com infraestrutura basica.

Art. 56 Nao serdo admitidos lotes, reservas imobilidrias ou parcelas remanescentes
sem destinacao de uso com mais de 20.000m? (vinte mil metros quadrados) ou 10%
(dez por cento) da area total do empreendimento.

Art. 57 Para os condominios realizados com frente e acesso por Vias arteriais e
Vias Coletoras, conforme a hierarquia da Lei da Hierarquia do Sistema Viario Basico,
ambas as unidades frontais & via de acesso ao empreendimento poderdo conter
usos comerciais e de servigos, para conformacao de fachadas ativas.

§ 1° Caso atendido ao caput deste Artigo poderd ser sobreposta uma unidade
residencial a cada unidade comercial e de servigos.

§ 2° As unidades frontais de comeércio e/ou de servicos deste empreendimento,
deverdo apresentar 1 (uma) vaga de estacionamento por unidade ou a cada 60m?
(sessenta metros quadrados) construidos.

Art. 58 Somente serdo aprovados projetos para a implantacdo de condominios
edilicios por unidades autbnomas desde que 0os mesmos contemplem 0s projetos
das respectivas constru¢des individualizadas, onde a ocupacao total proposta
atenda aos parametros estabelecidos na legislacdo Municipal.

Art. 59 Devera ser consultada a Lei de Parcelamento e Uso do Solo quanto as
demais exigéncias e parametros a serem atendidas pelo empreendedor para o
projeto, aprovacao e implantacdo dos referidos condominios regulamentados por
este Capitulo.

Art. 60 Sera exigido Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) para condominios
conforme dispde a legislacdo Municipal especifica que regulamenta esse
instrumento.

CAPITULO IV
USO COMUNITARIO

Art. 61 A categoria de uso Comunitario compreende:

I. Comunitario 01: destina-se a atividades de ensino, esporte, cultura e lazer. Tais
como assisténcia social, bercéario, creche, ensino infantil, pré-escolar, jardim de
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infancia, escolar especial e biblioteca.

II. Comunitario 02: destina-se a atividades que impliguem em concentracdo de
pessoas ou veiculos, altos niveis de ruidos e padrfes viarios especiais. Tais como:
Auditorio, boliche, cancha de bocha, cancha de futebol, quadras esportivas, centro
de recreacdo, casa de espetdculos artisticos, centro de convencgbes, centro de
exposicdes, museu, teatro, cinema, sociedade cultural, sede cultural, sede esportiva,
sede recreativa, colbnia de férias, estabelecimentos de ensino fundamental e médio,
ambulatorio, hospital, maternidade, pronto socorro, sanatorio, casa de culto, templo
religioso.

[ll.Comunitario 03: destina-se a atividades de grande porte, que impliquem em
concentracdo de pessoas ou veiculos, ndo adequadas ao uso residencial e sujeitas
a controle especifico. Tais como: Circo, parque de diversdes, parques de
exposicdes, parques teméticos, estadio de futebol, estabelecimento de ensino
superior e campus universitario, e outros ndo classificados como Comunitario 01 ou
2.

§ 1° Os portes do Uso Comunitario 01 e do Uso Comunitario 02 diferenciam-se em:
I. Pequeno porte: area total construida até 400mz2 (quatrocentos metros quadrados);

II. Médio porte: area total construida acima de 400m2 (quatrocentos metros
guadrados) até 1.600mz (dois mil metros quadrados);

lll.Grande porte: area total construida acima de 1.600m2 (mil e seiscentos metros
quadrados).

§ 2° Os portes do Uso Comunitario 03 diferenciam-se em:
I. Pequeno porte: area total construida até 200mz2 (duzentos metros quadrados);

Il. Grande porte: é&rea total construida acima de 200m2 (duzentos metros
quadrados).

§ 3° O Uso Comunitario 01 sera permitido em vias locais quando a area construida
do estabelecimento possuir até 100m2 (cem metros quadrados) e, quando possuir de
100m2 (cem metros quadrados) até 400m2 (quatrocentos metros quadrados),
somente sera permitida sua instalagcdo em vias arteriais e vias coletoras.

8§ 4° Os bercarios, as pré-escolas e os centros de educacdo infantil poderdo ser
instalados em Vias Locais, devendo ser encaminhados para anuéncia do Conselho
da Cidade de Tijucas do Sul (CONCIDADE), instituido pela Lei Complementar n°®
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242/2010, de 27 de dezembro de 2010, quando enquadrados na
metragem de médio ou grande porte.

T

8§ 5° Os usos Comunitarios de médio e grande porte deverdo implantar acesso
interno ao lote para efetuar operacdes de embarque e desembarque, conforme
especificacdes do Cddigo de Obras e Edificacdes.

Art. 62 Os usos relacionados a seguranca publica serdo categorizados como Uso
Comunitario 02, tais como: delegacia sem carceragem, estande de tiro, corpo de
bombeiros e similares, sendo sua implantacdo condicionada a aprovacao pelo
Conselho da Cidade de Tijucas do Sul (CONCIDADE), instituido pela Lei
Complementar n® 242/2010, de 27 de dezembro de 2010.

Art. 63 Sera exigido Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) dos usos Comunitarios
conforme dispde a legislacdo Municipal especifica que regulamenta esse
instrumento.

CAPITULO V
DO USO COMERCIAL E DE SERVICOS

Art. 64 A categoria de uso comercial e de servicos compreende:

I. Comercial e de servigos vicinal: Atividade comercial varejista de até 200m2,
disseminada no interior das Zonas, de atualizacdo imediata e cotidiana, entendida
como prolongamento do uso residencial.

II. Comercial e de servicos de bairro: Atividades comerciais varejistas e de prestacéo
de servicos de 200m2 (duzentos metros quadrados) a 500m2 (quinhentos metros
guadrados), destinadas a atendimento de determinado bairro ou Zona.

[ll.Comercial e de servigos geral: Atividades comerciais varejistas e atacadistas ou
de prestacao de servicos, destinados a atender a populacdo em geral, que, por seu
porte ou natureza, exijam confinamento em area propria.

IV. Comercial e de servigos setorial: Atividades comerciais varejistas e atacadistas
ou de prestacdo de servicos, destinados a atender a populagdo em geral, que, por
seu porte ou natureza, exijam confinamento em area propria.

V. Comércio e Servigo Especifico: Atividade peculiar cuja adequacéo a vizinhanca e
ao sistema viario depende de analise especial.

8§ 1° No caso de conjuntos de usos comerciais, de servicos ou industriais, formando
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um Condominio Empresarial integrado, a classificacdo se dara pela
area total das construcoes.

§ 2° Ficam estabelecidos, como referéncia ao porte dos empreendimentos
comerciais e de servi¢cos, 0s seguintes valores:

I. Pequeno porte: a soma da area total construida, da area de estacionamento e da
area de depdsito ndo coberto, resulte em area de até 300m?2 (trezentos metros
quadrados);

II. Médio porte: a soma da area total construida, da area de estacionamento e da
area de depdsito ndo coberto, resulte em area acima de 300m?2 (trezentos metros
quadrados) até 1.000mz2 (mil metros quadrados);

lll.Grande porte: a soma da é&rea total construida, da area de estacionamento e da
area de depdsito ndo coberto, resulte em area a partir de 1.000m2 (mil metros
quadrados).

§ 3° O uso comercial e de servigos vicinal que se enquadrar na classificagdo de
médio ou grande porte, sera automaticamente enquadrado como uso comercial e de
servicos de bairros, estabelecido no Inciso Il deste Artigo.

§ 4° O uso comercial e de servigos de bairros que se enquadrar na classificacédo de
grande porte, serd automaticamente enquadrado como uso comercial e de servi¢cos
setorial, estabelecido no Inciso lll.

8§ 5° Sera exigido Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) dos usos de Comércio e
Servico conforme dispde a legislacdo Municipal especifica que regulamenta esse
instrumento.

CAPITULO VI
DO USO INDUSTRIAL

Art. 65 A categoria de uso comercial e de servicos compreende:

I. Industrial 01: atividades industriais compativeis com o uso habitacional, ndo
incOmodas ao entorno.

II. Industrial 02: atividades industriais compativeis com seu entorno e aos
parametros construtivos da Zona, ndo geradores de inteso fluxo de pessoas e
veiculos;

[ll.Industrial 03: Atividades industriais em estabelecimento que implique na fixacéo
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de padrdes especificos, (classificadas em média e grande) quanto as
caracteristicas de ocupacdo do lote, de acesso, de localizacdo, de trafego, de
servicos urbanos e disposicao dos residuos gerados.

§ 1° Ficam estabelecidos, como referéncia ao porte dos empreendimentos
industriais, os seguintes valores:

I. Pequeno Porte: area total construida até 200m2 (duzentos metros quadrados);

II. Médio Porte: area total construida acima de 200m2 (duzentos metros quadrados)
até 800mz (oitocentos metros quadrados);

lll.Grande Porte: area total construida acima de 800m2 (oitocentos metros
guadrados) até 1.600mz2 (mil e seissentos metros quadrados);

IV. Porte Especial: area total construida acima de 1.600m2 (mil e seissentos
metros quadrados).

§ 2° No caso de conjuntos de usos comerciais, de servicos ou industriais, formando
um Condominio Empresarial integrado, a classificacdo se dara pela area total das
construcoes.

§ 3° Serd exigido Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) dos usos industriais
conforme dispde a legislacdo Municipal especifica que regulamenta esse
instrumento.

8§ 4° Os usos permissiveis deverdo ter os alvarads renovados, se mantiverem a
mesma categoria, porte, natureza e ramo de atividade, ainda que venham a ser
utilizados ou explorados por pessoas fisicas ou juridicas diferentes daquelas a
época da aprovacdo, sendo vedadas quaisquer obras de reformas e/ou ampliacdo
de edificacdo existente que ultrapassem 20% (vinte por cento) da area originaria
aprovada em alvara.

8§ 5° Os usos permissiveis deverdo ter os alvards renovados, se mantiverem a
mesma categoria, porte, natureza e ramo de atividade, ainda que venham a ser
utilizados ou explorados por pessoas fisicas ou juridicas diferentes daquelas a
época da aprovacdo, sendo vedadas quaisquer obras de reformas e/ou ampliacdo
de edificacdo existente que ultrapassem 20% (vinte por cento) da area originaria
aprovada em alvara e mediante elaboracédo do Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV).

Art. 66 Os usos industriais que demandam de grandes areas livres para suas
atividades, como patios de manobras ou estacionamento, depdsitos de matérias-
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primas ou producdo, acumulo de rejeitos e outras areas similares,

gue ocupem mais de 50% (cinquenta por cento) do terreno, deverdo ser submetidas
ao Conselho da Cidade de Tijucas do Sul (CONCIDADE), instituido pela Lei
Complementar n® 242/2010, de 27 de dezembro de 2010, podendo se enquadrar em
outra categoria de porte.

Art. 67 Sera obrigatoria a execucado de cortinas verdes em todo o entorno, isto €, no
recuo frontal e nas divisas laterais e de fundos dos lotes dos empreendimentos
industriais e dos empreendimentos causadores de impacto situados na regional de
Tijucas do Sul.

CAPITULO VII
DOS USOS AGROPECUARIO E EXTRATIVISTA

Art. 68 O uso agropecuario compreende as atividades caracterizadas pela
exploracdo dos recursos naturais visando a producdo agricola, criagdo animal,
producdo de alimentos de origem animal, producdo de madeira e exploracdo de
espécies florestais e vegetais, agroindustrias, aquicultura e similares, sendo
subdividida em:

I. Agroindustria 01: conjunto de atividades, de pequeno porte, de transformacédo de
insumos de origem rural em produtos intermediarios ou finais, bem como seus
servicos de beneficiamento ou montagem correlatos, intrinsecamente ligado a
atividades pecuérias, aquicolas, florestais ou agricolas, cuja area Industrial deva ser
contigua a area produtiva do estabelecimento ou cuja producdo apresente carater
artesanal e semi-artesanal, com valorizacdo da cultura local;

II. Agroindastria 02: conjunto de atividades, de grande porte, de transformacéo de
insumos de origem rural em produtos intermediérios ou finais, bem como seus
servicos de beneficiamento ou montagem correlatos, intrinsecamente ligado a
atividades pecuarias, aquicolas, florestais ou agricolas, cujas cadeias produtivas,
nivel de correlacdo com o meio rural e especificidade do impacto recomendem
anuéncia do Conselho da Cidade de Tijucas do Sul (CONCIDADE), instituido pela
Lei Complementar n°® 242/2010, de 27 de dezembro de 2010 para instalacdo nas
areas de transicao urbano-rural e rural, conforme disposto na Lei do Plano Diretor;

Ill.Pecuéria, producéo agricola, producao florestal, aquicultura e similares.

a) Pecuaria: conjunto de processos técnicos usados na domesticacao de gado e
outros animais para obtenc&o de produtos com objetivos econémicos;
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b) Producéo agricola: compreende atividades de agricultura, de
semeadura, cultivo e colheita de produtos vegetais e respectivos processos
técnicos, de forma que seja cumprida a funcdo social e econbmica da
propriedade rural e o adequado abastecimento alimentar;

c) Producado florestal: conjunto de processos técnicos usados na producdo
madeireira e nao-madeireira, provenientes de florestas, destinados a
necessidades socioeconémicas, através de suprimento sustentado de
matéria-prima de origem vegetal; inclui métodos naturais que permitem
regenerar e melhorar os povoamentos florestais (silvicultura); producdo de
extracdo e de exploracdo dos recursos vegetais naturais e da exploracdo de
florestas plantadas para finalidade comercial;

d) Pesca e aquicultura: atividades de cultivo de organismos cujo ciclo de vida em
condi¢Bes naturais se dé total ou parcialmente em meio aquatico, implicando
a propriedade do estoque sob cultivo equiparada a atividade agropecuaria;

e) Horticultura e floricultura: cultivo de verduras e legumes (olericultura), plantas
frutiferas (fruticultura), plantas ornamentais, floricultura e paisagismo.

Art. 69 Na regional da Sede de Tijucas do Sul, as atividades existentes de Pecuéria,
Producdo Agricola, Producdo Florestal, Pesca e Aquicultura, Horticultura e
Floricultura, serdo considerados usos Tolerados Compativeis, isto €, sdo atividades
previamente licenciadas que, apesar de ndo se enquadrarem entre as atividades
adequadas para a respectiva Zona ou Eixo, apresentam condicOes relativas a
dimensionamento e funcionamento que nao descaracterizam e/ou nhao
comprometem a seguranca e 0 sossego da vizinhanca.

§ 1° As atividades indicadas no caput serdo consideradas Tolerados Incompativeis,
quando houver utilizacdo de agrotdxicos e similares e/ou que gerem impactos ao
meio urbano e/ou ambiental.

§ 2° Para as atividades incompativeis, sera dado um prazo, pelo Municipio, para
gue o proprietario adeque as atividades ao previsto na presente Lei, no Plano Diretor
Municipal e no Cédigo de Posturas, bem como a legislacdo Estadual e Federal
correlata.

Art. 70 A categoria de uso extrativista mineral e de processamento de material
mineral, cuja adequacéo a vizinhanca depende de licenciamento ambiental e de
analise de impacto, independente da area construida, as quais deverdao atender as
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disposicOes e procedimentos de licenciamentos ambiental e mineral

da Agéncia Nacional de Mineracdo (ANM) e do 6rgdo ambiental Estadual, bem como
deverdo ser submetidos a analise e aprovacéo pelo Conselho da Cidade de Tijucas
do Sul (CONCIDADE), instituido pela Lei Complementar n°® 242/2010, de 27 de
dezembro de 2010.

Paragrafo unico - A instalacdo de empreendimentos de extragcdo mineraria no
Municipio de Tijucas do Sul, além de atender ao disposto nesta Lei, dependera da
autorizacéo e licenciamento dos 6rgdos ambientais competentes e do 6rgao Federal
normativo e regulador da atividade e deverdo ser submetidos a analise e aprovagao
pelo Conselho da Cidade de Tijucas do Sul (CONCIDADE), instituido pela Lei
Complementar n°® 242/2010, de 27 de dezembro de 2010.

TiITULO V
DA OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO |
DOS PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO

Art. 71 Serdo considerados parametros para o controle da intensidade da ocupacéo
do solo:

I. Lote Padrao (LP);

Il. Coeficiente de Aproveitamento (CA);
1. Altura da Edificacao;

IV.Taxa de Ocupacéo (TO);

V. Taxa de Permeabilidade (TP);
VI.Recuo frontal minimo obrigatério;
VIl. Afastamento minimo das divisas.

Paragrafo Unico - Os parametros urbanisticos de ocupacdo do solo por Zonas e
Eixos, condizentes aos Incisos | a VII, estdo expressos na Tabela de Ocupacéo do
Solo, no Anexo lll desta Lei.

Art. 72 Nas Zonas de Interesse Social (ZEIS), conforme dispde o Capitulo Xl desta
Lei e a Lei Municipal do Plano Diretor, sera permitida a flexibilizacdo dos parametros

PREFEITURA MUNICIPAL DE TIJUCAS DO SUL - Rua XV de Novembro, 1458 — Centro — CEP 83.190-000
TellFax: (41) 3629-1186 / 3629-1160 — HomePage: pmtijucasdosul.com.br

Tijucas do Sul - Estado do Parana



ey

ijﬁ% PREFEITURA MUNICIPAL DE TIJUCAS DO SUL

GABINETE DO PREFEITO

T

urbanisticos de ocupacao do solo, desde que previstas em projeto
urbanistico especifico e/ou por programa Municipal voltado a regularizacao fundiaria,
e apos a analise técnica conjunta favoravel dos 6rgaos Municipais de planejamento
e de habitacdo e mediante a aprovacdo do Conselho da Cidade de Tijucas do Sul
(CONCIDADE), instituido pela Lei Complementar n® 242/2010, de 27 de dezembro
de 2010, e eventual exigéncia de contrapartidas urbanisticas.

Art. 73 Os instrumentos urbanisticos do Territério de Urbanizacdo Estruturacdo e
Requalificacdo (TUER) e das Operagbes Urbanas Consorciadas poderdo
estabelecer parametros urbanisticos préprios, para fins de sua implantagéo, a serem
aprovados em projetos urbanisticos especificos, conforme dispde a Lei de Revisdo
do Plano Diretor Municipal.

Secéo |
Do Lote Padrao

Art. 74 A ocupacédo e o parcelamento do solo na area urbana deverdo atender a
dimensdo minima do lote, estabelecida para cada Zona ou Eixo, para fins de
parcelamento do solo urbano e de ocupacdo do mesmo, sendo sua dimensao
indicada pela &rea minima e testada minima do lote.

8§ 1° O lote minimo corresponde a area minima do lote individual, em metros
guadrados, quando do parcelamento de uma gleba ou a fracédo pela qual a area total
pode ser dividida, de uma gleba ou de um lote.

§ 2° Para fins de parcelamento do solo, nos lotes de esquina, a testada minima
estabelecida deverd ser acrescida de 5m (cinco metros).

Art. 75 Podera ser permitida a reducdo do tamanho minimo do lote padrdo e da
testada, pelo Municipio, em parcelamentos do solo, com a possibilidade de reducédo
de até 50% (cinquenta por cento) da area destes lotes, desde que atendidas as
seguintes condicoes:

I. na Zona de Uso Misto (ZUM), em loteamentos ou condominios com doacdo ao
Municipio, para o Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social (FMHIS), 15%
(quinze por cento) do total de lotes do empreendimento para habitacdo de interesse
social, a area minima padrdo de 50% (cinquenta por cento) do total dos lotes deste
parcelamento podera ser de 180mz2 (cento e oitenta metros quadrados).

8§ 1° A doagdo ao FMHIS podera ser feita em moeda corrente, sendo o valor
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correspondente fixado de acordo com os parametros da Planta
Genérica de Valores Imobiliarios do Municipio de Tijucas do Sul adotados para
calculo do Imposto de Transmissédo de Bens Imoveis (ITBI).

8 2° Excepcionalmente, também poderéo ser admitidos loteamentos com lotes com
area inferior aos lotes minimos padréo, até o limite minimo de 180m?2 (cento e oitenta
metros quadrados), nos casos estabelecidos na Lei Federal n°® 13.465/2017, caso
em que, por tratar-se de regularizacdo de areas consolidadas, ndo sera aplicado o
limite minimo do tamanho do lote.

8 3° Nos casos estabelecidos na Lei Federal n° 13.465/2017, sera definida pelo
orgdo competente Municipal a necessidade de realizacdo de contrapartidas
urbanisticas e de doacao para o Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social
(FMHIS).

Art. 76 A ocupacgdo e o parcelamento do solo na area rural deverdo atender a
Fracdo Minima de Parcelamento (FMP) de propriedades rurais, estabelecida pelo
INCRA e pela legislacdo Federal pertinente a matéria.

Secéo Il
Do Coeficiente De Aproveitamento

Art. 77 O Coeficiente de Aproveitamento (CA) é o fator numérico pelo qual se define
o grau de aproveitamento do lote, para cada uso nas Zonas ou Eixos, ou seja, é 0
fator nimero que, multiplicado pela area do lote, define a area maxima permitida de
construcdo neste mesmo lote, que constitui a &rea computavel.

Art. 78 O CA Minimo € o fator numérico que serve de medida para se verificar se o
imovel atende a funcdo social da propriedade, abaixo do qual, o imével sera
considerado subutilizado ou n&o utilizado, conforme define a Lei do Plano Diretor.

Paragrafo Unico - O CA Minimo incide nas Zonas e Eixos preferenciais para a
aplicacao do conjunto de instrumentos urbanisticos do Parcelamento, Edificacdo ou
Utilizacdo Compulsoérios (PEUC), IPTU Progressivo no Tempo e da Desapropriacao
com pagamento em titulos da divida publica, conforme dispde lei Municipal
especifica que os regulamenta.

Art. 79 O CA Basico é fator numérico a ser multiplicado pela area do lote para
obtencdo da area total permitida de construcdo, que define o quanto se pode
construir nos lotes urbanos, de acordo com sua capacidade de suporte ambiental e
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Art. 80 O CA Maximo é o coeficiente de aproveitamento basico acrescido do
coeficiente decorrente da aplicacdo dos instrumentos da Transferéncia do Potencial
Construtivo (TPC) ou da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), conforme
as leis Municipais especificas de regulamentacdo destes instrumentos previstos pela
Lei do Plano Diretor.

Art. 81 Serdo consideradas &reas ndo computaveis para efeitos do célculo do CA
Maximo, as seguintes areas da edificacao:

|. areas construidas em subsolo destinado ao uso exclusivo de estacionamento;

Il. pavimento de uso exclusivo para estacionamento, que atenda ao limite total de
vagas obrigatérias, conforme definido na Tabela de Estacionamentos, anexa ao
Cdbdigo de Obras e Edificagbes;

lll.areas de circulacédo vertical,

IV. areas de so6tdo e atico, definidas de acordo com os critérios do Cdédigo de
Obras e Edificacoes;

V. areas resultantes da construcdo de sacadas, balcbes, beirais, marquises e
floreiras em balanco, com projecdo maxima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros), desde que vinculadas ao limite de 6m?2 (seis metros quadrados) por
unidade autbnoma;

VI. é&reas de apoio, tais como reservatérios, casa de bombas, casa de maquinas
de elevadores, area para depésito de lixo, transformadores, geradores, medidores,
central de gas e centrais de ar-condicionado;

VII. areas de lazer e de recreacao coletivos equipadas de condominios, as quais,
em nenhuma hipo6tese, poderéo receber outra finalidade.

Paragrafo unico - O somatorio das &reas referidas nos Incisos | a VI deste Artigo ndo
podera exceder a 30% (trinta por cento) da area computavel no CA Maximo, sendo o
excedente computado.

Secao lll
Da Altura Da Edificacao

Art. 82 A Altura da Edificacdo é medida pelo nUmero de pavimentos, sendo:

I. Altura Basica: dada pelo numero de pavimentos permitidos no lote;
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Il. Altura Maxima: altura béasica acrescida do niumero de pavimentos

obtidos através da aplicacdo da Transferéncia do Potencial Construtivo (TPC) ou da
Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), ensejando o acréscimo de CA
Maximo e respeitando-se a Taxa de Ocupacdo Maxima do lote.

Paragrafo Unico - As areas urbanas nas quais h& a possibilidade de acréscimo de
pavimentos (altura maxima), através da aplicacdo dos instrumentos indicados no
Inciso Il do caput, sdo definidas por lei Municipal especifica.

Art. 83 A altura maxima do pé direito por pavimento da edificacdo, entre pisos
acabados, sera de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), sendo considerado
outro pavimento quando ultrapassarem esta altura.

§ 1° A altura minima do pé direito sera determinada pela atividade a ser instalada
por compartimentos da edificacéo, definida no Cédigo de Obras e Edificacdes.

§ 2° Para o célculo do nimero de pavimentos ndo serdo considerados aticos,
subsolos, sobrelojas, s6tdos, chaminés e pavimentos técnicos no nivel da cobertura
(reservatérios de agua, casas de maquinas, equipamentos e instalacées), conforme
definidos no Cédigo de Obras e Edificacoes.

§ 3° Quando o pavimento possuir mezanino, a soma das duas alturas ndo devera
exceder 7m (sete metros) de altura, caso contrario, a soma dos excessos contara
como um ou mais pavimentos multiplos de 3,50m (trés metros e cinquenta
centimetros).

Art. 84 A altura maxima da edificacdo devera obedecer as restricbes do Ministério
da Aeronautica, referentes ao Plano Basico da Zona de Protecdo dos Aerédromos
da Agéncia Nacional de Aviacado Civil (ANAC) e as restricdes da Agéncia Nacional
de Telecomunicacdes (ANATEL), referentes ao Plano de Protecdo dos Canais de
Microondas de Telecomunica¢des do Parana.

8 1° A Referéncia de Nivel (RN) é regulamentada pelo Codigo de Obras e
Edificacdes.

§ 2° Platibandas, guarda-corpos e muros de divisa ndo sdo computados para o
calculo da altura maxima do embasamento.

Art. 85 Na Zona Industrial Especial (ZIE) e nos Eixos Industrial Especial (EIE), sera
permitida a altura maxima de até 20m (vinte metros) para equipamentos, chaminés e
outras infraestruturas relacionadas ao processo produtivo e sera permitida a altura
maxima de até 2 (dois) pavimentos para as demais edificagbes ndo vinculadas ao
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processo produtivo.

Art. 86 No Eixo Logistico Industrial (ELI), sera permitida a altura maxima de até 20m
(vinte metros) para equipamentos, chaminés e outras infraestruturas relacionadas ao
processo produtivo e serd permitida a altura maxima de até 4 (quatro) pavimentos
para as demais edificagbes ndo vinculadas ao processo produtivo.

Paragrafo Unico - Na Zona Industrial Especial (ZIE) e no nos Eixos Logistico
Industrial (ELI) e Industrial Especial (EIE), sera permitida altura maxima superior a
20m (vinte metros) para silos de armazenamento.

Secéo IV
Da Taxa De Ocupacgéo

Art. 87 A Taxa de Ocupacdo (TO) é o percentual maximo de ocupacado do lote,
expresso pela relacdo entre a area de projecao da edificacdo (ou das edificacbes) e
a &rea total desse lote.

8 1° Esse percentual informa a area que a edificacdo podera ocupar, sendo:
I. TO Basica: aquela que € permitida para todos os empreendimentos;

II. TO Mé&xima: aquela adotada em caso de compra de potencial construtivo através
da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) ou da aplicacdo da
Transferéncia de Potencial Construtivo (TPC), regulamentos por lei Municipal
especifica.

§ 2° Nao serdo computadas na TO Maxima:

|. areas abaixo da Referéncia de Nivel (RN), desde que n&o ultrapassem em
qualquer ponto a 1,5m (um metro e cinqguenta centimetros) de altura em relacdo ao
Perfil Natural do Terreno (PNT);

Il. projecOes de beirais e marquises com até 1,20m (um metro e vinte centimetros);
€,

lll.projecdes de pérgulas e toldos.

Art. 88 Na Zona Central (ZC) e na Zona de Uso Misto (ZUM) serd permitida uma
Taxa de Ocupacédo Maxima, podendo ser de 80% (oitenta por cento) para os lotes
gue apresentarem sistemas de drenagem, de retencédo e de reaproveitamento das
adguas pluviais e/ou das aguas cinzas na edificagdo, ou sistema alternativo de
esgotamento sanitario, regulamentados por lei Municipal especifica.
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Da Taxa De Permeabilidade

Art. 89 A Taxa de Permeabilidade (TP) é o percentual minimo do lote que deve ser
mantido permedével, que ndo podera receber qualquer tipo de construcdo ou de
pavimentagdo, sendo expressa pela relagcdo entre a area impermeabilizada do lote e
a area total do lote.

Art. 90 Na Zona Central (ZC) sera permitida uma Taxa de Permeabilidade Minima
de 10% (dez por cento) para os lotes que apresentarem sistemas de drenagem, de
retencdo e de reaproveitamento das aguas pluviais e/ou das aguas cinzas na
edificacdo, regulamentados por lei Municipal especifica.

Secao VI
Do Recuo Frontal

Art. 91 O recuo frontal minimo obrigatério das edificagcbes devera ser aquele
previsto na tabelo do Anexo lll.

8 1° A medida minima do recuo frontal dependera da hierarquia viaria Municipal
existente, da readequacdo viaria e das diretrizes viarias, conforme a Lei da
Hierarquia do Sistema Viério Basico;

§ 2° Conforme as caracteristicas e hierarquias das vias, quando houver mais de
50% (cinquenta por cento) das constru¢cdes no alinhamento predial, na face da
quadra, e edificagcbes comerciais ja consolidadas e edificadas até a aprovacao da
atualizacdo do Plano Diretor e que apresentem solugdo de estacionamento interno
ao seu lote, o recuo frontal obrigatério podera ser dispensado, admitindo-se
construcdo no alinhamento predial, mediante aprovacdo do Conselho da Cidade de
Tijucas do Sul (CONCIDADE), instituido pela Lei Complementar n® 242/2010, de 27
de dezembro de 2010.

§ 3° Para novas edificacbes ou edificagbes com reformas (mesmo sem acréscimo
de area) em que o lote é atingido por diretriz viaria definida pelo Lei, gue modifique o
alinhamento predial estabelecido, o recuo frontal obrigatério devera ser contado a
partir do novo alinhamento ou do limite da diretriz de arruamento.

Art. 92 A area do recuo frontal obrigatério devera ser ajardinada, sendo admitida
pavimentagcdo de acesso de pedestres e de veiculos, quando houver, e no qual sera
permitida a utilizacdo por vagas de estacionamento em imoOveis comerciais,
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observado o disposto no Art. 68 da Lei Federal n 9.53/1997 (Cdodigo
de Transito Brasileiro), sendo estas vagas publicas e nao privativas.

T

§ 1° Serdo toleradas no recuo frontal obrigatério apenas construgdes cuja somatoria
ndo ultrapasse a &rea construida méxima de 10m?2 (dez metros quadrados), que
tenham altura méxima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) e que nao
ocupem mais de 30% (trinta por cento) do comprimento da testada do lote, quando
destinadas a:

|. tapumes, cercas divisorias, muros de arrimo e de vedacdo do terreno,
necessarios em funcao de sua eventual declividade natural;

Il. escadarias e rampas descobertas, que devem seguir as disposi¢cdes deste
Cadigo;

lll.portarias, guaritas, bilheterias, toldos, pérgulas, lixeiras, centrais de géas liquefeito
de petroleo (GLP) e subestacdo de energia elétrica, observadas as disposicdes
relativas a seguranca contra incéndio e as normas das concessionarias de servicos
publicos.

§ 2° Ser4 permitida a construcédo de sacadas, balcbes, beirais, floreiras e marquises
em balanco até a projecdo horizontal maxima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) sobre recuos frontais e afastamentos obrigatérios, desde que mantidas
livres as faixas ndo edificaveis referentes ao alargamento progressivo das vias, de
acordo com a Lei da Hierarquia do Sistema Viario Basico, e desde que atendidas as
distdncias minimas para aberturas em relacdo as divisas estabelecidas no Cadigo
Civil e Anexo Il desta Lei.

8§ 3° A area resultante da construgdo de sacadas, balcdes, beirais, floreiras e
marquises em balanco excedente a 6m?2 (seis metros quadrados) por unidade
autdbnoma sera computada para o calculo do Coeficiente de Aproveitamento.

8 4° As edificacOes indicadas no 81° deste Artigo sdo removiveis sem 6nus para o
Municipio de Tijucas do Sul e os projetos deverdo indicar expressamente esta
circunstancia.

8§ 5° As edificacbes previstas neste Artigo ndo serdo consideradas para fins de
calculo do coeficiente de aproveitamento.

8 6° Serd tolerada altura maxima de 5m (cinco metros) para as edificacbes
destinadas a portarias, guaritas, bilheterias e toldos.
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Art. 93 Na Zona Residencial 2 (ZR-2), para os lotes destinados a
habitacdo popular e/ou de interesse social, o recuo frontal obrigatorio passa a ser de
3m (trés metros) desde que tenha estacionamento interno para o minimo de 1 vaga
de garagem.

Secéo VIl
Dos Afastamento Das Divisas

Art. 94 O afastamento das divisas € a distancia minima perpendicular entre a
edificagcdo e as linhas divisérias laterais e de fundos do lote onde ela se situa,
medida em metros, a ser mantida sem construcoes.

§ 1° O afastamento das divisas é determinado de acordo com os Eixos e Zonas que
o lote esta inserido, conforme os Anexos Il e IV desta Lei.

§ 2° Sacadas e balcdes sédo considerados aberturas para fins de aplicacdo desta
Lei.
8 3° Na Zona Central (ZC) sera permitida a construcdo nas divisas laterais do lote,

desde que sem aberturas e com no maximo 7m (sete metros) de altura.

8§ 4° Na Zona Central (ZC), para as edificagbes com altura superior a 9m (nove
metros), o calculo dos afastamentos minimos das divisas devera obedecer a
seguinte férmula:

Afastamento minimo do pavimento = H/6

Sendo:

H = altura total da edificacdo, medida em metros, a partir do nivel do
pavimento térreo até o nivel de cobertura do ultimo pavimento, sendo
desconsideradas as alturas de caixas d’agua, dutos e chaminés, quando
estes estiverem afastados dos limites da edificacéo

Art. 95 As edificac6es de madeira deverdo obedecer a um afastamento minimo de
2m (dois metros) das divisas laterais e de fundo do lote e um afastamento minimo de
5m (cinco metros) de outra edificacdo de madeira, independentemente da existéncia
de aberturas, atendendo ao disposto no Codigo de Obras e Edificagdes.

Art. 96 O Conselho da Cidade de Tijucas do Sul (CONCIDADE), instituido pela Lei
Complementar n°® 242/2010, de 27 de dezembro de 2010 podera reduzir ou
dispensar o afastamento quando houver constru¢fes vizinhas implantadas junto a
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divisa lateral e de fundos ou nos casos de regularizacdo da
edificacao existente, sem prejuizo das edificacdes vizinhas.

CAPITULO Il
DAS CONDICOES ESPECIAIS DE OCUPACAO DO LOTE

Art. 97 Objetivando a protecédo e a preservacao do Patrimbnio Cultural, Natural e
Ambiental de Tijucas do Sul, ao imével que compde esse patrimbnio, podera ser
estabelecida condicdo especial de ocupacdo ou autorizado, pelo 6érgdo Municipal
competente, a transferéncia a terceiros do potencial construtivo parcial ou total
permitido no imovel objeto de limitacdes, regulamentado por legislacao especifica.

Paragrafo unico - Considera-se condicdo especial de ocupacao do lote a autorizacéo
dada pelo Poder Publico Municipal para edificar com parametros construtivos
especiais, em virtude da existéncia de restricdes legais, ambientais ou urbanisticas
sobre o imovel.

Art. 98 As condicdes especiais de ocupacdo do lote se aplicam aos seguintes
objetivos:

I. preservacéo e protecao do patriménio ambiental natural ou cultural,
Il. desapropriacéo parcial ou total de imdveis necessarios a:
a) adequacao do sistema viario basico;
b) instalacdo de equipamentos urbanos e Comunitarios de uso publico.

Art. 99 Constitui o patrimdnio ambiental natural e cultural do Municipio de Tijucas do
Sul, o conjunto de bens existentes em seu territorio, de dominio publico ou privado,
cuja protecao e preservacao seja de interesse publico, quer por sua vinculacdo a
fatos memoraveis da histéria, quer por seu significativo valor arqueoldgico, artistico,
arquiteténico, etnogréfico, natural, paisagistico ou ambiental, tais como:

I. bens edificados inventariados e tombados;
Il. setor de Saneamento Ambiental;
lll.areas verdes e Unidades de Conservacao.

Art. 100 Legislacdo Municipal especifica tratard das condicbes especiais de
ocupacao dos lotes enquadrados neste capitulo.

Paragrafo unico - Enquanto ndo houver legislagdo especifica sobre o tema, cabera

PREFEITURA MUNICIPAL DE TIJUCAS DO SUL - Rua XV de Novembro, 1458 — Centro — CEP 83.190-000
TellFax: (41) 3629-1186 / 3629-1160 — HomePage: pmtijucasdosul.com.br

Tijucas do Sul - Estado do Parana



{; ":% PREFEITURA MUNICIPAL DE TIJUCAS DO SUL

GABINETE DO PREFEITO

ao Conselho da Cidade de Tijucas do Sul (CONCIDADE), instituido
pela Lei Complementar n® 242/2010, de 27 de dezembro de 2010, ouvido os érgaos
Municipais de planejamento e de meio ambiente, quando for o caso, estabelecer as
condi¢Oes especiais de ocupacao do lote.

T

Art. 101 Em caso de atingimento do lote por projeto de adequacdo do sistema
viario, o coeficiente de aproveitamento sera calculado com base na area original do
lote, desde que o proprietario transfira sem 6nus para o Municipio a propriedade da
area atingida.

TITULO VI
DA PRESERVACAO DE AREAS FRAGEIS AMBIENTAIS E FUNDOS DE VALE

Art. 102 Os fatores urbanisticos e ambientais que implicam em fragilidade
ambiental e na inaptiddo do territério a ocupacdo sdo regulados por legislacédo
Federal e Estadual.

Paragrafo Unico - Sdo consideradas areas com fragilidade ambiental sujeitas ao
controle do parcelamento do solo e da ocupacéo urbana:

I. quanto a declividade do solo:

a) areas com declividade acentuada, superior a 30% (trinta por cento), com
propensédo ao desenvolvimento de processos erosivos;

b) areas com declividade inferior a 5% (cinco por cento), que configurem
aluvibes, terragos aluvionares e solos hidromorficos;

C) areas suscetiveis a alagamentos e inundacoes;
d) topos de morros, montes e montanhas;
Il. quanto a geotecnia:

a) solos aluvionares, que coincidem com as por¢des de solos hidromérficos com
lencol freatico proximo da superficie;

b) terracos aluvionares em areas onde as cotas de inundacéo se sobrepbem;

lll.qguanto as Unidades de Conservagdo, area de manancial de abastecimento
publico e demais areas verdes:

a) sub-bacias dos mananciais de abastecimento publico de agua;
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b) macigos vegetais, bosques e remanescentes florestais de
araucarias e vegetais de espécies nativas;

c) reservas legais;
IV. quanto a hidrografia:
a) areas de foz e de varzea de rios e corregos;
b) areas incluidas na curva de recorréncia de inundacéo dos rios;

c) areas de preservacao permanente (APPs) de, no minimo, 30m (trinta metros)
as margens de rios, conforme Art. 123;

d) areas de preservagcdo permanente (APPs) de, no minimo, 50m (cinquenta
metros) no entorno das nascentes, conforme Art. 123;

e) areas de entorno do reservatério de agua, decorrentes de barramento e do
represamento de cursos d’agua naturais, conforme definicdo estabelecida nas
licencas ambientais dos empreendimentos;

f) é&reas umidas.

Art. 103 Para os efeitos de protecdo necessaria dos recursos hidricos do
Municipio ficam definidas as faixas de drenagem dos cursos d’agua e fundos de
vale, de forma a garantir o perfeito escoamento das aguas pluviais das bacias
hidrogréaficas e preservacédo de areas verdes.

8 1° Esta lei estabelece como requisitos os estabelecidos no Codigo Florestal, Lei
Federal 12.651/2012, relativo as faixas de terreno destinadas a preservacdo e
reconstituicdo das matas ciliares em torno das nascentes e ao longo dos cursos
d’agua que se encontram dentro da regional de Tijucas do Sul, as quais teréo
largura minima de:

[. 30m (trinta metros) para os cursos d’agua com menos de 10m (dez metros) de
largura;

[I. 50m (cinquenta metros) para os cursos d’agua que tenham de 10m (dez metros) a
50m (cinquenta metros) de largura;

[11.100m (cem metros) para os cursos d’agua que tenham de 50m (cinquenta metros)
a 200m (duzentos metros) de largura;

IV. 50m (cinquenta metros) de raio contornando a cobertura ou nascentes dos rios,
exceto quando ja houver arruamento em torno destas, sendo entdo o limitante da
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faixa de preservagéo.

8§ 2° Nos cursos d’agua canalizados abertos devera ser prevista uma faixa nao
edificavel de, no minimo, 15m (quinze metros) para cada lado das paredes do canal.

§ 3° Nos cursos d’agua canalizados, cobertos ou entubados, devera ser prevista
uma faixa de manutencdo ndo edifichAvel de, no minimo, 5m (cinco metros) para
cada lado das paredes da canalizacao.

Art. 104 As faixas de drenagem deverdo obedecer aos seguintes requisitos
especiais:

|. apresentar largura minima de forma de acomodar satisfatoriamente um canal
aberto (valeta), cuja seccao transversal seja capaz de escoar as aguas pluviais da
bacia hidrografica a montante do ponto considerado.

Il. para a determinacdo de secdo de vazamento, devera a bacia hidrogréafica ser
interpretada como totalmente urbanizada e ocupada.

lll.0s elementos necessarios aos calculos de dimensionamento hidraulico, tais como
intensidade das chuvas, coeficiente de distribuicdo das chuvas, tempo de
recorréncia, e outros, serdo definidos pelo 6rgdo técnico competente, levando
sempre em consideracao as situagdes criticas.

Art. 105 As areas a serem loteadas e que apresentarem cursos d’agua ou corrego
ou mesmo em de qualquer porte ou fundos de vale, deverao receber as diretrizes de
arruamento vinculadas as normas de protecao que trata o presente titulo.

Art. 106 O Municipio, a seu critério, podera condicionar a permissdo de obras de
ampliacdo nos lotes existentes as margens jA comprometidas dos cursos d’agua, a
feitura de obras de recuperacdo nos mesmos.

TiTULO VII

DOS ALVARAS, DO LICENCIAMENTO DE ESTABELECIMENTOS COMERCIAIS,
DE PRESTACAO DE SERVICOS E INDUSTRIAIS

Art. 107 Nenhum estabelecimento comercial, de prestacdo de servicos ou
Industrial podera funcionar sem prévia licenca da Prefeitura Municipal, a qual sé sera
concedida se observadas as disposi¢cOes desta Lei quanto ao uso do solo previsto
para cada Zona e demais normas legais e regulamentares pertinentes.

Art. 108 A tramitacdo dos processos de Alvara de Licenca de estabelecimento
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comercial, de prestacdo de servicos ou Industrial, compreendera as
seguintes etapas:

I. solicitacdo, pelo interessado, do Alvara de Licenca, através de formulario préprio,
que deverd especificar com clareza:

a) nome do interessado;
b) natureza da atividade e restricbes ao seu exercicio;

c) local do exercicio da atividade e identificacdo do imovel com o respectivo
namero de inscricdo no Cadastro Imobiliario e niumero predial devidamente
concedido pela prefeitura;

d) numero de inscricdo do interessado no Cadastro Mobiliario do Municipio;
e) horario de funcionamento, quando houver.
II. analise e expedicao do Alvara por parte da Prefeitura Municipal.

Art. 109 O Alvaréa de Licenca serd expedido somente se obedecidas as seguintes
condicodes:

I. dispor de projeto aprovado, Certificado de Conclusao de Obras e Vistoria (CVCO),
abertura de firma e negativa de débitos Municipais;

[I. quando dispor do projeto mas néo dipor do Certificado de Conclusao de Obras e
Vistoria (CVCO), apresentar no departamento competente da Prefeitura Municipal:

a) Vistoria técnica, efetuada por firma ou profissional liberal habilitado, seguida
de laudo técnico sobre as condicbes de seguranca e estabilidade da
construcao;

b) Vistoria técnica das instalacdes elétricas, efetuada por firma ou profissional
liberal habilitado;

c) Vistoria do Corpo de Bombeiros do Estado do Parang;
d) Vistoria da Vigilancia Sanitaria;

e) Placa, quando for o caso, colocada na entrada do estabelecimento, disposta
em local visivel, com indicacéo da lotacdo maxima.

Paragrafo unico - A lotacdo maxima do estabelecimento sera determinada pelo
departamento competente da Prefeitura Municipal.

Art. 110 Os usos das edificacdes que contrariam as disposicdes desta Lei seréo
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avaliados pela equipe técnica da Prefeitura e pelo Conselho da
Cidade de Tijucas do Sul (CONCIDADE), instituido pela Lei Complementar n°
242/2010, de 27 de dezembro de 2010 e, conforme a viabilidade, sera estabelecido
um prazo para sua regularizacado ou adequacéao.

8 1° Para os usos que forem considerados inviaveis de serem regularizados n&o
sera renovado o Alvara de Licenca.

§ 2° Cabe a Prefeitura, dentro do prazo de 1 (ano) anos apos a publicacdo desta
Lei, os procedimentos para regularizar o exposto neste Artigo.

Art. 111 Serd proibida toda ampliagdo ou reforma nas edificagdes cujos usos
contrariem as disposicoes desta Lei, sendo que a concessdo de Alvara de
Construcao para construir ou reformar edificacdes de uso residencial, comercial, de
prestacdo de servigcos ou Industrial somente poderd ocorrer com observancia as
normas de uso e ocupacéao do solo urbano estabelecidas nesta Lei.

Paragrafo unico - O ndo cumprimento das normas de que trata o caput deste Artigo
implicara na incidéncia das penalidades previstas no Capitulo “Das Penalidades”,
Titulo VIl desta Lei.

Art. 112 Os Alvaras de Construcdo expedidos anteriormente a esta Lei serdo
respeitados enquanto vigerem, desde que a construcdo tenha sido iniciada ou se
inicie no prazo de 180 (cento e oitenta) dias posteriores a data de publicacdo desta
Lei.

Paragrafo Unico - Uma construcdo € considerada iniciada se as fundacfes estiverem
iniciados.

Art. 113 Os Alvaras de Licenca de estabelecimentos comercial, de prestacdo de
servigos ou Industrial serdo concedidos sempre a titulo precario.

Paragrafo Unico - Os Alvaras a que se refere o presente Artigo poderdo ser
cassados, desde que o uso demonstre reais inconvenientes, que contrariem as
disposicfes desta Lei ou demais leis pertinentes, sem direito a nenhuma espécie de
indenizacao por parte do Municipio.

Art. 114 A permissao para a localizagdo de qualquer atividade considerada como
perigosa, nociva ou incbmoda, conforme dispde o Capitulo I, Titulo V desta Lei,
dependera de aprovacdo do projeto completo, quando for o caso, pelos 6érgaos
Federais, Estaduais ou Municipais competentes, além das exigéncias especificas
para cada caso, devendo ainda ter o parecer da equipe técnica da Prefeitura e do
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Art. 115 Nenhuma edificacdo, considerada de interesse histérico, paisagistico e
cultural, localizada na Zona Central (ZC) podera ser demolida ou reformada sem
prévio parecer da Coordenacédo Estadual do Patrimdnio Historico, até que o Poder
Executivo promova o levantamento e o0 mapeamento, bem como a regulamentacéo
legal pertinente ao tombamento e preservacdo das constru¢cdes de valor artistico,
historico ou cultural nela existentes, submetendo-os a aprovacdo da Camara
Municipal.

Art. 116 Qualquer alteracdo no sistema viario ou constru¢cdo de obras, a serem
realizadas por concessionarias ou permissionarias, no leito ou as margens das
rodovias que usam ou ocupam o solo no perimetro urbano de Tijucas do Sul, devera
ser apresentado o respectivo projeto ao Poder Executivo Municipal, que ouvira o
Conselho da Cidade de Tijucas do Sul (CONCIDADE), instituido pela Lei
Complementar n® 242/2010, de 27 de dezembro de 2010 e realizara Audiéncia
Plblica sobre a conveniéncia e a oportunidade da proposta, como condi¢cdo para
sua aprovagao.

CAPITULO UNICO
DAS PENALIDADES

Art. 117 Todo cidaddo que cometer qualquer infracdo relacionada ao disposto
nesta Lei estara sujeito a aplicacdo das penalidades descritas neste Capitulo.

Art. 118 Ocorrendo qualquer infracdo, o encarregado da fiscalizacdo fara uma
comunicacao preliminar ao infrator, através de Notificacdo de Infracdo, devendo a
situacdo ser regularizada no prazo que lhe for determinado.

Paragrafo Unico - Ao autuado assiste o direito de recorrer, no prazo determinado na
notificacao, apresentando defesa junto a Prefeitura Municipal, a qual emitira parecer,
num prazo maximo de 15 (quinze dias), informando ao autuado o resultado.

Art. 119 Caso ocorra decurso do prazo ou ndo seja cumprida a Notificacdo de
Infracdo, o encarregado lavrard o Auto de Infracdo, com a respectiva aplicacao de
multa.

81° A multa a que se refere este Artigo podera variar entre 5 (cinco) e 55
(cinquenta e cinco) UFM (Unidade Fiscal do Municipio).

§ 2° O pagamento da multa ndo eximird o responsavel das demais cominacdes
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legais, nem sana a infragéo, ficando o infrator sujeito a regularizar a

situacdo de acordo com as disposi¢des vigentes.

8§ 3° A persisténcia da infragdo ou a reincidéncia especifica da mesma acarretara,
ao responsavel, multa no valor do dobro da anterior e assim sucessivamente.

Art. 120 Para graduar a multa, quando da sua aplicagdo, ter-se-4 em vista que:

I. as multas de maior gravidade estdo relacionadas com construcfes executadas
sem alvaras, construcdes executadas em desacordo com a presente lei, localizacao
de atividades sem solicitacdo de Alvara de Licenga, mudanca de atividade sem
consulta prévia a Prefeitura Municipal;

II. a reincidéncia do infrator caracteriza a nova multa como grave.

Art. 121 Lavrado o Auto de Infracdo ou apOs ser indeferido o recurso, e
comunicado o infrator, este, a partir da data da comunicacdo, devera efetuar o
recolhimento amigavel da multa dentro de 5 (cinco) dias Uteis, caso contrario sera
feita a cobranca judicial.

Art. 122 Os débitos decorrentes de multas ndo pagas nos prazos regulamentares
serdo atualizados nos seus valores monetarios, na base dos coeficientes de
corre¢cdo monetaria que estiverem em vigor na data de liquidacao das importancias
devidas.

TITULO VI
AS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 123 Os limites entre os eixos e zonas indicados nos Mapas desta Lei poderéo
ser ajustados, quando necessario, para conferir maior precisdo a seus limites no
local onde se propuser a alteracdo, considerando-se as divisas dos imoveis, 0
sistema viario ou a ocorréncia de elementos naturais e outros fatores
condicionantes.

Paragrafo unico. A referida alteracdo somente poderd ser realizada mediante a
emissdo de parecer técnico do 6rgdo municipal de urbanismo, aprovacdo do
Conselho da Cidade de Tijucas do Sul (CONCIDADE), instituido pela Lei
Complementar n°® 242/2010, de 27 de dezembro de 2010.

Art. 124 Nos casos da regularizacédo de edificagbes, nas condi¢cbes estabelecidas
pelo Plano Diretor, o Conselho da Cidade de Tijucas do Sul (CONCIDADE),
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instituido pela Lei Complementar n® 242/2010, de 27 de dezembro
de 2010, enquanto ndao houver legislacdo especifica, podera admitir parametros
menos restritivos que o disposto nesta Lei, desde que de carater oneroso.

Paragrafo Unico - Os critérios para a regularizacdo de edificagBes, assim como o
carater oneroso serdo objeto de regulamentacéo especifica.

Art. 125 Os parametros urbanisticos de uso e ocupacdo do solo urbano e as
demais normas contidas nas Leis Municipais n°® 243/2010 e n° 411/2013, bem como
em suas respectivas alteracdes, manterao sua validade para:

|. projetos ja licenciados;

Il. projetos em tramitacdo, protocolados nos érgdos competentes anteriormente a
data de vigéncia desta Lei, observando-se os prazos de validade do Alvara de
Construgao.

Art. 126 Os casos omissos desta Lei serdo analisados pelo Conselho da Cidade
de Tijucas do Sul (CONCIDADE), instituido pela Lei Complementar n® 242/2010, de
27 de dezembro de 2010através de decisdo motivada e considerando os principios
adotados pelo Plano Diretor de Tijucas do Sul e pela presente Lei.

Art. 127 Ficam revogadas todas as disposic6es em contrario, em especial, as Lei
Municipal 243 de 27 de dezembro de 2010, Lei Municipal 411 de 21 de maio de
2013.

Art. 128 Esta Lei entrar4 em vigor na data de sua publicacao.

Gabinete do Prefeito do Municipio de Tijucas do Sul, Estado do Parana, em 17 de
outubro de 2023.

José Altair Moreira

Prefeito
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TIJUCAS DO SUL

GABINETE DO PREFEITO
I
ANEXO Il - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO - ZONEAMENTO URBANO

: DIMENSOES DO LOTE

AREA M|’N|MO TAXA DE

) N2 DE >

MiNIMA . COEFICIENTEDE | o sramenTo | RECUO OCUPACAO TAXA DE
NOME 5o Area Testada | PAVIM. | UH/LOTE | APROVEITAMENTO (m) FRONTAL ViAxiva | PERMEABILIDADE
ini ini MAX. (cA) (m) MiNIMA (%)
SUBLOTE Minima Minima (%)
(m?) (m)

(Zz°c")a ] 360,00 360,00 12,00 4,00 4,00 2,00 1,50 W@ 5,00 50,00 30,00
A B UED 180,00 360,00 12,00 2,00 2,00 1,50 1,50 5,00 60,00 30,00
Misto (ZUM) ? ? ? ’ ? ? ’ ’ 7 ’
Zona
Residencial 2 360,00 360,00 12,00 2,00 1,00 0,60 1,50 5,00 45,00 35,00
(zR2)
Zona
Residencial 1 | 3.000,00® | 3.000,00 30,00 2,00 1,00 0,50 3,00 10,00 30,00 60,00
(zR1)
Zona de
Parque Devera atender as exigéncias da legislagdo ambiental
Urbano (ZPU)
Zona Especial
de Interesse 180 180,00 12,00 2,00 1,00 0,60 1,50 3,00 40,00 35,00
Social (ZEIS)
Zona 2.000,00® | 2.000,00 20,00 2,00® 1,00 0,60 5,00 10,00 35,00 35,00
Industrial

Tijucas do Sul - Estado do Parana
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I

: DIMENSOES DO LOTE

AREA M|’N|MO TAXA DE

) N2 DE >

MiNIMA . COEFICIENTEDE | o sramento | RECUO OCUPACAO TAXA DE
NOME Area Testada | PAVIM. | UH/LOTE | APROVEITAMENTO FRONTAL . PERMEABILIDADE
Do - - MAX (CA) (m) (m) MAXIMA MINIMA (%)
SUBLOTE M|n|:na Minima . (%) °
(m?) (m)
Especial (ZIE)
DG 360,00 360,00 12,00 2,00 1,00 1,50 1,50 5,00 60,00 30,00
Misto (EUM) 7’ 7’ 7’ 7 ’ ’ 7 7 7 7
Eixo Industrial (6) @)
i 2.000,00 2.000,00 20,00 2,00 1,00 0,60 5,00 15,00 35,00 35,00

Especial (EIE)
Eixo de
Comércio e 600,00 600,00 15,00 2,00 1,00 1,50 1,50 15,00 60,00 30,00
Servicos (ECS)
Eixo Logistico
Industrial ) 3.000,00 50,00 4,00 1,00 0,70 5,00 15,00 35,00 40,00
(ELI)
Observagoes:

(1) Serd permitida a construgdo nas divisas laterais, desde que sem aberturas e com no maximo dois pavimentos (maximo 7 metros de altura).

2) No caso de construgbes com altura superior a 9 metros sera considerada a formula A= H/6, onde A é o afastamento de cada uma das divisas laterais e H é igual a altura total da edificagdo.

)
)
(3) Sera permitido a altura maxima de até 20m (vinte metros) para equipamentos e/ou infraestruturas relacionados com o processo produtivo e o maximo de 2 (dois) pavimentos.
4) Sera permitido a altura maxima de até 20m (vinte metros) para equipamentos e/ou infraestruturas relacionados com o processo produtivo e o maximo de 4 (quatro) pavimentos.
)

(
(

5) Com excegdo do Eixo Logistico e Industrial que incide sobre a Zona Residencial 2, os Eixos sdo preponderantes em relagdo as Zonas, ou seja, os parametros de uso e de ocupacgdo dos Eixos

PREFEITURA MUNICIPAL DE TIJUCAS DO SUL — Rua XV de Novembro, 1458 — Centro — CEP 83.190-000
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GABINETE DO PREFEITO

e
se sobrep6em aos das Zonas.

(6) Area Minima da Unidade Privativa= 360m2.

(7) A unidade auténoma (Unidade Privativa + Frag3o Ideal da Area Comum) n3o podera ser inferior as dimensdes do lote minimo.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TIJUCAS DO SUL

GABINETE DO PREFEITO
e
ANEXO IV - QUADRO DE PARAMETROS DE USO DO SOLO - ZONEAMENTO URBANO
NOME USO PERMITIDO USO PERMISSIVEL (sob consulta) USO TOLERADO | USO PROIBIDO

Zona Central (ZC)

Habitagdo Unifamiliar
Habitagdo Multifamiliar
Habitagdo Institucional
Habitag¢do Transitéria
Comunitdrio 01

Comunitdrio 02

Comeércio e Servigo Vicinal
Comércio e Servigo de Bairro
Industria 01

Comeércio e Servigo Geral
Comunitdrio 03

Comércio e Servigo Especifico

Usos existentes

Todos os demais

Zona de Uso Misto
(zum)

Habitagdo Unifamiliar
Habitagdo Multifamiliar
Habitagdo Institucional
Habitagdo Transitdria
Comunitdrio 01

Comércio e Servigo Vicinal
Comércio e Servico de Bairro
Industria 01

Comunitdrio 02

Comunitdrio 03

Comércio e Servigo Especifico
Industria 02

Condominio de Lotes

Usos existentes

Todos os demais

PREFEITURA MUNICIPAL DE TIJUCAS DO SUL — Rua XV de Novembro, 1458 — Centro — CEP 83.190-000
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TIJUCAS DO SUL

NOME

USO PERMITIDO

USO PERMISSIVEL (sob consulta)

USO TOLERADO

USO PROIBIDO

Zona Residencial 2
(ZR2)

Habitagdo Unifamiliar
Habitagdo Institucional
Habitagdo Transitoria
Condominio de Lotes
Comunitdrio 01

Comércio e Servigo Vicinal
Comércio e Servico de Bairro
Comércio e Servigo Setorial
Industria 01

Comunitdrio 02

Comunitdrio 03

Comeérecio e Servigo Especifico
Industria 02

Usos existentes

Todos os demais

Zona Residencial 1
(ZR1)

Habitacional Unifamiliar
Habitagdo Institucional
Habitagdo Transitéria
Condominio de Lotes
Comunitdrio 01

Comércio e Servigo Vicinal

Comunitdrio 02
Comércio e Servico de Bairro
Uso Agropecudrio

Uso Extrativista

Usos existentes

Todos os demais

Zona de Parque
Urbano (ZPU)

Atividades de pesquisa

Atividades de lazer e esportes

Atividades culturais e de educagdo ambiental

Zona Especial de
Interesse Social
(ZEIS)

Habitagdo Unifamiliar
Habitagdo Multifamiliar

Comércio e Servigo Vicinal

Comunitario 01

Comunitario 02

Usos existentes

Todos os demais

Zona Industrial
Especial (ZIE)

Comércio e Servico Geral

Habitagdo Unifamiliar

Usos existentes

Todos os demais

PREFEITURA MUNICIPAL DE TIJUCAS DO SUL — Rua XV de Novembro, 1458 — Centro — CEP 83.190-000
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NOME USO PERMITIDO USO PERMISSIVEL (sob consulta) USO TOLERADO USO PROIBIDO
Industria 01 Habitagdo Transitoria
Industria 02 Comércio e Servico Especifico

Condominio de Lotes

Eixo de Uso Misto
(EUM)

Habitagdo Unifamiliar
Habitagdo Institucional
Habitagdo Transitéria
Comunitdrio 01

Comércio e Servigo Vicinal
Comércio e Servico de Bairro
Industria 01

Comunitdrio 02

Comunitdrio 03

Comeérecio e Servigo Especifico
Industria 02

Condominio de Lotes

Usos existentes

Todos os demais

Eixo Industrial
Especial (EIE)

Comércio e Servico Geral
Industria 01
Industria 02

Habita¢do Unifamiliar
Habitagdo Transitdria
Condominio de Lotes

Comeérecio e Servigo Especifico

Usos existentes

Todos os demais

Eixo de Comércio e
Servicos (ECS)

Habita¢do Unifamiliar
Habitagdo Institucional
Habitag¢do Transitéria
Comunitdrio 01

Comércio e Servigo Vicinal
Comércio e Servico de Bairro
Industria 01

Comunitdrio 02

Comunitdrio 03

Comércio e Servigo Especifico
Industria 02

Condominio de Lotes

Usos existentes

Todos os demais

Eixo Logistico

Comércio e Servico Geral

Habita¢do Unifamiliar

Usos existentes

Todos os demais
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T
NOME USO PERMITIDO USO PERMISSIVEL (sob consulta) USO TOLERADO USO PROIBIDO
Industrial (ELI) Industria 02 Habitagdo Transitdria
Industria 03 Comunitdrio 02

Condominio de Lotes

Comunitdrio 03
Comércio e Servigo Setorial

Comércio e Servigo Especifico

PREFEITURA MUNICIPAL DE TIJUCAS DO SUL — Rua XV de Novembro, 1458 — Centro — CEP 83.190-000
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ANEXO V - LISTA DE EXEMPLOS DE ATIVIDADES POR TIPOLOGIAS DE USO

CLASSIFICAGCAO

DO USO DEFINICAO EXEMPLO
HABITACIONAL
EdificagOes destinadas a habitagdo permanente, institucional ou transitdria.
:r:?;tr:‘i;ﬁ:r Edificagdo isolada destinada a servir de moradia a 1 (uma) s6 familia. -
Habitagdo Edificacdo que comporta mais de 02 (duas) unidades habitacionais

Multifamiliar

auténomas, podendo ou ndo estar agrupadas horizontalmente ou
verticalmente, com acesso ao logradouro publico.

Apart-hotel, hotel, motel, pousada, albergue, pensdo, alojamento

Habitacao Edificacdo com unidades habitacionais destinadas ao uso transitorio

Institucional ou a assisténcia social. estudantil, casa de estudantes, asilo, internato e orfanato.
Habitagao Edificagdo com unidades habitacionaiso destinadas ao uso

Transitoria transitério, onde se recebem héspedes mediante remuneragao.

COMERCIO E SERVI

co

Atividades caracterizadas pela relagao de troca visando o lucro, estabelecendo-se a circulagdo de mercadorias, ou pelo emprego de mao-de-obra ou assisténcia de ordem

intelectual e institucio

nal

Comércio e Servigo
Vicinal

Atividade comercial varejista de até 200 m?, disseminada no interior
das zonas, de atualizagdo imediata e cotidiana, entendida como
prolongamento do uso residencial.

Acougues, estabelecimentos de alfaiataria e costuraria, armarinhos, ateliés
de arte, barbearias, bares, cafés, casas lotéricas, chaveiros e afiadores,

escritorios

e sedes administrativas, escritorios e consultérios de
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CLASSIFICACAO
DO USO

DEFINICAO

EXEMPLO

profissionais liberais e autbnomos e prestacdes de servigos, farmdcias,
floristas/floriculturas, lanchonetes e pastelarias, lavanderias ndo industriais,
livrarias e sebos, lojas, boutiques e brechds de roupas e sapatos, mercados,
sacolGes e similares, mercearias e quitandas, oficinas de eletrodomésticos e
eletronicos, padarias, panificadoras e confeitarias, papelarias e revistarias,
peixarias, pet shop, postos de telefonia e internet, restaurantes, revistarias,
sal®es de beleza, sapatarias, servicos de correio, sorveterias.

Comércio e Servigo
de Bairro

Atividades comerciais varejistas e de prestacdo de servicos de 200m?
a 500m?, destinadas a atendimento de determinado bairro ou zona.

Academias de gindstica, esportes e/ou de danga; agéncias bancdrias;
agéncias de viagem; aviarios; bares (com entretenimento e/ou mdusica ao
vivo); bicicletarias; borracharias; cartdrios; casas de festas; centros
comerciais e entretenimento; churrascarias; clinicas médicas hospitalares
ou odontoldgicas; clinicas veterinarias; clubes e sociedades recreativas;
comércio de produtos automotivos; comércio de veiculos seminovos e
usados e similares; cooperativas de pequeno porte; copiadoras e
reprografias; depdsitos e comércios varejistas de gas para uso doméstico;
depdsitos para materiais usados; distribuidoras de bebidas e alimentos;
escritorios e sedes administrativas; estabelecimentos para cursos;
estacionamentos comerciais; funerdrias; galerias de arte e antiquarios;
imobilidrias; instituicbes financeiras e cooperativas de crédito; joalherias;
laboratdrios de analises clinicas, radioldgicos e farmacias de manipulagéo;
laboratdrios e estudios fotograficos; lava-carros; lojas de conveniéncia; lojas
de ferragens; lojas de materiais de construcdo; loja de mdveis e de
eletrodomésticos; loja de materiais e utensilios domésticos e limpeza;
oficinas de funilaria e pintura; oficinas de montagem e/ou reparos de
moveis e estofados; oficinas de troca de dleo e lubrificantes automotivos;
oficinas eletromecanicas de automoveis; comércio e instalacdo de vidros
automotivos; Oéticas; restaurantes; servicos de correio; sindicatos e
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CLASSIFICACAO
DO USO

DEFINICAO

EXEMPLO

associa¢des de bairro; supermercados; tabacarias; vendas e instalagdes de
acessorios e equipamentos automotivos; vidragarias.

Comeércio e Servigo
Setorial

Atividades comerciais varejistas e de prestagdo de servigos com mais
de 500 m?, destinadas a atendimento de maior abrangéncia.

Cartédromos; casas de show; centros comerciais e de entretenimento;
comércio de defensivos agricolas; comércio de fogos de artificio e de artigos
de pirotecnia; concessionarias de veiculos; cooperativas; edificios de
escritdrios; edificios-garagem; empresas de transporte de valores;
espetdculos e boates; guarda-mdveis; hipermercados; hospitais
veterindrios; locadoras de veiculos; lojas de departamentos; outlets;
shopping centers.

Comeércio e Servigo
Geral

Atividades comerciais varejistas e atacadistas ou de prestagao de
servicos, destinados a atender a populagdo em geral, que, por seu
porte ou natureza, exijam confinamento em area propria.

Silos de armazenagem; armazéns distribuidores; centros de distribuicdo;
entrepostos; garagens de Onibus e caminhdes; locais (cobertos ou
descobertos) para armazenagem e comércio de materiais, maquinas,
equipamentos e similares; comércio de maquinario e implementos
agricolas; transportadoras; ferro velhos e comércio de sucatas.

Comércio e Servigo
Especifico

Atividade peculiar cuja adequacgdo a vizinhanca e ao sistema vidrio
depende de analise especial.

Posto de abastecimento e de comércio revendedor varejista de
combustiveis automotivos e de gas natural veicular; cemitério; crematorios;
capela mortudria e ossarios.

COMUNITARIO

Espacos, estabelecimentos ou instalagGes, publicas ou privadas, destinadas ao ensino, cultura, esporte, lazer, saude, assisténcia social, culto religioso, edificios publicos
administrativos, dentre outros

Comunitario 01

Atividades de ensino, esporte, cultura e lazer.

Assisténcia social; bergario; creche; ensino infantil, pré-escolar, jardim de
infancia; escolar especial e biblioteca.

Comunitario 02

Atividades que impliqguem em concentragdo de pessoas ou veiculos,
altos niveis de ruidos e padrGes viarios especiais.

Auditério; boliche; cancha de bocha; cancha de futebol; quadras esportivas;
centro de recreacgdo; casa de espetdculos artisticos; centro de convengdes;
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centro de exposicdes; museu; teatro; cinema; sociedade cultural; sede
cultural; sede esportiva; sede recreativa; colonia de férias; estabelecimentos
de ensino fundamental e médio; ambulatério; hospital; maternidade;
pronto socorro; sanatoério; casa de culto; templo religioso; delegacia sem
carceragem; estande de tiro; corpo de bombeiros.

Comunitario 03

Atividades de grande porte, que impliguem em concentragdo de | Circo; parque de diversdes; parques de exposi¢cdes; parques tematicos;
pessoas ou veiculos, ndo adequadas ao uso residencial e sujeitas a | estadio de futebol; estabelecimento de ensino superior e campus

controle especifico.

universitario, e outros ndo classificados como Comunitario 01 ou 2.

INDUSTRIAL

Atividade das quais resulta a producdo de bens pela transformacdo de insumos
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Industrial 01

Atividades industriais compativeis com o uso residencial, ndo
incomodas ao entorno.

Essa categoria é composta pela fabricagdo e/ou processamento de:
absorventes, fraldas e similares; acessérios de vestudrio e de calgados;
acessorios para animais; acessorios para eletronicos; adesivos, etiquetas ou
fitas adesivas; aeromodelismo; agulhas e alfinetes; artefatos de bambu;
artefatos de junco e vime; artefatos de lona; artesanatos em geral; artigos
para bijuteria e semijoias; artigos de caca e pesca; artigos de carpintaria;
artigos de colchoaria; artigos de cortiga; artigos de couro; artigos de
cutelaria; artigos de decoragdo; artigos de esporte e jogos recreativos;
artigos de joalheria; artigos de pele; artigos para brindes; bebidas
artesanais; bordados; box para banheiro; cortinas; materiais terapéuticos;
paes e similares; perucas; produtos alimenticios.

Industrial 02

Atividades industriais compativeis com o seu entorno e com os
parametros construtivos da zona, ndo geradoras de intenso fluxo de
pessoas e veiculos.

Essa categoria é composta por:

cozinha Industrial; empacotamento de alimentos; envase de agua mineral;
envase de bebidas; industria alimenticia; inddstria grafica e/ou editora;
montagem de estruturas metalicas; tornearia (2 tornos no mdaximo);
torrefagdo e moagem de cereais e grdos; serraria; madeireira
(desdobramento); reciclagem (coleta e triagem); marmorarias.

Fabricacdo e/ou processamento de:
acessorios para panificacdo; antenas; aparelhos de medidas; aparelhos
ortopédicos ou terapéuticos; aquecedores, pecas e acessorios; artefatos de
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borracha; artefatos de ceramica e porcelanas; artefatos de fibra de vidro;
artefatos de gesso; artefatos de plastico; artefatos de metal; artefatos de
papel e papeldo; artefatos de parafina; artigos diversos de fibra; artigos
diversos de madeira; artigos para cama, mesa e banho; artigos para
refrigeracdo; artigos téxteis; barcos, lanchas, equipamentos nauticos e
similares; bicicletas; brinquedos; concentrados aromaticos; cordas e
barbantes; estofados; gelo; instrumentos musicais; laticinio; luminosos;
molduras; artefatos de cimento e concreto; churrasqueira e lareiras; adubos
organicos.

Industrial 03

Atividades industriais em estabelecimento que implique na fixagao
de padrdes especificos, (classificadas em média e grande) quanto as
caracteristicas de ocupacdo do lote, de acesso, de localizagdo, de
trafego, de servigcos urbanos e disposi¢do dos residuos gerados.

Essa categoria é composta por:

destilagdo de alcool; envase de produtos quimicos; fiagdo; frigorifico (sem
abate de animais); fundigdo; industria ceramica (argila, porcelana e
similares); industria de bebidas; industria de compensados, laminados,
madeira e aglomerados; industria de fumo e tabaco; industria mecanica ou
eletromecanica; industria de produtos biotecnoldgicos; industria de
remoldagem, recapagem ou recauchutagem de pneus; lavanderia Industrial;
montagem de pecgas; montagem de veiculos em geral; olaria;; serralheria;
usinagem; tornearia (com mais de 2 tornos).

Fabricacdo e/ou processamento de:

acUcares; aparelhos, pecas e acessérios para agropecudria; argamassa;
armas e muni¢bes em geral; artigos de material plastico e/ou acrilico/
polimeros; artigos pirotécnicos; asfalto; bombas e motores hidrostaticos;
cacambas; cal; camaras de ar; carretas e carrocerias para veiculos
automotores; carrogas; carvdao ativado; casas pré-fabricadas; ceras;
cimento; cola; corretivos do solo; cristais; equipamentos contra incéndio;
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equipamentos de transporte vertical;

equipamentos para transmissdo Industrial; esmaltes; espumas; estruturas
metdlicas; gesso; graxas e lubrificantes; impermeabilizantes; isolantes
térmicos; isopor; laminados; lampadas; maquinas e equipamentos agricolas;
maquinas motrizes ndo elétricas; massas para vedacdo; massa plastica;
moldes e matrizes de pecas e embalagem plastica; pré-moldados de
cimento e concreto; pegas e acessérios para veiculos e motocicletas; pegas
e equipamentos mecanicos; pneumaticos; produtos veterindrios; ragdes e
alimentos preparados para animais; tecidos.

AGROPECUARIO

Agropecuario

Atividades caracterizadas pela exploragdo dos recursos naturais
visando a produgdo agricola, criagdo animal, producdo de alimentos
de origem animal, producdo de madeira e exploragdo de espécies
florestais e vegetais, agroindustrias, aquicultura e similares.

Abate de animais; aragdo e/ou adubagdo; cocheira; colheita; criacdo de
chinchila; criagdo de codorna; criagdo de escargot; criagdo de minhocas;
criagdo de peixes; criagao de ras; criagdo de répteis; granja; pesque e pague;
produgdo de humus; servicos de imunizagdo e tratamento de
hortifrutigranjeiros; servicos de irrigacdo; servicos de lavagem de cereais;
servigos de produgao de mudas e sementes; viveiro de animais; haras.

EXTRATIVISTA

Extrativista

Atividades de extracdo mineral e de processamento de material
mineral, cuja adequagdo a vizinhanca depende de licenciamento
ambiental e de analise de impacto, independente da area construida,
as quais deverdao atender as disposicdes e procedimentos de
licenciamentos ambiental e mineral da Agéncia Nacional de
Mineracdo (ANM) e do érgdo ambiental Estadual.

Extracdo de areia; extracao de argila; extracdo de cal; extracdao de caolim;
extracdo de cimento; extracdo de madeira; extracdo de minérios; extracdo
de pedras; extragdo vegetal; olaria.
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I. ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas. E o 6rgédo responsavel pela
normatizacao técnica no pais, fornecendo a base necesséria ao desenvolvimento
tecnologico brasileiro.

II. Acessibilidade - Possibilidade e condi¢do de alcance, percepcéo e entendimento
para utilizacdo, com seguranca e autonomia, de espacos, mobiliarios, equipamentos
urbanos, edificacdes, transportes, informagcdo e comunicacdo, inclusive seus
sistemas e tecnologias, bem como outros servigos e instalagées abertos ao publico,
de uso publico ou privado de uso coletivo, tanto na zona urbana como na rural, por
pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida (Lei Federal n® 13.146/2015).

Ill.Acessivel - Espacos, mobiliarios, equipamentos urbanos, edificacdes, transportes,
informagdo e comunicagdo, inclusive seus sistemas e tecnologias ou, ainda,
elemento que possa ser alcancado, acionado, utilizado e vivenciado por qualquer
pessoa.

IV. Alinhamento Predial - Linha ficticia locada ou indicada pelo Municipio que
delimita a divisa frontal do lote (testada) e o logradouro publico.

V. Alvara de Construcdo - Documento, expedido pela Prefeitura Municipal, que
autoriza a execucao de obras e demolicfes sujeitas a sua fiscalizacéo.

VI. Alvara de Licenca - Documento, expedido pela Prefeitura Municipal, que
autoriza o funcionamento de uma determinada atividade sujeita a regulamentacao
desta Lei.

VII. Ampliacdo ou reforma de edificagbes - Obras destinadas a benfeitorias de
edificacfes ja existentes, sujeitas também a regulamentacdo do Cdodigo de Obras e
Edificacdes.

VIIl. Area de Uso Comum - Aquela destinada ao uso comum dos proprietarios do
condominio, podendo ser edificada ou ndo, sendo consideradas as vias de
circulagdo interna, areas verdes urbanas, reservatorios de agua, redes de
distribuicdo de agua, rede de energia elétrica, os muros, gradis e cercas externas,
portaria e area administrativa, entre outras areas que forem de uso comum.

IX. Atingimento - areas nao edificaveis destinadas ao prolongamento e/ou
alargamento de vias e diretrizes viarias constantes na Lei que estabelece as
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diretrizes e hierarquias do Sistema Viario Municipal (exceto as vias
classificadas como locais); as faixas de dominio e de serviddo de ferrovias, rodovias,
dutovias, linhas de transmiss@o e similares; as Unidades de Conservacao e de
Protecdo Integral; as areas sob incidéncia de cotas de alagamento e de recorréncia
de cheias e outras areas de vegetacao nao passiveis de supressao.

X. Balanco - Parte da construcdo que excede, no sentido horizontal, a prumada de
uma parede externa do pavimento imediatamente inferior, devendo ser engastados
na edificagcdo, sem estrutura de apoio vertical nas extremidades;

Xl. Baldrame - Viga de concreto ou madeira que corre sobre fundacdes ou pilares
para apoiar o assoalho.

XIl. Coeficiente de Aproveitamento - Fator numérico a ser multiplicado pela area
do lote para obtencdo da area total permitida de construcdo, por meio da férmula:
coeficiente de aproveitamento, multiplicado pela metragem da area do lote, igual a
area total de edificacdo permitida.

Xlll. Coeficiente de Aproveitamento Basico - Que resulta do potencial construtivo
gratuito inerente aos lotes urbanos.

XIV. Coeficiente de Aproveitamento Maximo - Que poderd ser utilizado quando da
aplicacdo dos instrumentos da Operagdo Urbana Consorciada (OUC), Outorga
Onerosa do Direito de Construir (OODC), Compensacdo Paisagistica e da
Transferéncia do Direito de Construir (TDC).

XV. Coeficiente de Aproveitamento Minimo - Corresponde a ocupac¢do minima
necessaria para que o lote esteja cumprindo sua funcéo social, abaixo do qual o
imovel podera ser considerado subutilizado ou n&o utilizado.

XVI. Compartimento - Espaco delimitado de uma edificacdo definido pela sua
funcéo.

XVII. Declividade - Razao numérica entre a diferenca da altura entre dois pontos e a
distancia horizontal entre eles, expressa em porcentagem.

XVIII.  Equipamento Comunitario - Equipamento publico de educacédo, cultura,
saude, lazer, seguranca e assisténcia social.

XIX. Equipamento urbano - Equipamento publico de abastecimento de agua, esgoto,
energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado.
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XX. Fachada Ativa - Ocupacao da extensao horizontal da fachada
por usos mistos, comercial e/ou servicos, com acesso direto e abertura para o
logradouro publico, a fim de evitar a formacao de planos fechados na interface entre
as outras construgcdes e logradouros, estimulando o Uso Misto nas edificagbes e
promovendo a dinamizacdo dos passeios publicos com permeabilidade fisica e
visual.

XXI. Faixa de preservagao permanente de fundo de vale - Faixa paralela a um
curso d’agua, medida a partir da sua margem e perpendicular a esta, destinada a
proteger espécies vegetais e animais e, ainda, a evitar processos erosivos.

XXII. Faixa N&o Edificavel - Area do terreno onde nio serd permitida qualquer
construcéo (Lei Federal n® 6.766/1979).

XXIl. Fragcdo Ideal - Abrange o exercicio do direito de propriedade sobre um
mesmo bem, por mais de um titular, de modo simultdneo. Ex. um terreno ou
edificacao registrado em nome de duas ou mais pessoas.

XXIV. Fundacéo - Parte da construcdo destinada a distribuir as cargas sobre o
terreno.

XXV.Gleba - Area de terra, com localizacdo e delimitacdo definidas, ndo resultante
de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos; area de terra que
nao foi objeto de parcelamento urbano.

XXVI. Marquise - Estrutura em balanco em logradouro publico, formando
exclusivamente a cobertura e protecédo de pedestres.

XXVII. Passeio - Parte da calcada, livre de interferéncias, destinada a circulacao
exclusiva de pedestres.

XXVIIl. Patamar - Piso plano situado entre dois lances sucessivos de uma mesma
escada.

XXIX. Pavimento - Plano de piso que divide a edificacdo no sentido da altura.
Conjunto de dependéncias situadas em um mesmo nivel.

XXX.Pé Direito - Distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento
(ambiente);

XXXI. Permeavel - Que permita a infiltracdo da agua.
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XXXIl. Sobreloja- E o pavimento situado sobre a loja, com acesso
exclusivo e independente desta; pavimento de pé-direito baixo que, em edificios de
diversos andares, fica entre o térreo, ou loja, e o primeiro andar.

XXXIII. Sétéo - Espaco utilizavel sob a cobertura, com pé direito variavel, ndo sendo
considerado pavimento da edificacao.

XXXIV. Subsolo - Pavimento abaixo da menor cota do passeio fronteirico a divisa do
lote da edificacdo, cuja altura do pé-direito seja de até 1,20m (um metro e vinte
centimetros) acima desse mesmo referencial.

XXXV. Testada - O mesmo que alinhamento, linha imaginaria que delimita a divisa
da propriedade com a via publica, podendo ser mais de uma em um mesmo lote em
caso de lotes de esquina, ou de rua a rua. Largura do lote voltada para a via publica.
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MENSAGEM N° 39/2023

Exmo. Senhor Presidente,

Encaminho a Vossa Exceléncia, para apreciagdo dessa Camara de
Vereadores, Projeto de Lei que regulamenta o Zoneamento de Uso e Ocupagéo do
Solo Urbano de Tijucas do Sul - Parana e da outras providéncias.

Faz-se necesséaria e de suma importancia a apreciacdo, dadas as
mudancas indispensaveis inseridas neste Projeto de Lei, o qual determina tantos
pontos essenciais na organizacdo e desenvolvimento urbano do municipio. Assim,
em razdo do interesse publico tutelado, espera-se a aprovacéo do presente projeto.

Certo de contar com o apoio dos nobres integrantes dessa Casa de
Leis na aprovagdo da proposta, renovo meus protestos de elevada estima e
consideracao por Vossa Exceléncia, subscrevendo-me.

Cordialmente,

José Altair Moreira

Prefeito
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