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MENSAGEM N° 35/2025

Excelentissimo Senhor Presidente da Cdmara Municipal:

Tenho a honra de submeter, por intermédio de V. Exa., a aprecia¢do dessa
Colenda Cémara, o incluso Projeto de Lei n° 23/2025, que ALTERA DISPOSITIVOS
DA LEI N° 774/99, VISANDO A SUBSTITUICAO DE LOTES ALIENADOS
MEDIANTE DAGAO EM PAGAMENTO, A ANTONIO CARLOS URENHA E CIA
LTDA., E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Inicialmente cumpre o esclarecimento de que O Municipio de Serrana no
ano de 1999 foram ofertados por instrumento de dagdo em pagamento de dividas, imoveis
aos credores “Antonio Carlos Urenha e Cia Ltda e Evandil Fausto da Silva”, conforme Lei
autorizadora n° 774/99, de 26 de maio de 1999.

No entanto, apesar do ato juridico perfeito, os imdveis ndo tiveram a
propriedade transferida aos credores em suas matriculas, tendo permanecido em nome do
municipio.

Posteriormente, em 2008, mediante acordo entre as partes, 0 Municipio
optou por utilizar o imovel inicialmente destinado a dagdo para a construgdo de uma
Escola Municipal de Ensino Infantil, equipamento publico de grande relevancia social,
ofertando-se em contrapartida outro imével para a regularizagio do ajuste.

O motivo da substitui¢do dos lotes mencionados, fez necessario pelo fato
de que o loteamento Roémulo Montari a época, ndo tinha sua regularizagio completa,
exitiam os lotes com identificagdo ‘no papel’, mas na realidade nio havia
desmenbramento regular, o que acarretou em mudangas topograficas e consequente
descri¢@o dos iméveis, prejudicando a legaliza¢do dos mesmos.

Por consseguinte, a permuta de imoveis também ndo foi a melhor
alternativa para que os credores conseguissem regularizar as respectivas escrituras de
dagdo em pagamento, pois a maneira correta de conduzir tal procedimento seria a
substitui¢do dos iméveis constante na Lei n® 774/99 e ndo a permuta conforme Lei n°
1229/2008.

Todavia, a regulariza¢do formal ndo foi concretizada, motivo pelo qual se
apresenta a presente proposta, que substitui os lotes originalmente descritos na Lei n°
774/99 pelos que constam desta minuta, a fim de conferir seguranga juridica, transparéncia
e adequacdo registral ao negdcio.

Ressalta-se que a substitui¢do ndo acarreta 6nus financeiro ao Municipio,
pois os custos de regularizacdo serdo suportados pelo beneficidrio;

Nio incide ITBI, a luz do art. 102, V, do CTM (LC n° 462/2006), diante do
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interesse publico reconhecido;

Trata-se de medida de carater corretivo e saneador, que preserva o
patrimonio municipal e garante a continuidade da fung@o social dos bens publicos.

Assim, por ser matéria urgente e de relevante interesse social, solicitamos
sua apreciagdo nos termos do artigo 47 da Lei Organcia do Municipio de Serrana.

Contando coma a atengdo nos Nobres Edis na aprovagdao da matéria,
antecipamos nossos protestos de estima e aprego.

PACO MUNICIPAL ESTRELA D'ALVA
03 de setembro de 2025.

LEONARDO Assinado de forma digital por

LEONARDO CARESSATO
CARESSATO CAPITELI:30495907855

CAPITELI:30495907855 Dados: 2025.09.03 13:23:17-03'00"

LEONARDO CARESSATO CAPITELI
PREFEITO MUNICIPAL

Excelentissimo Senhor

Airton José Bis

Presidente da Camara Municipal
Serrana-SP
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PROJETO DE LEI N° 23/2025

ALTERA DISPOSITIVOS DA LEI N° 774/99,
VISANDO A  SUBSTITUICAO DE  LOTES
ALIENADOS MEDIANTE DACAO EM PAGAMENTO,
A ANTONIO CARLOS URENHA E CIA LTDA,, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

LEONARDO CARESSATO CAPITELLI, Prefeito Municipal de
Serrana, Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribuigdes legais;

FAZ SABER, que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte lei:

Art.1°. Os imoéveis alienados mediante dagdo em pagamento ao Sr.
Antonio Carlos Urenha e Cia Ltda, nos termos da Lei n°® 774/99, descritos no Anexo I
desta Lei, ficam substituidos pelos imoveis descritos no Anexo II que passa a integrar o
presente diploma legal.

Pardgrafo Unico. A substituigio dos iméveis de que trata o caput,
decorre da utilizagdo, pelo municipio, no exercicio de 2008, da 4rea inicialmente
destinada a da¢do em pagamento, onde foi contruida uma Escola Municipal de Ensino
Infantil, obra de relevante interesse publico.

Art.2° Fica o Poder Executivo autorizado a efetuar a transferéncia de
titularidade, mediante dagdo em pagamento, dos iméveis constante no Anexo II desta
Lei em favor de Antonio Carlos Urenha e Cia Ltda.

Art.3°. Fica autorizada a desafetagcdo dos imdveis descritos no Anexo
I1, para fins de regulariza¢do dominal e consequente transferéncia.

Art.4°. Todos os custos € despesas cartordrias, tributarias e demais
encagos necessdrios a regularizagdo ¢ a efetivagdo da transferéncia de titularidade
correrdo por conta exclusiva do beneficiario da dacdo em pagamento.

Art.5°.Na forma do art. 102, V, da Lei Complementar n°. 462/2026
(CTM), nao incidird ITBI ao presente, em vista o interesse publico.

Art.6°As despesas decorrentes com execucao da presente lei, correrdo
por conta de dotagdes proprias do orgamento em vigor.
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Art.7°Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, retroagindo
seus efeitos e validade a 26 de maio de 1999.

Art. 8°. Revogam-se as disposigdes em contrario, especialmente a Lei
n°1229/2008.

PACO MUNICIPAL ESTRELA D’ALVA
03 de setembro de 2025.

LEONARDO Assinado de forma digital por
LEONARDO CARESSATO
CARESSATO CAPITELI:30495907855

CAPITELI:30495907855 Dados: 2025.09.03 13:23:00 -03'00'

LEONARDO CARESSATO CAPITELLI
PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO1I
(imdveis ofertados em daciao em pagamento por intermédio da Lei n” 774/99)

Conjunto Habitacional “ROMULO MONTANARI”

QUADRAB
LOTE N° 12
Medindo 8,00 metros de frente para a Rua Antonio Honério Ribeiro, 20,00 metros de um
lado onde confronta com o lote n® 13; de outro lado 20,00 metros que confronta com o lote
n° 11; e nos fundos 8,00 metros confrontando com o lote n° 5; encerrando a area de 200,00
metros quadrados.

QUADRA D
LOTE N°1
Medindo 9,00 metros de frente para a Rua Antonio Honério Ribeiro, 25,00 metros de um
lado onde confronta com a rua Marginal (Jacinto Malachias); 25,00 metros de outro lado
onde confronta com o lote n° 2; e 15,50 metros confrontando com os lotes n°s 22 e 23;
encerrando a area de 306,25 metros quadrados.

LOTE N°2

Medindo 8,00 metros de frente para a Rua Antonio Hondrio Ribeiro; 25,00 metros de um
lado onde confronta com o lote n® 1; 25,00 metros de outro lado que confronta como lote
n° 3; e 8,00 metros nos fundos confrontando com o lote n® 21; encerrando a area de 200,00
metros quadrados.

LOTE N° 21

Medindo 8,00 metros de frente para a rua J. D. Martins; 25,00 metros de um lado onde
confronta com o lote n® 22; 25,00 metros de outro lado que confronta com o lote n° 20; e
nos fundos 8,00 metros confrontando com o lote n° 2; encerrando a area de 200,00 metros
quadrados.

LOTE N° 22

Medindo 8,00 metros de frente para a rua J. D. Martins 25,00 metros de um lado onde
confronta com o lote n® 23; 25,00 metros de outro lado que confronta com o lote n°® 21; e
8,00 metros nos fundos confrontando com o lote n° 1; encerrando a area de 200,00 metros
quadrados.

LOTE N° 23

Medindo 10,00 metros de frente para a Rua J. D. Martins; 25,00 metros de um lado onde
confronta com a Rua Marginal Jacinto Malachias; 25,00 metros de outro lado que
confronta com o lote n° 22; e 7,50 metros nos fundos confrontando com o lote n° I;
encerrando a area de 218,75 metros quadrados.
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ANEXO II
(lotes a serem substituidos e transferido por dagdo em pagamento a Antonio Carlos
Urenha e Cia Ltda)

LOTES LOCALIZADOS NO JARDIM MONTE CASTELO

QUADRA E

LOTE N° 2:

Um Terreno Urbano sem benfeitoria, situado no Municipio de SerranaS/P, no alinhamento
predial da Rua Venerando Garcia da Costa, distante 72,00 da Rua Moacyr Bertagnolli
(Rua 1), deste ponto segue pelo alinhamento predial da Rua Venerando Garcia da Costa na
distancia de 10,00 metros; deste ponto deflete a direita na distancia de 27,50 metros,
confrontando com os lotes 7; deste ponto deflete a direita na distancia de 10,00 metros,
confrontando com drea remanescente do mesmo (lote 1); deste ponto deflete a direita na
distancia de 27,50 metros, confrontando com area remanescente do mesmo (lote 3); ponto
este onde teve inicio ¢ fim a presente descricdo perimétrica que acusou uma area de
275,00 metros quadrados de propriedade da Prefeitura Municipal de Serrana,
devidamente matriculada no Oficial de Registro de Iméveis de Serrana, sob o n® 8.319,
cadastro municipal n® 132800;

QUADRA G

LOTE N° 01:

Um Terreno Urbano sem benfeitoria, situado no Municipio de SerranaS/P, no alinhamento
predial da Rua Severino Jose do Valle, distante 79,00 da Rua Moacyr Betagnolli (Rua 1);
deste ponto segue pelo alinhamento predial da Rua Severino Jose do Valle na distancia de
13,00 metros; deste ponto deflete a esquerda na distancia de 27,00 metros, confrontando
com os lotes 20; deste ponto deflete a esquerda na distancia 13,00 metros, confrontando
com area remanescente do mesmo (lotes 2 e 3); deste ponto deflete a esquerda na distancia
de 27,00 metros, confrontando com o lote 21; ponto este onde teve inicio e fim a presente
descrig@o perimétrica que acusou uma area de 351,00 metros quadrados de propriedade da
Prefeitura Municipal de Serrana, devidamente matriculada no Oficial de Registro de
Imoveis de Serrana, sob o n° 8.364, cadastro municipal n° 128750;
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LOTE N° 02:

Um Terreno Urbano sem benfeitoria, situado no Municipio de SerranaS/P, no alinhamento
predial da Rua Adao Adolfo, distante 74,50 da Rua Moacyr Betagnolli (Rua 1); deste
ponto segue pelo alinhamento predial da Rua Adao Adolfo na distancia de 10,50 metros;
deste ponto deflete a direita na distancia de 27,00 metros, confrontando com os lotes 7;
deste ponto deflete a direita na distancia 10,50 metros, confrontando com area
remanescente do mesmo (lote 1); deste ponto deflete a direita na distancia de 27,00
metros, confrontando com édrea remanescente do mesmo (lote 3); ponto este onde teve
inicio ¢ fim a presente descrigdo perimétrica que acusou uma area de 283,50 metros
quadrados de propriedade da Prefeitura Municipal de Serrana, devidamente matriculada

no Oficial de Registro de Iméveis de Serrana, sob o n°® 8.365, cadastro municipal n°
129950;

LOTE N° 03:

Um Terreno Urbano sem benfeitoria, situado no Municipio de SerranaS/P, no alinhamento
predial da Rua Addo Adolfo, distante 64,00 da Rua Moacyr Betagnolli (Rua 1); deste
ponto segue pelo alinhamento predial da Rua Addo Adolfo na distancia de 10,50 metros;
deste ponto deflete a direita na distancia de 27,00 metros, confrontando com area
remanescente do mesmo (lote 2); deste ponto deflete a direita na distancia 10,50 metros,
confrontando com area remanescente do mesmo (lote 1) ¢ com o lote 21; deste ponto
deflete a direita na distancia de 27,00 metros, confrontando com o lote 6; ponto este onde
teve inicio e fim a presente descri¢do perimétrica que acusou uma area de 283,50 metros
quadrados de propriedade da Prefeitura Municipal de Serrana, matriculada no Oficial de
Registro de Imoveis de Serrana, sob o n° 8.366, cadastro municipal n° 130000;

LOTE LOCALIZADO NO CONJUNTO HABITACIONAL “ROMULO
MONTANARI”

QUADRA 56 (Atual Quadra 6 perante a Regulariza¢do Fundiaria)
LOTE N° 279: (Atual Lote 17 frente a regulariza¢io fundiaria)

Um terreno urbano sem benfeitorias situado neste municipio constituido pelo lote 17 da
Quadra 6 do loteamento denominado Romulo Montanari, medindo 8,00 metros de frente,
confrontando com o alinhamento predial da Rua Sebastido José Fernandes; do lado direito,
de quem olha para o imdvel, mede 24,97 metros, confrontando com o lote 18 da quadra 6;
do lado esquerdo mede 24,82 metros, confrontando com o lote 16 da quadra 6; e aos
fundos mede 8,00 metros, confrontando com parte dos lotes 03 e¢ 04 da quadra 6;
perfazendo a area total de 199,16 metros quadrados, matriculada no Oficial de Registro de
Imoveis de Serrana, sob o n° 12.215, cadastro municipal n® 577140;
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OBJETIVO

Este laudo tem por objetivo determinar o valor de mercado dos imdveis
constantes da Lei n® 774/99 que Autoriza o Executivo a alienar, Mediante
Dagao em pagamento, de imdveis pertencentes ao Patrimbnio Municipal, de
acordo com o Anexo I.

1 - INFORMAGCOES GERAIS:

Endereco dos imdveis: Constantes nas Leis 774/99 e 1229/2008.

Finalidade: avaliar os imoveis e a rede de agua existente no local para o devido fim
da permuta onde serdo ofertados na base de troca “dois” outros imoveis de
propriedade do Municipio de Serrana.

Observagdo: O local onde esta instalado o pogo ndao tem espacgo suficiente para
atender as necessidades de manutengao.

Solicitante: Municipio de Serrana

Meta: Determinar a metodologia mais adequada para a avaliagdo dos valores de
mercado dos imoveis;

Definir as informagdes necessarias sobre os imoveis analisados para a elaboragdo do
laudo de avaliagdo em conformidade com a NBR 14.653 - 2 (2011).

Proprietario: A dacdao em pagamento foi realizada para Antonio Carlos Urenha & Cia.
Ltda - CNPJ n°® 64.807.845/0001-76, que posteriormente, foi objeto de permuta.

Normas utilizadas: NBR 14.653-1 / 14.653-2.

Métodos utilizados: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para
elaborar o valor do metro quadrado do terreno.

Avaliagdo das benfeitorias existentes no local (rede de abastecimento de &gua) -
Quantificagdo Real de Custos;

Avaliagdo das benfeitorias que deverdo ser executadas, tendo em vista, que a
permuta ndo seja aprovada — Quantificacdo Real de Custos;

Responsavel técnico: Marcos Antonio Pereira - Engenheiro Civil CREA N°:
5060533402

Data: 28/08/2025.

Processo: Projeto de lei n® 779/99 e 1.229/2008.
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2- RESULTADOS DA AVALIACAO:

Enquadramento: METQDO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO:
GRAU DE FUNDAMENTACAO II - GRAU DE PRECISAO III

Valores dos imodveis pertencentes ao municipio de Serrana:

Quadra E - Lote 2 - Area de 275,00 m2 x R$ 578,16/m2= R$ 158.994,00;
Quadra G - Lote 1 - Area de 351,00 m2 x R$ 578,16/m2= R$ 202.934,16;
Quadra G - Lote 2 - Area de 283,50 m2 x R$ 578,16/m2= R$ 163.908,36;
Quadra G - Lote 3 - Area de 283,50 m2 x R$ 578,16/m2= R$ 163.908,36;
Quadra 56 - Lote 279 - Area de 200,00 m2 x R$ 502,75/m2= R$ 100.550,00;

Valores dos iméveis pertencentes 3 Antonio Carlos Urenha & Cia Ltda:

Quadra D - Lote 1 - Area de 306,25 m2 x R$ 578,16/m2= R$ 177.061,50;
Quadra D - Lote 2 - Area de 200,00 m2 x R$ 502,75/m2= R$ 100.550,00;
Quadra D - Lote 23 - Area de 218,75 m2 x R$ 578,16/m2= R$ 126.472,50;
Quadra D - Lote 22 - Area de 200,00 m2 x R$ 502,75/m2= R$ 100.550,00;
Quadra D - Lote 21 - Area de 200,00 m2 x R$ 502,75/m2= R$ 100.550,00;
Quadra B - Lote 12 - Area de 200,00 m2 x R$ 502,75/m2= R$ 100.550,00;

3- IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS:

Os iméveis encontram-se dentro do perimetro urbano, descritos no Anexo I da
lei n°® 774/99 e na Lei 1.229/2008.

Descricdo Sintética dos Imodveis: Os bens avaliados trata-se de terrenos
urbanos, localizados em uma area de zona mista 1 (ZM1) e zona Residencial de
Restricdo Propria (ZRRP), na planta de Uso e Ocupacgdo de solo, onde pode haver
comércio e residéncias. Possuem formato regular

Os terrenos possuem superficie em localizados em local seco e em terreno
firme e estavel.

4- CARACTERISTICAS DA REGIAO:

A regido tem as seguintes caracteristicas de infraestrutura: possui rua
pavimentada, rede de energia elétrica e iluminagao publica, guias e sarjetas, rede de
agua, rede de esgoto, rede de galerias pluviais, de internet, rede de telefonia e rede
de TV a cabo.

A regido é atendida por escolas, creches, comércios variados, prestadores de
servigos, posto de saude, area de lazer, templos religiosos, supermercado, posto de
gasolina, universidade aberta do municipio e casa lotérica.

Quanto a mobilidade a regido é servida por rota de 6nibus suburbanos e ruas
de facil acesso a diversos bairros e para o centro.
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5- PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

Eu, Marcos Antonio Pereira, brasileiro, casado, Engenheiro Civil e avaliador dos
referidos imoveis, registro que ndo detenho nenhum grau de parentesco com os
interessados, assim como, ndo possuo nenhum interesse nas transagdes envolvendo
os bens avaliandos.

6- METODO PARA IDENTIFICAR O VALOR DO BEM E
TRATAMENTO DE DADOS UTILIZADO:

1-Para avaliagdo do valor do terreno foi adotada a “metodologia comparativa
de dados de mercado”. Para o tratamento dos dados foi realizada homogeneizagao
dos valores com aplicagdo do tratamento de fatores para possibilitar sua comparagao.
Apos realizou-se o saneamento da amostra com tratamento estatistico.

7- ENCERRAMENTO:

ANEXO I: Croqui de localizagdo e imagens dos imdveis avaliandos de propriedade do
Municipio de Serrana;

ANEXO II: Croqui de localizagdo e imagens dos imdveis avaliandos de propriedade de
Antonio Carlos Urenha & Cia Ltda;

ANEXO II: Relatorio fotografico dos imdveis avaliandos;

ANEXO III: Relatdrio fotografico dos terrenos utilizados como amostras;

9- RESPONSABILIDADE TECNICA:

Responsavel técnico: Marcos  Antonio  Pereira, Engenheiro  Civil,
CREA:5060533402.

Este laudo de avaliagdo é composto de vinte e seis (26) laudas digitadas
somente no anverso e trés anexos.
Nada mais, o signatario coloca-se a disposicdo, para eventuais esclarecimentos

que se fizerem necessarios.

Atenciosamente, MARCOS ANTON'O Assinado de forma digital por
) MARCOS ANTONIO
PEREIRA1 455527580 PEREIRA:14555275802
2 Dados: 2025.09.02 13:20:07 -03'00'

Marcos Antonio Pereira
CREA/SP: 5060533502
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I- METODOLOGIA UTILIZADA PARA O TRATAMENTO DOS DADOS

Apds a realizagdo da vistoria, e apds a coleta de dados de mercado visando
obter uma amostra representativa para caracterizar o comportamento do mercado. A
norma esclarece que deve ser realizada uma homogeneizagao dos valores para
possibilitar sua comparagdo e tornar as amostras mais semelhantes ao imovel
avaliando, sendo considerando mais adequado para essa homogeneizagdo a aplicagdo
do tratamento por fatores. Dessa forma, foram definidas varidveis que pudessem
relacionar as amostras coletadas com os imodveis avaliando, sendo, posteriormente,
aplicado em cada variavel um fator de transformagd@o com o objetivo de aproximar o
valor da amostra analisada ao valor do terreno avaliando.

De acordo com o Instituto Brasileiro de AvaliagGes e Pericias de Engenharia - IBAPE
(2011), o valor unitério de cada amostra apés a homogeneizacdo é definido pela
Equacao (1):

Vu=Vox[(F1~-1)+ (F2-1) ...+ (Fn -1)] (1)
Sendo:

Vu = valor basico unitario (apos ajuste por fatores);
Vo = valor de oferta (ou preco observado);
F1, F2, F3, ...Fn = fatores de homogeneizagao

Apos esse procedimento, sera realizado o saneamento da amostra, que
consiste na utilizacdo de um tratamento estatistico para eliminar eventuais
discrepancias que podem comprometer a amostra. Para isso, inicialmente, calcula-se
a média e o desvio padrdo dos valores a partir das Equagdes (2) e (3):

L _ T0h

T= = @
§ = vEE— A ©)
Onde:

x = média dos valores homogeneizados de cada amostra;
xi = valor unitario de cada amostra homogeneizada;

n = numero de dados da amostra;

S = desvio padrdao da amostra.

Os valores discrepantes da amostra, cujo os valores unitarios extrapolem a
metade ou o dobro do valor médio amostral, serdo descartados. Em seguida, serd
realizado o saneamento dos dados a partir de um tratamento estatistico, o qual
determinou-se como opgdo mais adequada a utilizacdo do Critério excludente de
Chauvenet. Tal metodologia é aplicada para eliminar valores duvidosos ou medigdes
erradas que fogem da tendéncia dominante da amostra coletada.

Segundo Abunahman (2006), o dado é discrepante - e, portanto, deve ser
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retirado — em relacdo aos demais se o quociente entre o seu desvio (diferenga entre
seu valor e a média aritmética das amostras) e o desvio padrao for superior ao
numero critico de Chauvenet correspondente ao numero de amostras, tabelado. Na
Tabela 1, estdo especificados os numeros criticos de Chauvenet de acordo com o
numero de amostras coletadas:

n d/s n d/s N d/s
5 1,65 20 2,24 3,89 5x 103
6 1,73 22 2,28 4,42 5x 10*
7 1,80 24 2,31 4,89 5x 105
8 1,86 26 2,35 5,33 5x 108
9 1,92 30 2,39 5,73 5x 107
10 1,96 40 2,50

12 2,03 50 2,58

14 2,10 100 2,80

16 2,16 200 3,02

18 2,20 500 3,29

Tabela 1 — Critério de Chauvenet - d/s critico
Fonte: Abunahman (2006)

Sendo:

n = numero de amostras;
d = desvio da amostra (valor da amostra — média);
S = desvio padrao.

Assim, a partir da Tabela 1, compara-se o0 menor e o maior valor da amostra
calculados nas Equagbes (4) e (5) - com o numero critico de Chauvenet, e retira-se
da amostra todos aqueles que forem superiores a este.

L—2min
Rpp = 50 @
Lmax—X
Rop= "¢ )
Onde:

Rinf e Rsup = valores limites para os elementos padronizados;
Xmin = menor valor unitdrio homogeneizado de dado amostral;
Xmax = maior valor unitario homogeneizado de dado amostral;

X = média do valor unitédrio homogeneizado dos dados amostrais;
S = desvio padrdo da amostra.

Se Rinf e Rsup resultarem em valores inferiores ao valor critico “c” da Tabela 1,
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todos os elementos da amostra serdo considerados validos, se isso ndo ocorrer, o
elemento mais afastado da média, seja o maior ou o menor valor, devera ser retirado
da amostra. Tal procedimento deve ser repetido até que Rinf e Rsup sejam inferiores
ao valor critico.

Ainda, segundo a NBR 14653-2 (2011), deve ser calculado um intervalo de
confianca de 80% para definir o grau de precisdo da estimativa realizada. Esse
processo tem por objetivo analisar uma faixa de pregos unitarios em que o imovel
avaliando estd inserido, sendo considerado para isso um grau de confianga de 80%.
Assim, para alcancar esse resultado serd utilizada a Teoria Estatistica das Pequenas
Amostras (niUmero de amostras < 30), conforme a distribuicdo t Student, aplicam-se
as Equacodes (6) e (7) para a determinagdo os limites do intervalo de confianga:

X Lmiﬂ =

Xlpu =X+ §

Sendo:

XLmin = limite inferior do intervalo de confianga (R$/m?2);

£—% [(ﬂ_1)0'5|

[ (ﬂ_ 1) 0,51

XLmax = limite superior do intervalo de confianga (R$/m2);
X = média do valor unitario homogeneizado dos dados amostrais;
S = desvio padrdo da amostra;
n - nimero de amostras;
tc = valor percentual para a distribuicdo t de Student para n - 1 graus de liberdade e

um dado nivel de confianga (c) definido na Tabela 3.

(6)

()

BERS

P 0% 80% 0 | 0% 50% | 4% | 30% | 20% 10% 8% &% % 4% 2%
oy 0158 | 0325 | o510 | o727 | 1000 | 1376 | 1963 | 203w | 6314 | 7916 | 057 | 12706 | 158 | zam
2 0142 | o289 | oses | 0817 | ome | 1oet | 139 | 1sse | e | 33w 3,89 4,303 4,845 6,365
3 0137 | 0277 | 042 | o584 | o7s | oo | 1200 | 1s | 2353 | 2808 2351 3,182 3482 4541
4 613 | 0271 | o4 | o568 | o | ose | 1o | 1sw | i | 23 | 2em 2,776 1,995 3,747
5 0132 | 0267 | 0408 | o0ss9 | 0727 | os%00 | 1186 | 14 | 2015 | 2191 | 2432 2,571 2,757 3,365
[ G131t | 025 | 0404 | o353 | 0718 | 0906 | 1134 | 1m0 | 1943 | 2104 | 2313 2,857 2842 3,143
7 o130 | 023 | os02 | oses | ovir | omes | 1us | ras | 1ses | 2046 2241 2368 3517 2908
E] 0130 | o022 | 0395 | o546 | 076 | ome9 | 1108 | 1357 | im0 | 2008 2,189 2,306 2,449 2896
9 5129 | o | 0398 | o543 | 0703 | 0893 | iwo | 133 | 133 | 19m 2,150 2262 2 358 2801
10 | 0129 | 020 | 0397 | 0542 | o700 | osm | toes | 137 | 1812 | 1548 2130 2228 2,359 2,764
11 0120 | 020 | o039 | o340 | ovew | osve | 1o | 133 | 5796 | 1928 2,09 2,201 2,328 2,718
12 | oi28 | o235 | 039 | 051 | 0695 | 0843 | 1083 | 135 | 4782 | 1812 | 207 2179 2303 2,681
13 | o8 | 0299 | 039 | o3 | osse | osw | 107 | 130 | 17 | 1899 2,060 2,160 2,283 2650
‘ﬁ 0,128 09,258 8,393 0,537 0592 Q868 10% 1,345 1,761 1887 2,046 2145 | 2264 2624
L3S D138 | 0258 | 03%3 | o83 | 051 | oses | 1o | 131 | yvs3 | 1avs 2034 213 2,248 2,602
|36 Q128 | 0258 | 0392 | 0535 | 0690 | 0865 | 1074 | 1337 | 4746 2,008 2,420 2238 2583 |
17 o128 | 0257 | 0392 | 083 | ogess | ose | 1oes | 133 | 3o | 1se2 2,015 2,110 2324 2567
38 | o127 | 0257 | o039 | o0s3 | oses | ams2 | yosr | 13w | 1734 | 1ass | 2007 2101 2213 2553
19 617 | o7 | o391 | 0533 | oess | oser | 1086 | 1328 | yyes | 1ss0 2,000 2,093 2,205 2533
20 | oaw | ors7 | o3 | o533 | ose7 | oses | 1068 | 13xm | 17 | 1sea 1,985 2,086 2,137 1528

Tabela 3 - Valores Percentis para Distribuigdo t de Student com n graus de liberdade
Fonte: Abunahman (2006)
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Por fim, a norma esclarece que deve ser estabelecido um intervalo com
amplitude de 15% para mais e para menos em torno da estimativa de tendéncia
central utilizada na avaliagdo, o que é chamado de campo arbitrio. Este intervalo foi
adotado, principalmente, por conta da escassez de dados de mercado, ja que foram
coletadas apenas 10 amostras consideradas semelhantes ao imével avaliando, o que
é tido como um espaco amostral pequeno. Assim, apartir dos valores que estdo
dentro desse limite, realiza-se uma média para obter o valor final do imével, como
destacado na Equagdo (9):

Vf = Vmédio x A (9)

Sendo:

Vf = valor final do imdvel avaliando;

Vmeédio = valor unitario por m2 médio dentro do campo arbitrio estabelecido;
A = area do imovel avaliando.

“E permitido pela norma arredondar o resultado da avaliacdo, bem como os
limites do intervalo de confianca e do campo de arbitrio, em até 1 %."

II - AVALIACAO DO VALOR DO TERRENO - METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO E TRATAMENTO POR FATORES.

Para a formagdo da amostra para o laudo de avaliagdo do valor do metro
quadrado de terreno, foram pesquisados 9 imdveis que apos pesquisa nas imobiliarias
e corretores do municipio serviram de base para elaboragdo da tabela 1, a seguir.

ELEMENTOS PESQUISADOS Data:  20/08/2025
Z0NA VENDAY
TERRENO P AREA | OCUP. | CUSTO | VALOR |FRENTE |PROFUND.|TOPOGR
aosTRe|  LOCALIZAGAO BARRO | vt | 00 | UNTARIO | RSm2 | (m) | m) | APA °EERTA
5010 onte
1 [R: Lazaro Coutinho de Matos Jd. BoaVista | 26000 | ZM1 | R§150.00000 | RS 600.00| 1000 | 2746 |Plena | Oferta-1
2 |R: Antonio Nogueira Chacard do Engenhio | 250,00 | ZER? | RS 140.000,00 | RS 560,00 | 1000 | 2500 |[Declve | Oferta-2
3 |R: Geraldo Aparecido do Rosario Amoreiras 20000 | ZM1 | RS 90.00000 | R 450,00 1000 | 2000 |Declive | Ofertad
4 |Av:Octaciio C. de Freitas, lote 13 Jd. Maravlha | 28172 | ZM2 |R$160.00000| RS 56794 | 1026 | 2300 |Plana | Oferta-2
5  |R Antonio Moura, 27 Jd. Dom Camilo | 39300 | ZRRP | R$190.00000 | RS 48346 | 1800 | 1500 |[Declive | Oferts-1
6  |R Mara Carvalho do Nascimento Santa Clara I 24500 | ZM1 | R§126.00000 | RS 51429 | 1200 | 2462 |Declive | Oferta-2
7 |R Luiz Siodoni Jd. Monte Castelo | 24847 | ZRRP |R5136.66000 | RS 550,01 1200 | 2318 |[Declive | Ofertad
§  |Guilherme Galante Chacard do Engenho | 250,00 | ZER2 [R5 180.00000 | RS 720,00 | 1000 | 2500 [Declve | Oferta-3
§  |R: Cristal Jerras de Santa Balbing 36000 | ZRRP | RS 245.00000 | RS 680,56 | 12.00 3000 |Achve | Oferta-2
Tabela 1

Fontes: 1- Imobilidria Fortec Imodveis - site: www.fortecimoveis.com.br
2- Imobiliaria Meghelli - site: www.imobiliariameghelli.com.br
3- Busa Assessoria - site: www.busaassessoria.com.br
4- Fernando Reis - corretor de Imdveis - celular: 16-99365-4814
Para a homogeneizacao das caracteristicas heterogéneas dos diversos terrenos
utilizados, foram adotados alguns fatores apresentados na memoaria de calculo.
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III - MEMORIA DE CALCULO:

Para a homogeneizacdo das caracteristicas heterogéneas dos diversos terrenos
utilizados, foram adotados os seguintes fatores:

Na tabela 2, temos as referéncias das medidas minimas e maximas das
dimensdes dos terrenos seguindo os parametros urbanisticas das zonas de ocupagdo
de solo conforme estabelece a Lei Complementar Municipal n® 565/2023.

PARAMETROS
Medidas: Frente e Profundidade
Referéncia: Anexo IV -
LC.n° 565/2023 -
ZONA Parametros urbanisticos
Testada- ':;‘?f' Prof. Max.
I -
Frernte (Pmin) {(Pmax)
(m) (my [(12)]
ZhN 1 10,00 15,00 30,00
ZpA 2 10,00 15,00 40,00
ZFER 2 10,00 20,00 30,00
ZRRP 12 00 20 00 42 00
Tabela 2 -

I- Fator oferta:

Utilizado para terrenos em oferta, correspondente a um deflator igual a 0,80,
tendo em vista que durante as pesquisas observamos uma diferenga entre as ofertas
e transagbes efetuadas na proporgdo proposta, para os terrenos apds venda,
corresponde um fator igual a 1,00.

II - Fator de Frente ou Testada:

O Fator de testada € dado comparando o valor da amostra com o valor de
referéncia dos parametros urbanisticos tabela (2). Se o valor estiver dentro do
paréametro, igual ou maior, fator serd igual a 1, caso seja inferir o fator sera 0,9;

IIT - Fator de Profundidade:

Para o fator de profundidade, hd de se conhecer a profundidade equivalente
(parametro urbanistico). Se a profundidade do terreno da amostra for inferior ao
valor minimo, o fator serd 1,10, caso seja igual ou superior, fator serd igual a 1,00;

IV - Fator de Topografia:

Corrige as diferengas entre terrenos cujo perfil topografico difere. Foi
considerada a situagao paradigma um terreno plano, com coeficiente = 1,00 e os
demais os fatores seguintes: Aclive suave = 0,95 Declive até 5% = 0,95 Aclive
acentuado = 0,9 Declive de 5 a 10% = 0,90;

V - Fator de acessibilidade:

Refere-se as diferencas de valores entre terrenos situados em locais distante
do centro da cidade. Terrenos préximos ao centro fator serd igual a 1,00, a medida
que o terreno fica mais distante, o fator a decréscimo de 0,1 apds mais de 1,0 km e
assim por diante, uma vez que por mais assemelhados que os elementos sejam, a
amostragem possui discrepancias relativas a localizacao.
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Portanto, de acordo com os fatores estabelecidos e utilizando a férmula da
homogeinizagdo de valores, temos:

Vu = Vo x [(F1 -1) + (F2 - 1) + (Fn -1)]

A seguir temos a memoria de célculo onde foi utilizado o Critério excludente de
Chauvenet, verificagao da tabela 3:

CALCULOS COMAMOSTRAS [ 9 |

MEMORIA DE CALCULO - HOMOGENEIZACAQ DOS VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS POR TRATAMENTO ESTATISTICO

TABELA DE CRITERIOS DE CHAUVENET - D/S CRITICO [ Tes[  1,397| Tabela Student |
T T = [ S A
Rinf-—-| 1,65 l OK lXLmin= l R$ 476,01 |Limi|e de Confianga Inferior I
Rsup= 160]  OK  [XLméx= |[R$ 567,29 |Limite de Confianca Superior |
Tabela 3:

Assim, a partir da Tabela 3, compara-se o menor e o maior valor da amostra -
calculados nas Equagdes (5) e (6) - com o numero critico de Chauvenet, e retira-se
da amostra todos aqueles que forem superiores a este, como os valores de Rinf e R
sup nao foram superiores ao numero critico de Chauvenet, verificamos o Coeficiente
de variancia CV, que foi superior a 10 %, o que nos indica que temos valores que ndo
estdo dentro dos limites de confianga, inferior e superior, portando, vamos excluir as
amostras que os valores estdo acima e abaixo dos valores dos limites de confianca
inferior e superior.

A seguir temos uma nova tabela (4) de calculos com apenas 6 amostras:
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FAT- FAT- | HOMG.
TERREN| ; CusTO VALOR | FAT- | FAT- FAT- 2 e : .
oN AREA {m2) UNITARIO R$im2 | oforta | testada | profund. FAT-érea Aai::::tll tnpft“::;ra FAT;)RE VuR$/m2 | Xi-Xm ~AXi-Xm)*2
1 250,00 [R$S 150.000,00 | R$ 600,00 | 0.90 | 1.00 1.00 1.05 0,99 100 | 094 |R$ 56400| R$4235|R$ 1.793,62
2 250,00 RS 140.000,00 | R$ 560,00 | 0,90 1,00 1,00 1,05 1,00 0,95 0,90 |RS 504,00 | (R$17.65) RS 311,52
3 200,00 R§  90.000,00 | R$ 450,00 | 0,90 1.00 1,00 1.00 0,99 0.93 0,82 |R$ 36500 (RS 152.65)| RS 23.302,02
4 281,72 RS 180.000,00 | RS 567,94 | 0.90 1,00 1,00 1,07 0,95 1,00 093 |R$ 52818 R$ 6,53 | R$ 42,64
5 393.00 RS 190.000,00 | RS 48346 | 0.90 1,00 1,00 1,14 0,98 0,95 0,98 | RS 473.79| (RY47.86)|R$ 2.290.,58
6 245,00 R$ 126.000,00 | R 514,29 [ 0,90 1.00 1,00 1.04 0,87 1.00 091 |R$ 468.00| (RY5365) R 2.878,32
7 248 47 RS 136.660.00 | R$ 550,01 0,90 1,00 1,00 1,04 0,99 0,94 087 |R§ 47851| (R$4314)|R$ 1.861,06
8 250,00 | RS 180.000,00 |R$ 720,00 | 0,90 | 1.00 1,00 1,05 1,00 0.98 093 |RS 669.60| R§147.95 | RS  21.889.20
9 360,00 | RS 245.000,00 | RS 680,56 | 0,80 | 1.00 1,00 1,12 0,98 094 | 094 |RS 639.73| RE 118,08 [RS  13.94289
10 RS -
R$ 4.694,81 R§  68.311,75
TOTAL R$  4.6%4,81 :
I
MEmlA-Xmédio RS 521,65 o % | e
DESVIC PADRAO-S | R$ 92 41




MEMORIA DE CALCULO - HOMOGENEIZACAO DOS VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS POR TRATAMENTO ESTATISTICO

CALCULOS COMAMOSTRAS [ 6 |

FAT- | FAT- | HOMG.
TERREN| ; CUSTO | VALOR | FAT- | FAT- | FAT. = - ) )
: ; il |t FATORE| VuR§/m2 | Xi-X AXiXm)»2
on |AREAMD| \NiriRio | Reim2 | oferta |testada | profund. | PR A‘.ﬁ;@ °‘;’3"’ - "R il
T | 25000 |RS 15000000 | RS 600,00] 0.90 | 1,00 | 1.00 105 099 | 100 | 054 |RS 564.00| RS4235|Rs 179342
2 | 25000 |RS 14000000 R 560.00] 0.90 | 1.00 | 1.00 1,05 100 | 095 | 090 |Rs 504,00 (RS 17.65] RS .82
7 | 28172 | RS 16000000 | RS 567.04] 0,80 | 100 | 1.00 07 096 | 1.00 | 083 |Rs 526.18] RS653|Rs 3264
5 | 39300 |RS 19000000 | R 48346 090 | 1.00 | 1.00 114 093 | 095 | 098 |RS 473,79| (Re4786)|RS 229058
5 | 24500 |RS 12600000 | R 514.29] 0.90 | 1.00 | 1.00 1,04 097 | 1.00 | 091 |RS 468,00 (R653.65)|Rs __ 2678.32
7 | 24847 |RS 136.660,00 | RS 550.01] 0,90 | 1,00 | 1.00 104 099 | 0% | 087 |Rs 47851] (RS43.14)[Rs __ 1.861,06
10 R$ -
RS 3.016,48 RS 917764
TOTAL RS 301648
l
MEDIAXmédio |RS 502,75 | CV=| 9% |

l
DESVIO PADRAOS [RS 42,84

TABELA DE CRITERIOS DE CHAUVENET - D/S CRITICO [ Te=s|  1,476[ Tabela Student |
6[AMOSTRAS] c=[1.73 ]
Rinf=| 081 ok [Xxtmin= [R$ 47447 |Limite de Conflanca Inferior |
Rsup= 1,43 l OK |XLmﬁx= I R$ 531,03 lLimite de Confianga Superior J
Tabela 4

Como todas as 6 amostras estdo dentro dos intervalos verificados, o valor
médio do metro quadrado sera mantido.

Assim, a partir da Tabela 4, compara-se o menor e o maior valor da amostra -
calculados nas Equagdes (5) e (6) - com o numero critico de Chauvenet, como os
valores de Rinf e R sup ndo foram superiores ao numero critico de Chauvenet,
verificamos o Coeficiente de variancia CV, que foi inferior a 10 %, o que nos indica
que temos valores que estdo dentro dos limites de confianga, inferior e superior,
portando, vamos manter os valores como validos.

Com o valor da média mantido, podemos calcular o campo arbitrio:

Por fim, vamos estabelecer o intervalo com amplitude de 15% para mais e
para menos em torno da estimativa de tendéncia central utilizada na avaliacdo, o
que é chamado de campo arbitrio tabela 5.

CAMPO ARBITRIO COM AMPLITUDE DE 15%
AMPLITUDE DE 15% PARAMENOS | MEDIA AMPLITUDE DE 15% PARA MAIS
R$ 42734 | R$ 502,75 | RS 578,16 |
Tabela 5.
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IV - ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO

A NBR 14653-2 (2011) esclarece que, no laudo de analise de engenharia,
deve ser indicado a especificacdo atingida com relagdo aos graus de
fundamentacdo e precisdo conforme sua segdo 9. Para o Método Comparativo
Direto é necessario a definicdo do grau de fundamentagdo e grau de precisdo a
partir dos Quadros 1, 2 e 3:

Quadro 1 - Graus de fundamentagdo, utilizacdo do tratamento por fatores.

Grau
rem Descrigao o " p
: i Completa quanto Completa quanto aos N
1 Qaractenzaqeo g0 a todos os fatores fatores uiilizados no sit mgg"’:: r:;
imove! avaliando analisados tratamento
Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados:
AP’?“’““"“ 7 Aprasentacaoc
de informagiies : 3 de informacoes
relativas a todas as | Apresentiacio i g
: : caracteristicas dos de informagoes NS % W%
dentificagio dos LR : S fo as caracteristicas
3 Idanftaona & dados analisadas, | relativas atodas as A
: camm o 8 || coclertfiens tos correspondenies
‘caracteristicas dados analisadas PR
observadas pelo o um"s L don
“autor do laudo
intervalo admissivel
4 de ajuste para 080 a 1.25 Q.50 a 2,00 040 a 2502
o conjunto de fatores
®  Nocasode utilizacaode manos de cincodados de mercado, o inervailo admissivel de ajuste @ de 0,80a 1,25,
pois & desejavel que, com um NUMe© Menor de dados de mercado, a amastra sejla menos haterogénes..

Fonte: NBR 14653-2 (2011)

Para o enquadramento da avaliagdo do Método Comparativo de Mercado temos
o somatério de pontos a seguir:

Item 1 - Grau II - 2 pontos;
Item 2 - Grau II - 2 pontos;
Item 3 - Grau III - 3 pontos;
Item 4 - Grau III - 3 pontos.

Assim o somatoério totaliza 10 pontos.

Quadro 2 - Enquadramento da avaliagdo segundo seu grau de fundamentacgdo
no caso de utilizacdo por tratamento por fatores.

Graus i il i
Pontos minimos 10 8 4
Itens 2 e 4 no Grau i, ltens 2 e 4 no minimo Tnclas. no
ltens obrigatorios com os demais no minimo | no Grau |l e os demais N !
S minimo no Grau |
no Grau li no minimo no Grau |

Fonte: NBR 14653-2 (2011)
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Com as informacgbes do quadro 2, concluimos que o laudo referente ao
tratamento por fatores tem GRAU DE FUNDAMENTAGAO II.

Quadro 3 - Grau de Precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo de
tratamento por fatores.
Fonte: NBR 14653-2 (2011)

A partir da amplitude, extrai-se o Grau de Precisao:

. Grau
o " i |
Amplitude do intervalo de confianca de 80 % o .
em torno da estimativa de fendéncia central A0 il T

Fonte: NBR 14653-2 (2011)

XLmax - XLmin R$ 56,56
AP=

11,25%
Valor Unit. médio RS 502,75

A avaliacdo alcancou GRAU DE PRECISAO III, visto que a Amplitude do
intervalo de Confianga de 80% em torno do valor central da estimativa ficou menor
que 30%.
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ANEXO I
CROQUI DE LOCALIZACAO DOS IMOVEIS AVALIANDOS DE PROPRIEDADE DO
MUNICIPIO DE SERRANA

Figura 1- Imagem da localizagdo do imdvel da Quadra E - Lote n° 2; Quadra G -
Lotes n°® 1,2 e 3. Fonte Google Earth.
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Figura 2- - Vista do imdvel da Quadra G - Lote n° 1.
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Figura 5- - Vista do imével da Quadra G - Lote n° 3, lado externo.
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Figura 7 imével da Quadra E - Lote n® 2, lado externo.
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Figura 8- - Imagem da localizagdo do imdvel da Quadra 56 - Lote n° 279 - Google
Maps.

Figura 9- - Vista do imével da Quadra 56 - Lote n° 279.
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ANEXO II

CROQUI DE LOCALIZAGAO DOS IMOVEIS AVALIANDOS DE PROPRIEDADE DE
ANTONIO CARLOS URENHA & CIA. LTDA.

Conjunto Habitacional “Rémulo Montanari”

Figura 10- - Imagem da localizacdo dos iméveis da Quadra D - Lotes n° 1,2, 21, 22 e
23 - e Quadra B - Lote n°® 12. Fonte: Google Earth.
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uadra B - Lote n° 12,
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Figura 11- - Vista do imdvel da
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Figura 12: Vista dos imoveis da Quadra D — Lotes 1 e 2.
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Figura 13: Vista dos imoveis da Quadra D — Lotes 21,22 e 23.
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ANEXO III ,
RELATORIO FOTOGRAFICO DOS TERRENOS UTILIZADOS PARA AS AMOSTRAS

(R e X t D GeogieMam 2 | Cocat 3o antnda (801 e X : fascenos avands -Forazimit X, [ Tavenose 230 ol ey e X A4

C  # fortecimovais.com bifimovel/iarers-serrans 2506 o TEDI07- IRRY Y = aly

Terreno, 250 v, a venda por R$ 150.000- Jardim Boa Vista - R$150.000
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Figura 14: Amostra 1- Rua Lazaro Coutinho de Mattos - Jd. Boa Vista.
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Figura 15: Amostra 2- Rua Antonio Nogueira — Chacara do Engenho.
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Figura 17: Amostra 4 - Av. Octacilio Coutinho de Freitas, - Jd. Paranoa.
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Figura 18: Amostra 5 — R: Antonio Moura - Jd. D. Camilo.
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Figura 19: Amostra 6 — R: Maria Carvalho do Nasdmento — Res. Santa Clara ll.
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Figura 21: Amostra 8- R: Guilherme Galante -— Chacara do Engenho.
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Figura 22: Amostra 9- R: Cristal — Cond. Terras de Santa Balbina.
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g SERRANA
PREFE‘TURA MUN\C‘P?\;eguso-ooo SERRANA - SP

RUA DR. TANCREDO DE ALMEIDA NEVES, 17

CAMARA MUNICIPAL DE SERRANA
Recebido, em Q.é/ ..,..;/
MENSAGEM N.°07/98 g
130 de margo de 1999. “

§
i¥

Excelentissimo ES&;:hor Presidente da CAmara Municipal,

& ik
i g
bt i
e ik
e

‘iéTenho a honra de submeter, por intermédio de Vossa
'ramag:ao dessa Colenda Céamara, o incluso Projeto de Lei n.°

1S 1Za 0 Executivo a alienar, mediante dagdo em pagamento, 08
j) lotes ld_cahzados no Conjunto Habltacwnal “Romulo Montanan

O Executlvo langa médo desse dispositivo legal, de comum
oredorgs para saldar dividas contraidas no exercicio de 1998,
pio nﬁo dlspée de recursos financeiros suficientes para saldar

f"mzo ao mWCIpIO
Coneando com a habltual atengdo dos Nobres EdlS dada a

M Serrangz;g, I
i | '\ Sendo s6 para 0 momento, renovamos a Vossa Exceléncia e
208 gdemaxs Edls 08 protestos de elevado aprego.

S

PREFEITO MUNICIPAL



PREFEITURA MUNICIPAL DE SERRANA

RUA DR. TANCREDO DE ALMEIDA NEVES, 176 - CEP 14150-000 - SERRANA - SP

PROJETO DE LEIN° 04/99

AUTORIZA O EXECUTIVO A ALIENAR,
MEDIANTE DACAO EM PAGAMENTO, DE
IMOVEIS PERTENCENTES AO PATRIMONIO
MUN;CIPAL

despesas decomntes com a execucdo desta lei correrdo por
reamento em \ngor

sta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas

SAMARA uumc&PM o

PACO;MUNICLPAL ESTRELA D’ALVA
30de mhrg.o de 1999,

o
Lo

CAMARA uuugm.m SERR A
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SERRANA

RUA DR. TANCREDO DE ALMEIDA NEVES, 176 - CEP 14150-000 - SERRANA - SP

ANEXO I

MEMORIAL DESCRITIVO

?”

Objeto: Lotes loqal" dos no conjunto Habitacional “Romulo Montanari

FINALIDADE:“ 1 0 em Pagamento

QUADRA B

"’,etros de frente para a Rua Antdnio Honoério Ribeiro; 25,00
hdo onde confronta com a Rua Margmal (Jacmto Malaqmas)

m lado onde conﬁ'onta?com o lote n.° 1 25,00 metros de outro. lado que
_confronta com o lote n.” ﬁ ¢ 8,00 metros nos fundos confrontando com o lote
n."‘?l* encermndo a 4rea de 200,00 metros quadrados. |




PREFEITURA MUNICIPAL DE SERRANA

RUA DR. TANCREDO DE ALMEIDA NEVES, 176 - CEF 14150-000 - SERRANA - 5P

LOTE N.° 21

Medindo 8,00 metros de frente para a Rua J. D. Martins; 25,00 metros de um
lado onde confronta com o lote n.° 22; 25,00 metros de outro lado que
confronta com o lote n.° 20; e nos fundos 8,00 metros confrontando com o lote
n.° 2; encerrando a area de 200,00 metros quadrados.

LOTE N.° 22 |

Medindo 8,00 m twfs de frente para a Rua J. D. Martins 25,00 metros de um
lado onde cont ;)ntg com o lote n° 23; 25,00 metros de outro lado que
confronta com o lote n.° 2] e 8,00 metros nos fundos confrontando com o lote

n. 2 encerran§ dd 200,00 metros quadrados.

LOTE N.* 23
de ﬂfrente para a Rua J. D. Martins; 25,00 metros de um
com a Rua Marginal Jacmto Malachias; 25,00 metros de
$i com o lote n° 22: e 750 metros nos fundos
'; B encerrando a area de 218,75 metros quadrados.

Medindo 10,00 j‘_,etra
lado onde confronta i
outm lado que!!
conﬁontando 0l

6 9,00 metros de fundos onde confronta com ¢ 1
ie 225,00 metros quadradqs

Medindo, 0,50 ms };’,-ente para a Rua J. D. Martins; 14,14 em curva de
frente para o cruzamento da Rua J. D. Martins com a Rua Inez Flauzina
‘Almexda Tergariol; 25 Od metros de um lado onde confronta com o lote n.° 15
16,00 metros de outro lado onde confronta com a Rua Inez Flauzina Almeida
Terganol 9,50 ﬂos fundos onde confronta com o lote n.° 1; encerrando a 4rea

de 2&0 10 metros quadrados /7

/o

4




Empenhos Ordinarios n.°s 3197,
3111, 2926, 2746, 1838, 2925,
3110/98.

| Valores Devidos | Qtde. Lotes Valores
(RY) Ofertados Lotes (R$)

| 1- Fornecimento de combustivel Antonio Carlos Urenha | 3426837 06 33.125,80

Empenhos Ordindrios n.°s 1317, eCialtda . e :

1072, 1318, 0829, 1073, 1665, : =

2009, 2007, 2008, 2527, 2582,

3096, 3120/98.
| 2- Fornecimento de materiais. Evandil Fausto Silva 11.145,10 02 11.127,50
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SERRANA

RUA DR. TANCREDO DE ALMEIDA NEVES, 176 - CEP 14150-000 - SERRANA - 8P

PORTARIJA N.° 178/99

CONSTITUI COMISSAO ESPECIAL PARA
O FIM QUE ESPECIFICA.

| LUIZ CLAUDIO PATURI RODRIGUES, Prefeito
1a, Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribuigdes legais,

ajArnt 1° Designar os servidores JOAO PAULO

ij SE ANTONIO PERON e JOSE CARLOS QUELUZ, para

gcial, pxocederem a avaliagdo de 08 ( nove ) terrenos, sem

loca vlzadj s no Conjunto Habitacional “ROMULO
‘assim descritos e confrontados:

QUADRA B

¢ frente para a Rua Anténio Hondrio Ribeiro; 20,00
la ¢ confronta com o lote n.° 13; de outro lado 20,00
'jonta _gom g lote n° 11 e nos fundos 8,00 metros

QJUADRA D

$is
B

' fdo 9, 00 metros de frente para a Rua Anténio Honério Ribeiro; 25 00
metros de um lado onde confronta com a Rua Margmal (Jacinto Malaquias);
125,00 de outro lado onde confronta com o lote n° 2; e 15,50 metros

' confrontando com os lotes n°s. 22 e 23; encerrando a area de 306,25 metros




PREFEITURA MUNICIPAL DE SERRANA

RUA DR. TANCREDO DE ALMEIDA NEVES, 176 - CEP 14150-000 - SERRANA - SP

LOTE N 2

Medindo 8,00 metros de frente para a Rua Antonio Honorio Ribeiro; 25,00 de
um lado onde confronta com o lote n.° 1; 25,00 metros de outro lado que
confronta com o lote n.° 3; ¢ 8,00 metros nos fundos confrontando com o lote
n.° 21; encerrando a area de 200,00 metros quadrados.

LO’F|E N.°21 . G
i Fadii
“ : 1 :
' e frente pa}a a Rua J. D. Martins; 25,00 metros de um
1 o lote n.° 22; 25,00 metros de outro lado que
' ,,! e nos fundos 8,00 metros confrontando com o lote

{200 QO metros quadrados.

ente para a Rua J. D. Martins 25,00 metros de um
0 lote n° 23; 25,00 metros de outro lado que
v 8,00 metros nos fundos confrontando com o lote
. 00 00 metros quadrados |

fente para a Rua J. D. Martins; 25,00 metros de um
} Rua Marginal Jacinto Malachias; 25,00 metros de
om o lote n.° 22; e 7,50 metros nos fundos
; encerrando a drea de 218,75 metros quadrados.

ente para a Rua J. D. Martins; 25,00 metros de um
lote n.° 14; 25,00 metros de outro lado onde




PREFEITURA MUNICIPAL DE SERRANA

RUA DR. TANCREDQ DE ALMEIDA NEVES, 176 - CEP 14150-000 - SERRANA - 8P

LOTE 16

Medindo, 0,50 metro de frente para a Rua J. D. Martins; 14,14 em curva de
frente para o cruzamento da Rua J. D. Martins com a Rua Inez Flauzina
Almeida Tergariol; 25,00 metros de um lado onde confronta com o lote n.° 15

16 00 metros de outr ado onde q@nfronta com
i R | c

ua Inez Flauzina Almexda
en® l encerrando # érea

vigor na data de sua




PREFEITURA MUNICIPAL DE SERRANA

RUA DR. TANCREDO DE ALMEIDA NEVES, 176 - CEP 14150-000 - SERRANA - 8P

LAUDO DE AVALIACAO

A Comissdo Especial, constituida pela Portaria n.° 178/99,
de 24 de marg¢o de 1999, composta pelos Senhores Jodo Paulo Scodonho, José
Antdnio Peron e Jos¢ Carlos Queluz, infra assinados, procedem a avalia¢do
dos iméveis abaixo descritos.

| | | QUADRAB
LOTE M . AREA (W) VALOR (RS)
12§ ¥ 1 20000 5.000,00
TOTAL=01 || 200,00 5.000,00
| QUADRA D
AREA (M?) VALOR ( RS)
306,25 7.656,25
200,00 5.000,00
200,00 5.000,00
200,00 5.000,00
| 218,75 5.468,75
1125,00 28.125,00
QUADRA E
AREA (M?) VALOR (RS)
L . 2500 5.625,00
| L 220,10 5.502,50
TOTAL =02 - 445,10 11.127,50

7

7
.J'l



PREFEITURA MUNICIPAL DE SERRANA

RUA DR. TANCREDO DE ALMEIDA NEVES, 176 - CEP 14150-000 - SERRANA - SP

Apos os estudos necessarios © considerando a localizagdo
dos iméveis e o prego praticado no mercado que € de R$ 25,00 ( vinte e cinco
reais) o metro quadrado, essa comissdo atribui aos 08 ( oito ) lotes o valor de
R$ 4426250 (quarenta e quatro mil, duzentos € sessenta e dois reais e
cinquenta centavos).

Serrana, 30 de margo de 1999.

N O\,\»@O 025‘:)*3"'\9"3
JOAO APULQ SCODONHO
{

L

£

BNIO PERON

JOSE CARLOS QUELUZ

7}/ ‘oan Epilo, @«,&7
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QUADRA ~— D
LOTE || AREA M2
Q1 |
QUADRA — A 02 200,00 QUADRA— F !
LOTE AREA M2 03 200,00 LOTE AREA M2
5 v4 200,00 ot
02 172,60 05 £00,00 s sl
g t&O. 0 06 200,00 03 260,00
07 200,00 04 275,00
04 160,00 08 200,00 05 272,60
05 160,00 o5 700,00
06 160,00 ) 200,00
07 160,00 ¥ 220,10
08 160,00 12 220,10
s 13 200,00
14 200, 00
I 5 200, 00
16 200,00
QUADRA— B L7 200,00 QUADRA- &
LOTE AREA M2 2 i LOTE AREA M2
19 200,00
0l 172,60 i i 01 203, 10
02 180,00 P 300,00 02 227, 50
03 160,00 22 200, 00 03 1 84,25
04 1 60,00 23 04 ! 89,75
05 160,00 0s I 95, 25
06 160,00 06 1 82,50
i QUADRA— E b
09 172,60 LOTE AREA M2 09 ] 95: )
0 180,00 0! 220,10 10 197,50
Iy 180, 00 02 225, 00 i 182, 50
Lig 160,00 03 200, © 12 86,75
(3 1680, 00 04 200. 00 13 199, 50
14 160, Q0 G5 200, 00
/5 180,00, L b DETALHE DE CONCORDANCIA ENTRE
T 172.60 o7 225,00 ALINHAMENTQS COM RAIQ OE 900 m
08 220,10
Q9 220,10 RAIG*» 9.00m "
1o 225,00 H
1:f 200, 00 ‘
QUADRA — € I 2 200, 00
LOTE AREA M2 '3 200,00 & 5
o1 250,60 . €08, 00 01\4‘-‘9
15 225,00 e !
16 220,10 i e

ESCALA. 1200

"
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Camara Municipal de Serrana

ESTADO DE SAQ PAULO

LEGIS géOL JUSTI CAE REDACAQ

e 2 o e e e s e

PARECER: -
REF:~ PROJETO DE LEI N2 04/99
AUTORIA:- SR. PREFEITO MUNICIPAL
ASSUNTO:—~ AUTORIZA O EXECUTIVO A ALIENAR, MEDIANTE DACAO EM PAGAMENTO,
DE IMOVEIS PERTECENTES AO PATRIMONIO.-
I
\

| O Senhor Prefelto Municipal encaminhou a esta

Casa de Leis o kncluso Projeto de Lei n@ 04/99, para apreciacgdo. Este
autoriza o Executivo a alienar, mediante dacao em pagamento, 08 (oito)
lotes localizadbs no Conjunto Habitacional "Romulo Montanari" avalia-
dos em R$ 44.252,50 (quarenta e quatro mil, duzentos e cinguenta e
dois reais e cinguenta centavos), que serdo destinados a pagamento de
dividas do exercicio de 1998, junto a diversos fornecedores uma vez -
que o municipio n@o dispde de recursos financeiros suficientes para
saldar?tais débitos a curto prazo. Apds analisarmos a comissdo deci-
diu em@tir O seu parecer favoravel a sua tramitagdo regimental até -

final analise de mérito pelo p

IR LAURENTINO MENDES

Vice-Presidente Membro



Camara Municipal de Serrana

ESTADO DE SAO PAULD

COMISSAO PERMANENTE DE ADMINISTRACAO, OBRAS E SERVICOS

PARECER: — =

REF:—- PROJETO DE LEI N9 04/99

AUTORIA:~ SR. PREFEITO MUNICIPAL

ASSUNTO:~ AUTORIZA O EXECUTIVO A ALIENAR, MEDIANTE DACAO EM PAGAMENTO,
DE IMOVEIS PERTECENTES AO PATRIMONIO.-

'? | " Analisando o projeto de lei no 04/99, que -
autoriza o Exedutivo a alienar, mediante dacdo em pagamento, 08 {(oito)
lotes localizados no Conjunto Habitacional "Romulo Montanari", cujos
terrenos foram avaliados em R$ 44.252,50 (quarenta e quatro mil,duzen-
tos e cinquenta'e dois reais e cinquenta‘centavos), para pagamento de
dividas do exercicio de 1998, contraidas junto aos fornecedores. Esta
comiSqéo decidiu emitir o seu parecer favordvel a sua tramitagdo regi
mental até final andlise de mérito pelo plenario.-

Sala das Comissoes,

2 de abril de 1999
i
YA
JOSE PACOLA

V/ PRESIDENTE/Relatox

JOSE PEDRO DOS SANTOS

Vice~-Presidente Membro
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Cadmara Municipal de Serrana

ESTADO DE SAD PAULD

o o o e P . Aot S > W— SO o S S S o S

PARECER: -

REF:~ PROJETO DE LEI Ne 04/99

AUTORIA:- SR. PREFEITO MUNICIPAL

ASSUNTO:~ AUTORIZA O EXECUTIVO A ALIENAR, MEDIANTE DACAO EM PAGAMENTO,
DE IMOVEIS PERTECENTES AQ PATRIMONIO.-

Procedendo a apreciagao do Projeto de Lei n®
04/99, oriundo do Senhor Prefeito que autotiza o executivo a alienar,
mediante dagao em pag@mento, 08 (oito) lotes localizados no Conjunto
Habitacional “Romulo ﬁontanari", avaliados em R$ 44.252,50 (Quarenta
e guatro mil, duzentoé e cinquenta e dois reais e cinguenta centavos)
para pagamento de dividas do exercicio financeiro de 1998 junto a
diversos forneCedores% razdo pela qual é gue esta comissdo decidiu -
emitir o seu parecer ﬁavorével a sua tramitacao regimental até final
anélise de mérito peldéplenério.—

Sala das Comissoes,

12 de abril de 1999
/xw)y' i
BT o

Presidente/relator

e

ELEN TIMA ALBERTO

Vice-Presidente : Membro



CAMARA MUNICIPAL DE SERRANA

ESTADO DE SX0 PAULO

LEI n.*

AUTOGRAFO »n.” 15/99
. 04/99 - Executivo

Projeto de Lei n.

AUTORIZA O EXECUTIVO A ALIENAR, MEDIANTE DACAO
EM PAGAMENTO, DE IMOVEIS PERTECENTES AO PATRIMO-
NIO MUNICIPAL.-

LUIZ CLAUDIO PATURI RODRIGUES, Prefeito Municipal
de Serrana, no uso de suas atribuigdes legais;

FACO SABER, que a Camara Municipal aprovou e eu
sanciono e promulgo a seguinte lei:

ART. 19 - Fica o Executivo Municipal autorizado
a alienar mediante dacdo em pagamento, 08 (oito) terrenos, sem benfei-
torias, avaliados em R$ 44.252,50 (quarenta e quatro mil, duzentos e -
cinguenta e dois reais e cinquenta centavos) localizados no Conjunto
Habitacional "ROmulo Montanari", descritos no Anexo I desta lei, para
pagamento de dividas do exercicio de 1998, junto a varios fornecedores,
constantes do Anexo II, parte integrante da presente lei.-

ART. 29 ~ Os terrenos de que trata a presente lei
serdo utilizados exclusivamente para fins residenciais, devendo constar
como clausula obrigatdéria do ajuste, sob pena de nulidade do ato.=

v ART. 392 — As despesas decorrentes com a execugao
desta lei correrdao por conta devdotacées proprias do orgamento em vigor

ART. 49 - Esta Lei-entra em vigor na data de sua
publicagado, revogadas as disposic¢des em contrarfo.-

CAMARA MUNICIPAL DE SE A,
19 DE Maio @999
ot R K
e

"

e //VER/ARI TEIXEIRA SOBRINHO

Presidente

LUCIMAR DE TGRYO DE CARVALHO

Vera./la Secretéria Ver. /29 Secretario




Camara Municipal de Serrana

ESTADO DE SAO PAULO

ANEXO I

MEMORIAL DESCRITIVO

Objeto:- Lotes localizados no Conjunto Habitacional "Romulo Montanari"

FINALIDADE:- Dacadc Em Pagamento

QUADRA B

LOTE Ne 12

Medindo 8,00 metros de frente para a rua Antonio Honorio Ribeiro; =
20,00 metros de um lédo onde confronta com o lote ne 13; de outro lado
20,00 metros qﬁe confronta com o lote n2 11; e nos fundos 8,00 metros'
confrontando éom o lote n? 5; encerrando a area de 200,00 metros qua-

drados .~
QUADRA D
LOTB Ne 1

Medindo 9,00 metros de frente para a RuaEAntonio Honorio Ribeiro; -
25,D0 rmetros de um lado onde gonfronta cbm a Rua Marginal (Jacinto Ma-
lacﬁias); 25,dO de outro ladc onde confronta com o lote ne 2; e 15,50
met&os confrontando com os lotes n®s 22 e 23; encerrando a area de

306;25 metros quadrados.

LOTE Neo 2

Medindo 8,00 metros de frente para a Rua Antonio Hondrio Ribeiro; -
25,60 de um lédo onde confronta com o 10Ee n? 1; 25,00 metros de outro
lado que confronta com o lote n® 3; e 8,00 metros nos fundos confron-'

tando com o lote ne 21; encerrando a area de 200,00 metros guadrados.-
LOTE Ne 21

Medindo 8,00 metros de frente para a Rua J.D. Martins:; 25,00 metros de
um lado onde confronta com o lote n® 22; 25,00 metros de outro lado -
que confronta com o lote n? 20; e nos fundos 8,00 metros confrontandé'

com © lote n@ 2; encerrando a area de 200,00 metros gquadrados.



Camara Municipal de Serrana

RUA SAQ PEDROQ, 498 - CEP 14150-000 - SERRANA - SP.

LOTE NQ 22

Medindo 8,00 metros de frente para a Rua J.D.Martins;25,00 metros de
um lado onde confronta com o lote n@ 23; 25,00 metros de outro lado
que confronta com o lote n? 21; e 8,00 metros nos fundos confrontan-

do com o lote n? 1; encerrando a area de 200,00 metros quadrados.-
LOTE N@ 23

Medindo 10,00 metros de frente para a Rua J.D.Martins; 25,00 metros
de um lado onde confronta com a Rua Marginal Jacinto Malachias;25,00
metros de outro lado que confronta com o lote ne 22; e 7,50 metros -
de fundos confrontando com o lote n?® 1; encerrando a area de 218,75

metros quadrados.

LOTE Neo 15

Medindo 9,00 metros de frente para a rua J.D. Martins; 25,00 metros'’
de um lado onde confronta com 0 lote ne 14; 25,00 metros de outro -
lado onde confronta com o lote n@ 16; 9,00 metros de fundos onde con

fronta com o lote n? 2; encerrando a area de 225,00 metros quadrados.
LOTE N2 16

Medindo 0,50 metros de frente para a rua J.D.Martins; 14,14 em curva
de frente para o cruzamento da Rua J. D. Martins com a Rua Ines Flau
zina élmeida Tercariol; 25,00 metros de um lado onde confronta com ©
lote éQ 15; 16,00 metros de outro lado onde confronta com a Rua Inez
Flauz%na Almeida Tergariol; 9;50 metros nos fundos onde confronta -

com oglote n? 1l; encerrando a area de 220,10 metros guadrados.-—
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EDRO, 498 - CEP 14150-000 - SERRANA - SP.

,,,,,,,,,,,, ANEZXO I1

2)- Fornecimento de materiais.

Empenhos Ordindrios n@s 3197,
3111, 2926, 2746, 1838, -~
3110/98.

Evandil Fausto Silva

ORIGEM CREDOR Valores Qtde.Lotes | Vail
pevidos (R$) | Ofertados Lot
1) - Fornecimento de Combustivel Antonio Carlos Urenha 34.268,37 e 06 3.
Empenhos Ordinarios n¢s 1317, e Cia Ltda.
1072, 1318, 0829, 1073, 1665,
2009, 2007, :2527, 2582, 3096,
3120/98
11.145,10 02 11




ESTADO DE SAO PAULO
" PREFEITURA MUNICIPAL SERRANA
Relagéao das Opgoes de BCl referente ao ano de 2024

Usuario: marcos.serrana

Pagina: 1/ 1
Data: 05/11/2024

Imovel:
Contribuinte:

Co-responsavel:

Logradouro:
Complemento:
Condominio:
Loteamento:
Bairro:
Distrito:

577140 Insc. imobiliaria: 4.056.00279.00.1 Cep: 14150000
10203 - ANTONIO CARLOS URENHA & CIA LTDA. Bloco:
Numero: 1090
1324 - SEBASTIAO JOSE FERNANDES. Apto.:
REGULARIZAGAO FUNDIARIA Lado: Par
Segao: 0
Lote: 17
ROMULO MONTANARI Quadra: 6
Matricula: 12215
10203 - ANTONIO CARLOS URENHA & CIA.LTDA.

Campo Adicional Valor
Frente Terreno 8,0000
Profundidade Terreno 24,9700
Padréao Construgdo Padréo 3
Cor Planta Genérica * VERDE
Setor 4
Constr. Atual GEO 183,6000
Area Total Terreno 199,1600
Quadra Loteamento 6
Lote Loteamento 17
Matr. Cart. Registro 12.215 ORIS
Decl. Quitagdo 2011? SiM
Terreno Limpo? Nao
Tem Calgada? Nao
Tem Construgao? Nao
Dt Ult Fisc Obra/Pos 01/02/2007
Tem Mureta? Néo
Nro sorteio 51699
Valor Venal Terreno 14.304,0000
tipo imposto CBR TERRITORIAL
Tem Planta ? Nao
Valor Venal Construgao 88.415,8848
Valor Venal Imével 102.719,8848
Cédigo de Isengdo Tributavel
Tipo Contribuinte Juridica
Valor do Imposto Predial 626,5913
Valor Total do IPTU do Ano 817,3113

Taxa De Coleta de Lixo

190,7200



ESTADO DE SAC PAULO
PREFEITURA MUNICIPAL SERRANA
Relagao das Opgoes de BCi referente ao ano de 2024

Pagina: 1/ 1
Data: 05/11/2024

Usuario: marcos.serrana

Imovel: 132800 Insc. Imobiliaria: 1.079.00367.00.0 Cep: 14150000

Contribuinte: 10203 - ANTONIO CARLOS URENHA & CIA.LTDA. Bloco:

Co-responsavel: Nuamero: 97

Logradouro: 1290 - VENERANDO GARCIA DA COSTA Apto.:

Complemento: Lado: Ambos

Condominio: Segéo: 0

Loteamento: Lote:

Bairro: MONTE CASTELO Quadra:

Distrito: Matricula:

10203 - ANTONIO CARLOS URENHA & CIA.LTDA.
Campo Adicional Valor

Frente Terreno 10,0000
Profundidade Terreno 27,5000
Cor Planta Genérica AZUL
Setor 1
Area Total Terreno 275,0000
Decl. Quitagdo 2011? SIM
Terreno Limpo? Nao
Tem Calgada? Nao
Tem Construgao? Nao
Dt Ult Fisc Obra/Pos 01/02/2007
Tem Mureta? Nio
Nro sorteio 32464
Valor Venal Terreno 28.846,4000
Tem Planta ? Nao
Valor Venal Construgéo
Valor Venal Imével 28.846,4000
Cédigo de Isengéo Tributavel
Tipo Contribuinte Juridica
Valor do Imposto Territorial 1.009,6240
Valor do Imposto Predial
Valor Total do IPTU do Ano 1.009,6240

Taxa De Coleta de Lixo



{, ESTADO DE SAO PAULO Pagina: 1 / 1
PREFEITURA MUNICIPAL SERRANA S L Ll

Relagao das Opgoes de BCI referente ao ano de 2024 Usuario: marcos.serrana
Imével: 130000 Insc. Imobiliaria: 1.078.00382.00.0 Cep: 14150000
Contribuinte: 10203 - ANTONIO CARLOS URENHA & CIA.LTDA. Bloco:
Co-responsavel: Nuamero: SIN
Logradouro: 1292 - ADAO ADOLFO. Apto.:
Complemento: Lado: Ambos
Condominio: Segao: 0
Loteamento: Lote:
Bairro: MONTE CASTELO Quadra:
Distrito: Matricula:

10203 - ANTONIO CARLOS URENHA & CIA.LTDA.

Campo Adicional Valor
Frente Terreno 5 10,5000
Profundidade Terreno B e 27,0000
Cor Planta Genérica AZUL
Setor : g ¥ y 1
Area Total Terreno : ' ’ 283,5000
Decl. Quitagédo 20117 SIM
Terreno Limpo? Nao
Tem Calgada? Nao
Tem Construgao? Nao
Dt Ult Fisc Obra/Pos 01/02/2007
Tem Mureta? Nao
Nro sorteio 55310
Valor Venal Terreno 29.738,0160
Valor Venal Construgao
Valor Venal Imével 29.738,0160
Cédigo de Isengzo Tributavel
Tipo Contribuinte Juridica
Valor do Imposto Territorial 1.040,8306
Valor do Imposto Predial
Valor Total do IPTU do Ano 1.040,8306

Taxa De Coleta de Lixo



ESTADO DE SAO PAULO Pagina: 1/ 1

PREFEITURA MUNICIPAL SERRANA Pata: 0571172024
Relagao das Opgdes de BCI referente ao ano de 2024 Usuario: marcos.serrana
Imovel: 129950 Insc. Imobiiidria: 1.078.00371.00.0 Cep: 14150000
Contribuinte: 10203 - ANTONIO CARLOS URENHA & CIA.LTDA. Bloco:
Co-responsavel: Nuamero: SIN
Logradouro: 1292 - ADAO ADOLFO. Apto.:
Complemento: Lado:
Condominio: Segao: 0
Loteamento: Lote:
Bairro: MONTE CASTELO Quadra:
Distrito: Matricula:

10203 - ANTONIO CARLOS URENHA & CIA.LTDA.

Campo Adicional Valor
Frente Terreno i 10,5000
Profundidade Terreno . M 5l ) 27,0000
Cor Planta Genérica AZUL
Lei Isengédo * . 0
Setor s g 1
Area Total Terreno . 283,5000
Decl. Quitagao 2011? SIM
Terreno Limpo? Sim
Tem Calgada? Sim
Tem Construgao? Sim
Dt Ult Fisc Obra/Pos 10/07/2007
Tem Mureta? Sim
Valor Venal Terreno 29.738,0160
tipo impasto CBR 0
Valor Venal Construgao
Valor Venal Imével 29.738,0160
Cébdigo de Isengdo Tributavel
Tipo Contribuinte Juridica
Valor do Imposto Territorial 1.040,8306
Valor do Imposto Predial
Valor Total do IPTU do Ano 1.040,8306

Taxa De Coleta de Lixo
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PREFEITURA MUNICIPAL SERRANA, S

Relagéo das Opgoes de BCI referente ao ano de 2024 Usuario: marcos.serrana
Imoével: 128750 Insc. Imobiliaria: 1.078.00166.00.1 Cep: 14150000
Contribuinte: 10203 - ANTONIO CARLOS URENHA & CIA.LTDA. Bloco:
Co-responsavel: Numero: SIN
Logradouro: 1331 - SEVERINO JOSE DO VALLE Apto.:
Complemento: Lado: Ambos
Condominio: Secgao: 0
Loteamento: Lote:
Bairro: MONTE CASTELO Quadra:
Distrito: Matricula:

10203 - ANTONIO CARLOS URENHA & CIA.LTDA.

Campo Adicional Valor
Frente Terreno . 13,0000
Profundidade Terreno . 27,0000
Padrédo Construgdo . Padréo 3
Cor Planta Genérica . AZUL
Setor 1
Constr. Atual GEO ’ 322,2000
Area Total Terreno 351,0000
Decl. Quitagéo 2011? SIM
Terreno Limpo? Nao
Tem Calgada? Nao
Tem Construgé@o? Nao
Tem Mureta? Nao
Valor Venal Terreno 36.818,4960
tipo imposto CBR ' 0
Valor Venal Construgao 155.161,2096
Valor Venal Imével 191.979,7056
Cédigo de Isengdo Tributavel
Tipo Contribuinte Juridica
Valor do Imposto Predial 1.631,8275
Valor Total do IPTU do Ano 1.822,5475

Taxa De Coleta de Lixo 190,7200



CNM: 143792.2.0008366-36

s ox * e PRGBSIV SErriry ¢ o FOINE s
Oficial de Registro de ( 8,266 E T m J
Imoveis de Serrana - L e

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 14379-2 Livron® 2 - RGgIStTO geral

i IMOVEL: UM TERRENO resultante do desdobro da area de terras destinadas a SISTEMA“
DE LAZER, situada nesta cidade e Comarca, situada na QUADRA G do Ioteamento
denominado MONTE CASTELO a 74,50 metros do inicio da curva de concordancia com a

frente aos fundos, de ambos 0s Iados confrontando-se: frente com a Rua Addo Adel
fundos com o imével matriculado sob n° 119949; lado direito com o lote 07; e-lado |
esquerdo com o imdvel matriculado sob n° 119950, perfazendo a area total de 283,50%&

metros quadrados. Cadastrado na Prefeitura local sob o n® 130000. :

ROPRIETABLQ MUNICIPIO DE SERRANA,

Serrana SP.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 119.951, datage s
Matricula n® 17987, datado de 24 de setembro de 198
de Ribeirdo Preto, SP. (Protocolo n® 11.963, de 19 1§

Serrana, 14 de dezembro de 2015. O Cficialfy
Silva).

SOLICITADO POR: MUNICIPIO SERRANA - CPE/CNREJ: 7.298.130-"" DATA: 23/05/2024 08:51.06 - VALOR: R$ 21.51




CNM: 143792.2.0008364-42

« o w : » AL L% , Folha
Oficial de Registro de Y 8364 ) L’ " o1 }
Iméveis de Serrana e . ) e
CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 143792 Livion® 2 - Reglstro geral

IMOVEL: UM TERRENO resultante do desdobro da area de terras destinadas a
SISTEMA DE LAZER, situada nesta cidade e Comarca, situada na QUADRA G do
Ioteamento denominado MONTE CAST ELO a 79,00 metros do inicio da curva de

Iocal sob o n° 128750.

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE SERRANA, in
44.229.813/0001-23, com sede na Rua Dr. Tancredo Alm'
Serrana, SP.

SOLICITADO POR: MUNICIPIO SERRANA - CPE/CNRJ: *** 208.130-" DATA: 23/05/2024 08:46:52 - VALOR' R$ 21,51



CNM: 143792.2.0008365-38

e R BIRIIQ e, ol 1 HEsnesnisssstatianss
Oficial de Reglstro de " 8365 J (“ ™ o1 J
Imoveis de Serrana S — Frente
CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 14379-2 Livro n° 2 - Registro geral

( IMOVEL: UM TERRENO resuitante do desdobro da 4rea de terras destinadas a SISTEMA |
DE LAZER, situada nesta cidade e Comarca, situada na QUADRA G do loteamento
denominado MONTE CASTELO, a 64,00 metros do inicio da curva de concordancia com a
Rua Moacyr Bertagnoli, medindo 10,50 metros de frente aos fundos, por 27,00 metros da-
frente aos fundos, de ambos os lados, confrontando-se: frente com a Rua Adéo Adolfo* :
fundos com parte do lote n® 21 e parte do imével matriculado sob n°® 119949; [ado direito
com o imovel matriculado sob n° 119951; e lado esquerdo com lote n® 06, perfazendo a
area total de 283,50 metros quadrados. Cadastrado na Prefeitura local sob o n<1 ;’
129950.

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE SERRANA, CrPON
44.229.813/0001-23, com sede na Rua Dr. Tancredo AlmeidaN
Serrana, SP. . ‘

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°® 119.950, datad¢
Matricula n°® 17987, datado de 24 de setembro deCI8

Serrana, 14 de dezembro de 2015. 0 O
Silva).

SOLICITADO POR: MUNICIPIO SERRANA - CRF/CNPJ: ***.208.130-"* DATA: 23/05/2024 08:49:18 - VALOR RY 2 : 51




CNM: 143782.2.0008319-80

e " N QIG IR i , F IR | i N
Oficial de Registro de | sa1s } { "ol J
Iméveis de Sel’rana S 5 S t el #2711

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 14379-2 - Livron® 2 - RQQIStTO geral

( IMOVEL: UM TERRENO resultante do desdobro da AREA INSTITUCIONAL, situada |
nesta cidade e Comarca, localizada na QUADRA E do loteamento denominadc MONTE

CASTELO, na Rua Venerando Garcia da Costa, a 72,00 metros do inicio da curva de

conoordancua com a Rua Moacyr Bertagnolli, medindo 10,00 metros de frente e aos fundos, |
por 27,50 metros da frente aos fundos, de ambos os lados, perfazendo a area total de |
275,00 metros quadrados, confrontando-se: frente com a Rua Venerando Garcia da i
Costa; fundos com o imével matriculado sob n°® 119952; lado direito com o fote n® 7; e tad@ :
esquerdo com o imdvel matriculado sob n°® 119954. Cadastrado na Prefeitura local sob 0 no-
132800. . &

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE SERRANA, in
44.229.813/0001-23, com sede na Rua Dr. Tancredo Almgida
Serrana, SP.

CNP]  sob -:n®

Serrana, 14 de dezembro de 2015. O Ofigi? -___
Silva). T

SOLICITADO POR: MUNICIPIO SERRANA - CPF/CNRJ: **1.298 130-"* DATA: 17/05/2024 11:52:038 - VALOR: R$ 21,51




Camara Municipal de Serrana
Rua Armando Padilha n® 1, Jardim Boa Vista
Serrana/SP - CEP I4 150 000

REQUERIMENTO N2 245/2025

Regime de urgéncia especial para tramitacdo do Projeto de Lei Ordinaria (Executivo) n2 23 de 2025, que
altera dispositivos da Lei n2 774/99, visando a substituicdo de lotes alienados mediante dacdao em
pagamento, a Antdnio Carlos Urenha e Cia LTDA., e da outras providéncias.

Excelentissimo Senhor Presidente,

REQUEREMOS, na forma regimental, com base no artigo 130, inciso VIl e, subseg¢ao Il, Dos Requerimentos
Escritos e com base no art. 195, sujeitos a deliberagdo do Plendrio do Regimento Interno desta Casa de
Leis, urgéncia especial para tramitagdo do regime de urgéncia especial para tramita¢ao do Projeto de Lei
Ordinéria (Executivo) n2 23 de 2025, que altera dispositivos da Lei n? 774/99, visando a substitui¢do de
lotes alienados mediante dacdo em pagamento, a Antonio Carlos Urenha e Cia LTDA., e dad outras
providéncias.

Sala das Sessoes, 16 de setembro de 2025/

CINTIA HORTENCIA D
Vereadora da Camara Municipal de Serrana
/

/
/

EDCARLdS DA GRAG-NSGONCAL\TES
Vereador da Ca/hwara Muhicipal de Serrana

géﬁéﬁéf&.ﬁﬁ e

12 Secretaria da Cémafé Municipal de Serrana

ISA BARBOSA STORARI
22 Secretdria da C ara Municipal de Serrana

CLA/

THIAGO/HENRIQUE DE ASSIS

Vereadora da CamaraMunicipal de Serrana Vereador da (Eamal'a Municipal de Serrana
LUIZ ANTONIO DO VALLE WALDéNéé DE ASSIS SILVA
Vereador da CAmara Municipal de Serrana Vereador da Camara Municipal de Serrana

Camara Municipal de Serrana
APROVADO
Na 142 sessdo ordinaria
realizada no dia 16/09/2025.
Serrana, 16/09/2025.

AIRTON JOSE BIS
PRESIDENTE




Camara Municipal de Serrana
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PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE LEGISLACAO, JUSTICA E
REDACAO

Projeto: Projeto de Lei n2 23/2025, de autoria do Chefe do Poder Executivo.
Ementa: Altera dispositivos da Lei n2 774/1999, visando a substituicdo de
lotes alienados mediante dacdo em pagamento a empresa Antonio Carlos
Urenha & Cia. Ltda., e da outras providéncias.

Autoria: Executivo Municipal

| - RELATORIO

Chegou a esta Comissdo o Projeto de Lei n2 23/2025, encaminhado
pela Mensagem n2 35/2025, cujo objeto é substituir os lotes originalmente
previstos na Lei n? 774/1999 — que autorizou a alienacdo (dacdo em
pagamento) de imdveis do Municipio para quita¢ao de obrigacdes relativas
ao exercicio de 1998 — por outros lotes descritos em novo Anexo, com a
finalidade de regularizar a titularidade perante o registro imobilidrio e
concluir a transferéncia ao credor remanescente.

Segundo a exposi¢cado de motivos, a substituicdo decorre (i) da
utilizagdo, pelo Municipio, no ano de 2008, de parcela da area inicialmente
destinada a dagdo, para implantagdo de equipamento publico; e (ii) de
inconsisténcias topograficas e registrarias verificadas a época no
loteamento, que inviabilizaram a outorga/registro das escrituras, apesar da
posse e utilizagdo privadas ao longo dos anos. O Executivo sustenta, ainda,
que os custos cartorarios e tributarios correrdo por conta do beneficiario, e
que nado incidira ITBI em razdo de hipdtese de isengdo prevista no Codigo
Tributario Municipal.

No curso da tramitagdo legislativa pretérita, a matéria foi objeto do
Projeto de Lei n? 32/2024 (Executivo), que tratava do mesmo nucleo
material. A época, foram expedidos oficios pela Camara ao Executivo, tendo
o Executivo igualmente solicitado e remetido documentos e informacdes
(copias de processos legislativos das Leis n® 774/1999 e 1229/2008, laudo
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de avaliagcdo etc.). O PL n2 23/2025 retoma e aproveita tais elementos
instrutorios.

E o relatorio.

Il - FUNDAMENTAGAO
1. Competéncia legislativa e iniciativa

A alienacao e a desafetacdao de bens publicos municipais, bem como
a substituicao de lotes objeto de dagao em pagamento, inserem-se na
competéncia legislativa local, com iniciativa do Chefe do Poder Executivo
por envolverem disposi¢cdo sobre o patrimdénio municipal (CF, art. 30, I e Il;
LOM). O projeto observa a iniciativa adequada.

2. Constitucionalidade formal e material

O instrumento legal indicado — lei ordinaria de iniciativa do Executivo
— é formalmente idoneo para autorizar: (a) a substituicdo de imdveis antes
indicados em lei anterior (Lei n? 774/1999); (b) a desafetacdo dos bens
descritos no novo Anexo, quando e se classificados como bens de uso
comum/especial; e (c) a transferéncia de titularidade por dacdo em
pagamento. N3do se vislumbram afrontas a principios constitucionais,
especialmente legalidade, moralidade, impessoalidade e eficiéncia (CF, art.
37, caput), desde que atendidos os requisitos materiais e as salvaguardas
propostas neste parecer.

3. Legalidade e coeréncia com o historico normativo

O PL n?2 23/2025 apresenta-se como providéncia corretiva e
saneadora de ato juridico anteriormente autorizado (Lei n® 774/1999), cuja
efetivagdo registral ndo se concretizou por razdoes faticas
(reconfiguragdo/irregularidades topograficas a época e subsequente
utilizacdo publica de parte da area). A proposta:
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e Preserva o interesse publico ao compatibilizar a continuidade de
equipamentos publicos implantados com a necessidade de cumprir a
obrigacdo assumida pelo Municipio na dagdo original;

e Confere seguranca juridica ao especificar novos imoveis
substitutivos, com identificacdo perimetral e matricula, aptos ao
registro;

e Evita 6nus ao erario ao atribuir ao beneficiario integralmente os
custos cartorarios e correlatos;

e Mantém a finalidade de quitagdo da obrigacdo, sem ampliar
indevidamente o beneficio.

Sob o prisma da coeréncia normativa, a revogacdao expressa de
disposi¢cdes incompativeis (inclusive a legislacdo de 2008 que tratou de
permuta) e a atualizagdo dos anexos descritivos sdo medidas adequadas de
consolidagdo legislativa.

4. Desafetacao e dominio publico

O texto autoriza a desafetagdo dos lotes indicados no novo Anexo,
providéncia necessaria a transferéncia dominial. Por se tratar de bens
publicos municipais, a desafetagdo por lei atende as exigéncias do direito
administrativo e do direito urbanistico. Recomenda-se, todavia, que a
Secretaria competente junte aos autos do processo administrativo
respectivo as certiddes/matriculas atualizadas e croquis/planta de situac3o,
para plena rastreabilidade.

5. Regime tributario (ITBI)
A justificativa aponta a isencdo de ITBI com base no CTM local,

reconhecendo a prevaléncia do interesse publico. A interpretacdo tributaria
deve observar a lei complementar municipal vigente e a estrita legalidade
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em matéria de isengdes. Sem prejuizo, como os custos sdo integralmente
do beneficiario, eventual exigéncia acessoria nao recaird sobre o Tesouro.

6. Controle e transparéncia

Como a proposicdao decorre de obrigagdao pretérita e visa somente
adequacao registral, ndo se trata de “alienagao onerosa nova”, mas de
substituicao de objeto dagdo. Ainda assim, é salutar manter a transparéncia
ativa: anexar o laudo de avaliagao, a instrugao urbanistica (compensacoes
e compatibilizacgdo com a LOM e plano diretor, quando aplicavel), e
certificar que a substituicdo preserva equivaléncia material com a lei de
origem.

Il — HISTORICO PROCESSUAL CONEXO (APROVEITAMENTO DA
INSTRUCAO DO PL 32/2024)
1) Tramitagdo desde 2024

Registra-se que, desde o ano de 2024, a matéria tramitou nesta Casa
por meio do PL n? 32/2024 (Executivo), tratando do mesmo objeto
(substituicdo/regularizacdo dos lotes de dagdo previstos na Lei n@
774/1999). O PL 32/2024 foi amplamente discutido no ambito da CLIR e
originou pedidos de informagdo ao Executivo. Considerando alteragdes
faticas supervenientes e a necessidade de melhor adequacdo juridica e
registral, o Executivo optou por substituir a proposi¢cdo, encaminhando, em
2025, o PL n2 23/2025, que aproveita integralmente a instrucdo produzida
(oficios, respostas e documentos técnicos), agora direcionada ao texto
atualizado.

2) Relatorio de oficios e respostas (aproveitamento instrutorio)

Oficio CMS n2 259/2024 (CLJR -> Executivo): solicitou, para instrugdao do PL
32/2024, avaliacdo imobilidria dos bens indicados; valor atualizado da
divida objeto da Lei n? 774/1999; observancia da ordem de credores;
comprovacdo de compensacgdo de dreas institucionais; justificativas quanto
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a permuta de 2008; fundamento de isengdo de ITBI; e inclusdo de lotes ndo
previstos originalmente.

Oficio SG-GAB n? 181/2024 (Executivo -> Presidéncia da Camara):
requereu as copias integrais dos processos legislativos das Leis n2 774/1999
e n21229/2008, com a finalidade de subsidiar as andlises da CLIR e orientar
o Municipio no contexto do PL 32/2024, demonstrando a integragdo de
esforcos entre os Poderes.

Oficio S.G. n? 232/2025 (Executivo - Camara): prestou respostas aos
quesitos da CLIR, anexou laudo técnico e esclareceu o histdrico: dagao
autorizada em 1999, auséncia de registro cartorial a época, permuta em
2008 para atendimento de interesse publico (implantagdo de equipamento
de saude/UPA e outros), e conclusdo de que a via juridicamente adequada
nao seria a permuta, mas a substituicdo dos imodveis originalmente
previstos em 1999 por imdveis disponiveis, aptos e equivalentes — solugdo
que embasa o PL 23/2025.

Com isso, fica caracterizado o aproveitamento dos elementos
informativos e técnicos produzidos na tramitagdo do PL 32/2024 para a
analise do PL 23/2025, dispensando novas diligéncias além da juntada, para
fins de arquivo legislativo, das pecas j& remetidas e das
certidbes/matriculas atualizadas dos imdveis substitutivos.

IV - CONCLUSAO (VOTO)

Diante do exposto, esta Comissdo opina pela constitucionalidade,
juridicidade e boa técnica legislativa do Projeto de Lei n? 23/2025, bem
como pela sua regular tramitagdo e aprovagdo do mérito pelo Plendrio, com
as seguintes recomendacdes:

v Anexacdo ao processo legislativo, para fins de publicidade e controle,
do laudo de avaliagdo, das certidoes/matriculas atualizadas e da
planta/croqui dos imdveis substitutivos (Anexo Il), e das pecas
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histéricas pertinentes (cdpias dos processos das Leis n? 774/1999 e
1229/2008);

E o parecer.

Sala das Sessoes, 11 de setembro de 2025

o I e
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EU?A%%DNG/)@AVARO - Presidente
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THIAGO H’E7|R|QUE DE ASSIS - Membro
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PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE FINANCAS E ORCAMENTO
(CFO)

Projeto: Projeto de Lei n2 23/2025, de autoria do Chefe do Poder Executivo.
Ementa: Altera dispositivos da Lei n2 774/1999, para substituicdo de lotes
anteriormente alienados mediante dagdo em pagamento a empresa
Antonio Carlos Urenha & Cia. Ltda., com autorizagdo de transferéncia de
titularidade, desafetacdo dos lotes listados no novo anexo e demais
providéncias correlatas.

Autoria: Executivo Municipal

| - RELATORIO

Deu entrada nesta Comissdo o PL n? 23/2025, encaminhado via
Mensagem n? 35/2025, que objetiva substituir os lotes originalmente
previstos na Lei n? 774/1999 (dagdo em pagamento de imdveis para
quitagao de obrigacdes do exercicio de 1998), por outros lotes descritos em
novo Anexo, a fim de permitir a regularizagao registral e conclusao da
transferéncia aos credores remanescentes. Consta na mensagem que a
regularizagdao ndo se efetivou a época e que parte da area inicialmente
destinada foi utilizada para implantagdo de equipamentos publicos
(EMEI/UPA), circunstancia que motivou a substituicdo ora proposta.

Registra-se que a matéria tramitou desde 2024 sob o PL n2 32/2024
(Executivo), de mesmo objeto (alteragdo da Lei 774/1999 para substituir
lotes, autorizar transferéncia por dagdo e desafetar areas), tendo sido
amplamente discutida e objeto de pedidos formais de informagdo desta
Casa ao Executivo. Posteriormente, por necessidade de adequacgdo técnica
e fatos supervenientes (regularizacdo dos lotes destinados a Evandil e
falecimento deste), optou-se pela substituicdo da proposicdo, com
aproveitamento integral da instrucao produzida no PL n2 32/2024.

Oficios e respostas aproveitados: (i) Oficio CMS n2 259/2024
(CLJR->Executivo), requisitando avaliacdo, divida atualizada, ordem de
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credores, compensacdo urbanistica, fundamentos de isengdo de ITBI e
justificativa da permuta/introdugdo de lotes; (ii) Oficio SG-GAB n2 181/2024
(Executivo->Presidéncia), solicitando copias integrais dos processos
legislativos das Leis n2 774/1999 e 1229/2008 para subsidiar a analise; (iii)
Oficio S.G. n? 232/2025 (Executivo->Camara), com laudo e reconstituigao
do histérico (dagcdo 1999 ndo registrada; permuta 2008 para interesse
publico; conclusdo técnica pela substituicdo e ndo permuta; mengdo a
isencdo de ITBI no CTM).

Il — ANALISE ORGAMENTARIA E FINANCEIRA
1. Natureza da operagdo e impacto orgamentario

O PL n? 23/2025 ndo cria despesa orgamentdria nova. Trata-se de
medida corretiva e saneadora de obrigacdo pretérita ja autorizada na Lei n?
774/1999, destinada a viabilizar a regularizagdo registral por substituicdo
de imdveis antes indicados e nao transferidos. A mensagem explicita que
os custos de regularizagao (cartorarios, tributarios e correlatos) recairdo
sobre o beneficiario, ndo sobre o Tesouro Municipal. Portanto, ndo ha
impacto direto na LOA vigente, nem necessidade de créditos adicionais.

2. Patriménio publico e equivaléncia econémica

A CFO observa que a substituigdo ndo é uma nova alienagdo, mas a
correcao do objeto da dagdo originaria, devendo preservar a equivaléncia
material entre o que foi prometido na Lei n2 774/1999 e o que ora se indica
no Anexo Il. A vista do histérico do PL 32/2024 e dos oficios expedidos, esta
Comissdo reitera as exigéncias ja formuladas quanto a avaliagcdo imobiliaria
e a comprovagdao de equivaléncia, com juntada de laudos e
certiddes/matriculas atualizadas dos imdveis substitutivos.

Recomendagao CFO 1: anexar, ao processo legislativo, laudo de avaliagdo
dos lotes substitutivos e matriculas/croquis atualizados, de modo a
assegurar a equivaléncia econémica e a rastreabilidade patrimonial.
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3. Compatibilidade com PPA, LDO e metas fiscais (LRF)

A operacdo tem efeito patrimonial (baixa/transferéncia de bens) e
n3do altera dotacdes nem metas fiscais da LDO, tampouco implica aumento
de despesa (LRF, art. 16). Como regularizagdo de obrigagdo pretérita, seu
reflexo contabil é patrimonial e devera ser registrado em conformidade
com as NBCASP (controle de bens e mutagdes patrimoniais), cabendo ao
Executivo promover os ajustes contabeis necessarios na fase de execugao.

Recomendag¢do CFO 2: a Controladoria/Contabilidade municipal devera
registrar a mutacdo patrimonial (baixa/transferéncia), com suporte nos
documentos habeis (laudo, matriculas e instrumento de outorga),
preservando a fidedignidade dos demonstrativos fiscais.

4. Regime tributario: ITBI e LRF (art. 14)

A resposta do Executivo indica que ndo incide ITBI na hipotese, por
enquadramento no art. 102, V, do Cdédigo Tributdario Municipal (Lei
Complementar n2 462/2016). Sendo a isengdo previamente estabelecida
em lei geral e abstrata, a aplicagao ao caso nao configura nova rendncia de
receita (LRF, art. 14), desde que nao haja ampliacdo do beneficio. Ainda
assim, por prudéncia fiscal, esta Comissao recomenda que se declare
expressamente, nos autos, o fundamento legal da isengao e, se for o caso,
estimativa do impacto e medidas de compensagao apenas quando houver
criacdo/ampliacdo de beneficio tributario.

5. Desafetacdo e eventuais compensagoes urbanisticas

A desafetagdao é condi¢ao para a transferéncia, sendo providéncia
tipica em lei quando se trata de bem publico. A CFO interessa que eventuais
compensagoes urbanisticas, quando aplicaveis, estejam demonstradas. O
Oficio CMS n2 259/2024 exigiu comprovacdao de compensagdo de areas
institucionais, porém recentemente houve alteracdo da Lei Orgéanica que
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ndo mais exige compensagdo quando tratar-se de desafetagdo de areas
institucionais.

6. Aproveitamento do processamento anterior (PL 32/2024)

A CFO adere ao aproveitamento instrutorio: avaliagdes, historico da
dagcdo (1999), permuta (2008) e o entendimento técnico de que a via
adequada é a substituicdo (ndo permuta), conforme reiterado no Oficio S.G.

n2 232/2025. Tais elementos subsidiam a avaliagao financeira e reduzem
risco fiscal/registral.

Il - CONCLUSAO (VOTO)

Diante do exposto, a Comissdao Permanente de Finangas e Orgamento
opina pela regularidade financeiro-orgcamentaria do PL n? 23/2025, sem
impacto direto na LOA e compativel com o PPA/LDO, recomendando sua

regular tramitagdo em tramitagdo em plenario, recomendando a:

Anexagao de laudo de avaliagdo e matriculas/croquis atualizados dos
imOveis substitutivos (equivaléncia econdmica e rastreabilidade);

E o parecer.

Sala das Sessoes, 11 de Setembro de 2025

/
WALDENOR DE 5\55!5 SILVA - Presidente

FERNANDES DE SOUZA — ?p’f
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AUTOGRAFO N2 74/2025
PROJETO DE LEI N2 23/2025 — EXECUTIVO MUNICIPAL

ALTERA DISPOSITIVOS DA LEI N2 774/99, VISANDO A SUBSTITUICAO DE LOTES ALIENADOS
MEDIANTE DACAO EM PAGAMENTO, A ANTONIO CARLOS URENHA E CIA LTDA., E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Serrana, Estado de S3o Paulo, no uso das suas atribuigcdes
que lhe confere o inciso llI, do art. 73 da Lei Organica do Municipio, FAZ SABER que a Camara
Municipal, em sess3o ordinaria realizada no dia 16 de setembro de 2025, aprovou o Projeto

de Lei n2 23/2025, do Executivo Municipal, e ele sanciona a seguinte Lei:

Art.1°. Os imdveis alienados mediante dagdo em pagamento ao Sr. Antonio Carlos
Urenha e Cia Ltda, nos termos da Lei n? 774/99, descritos no Anexo | desta Lei, ficam

substituidos pelos iméveis descritos no Anexo |l que passa a integrar o presente diploma legal.

Paragrafo Unico. A substituicdo dos imdveis de que trata o caput, decorre da
utilizagdo, pelo municipio, no exercicio de 2008, da area inicialmente destinada a dagdo em
pagamento, onde foi construida uma Escola Municipal de Ensino Infantil, obra de relevante

interesse publico.

Art.2°.Fica o Poder Executivo autorizado a efetuar a transferéncia de titularidade,
mediante dagdo em pagamento, dos imdveis constante no Anexo |l desta Lei em favor de

Antonio Carlos Urenha e Cia Ltda.

Art.3°. Fica autorizada a desafetagdo dos imdveis descritos no Anexo Il, para fins

de regularizagdo dominal e consequente transferéncia.

Art.4°. Todos os custos e despesas cartordrias, tributarias e demais encargos
necessarios a regularizacdo e a efetivagdo da transferéncia de titularidade correrdo por conta

exclusiva do beneficidrio da dagcdo em pagamento.

Art.5°.Na forma do art. 102, V, da Lei Complementar n2. 462/2026 (CTM), ndo

incidira ITBI ao presente, em vista o interesse publico.
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Art.6°As despesas decorrentes com execug¢ado da presente lei, correrdo por conta

de dotagdes proprias do orgamento em vigor.

Art.7°Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, retroagindo seus efeitos e

validade a 26 de maio de 1999.

Art. 82. Revogam-se as disposicGes em contrdrio, especialmente a Lei n?

1.229/2008.

CAMARA MUNICIPAL DE SERRANA
03 de setembro de 2025.

- :;:”i7 e e Z N

e AIRTON JOSE BIS

Presidente da Camara Municipal de Serrana
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12 Secretaria da Camara Municipal de Serrana
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ANEXO |
(imdveis ofertados em dagéio em pagamento por intermédio da Lei n? 774/99)

Conjunto Habitacional “ROMULO MONTANARI”
QUADRA B
LOTE N2 12

Medindo 8,00 metros de frente para a Rua Antonio Hondrio Ribeiro, 20,00 metros de um lado
onde confronta com o lote n2 13; de outro lado 20,00 metros que confronta com o lote n® 11;
e nos fundos 8,00 metros confrontando com o lote n2 5; encerrando a area de 200,00 metros
guadrados.

QUADRA D
LOTEN?1

Medindo 9,00 metros de frente para a Rua Antonio Honério Ribeiro, 25,00 metros de um lado
onde confronta com a rua Marginal (Jacinto Malachias); 25,00 metros de outro lado onde
confronta com o lote n2 2; e 15,50 metros confrontando com os lotes n2s 22 e 23; encerrando
a area de 306,25 metros quadrados.

LOTE N2 2

Medindo 8,00 metros de frente para a Rua Antonio Hondrio Ribeiro; 25,00 metros de um lado
onde confronta com o lote n2 1; 25,00 metros de outro lado que confronta como lote n2 3; e
8,00 metros nos fundos confrontando com o lote n® 21; encerrando a area de 200,00 metros
quadrados.

LOTE N2 21

Medindo 8,00 metros de frente para a rua J. D. Martins; 25,00 metros de um lado onde
confronta com o lote n2 22; 25,00 metros de outro lado que confronta com o lote n2 20; e nos
fundos 8,00 metros confrontando com o lote n? 2; encerrando a area de 200,00 metros
quadrados.

LOTE N¢ 22

Medindo 8,00 metros de frente para a rua J. D. Martins 25,00 metros de um lado onde
confronta com o lote n2 23; 25,00 metros de outro lado que confronta com o lote n2 21; e

8,00 metros nos fundos confrontando com o lote n? 1; encerrando a area de 200,00 metros
quadrados.

LOTE N2 23

Medindo 10,00 metros de frente para a Rua J. D. Martins; 25,00 metros de um lado onde
confronta com a Rua Marginal Jacinto Malachias; 25,00 metros de outro lado que confronta
com o lote n2 22; e 7,50 metros nos fundos confrontando com o lote n2 1; encerrando a area
de 218,75 metros quadrados.
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ANEXO Il
(lotes a serem substituidos e transferido por dagdo em pagamento a Antonio Carlos
Urenha e Cia Ltda)

LOTES LOCALIZADOS NO JARDIM MONTE CASTELO
QUADRAE
LOTE N2 2:

Um Terreno Urbano sem benfeitoria, situado no Municipio de SerranaS/P, no alinhamento
predial da Rua Venerando Garcia da Costa, distante 72,00 da Rua Moacyr Bertagnolli (Rua 1),
deste ponto segue pelo alinhamento predial da Rua Venerando Garcia da Costa na distancia
de 10,00 metros; deste ponto deflete a direita na distancia de 27,50 metros, confrontando
com os lotes 7; deste ponto deflete a direita na distancia de 10,00 metros, confrontando com
area remanescente do mesmo (lote 1); deste ponto deflete a direita na distancia de 27,50
metros, confrontando com area remanescente do mesmo (lote 3); ponto este onde teve inicio
e fim a presente descrigdo perimétrica que acusou uma area de 275,00 metros quadrados de
propriedade da Prefeitura Municipal de Serrana, devidamente matriculada no Oficial de
Registro de Imoveis de Serrana, sob o n2 8.319, cadastro municipal n2 132800;

QUADRA G
LOTE N2 01:

Um Terreno Urbano sem benfeitoria, situado no Municipio de SerranaS/P, no alinhamento
predial da Rua Severino Jose do Valle, distante 79,00 da Rua Moacyr Betagnolli (Rua 1); deste
ponto segue pelo alinhamento predial da Rua Severino Jose do Valle na distancia de 13,00
metros; deste ponto deflete a esquerda na distancia de 27,00 metros, confrontando com os
lotes 20; deste ponto deflete a esquerda na distancia 13,00 metros, confrontando com area
remanescente do mesmo (lotes 2 e 3); deste ponto deflete a esquerda na distancia de 27,00
metros, confrontando com o lote 21; ponto este onde teve inicio e fim a presente descri¢do
perimétrica que acusou uma darea de 351,00 metros quadrados de propriedade da Prefeitura
Municipal de Serrana, devidamente matriculada no Oficial de Registro de Imdveis de Serrana,
sob o n? 8.364, cadastro municipal n? 128750;

LOTE N2 02:

Um Terreno Urbano sem benfeitoria, situado no Municipio de SerranaS/P, no alinhamento
predial da Rua Adao Adolfo, distante 74,50 da Rua Moacyr Betagnolli (Rua 1); deste ponto
segue pelo alinhamento predial da Rua Addo Adolfo na distancia de 10,50 metros; deste ponto
deflete a direita na distancia de 27,00 metros, confrontando com os lotes 7; deste ponto
deflete a direita na distancia 10,50 metros, confrontando com area remanescente do mesmo

4
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(lote 1); deste ponto deflete a direita na distancia de 27,00 metros, confrontando com area
remanescente do mesmo (lote 3); ponto este onde teve inicio e fim a presente descrigdo
perimétrica que acusou uma drea de 283,50 metros quadrados de propriedade da Prefeitura
Municipal de Serrana, devidamente matriculada no Oficial de Registro de Iméveis de Serrana,
sob o n2 8.365, cadastro municipal n2 129950;

LOTE N2 03:

Um Terreno Urbano sem benfeitoria, situado no Municipio de SerranaS/P, no alinhamento
predial da Rua Addo Adolfo, distante 64,00 da Rua Moacyr Betagnolli (Rua 1); deste ponto
segue pelo alinhamento predial da Rua Addo Adolfo na distancia de 10,50 metros; deste ponto
deflete a direita na distancia de 27,00 metros, confrontando com drea remanescente do
mesmo (lote 2); deste ponto deflete a direita na distancia 10,50 metros, confrontando com
area remanescente do mesmo (lote 1) e com o lote 21; deste ponto deflete a direita na
distancia de 27,00 metros, confrontando com o lote 6; ponto este onde teve inicio e fim a
presente descricdo perimétrica que acusou uma darea de 283,50 metros quadrados de
propriedade da Prefeitura Municipal de Serrana, matriculada no Oficial de Registro de Imdveis
de Serrana, sob o n2 8.366, cadastro municipal n2 130000;

LOTE LOCALIZADO NO CONJUNTO HABITACIONAL “ROMULO MONTANARI”

QUADRA 56 (Atual Quadra 6 perante a Regularizagdo Fundiaria)

LOTE N2 279: (Atual Lote 17 frente a regularizagdo fundiaria)

Um terreno urbano sem benfeitorias situado neste municipio constituido pelo lote 17 da
Quadra 6 do loteamento denominado Romulo Montanari, medindo 8,00 metros de frente,
confrontando com o alinhamento predial da Rua Sebastido José Fernandes; do lado direito,
de quem olha para o imével, mede 24,97 metros, confrontando com o lote 18 da quadra 6; do
lado esquerdo mede 24,82 metros, confrontando com o lote 16 da quadra 6; e aos fundos
mede 8,00 metros, confrontando com parte dos lotes 03 e 04 da quadra 6; perfazendo a area
total de 199,16 metros quadrados, matriculada no Oficial de Registro de Imdveis de Serrana,
sob o n? 12.215, cadastro municipal n® 577140;
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