Camara Municipal de Volta Redonda

Estado do Rio de Janeiro

PROJETO DE LEI N° 150/2024

Dispde sobre a base de calculo do Imposto de
Transmissdo de Bens Imoéveis Inter Vivos
(ITBI) no Municipio de Volta Redonda, e da
outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE VOLTA REDONDA Fago saber que a Camara
Municipal aprova e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica determinada como base de célculo para fins de pagamento de
IMPOSTO DE TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS INTER VIVOS (ITBI) no
Municipio de Volta Redonda, o valor efetivo da transa¢@o imobiliaria.

Art. 2° A base de célculo do ITBI € o valor do imdvel transmitido em condigdes
normais de mercado, ndo pode ser vinculada a base de calculo do IPTU, nem sequer
pode ser utilizada como piso de tributagéo.

Art. 3° O valor da transag¢@o declarado pelo contribuinte goza da presungio de
que € condizente com o valor de mercado, que somente pode ser afastada pelo fisco
mediante a regular instauragdo de processo administrativo proprio, conforme disposto
no art. 148 do Cddigo Tributario Nacional.

Art. 4° O Municipio de Volta Redonda ndo pode arbitrar previamente a base de
calculo do ITBI com respaldo em valor de referéncia por ele estabelecido

unilateralmente.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as

disposi¢des em contrario.
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JUSTIFICATIVA: O presente Projeto de Lei tem como objetivo ajustar a base de
célculo do ITBI ao valor efetivo da transagdo imobiliaria, promovendo maior
transparéncia, justiga tributdria e seguranga juridica nas operagdes imobilidrias. Tal
medida visa corrigir possiveis distor¢des em que o imposto é calculado sobre valores
que ndo refletem o preco real de mercado, onerando desnecessariamente ou cobrando.
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Assim, busca-se garantir que o imposto incida sobre o valor eficaz do pagamento no
negdcio juridico, aproximando a tributagdo a realidade das transa¢des imobiliarias.

O Imposto de Transmissdo de Bens Imoéveis — ITBI é de competéncia do

municipio e incide sobre a transa¢do de compra e venda de imdveis, inciso II, Art. 156,
da CF.

A prefeitura costuma utilizar um valor venal de referéncia como base de calculo
do ITBI. Geralmente, esse valor de referéncia parte dos valores de IPTU e ¢é
complementado com informag¢des de mercado, como transag¢des imobiliarias informadas
pelo contribuintes e convénios com empresas especializadas.

No entanto, muitas vezes, hd uma diferenga entre os valores fixados pelos
municipios e o prego negociado pelo contribuinte. Desse modo, a base de célculo do
imposto pode ser superior ao valor negociado pelo contribuinte, acarretando o
recolhimento do ITBI a maior.

Através dessas teses, os contribuintes, nas aliena¢des imobiliarias, ndo
precisardo mais utilizar como base de célculo do imposto o valor de referéncia
informado pelo Cartério, tendo em vista que o valor da transag@o negocial (o valor da
alienacdo do imovel) goza de presuncdo de legitimidade.

Prot. 2032/24
ACR



