PREFEITURA MUNICIPAL DE GARCA

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

AUDIENCIA PUBLICA DO DIA 21 DE JUNHO DE 2024

FOI APRESENTADA A SOLICITAGAO DE AL:I'ERA(;AO DA LEI MUNICIPAL 1656 DE 12 DE OUTUBRO
DE 1977, PARA FINS DE TRANSFORMACAO DE LOTES E POSTERIOR DA ALTERACAO DA LEI
4388 DE 02 DE DEZEMBRO DE 2009, QUE DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DE SOLO
MUNICIPAL.

EM ATENDIMENTO DO ESTATUTO DAS CIDADES, ATRAVES DA LEI 10.257 DE 10 DE JULHO DE
2021, O PODER PUBLICO MUNICIPAL, GARANTIU A POPULAGAO, O CONHECIMENTO SOBRE O
PROCESSO DE TRANSFORMACAO DE LOTE, ORDENANDO DE FORMA RESPONSAVEL O
DESENVOLVIMENTO DA CIDADE.

TRATOU DA SOLICITAGAO DE TRANSFORMAGAO DOS LOTES RESIDENCIAIS PARA LOTES DE
USO MISTO, NA QUADRA F, DO BAIRRO FAIXA DE INTEGRAGAO. SOLICITAMOS TAMBEM, PARA
QUE SEJA POSSIVEL ESTAS ALTERAGCOES QUE SEJA CANCELADO O ARTIGO 3 DA LEI
MUNICIPAL 1656/1977, QUE MENCIONA QUE OS LOTES DESTA QUADRA SERAO ESTRITAMENTE
RESIDENCIAIS.

AGUARDOU POR ALGUNS MINUTOS E NAO HOUVE NENHUMA MANIFESTAGAO SOBRE ESTA
PARTE DA AUDIENCIA.

A LEI 4388 NO PRESENTE, VEDA A DOAGAO, TRANSFERENCIA E A MUDANGCA DE USO, A
QUALQUER TITULO, DE AREAS VERDES E INSTITUCIONAIS, INCORPORADAS AO PATRIMONIO
PUBLICO, CONFORME REGISTRO DE LOTEAMENTO, SALVO OS CASOS DE PERMUTA ENTRE
AREAS EQUIVALENTES, NOS TERMOS DA REDAGAO PREVISTA NO PARAGRAFO 4° DO ARTIGO
1.

POREM CONFORME DECISAO RECENTE DO SUPREMO TRIBUNAL FEDERAL, ATRAVES DO
ARTIGO 180 DA CONSTITUIGAO ESTADUAL DE 05 DE OUTUBRO DE 1989, OS MUNICIPIOS TEM
COMPETENCIA PARA LEGISLAR SOBRE ASSUNTOS DE INTERESSE LOCAL, COMPREENDENDO
O ORDENAMENTO TERRITORIAL, O PLANEJAMENTO URBANO E A FISCALIZACAO DE AREAS DE
USO E OCUPAGCAO DO SOLO.

@) MUNICiPIQ PASSOU A POSSUIR PRERROGATIVA DE LEGISLAR DE FORMA DISTINTA DA
CONSTITUICAO ESTADUAL. SENDO POSSIVEL TAMBEM ALIENAR IMOVEIS TIDOS POR
INSTITUCIONAIS.

SURGIU ATRAVES DO INTERESSE PUBLICO, A SOLICITAGAO DE ALIENAGAO DE ALGUMAS
AREAS INSTITUCIONAIS DO MUNICIPIO, QUE ATUALMENTE NAO POSSUEM UMA DESTINAGAO,
POR JA EXISTIREM INFRAESTRUTURAS URBANAS QUE ATENDEM A DEMANDA DA POPULAGAO
DO BAIRRO MONDRIAN.

OS LOTES, OBJETOS DAS MATRICULAS 33.541, 33.542, 33.543, 33.544 E 33.545 DE PROPRIEDADE
DO MUNICIPIO, FORAM PREVIAMENTE AVALIADOS POR UMA COMISSAO AVALIADORA
MUNICIPAL, PARA FINS DE ALIENAGOES.

AGUARDOU POR ALGUNS MINUTOS E NAO HOUVE NENHUMA MANIFESTAGAO SOBRE ESTA
PARTE DA AUDIENCIA.

CONCLUO, QUE FOI REALIZADA DIA 21/06/2024 A AUDIE[\ICIA PUBLICA, TORNANDO PUBLICO A
TODOS A PRETENSAO DE ALTERACAO DAS LEIS. NAO TENDO O COMPARECIMENTO DE
NENHUM PARTICIPANTE PRESENCIALMENTE E NENHUMA MANIFESTACAO ON-LINE.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GARCA

COMUNICADO DE REUNIAO DO GAAP N°13/2024
GRUPO DE ANALISE E APROVAGAO DE PROJETOS
PORTARIA N° 30.385/2017
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PAUTA AGENDADA
1 — Discussao sobre o processo 5706/2024.

2 — Analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga.
3 — Reuniao localizada 05/06/2024.

ITENS DEFINIDOS NA REUNIAO

1. O GAAP - Grupo de Analise e Aprovacgao de Projetos analisou o Estudo de impacto de
Vizinhanga para fins de transformacéao de lote e esta de acordo com a solicitagao.

2. O imovel localiza-se na AVENIDA LABIENO DA COSTA MACHADO, QUADRA F, LOTE
09, do BAIRRO FAIXA DE INTEGRACAO e também faz fundo com a RUA DR. JURANDIR
UBIRAJARA GUIMARAES do municipio de Garga, Estado de S&o Paulo.

CPF;

DATA:




T PREFEITURA MUNICIPAL DE GARGA

COMUNICADO DE REUNIAO DO GAAP N° 07/2024
GRUPO DE ANALISE E APROVAGAO DE PROJETOS
PORTARIA N° 30.385/2017
VALIDADE DO COMUNICADO 90 DIAS (LEI 4388/2009 ART 22)

—

DATA: 08/05/2024 Folha: |
Participantes ]
Daniel Piol 1 "
aniel PRI NID Associagdo dos Engenheiros de Garga
il ‘-"'r'ifl’ . R p:
Marco Anterio NugesdzrS Diretor - Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Ed” Engenheiro Civil - Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Engenheiro Civil - SAAE

/]/ Procurador - SAAE

/ / ’ﬂ Assessor - Secretaria de Obras e Servigos

/
Maria Thereza Rlcﬁar;o’n é% Secretria SAMA

PAUTA AGENDADA
1 — Discussao sobre o processo 5706/2024.
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ITENS DEFINIDOS NA REUNIAO

1. O GAAP analisou a solicitagdo da transformagéo de lote de uso residencial para uso
comercial, localizado na Avenida Dr. Labieno da Costa Machado, quadra F, lote 09.
Fora verificado pelo GAAP — Grupo de Anélise e Aprovagdo de Projetos que o lote
mencionado acima de acordo com a Lei 1656/1977 deve ser estritamente residencial.
Portanto & necessario que haja primeiramente a verificagdo de alteragéo na lei, para
que posteriormente o GAAP possa analisar o pedido de transformacgao de lote.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GARCA

ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVILMENTO URBANO
<<<>>>
DEPARTAMENTO DE FISCALIZACAO DE POSTURAS
RUA MARIA ISABEL, 296 - HILMAR MACHADO DE OLIVEIRA - GARCA/SP

DECLARACAQO

BIANCA CAMPOS PORTADORA DO RG 47.967.002-X E DO CPF 400.720.348-23
PROPRIETARIA DE ESTABELECIMENTO COMERCIAL COM ATIVIDADE DE COMERCIO
DE USO GERAL, LOCALIZADO NA AVENIDA DR. LABIENO DA COSTA MACHADO,
QUADRA F, LOTE 09 - MUNICIPIO DE GARCA-SP.

DECLARA PARA OS DEVIDOS FINS E EFEITOS LEGAIS:

>

QUE O LOCAL ACIMA CITADO SERA UTILIZADO EXCLUSIVAMENTE PARA A
ATIVIDADE INDUCADA.

QUE ME COMPROMETO A RESPEITAR OS VIZINHOS DO COMERCIO ACIMA CITADO
E DESSA FORMA, EVITAR QUALQUER TIPO DE PERTUBACAO DO SOSSEGO
PUBLICO, TAIS COMO: POLUICAO SONORA OU BARULHO DE QUALQUER ESPECIE -
LEI 3878/2005.

A NAO UTILIZAR O PASSEIO E VIA PUBLICA PARA DEPOSITO DE QUAISQUER
MATERIAIS E QUE CASO UTILISE MESAS E CADEIRAS ESTARAO EM
CONFORMIDADE COM A LEI 3744/2004.

DECLARO AINDA, ESTAR DE ACORDO COM AS NORMAS E LEGISLACAO VIGENTES
DA VIGILANCIA SANITARIA, CODIGO DE OBRAS, CORPO DE BOMBEIROS,
ACESSIBILIDADE, SAAE E OUTROS.

DECLARO POR FIM, ESTAR CIENTE DE QUE VINDO A SER CONSTATADO QUALQUER
OCORRENCIA DE PERTURBACAO DO SOSSEGO PUBLICO OU O DESCUMPRIMENTO
DAS LEIS E REGULAMENTOS, ESTAREI SUJEITO A PUNICOES CONFORME
LEGISLACAO VIGENTE.

GARCA, 29 DE MAIO DE 2024

BlANCA Assinado de forma

digital por BIANCA

CAMPOS:400 cAMPOS:40072034823
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72034823 08:53:13 -03'00"

BIANCA CAMPOS
CPF 400.720.348-23




PREFEITURA MUNICIPAL DE GARGCA

ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVILMENTO URBANO
€<
DEPARTAMENTO DE FISCALIZAGAO DE POSTURAS
RUA MARIA ISABEL, 296 - HILMAR MACHADO DE OLIVEIRA - GARGA/SP

DECLARACAQO

OS SIGNATARIOS DESTA, QUALIFICADOS E ABAIXO ASSINADO, MORADORES
VIZINHOS DO IMOVEL LOCALIZADO NA AVENIDA DR. LABIENO DA COSTA
MACHADO, QUADRA F, LOTE 09 - MUNICIPIO DE GARCA-SP, ATENDENDO A
SOLICITACAO DA SRA. BIANCA CAMPOS - CPF 400.720.348-23 POR SUA LIVRE E
ESPONTANEA VONTADE, NAO FAZEM QUALQUER OBJECAO COM RELACAO A
TRANSFORMACAO DO LOTE RESIDENCIAL PARA COMERCIAL PARA ABERTURA E
FUNCIONAMENTO DE UM ESTABELECIMENTO COMERCIAL DE USO GERAL NO
ENDERECO ACIMA CITADO.,

POR SER A EXPRESSAO DA VERDADE E PARA QUE PRODUZA OS EFEITOS LEGAIS,
FIRMAM O PRESENTE.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHACA
CONSTRUCAO DE PREDIO COMERCIAL

PROPRIETARIA: BIANCA CAMPOS
CPF: 400.720.348-23

RESPONSAVEL TECNICA: AMANDA PEREIRA DOS SANTOS
ARQUITETA E URBANISTA — CAU A174499-2



1.0 INTRODUCAO:

O presente estudo de impacto de vizinhanga tem como objetivo justificar a alteracao de
um lote residencial para um lote misto, ou seja, residencial e comercial. Tal alteracado
prende-se ao fato de que o proprietario pretende construir no local uma edificacdo
comercial de uso geral para atender a populacao local.

O presente estudo atende aos requisitos do ESTATUTO DA CIDADE — Lei 10.257, de 10
de julho de 2001, Presidéncia da Republica em seu Art. 37.

2.0 LOCALIZACAO:
O imdvel localiza-se na AVENIDA LABIENO DA COSTA MACHADO, QUADRA F, LOTE 09, do

BAIRRO FAIXA DE INTEGRACAO e também faz fundo com a RUA DR. JURANDIR UBIRAJARA
GUIMARAES do municipio de Garga, Estado de S3o Paulo.
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Figura 2 — Localizagao do Lote



‘ Figura 3 — Frente do Lote

Em seu entorno existem iméveis residenciais e comerciais sendo que dentre os imdveis
comerciais podemos destacar, por exemplo, a HIDRODEX, CEREALISTA, CONSULTORIO
ODONTOLOGICO SPLENDO (QUE INCLUSIVE ESTA NA MESMA QUADRA), uma marmitaria, entre

outros.
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Figura 5 — Cerealista




Figura 5 — Marmitaria

Figura 7 — Deposito de materiais de construgao Ago & Cia — localizado a frente do terreno



Figura 8 — Saldo de Estética — Localizado atras do terreno

3.0 ANALISE DOS EFEITOS:

A seguir serdo apresentados os efeitos provenientes da construcdo da edificacdo

comercial quanto a qualidade de vida da populacdo residente na area e suas
proximidades;

3.1 ADENSAMENTO POPULACIONAL

Ndo havera impacto demografico na regido, pois trata-se de Bairro Residencial,

onde a maioria dos lotes ja se encontram ocupados, portanto, com a constru¢do de uma
edificacdo comercial ndo serdo criados novos espacos que resulte impacto no
adensamento populacional.

3.2 EQUIPAMENTO URBANO E COMUNITARIO

A construcdo de uma edificacdo comercial em nada afetara ou necessitard de qualquer
alteracdo nos equipamentos urbanos e comunitdrios existentes, pois ndo havera
alteracdo da densidade demografica e os frequentadores serdo os proprios moradores
do bairro.

3.3 USO E OCUPAGAO DO SOLO

Trata-se de um Bairro Residencial, porém com espacos vagos ha muitos anos, pois com
a lei vigente, a construcdo de edificagOes residéncias dentro das normas exigidas que
caracterizam imodveis de alto padrdo se tornam invidveis devido a expansao da cidade,
pois hoje existem bairros especificos para essa finalidade, causando um vazio urbano
nos lotes ainda ndo comercializados. As instalacdes fisicas do estabelecimento estardo
de acordo com a legislacdo em vigor (cédigo de obras, lei de parcelamento do solo e
plano diretor).



3.4 VALORIZACAO IMOBILIARIA

Com a implantacdo de uma edificacdo comercial no local, cria-se um beneficio aos
moradores, pois ndao terdo que se deslocar por uma longa distancia por existir uma
edificagdo comercial para atendimento da demanda do local, o que valoriza ainda mais
o bairro.

3.5 GERAGCAO DE TRAFEGO E DEMANDA POR TRANSPORTE PUBLICO

Ndo havera geragao de trafego nem demanda por transporte publico, pois a intengao
serd de atender a populagao local.

3.6 VENTILAGAO E ILUMINAGCAO

Com a implantacgao fisica, em nada afetara a ventilagdo local pois trata-se de uma
edificacdo compativel com as construgées existentes no bairro e de acordo com as
normas técnicas vigentes.

3.7 PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL

A implantagao do Comércio, de acordo com suas caracteristicas, nao interfere na
paisagem urbana e patrimonial natural e cultural.

4.0 CONCLUSAO

Apds analise do presente ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHACA, conclui-se que

ndo haverd nenhum impacto negativo, mas haverd sim, um impacto positivo, visto a
comodidade que proporcionara aos moradores locais, concluindo a total viabilidade
da construcdo de uma edificacdo comercial no local.
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Prezados,

Estarei relatando através deste documento o que foi evidenciado durante a audiéncia publica
de transformacédo de lote do dia 05 de junho de 2024 as 19:00 horas, presidida pelo
engenheiro civii Eduardo Crema Murgo, representante da Secretaria Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

A audiéncia publica de transformacao de lote, tornou publico a todos os moradores de Garca a
pretensdo de transformagéo dos lotes. Atendendo ao Estatuto das Cidades, atraves da Lei
10.257 de 10 de julho de 2021, onde sdo estabelecidas as normas de ordem publica e
interesse social que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da
seguranga e do bem-estar dos cidadéos.

O poder publico municipal, garantiu a populagao interessada, conhecimento sobre os
processos de transformacéo de lotes e sobre as atividades pretendidas nos locais, ordenando
de forma responsavel o desenvolvimento da cidade de Garga.

Trata-se de dois moradores distintos, que solicitam a transformacgao de seus lotes.

O primeiro lote é representado pelo protocolo numero 5.706/2024, em nome de Bianca
Campos, onde solicita a transformacao do lote residencial para lote de uso misto, ou seja,
residencial e comercial, localizado na Avenida Labieno da Costa Machado, Quadra F, Lote 09
- Bairro Faixa de Integracdo, também com frente para a Rua Dr. Jurandir Ubirajara Guimaraes,
com a finalidade de Constru¢ao de uma Edificagdo Comercial de Uso Geral. Neste lote néo
houve manifestagdes contrarias, foi apresentado pela requerente 22 assinaturas concordando
com a transformacao do lote, inclusive dos moradores vizinhos ao lote.

O segundo lote é representado pelo protocolo numero 15.810/2023, em nome de Sergio Leme
Junior, onde solicita a transformacédo do lote residencial para lote de uso misto, ou seja,
residencial e comercial, localizado na Rua Pedro Matuliones, 72 - Bairro Jardim Imperador —
Lote: 394, Quadra: 14, com a finalidade de salédo de festas.

Este lote ja havia passado por audiéncia publica presencial na Camara dos Vereadores,
localizada na Rua Barado do Rio Branco, 131 - Bairro: Ferrardpolis, no dia 27 de fevereiro de
2024, onde hoveram duas manifestagcdes contrarias e nenhuma a favor. Foi relatado pelo
proprietario que sua familia ndo pode comparecer na audiéncia devido a contaminacao pelo
Covid-19.

Foi apresentado a municipalidade através do protocolo numero 3.182/2024, um requerimento
assinado por 13 cidaddes garcenses, que solicitam indeferimento da transformagao do lote e
que o projeto seja rejeitado, de forma que a area citada continue sendo residencial.

Recentemente entre os dias 10/05/2024 a 19/05/2024, houve a audiéncia pulica on-line,
comunicada ao proprietario através do protocolo numero 15.810/2023, onde hove rejeicdo em
100% por parte da populagao participante.

De acordo com relato da Fiscal de Posturas Maria Aparecida Vasco, através de nota interna
do Protocolo 3.636/2024, houve a constatagao de realizagao de evento irregular no local, uma
vez que a referida fiscal, durante plantao realizado em meados de novembro de 2023, fora até
o local e verificou som altissimo, solicitando que o som fosse diminuido e questionou os
presentes que a informaram que o local havia sido alugado para realizagao da festa.

Apos a realizacao do plantao, a fiscal notificou o local para abertura de inscricdo municipal,
bem como, para que o proprietario tomasse providéncias sobre os ruidos provenientes do
imovel em questéo, conforme notificagdes anexas.



E de se destacar que o proprietario mesmo ap6s o recebimento das notificagdes continuou a
realizar eventos no local, de forma irregular.

Ao solicitar a abertura de inscricdo municipal, fora informado ao proprietario que seria
necessario a realizacdo de transformacao de lote para que pudesse exercer atividades
comerciais no local (locagao para eventos), uma vez que o bairro era residencial.

Durante todo o procedimento de transformacéo de lote, o proprietario seguiu realizando a
locacdo do local (conforme alegagdes inclusive narradas na data de 05/06/2024, durante a
audiéncia publica) e informando a Fiscalizagdo de Posturas, sempre que questionado que
apenas emprestava o imovel para familiares.

Retomando aos eventos ocorridos durante a Audiéncia Publica, o proprietario informou que ja
ocorreu do imovel ser locado por dois dias seguidos (situagcao que fora apresentada pela
moradora contraria a transformacéo do lote, uma vez que causa prejuizos aos vizinhos e
atrapalha o descanso aos finais de semana), entretanto, o proprietario informou que néao
admite mais locagédo nesta modalidade, fixando horario de entrada e saida.

A vizinha do imével, também explanou durante a audiéncia a sua insatisfagao, onde relatou
que quando adiquiriu o terreno ao lado, o bairro seria de uso residencial, possuindo apenas
moradias. Conforme relatos da mesma, as pessoas que alugam o local fazem uso de bebidas
e fumam, ndo apenas no local alugado, mas sim, na calgada em frente a sua residéncia,
alegando constrangimento e perturbacéo do sossego.

O proprietario apresentou 8 assinaturas de pessoas que concordam com a transformacgao do
lote e a vizinha do imovel apresentou 13 assinaturas de pessoas que ndo concordam com a
transformacgao do lote, conforme anexos.

O orador da audiéncia, informou que a fiscal da prefeitura municipal havia relatado em
despacho via 1DOC, a respeito da perturbagdo do sossego, onde o propietario alegou n&o ter
conhecimento das notificagbes. Contradizendo a argumentagdo do requerente durante a
audiéncia, foram localizadas duas notificagdes que encorntram-se assinadas por ele, no dia
04 de dezembro de 2023.

Por fim, o orador juntamente com o prezado vereador Fabio José Polisinani, consentiram em
que o orador, executasse o registro da audiéncia publica de transformacdo de Iote,
evidenciando os fatos através de uma ata, que sera encaminhada aos requerentes, a vizinha
de um dos iméveis, a Camara dos Vereadores de Garga e a Procuradoria do Municipio.
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