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LEI N° 284 /2006, DE 25 DE OUTUBRO DE 2006.

Institui a Lei de Parcelamento e Uso
do Solo para fins urbanos no ambito
do Municipio de Mata de Sao Jodo -
Bahia e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE MATA DE SAO JOAO, ESTADO DA BAHIA, no

uso de suas atribuicoes legais:
Faco saber que a Camara Municipal aprova ¢ eu sanciono a seguinte Lei:
TITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - Esta Lei dispde sobre a Lei de Parcelamento e Uso do solo para fins
urbanos no ambito do Municipio de Mata de Sao Joao - Bahia, tendo por

objetivos primaciais:

| = orientar o projeto e a execucio de qualquer empreendimento que implique

parcelamento e uso do solo no ambito do Municipio;

Il — prevenir a instalacdo ou expansao dc assentamentos em areas que nao

preencham os reguisitos previstos nesta Lei;
11l - evitar a comercializacio de areas oriundas de parcelamentos ilegais;

IV — assegurar a existéncia de padroes urbanisticos ¢ ambientais de interesse

da comunidade nos processos de parcelamento do solo.

Art. 2° - Para efeito de aplicacdo desta Lei, sdo adotadas as seguintes

definigoes:
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[ = alinhamento: linha divisoria entre o terreno e a faixa de dominio do

logradouro;

Il = alinhamento de gradil: linha determinada pelo Municipio como limite do

lote ou terreno com logradouros pablicos existentes ou projetados;

[l - alinhamento de recuo: linha fixada pelo Municipio dentro do lote ou
terreno, paralela ao alinhamento de gradil, a partir da qual € permitida a

edificacao;

[V — alvara: autorizacao expedida pelo Poder Pablico Municipal, cujo objetivo é
a concessao de licenca para a implantacao de parcelamentos, funcionamento

de atividades ou a execucao de servicos e obras;

V - amembramento: agrupamento de glebas nao parceladas, para a
constitui¢ao de nova gleba,

VI - arruamento: abertura ou modificacdo de via ou conjunto de vias e/ou

demais logradouros oficiais;

VIl - area de dominio publico: é a area ocupada pelas vias de circulacao, areas

institucionais, areas verdes, areas de lazer e espacos livres;

VIII - area de fundo de vale: area destinada a protecdao das nascentes e dos

cursos d’agua;

IX - area institucional: area destinada a implantagido dos equipamentos

publicos de educacao, cultura, saude, lazer e similares;

Xl - area liquida loteavel: area resultante da diferenca entre a area total do
parcelamento e a soma das areas de logradouros publicos, espacos livres de

uso publico e outras areas a serem incorporadas ao patriméonio publico;

XIll - area de protecao cultural e paisagistica: bosques de mata nativa
representativos da flora do Municipioc de Mata de Sao Joao-Bahia, que

contribuam para a preservaciao de aguas existentes, do habitat da fauna, da
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estabilidade dos solos, da protecao paisagistica e manutencgao da distribuicao

equilibrada dos macigos vegetais;

XIV - area verde: area livre de carater permanente, com vegetacao natural ou

resultante de plantio, destinada a recreacao, lazer e/ou protecao ambiental;

XV - area total dos lotes: ¢ a resultante da diferenca entre a arca do

parcelamento e a area de dominio publico;

XVI - desdobro: divisao da area de um lote integrante de loteamento ou
desmembramento, para a formacao de novo ou novos lotes;

XVII - desmembramento: subdivisao de gleba em lotes destinados a edificagéao,
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificacao ou ampliacao dos ja existentes;

XVIII - destinacéo: previsio e determinacdo do uso efetivo de uma unidade
imobiliaria;
XIX - delimitacdo: processo através do qual o Executivo Municipal estabelece o

perimetro de Aareas do territorio municipal (para fins de tributacao,

planejamento ou imposicao de normas);

XX - divisa: linha limitrofe de um terreno; divisa direita € a que fica a dircita

de uma pessoa postada dentro do terreno ¢ voltada para a testada principal;

XXI - equipamentos comunitarios: sdo as instalagoes publicas de educacao,

cultura, saude, lazer, seguranca ¢ assisténcia social;

XXIl - equipamentos urbanos: sdo servicos de infra-estrutura urbana, tais
como 0s equipamentos de abastecimento de agua, servico de esgoto, energia
elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica, circulagao, transporte,

limpeza urbana e similares;
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XXl - enquadramento: atribuicdo oficial de pertinéncia de areas,
empreendimentos, atividades e usos a categorias instituidas em Lei visando ao

ordenamento do uso e da ocupacao do solo;

XXIV - espacos livres de uso publico: areas de interesse de preservagao ¢/ou
espacos livres de uso publico destinados a implanta¢ao de pracas, areas de
recreacdo e esportivas, monumentos e demais referenciais urbanos e

paisagisticos, cujo acesso esteja franqueado a qualquer cidadao,

XXV - estacionamento: espaco publico ou particular destinado ao

parqueamento de veiculos;

XXVI - faixa nao-edificavel: area do terreno onde nao sera permitida qualquer
construcao,

XXVIl - faixa de dominio de vias: area que compreende a via e suas
instalacoes, como vias marginais, canteiros, passeios, acostamentos,
estacionamentos, baias, etc., legalmente delimitadas, de propriedade ou sob

dominio do Poder Municipal, Estadual ou Federal,;

XXVIII - faixa lateral de dominio de vias: area compreendida entre o bordo
externo da via e a linha de gradil, destinada a futura ampliacao do sistema
viario, implantacio de passeios, urbanizacio, construciao de vias marginais,
acostamentos, estacionamentos, baias para onibus, estando inclusa na faixa

de dominio da via;

XXIX - frente ou testada (do lote ou do terreno): divisa do terreno lindeira com

o logradouro que lhe da acesso;

XXX - fundo do terreno ou lote: divisa oposta a frente ou testada do lote que,
tendo forma irregular, ou possuindo mais de uma frente, o fundo sera definido

em normas expedidas por autoridades competentes,

XXXl - fracdo ideal: parte inseparavel de um lote ou coisa comum,

o

considerada para fins de ocupagio,
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XXXII - gleba: terreno que ainda nao foi objeto de arruamento ou

parcelamento, sob qualquer forma;

XXXII - infra-estrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento de
aguas pluviais, iluminacdo publica, redes de esgoto sanitario, de
abastecimento de adgua potavel e de energia elétrica publica e domiciliar e as

vias de circulacao,

XXXIV - intervencdes: acdes realizadas em terrenos e elementos da fisiografia,
das quais resultam modificacoes de suas caracteristicas, morfologia e

ProcCcssas;

XXXV - inversao: alteracdo que consiste na mudanca da corrente de um curso
d agua;
XXXVI - logradouro publico: espaco livre, reconhecido pela Municipalidade,

destinado ao transito, trafego, comunicacao ou lazer publicos;

XXXVIlI - lote: parcela de terreno contida em uma quadra, resultante de
loteamento ou desmembramento, com pelo menos uma divisa lindeira a

logradouro publico;

XXXVII - loteamento: é a subdivisdo de gleba em lotes, destinados a
edificacao, com abertura ou efetivacio de novas vias de circulacao, de

logradouros publicos, prolongamento ou modificagio das vias existentes;

XXXIX - loteamento popular: é aquele em que a area comercializavel ¢

constituida de lotes de até 250m? (duzentos e cinqlienta metros quadrados);

XL - modificacdes de vias e/ou de arruamento - alteracao de eixos, faixas de
dominio e tracado em planta e/ou perfil, envolvendo a modificagao fisica das

areas delimitadas ou demarcadas pelos tracados originais;

xLI — nivelamento: fixacdo da cota correspondente aos diversos pontos
caracteristicos da via urbana, a ser observada por todas as construcoes nos

seus limites com o dominio ptblico (alinhamento);
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XLI - ocupacdo ndo conforme: aquela cujas caracteristicas ¢ dimensionamento
fisico apresentam indices urbanisticos discordantes com os previstos nesta

Lei;

XLIl - parcelamento: qualquer divisao do solo, com ou sem abertura de

logradouros publicos, de que resultem novas unidades imobiliarias;

XLIII - parcelamento em condominio: divisdo do solo com abertura de vias ou

arruamento e distribuicio das areas resultantes sob a forma de fracoes ideais;

XLIV - passeio ou calcada - parte do logradouro publico reservada ao transito

de pedestre,;

XLV - profundidade do lote: distancia entre a testada e o fundo do lote,
medida entre os pontos médios da testada e da divisa do fundo;

XLVI - quadra: por¢ao de terreno total ou parcialmente delimitada por

logradouros publicos e por divisas de glebas ou outros parcelamentos;

XLVII - reloteamento: modificacfo total ou parcial de loteamento, que implique
alteracoes no arruamento existente e nova distribuicao das areas resultantes,

sob a forma de lotes;

XLVIII = remembramento ou unificacao: ¢ o reagrupamento de dois ou mais
lotes, para a formacao de novos lotes; reagrupamento dos lotes ou parte(s) dos
lotes de uma ou varias quadras, resultando em nova distribuicao sob forma de

novos lotes ou fracoes ideais;

XLVIX - reparcelamento em condominio: modificacdo total ou parcial de
condominio, que implique alteragbes no arruamento existente e nova

distribuicao das areas resultantes, sob a forma de fracoes ideais;

I. - restricoes de uso e ocupacdao do solo: limitacdes qualitativas ou
quantitativas impostas a realizacao dos empreendimentos ou ao exercicio das

atividades que configuram o uso e a ocupagao do solo;
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XLI - ocupacao nao conforme: aquela cujas caracteristicas ¢ dimensionamento
fisico apresentam indices urbanisticos discordantes com os previstos nesta
Lei;
XLIl - parcelamento: qualquer divisao do solo, com ou sem abertura de

logradouros publicos, de que resultem novas unidades imobiliarias;

XLIII = parcelamento em condominio: divisdo do solo com abertura de vias ou
arruamento ¢ distribuicdo das areas resultantes sob a forma de fragoes ideais;

XLIV - passeio ou cal¢ada — parte do logradouro publico reservada ao transito

de pedestre;

XLV - profundidade do lote: distancia entrc a testada e o fundo do lote,

medida entre os pontos médios da testada e da divisa do fundo;

XLVI - quadra: por¢ao de terreno total ou parcialmente delimitada por

logradouros publicos e por divisas de glebas ou outros parcelamentos;

XLVII - reloteamento: modificacdo total ou parcial de loteamento, que implique
alteracoes no arruamento existente e nova distribuicao das areas resultantes,

sob a forma de lotes;

XLVIII = remembramento ou unificacido: ¢ o rcagrupamento de dois ou mais
lotes, para a formacio de novos lotes; reagrupamento dos lotes ou parte(s) dos
lotes de uma ou varias quadras, resultando em nova distribuigao sob forma de

novos lotes ou fracoes ideais;

XLVIX - reparcelamento em condominio: modificagdo total ou parcial de
condominio, que implique alteracées no arruamento existente e nova

distribuicio das areas resultantes, sob a forma de fracgoes ideais;

L - restricoes de uso e ocupaciao do solo: limitacoes qualitativas ou
quantitativas impostas a realizacao dos empreendimentos ou ao exercicio das

atividades que configuram o uso e a ocupacio do solo;
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LI - reurbanizacdo: processo pelo qual uma area urbanizada sofre
modificacées que substituem, total ou parcialmente, suas primitivas

estruturas fisicas e urbanisticas;

LIl - reurbanizacido integrada: processo de reurbanizagdo, intencional e
controlada, através do qual.as primitivas estruturas fisicas e urbanisticas de
uma area sao substituidas pﬁr estruturas novas e completas, com ocorréncia
de usos do solo diversificado, preservando-se, porém, os valores de natureza

socio-cultural no assentamento;

LIl - reurbanizagdo simples: processo de reurbanizacdo, intencional e
controlada, através do qual as primitivas estruturas fisicas e urbanisticas de
uma area sao substituidas por estruturas novas, preservando-se, porém, o0s

valores de natureza sécio-cultural no assentamento;

LIV - subcategorias de uso: agrupamentos de subcategorias de atividades
e/ou empreendimentos, efetuados em func¢do da consideracdao conjunta de
seus atributos, que envolve, além de dados de natureza, dados de secu
comportamento tipico, que permitem relaciona-los as ofertas urbanas

(estrutura urbana de uso do solo e infra-estrutura de servigos);
LV - testada: dimensdo frontal do lote;

LVI - unidade imobiliaria: porcdao do solo ou da edificacao individualizados ¢

autonomos quanto as condi¢des de comercializagao;

LVII = urbanizacdo: processo de incorporacao de arcas ao tecido urbano, seja
através da criacdao de unidades imobiliarias, seja através da implantacao de

sistemas e instalagdes de infra-estrutura;

LVIII - urbanizacao integrada: empreendimento de urbanizacao do qual
resulta a criacao de unidades imobiliarias de base residencial e/ou comercial e
de servicos e¢/ou industrial, contendo a necessaria infra-estrutura de

equipamentos comunitarios e urbanos;
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LIX - uso nao conforme: aquele configurado por empreendimento ou atividade,
cujas caracteristicas e indicadores ndo se conciliem com os previstos nesta
Lei;

LX - uso do solo: resultado de toda acao humana que implique em dominacao

ou apropriacao de um espago ou terreno;

LXI - uso misto: aquele que se configura pelo exercicio concomitante de duas

ou mais atividades de naturezas distintas em um mesmo empreendimento;

LXII - via de circulagdo: espaco organizado para a circulagao de veiculos e
pedestres, sendo que a via particular (ou privada) é a via de propriedade
privada, ainda que de uso publico e a via oficial (ou publica) é a via de uso

publico reconhecida como tal pelo Municipio;

LXIII — zonas de concentracao de uso ¢ de ocupacio do solo: por¢oes em que
se divide o territorio do Municipio estabelecidas e delimitadas pelo Plano
Diretor de Desenvolvimento Municipal - PDDM, para as quais sao atribuidas,
diferentemente, permissoes ¢ restri¢oes de uso e ocupacao do solo, visando o

ordenamento geral do assentamento.

TITULO II
DO PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO I

MODALIDADES DE PARCELAMENTO

Art. 3° - O Parcelamento do Solo para fins urbanos no ambito do Municipio de
Mata de Sao Jodo-BA podera ser realizado mediante as seguintes modalidades:

1 - Loteamento;

II - Reloteamento; .

Prefeitura Municipal de Mata de Sdo Jodo
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11l - Desmembramento;

IV — Amembramento;

V - Remembramento;

V1 - Desdobro;

VIl — Urbanizacao,;

VIII - Urbanizacgio Integrada;

IX = Reurbanizacdo;

X - Reurbanizacao Integrada;

XI - Reurbanizacao Simples;

X1l - Parcelamento em Condominio;
XIII = Reparcelamento em Condominio.

§ 1° - Considera-se Loteamento a subdivisio de gleba em lotes, destinados a
edificacao, com abertura ou efetivacdo de novas vias de circulagdo, de

logradouros publicos, prolongamento ou modificagiao das vias existentes.

§ 2° - Considera-se Reloteamento a modificacao total ou parcial de loteamento,
que implique alteracdes no arruamento existente e nova distribuicao das areas

resultantes, sob a forma de lotes.

§ 3° - Considera-se Desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde
que nao impliqgue na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no

prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

§ 4° - Considera-se Amembramento o agrupamento de glebas nao parccladas,

para a constituicao de nova gleba.

§ 5° - Considera-se Remembramento ou Unificacdo o reagrupamento de dois

ou mais lotes, para a formacédo de novos lotes; reagrupamento dos lotes ou
Prefeltura Municipal de Mata de 5ao Joao
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parte(s) dos lotes de uma ou varias quadras, resultando em nova distribui¢ao
sob forma de novos lotes ou fragoes ideais.

§ 6° - Considera-se Desdobro a divisio da area de um lote integrante de

loteamento ou desmembramento, para a formag¢ao de novo ou novos lotes.

§ 7° - Considera-se Urbanizacao o processo de incorporacao de areas ao tecido
urbano, seja através da criacdo de unidades imobiliarias, seja através da

implantacao de sistemas e instalagdes de infra-estrutura.

§ 8° - Considera-se Urbanizacdo Integrada o empreendimento de urbanizacao
do qual resulta a criacdo de unidades imobiliarias de base residencial ¢/ou
comercial e de servicos e/ou industrial, contendo a necessaria infra-estrutura

de equipamentos comunitarios e urbanos.

§ 9° - Considera-se Reurbanizagao o processo pelo qual uma area urbanizada
sofre modificagées que substituem, total ou parcialmente, suas primitivas

estruturas fisicas e urbanisticas.

§ 10 - Considera-se Reurbanizacdo Integrada o processo de reurbanizacio,
intencional e controlada, através do qual as primitivas estruturas fisicas e
urbanisticas de uma area sdo substituidas por estruturas novas e completas,
com ocorréncia de usos do solo diversificado, preservando-se, porém, os

valores de natureza socio-cultural no assentamento.

§ 11 - Considera-se Reurbanizacido Simples o processo de reurbanizacgao,
intencional e controlada, através do qual as primitivas estruturas fisicas e
urbanisticas de uma area sdo substituidas por estruturas novas, preservando-

se, porém, os valores de natureza socio-cultural no assentamento.

§ 12 - Considera-se Parcelamento em Condominio a divisdo do solo com
abertura de vias ou arruamento e distribuicdo das areas resultantes sob a

forma de fracoes ideais.

Prefeltura Municipal de Mata de Sao Jodo
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§ 13 - Considera-se Reparcelamento em Condominio a modificagao total ou
parcial de condominio que implique alteracées no arruamento existente e nova

distribuicao das areas resultantes, sob a forma de fracoes ideais.

Art. 4° - O parcelamento do solo municipal subordina-se as diretrizes insertas
na Lei Federal n. 6.766/79, na Lei Federal n. 4.591/64, na Lei Federal n.
10.257/01, na Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal - PDDM e
demais legislagoes atinentes a4 matéria, concernentes ao parcelamento e uso

do solo, de modo a garantir o desenvolvimento integrado do Municipio.

Art. 5° - O parcelamento do solo para fins urbanos sera admitido em zonas
urbanas, de expansdo urbana ou de urbanizacio especifica, assim definidas

pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal - PDDM.
Art. 6° — Nio sera permitido o parcelamento do solo:

I — em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundacgdes, antes de tomadas as

providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

I = em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude

publica, sem prévio saneamento;

IIl - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),

salvo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrcnos onde as condi¢des geologicas, tecnicamente comprovadas,
nao aconselhem a edificacao;

V - em areas de preservacao ecologica;

VI - em areas onde a poluicdo impec¢a condi¢oes sanitarias suportaveis, até a
correc¢ao do problema;

VIl - em terrenos onde nao seja possivel o esgotamento sanitario, seja

mediante rede coletora ou fossa séptica, conforme determinacao do drgao

responsavel.
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VIII - em terrenos contiguos a mananciais, cursos d’agua, represas e demais

recursos hidricos, sem a prévia manifestacio dos orgaos competentes;
1X - onde a legislacao ambiental aplicavel ao Municipio ndo permita.

§ 1° No caso de parcelamento de glebas com declividade igual ou superior a
30% (trinta por cento), o projeto respectivo deve ser acompanhado de

declaracao do responsavel técnico de que € viavel edificar-se no local.

§ 2° A declaracao a que se refere o paragrafo anterior deve estar acompanhada
da Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART do laudo geotécnico
respectivo, emitida pelo CREA - BA,

§ 3° O parcelamento de glebas em que haja areas de risco geologico esta
sujeito a elaboracao de laudo geotécnico acompanhado da Anotagdo de
Responsabilidade Técnica — ART, emitida pelo CREA - BA.

Art. 7° - A alteracdo do solo rural para fins urbanos esta condicionada a
prévia audiéncia do Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria -
INCRA e do Orgao Metropolitano Competente, observando-se os critérios de
protecdo ambiental estipulados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano e pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente,

Art. 8° - Nos parcelamentos ao longo das aguas correntes ou dormentes e das
faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias municipais, sera obrigatoria

a reserva de uma faixa nao-edificavel de 15,00m (quinze metros) de cada lado.

§ 1° As faixas nao-edificaveis devem ser indicadas na planta de aprovacao do
parcelamento, nao sendo computadas para efeito do calculo de areas publicas

destinadas aos espacos livres de uso publico.

§ 2° As areas nao-edificaveis dos parcelamentos ja implantados devem

observar o quanto estabelecido no caput deste artigo.

§ 3° Nos projetos de parcelamento realizados ao longo de dutovias, €

obrigatoria a reserva em cada lado, a partir de sua margem de faixa de
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seguranca nao-edificavel, cujas dimensoes serdo estabelecidas pelo Poder

Executivo, até o maximo de 15,00m (quinze metros) de largura.

§ 4° As areas nao-edificaveis devem ser identificadas na planta de aprovacao

do parcelamento.

§ 5° Nos projetos de parcelamentos os lotes devem confrontar-se com via
publica, vedada a frente exclusiva para vias de pedestres, exceto nos casos de

loteamentos ocorridos em Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS,

Art. 9° - Nos parcelamentos destinados a Programas Habitacionais de
Interesse Social e nos Programas de Urbanizacao Especifica em Zonas
Especiais de Interesse Social - ZEIS, as dimensges de testada e area minima
dos lotes poderao ser inferiores as previstas nesta Lei e no Codigo de Obras do

Municipio, qualquer que seja a zona de uso de sua implantacao.

TITULO III
DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO
CAPITULO I

DOS REQUISITOS URBANISTICOS GERAIS

Art. 10 - Os projetos de parcelamento deverao ser desenvolvidos de forma a se
obter conjuntos urbanos harménicos, compatibilizando-se a superficie
topografica e o suporte natural, devendo ainda atender as diretrizes
urbanisticas definidas no Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal - PDDM

e as seguintes exigéncias:

I - os lotes devem ter area minima de 250m? (duzentos e cinqilenta metros
quadrados) e area maxima de 10.000m? (dez mil metros quadrados), com no
minimo 5m (cinco metros) de frente e relacao entre profundidade e testada nao

superior a 5 (cinco).
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I - o plano de arruamento deve ser claborado considerando as condicoes
topograficas locais e observando as diretrizes do sistema viario e a condicao

mais favoravel a insolacio dos lotes;

Il = as vias previstas no plano de arruamento do loteamento devem ser
articuladas com as vias adjacentes oficiais existentes ou projetadas e

harmonizadas com a topografia local;

cAPiTULO IT
DOS REQUITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 11 — Nos loteamentos, € obrigatéria a transferéncia ao Municipio de 35%
(trinta e cinco por cento) da gleba, para a instalacdo de equipamentos urbanos

e comunitarios, sistema de circulagdo ¢ espagos livres de uso publico:

§ 1° O percentual que deve ser destinado a equipamentos urbanos ¢ a
espacos livres de uso publico € de 25 (vinte e cinco por cento) da gleba a ser

loteada.

§ 2° O percentual que deve ser destinado a equipamentos comunitarios é de
% (dez por cento) da gleba a ser loteada, podendo ser a area doada dentro

ou fora do empreendimento aprovado, desde que no valor correspondente.

§ 3° O percentual mencionado no paragrafo anterior podera ser convertido em

espécie, considerando o valor real de mercado da area.

§ 3° Deve ser determinada pelo Poder Executivo, com fundamento em parecer
técnico, a localizacao das vias principais, das areas destinadas a

equipamentos urbanos e comunitarios e dos espagos livres de uso publico.

§ 4° Nao sdo aceitas no calculo de terrenos a serem transferidos as arcas
previstas no art. 6° desta Lei e aquelas relativas as faixas de servidao ao longo

das linhas de transmissao de energia elétrica.
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§ 5° As areas previstas no art. 6° da presente Lei podem ser transferidas, caso
haja justificado interesse publico de ordem ambiental, sendo computada, para
efeito do calculo do percentual, apenas metade da sua area.

§ 6° Nao sao computados como areas verdes os canteiros centrais ao longo das

vias,

§ 7° As areas transferidas ao Municipio devem ter, no minimo, 10,00m (dez

metros) de frente para logradouro publico e acesso direto ao sistema viario.

§ 8° As arcas destinadas a equipamentos urbanos € comunitarios, a vias de
circulacdo e a espacos livres de uso publico devem constar no projeto de

loteamento e no memorial descritivo.

§ 9° No ato do registro do loteamento, passam a integrar o dominio do

Municipio as areas a que se refere o paragrafo anterior.

§ 9° Excetuam-se do disposto no caput deste artigo os loteamentos que se

enquadrem no art. 4°, § 1° da Lei Federal n. 6.766, de 19 de dezembro de
1979,

Art. 12 - A elaboracao do projeto de loteamento deve ser precedida da fixacdo
de diretrizes pelo Municipio, em atendimento a requerimento do interessado,

acompanhado, no minimo, dos seguintes documentos ¢ informacoes:
| - informacao basica para parcelamento, fornecida pelo Poder Executivo;

Il — titulo de propriedade do imével ou certiddo da matricula, ressalvado o
disposto nos §8§ 4° e 5° da Lei Federal n. 6.766/1979,

Il - certiddes negativas de tributos relativos ao imovel,
IV - planta da gleba que se pretende lotear, contendo:

a) suas divisas geometricamente definidas, de acordo com as normas

técnicas oficiais vigentes;

b) localizacao dos cursos d agua;
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¢) localizacao de rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de energia
elétrica, redes de telefonia, dutos, e demais instalagdes e suas respectivas

faixas de dominio ou servidao.
d) localizacao das areas urbanizadas e das construcoes existentes;

¢) altimetria da gleba, com delimitacao das arcas com declividade igual ou

superior a 30% (trinta por cento);

f) arruamentos contiguos a todo o perimetro com os elementos necessarios

a integragao do loteamento com as areas circunvizinhas;
g) localizacao das areas de risco geologico previstas na informacao basica;
V - tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

Paragrafo Unico. As diretrizes referidas no caput devem compreender, pelo

menos:

I - o tracado e a classificacdo das principais vias de circulagao ¢ sua
articulacao com a rede viaria do Municipio e da Regiao Metropolitana;

Il — a indicacdo das areas:

a] de preservacgao permanente;

b) destinadas a espacos livres de uso publico e a equipamentos urbanos e

COMuUnNitarios.

Art. 13 - Aprovado o loteamento ou a sua modificacdao, por ato do Poder
Executivo, deve ser expedido o respectivo alvara, com prazo de validade -
que respeitara o maximo previsto na Lei Federal n, 6.766/79 - a ser {ixado

levando-se em conta a extensao do cronograma das obras de urbanizacao.

Paragrafo Unico. O prazo previsto no caput inicia-se na data do registro do
projeto de parcelamento no Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 14 - O Poder Executivo deve estabelecer padroes de urbanizagao

diferenciados para cada finalidade de loteamento.
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Art. 15 - A execucao da obras constantes do projeto de loteamento deve ser
garantida pelo deposito, confiado ao Municipio, do wvalor a elas

correspondente da seguinte forma:

| - em dinheiro;

1l - por fianca bancaria;

[Il — por vinculacao a imoével, no local ou fora, feita mediante instrumento
publico.

§ 1° Cumprido o cronograma de obras, o depésito podera ser restituido, até
o maximo de 70% (setenta por cento], no momento da liberacao do
loteamento, depois de feita a vistoria pelas concessionarias de agua,

energia elétrica e esgoto, quando for o caso.

§ 2° A critério do Poder Executivo, o deposito previsto no caput pode ser
liberado parcialmente, 24 medida em que as obras de urbanizacdo forem
executadas e recebidas pelas concessionarias de agua, energia elétrica e
esgoto, quando for o caso, respeitado o limite previsto no paragrafo
anterior,

§ 3° O restante do deposito deve ser restituido 1 (um) ano apos a liberacao

do loteamento, conforme disposto no § 1°.
Art. 16 - Nao é permitida a aprovagao de lotes isolados.

Art. 17 - No prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da
aprovacao do projeto de loteamento, deve o interessado protocola-lo em
Cartorio de Registro de Imoveis, sob pena de caducidade do ato de

aprovacao.
CAPiTULO 111
DO SISTEMA VIARIO DOS LOTEAMENTOS

Art. 18 - As vias publicas dos loteamentos sao classificadas como:
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I - de ligacdo estruturante;

Il — artérial;

11l = coletora;

IV - local,;

V - mista;

VI - de pedestres;

VII = ciclovia.

§ 1° Entende-se por vias publicas:

I — de ligacdo estruturante, a via - ou trecho — com fungao de fazer a ligacao
com Municipios vizinhos, com acesso as vias lindeiras devidamente

sinalizadas;

1l - arterial, a via - ou trecho — com significativo volume de trafego utilizada
nos deslocamentos urbanos de maior distancia, com acesso as vias

lindeiras devidamente sinalizadas;

Il - coletora, a via - ou trecho - com funcido de permitir a circulagao de

veiculos entre as vias arteriais ou de ligacao regional e as vias locais;

IV - local, a via — ou trecho - de baixo volume de trafego, com funcao de

possibilitar o acesso direto as edificacoes;

V - mista, a via - ou trecho - destinada a circulacdo de pedestre e ao lazer,
de baixo volume de circulacao de veiculo, na qual a entrada de veiculos de

carga aconteca apenas eventualmente;

VI - de pedestres, a via destinada a circulacao de pedestres e,

eventualmente, de bicicletas;

VIl - ciclovia, a via ou pista lateral fisicamente separada de outras vias,

destinada exclusivamente ao transito de bicicletas.

Prefeitura Municipal de Mata de Sao Jodo
Praga Bardo Acu da Tarre, s/n° - Mota de Sao Jodo - BA
< Tel.: (71) 635-1310 - Fox: (71) 635-1668 - www.motadesoojooo’bo.gov.br




PREFEITURA {fh

o
(]

Tl ad N A3E
Wk AR LT

§ 2° Compodem as vias publicas os espa¢os destinados a circulagao de
pedestres e de veiculos.

§ 3° O sistema viario dos loteamentos deve obedecer, quanto a geometria
das vias, as caracteristicas definidas no Plano Diretor de Desenvolvimento
Municipal - PDDM.

Art.18 - O proprietario de gleba cujo acesso ao sistema viario somente
possa ser feita através de terreno de propriedade publica pode parcela-la,
correndo por sua conta os onus da construcéo do referido acesso, cabendo
ao Poder Executivo a definicdo da localizacdo e da gecometria e a

classificacao da via de acesso, com anuéncia prévia.
CAPITULO IV
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 19 - Para a conseccuc¢do de desmembramentos deve-se apresentar, para
analise municipal, planta da gleba a ser desmembrada, contendo suas divisas

geometricamente definidas, conforme as normas técnicas oficiais vigentes.

Art. 20 - Aplicam-se aos desmembramentos as disposi¢oes contidas no art.12,

incisos I, Il e IIl da presente Lei.
CAPITULO V
DO PARCELAMENTO EM CONDOMINIO

Art. 21 - O Parcelamento para Condominios é aquele destinado a abrigar
conjunto de edificagoes assentadas em um ou mais lotes, dispondo de espacos
de uso comum caracterizados como bens em condominio, cujo terreno nao
pode obstaculizar a continuidade do sistema viario publico existente ou
projetado.

Art. 22 - No parcelamento para condominios, pode ser concentrado em parte

do terreno todo seu potencial construtivo.
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Art. 23 - As areas transferidas ao Municipio, resultantes do processo de

aprovacao do parcelamento devem localizar-se fora dos limites da area

condominial.

Art. 24 - Compete exclusivamente aos condominios, com relacao as suas

areas internas:
| - coleta de lixo;

Il - manutencdo da infra-estrutura (pavimentacao, drenagem de aguas

pluviais, paisagismo, dentre outros especificados no projeto);

111 - instalacao de equipamentos de prevencao e combate a incéndios conforme
projeto elaborado por profissional legalmente habilitado ¢ com Anotacao de
Responsabilidade Técnica - ART;

IV - o empreendedor responsabiliza-se, exclusivamente, pela execucao de
todas as obras referidas neste artigo, constantes dos projetos aprovados, as

quais serao fiscalizadas pelos orgaos técnicos municipais.

Art. 25 - Quando as glebas de terreno, sobre os quais se pretenda o
parcelamento em condominio, ndo possuirem redes publicas de abastecimento
de agua potavel, de energia elétrica e de esgoto, cstes Servigos Serao
implantados pelo empreendedor ¢ mantidos pelos condéminos, devendo sua
implantacdo ser comprovada, previamente, mediante projetos técnicos

submetidos a aprovacao das empresas concessionarias de servico publico.

Art. 26 - Aplica-se a execucio das obras relativas as edificagoes e instalacoes
de uso comum, a prestacdo de garantia prevista nesta Lei para os

loteamentos.

Art. 27 - Os condominios fechados horizontais deverao contemplar, no imavel
em que serdo implantados, area para estacionamento de veiculos, incluida na

fracao ideal.
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CAPITULO VI
DA URBANIZACAO INTEGRADA

Art. 28 — Em Urbanizacées Integradas, o uso da edificacdao deve ser explicitado
no projeto e somente pode ser alterado mediante licen¢a prévia condicionada a

comprovacgao da compatibilidade do parcelamento com o novo uso pretendido.

Art. 29 - Em Urbanizacoes Integradas referentes a condominios ou distritos
industriais, somente precisam ser aprovados, juntamente com o projeto de
parcelamento, os projetos das partes comuns e os parametros construtivos

das edificacoes.

Art. 30 - E obrigatoria a Urbanizacao Integrada em empreendimentos

destinados a instalacao de industrias.
CAPITULO VII
DA MODIFICACAO DE PARCELAMENTO

Art. 31 - A modificacdo de parcelamento é a alteracio das dimensoes de lotes
pertencentes a parcelamento aprovado que implique a redivisao e/ou
unificacdo de parte ou de todo o parcelamento sem alteragao do sistema viario,
dos espacos livres de uso publico ou das areas destinadas a equipamentos

urbanos ou comunitarios.

Paragrafo Unico. Pode a modificagdo de parcelamento objetivar a implantacao

de condominio em parcelamento aprovado.

Art. 32 - A modificacao de parcelamento pode scr caracterizada pelas

seguintes modalidades:
I - remembramento;

11 - desdobro;

1l = reurbanizacao,

[V - reurbanizacao integrada;
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V - reurbanizacao simples.
Art., 33 - Considera-se;

I - Remembramento ou Unificacdo é o reagrupamento de dois ou mais lotes,
para a formacéao de novos lotes; reagrupamento dos lotes ou parte(s) dos lotes
de uma ou varias quadras; resultando em nova distribuicao sob forma de

novos lotes ou fracoes ideais.

Il - Desdobro é a divisdo da area de um lote integrante de loteamento ou
desmembramento, para a formac¢ao de novo ou novos lotes.

Il = Reurbanizacao é o processo pelo qual uma area urbanizada sofre
modificacées que substituem, total ou parcialmente, suas primitivas

estruturas fisicas e urbanisticas.

IV - Reurbanizacdo Integrada é o processo de reurbanizagao, intencional e
controlada, através do qual as primitivas estruturas fisicas e urbanisticas de
uma area sao substituidas por estruturas novas e completas, com a
ocorréncia de usos do solo diversificado, preservando-se, porém, os valores de

natureza socio-cultural no assentamento.

V - Reurbanizacdo Simples é o processo de reurbanizagdo, intencional e
controlada, através do qual as primitivas estruturas fisicas e urbanisticas de
uma area sao substituidas por estruturas novas, preservando-se, porém, o0s

valores de natureza socio-cultural no assentamento.
Art. 34 - Nao ¢ permitida a modificacio de parcelamento:

I — que resulte em lote em desconformidade com o disposto no Plano Diretor de

Desenvolvimento Municipal - PDDM e na presente Lei;

II - que resultar em desconformidade com parametro urbanistico definido

nesta Lei;
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CAPIiTULO VIII
DO REPARCELAMENTO

Art. 35 - Reparcelamento é a redivisdo de parte ou de todo o parcelamento
que implique alteracao do sistema viario, dos espacos livres de uso publico ou

das arcas destinadas a instalagao de equipamentos urbanos e comunitarios.
Art. 36 - Considera-se Reparcelamento:

I - reloteamento;

Il - reparcelamento em condominio.

§ 1° Reloteamento € a modificacao total ou parcial de loteamento, que implique
alteracoes no arruamento existente e nova distribuicao das areas resultantes,

sob a forma de lotes.

§ 2° Reparcelamento em condominio é a modificacdo total ou parcial de
condominio, que implique alteracdes no arruamento existente e nova

distribuicdo das areas resultantes, sob a forma de fragdes idecais.

Art. 37 - A desafetacao do dominio publico relativa ao reparcelamento
depende de prévia avaliacao e de autorizacio legislativa.

Art. 38 - No reparcelamento é obrigatoria a manutencao do percentual de

area transferida ao Municipio no parcelamento original.

Art. 39 - Pode o reparcelamento objetivar a implantacao de condominio em

parcelamento aprovado.

Art. 40 - Aplicam-se ao reparcelamento, no que couber, as regras previstas

para o loteamento.

Art. 41 - O Poder Executivo somente pode deferir requerimento de
reparcelamento em que haja previsdo de urbanizaciao compativel com o0 novo

parcelamento proposto.
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TITULO IV
DOS USOS
CAPITULO I

DA CLASSIFICAGCAO DOS USOS

Art. 42 - Ficam estabelecidas as seguintes categorias de uso:

I - residencial;
Il — nao residencial,
Il = misto.

Art. 43 - Os usos referidos nos incisos Il e Il do artigo anterior, conforme a

repercussao produzida pela atividade no ambiente urbano, classificam-se em:
I - grupo I: uso de baixo impacto ambiental ¢/ou urbanistico;
Il - grupo II: uso de médio impacto ambiental e/ou urbanistico;

111 - grupo lII; uso de alto impacto ambiental e/ou urbanistico.

CAPiTULO II
DOS TIPOS DE REPERCUSSAO

Art. 44 - Sio os seguintes os tipos de repercussao:

| - atracao de alto nimero de veiculos leves;
Il - atracao de alto nimero de veiculos pesados;
III - atracao de alto numero de pessoas;

IV — geracao de risco de seguranca;
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V - geracao de efluentes poluidores, gases ou radiagoes ionizantes;
VI - geracao de ruidos e vibragoes.

8 1° A localizacao de usos nio residenciais esta disciplinada na Lei do Plano

Diretor de Desenvolvimento Municipal de Desenvolvimento Municipal - PDDM.

§ 2° A localizacdo dos usos e o funcionamento das atividades sao regulados
pelas disposigdes contidas no Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal -
PDDM, estando sujeitos, no caso das relativas aos usos do grupo Il e I, ao
atendimento de medidas a serem definidas em Lei especifica que possibilitem

amenizar as repercussoes negativas provocadas.

§ 3° A Lei de que trata o paragrafo anterior deve definir as repercussoes de
cada atividade, bem como os padrbées de emissio de poluentes e as medidas
amenizadoras das repercussoes negativas, considerando o seu porte ¢ as suas

caracteristicas.

TITULO V
DAS PENALIDADES
CAPITULO I
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 45 - O descumprimento das disposicoes contidas nesta Lei ensejara a
instauracao do devido Processo Administrativo relativo a apuracao das
infracoes supostamente cometidas pelo empreendedor, o que resultara na
aplicacao de penalidades ao agente que lhe der causa, nos termos deste Titulo

e do Codigo de Policia Administrativa do Municipio.

Art. 46 - O infrator de qualquer preceito desta Lel deve ser previamente
notificado, pessoalmente, ou mediante via postal com Aviso de Recebimento -
AR ou por edital, para regularizar a situagao, no prazo maximo de 10 (dez)

dias, salvo nos casos de prazo menor fixados neste Titulo.

o
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Art. 47 - Em caso de reincidéncia, o valor da multa previsto nos Capitulos
seguintes sera progressivamente aumentado, acrescentando-se ao ultimo valor

aplicado o valor basico respectivo.
§ 1° Para os fins desta Lei considera-se reincidéncia:

| - o cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridica, de nova infracao da

mesma natureza, em relacio ao mesmo empreendimento ou atividade;

Il - a persisténcia no descumprimento da Lei, apesar de ja punido pela mesma
infracao;

§ 2° O pagamento da multa nao implica na regularizagao da situacao nem

obsta nova notificacdo em 10 (dez) dias, caso permaneca a irregularidade.

§ 3° A multa sera automaticamente lancada a cada 30 (trinta) dias, até que o

interessado solicite vistoria para comprovar a regularizacao da situacao.
CAPITULO II
DAS PENALIDADES OU INFRACOES A NORMAS DE PARCELAMENTO

Art. 48 - A realizacao de parcelamento sem a aprovacao do Poder Executivo
ou executado em desconformidade com o projeto aprovado enseja a notificacao
do seu proprietario ou de qualquer de seus responsaveis para paralisar
imediatamente as obras, ficando ainda obrigado a entrar com o processo de

regularizacao do empreendimento nos 5 (cinco) dias uteis seguintes.

§ 1° Em caso de descumprimento de qualquer das obrigacoes previstas no

caput, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I - pagamento de multa no valor equivalente a R$ 250,00 (duzentos e
cinqlienta reais) por metro quadrado do parcelamento ilegal;

II - embargo da obra, caso a mesma continue apés a notificagao, com

apreensio das maquinas, equipamentos ¢ veiculos em uso no local das obras;
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11l — multa diaria no valor equivalente a RS 300,00 (trezentos reis), em caso do

descumprimento do embargo;

§ 2° Caso o parcelamento esteja concluido e nao seja cumprida a obrigacao

prevista no caput, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I - pagamento de multa no valor equivalente a R$ 250,00 (duzentos e

cinglienta reais) por metro quadrado do parcelamento ilegal;
Il = interdicao do local;

1l - multa diaria no valor equivalente a R$ 300,00 (trezentos reais), em caso

do descumprimento da interdi¢ao,

Art. 49 - A falta de registro do parcelamento do solo enseja a notificacao do
proprietario para que dé entrada no processo junto ao Cartoério Competente

nos 5(cinco) dias uteis scguintes.

Paragrafo Unico. Em caso de descumprimento da obrigacédo prevista no caput,

o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

| - pagamento de multa no valor equivalente a RS 150,00 (cento e cinqiienta
reais) por metro quadrado do parcelamento irregular;

Il - embargo da obra ou interdi¢io do local, conforme o caso, e aplica¢ao

simultanea de multa diaria equivalente a RS 200,00 (duzentos reis).

Art. 50 - A nao conclusao da urbanizagdo no prazo de validade fixado para o
Alvara pertinente sujeita o proprietario do parcelamento ao pagamento de
multa no valor equivalente a RS 5.000,00 (cinco mil reais) por més ou fragao,

de atraso.

Art. 51 - A aplicacdo das penalidades previstas neste Capitulo nao obsta a
iniciativa do Poder Executivo em promover a medida judicial cabivel para
coibir a implantacao do parcelamento ilegal nos termos do quanto preceituado
nos arts. 50, 51 e 52 da Lei Federal n. 6.766/79.
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DAS PENALIDADES POR INFRAGCOES A NORMAS DE LOCALIZACAO DE
USOS E DE FUNCIONAMENTO DE ATIVIDADES

CAPITULO III

Art. 52 - O funcionamento de estabelecimento em desconformidade com os
preceitos desta Lei enseja a notificacdo para o encerramento das atividades

irregulares em 10 (dez) dias.
§ 1° O descumprimento da obrigacao referida no caput implica:
I - pagamento de multa diaria no valor equivalente a:
a) R$ 250,00 (duzentos e cinglienta reais), no caso de uso do grupo I;
b) RS 500,00 (quinhentos reais), no caso de uso do grupo II;
¢) RS 1.000,00 (hum mil reais), no caso de uso do grupo lIlI;
d) RS 3.000,00 (trés mil reais), no caso de empreendimento de impacto.

I - interdicdo do estabelecimento ou da atividade, apos 5 (cinco) dias de

incidéncia da multa;

§ 2° O valor da multa diaria referida no paragrafo anterior é acrescido do valor
basico:

] — a cada 30 (trinta) dias de incidéncia daquela, caso ndao tenha havido
interdicao;

Il - a cada 5 (cinco) dias, por descumprimento da interdicao.

§ 3° No caso de atividade poluente, assim considerada pela Lei Ambiental ¢

cumulativa com a aplica¢ao da 1* multa a apreensdo ou a interdicao da fonte

poluidora.

8§ 4° Para as atividades em que haja perigo iminente, enquanto este persistir, o
valor da multa diaria é equivalente a RS 3.000,00 (trés mil reais), podendo a

interdicao se dar de imediato, cumulativamente com a multa.
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§ 5° Para os fins deste artigo, entende-se por perigo iminente a ocorréncia de
situacoes em que se coloque em risco a vida ou a seguranca de pessoas,

demonstrada no Auto de Infracao respectivo.
CAPITULO IV
DA PENALIDADE APLICAVEL AS DEMAIS INFRACOES

Art. 53 - Pelo descumprimento de outros preceitos desta Lei nao especificados
nos Capitulos anteriores, o infrator deve ser punido com multa no valor de RS
1.000,00 (hum mil reais).

TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 54 - Nao sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos em
areas que apresentem degradacao ambiental, salvo se o dano for reparado pelo

empreendedor e houver a necessaria anuéncia do Poder Publico Municipal.

Art, 55 - E facultado ao Poder Publico Municipal a exigéncia de parcelamento
compulsorio nos vazios urbanos localizados na area urbana do Municipio, nos
termos da Lei Federal n. 10.257/01 - Estatuto da Cidade, da Lei do Plano
Diretor de Desenvolvimento Municipal - PDDM e os ditames da presente

Legislacao.

Art. 56 - O Municipio podera instituir consorcio imobiliario para fins de
parcelamento do solo, mesmo em imoveis utilizados e edificados, nos termos
da Lei Federal n. 10.257/01 - Estatuto da Cidade, da Lei do Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal - PDDM e da legislacao especifica, desde que haja

anuéncia expressa do proprietario do imével,

Art. 57 - Os parcelamentos ilegais implantados no Municipio antes da
publicacao da presente Lei poderao ser regularizados nos termos do quanto

estabelecido em legislacdo propria.
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Paragrafo Unico. Sao considerados parcelamentos ilegais, aqueles executados
em desacordo com a Legislacio Municipal, Estadual e Federal pertinentes,

destacando-se as seguintes modalidades:
| - Parcelamentos Clandestinos - sdo aqueles executados sem a prévia
aprovacao do Poder Publico Municipal,

Il - Parcelamentos Urbanisticamente Irregulares — sao aqueles aprovados pela
Municipalidade e executados sem a observancia dos requisitos urbanisticos

estabelecidos no ato de aprovacio;

Il - Parcelamentos Juridicamente Irregulares — sao aqueles aprovados pela
Municipalidade e implantados de acordo com o ato de aprovacao, sem estar,

contudo, registrado perante o Cartério de Registro de Imoéveis Competente;

IV - Parcelamentos Espontaneos - sdo aqueles caracterizados pelos
assentamentos habitacionais surgidos de forma espontanea ¢ consolidados

sem a intermediacao de um empreendedor.

Art. 58 - Os casos omissos na presente Lei serdo solvidos pela Lei Federal n®
6.766/1979, pela Lei Federal n. 4.591/1964 e pela Lei 10.257/2001.

Art. 59 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 60 - Revogam-se as disposicées em contrario,

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MATA DE SAO JOAO, ESTADO
DA BAHIA, em 25 de outubro de 2006.

erto Vasconcelos
TO MUNICIPAL — -
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