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LEI N° 3174 de 12 de junho de 2008.
Autoria:Poder Executivo

“Introduz na Lei Municipal N°.
2.991, de 03 de outubro de 2006, o

Loteamento Fechado
Habitacional, na forma que
especcfica”.

O PREFEITO MUNICIPAL DE LUZIANIA, Estado de Goias, no uso de suas

atribuicdes legais, com aprovacédo do Conselho Municipal de Desenvolvimento e de Politica Urbana,
faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. lo- Esta Lei estabelece as regras para implantacdo de loteamentos fechados
aplicAveis a Zona Urbana e as éareas limitrofes ao Perimetro Urbano do Municipio de Luziania
delimitadas pela Lei Municipal de Perimetro Urbano.

8 10 - Além do previsto nesta Lei, o loteamento fechado dever4 atender as disposicdes
da Lei Municipal de Parcelamento, Uso e Ocupac¢do do Solo Urbano e sobre as Zonas e Areas

Especiais locabzadas na Area Rural do Mumcipro de Luztaria e as dema”™ dteposic”™s legais
aplicaveis.

§ 20 - Devera ainda ter a aprovagdo do Conselho Municipal de DesenvoMmento e
Politica Urbana ou na falta deste pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente.

Art. 20 - Considera-se “loteamento fechado” o parcelamento do solo para fins
habitacionais, com utilizacéo privativa das areas de recreacao e das vias publicas, pelos moradores,
com as seguintes caracteristicas proprias que sdo cumulativas e indissociaveis:

I — Area inscrita por figura geométrica com perimetro menor ou igual a 2.800 m (dois

mil e oitocentos metros) e area maxima de 490.000 m2 (quatrocentos e noventa mil metros
quadrados), localizada no espago urbano de acordo com as seguintes condi¢des:

a) atender as diretrizes do Sistema Viario Municipal e evitar distancias entre vias

publicas superiores a 700 m (setecentos metros), exceto em casos especiais de acordo com parecer
favoravel do Conselho Municipal de Desenvoovimento e Politica Urbana;

b) definir alternativas no projeto urbanistico, que impecam a criagdo de vias
margeadas por muros de ambos os lados.

Il -As éareas destinadas ao Poder publico serdo distribuidas de acordo com as
seguintes condicdes:
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a) 8% (oito por cento) situados no lado externo do loteamento destinados a area
publica de uso institucional;

b) 20% (vinte por cento) para implantacédo do sistema viario;

C) 7% (sete por cento) de areas para implantacdo de equipamentos de lazer

I11- O loteamento serd isolado, em seu contorno, através de muros ou estrutura
similar que separam a area da externa, com pontos controlados de acesso a e saida para a via publica;

IV - O parcelamento abrangera a totalidade da gleba fechada gerando unidades
distintas, da mesma forma que os demais loteamentos, sendo vedada a criacdo de qualquer espaco
interno reservado para parcelamento futuro;

V - As areas publicas de uso institucional deverdao situar-se no lado externo do
loteamento;

VI - As vias internas do loteamento fechado urbano deverdo ser implantadas de
forma que permitam sua integracdo ao sistema ja existente ou projetado de vias publicas da cidade,
em caso de futura mudanca da condicéo de loteamento fechado.

a) a denominacdo das vias internas sera feita pelo empreendedor e no caso de futura
mudanca da condicdo de loteamento fechado prevalecerdo as denominacdes das vias externas que
tiverem continuidade.

VIl - Na implantacéo salis'flncéia do sistema viario com uso de menos de 20% (vinte
por cento) da area loteavel, o restante da area exigida serd acrescida as areas de recreacao dentro e ou
fora do loteamento;

VIIl - As areas die recreacao interna, as vias internas die circulacdo e espacos ilvres
do loteamento serdo de uso privativo do moradores do mesmo, administrados e mantidos pela
Associacdo de Moradores, por ordem c¢ conta dos proprietarios de lotes, mediante outorga de
concessdo administrativa observada as seguintes condi¢des:

a) as areas de recreagdo publicas internas dos loteamentos fechados sdo detinadas a
implantacdo de equipamentos de lazer, esportivos, recreacdo e contemplacdo, tais como pragas,
jardins, quadras esportivas, campos para pratica dc esportes, piscinas, pistas para caminhadas e
corridas, ciclovias, sala para jogos, sala para ginastica e musculacdo, sala para artes marciais, sala
para leitura, sala de multimidia, playground, quiosques, sauna, saldo de festas, churrasqueiras e
recinto para animais, de acordo com as normas ambientais e de salde publica;

b) metade de cada éarea de recreagdo sera constituida, necessariamente, por areas
contemplativas, implantadas por projetos paisagisticos, sem impermeabilizacGes; na metade restante
da area de recreacao, poderdo ser implantados equipamentos de lazer, esportivos e de recreacgéo,
inclusive em edificacdes destinadas a este fim, sendo a taxa de ocupagdo maxima de 10% (dez por
cento) sobre a area de recreacdo total e COUT - coeficiente de aproveitamento de 0,2 (zero virgula
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c) fica proibido, nas areas de recreacdo publica internas, a instalagdo de atividades
com fins comerciais ou que, por algum motivo, possa contribuir para prejudicar a seguranca, 0
sossego e 0 bem estar da populacao;

d) as alteracGes futuras das areas de recreagdo publica internas deverdo ter anuéncia
prévia da associacdo de moradores, aprovada em assembléia, sendo as taxas incidentes de sua
responsabilidade, submetendo-se, ainda, a posterior aprovacao do 6rgdo publico competente.

IX - Os projetos urbanisticos deverdo detalhar os projetos para abastecimento agua,
esgotamento sanitario, coleta de lixo, demanda de energia elétrica e sistema viario;

X - Toda infra-estrutura para abastecimento de agua, esgotamento, sanitario, coleta
de lixo, energia elétrica e sistema viario sera de responsabilidade do empregador.

8§ lo - Fica o Poder Executivo, para os fins previstos neste artigo, autorizado,
independentemente de concorréncia publica, a outorgar concessdes administrativas de uso de vias de
circulacao, areas livres e comuns e areas verdes, exclusivamente a sociedades civis constituidas pelos
adquirentes de lotes em loteamentos fechados.

§ 20 - A outorga da concessdo de uso administrativo referida no paragrafo segundo
devera obedecer a seguinte tramitacao e requisitos:

a) requerimento da associacdo de moradores a Admirnstracdo Publica Municipal de
outorga da concessdo, acompanhada de prova de constituicdo legal e de funcionamento e
regularidade fiscal, bem assim das regras e condicdes com que se propde a administrar 0 uso
concedido;

b) do instrumento de concesséo deverdo constar, obrigatoriamente, todos os encargos
relativos a conservacgédo dos bens publicos objeto da concessado,a responsabilidade da concessionaria
e demais exigéncias formuladas pela Administracdo Publica Municipal.

8§ 30 - A transferéncia do contrato de concesséo, a extingdo ou dissolucao da entidade
concessionaria, a alteracdo de destino da area concedida, o desc'imprimento das condi¢cfes incluidas
nesta lei ou nas clausulas do instrumento de concessado, bem como a inobservancia, sem justa causa,
de qualquer prazo fixado, implicardo na resciséo da concessao, ficando a area concedida na inteira
disponibilidade e uso do Municipio, incorporando-se ao seu patrimdnio todas as benfeitorias nele
construidas, ainda que necessarias, sem direito de retencdo e independentemente de qualquer
pagamento ou indenizacgao.

8 40 - Em caso de rescisdo da concessdo administrativa, os proprietarios de lotes
ficardo obrigados perante o Municipio de Luziania pelo custo de todas as obras, servicos e demais
despesas necessérias para integracéo do loteamento as areas limitrofes.
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8§ 50 - Serd obrigatéria, para analise, a apresentacdo, no pedido de aprovacdo do
loteamento, de instrumento contendo as condi¢cdes especiais de uso e restricdes urbanistica que
regerdo o uso do loteamento.

§ 60 - O texto aprovado das restricdes urbanisticas e condigbes dc uso do loteamento
sera registrado, na integra, no Registro de Imdveis competente.

§ 70 - A denominacgdo do loteamento serd precedida, obrigatoriamente, da expressao
LOTEAMENTO FECHADO”.

§ 80 - As construgbes e benfeitorias a serem edificadas no loteamento deverdo
obedecer rigorosamente &s caracteristicas e exigéncias gerais da legislagdo municipal e as especificas
para a area onde estiver situado o loteamento.

8§ 90 - O servico de coleta de lixo devera ser executado intemamente, as expensas dos
moradores e devera ser disposta em recinto adequado, com acesso pela via publica externa.

§ 10° - A presente lei se aplicard unicamente a lotcamentos futuros, vedada
expressamente a extensao de seus efeitos a loteamentos comuns ja existentes e implantados,
ressalvado e caso de ser a concessdo administrativa requerida pela totalidade dos proprietarios da
area objeto da concesséao, de ser tecnicamente viavel, ndo prejudicar direitos de terceiros, atender ao
interesse, de acordo com parecer do Conselho Municipal de Desenvoovimento e de Politica Urbana.

Art. 30 - Os loteamentos fechados na zona urbana deverdo atender, no que couber, as
exigéncias desta Lei, e, nas areas limitrofes ao Perimetro Urbano os lotes deveréo ter area minima de
1.000m2 (mil metros quadrados), com coeficiente de aproveitamento maximo de 1,2 (um virgula
dois), taxa de ocupacdo maxima de 60% (sessenta por cento) e no maximo 02 (dois) pavimentos.

Paragrafo (nico - Podem ser implantados nas ZTEs - Zonas de Turismo Ecolégico,
em lotes com area minima de 2.500m2 (dois mil e quinhentos metros quadrados), com coeficiente de
aproveitamento maximo de 1,2 (um virgula dois), taxa de ocupagcdo maxima de 60% (sessenta por
cento) e no maximo 02 (dois) pavimentos.

Art. 40 - Esta Lei ndo abrangera o entorno dos Reservatorios das hidrelétricas do
Municipio.
Art. 50 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

GABINETE DO PREFEITO MUNCIPAL DE LUZIANIA, aos 12 (doze) dias do
més de junho de 2008.

CELIO DA SILVERA'
Prefeito Municipal
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