GABINETE
DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N°. 125, DE 14 DE OUTUBRO DE 2022.

DISPOE SOBRE A CELEBRACAO DE
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL PELO
EXECUTIVO MUNICIPAL, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA, Prefeito Municipal de

Campo Verde, Estado de Mato Grosso, no uso de suas atribuigdes legais,

Faz saber, que a Camara Municipal de Campo Verde aprecie e aprove

0 seguinte projeto de Lei:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a firmar Contrato
de Locacdo que tem como objeto imoével urbano, constante de um terreno com edificacdo em
alvenaria, situado na Rua Rio de Janeiro, s/n°. Quadra 15, Lote 02, centro, no municipio de
Campo Verde-MT, perfazendo uma éarea de 450m2 (quatrocentos e cinquenta metros
quadrados), com a finalidade de instalacdo da Farmacia Municipal Campo Verde-MT e

Programa Melhor em Casa.

Art. 2°. O valor do aluguel mensal da locacdo do imdvel acima

discriminado sera no importe de R$ 12.000,00 (doze mil reais).

Paragrafo Unico - O contrato de locagdo sera formalizado com o Sr.
Marcelo Lisboa Albuguerque, inscrito no CPF n°. 630.696.951-91, residente e domiciliado no
municipio de Campo Verde-MT.

Art. 3°. O contrato de locacdo terd a vigéncia de 12 (doze) meses,
podendo ser prorrogado a critério de conveniéncia e oportunidade da administracdo, nos termos
da Lei n°. 8.666/93 ou Lei n°. 14.133/2021.

Paragrafo Unico - Em caso de prorrogacio contratual e reajuste de

valores, estes estardo limitados ao Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo —

IPCA/IBGE.
CIDADE EM YPransformagis.

OUVIDORIA CIDADA

66 3419-1244 | 0800 647 2012

campoverde.mt.gov.br
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Art. 4°. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogadas

as disposicdes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Campo Verde, estado de Mato
Grosso, em 14 de outubro de 2022.

ALEXANDRE LOPES DEg
OLIVEIRA:6315767516!

ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA
PREFEITO MUNICIPAL

CIDADE EM Jransformagics.

OUVIDORIA CIDADA

66 3419-1244 | 0800 647 2012

campoverde.mt.gov.br
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MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N°. 125/2022

SENHOR PRESIDENTE,
ILUSTRES LEGISLADORES,

Por intermédio deste expediente, encaminhamos a essa preclara Casa de Leis
0 Projeto de Lei n°. 125/2022, o qual resta assim ementado: “DISPOE SOBRE A
CELEBRAQAO DE CONTRATO DE LOCA(;AO DE IMOVEL PELO EXECUTIVO
MUNICIPAL, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

A presente proposta legislativa, limita-se a prévia e imprescindivel
autorizacao legislativa, nos termos do que determina a Lei Municipal n° 1.915/2013, no sentido
de firmar contrato de locacdo de imdvel urbano para a instalagdo da Farmacia Municipal de

Campo Verde e Programa Melhor em Casa.

Diante do pedido de encerramento do contrato de locacdo do imdvel onde
atualmente funciona a unidade da farmécia municipal, surgiu a necessidade de firmar nova
locacdo imobiliaria para dar continuidade neste atendimento, bem como abarcando o Programa

Melhor em Casa nas mesmas instalacoes.

Juntamente a esta proposta legislativa, apresentamos duas avaliagdes
mercadologicas, que sinalizam a compatibilidade do valor proposto em relacdo ao preco
praticado atualmente no municipio, a considerar as especificacdes e localizacdo do imdvel. A
opcdo pelo referido imdvel formou-se diante do objetivo de cada vez mais, aproximar a
populacdo dos servigos essenciais e de desenvolver politicas publicas para alcancarmos este

fim.

Na certeza de contarmos com a colaboracdo para a aprovagdo, por
unanimidade, elucidamos as razdes do projeto de lei que ora apresento a essa Colenda Casa do
Povo, valendo-me da oportunidade para renovar a VVossa Exceléncia e, por seu intermédio, aos

seus ilustres pares, a expressdo do meu elevado apreco e distinta consideragéo.

AtenC|Osamente1 ALEXANDRE LOPES DE;

OLIVEIRA:63157675168 .

ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA
PREFEITO MUNICIPAL

CIDADE EM JPansformagas.

OUVIDORIA CIDADA

66 3419-1244 | 0800 647 2012

campoverde.mt.gov.br
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PROJETO DE LEI N°. 125, DE 14 DE OUTUBRO DE 2022.

ANEXO UNICO - AVALIACOES MERCADOLOGICAS PARA FINS DE LOCACAO

CIDADE EM Jransformagics.

OUVIDORIA CIDADA

66 3419-1244 | 0800 647 2012

campoverde.mt.gov.br




IMOBILIARIR FUNKLER

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE - MT.

FINALIDADE: AVALIACAO MERCADOLOGICA PARA FINS DE LOCACAO.

IMOVEL AVALIADO: IMOVEL COMERCIAL QUE SERA LOCADO PARA
FARMACIA POPULAR E MELHOR EM CASA.

Campo Verde/MT, 05 de Outubro de 2022.
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IMOBILIARIA FUNKLER

LOURDES FUNKLER IMOBILIARIA - CRECI 4443

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE
FINALIDADE: Avaliacdo Mercadoldégica para fins de locacdo

IMOVEL: Um imdével Urbano, situado na Rua Rio de Janeiro, s/n, Quadra 15, Lote 02, Centro, situado no
perimetro urbano desta Cidade, Municipio e Comarca de Campo Verde, Estado de Mato Grosso, medindo
450,00m?2,

PROPRIETARIO: MARCELO LISBOA ALBUQUERQUE, inscrito no CPF/MF sob n2 630.696.951-91, residente e
domiciliado nesta cidade de Campo Verde/MT.

DATA DA VISTORIA DO IMOVEL: 04 de Outubro de 2022

RELATORIO: O imével objeto foi vistoriado por LOURDES FUNKLER, acompanhada pela secretaria da
FISIOCAMP. Foram consideradas as condi¢des da constru¢do do imdvel, com 14 salas, 06 banheiros, 05
jardins de inverno, 01 balcdo de recep¢do na entrada, 01 piscina aquecida funcionando, parte da
construgdo na laje, parte no forro e parte no gesso, pintura boa, cerdmica, tudo em prefeitas condi¢des de
uso. Ficara no imoével todas as lampadas, 01 ar condicionado de 26.000 BTU’s e 01 ar condicionado de
18.000 BTU’s, localidade boa, bem como os pregos obtidos nos imdveis para locagdo no mercado
imobiliario do Municipio de Campo Verde/MT, em pesquisa de mercado e oferta de iméveis para locaco.
Foi concedido pelo proprietario o uso da piscina pelo prazo de 06 (seis) meses, apds essa data o uso da
piscina ndo fard parte do contrato de locagdo.

DOCUMENTACAQ: Foi apresentada copia de “parte” da planta baixa, bem como o Boletim de Cadastro
Imobiliario — BCI, emitido pela Prefeitura Municipal de Campo Verde/MT.

ADQUIRENTE: Prefeitura Municipal de Campo Verde, na cidade de Campo Verde/MT.

METODO UTILIZADO: Para chegar ao valor apresentado no presente parecer técnico serd utilizado o
método Comparativo Direto de Dados de Mercado, para iméveis do mesmo padrdo, na mesma regido,
valorizagdo e com a mesma infra-estrutura viaria e ofertas de mercado local, nos limites do municipio de
Campo Verde - MT.

HOMEGEINIZACAO DAS AMOSTRAS: Foi utilizado o critério de homogeneizagdo, utilizando-se imdveis do
mesmo padrdo, todos situados nas proximidades do imével objeto e dentro dos paramentos dos valores.




Caracteristica do Terreno

Quantidade/Construida

Valor do Aluguel do Imdvel

Valor total

Total do Terreno 450,00 m?

287,00 m? de Construcdo

RS 12.000,00

RS 12.000,00

O valor acima foi obtido considerando-se as condicdes do prédio, infra-estrutura, bem como os pregos de locacao
pesquisados no mercado imobilidario do Municipio de Campo Verde/MT, podendo variar entre localizagdo para

mais ou para menos.

AVALIADOR RESPONSAVEL: LOURDES FUNKLER, brasileira, Corretora de Imdveis, inscrita no CRECI-F 4443, 192
Regido/MT, CNAI 09213, responsavel técnica da Empresa LOURDES FUNKLER IMOBILARIA — ME, inscrita no CNPJ:
18.387.691/0001-93 Av. Senador Atilio Fontana n2 690, CEP: 78.840-000 — Campo Verde — MT, Fone: (66) 3419-
1992- 99615-6634. Email: lourdesfunkler@hotmail.com.

Campo Verde-MT, 05 de Qutubro de 2022.

LOURDES FUNKLER — CREC] 444

Av. Senador Atilio Fontana N°® 690 - Bairro Jupiara — Fone: (66) 3419-1992 (66) 9.9615-6634

Campo Verde — MT — E-mail: lourdesfunkler@hotmail.com




Imével: Imével urbano de 450 m? com edificagdo medindo 409,73m?

Requerente: O Municipio de Campo Verde-MT

Finalidade: Atribuicdo de Valor de Mercado para Locagao

Rosane Clades Reder
Corretora de Imoveis
Avaliadora de imoveis

CRECI-F 3734/MT
CNAI 02364




PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: O Municipio de Campo Verde-MT
FINALIDADE: Comprovagio do valor de mercado do imdvel para fins de locagdo pela municipalidade.

INTRODUCAOQ: Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica — PTAM - entende-se como o documento
elaborado por Corretor/Avaliador de Imdveis no qual é apresentado, com base em critérios técnicos e
andlise de mercado, com vistas a determinagdo do valor de comercializagao ou locagdo de um imdvel,
estando em conformidade com a normatizacdo estabelecida pela Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT sobre Avaliagdo de Imdveis, série NBR 14.653.

A competéncia legal do Corretor de Imdveis em avaliar imdveis estd autorizada na Resolugdo COFECI
(Conselho Federal dos Corretores de Iméveis) n2 1.066/2007

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 32 da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978
(D.0.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Iméveis, e com as Resolugdes do
Conselho Federal de Corretores de Imoveis (COFECI) n.2 957, de 22 de maio de 2006 (D.0.U. de
26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.0.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a
competéncia do Corretor de Imdveis para a elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
e regulamentam a sua forma deelaboracgdo.

Art. 32 - Compete ao Corretor de Imdveis exercer a intermediagdo na compra, venda, permuta e
locagdo de imdveis, podendo ainda, “OPINAR” quanto & comercializagéio e ou locagdo imobilidria.

Importante também, a decisdo da 72. Turma do Tribunal Regional Federal da 12. Regido - Distrito
Federal (TRF/DF) emitindo o acérdao n? 0010520-92.2007.4.01.3400 de 29 de junho de 2.010, com
isso o Corretor de Iméveis esta legalmente autorizado a elaborar PTAM (Parecer Técnico de Avaliagio
de Imdveis).

PRESSUPOSTQOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES: Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem
as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens, e baseia-se em informacgdes constatadas "in loco"
quando da vistoria ao imadvel, realizada em 16/09/2022 e na documentacdo fornecida para a
elaboracdo deste relatario.

Foram fornecidos os seguintes documentos e informacdes:

1) Copia parcial da planta baixa, onde consta apenas a metragem do terreno e a drea construida;
2) BCl—Boletim de Cadastro Imobilidrio.




Os dados referentes ao terreno foram coletados conforme a vistoria in loco e o mapa de satélite
analisados.

A area foi vistoriada na presenca da representante da locadora e ndo foram efetuadas maiores
investigacdes quanto a corregao dos documentos fornecidos; as observagdes “in loco” foram feitas
sem instrumentos de medicdo e as informacdes obtidas foram tomadas como de boa-fé, que é, por
premissa, considerada boa e vélida, ndo tendo sido efetuadas outras pesquisas/andlises juridicas ou
medi¢bes de campo.

A Fatto Empreendimentos Imobilidrios LTDA ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na
propriedade que é objeto deste relatério e ndo tem nenhum interesse pessoal ou parcialidade com
relagdo as partes envolvidas.

METODOLOGIA UTILIZADA: O método de avaliagdo adotado neste Parecer Técnico, consiste no
“Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”, sendo essa a metodologia mais utilizada e que
possui o melhor embasamento técnico, onde o valor de venda ou locagdo de um imavel é determinado
a partir da busca e analise de imdveis semelhantes junto a avaliagdo do desempenho do mercado
imobilidrio, suas tendéncias, demandas, velocidade de comercializacdo, expectativa de valorizagdo
e/ou depreciagdo futura.

Serdo comparados os imdveis em situagdes equivalentes, com as mesmas caracteristicas, mesmo
segmento e enquadrados no mesmo universo mercadoldgico, com o objetivo de encontrar a tendéncia
de formacgdo de seus pregos, sendo que para isso, é fundamental a existéncia de um conjunto de dados
que possa ser tomado como amostra representativa de mercado de tal modo que a comparagao seja
possibilitada, ponderados os atributos de homogeneizac¢do para formacgao de precos.

Este Parecer esta definido como “Parecer Técnico” conforme a ABNT NBR 14.653, sendo que o0s
Pareceres Técnicos de Avaliacdo elaborados por Corretores de Imdveis ndo se aplica o que dispbe a
norma na sua forma integral, mas sim, o que estabelece a Lei n® 6530/78, a Resolugdo-COFECI n®
1.066/07, bem como o Ato Normativo n® 001/11, sendo classificado na Modalidade Simplificada,
atendendo aos requisitos minimos de informacdes, dispensado de especificagdo quanto a sua
fundamentacdo e precisdo, mas tendo como base o que nela dispde sobre:

Procedimentos Gerais: NBR 14653-1 — Avaliacdo de bens — Parte 1: ProcedimentosGerais NBR 14653-
2 - Avaliagdo de bens — Parte 2: Imdveis Urbanos NBR 14653-3 — Avaliacdo de bens — Parte 3: Imoveis
Rurais. O valor que se pretende determinar em uma avaliagdo é o Valor de Mercado, onde a Norma
Brasileira para Avaliagdo de Bens: ABNT NBR 14653-1 define valor de mercado como sendo: “Quantia
mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, em uma data de
referéncia, dentro das condicdes do mercado vigente”. J4 prego, pela mesma Norma ABNT é definido
como “guantia pela qual se efetua, ou se propde efetuar, uma transagdo envolvendo um bem, um
fruto ou um direito sobre ele”




Podemos também definir Valor de Mercado como: “o prego justo pago por um imdvel por um
comprador desejoso de comprar para um vendedor desejoso de vender, ambos com pleno
conhecimento do seu aproveitamento eficiente” (THOFEHRN apud TRIVELLONI E HOCHHEIM, 1998,
2010, p.26)

Valor de Mercado é também definido como a expressdo monetdria do bem na data de referéncia da
avaliacdo, que é representado pela livre negociagdo entre partes interessadas e conhecedoras do
imovel, com suas potencialidades e limitagdes, bem como das condigGes mercadoldgicas do segmento
ao gqual esteja integrado.

VALOR DE LOCACAO: Quando o objetivo do PTAM é a determinacdo do valor de mercado para loca¢do
do imdvel objeto, o método empregado é o de comparacdo direta com outros imdveis semelhantes,
de mesma utilizagdo, fazendo-se a proporgdo entre as dreas dos imadveis, ou seja, através do valor
unitario de locagdo.

Pode-se, ainda, no caso de dificuldade em constituir uma amostra de, ao menos, cinco imodveis
comparando, empregar o método de renda. Esse método consiste em, conhecendo-se o valor do
imovel previamente ou determinado dentro do procedimento do PTAM, estimar o valor de locagdo
pela aplicagdo de um percentual usual de renda (taxa de retorno) a esse valor previamente conhecido.

Atualmente, esse percentual varia entre 0,5% e 1,2%, sendo mais comum a sua fixacdo entre 0,7% e
0,8%.

O Perito Avaliador de Imdveis sempre analisa o imdvel como um todo, dentro das variacdes da Lei da
Oferta e da Procura do Mercado Imobilidario no momento da avaliacdo.

As pesquisas sdo feitas através de comparagbes diretas e levantamento junto a empresas e
profissionais idoneos que atuem na regido onde se situe o imdvel objeto da avaliagdo, corretores
auténomos, proprietarios, locadores, locatérios, bem como aos classificados em jornais da regido,
internet, placas anunciativas, buscando também outros imdveis nas redondezas do imdvel a ser
avaliado, procurando encontrar o maior nimero de iméveis com as caracteristicas mais préximas do
imovel avaliando.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Imével urbano, situado na Rua Rio de Janeiro, S/N®, Quadra 15, Lote
0002, terreno medindo 450 metros quadrados, sobre o qual estd edificado um prédio comercial,
medindo 409,73m , composto de um pavimento, contendo 14 salas, 06 banheiros, 05 jardins de
inverno, um balcdo planejado na sala de recepgdo, portas e janelas externas em vidro Blindex, 02 ar
condicionados (18.000 e 26.000 BTU’s), piscina coberta e aquecida.




CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL: De acordo com o Mapa Fiscal publicado pela Prefeitura
Municipal, o imével estd localizado na zona urbana — drea central — residencial e comercial.

PROPRIETARIO: MARCELO LISBOA ALBUQUERQUE, brasileiro, casado, inscrito no CPF sob o n.°
630.696.951-91, residente e domiciliado na Rua Rio de Janeiro, s/n?, Bairro Jardim Cidade Verde,
Campo Verde/MT.

DOCUMENTAGAO: N3o foi apresentada copia da Matricula.

Qualquer transagdo que envolva o imdvel objeto desta avaliacdo deverd ser precedida de eventual
levantamento e de andlise pelos interessados: da titularidade, da ocupagdo, execugdes, processos e
das condigdes de regularidade das construgdes e das caracteristicas e confrontagées que constam na
matricula.

DA VISTORIA: O imovel foi vistoriado em 04 de outubro de 2022, com inicio as 11:00H e finalizado as
11:45H, data comunicada previamente as partes via telefone.

Foi efetuada a inspegdo técnica através de visita “in loco”, para identificagdo dos elementos fisicos e
aspectos essenciais, o estado e suas caracteristicas, a fim de possibilitar a definicdo do método
avaliatdrio e dos niveis de fundamentagdo e precisdo a serem adotados na avaliagdo.

Foi realizada a vistoria na companhia da Secretdria da Clinica FISIOCAMP e também da esposa do
proprietario do imodvel, que também acompanhou a vistoria, esta avaliadora realizou o trabalho de
forma tranquila e sem qualquer ocorréncia imprevista a ser relatada.

DO TERRENO:

- Topografia: Parte plana;

- CondigBes no Solo e Superficie: solo firme e seco;
- Formato: Regular.

DA SITUACAO FATICA DO IMOVEL: O imdvel é constituido de um prédio comercial de Unico
pavimento, com area total construida de 409,73m?. O acesso ao imdvel é feito por uma unica entrada
pela porta principal de acesso a clinica.




A disposigdo das dependéncias é feita de forma que todas as portas das 14 (quatorze) salas destinadas
a consultdrios figuem de frente para o corredor central, sendo que algumas salas dispostas ao lado
direito do referido corredor, também possuem acesso ao corredor lateral, bem como 05 salas possuem
acesso a jardins de inverno individuais.

O imdvel apresenta bom aspecto de conservagdo, os acabamentos sdo de médio alto padrio, paredes
e tetos em bom estado, sendo parte do teto em laje, parte em forro pvc e parte em gesso. Ao final do
corredor, situa-se a piscina coberta e aquecida e um espago fechado com ducha para higienizac3o.

SALA DA RECEPGAO: Piso porcelanato, paredes e teto com pintura em tinta acrilica, janelas em Blindex;

SALAS DOS CONSULTORIOS: Piso porcelanato, paredes e teto com pintura em tinta acrilica, janelas em
Blindex, das quais cinco possuem acesso a jardins de inverno individuais;

CORREDOR DE CIRCULACAO: Piso cerdmico, paredes e teto com pintura em tinta acrilica;

BANHEIROS: Piso ceramico, auséncia de Box, pia e vaso sanitdrio, azulejo até o teto, janela em
alumfnio.

COPA: Revestida em azulejo, piso cerdmico e armdrios suspensos e armdrios baixas, em bom aspecto
de conservagao.

AREA DA PISCINA: Revestida em piso cerdmico, piscina cimenticia com azulejos em toda a sua
extensdo, ambiente fechado com janela em aluminio e teto com forro PVC, em bom estado de
conservagao.

OBSERVACAQ: Foi informado pela proprietaria que o imével esta sendo oferecido para locagdo
incluindo a piscina. Entretanto, a parte que corresponde & piscina estd sendo oferecida para locagdo
apenas por 06 (seis) meses. Foi informado, ainda, que a piscina requer o trabalho de profissional
habilitado para efetuar a limpeza e manutengio da mesma a cada dois dias, devendo ser verificado o
nivel, a temperatura e limpidez da dgua regularmente, bem como, que o piso ceramico do corredor,
apesar de ser antiderrapante fica liso ao ser molhado, devendo ser tomados todos os cuidados para
que se mantenha sempre seco.

Foi informado também que os jardins de inverno requerem acompanhamento constante para a sua
manutencao.




CARACTERISITCAS EFETIVAS DA REGIAO: O referido imével encontra-se em uma rua pouco
movimentada, servida por asfalto, com construgoes baixas, e com 2 (dois) sentidos de diregio. A regido
é servida de melhoramentos publicos tais como, pavimentagéo, guias e sarjetas, 4gua encanada, rede
de esgoto, energia elétrica, iluminagdo publica, luz elétrica domiciliar, telefone, televisio a cabo e
internet banda larga, coleta de lixo, transporte coletivo urbano.
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RELATORIO FOTOGRAFICO DA AREA: As fotografias abaixo atestam a situagado ocupacional do imdvel

atualmente:
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PARAMETROS QUE FORAM CONSIDERADOS NA PRESENTE AVALIACﬁO: Para elaborar o presente
parecer foram levados em consideragdo os critérios de uso e ocupagdo do solo, os valores correntes
de negociagdes, o prego da saca de soja, bem como foram efetuadas buscas em sites especializados e
também pesquisas junto a corretores e imobilidrias do municipio, a fim de verificar o valor das
negociagdes através de contratos de compra e venda e ou propostas/ofertas de imdéveis rurais nos
dltimos meses.

CALCULO DA MEDIA HOMOGEINIZADA: A homogeneizacdo tem por objetivo descartar os imdveis
pesquisados, cujos dados eventualmente expressem anomalias em relagdo a média, uma vez que so6 é
possivel equalizar-se matematicamente grandezas comparaveis. Foi adotado o critério de anélise de
imoveis situados no bairro e em bairros préximos, que possuem caracteristicas de mercado
equivalentes, baseados nas pesquisas de valores correntes de imdveis ofertados para aluguel, bem
como foi atribuida a meédia de estimativa de aluguel percentual em relagdo ao valor de venda o referido
imovel.




AMOSTRAS DE IMOVEIS PARA LOCAGCAO UTILIZADOS COMO PARAMETRO:

Imovel 01 - Sala Comercial Rua Jodo Pessoa, Centro - Composto por uma sala comercial com dois
banheiros - Valor do Aluguel RS 15.000,00 (Quinze Mil Reais).

l
[ ANERA
|

ALUGUEL
RS VALOR A
CONSULTAR

TOTAL R3 15.000,00

DETALHES

2207

SALA COMERCWAL Et
ALVERARA

RUA JOAQ FESSOA

CENTRO

Imovel 02 — Sala Comercial, Rua Belém, n.° 530 Centro, Campo Verde/MT. — Valor R$ 8.500,00

alvenana-centro-caimpo-verde/406

Valor de mercado do imével avaliando: RS 1.784.055,00 X 0,7% (coeficiente percentual para aluguel)
=RS 12.488,38




VALOR MEDIO DO ALUGUEL POR AMOSTRA APGS PONDERACAO:

O valor médio foi obtido pela soma das duas amostras de iméveis disponiveis para locagio e sua
divisdo por dois, ou seja RS 15.000,00 + RS 8.500,00 = RS 23.500,00 /2= RS 11.750,00.

Essa média obtida- R$ 11.750,00 - foi somada com a média do coeficiente de valor de locagdo pelo
valor de mercado do imével - RS 12.488,38 — totalizando RS 24.238,38 e novamente dividido por 2,
resultando na média final de RS 12.119,19.

A norma permite o arredondamento do valor encontrado em até 1% (um), portanto podemos
dizer que em nimeros redondos o valor do aluguel mensal do imével é de RS 12.120,00 (Doze
Mil, Cento e Vinte Reais).

VALOR DO ALUGUEL MENSAL IMOVEL: Considerando as condigdes Da construgdo e do terreno, a
topografia, sua localizagdo, infraestrutura, bem como os precos obtidos nos imdveis para a
amostragem praticados no mercado imobilidrio do Municipio de Campo Verde/MT, AVALIO o aluguel
do imével conforme a prética corrente nas negociagdes de imoveis e também de acordo com as
flutuacdes do mercado de imdveis, baseado na lei da oferta e procura, determinadas também pela
quantidade de imdveis disponiveis para locacdo. Assim sendo, avalio o imével da seguinte forma:

VALOR DO ALUGUEL DO IMOVEL AVALIANDO = R$ 12.120,00

(Doze mil, Cento e Vinte Reais) mensais

OBSERVAGAO: Na composigio do preco de mercado foram consideradas todas as varidveis elencadas
no presente PTAM. Desta forma, considerando as condigbes do mercado imobilidrio de Campo
Verde/MT, os precos podem variar em 10% (dez por cento) para mais ou para menos.




AVALIADORA RESPONSAVEL: ROSANE CLADES REDER, brasileira, Corretora e Avaliadora de Imdveis,
inscrita no CRECI-F 3734, 192 Regido/MT, portadora da inscrigdo no CNAI 02364, socia-proprietaria da
empresa Fatto Empreendimentos Imobilidrios Ltda, CRECI-J 13.268, CNPJ N© 05.253.779/0001-70, com
endereco comercial na Rua Maceid, n.2 840, Centro, Campo Verde/MT; e-mail:
rosanereder@hotmail.com, telefone — WhatsApp — N2 (66) 9 9981-9082.

CONCLUSAO: Com base em pesquisa de imdéveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos, por meio de técnicas de homogeneizagdo
normatizadas, que permitem a determinacio do valor levando-se em consideragdo as diversas
tendéncias e flutuagSes do Mercado Imobilidrio, normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias
de outros ramos da economia.

E importante ressaltar que o valor definido para os alugueis dos iméveis dentro dos critérios e
procedimentos usuais dos Pareceres Técnicos de Avaliagdo Imobilidria, representa uma expressao
monetdria mais préxima possivel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente
um imével, numa data de referéncia, dentro das condi¢des de mercado vigentes. Isto ndo significa que
eventuais negociagdes efetivas ndo possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou
superiores, dependendo de aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O presente parecer técnico de avaliagio mercadoldgica contém 17 (dezessete) laudas e é devidamente
assinado digitalmente pela avaliadora responsavel (fls. 17), através da plataforma ClickSign, com
certificado digital.

Campo Verde/MT, 05 de Outubro de 2022,

ROSANE CLADES REDER
CRECI-F 3734/MT
CNAI 02364
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