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LEI N2 3109, DE 31 DE DEZEMBRO DE 2015.

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO, USA E OCUPACAO DO SOLO URBANO NO AMBITO DO MUNICIPIO DO CABO DE
SANTO AGOSTINHO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Capitulo |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
m Esta lei estabelece critérios e parametros urbanisticos de parcelamento, uso e ocupagao do solo, com 0 objetivo de orientar e ordenar o crescimento da cidade, e seus anexos integrantes.
Paragrafo Unico. Sdo partes integrantes desta lei os seguintes anexos:
I - ANEXO | - MAPAS:

a) 1/2 MAPA DO ZONEAMENTO -
b) 2/2 MAPA DA HIERARQUIA VIARIA.

Il - ANEXO Il - QUADRO DE PARAMETROS DE PARCELAMENTO URBANO OU ASSENTAMENTO EM CONDOMINIO

Il - ANEXO Il - QUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS DE USO E OCUPAGAO

IV - ANEXO IV - USOS E ATIVIDADES POTENCIALMENTE GERADORAS DE INCOMODO A VIZINHANGA/NATUREZA DA INCOMODIDADE-POR NATUREZA DA INCOMODIDADE
V - ANEXO V - CLASSIFICAGAO DAS ATIVIDADES E REQUISITOS DE INSTALAGAO POR NiVEL DE INCOMODIDADE:

a) ANEXO V-A - CLASSIFICAGAO DAS ATIVIDADES E REQUISITOS DE INSTALAGAO POR RUIDOS OU SONS

b) ANEXO V-B ATIVIDADES POTENCIALMENTE GERADORES DE INCOMODO A VIZINHANGA POR RESIDUO COM EXIGENCIAS SANITARIAS EFLUENTES LiQUIDOS
c) ANEXO V-C- USOS E ATIVIDADES POTENCIALMENTE GERADORAS DE INCOMODOS A VIZINHANGA POR POLUIGAO ATMOSFERICA

d) ANEXO V-D - USOS E ATIVIDADES POTENCIALMENTE GERADORAS DE INCOMODOS A VIZINHANGA POR RISCOS DE SEGURANGA

VI - ANEXO VI - REPRESENTAGOES GRAFICAS PARA ANALISES DE LOCALIZAGAO DOS USOS E ATIVIDADES GERADORES DE INCOMODO A VIZINHANGA

a) GRAFICO 1 - ANALISE DE LOCALIZAGAO PARA OS USOS E ATIVIDADES CLASSIFICADA NO NiVEL 1

b) GRAFICO 2 E 3 - ANALISE DE LOCALIZACAO PARA OS USOS E ATIVIDADES CLASSIFICADA NO NIVEL 2

c) GRAFICOS 4 E 5 - ANALISE DE LOCALIZAGAO PARA OS USOS E ATIVIDADES CLASSIFICADA NO NiVEL 3

VIl - ANEXO VII:

VIl - A - QUADRO DE PARAMETROS VIARIOS SEGUNDO HIERARQUIA DA VIA
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VIl - B - SECOES VIARIAS SUGERIDAS PARA VIAS PROJETADAS OU A IMPLANTAR

VIIl - QUADRO DE REQUISITOS DE ESTACIONAMENTO POR USOS E ATIVIDADES URBANA.

IX - ANEXO IX - MEDIDAS MITIGADORAS PARA - POLOS GERADORES DE TRAFEGO

X - ANEXO X - PROCESSO DE APROVAGAO DE LOTEAMENTO

XI - ANEXO XI - FLUXOGRAMA DO PROCESSO DE LICENCIAMENTO DO USO E OCUPAGAO DO SOLO
XII - ANEXO XII - FLUXOGRAMA DE ANALISE DE CASOS ESPECIAIS

XlIl - ANEXO XIIl - DESCRIGAO DE PERIMETROS DE ZONAS E SETORES

XIV - GLOSSARIO

m A politica de ordenamento urbano do Municipio de Cabo de Santo Agostinho tem por fundamento as diretrizes, objetivos e determinagdes do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, Lei 2.360/2006, e
leis posteriores que o alteraram com definigdes de Zonas Especiais e parametros urbanisticos especificos.

Capitulo 11
OBJETIVOS E DIRETRIZES
[ sao objetivos da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo - LPUOS:

| - contribuir para o desenvolvimento sustentavel do municipio promovendo a localizagdo adequada e ocupagao ordenada das atividades urbanas do territorio, respeitando elementos de valor de histérico, cultural e
ambiental e sua conservagao para as geragoes atuais e futuras;

II - contribuir para a integragdo dos espacos urbanos, com continuidade das vias e redugdo de obstaculos aos deslocamentos, assegurando qualidade de mobilidade e acessibilidade;

Il - assegurar a preservacéo dos direitos coletivos e das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana;

IV - permitir a distribuicéo territorial da pluralidade de usos urbanos, restringindo ou orientando a localizagdo de atividades potencialmente geradoras de incomodidades, de modo a evitar potenciais conflitos de vizinhanga;
V - disciplinar a ocupagao do territério respeitando condicionantes ambientais e a seguranga das edificagdes;

VI - fortalecer os espacos de uso publico no atendimento de suas finalidades.

m Séo diretrizes para o Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo:

| - Incorporar o Zoneamento e parametros urbanisticos das seguintes leis:

a) Lei n? 2.463/2008 que cria a Zona Especial de Consolidagéo Estratégica | - ZECE 1/SANTO ESTEVAO;
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b) Lei n® 2.471/2008 que cria a Zona Especial de Interesse Turistico, Ambiental e Habitacional Praia do Xaréu- ZEPX;

c) Lei n? 2.882/2011 para criar a Zona Especial de Consolidacao Estratégica 2 - ZECE2;

d) Lei n®2.891/2011 - cria a Zona Especial de Dinamizagao Urbanistica | - ZEDU;

e) Lei n® 2.922/2012 - cria a Zona Especial de Interesse Ambiental, Habitacional e Turistico Caramuru- ZEC Caramuru;

f) Lei n® 2.926/2012 que redefine setores e parametros urbanisticos para a Zona Especial de Turismo Lazer ZTLM - Paiva;

Il - considerar o disposto no planejamento e regulacdo do Plano Diretor - Suape 2030 do Complexo Industrial Portuario Governador Eraldo Gueiros, definidos pelo Decreto Estadual n® 37.160/2011;
Il - garantir a permeabilidade do solo urbano com reserva de area de solo natural em cada lote urbano, buscando a preservagéo os recursos naturais;
IV - conservar as areas de protecdo ambientai e cultural definidas nas leis seguintes:
V - conservar as areas de protegdo ambiental e cultural definidas nas leis seguintes:
a) areas de preservagao permanente, estabelecidas no Artigo 2° do Cédigo Florestai Brasileiro, Lei n® 12.651 de 25/05/2012;
b) Lei Federal n° 6.766 de 19 de dezembro de 1979;
c) Lei Estadual 9.989 de 13 de janeiro de 1987 que definiu Reservas Ecoldgicas da Regido Metropolitana do Recife, cujas categorias de manejo foram alteradas pela Lei Estadual n® 14.324/2011 atendendo determinagdes
do Sistema Estadual de Unidades de Conservacéo - SEUC, instituido pela Lei Estadual n® 13.787/09;
d) Lei Estadual n® 9.990 de 13 de janeiro de 1987 que estabelece normas para anuéncia prévia a parcelamento do solo para fins urbanos na Regido Metropolitana do Recife;
e) Lei Estadual n® 9.931 de 11 de dezembro de 1986; que regula as areas Estuarinas da Regido Metropolitana do Recife;
f) Lei Estadual n® 9.860 de 12 de agosto de 1986 que regula as areas de Protegdo de Mananciais da Regiao Metropolitana do Recife;
g) as legislagdes especificas de patriménio histérico e arqueoldgico, na esfera de competéncia federal, estadual e municipal, naquilo que couber;
h) promover o acesso as praias e ao mar, consoante critérios estabelecidos pelo Decreto Federal n® 5.300/2004;
i) assegurar a continuidade das areas urbanas e a mobilidade da populacéo evitando obstaculizar os acessos as propriedades mais afastadas e aos acessos aos servigos de transportes urbanos.
j) valorizar os testemunhos arquiteténicos, arqueolégicos, geograficos e paisagisticos de interesse histérico.
Capitulo 111
ZONEAMENTO

X3 0 territério do Municipio do Cabo de Santo Agostinho esta dividido em macroéreas, de acordo com o Art. 45 do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental do Municipio, Lei n® 2.360/06.

m Para efeito de aplicagéo desta Lei e das demais normas reguladoras de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, as Macroareas ficam divididas em Zonas e Setores, com fundamento nas peculiaridades de cada
segmento urbano, bem como nos pressupostos e diretrizes contidos nesta Lei. Constam do ANEXO | - MAPA01/02 - Zoneamento.

LUS AN As Macrodareas sao:

| - Macroarea Central;

Il - Macroéarea Costeira de Interesse Ambiental e Turistico;

11l - Macroarea de Suape- Complexo Industrial-Portuario Governador Eraldo Gueiros;

IV - Macroarea de Protegdo de Mananciais, com perimetro definido pela Lei Estadual n® 9.860/86.
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A divisdo das Macroareas em zonas e setores para efeito de parcelamento, uso e ocupagao do solo tém como fundamento os seguintes principios:
| - a leitura da realidade quanto a situagdo atual de parcelamento, padrées construtivos e tendéncias de ocupagao;

Il - a oferta atuai e prevista de Infraestrutura de saneamento basico;

Il - as possibilidades de mobilidade e facil acesso ao transporte de massa;

IV - O uso e ocupagao do solo no entorno das Unidades de Conservacao devem ser compatibilizados com as definicées de Zonas de Amortecimento propostas em Plano de Manejo especifico exigido para cada Unidade de
Conservagao pela Lei Estadual n® 14.324/2011.

Paragrafo unico. Lei especifica delimitara e regulamentara as Zonas de Amortecimento do Plano de Manejo exigida para cada Unidade de Conservagao.
Secéo |
Diretrizes para o Zoneamento
B3] Séo diretrizes para divisdo das Macro-Areas em Zonas e Setores:

| - promover do adensamento construtivo em areas com melhores condigdes atuais ou perspectivas de implantacdo de Infraestrutura, reservando outras areas para adensamento futuro, restringindo a urbanizacéo dispersa
e delimitando perimetros de urbanizagédo consolidada e de expansao urbana;

Il - possibilitar a implantacdo de novos empreendimentos em areas especiais de interesse imobilidrio definidas no zoneamento do Municipio, com adequacéo a paisagem e a Infraestrutura instalada;
11l - incentivar usos turisticos em areas especificas com adicional de potencial construtivo;

IV - incentivar o remembramento em areas de grande interesse mobiliario e necessidade de reestruturagao urbana;

V - incentivar usos mistos em corredores viarios favorecendo a diversificagdo de usos e melhor aproveitamento da Infraestrutura instalada;

VI - possibilitar a implantagdo de tipologias de habitagdo multifamiliar para empreendimentos menores, direcionados a perfis de renda mais baixos;

VII - definir padrées compativeis com a ocupagao existente de areas que abrigam populagdes de baixa renda;

VIII - incentivar o adensamento em areas proximas as estacoes de metrd;

IX - restringir o adensamento em areas de interesse histérico, favorecendo a conservagéo da paisagem;

X - impedir e/ou restringir a ocupagdo em areas de protecdo ambiental;

Xl - definir areas de ocupagao industrial e sua expansao;

XII - compatibilizar o zoneamento proposto com o ja instituido através de zonas especiais definidas por leis especificas de acréscimo ao Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental Lei n® 2.360/2006.
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Secéo Il
Condicionantes da Ocupagao Urbana

[T Séo condicionantes para o desdobramento das Macroareas em Zonas e Setores:
| - as diferentes caracteristicas das concentragdes urbanas do municipio;
Il - os padrdes construtivos e tendéncias de ocupagdo em fungdo do atual parcelamento;
Il - a oferta de Infraestrutura de saneamento bésico, ja implantada nas areas e, aquelas previstas para implantagéo pelos Planos e Programas do Municipio;
IV - As possibilidades de mobilidade e facil acesso ao transporte de massa;

Secao Il

Zoneamento das Macroareas

m A MACRO-AREA CENTRAL - subdivide-se na Zona de Consolidagdo Urbana e na Zona de Expansao Urbana, com seus respectivos setores. S&o elas:
| - Zona de Consolidagdo Urbana - Corresponde aos nucleos urbanos ja consolidados de Ponte dos Carvalhos, Pontezinha e Cabo Sede.
Paragrafo Unico. integram esta Zona:

| - SDU - Setor de Diversificagdo de Uso - Setor localizado no entorno das Estagdes Santo Inacio e Ponte dos Carvalhos. Este setor tem o objetivo de requalificar as areas no entorno destas Estacdes, através do incentivo
ao adensamento construtivo e diversificagao do uso do incentivo ao adensamento construtivo e diversificagcdo do uso do solo, articulando o planejamento do uso do solo e da mobilidade urbana.

Il - SEC - Setor Especial de Centro - corresponde a area central dos nucleos urbanos do Cabo, Ponte dos Carvalhos e Pontezinha, com alta densidade construtiva e dificil mobilidade urbana;

IIl - SAD - Setor de Adensamento Induzido - corresponde as areas limitrofes a area central dos nucleos urbano do Cabo e de Ponte dos Carvalhos, com tragado viario regular e melhor Infraestrutura urbana. Destina-se a
abrigar de forma planejada o adensamento construtivo destes nucleos, evitando uma maior expansao nas areas periféricas;

IV - SAP - Setor de Adensamento Programado - corresponde a area periférica da Zona de Consolidagdo Urbana no nucleo do Cabo. Esta area caracteriza-se com tracado urbano regular, ocupada, porém com menor
adensamento construtivo. Destina-se ao adensamento, em longo prazo, do nucleo urbano Sede, favorecendo uma ocupagédo programada da Zona de Consolidagédo Urbana;

V - ZEHIS - Zonas Especiais de Habitagcdo de Interesse Social - correspondem as areas instituidas elo Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental e classificadas pelo Plano Local de Habitagéo de Interesse
Social, em 2012 conforme o Artigo 17 desta lei, as quais necessitam de regulamentagéo e planejamento especifico para urbanizagéo e regularizagédo fundiaria de cada uma dessas Zonas.

VI - SCP - Setor de Conservacéo da Paisagem - corresponde as areas que abrigam patriménio histérico, que necessitam de instrumentos especificos para a regulamentagéo do parcelamento, uso e ocupagdo do solo no
seu entorno que garantam o controle de a¢ées que ponham em risco a integridade e a conservagéo do mesmo.

VIl - SRP - Setor de Requalificagdo da Paisagem - corresponde a area limitrofe ao conjunto urbano edificado da Destilaria Central Presidente Vargas, com potencial para ocupagéo residencial, inclusive, comércio e
servigos, favorecendo a requalificagao desta area de forma compativel com o patriménio histérico e a paisagem urbana;
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VIIl - SUE - Setor de Urbanizagdo Especifica Rosario - corresponde a area periférica da Zona de Consolidagdo Urbana ja urbanizada, porém com restrigdes ao seu crescimento territorial devido aos limites com Suape-
Complexo Industrial Portuéario e a PE - 060;

IX - SIL - Setor Industrial e Logistico - corresponde as areas de uso industrial localizadas na Zona de Consolidagdo Urbana, nos nicleos de Ponte dos Carvalhos e Pontezinha;

X - SPA - Setor de Protecédo Ambiental Rio Jaboatdo- corresponde a area de protecdo ambiental estuarina do Rio Jaboatéo, localizada entre os nucleos de Ponte dos Carvalhos e Pontezinha.
Il - ZONA DE EXPANSAO URBANA - Corresponde & area de expanséo dos nlcleos urbanos do Cabo Sede e de Ponte dos Carvalhos.

Paragrafo Unico. Integram esta Zona:

a) SIL - Setor Industrial e Logistico - corresponde as areas de uso industrial j& ocupadas e com potencial para expansao;

b) SUE - Setor de Urbanizagao Especifica Charneca - corresponde a nucleo urbano consolidado e com alta densidade construtiva em area de expansao;

c) SOR - Setor de Ocupacéo Restrita - corresponde as areas ao longo da BR-101 reservadas a expanséo urbana de baixa densidade. Destinam-se prioritariamente & implantagdo de servigos rodoviarios, logisticos usos
produtivos, industriais e rurais.

d) SBO - Setor de Baixa Ocupagéo - corresponde as areas limitrofes a Area de Protegdo de Mananciais da RMR, reservadas a atividades rurais;

e) SPA - Setor de Protecdo Ambiental Barragem Pirapama - corresponde as areas do entorno do reservatério da Barragem do Rio Pirapama dentro da area de Expansao Urbana. Nesta area néo seré permitida a ocupacdo
devido aos potenciais impactos sobre o manancial;

f) ZEHIS - Zonas Especiais de Habitacdo de Interesse Social - correspondem as ZEIS instituidas pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental e classificadas pelo Plano Local de Habitagdo de Interesse
Social, em 2012, conforme o Artigo 17 desta lei as quais necessitam de regulamentagéo e planejamento especifico para urbanizagao e regularizacédo fundiaria de cada uma dessas Zonas;

g) SCP - Setor de Conservagdo da Paisagem - corresponde as areas que abrigam patrimonio histérico, que necessitam de instrumentos especificos para sua regulamentagdo que garantam uma melhor conservagdo do
mesmo;

h) SIS - Setor de Interesse Social - corresponde a area ocupada pelo conjunto habitacional Nova Claudete.

i) ZEP - Zonas Especiais - correspondem as Zonas ja instituidas por legislacdo especifica, com regulamentacgéo prépria sobre o uso e ocupagéo do solo.

Paragrafo unico. Integram as ZEP - Zonas Especiais:

a) ZEDU | - Zona Especial de Dinamizagdo Urbanistica I, regulada pela Lei Municipal n® 2.891/2011;

b) ZECE | - SANTO ESTEVAO - Zona Especial de Consolidagéo Estratégica |, regulada pela Lei Municipal n® 2.463/2008;
c) ZECE Il - Zona Especial de Consolidagdo Estratégica Il regulada pela Lei Municipal n® 2.882/2011.

m A MACRO-AREA COSTEIRA DE INTERESSE AMBIENTAL TURISTICO esta zoneada conforme descrigéo adiante:

| - ZAC - Zona de Adensamento Controlado - corresponde as porgoes da Macro-area Costeira determinadas pelas quadras mais proximas a faixa de praia com maior ocupagao. Esta Zona tem o objetivo de incorporar o
adensamento construtivo na Macro-area Costeira de Interesse Ambiental e Turistico de forma compativel com a infraestrutura instalada ou prevista e a paisagem costeira. Integram esta Zona os Setores adiante:

a) Setor de Conservagao da Paisagem - corresponde a porgdo da ZAC - Zona de Adensamento Controlado, formada pelas quadras lindeiras a faixa de praia, Este setor destina-se a conservacéo da paisagem costeira com
usos e adensamento construtivo compativeis com a Infraestrutura instalada;

b) Setor de Incentivo ao Uso Misto - corresponde a porgdo da ZAC - Zona de Adensamento Controlado, formada pelas quadras lindeiras ao sistema viario principal com capacidade de infraestrutura para receber maior
adensamento construtivo na ZAC, mediante a edificagdo de usos mistos, favorecendo desta forma o desenvolvimento do turismo e o comércio.

Il - ZAP - Zona de Adensamento Progressivo - Corresponde a porgao da Macroarea Costeira limitrofe a Macro- area do Complexo de SUAPE e de baixa ocupacado. Esta zona destina-se a provisdo de areas para
adensamento futuro, proporcionando crescimento programado para a Macroarea Costeira;
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Ill - ZCD - Zona de Consolidacéo Urbana - Corresponde a por¢do da Macroarea Costeira de Interesse Ambiental e Turistico com maior densidade construtiva e maior déficit de infraestrutura. Esta Zona destina-se a
consolidagdo da ocupagao através de melhorias na Infraestrutura;

IV - ZEP - Zonas Especiais - correspondem as Zonas ja instituidas por legislagao especifica, com regulamentagéo prépria sobre o uso e ocupagao do solo.
Paragrafo unico. Integram as ZEP - Zonas Especiais:

a) ZEPX - Zona Especial de Interesse Turistico, Ambiental e Habitacional Praia do Xarel regulada pela Lei Municipal n® 2.471/2008;

b) ZEC - Zona Especial de Interesse Ambiental, Habitacional e Turistico Caramuru regulada pela Lei n® Municipal 2.922/2012;

¢) ZETLM - Zona Especial de Turismo, Lazer e Moradia Reserva do Paiva regulada pela Lei Municipal n® 2.926/2012.

V - ZBO - Zona de Baixa Ocupagao - corresponde a porcao da Macroarea Costeira localizada entre as Zonas Especiais de Caramurl, Paiva e areas de interesse ambiental como a Reserva de Camagari e areas de
restinga. Esta Zona destina-se a ocupacao sustentavel desta porgao da Macroarea e redugao dos impactos em areas de interesse ambiental limitrofes;

m Macroarea do Complexo de Suape - 0 zoneamento e as regulamentacdes de uso e ocupagao do solo estao sujeitos as determinagdes do Decreto Estadual N® 37.160/11, fato este que ndo exime das obrigagdes de
licenciamento os projetos de parcelamento, uso e ocupagdo do solo respeitando-se as competéncias constitucionais do municipio e necessidade de aprovagdo por demais entidades de licenciamento, no que seja

pertinente.

m Macroarea de Protecdo de Mananciais - delimitada pela Lei Estadual 9.860/87 de Protecdo de Mananciais da Regido Metropolitana do Recife, compreende as areas rurais do municipio e o nucleo rural
metropolitano de Jucaral.

| - Integram esta Macroarea:
a) SCP - Setor de Conservacédo da Paisagem - corresponde as areas que abrigam patriménio histérico, que necessitam de instrumentos especificos para sua regulamentagéo que garantam uma melhor conservacéo do
mesmo;
c) ZUJ - Zona Urbana de Jugaral - corresponde ao nucleo urbano de Jugaral.
Secéo IV

Zonas Especiais de Habitagao de Interesse Social

m As ZEHIS - Zonas Especiais de Habitagcdo de Interesse Social - instituidas pelo artigo 47 do Plano Diretor Urbano e Ambiental do Municipio, Lei n® 2.360/06, sdo representadas pelos assentamentos habitacionais
surgidos espontaneamente e consolidados ou espagos vazios onde sdo estabelecidas normas urbanisticas especiais, no interesse social de promover a sua regularizagao juridica e a sua integragdo na estrutura urbana,
mediante projeto urbanistico especifico.

Paragrafo Unico. Lei especifica regulamentara a matéria.

XX As ZEHIS - Zonas especiais de Habitagéo de Interesse Social - estéo categorizadas como ZEHIS 1, ZEHIS 2 e ZEHIS 3.

| - As ZEHIS-1 - Zonas Especiais de Habitagao de Interesse Social - sdo os assentamentos habitacionais a regularizar e requalificar como bairros, que relinam, cumulativamente, as seguintes caracteristicas:

a) estejam destinados preponderantemente ao uso residencial;
b) sejam habitadas preponderantemente por pessoas de baixa renda familiar;
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¢) ndo dotados de servigos de infraestrutura basica ou possuam servicos de infraestrutura basica deficientes;
d) habitados por 25 (vinte e cinco) ou mais familias que comprovem residir no local ha 5 (cinco) anos, no minimo;
e) passiveis de regularizagao e urbanizagdo, desde que nao estejam integralmente localizados em logradouro publico.

8/62

Il - ZEHIS-2 - Zonas Especiais de Habitagdo de interesse Social - sdo areas vazias, preferencialmente contiguas as ZEHIS-1 para efeito de compartilhamento de infraestrutura e equipamentos comunitarios, a serem

destinadas a reassentamentos e regularizac¢ao fundiaria, cuja identificagéo e delimitacdo seréo efetivadas por estudo especifico;

Il - ZEHIS-3 - S&o os conjuntos de habitagdes localizados em areas de risco, passiveis de relocagdo, em complementaridade com as ZEHIS-2, com a introdugdo de novos usos nas areas por eles anteriormente ocupadas.

Paragrafo Gnico. Nao serdo consideradas ZEHIS assentamentos habitacionais localizados:

a) Sob viadutos e pontes;

b) Sobre oleodutos, dutos de Infraestrutura de um modo geral e troncos d*agua e esgotos;

c) Em areas que oferecam risco a salide e a seguranca de seus habitantes; e
d) Exclusivamente em logradouros publicos.

LUSEA As areas constantes do Anexo | - Mapa 01/02 - Zoneamento, que esté@o categorizadas no Plano de Habitacao de Interesse Social do Municipio como ZEHIS - Zonas Especiais de Habitagdo de Interesse Social séo:

| - As ZEHIS 01 - Zonas Especiais de Habitagao de Interesse Social 01 sdo:

a) Armindo da Paz;
b) Alto da Bela Vista;
c) Sapucaia;
d) Tieta;
e) Sao Francisco;
f) Alto do Colégio;
g) Vila Nova;
) Madre Iva;
i) Vila Feliz;
j) Alto dos indios;
k) Chiado do Rato/Fluminense;
) Manoel Vigia;
m) Alto Santa Rosa;
n) Novo horizonte;
0) Charnequinha;
p) Matinha;

Il - A ZEHIS 2 - composta de uma Unica area denominada Nova Esperanga;
IIl - A ZEHIS 3 - composta pelas seguintes areas:
a) Zumbi;

b) Futuro;
c) Vila Cagari;
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d) Maruim;
e) Cérrego do Morcego.

Segao V
Areas Especiais de Preservagéo Histérico-Cultural

m Sé&o areas especiais de preservagao histérico cultural os sitios histéricos, arqueoldgicos, arquitetonicos, paisagisticos, geograficos e sitios naturais de significativo valor para preservagao da histéria municipal:
§ 12 Sao de relevante interesse de conservagao integrada os seguintes sitios histéricos, segundo macrodreas:

| - Macroarea Central

a) A Antiga Residéncia rural do governador José Rufino, imoével protegido por tombamento a nivel Estadual, conforme decreto n® 17.070 de 16/11/1993;
b) O conjunto urbanistico destacado como de interesse historico, cultural e paisagistico localizado no Centro Histérico, nicleo centrai da cidade, a Rua Vigario Jodo Batista (antiga Rua da Matriz), incluindo os edificios
religiosos, a Estagao Ferroviaria e a antiga Casa dos Ingleses;

c) Destilaria Central Presidente Vargas;

d) Antigo Matadouro;

e) Capela do Engenho Garapu;

f) Ruinas das Capelas de Nossa Senhora da Anunciacéo e de Santo Anténio do Monte;

g) Usina José Rufino

h) Usina Mercés;

i) Capela do Engenho Trapiche;

j) Engenho Guerra;

k) Ruinas da Igreja de S&o Gongalo.

Il - Macroéarea Costeira de Interesse Ambiental e Turistico:
a) Vila dos Pescadores de Gaibu.
Il - Macroarea de Suape - Complexo Industrial Portuario Governador Eraldo Gueiros.

a) A Igreja de N. Senhora de Nazaré e ruinas do Convento das Carmelitas no promontério do Cabo, imével protegido por tombamento em nivel Federal nos termos do processo de tombamento n® 619-T-61 - Livro Belas
Artes, folha 85, n® de inscrigdo 458 de 06/07/1961;

b) O Sitio Histérico, Natural e Paisagistico do Cabo de Santo Agostinho, abrangendo as enseadas, os arrecifes e as praias de Suape, Gaibu e Calhetas, conjunto em parte protegido por tombamento em nivel Estadual,
conforme decreto n® 17.070 de 16/11/1993;

c) Engenho Massangana, imével protegido por tombamento em nivel Estadual, conforme decreto n® 9.904 de 22/11/1984;

d) Engenho Jurissaca;

e) Ponte do Junqueira.

IV - Macroéarea de Protegdo de Mananciais
a) Usina Bom Jesus;

b) Engenho Matas;

c) Engenho Coimbra; e

d) Vilarejo de Jugaral.
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§ 2 E também de interesse para preservagio historica e cultural os sitios naturais:

a) Pedra da Pimenta, localizada no distrito de Jugaral, Macroarea de Protegdo de Mananciais.

m Até a definicdo de regulamentacdo especifica das Areas de Interesse Histérico e Cultural, citadas no artigo anterior devem ser consideradas delimitagées seguintes:

| - &rea determinada por raio de 500m com o centro definido;

I - &rea definida por raio de 200m com o centro definido em exemplares isolados ou conjuntos histéricos, localizados na Zona de Consolidagdo Urbana da Macroarea Central.

Paragrafo Gnico. Lei municipal especifica devera delimitar os perimetros dos exemplares isolados e dos conjuntos histéricos de Protegdo do Patriménio Histérico do Municipio e regulamentar o parcelamento, uso e
ocupagao do solo prioritariamente no entorno dos sitios listados no artigo 18 desta lei.

Capitulo IV
PARCELAMENTOS, ASSENTAMENTOS EM CONDOMINIOS E NOVOS BAIRROS
m Os parcelamentos, assentamentos em Condominios e Novos Bairros se regerédo pelas normas desta lei sem prejuizo de outras no ambito de competéncia da esfera estadual, federal e demais normas esparsas que
se complementem com a norma municipal.
Secéo |

Diretrizes Gerais de Parcelamento
[EE] somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas Macrodreas Central, Costeira de Interesse Ambientai e Turistico e na Zona Urbana de Jugara! situada na Macrodrea de Protecdo de
Mananciais.
m N&o sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos nos seguintes casos:
| - na ocorréncia dos casos determinados pelo paragrafo Unico do Artigo 3° da Lei Federal n® 6.766 de 19 de dezembro de 1979;
Il - nas areas de preservagao permanente estabelecidas no Art. 2° do Cédigo Florestal Brasileiro - Lei i° 12.651 de 25/05/2012;
11l - nas Reservas Ecoldgicas estabelecidas pela Lei Estadual n® 9.989 de 13 de janeiro de 1987;
IV - nas Areas Estuarinas, estabelecidas na Lei Estadual n? 9.931 de 11 de dezembro de 1986;

V - nas areas de Protecdo de Mananciais excluindo a zona urbana de Jugaral, estabelecidas na Lei Estadual n® 9.860 de 12 de agosto de 1986.

m A Prefeitura Municipal podera autorizar o parcelamento do solo em areas com declividades superiores a 30% (trinta por cento), em andlise especial, obedecidas as normas previstas no artigo 14 da Lei Estadual
n? 9.990 de 13 de janeiro de 1987.

323 No reparcelamento é obrigatéria a manutengao do percentual de rea transferido ao Municipio no parcelamento original.
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m Na ocorréncia de desafetacdo do dominio publico relativa ao reparcelamento a viabilidade depende de prévia avaliagdo e de autorizacéo legislativa, desde que mantidas as vias de acesso aos lotes ja consolidados
no parcelamento anterior.

m Considera-se que a area comercializavel é aquela resultante da exclusdo, da area total da gleba a ser parcelada, das areas destinadas aos equipamentos comunitarios, areas verdes de uso publico e de sistema de
circulagao.

Fica vedado o uso de loteamentos fechados, ndo podendo em hipdtese alguma ocorrer a privatizagédo de vias e outras areas de uso publico.
Secéo Il
Requisitos Técnicos e Urbanisticos do Loteamento
[E¥Z] Sao requisitos técnicos e urbanisticos para o loteamento:
| - areserva de &reas publicas;
Il - a definicdo de arruamento, quadras e lotes;
Il - a reserva de area non aedificandi e faixas de area de preservagao permanente - APP, nos casos exigidos por legislacdo especifica.
Paragrafo Unico. As areas de uso publico previstas na aprovagdo de projetos passam, a partir do seu registro, ao dominio e posse do Municipio.

m Nos loteamentos com mais de 10 ha as areas verdes de uso comum e ou destinadas a equipamentos comunitarios deverdo ter pelo menos 50% de sua &rea total concentrada, enquanto as areas descontinuas
deveréo ter a dimensao minima de 500mz2.

m Os projetos de loteamento devem obrigatoriamente atender aos parametros constantes do ANEXO Il QUADRO - Parametros de Parcelamento e Assentamentos em Condominio.
m Sera admitido lote com o minimo de 5,00 (metros) de frente e 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) de area nos seguintes casos:

Paragrafo Unico. Os parametros de &rea definido no caput deste artigo poderao ser menores, desde que resulte de determinagéo judicial.

| - quando resultante do desmembramento de terreno ocupado por casas geminadas, unifamiliares, averbadas no registro imobiliario;

Il - quando destinado a demarcagéao de imével antigo, cujas dimensdes nao constem da respectiva certidao narrativa, atualizada, do Registro de Imdveis;

Il - quando necessario a regularizagéo de benfeitoria legalizavel, tributada h4 mais de 8 (oito) anos na ocasido da aprovagao desta lei;

IV - quando necessario a definicao de terreno, aprovado sem dimensdes, em loteamento antigo, integrante de conjunto habitacional patrocinado por 6rgdo governamental;

V - quando remanescente de desapropriacao.

m Quando destinado a programas de habitacdes de interesse social para populagao de 0 a 3 salarios minimos, admite-se o lote minimo de 75 m? para empreendimentos de iniciativa exclusiva do setor publico.
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m Nos projetos de loteamento, parcelamento ou planos urbanisticos, o planejamento viario devera obedecer aos padrdes estabelecidos no ANEXO VI, Quadro de Parametros Viarios Segundo Hierarquia de Via e
Secbes Viarias.

X7 Nos loteamentos para fins urbanos serd obrigatéria a execucao, por parte do loteador, no minimo, das seguintes obras e equipamentos urbanos:

| - abertura de vias de circulagao e vias de acesso, que atendam aos padroes técnicos da Associacao Brasileira de Normas Técnicas ABNT ou padrao definido pela prefeitura, e execugéo de calgcadas, com padrao aprovado
pela Prefeitura;

Il - demarcacao de lotes, quadras e logradouros com a colocagao de marcos de concreto;

Il - obras destinadas a escoamento de aguas pluviais, inclusive galerias, guias, sarjetas e canaletas, conforme padrdes técnicos da ABNT;

IV - construcéo do sistema de esgoto sanitario de acordo com normas e padrdes técnicos estabelecidos pela ABNT ou por 6rgéo ou entidade publica competente do Municipio;

V - construgéo de sistema de distribuicdo abastecimento de dgua compreendendo segundo padrdes técnicos estabelecidos pela ABNT ou por érgao ou entidade competente do municipio;

VI - garantir o abastecimento de agua;

VIl - obras de contengéo de taludes e aterros destinados a evitar erosdo, desmoronamentos e o assoreamento de aguas correntes ou dormentes, quando for o caso;

VIII - construgao de rede de energia elétrica e iluminagéo publica, conforme normas e padrdes técnicos exigidos pelo érgédo, entidade publica ou, empresa concessionaria do servigo publico de energia elétrica;
IX - obras e servigos destinados ao tratamento paisagistico das vias e logradouros publicos.

m A implantacéo das infraestruturas devem ocorrer no prazo previsto no cronograma do empreendimento aprovado pela Prefeitura.

m Nos empreendimentos propostos, cuja obra seja executada por etapa, uma vez concluida aquela etapa, a Edilidade pode, ap6s analise, permitir a comercializagdo daqueles lotes que integram a Etapa finalizada o
que ocorrera com a conclusao das obras de infraestrutura.

Nos casos de loteamentos promovidos pelo Poder Publico para regularizagdo fundiaria de ZEHIS podem ser admitidas obras de Infraestrutura urbana contendo, no minimo:

| - vias de circulagao;

Il - escoamento das aguas pluviais;

11l - rede para o abastecimento de agua potavel;

IV - solugdes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar.

m Para os parcelamentos de glebas com area igual ou superior a 10ha é exigida a apresentacéo de Plano Urbanistico do parcelamento proposto, contemplando os seguintes requisitos:
| - a situacéo da gleba e integragdo com sistema viario existente;

I - sistema viario interno, consoante determinagdes constantes dos parametros viarios referidos nesta Lei;
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Il - O uso predominante para cada quadra;
IV - previsdo de atendimento por infraestruturas de saneamento;
V - atender aos demais parametros e normas gerais de parcelamento previstos neste instrumento legal.

Secéo Il

Parcelamentos Industriais

m Os parcelamentos para fins industriais estéo sujeitos a analise especial devem atender as determinagdes da Lei Estadual 9.990/87, além de executar as obras exigidas nesta Lei.
m O loteador deve, também, obrigatoriamente, executar as seguintes obras:
| - construcéo de todas as unidades do sistema publico de esgoto industrial, de acordo com as normas e padrdes técnicos estabelecidos pelos érgéos e entidades publicas competentes;
II - O dimensionamento da rede coletora de dguas pluviais deve ser suficiente para comportar a vazao da bacia hidraulica com interferéncia na gleba a ser parcelada.

Secao IV

Conceitos e Diretrizes Gerais para Assentamentos em Condominio

Subsecéo |
Assentamentos Residenciais em Condominio

m Assentamentos residenciais em condominio sdo aqueles que se destinam a abrigar conjunto de edificagdes, verticalizadas ou ndo, sem parcelamento em lotes, dispondo de espagos composto por unidades
auténomas de uso privado e areas de uso comum, com circulagéo interna propria e uma Unica ligagdo com via publica.

Paragrafo Unico. A unidade territorial ou unidade auténoma é a fragdo de terreno composta por area destinada a edificagao, jardins e quintal de uso exclusivamente privado e individualizado.

m Os assentamentos residenciais em condominio devem atender diretrizes gerais para parcelamento, contidas nesta Lei, na Lei Estadual n® 9.990/1987, e demais leis federais e estaduais que se apliquem a matéria.
5] Além no disposto no artigo anterior os assentamentos residenciais em condominio deve apresentar Plano Urbanistico que contemple:

| - O sistema vidrio de circulagéo interna, composto pelas vias de uso privativo, deve apresentar:

b) largura minima de 10 m (dez metros) para vias com comprimento maximo de 100 metros;

c) largura minima de 12 m (doze metros) para vias com comprimento superior a 100 m (cem metros);

d) a delimitacdo das unidades auténomas de uso privado;

e) o nimero maximo de unidades residenciais estabelecidas através da relagdo de 1 (uma) unidade auténoma para cada 1.000 m2 (mil metros quadrados);

f) areas para estacionamentos de veiculos ou garagens dentro dos limites do condominio com acesso através de via de circulagéo interna;

§ 12 Os condominios acima de 10 ha (dez hectares) estéo sujeitos a andlise especial, devendo apresentar estudo de impacto de vizinhanga - EIV, podendo ser dispensado caso o empreendimento exija estudo de impacto
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ambiental - EIA;

§ 2° As diretrizes tratadas neste artigo ndo séo aplicaveis a construcdo de condominios em loteamentos ja aprovados, desde que ndo ocorra reparcelamento de lotes.

m O planejamento e implantagao do assentamento habitacional sob a forma de condominio devera atender as diretrizes gerais das normas contidas nesta Lei e, as diretrizes especificas seguintes:
| - ser composto, prioritariamente, por unidades habitacionais;

Il - ser dotado de servigos comércio de pequeno porte de atendimento as necessidades dos condéminos;

Il - evitar a quebra de continuidade do sistema viario publico existente ou projetado;

IV - responsabilizar-se em suas areas internas pela:

a) coleta de lixo, porta-a-porta;

b) provisao e manutengao das vias de circulacéo interna;

c) execucgdo e manutengéo da infraestrutura (elétrica, hidraulica, seguranca);

d) instalacéo de equipamentos de prevengdo e combate a incéndios, conforme projeto elaborado por profissional legalmente habilitado e com anotacéo de responsabilidade técnica;

e) rede de drenagem;

f) contengao de taludes, se for o caso.

IV - Obedecer, na construgéo das unidades habitacionais, aos parametros urbanisticos de ocupagdo da zona em que estiver instalado, de acordo com o ANEXO Ill - Quadro de Parametros de Ocupagao.

Paragrafo Unico. A implantagdo de atividades de comercio e servigos estara sujeita a andlise especial.

m As areas transferidas ao Municipio correspondentes ao percentual de areas destinadas aos equipamentos comunitarios, resultantes do processo de aprovagao do condominio devem localizar-se fora dos limites da
area condominial, contiguo a este ou em outro local do municipio, em areas carentes desses equipamentos, sobretudo préximo as areas pobres, a critério da administragdo municipal.

Subsecao Il
Condominio Industrial ou de Logistica
m Os assentamentos em condominios destinados aos usos industriais e/ou de logistica sdo empreendimentos que permitem a ocupacédo de médulos construtivos individualizados com compartilhamento de areas e

servigos comuns, internos a gleba do empreendimento.

LUr8 Os assentamentos em condominios destinados aos usos industriais e/ou de logistica deverdo atender as diretrizes gerais de parcelamento para fins industriais, definidos nesta Lei e parametros urbanisticos
especificos constantes do ANEXO Il - Quadro de Parametros de Parcelamento e Assentamentos em Condominios.

Paragrafo Unico. Os assentamentos em condominios destinados aos usos industriais e/ou de logistica estao sujeitos a analise especial.
Sera exigida apresentagéo de Plano Urbanistico para os projetos de condominios industriais ou de logistica com area superior a 3 ha do qual devera constar:

| - A situacdo da gleba e integragdo com sistema viario existente;
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Il - Sistema vidrio interno com largura minima de 20 metros, excluindo as areas de estacionamento para abastecimento (carga e descarga de cada unidade);
Il - Dimensionamento de estacionamento na seguinte proporgao; 1 carro por cada 500m? de &rea construida e 1 caminhdo por cada 2.000 m2 de &rea construida;
IV - Quantidade de médulos por cada quadra;
V - Previsao de atendimento por infraestruturas de saneamento;
VI - Apresentar servicos complementares internos a gleba.
Segao V

Parcelamento e Urbanizagao Integrados - Novos Bairros
m Parcelamento e Urbanizagao Integrados - Novos Bairros tem como conceito a modalidade de parcelamento do solo urbano, destinada a abrigar os diversos usos urbanos: habitacionais, de comércio e servigos,
institucionais, bem como equipamentos urbanos e comunitarios, configurando uma nova centralidade urbana.
m Empreendimentos de Parcelamento e Urbanizagéo Integrados - Novos Bairros deverdo ser submetidos a procedimento de anélise especial para aprovagéo.
m Os Parcelamentos e Urbanizagao Integrados - Novos Bairros, nos seus Planos Urbanisticos deverao obrigatoriamente, atender as diretrizes seguintes:
| - garantia das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana;

I - distribuicdo de usos e intensidades de ocupagéo do solo de forma compativel e com a infraestrutura urbana prevista ou disponivel, o sistema de transporte de pessoas e cargas, e a protegdo ao meio-ambiente, de modo
a evitar a ociosidade ou a sobrecarga das infraestruturas;

Il - a intensificagéo do processo de ocupagao do solo, gradativamente, na medida da ampliagao da capacidade de infraestrutura urbana;

IV - adequacgédo da ocupagao do solo as caracteristicas do meio fisico para impedir processos erosivos do solo e o transporte de sedimentos e outros residuos solidos ou liquidos em direcdo aos corpos d*agua, bem como o
assoreamento destes;

V - a melhoria da paisagem urbana, a preservagao dos sitios histéricos e dos recursos naturais.

m Os Empreendimentos de Parcelamentos e Urbanizacéo Integrados - Novos Bairros, somente serdo permitidos para glebas superiores a 10ha constantes de um s6 perimetro, devendo obrigatoriamente apresentar,
para aprovagao, Plano Urbanistico Integrado que contemple os requisitos técnicos adiante:

| - projeto de arruamento e loteamento;
I - estudo de volumetria;

11l - quadro de indices urbanisticos a serem vinculados ao licenciamento de edificagdes, nunca mais permissivos do que os indices praticados pela legislacéo especifica aplicavel a Zona em que esté inserida a gleba, em
caso de urbanizagao diferenciada;

IV - apresentar Estudo de impacto de Vizinhancga - EIV;
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V - demais exigéncias aplicaveis ao parcelamento comum.
Paragrafo Unico. O EIV podera ser dispensado se houver Estudo de Impacto Ambiental, desde que contemple andlise das interferéncias no trafego.

m E permitida a formacdo de assentamentos habitacionais em condominios em parte de areas enquadradas no Plano Urbanistico integrado, com dispensa de cumprimento da exigéncia de promover reserva de areas
para equipamentos comunitarios e areas verdes, considerando o fato de que ditas areas ja constam do Plano de Urbanizagao Integrada.

m Podera haver a integragdo de area comum do condominio com parte da parcela de area verde de uso publico, desde que observada a mesma proporcionalidade da area objeto do condominio em relagédo ao
empreendimento como um todo.

m Na ocorréncia da hipétese disposta no artigo anterior devera ser observada as demais exigéncias desta regulamentacédo para assentamentos em condominios.

m Deverao constar nos contratos-padrao a serem registrados no competente Cartério de Registro de Iméveis, os parametros urbanisticos decorrentes da aprovagao do empreendimento, em especial, as referentes ao
dimensionamento de lotes, e aos indices urbanisticos aplicaveis que, a partir do registro dos lotes tornar-se-ao restrigdes convencionais a referenciar processo de andlise e licenciamento de construgdes.

Secéo VI
Requisitos Urbanisticos para Desmembramento e Remembramento

LUBEIA Para efeito desta lei os lotes resultantes de desmembramentos ou remembramentos devem * ter frentes para logradouros ja existentes, criados por parcelamento regular ou dotados de Infraestrutura urbana,
respeitadas as dimensdes minimas definidas no ANEXO Il - Quadro de Parametros de Parcelamento e Assentamentos em Condominios.
m Quando a gleba que se deseja desdobrar, fracionar ou desmembrar tiver superficie superior a 4,0 ha (quatro hectares) na sua conformagdo priméria e original, antes do desdobro, fracionamento ou
desmembramento, o parcelador, no ato da aprovacéo de um desses mecanismos de parcelamento do solo, fica obrigado a transferir ao Municipio, mediante escritura publica e sem qualquer énus ou encargos para a
Prefeitura, as seguintes areas:

| - as areas destinadas a areas verdes;

Il - as &reas institucionais, destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - as areas livres de uso publico.

§ 12 A area transferida para o Municipio devera ser no minimo, igual a 15% (quinze por cento) da area da gleba primaria e original.

§ 2° Em caso de desdobro, fracionamento ou desmembramento de gleba, sucedido de loteamento nas mesmas glebas, a area transferida para o Municipio, conforme percentual previsto no § 12, pode ser computada, total
ou parcialmente, para efeito das areas publicas obrigatérias do loteamento, desde que atendidas as diretrizes municipais e metropolitanas especificas.

m O loteador ficaréd obrigado a efetivar a transferéncia das areas de uso publico para o Municipio, unicamente, quando da ocorréncia do primeiro ato de desdobro, fracionamento ou desmembramento, ficando o
loteador isento desta obrigagdo, nos casos seguintes:

| - quanto aos atos subsequentes de parcelamento do solo, independente de que area tenha a parcela de terra a ser desdobrada, fracionada ou desmembrada;

Il - os desmembramentos, fruto de inventario ou partilha por deciséo judicial ou destinados a implantagdo de Unidades de Conservagdo da Natureza ou Reserva Florestal.
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§ 1° As parcelas resultantes dos terrenos remanescentes de desmembramentos assim como os lotes resultantes de desmembramentos nao poderao ser inferiores aos lotes minimos previstos no Anexo Il - Quadro de
Parametros de Parcelamento e Assentamentos em Condominios.

§ 2° Ocorrera excegao para as parcelas de terreno resultantes de desmembramento de lote contiguo, desde que o procedimento se faga integralmente no mesmo processo administrativo e a situagéo final resulte em lotes
com dimensdes iguais ou superiores ao lote minimo estabelecido para a Zona correspondente.

Segéo VII
Da Regularizagdo de Parcelamentos
m Os projetos para regularizagdo de parcelamentos que ndo atendam as determinagdes desta lei serdo objeto de analise especial, com envolvimento do érgdo metropolitano, aplicando-se a legislagdo especifica
deste instrumento de controle e demais legislagdes pertinentes, no que couber, e a compatibilizagdo com a estruturagao urbana prevista no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental.
Capitulo V

USO E OCUPAGCAO DO SOLO URBANO

SECAO |
Das Areas Non Aedificandi
[Z35] Para efeito de uso e ocupagéo do solo urbano séo consideradas como areas Non Aedificandi.
| - aquelas definidas pela Lei Federal n® 6.766/79;
Il - as Areas de Protegcao Permanente - APP’s, em zonas rurais ou urbanas, conforme estabelecido pela Lei Federal n® 2.561/2012, exceto para as areas urbanas consolidadas.

§ 12 Entende-se como &rea urbana consolidada, para os efeitos desta lei, a parcela de area urbana localizada dentro do perimetro urbano e que tenha, no minimo, dois dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana
implantados: (i) malha viaria; (ii) drenagem de aguas pluviais; (i) esgotamento sanitario: (iv) abastecimento de agua potavel; (v) distribuicdo de energia elétrica; ou (vi) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos.

§ 2° Considera-se Area de Preservacdo Permanente - APP em area urbana consolidada:

| - as faixas marginais, no limite maximo de 15 (quinze) metros medidos a partir da borda da calha do leito regular de qualquer curso d*agua natural perene e intermitente, excluidos os efémeros;
Il - uma faixa de 15 (quinze) metros no entorno dos lagos e lagoas naturais;

Il - um faixa de 30 (trinta) metros no entorno das nascentes e dos olhos d"&4gua perenes;

IV - toda a extensdo dos manguezais, excluidos os salgados e apicuns;

V - a vegetacao de restinga, quando fixadora de duna, em toda a sua extensao;

VI - a vegetagao de restinga, quando estabilizadora de mangues, em uma faixa de 5 (cinco) metros, contada a partir do limite do manguezal;
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VIl - as areas estuarinas que ficam sob o regime de maré, até seu nivel mais alto, no estuério dos rios Pirapama e Jaboatéo até a sua foz.
§ 32 Nao ser4 exigida Area de Preservagdo Permanente no entorno de reservatérios artificiais em area urbana consolidada.

§ 4° Nas Areas de Preservagdo Permanente publicas e privadas, contidas em areas urbanas consolidadas, o Poder Plblico Municipal podera autorizar a implantagéo de obras ou projetos de utilidade publica, de interesse
social ou de baixo impacto ambiental, nos termos da Lei Federal n® 12.561/2012, podendo ser mantidos os empreendimentos ja existentes, desde que nao oferegam risco aos seus usuarios e a populacao.

Il - A faixa de 33 metros, ou valor superior quando comprovado por estudo técnico, medidos perpendicularmente, em direcdo ao continente, a partir da linha da preamar maxima da sizigia atual, a época da demarcagéo;
Paragrafo Unico. Nos parcelamentos e/ou empreendimentos anteriormente aprovados, permanece a demarcagao da faixa estabelecida no licenciamento do projeto.
IV - As faixas de dominio ou de servidao de infraestruturas;
V - As areas definidas como Zonas Especiais de Preservacéo Histérico-Cultural na Lei Municipal n® 2.360/20006;
VI - As areas definidas como Non Aedificandi na Legislagdo Municipal.

Secao Il

Regras Gerais e Parametros Urbanisticos

m Os projetos de uso e ocupacéo do solo deverdo atender aos parametros urbanisticos constantes do Anexo Ill. Quadro de Parametros Urbanisticos de Uso e Ocupagéo.
[EXE] As edificagdes poderao atingir Gabarito Maximo até:
| - 12 (doze) pavimentos se edificados em lotes com area minima de 1.800m2 (um mil e oitocentos metros quadrados);
Il - 8 (oito) pavimentos se edificados em lotes com area minima de 1.200m?2 (um mil e duzentos metros quadrados);
Il - 4 pavimentos se edificados em lotes com area minima de 400m? (quatrocentos metros quadrados).
m As edificagdes localizadas no Setor de Diversificagdo de Usos poderéo atingir Gabarito Maximo até:
| - 12 (doze) pavimentos se edificados em lotes com area minima de 1.200m2 (um mil e duzentos metros quadrados);
Il - 8 (oito) pavimentos se edificados em lotes com area minima de 800m? (oitocentos metros quadrados);
Il - 4 pavimentos se edificados em lotes com area minima de 400m? (quatrocentos metros quadrados).
[EXXT) Para o dimensionamento do gabarito maximo deve-se utilizar a férmula:

Gm = Lrua + Afinal frontal
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Onde:
"GM" é a altura do gabarito maximo expressa em metros lineares; "Lrua" é a largura da rua no trecho onde a edificagéo esté localizada; e "Afinal frontal" é o afastamento frontal final resultante.

§ 12 Considera-se como largura da rua (Lrua) a soma da largura de faixas de rolamento, dos passeios publicos e possiveis canteiros existentes, todos localizados a frente do lote, inclusive quando se tratar de rua de
pedestre.

§ 2° Para efeito do célculo do Gabarito maximo (GM), das edificagdes localizadas nos lotes de esquina, devem ser utilizadas as dimensdes da rua (Lrua) com maior largura e o afastamento frontal final (Afinal frontal) desta
mesma rua.

§ 3° Para efeito do célculo do Gabarito maximo (GM) das edificagdes a margem de rodovias estaduais e federais devera ser utilizada a largura da via loca! que margeia a respectiva rodovia e que fornece acesso a
edificagao.

§ 4° Para os casos em que as rodovias federais ou estaduais ndo possuam via local devera ser utilizada a largura de rua igual a 9 metros.
X edificactes residenciais multifamiliar ou turisticas localizadas no setor de uso misto da ZAC, nos lotes lindeiros a Av. Aimirante Paulo Moreira, Rodovia PE - 060 e Av. Prefeito Diomedes Ferreira de Melo, com
pavimento térreo de uso comercial, poderao ter um pavimento tipo a mais, desde que os demais pavimentos tipos ndo excedam & area permitida pelo coeficiente de utilizagao e o gabarito maximo permitido para a Zona ou
Setor.
Nas edificagdes de uso residencial multifamiliar turisticas e comerciais com mais de quatro pavimentos (térreo e mais 3 pavimentos tipo) deverao ter todos os afastamentos minimos definidos pela formula:
Afinal = Ainicial + (n x 0,25).
"Afinal" corresponde ao afastamento final resultante em metros; "Ainicial" corresponde Onde ao afastamento minimo definido para a zona e "n" corresponde ao nimero de pavimentos da edificagéo.
Para o efeito do calculo do nimero de pavimentos (n), das edificagdes de uso residencial multifamiliar, turisticas e comerciais com mais de quatro pavimentos, serdo excluidos:
| - os pavimentos semienterrados desde que a altura maxima do seu pé-esquerdo ndo ultrapasse até 1,80m (um metro e oitenta centimetros) da altura do nivel da cal¢ada;
Il - os pavimentos de garagem desde que nédo excedam o gabarito maximo de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) da altura do nivel da calgada;
Il - os pavimentos técnicos destinados exclusivamente aos sistemas de ar-condicionado, &s instalagdes hidrossanitarias, as Instalagdes elétricas e as instalagdes de maquinas necessarias ao funcionamento da edificagéo;
IV - O pavimento térreo de uso comercial e 0 pavimento extra, concedido por meio de incentivo ao uso misto.
[EXZ] O pavimento térreo de uso comercial devera obedecer as seguintes regras:
a) gabarito maximo de 6m (seis metros);
b) afastamento frontal minimo de 5,5m (cinco metros e cinquenta centimetros);
c) o afastamento lateral podera ser nulo;
)

d) o afastamento de fundos minimo de 1,5m (um metro e cinquenta centimetros).

LGN Os pavimentos de garagem deverdo obedecer aos parametros seguintes:
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a) altura util maxima de 7m (sete metros);

b) afastamento frontal correspondente no minimo a 5,5 metros, exceto para o uso unifamiliar conforme ANEXO Il - Quadro de Parametros Urbanisticos de Uso e Ocupagéo;

c) afastamento lateral podera ser nulo até o gabarito maximo de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) a partir do nivel médio da cal¢ada;

d) os pavimentos de garagem que ultrapassem o gabarito maximo de 3,50 (trés metros e cinquenta centimetros) deverdo obedecer aos recuos minimos definidos para a zona conforme ANEXO Il - Quadro de Parametros
de Ocupacéo;

e) afastamento de fundos com minimo de 1,5m.

Paragrafo Unico. Na ocorréncia de projetos que contemplem pavimentos semienterrados em areas sujeitas a alagamento, ou com distancia inferior a 50m de cursos d agua ou canais, deve ser apresentada solugéo de
estanqueidade e drenagem, sujeita a analise especial.

Seréo permitidas edificagées Residenciais Multifamiliares e Comerciais na ZAP- Zona de Adensamento Progressivo, no SAD - Setor de Adensamento Induzido e no SAP - Setor de Adensamento Programado
respeitando-se os seguintes parametros:

| - Para edificagdes com até 04 (quatro) pavimentos:

a) Gabarito Maximo nédo podera ultrapassar 15,0m (quinze metros);

b) Coeficiente de Utilizagao Maximo deve ser 2 (dois);

c) O afastamento frontal devera ser de no minimo 5,0m (cinco metros);

d) Os afastamentos laterais e de fundos deverao ser de, no minimo, 2,0m (dois metros);

Il - Para edificagdes com até 02 (dois) pavimentos;
Gabarito Maximo néo podera ultrapassar 8,0m (oito metros);

a) Coeficiente de Utilizagdo Maximo deve ser 2 (dois);

b) O afastamento frontal devera ser de no minimo 5,0m (cinco metros);

c) Os afastamentos laterais e de fundos deveréo ser de, no minimo, 1,5m (um metro e meio);

d) Os afastamentos laterais poderao ser nulos em até 2/3 da dimensao lateral do lote respeitando-se sempre os afastamentos frontais e de fundos e as condi¢des de iluminagao e ventilagcdo, de acordo com o estabelecido
na Lei Municipal 1520/89-Codigo de Obras ou a que venha a lhe suceder. (Redagao dada pela Lei n® 3312/2017)

Y%A E permitida a redugdo de afastamentos nos seguintes casos:

| - as partes da edificagdo relativas as caixas de escadas, halls, elevadores e antecAmaras poderéo ter os afastamentos reduzidos em até a metade dos afastamentos finais, desde que o afastamento resultante nao seja
inferior ao afastamento inicial previsto para a zona ou setor;

Il - nos terrenos de esquina, as edificacdes poderao ter um dos afastamentos frontais com dimensdo minima de 1/4 (um quarto) do afastamento final, desde que o afastamento resultante ndo seja inferior ao afastamento
inicial.
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Sera admitida a compensagéo de afastamentos, quando atendidos aos seguintes requisitos:

| - A reducéo do afastamento no(s) trecho(s) objeto de saque podera atingir, no maximo 10% (dez por cento) do afastamento final (Afinal), ndo devendo o afastamento resultante ser inferior ao afastamento inicial previsto
para a Zona ou Setor;

Il - A &rea ocupada pelo trecho objeto do saque devera ser compensada, através de recuo, na fachada onde se situa;

Il - A extensao total dos trechos objeto do saque nao poderé exceder a 1/3 (um tergo) da extensdo da fachada em que se situam;

Paragrafo Unico. A compensacgao de afastamento néo podera ser utilizada no trecho em que ha o saque concomitantemente com a adogao de saliéncias sobre fachadas, marquises e adogéo de brises.
Serdo admitidas saliéncias das fachadas, decorrentes de jardineiras, caixas de ar condicionado, colunas, vigamentos, pérticos ou outros componentes plasticos, desde que:

| - ndo caracterizem piso de compartimento;

Il - 0 avanco sobre o afastamento final ndo exceda a 0,70m (setenta centimetros), respeitados os afastamentos iniciais;

Il - Nao ocupem mais de 1/3 (um tergco) de cada fachada lateral e de fundos, excetuando-se os brises e as jardineiras que poderdo ocupar toda a extensédo das fachadas.

Paragrafo unico. Para efeito de uso do coeficiente de utilizagdo ndo serdo consideradas as areas de saliéncias da fachada, guarita, escadas, antecamara e elevadores.

Para as edificagdes Residenciais Unifamiliares e Comerciais, com até 02 (dois) pavimentos e com até 8,00m (oito metros) de Gabarito Maximo, localizadas na ZCD - Zona de Consolidagéo Urbana: no SEC - Setor
Especial de Centro, SAD - Setor de Adensamento Induzido e SAP - Setor de Adensamento Programado serdo permitidos:

| - Afastamento frontal de no minimo 5,00m (cinco metros), exceto para edificacdo Residencial Unifamiliar localizada no SEC - Setor Especial de Centro onde sera permitido, no minimo, 2,00m (dois metros).

Il - Afastamentos laterais:

a) Nos lotes de meio de quadra, os afastamentos poderédo ser nulos em até 2/3 (dois tergos) da dimensao lateral do lote, respeitando-se os afastamentos frontais e de fundo;

b) Nos lotes de esquina, o afastamento podera ser nulo apenas na lateral confrontante a outro lote, em até 2/3 (dois tercos) da dimensao do lote respeitando-se os afastamentos frontais e de fundos. Nesse caso uma das

faces frontais podera ter afastamento minimo de 2,00m (dois metros), respeitando-se o afastamento frontal minimo exigido para a outra face. (Redagédo dada pela Lei n® 3312/2017)

Como parte do percentual de solo natural exigido conforme Anexo Il - Quadro de Parametros Urbanisticos de Uso e Ocupagdo admite-se a utilizacdo de pavimento semipermedvel somente em até 5% da area do
terreno.

Nas areas da ZEC - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL, HABITACIONAL e TURISMO CARAMURU, sobrepostas as areas da MACROAREA DE SUAPE devera vigorar as determinagdes do Decreto
Estadual n® 37160/2011- Plano Diretor - Suape-2030.
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Secéo Il
Parametros de Ocupagéao
Os projetos de Ocupacéo do Solo deverdo atender aos parametros constantes- do ANEXO Il - Quadro de Parametros de Ocupacéo os quais estao conceituados a seguir:

| - coeficiente de utilizagdo maximo corresponde a um indice definido por Zona que, multiplicado pela area do terreno, resulta na area maxima de construgcao permitida, determinando, juntamente com os demais parametros
urbanisticos, o potencial construtivo do terreno;

Il - gabarito méaximo ¢ a altura maxima da edificagdo definida em metros, do piso até a cumieira;
11l - afastamentos minimos séo as distancias que devem ser observadas entre a edificagao e as linhas divisérias do terreno, constituindo-se em afastamentos frontal, lateral e de fundos;
IV - solo natural minimo é o percentual minimo da area do terreno permeavel as aguas pluviais;
V - taxa de ocupagdo maxima é a porcentagem maxima de construgdo em projegao horizontal permitida sobre um lote ou gleba.

Capitulo VI ) )

USOS E ATIVIDADES GERADORES DE INCOMODO A VIZINHANGCA - UGIV

Para efeito desta Lei os usos e atividades geradores de incomodo a vizinhanca séo das seguintes naturezas: (Vide Lei n® 3437/2019)
| - incdmodo quanto a geragao de poluicdo atmosférica;
Il - incdmodo quanto a geragéo de sons e ruidos;
11l - incdmodo quanto a emissao de efluentes poluidores e residuos soélidos.
Paragrafo Unico. De acordo com as caracteristicas especificas, um mesmo uso podera gerar, simultaneamente, incomodo de mais de uma natureza.

Consideram-se usos geradores de incomodo no trafego aqueles que, em fungdo da sua natureza, atraem elevados volumes de veiculos, ou veiculos nas horas de pico do trafego geral, ou ainda, veiculos de grande
porte com limitagées de manobra. (Vide Lei n® 3437/2019)

[EXE] Os Usos e Atividades Geradores de Incdmodos  Vizinhanga - UGIV's estao classificados: (Vide Lei n® 3437/2019)
| - quanto a natureza do incémodo no ANEXO 1V;
Il - por niveis 1, 2 e 3 de incomodidade, conforme ANEXO V.

m A instalagao de Usos e Atividades Geradores de incomodos a Vizinhanga - UGIVs, em funcédo das suas classificagdes indicadas no artigo anterior, obedecera aos requisitos estabelecidos no ANEXO. (Vide Lei
n® 3437/2019)

VI - Andlise de Localizagdo e demais determinagdes legais no ambito da esfera municipal, sem prejuizo do cumprimento das exigéncias feitas pelos 6rgdos competentes do Estado e da Unido, na forma da legislagao

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 3109/2015 (http://leismunicipa.is/femvun) - 27/04/2021 13:41:45


https://leismunicipais.com.br/a/pe/c/cabo-de-santo-agostinho/lei-ordinaria/2019/343/3437/lei-ordinaria-n-3437-2019-ementa-dispensa-os-templos-religiosos-de-qualquer-culto-da-analise-de-localizacao-quando-se-tratar-de-instalacao-da-atividade-e-posterior-emissao-de-alvara-de-localizacao-e-funcionamento-dos-mesmos
https://leismunicipais.com.br/a/pe/c/cabo-de-santo-agostinho/lei-ordinaria/2019/343/3437/lei-ordinaria-n-3437-2019-ementa-dispensa-os-templos-religiosos-de-qualquer-culto-da-analise-de-localizacao-quando-se-tratar-de-instalacao-da-atividade-e-posterior-emissao-de-alvara-de-localizacao-e-funcionamento-dos-mesmos
https://leismunicipais.com.br/a/pe/c/cabo-de-santo-agostinho/lei-ordinaria/2019/343/3437/lei-ordinaria-n-3437-2019-ementa-dispensa-os-templos-religiosos-de-qualquer-culto-da-analise-de-localizacao-quando-se-tratar-de-instalacao-da-atividade-e-posterior-emissao-de-alvara-de-localizacao-e-funcionamento-dos-mesmos
https://leismunicipais.com.br/a/pe/c/cabo-de-santo-agostinho/lei-ordinaria/2019/343/3437/lei-ordinaria-n-3437-2019-ementa-dispensa-os-templos-religiosos-de-qualquer-culto-da-analise-de-localizacao-quando-se-tratar-de-instalacao-da-atividade-e-posterior-emissao-de-alvara-de-localizacao-e-funcionamento-dos-mesmos
https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/emvun

Dleis
Municipais

pertinente.
m As andlises de incomodidade compreendem;(Vide Lei n® 3437/2019)
| - andlise do nivel de incomodidade conforme disposto no ANEXO V;
Il - andlise dos requisitos técnicos de instalacao conforme disposto no ANEXO V;
Il - andlise de localizagéo conforme disposto no ANEXO VI;
Segao |

Andlises da Classificagao da Incomodidade

Serd realizada Andlise Especial pela Camara Técnica, de acordo com a natureza da incomodidade, nas situacdes dispostas no ANEXO IV. (Vide Lei n® 3437/2019)

m Os usos e atividades que nédo estejam dispostos no ANEXO IV, mas que provoquem incdémodo a vizinhanca por sons e ruidos, emissdo de efluentes poluentes e residuos sélidos seréo classificados segundo niveis
de incomodidade atendendo aos condicionantes técnicos contidos no ANEXO V.(Vide Lei n® 3437/2019)

A andlise quanto ao nivel de incomodidade sera realizada em fungdo da natureza e dos graus do incobmodo provocados, considerando a sua classificagao nos niveis 1.2 e 3 conforme disposto no ANEXO V. (Vide Lei
n° 3437/2019)

§ 12 Quanto a analise de material de reciclagem, o seu nivel de incomodo sera considerado segundo o volume de material armazenado.
§ 2° Quanto a analise do nivel de incomodidade, também serédo considerados os horarios de operagdo da atividade nos seguintes periodos:
a) diurno: das 7:01 horas as 18:00 horas;
b) vespertino: 18:01 horas as 22:00 horas;
c) noturno: 22:01 horas as 7:01 horas.
Secéo Il

Andlise de Localizagdo dos UGIVs.

A andlise de localizagao dos UGIVs - Usos e Atividades Geradores de Incobmodo a Vizinhanga, classificados nos niveis 1, 2 e 3 de incomodidade, levara em conta a predominancia da ocupagéo nao habitacional,
nos imoveis situados em lotes confinantes, defrontantes e circundantes, ndo sendo considerados os lotes vagos, conforme ANEXO VI - Representacdes Gréaficas para Andlise de Localizagao das UGIV's, tratados da
seguinte forma:(Vide Lei n® 3437/2019)

| - a instalacéo de atividades classificadas no Nivel 1 de incomodidade sé sera permitida se no minimo 50% das atividades instaladas em lotes confinantes sejam ocupados por uso nao habitacional. Gréafico 1 - Anexo VL.

Il - a instalagao das atividades classificadas no Nivel 2 de incomodidade, sé sera permitida se atendidas concomitantemente, as exigéncias seguintes:

a) quando as atividades instaladas nos lotes confinantes ocupem no minimo 50% (cinquenta por cento) da area dos lotes com uso nao-habitacional. Graficos 2 e 3 do Anexo VI;
b) quando as atividades instaladas nos lotes defrontantes ocupem no minimo 50% (cinquenta por cento) da area dos lotes com uso ndo-habitacional. Graficos 2 e 3 do Anexo IV.
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a) quando as atividades instaladas nos lotes confinantes ocupem no minimo 50% (cinquenta por cento) da area dos lotes com uso ndo habitacional;
b) quando as atividades instaladas nos lotes defrontantes ocupem no minimo 50% (cinquenta por cento) da area dos lotes com uso néo habitacional:
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c) quando as atividades Instaladas nos lotes circundantes, ocupem no minimo 50% (cinquenta por cento) da area com uso nao habitacional, numa extensdo de 100m (cem metros) para cada lado a partir do eixo do lote sob
analise, e 50 m (cinquenta metros) em todas as direcdes, para os lotes de esquina. Graficos 4 e 5 do ANEXO VI.

LUBERE Ficam submetidos a andlise de localizagcdo os UGIVs - Usos e Atividades Geradores de Incobmodo a Vizinhanga, a serem instalados nas Macroareas, Zonas e Setores do Zoneamento seguintes: (Vide Lei

n® 3437/2019)
| - na MACROZONA COSTEIRA:

a) ZAC - Zona de Adensamento Controlado;

b) ZAP - Zona de Adensamento Progressivo;

¢) ZIT - Zona de Interesse Turistico;

d) ZBA - Zona de Baixo Adensamento;

e) ZEP - Zonas Especiais: ZEPX - Xaréu; ZEC - Caramuru; ZETLM-Paiva

Il - na MACROZONA CENTRAL:

a) ZCD - Zona de Consolidagdo Urbana:

1. SAD - Setor de Adensamento Induzido Santo Inacio e Ponte dos Carvalhos;
2. SAP - Setor de Adensamento Programado;

3. SEC - Setor Especial do Centro;

4. SCP - Setor de Conservacéo da Paisagem/Destilaria;

5. ZEIS - Zonas Especiais de Interesse Social;

b) ZEU - Zona de Expansao Urbana;

1. SUE - Setor de Urbanizagédo Especifica (Chameca e Rosario);

2. SOR - Setor de Ocupagao Restrita e SBO - Setor de Baixa Ocupagéo;

3. ZE - Zonas Especiais: ZEDU; ZECE1; ZECE2.

A anélise de localizagédo sera dispensada para as seguintes UGIV's - Usos Geradores de Incomodo de Vizinhanga(s) classificadas nos niveis 1, 2 e 3 de incomodidade: (Vide Lei n® 3437/2019)

| - UGIV's - a serem instaladas em vias Arteriais e Coletoras;

Il - UGIVs - com fontes de ruidos ou sons ja instalados legalmente a serem reformadas, desde que a area acrescida pela reforma seja igual ou inferior a 30% (trinta por cento) da construgdo existente;

IIl - UGVIs - com fontes de ruidos ou sons j& instalados legalmente nas edificagdes a serem reformadas, desde que ndo implique no acréscimo de area do terreno, por remembramento;

IV - UGVIs a serem instaladas, em centros comerciais existentes e legalizados, com 15 (quinze) ou mais subunidades;

V - UGVIs - como atividade complementar, inserida em atividade principal, ndo classificada como UGIV;
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VI - UGVIs - inseridas no perimetro das MACROAREA CENTRAL, no Setor industrial e Logistico - SIL;
VIl - UGVIs - por ocasido da renovagao do alvara de localizagdo, de atividades regularmente instaladas e licenciadas antes da vigéncia da presente lei.

m Os UGIVs - Usos e Atividades Geradores de Incomodo de Vizinhanga - que requeiram instalacdo em areas urbanas localizadas no perimetro protegido pela Lei de Protegdo dos Mananciais, além das restricoes
impostas por esta Lei, ficam submetidas as determinagdes da Lei Estadual n® 9.880/86 .(Vide Lei n® 3437/2019)

m A andlise dos requisitos de instalagdo obsen/ara as exigéncias constantes do ANEXO V, obedecidos os padrdes ali estabelecidos para cada nivel de incomodidade. (Vide Lei n® 3437/2019)

m Nenhum Uso e Atividade Geradores de Incomodo a Vizinhanga - UGVIs - por ruidos ou sons, poderd ser instalado nas proximidades de escolas, bibliotecas, hospitais, clinicas e cemitério, quando gerarem, nos
limites destas propriedades, niveis de ruido iguais ou superiores a 50 decibéis - db(A) nos periodos diurno e vespertino e 45 decibéis - db(A) no periodo noturno.

§ 1° Para efeito de enquadramento nas exigéncias previstas no caput do deste artigo, a analise de localizagdo considerara proximos aos UGVIs - Usos e Atividades Geradores de Incomodo de Vizinhanca, as escolas,
hospitais, clinicas e cemitérios, que estejam inseridos em area delimitada por uma distancia de 100m (cem metros), medidas a partir dos limites do terreno, em todas as diregcdes.

§ 2° As escolas, hospitais, clinicas e cemitérios que venham a se instalar, posteriormente aos UGVIs, na area delimitada no caput deste artigo, deverdo adequar-se as exigéncias desta Lei.

§ 32 A Andlise Especial prevista sera realizada pela Camara Técnica, quando a natureza do incomodo a exigir, para apreciagao final das andlises de localizagdo, com base no ANEXO IV Uso e Atividades Potencialmente
Geradores de Incomodo a Vizinhanga/Natureza da Incomodidade, e demais exigéncias de competéncia da esfera federal e estadual, naquilo que couber.

Capitulo VII
EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO
m Para efeito desta lei conceitua-se como empreendimentos de impacto aqueles usos ou atividades que podem causar impacto e ou alteragdo no ambiente natural ou construido ou sobrecarga na capacidade de
atendimento da infraestrutura basica instalada, quer sejam construgdes publicas ou privadas, residenciais ou ndo residenciais.

[E3Z] Séo considerados empreendimentos de impacto:

| - As edificagdes, qualquer que seja o uso, com area construida igual ou superior a 5,000 m2 (cinco mil metros quadrados) na Zona de Consolidagdo Urbana - ZCU e em area construida igual ou superior a 15.000m? na
Zona de Expansao Urbana ZEU.

Il - Os empreendimentos em terrenos com area superior a 3 ha (trés hectares).
11l - Os empreendimentos residenciais com mais de 300 (trezentas) unidades.

[EXE) Também sdo considerados empreendimentos de impacto as seguintes atividades, independentemente da 4rea construida e da area do terreno aonde venha ser implantado, mesmo que estejam localizados nas
areas com menos de 3 ha (trés hectares) ou que a area construida nédo ultrapasse 5.000 m* (cinco mil metros quadrados).

a) Shopping Center;

b) Centrais de Carga;

c) Centrais de Abastecimento;

d) Estagdes de Tratamento de agua, esgoto e/ou lixo;

e) Terminais de Transporte, rodoviarios, ferroviarios e aeroviarios;
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f) Garagem de veiculos de transporte de passageiros;

g) Cemitérios;

h) Hipermercados e Supermercados de pequeno, médio e grande porte;

i) Escola de Ensino Superior;

j) Centro de Diverséao e atividades;

k) Hospitais.

i) Autédromos, hipoédromos e estadios esportivos;

m) Vias de trafego de veiculos com mais de duas faixas de rolamentos por sentido; ferrovias subterraneas ou de superficie;
n) loteamento com &rea superior a 1 ha (um hectare).

[T Os empreendimentos que possam dar interferéncia no trafego devem ser analisados segundo diretrizes e parametros determinados nesta Lei.

U8 A instalagdo de empreendimentos de impacto no municipio esta condicionada a aprovagéo, pelo Poder Executivo, de memorial descritivo que devera indicar os meios ou projetos que minimizem impactos negativos
quanto ao uso do solo, considerando o sistema de transportes; o meio ambiente; a Infraestrutura basica e, os padrdes urbanisticos do entorno.

O memorial exigido no artigo anterior devera ser objeto de apreciagdo pelo Conselho de Controle Urbanistico - CCU - e pela Camara Técnica, conforme disposto no Capitulo IX do Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano e Ambiental do Municipio, Lei n® 2.360/06.

Capitulo VIII

INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

m Os Instrumentos da politica urbana municipal, definidos no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental do Municipio, Lei n® 2.360/06 deveréo, complementarmente a esta lei definir as zonas preferenciais
de aplicagdo dos instrumentos ali previstos, naquilo que couber.

Capitulo IX
MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE
m Mobilidade urbana - é o acesso universal a cidade saudavel e transito seguro, priorizando-se o pedestre, os veiculos ndo motorizados e ao transporte coletivo.

m Acessibilidade - é a possibilidade e condicéo de alcance para utilizagdo, com seguranga e autonomia, dos espagos, mobilidrios e equipamentos urbanos, das edificagdes, dos transportes e dos sistemas e meios de
comunicagao, por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, nos termos do artigo 2° da Lei Federal n® 10.098/2000.

Secao |
Sistema Viario
m As vias abertas a circulagdo sao classificadas em funcdo de sua utilizacdo em vias urbanas e vias rurais, de acordo com o Art. 60, do Cédigo Nacional de Transito, conforme as respectivas fungoes e caracteristicas

de utilizagéo, devendo as Leis Municipais atender a mesma hierarquizagéo.

[EXTE] VIAS URBANAS - sdo as vias responséveis por promover a ligagéo da cidade com seu entorno, carreando substanciais volumes de trafego interurbano e intraurbano classificadas em:
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| - Vias de Transito Rapido ou Macro- Arteriais;
Il - Vias Arteriais | e II;
Il - Vias Coletoras; e
IV - Vias Locais.
m VIAS RURAIS - caracterizadas por tragado natural, conforme a topografia do terreno, sem pavimentacéo, mais utilizada para o transporte da producéo rural do Municipio.
m VIAS ESPECIAIS - séo vias com caracteristicas geométricas de usos especificos, compreendendo:
| - Vias de Pedestres;
II - Ciclovias ou Ciclo Faixas.
Secéo Il
Hierarquizagao das Vias
[ETE O sistema viario urbano do municipio esta hierarquizado da seguinte forma:

§ 12 VIAS DE TRANSITO RAPIDO OU MACRO ARTERIAL - S3o segmentos das rodovias federais e/ou estaduais que cortam zonas rurais, fazendo as ligagées interurbanas e regionais, com capacidade para absorver
grandes volumes de trafego, devendo-se nelas priorizar as condi¢des de fluidez e mobilidade dos veiculos. Sao representadas pelas seguintes vias:

| - BR-101-contorno, BR-101- antiga, trecho entre o entroncamento com a Express-Way e o entroncamento com a PE-60;
Il - PE-60, de ligacédo entre a BR-101, o Complexo Industrial-Portuario de Suape e o litoral sul;
1l - Express Way, via pedagiada que liga a rotatria da antiga BR-101 & TDR Norte de Suape, estendendo-se, em Ipojuca, pela TDR- Sul até Nossa Senhora do O.

§ 2° VIAS ARTERIAIS - sdo destinadas a circulagdo preferencial de veiculos entre areas distantes orientando o fluxo para as vias de transito rapido ou macro arterial com vista a a distribuigdo do trafego nas vias coletoras
e locais. Estas vias fazem as articulagbes entre os nucleos urbanos municipais e/ou regionais, devendo acomodar grandes volumes de trafego, para priorizar as condigdes de fluidez e mobilidade dos veiculos. Séo
classificadas em Arterial | e Arterial I, dependendo do volume de trafego e das articulagoes:

| - Arterial |

a) BR-101 (antiga)

b) Trecho 01: Limite com Jaboat&o até a Rotatéria;

c) Trecho 02: Entroncamento com a PE-60 até encontro com a BR-101 Contorno (Centro - Charneca);
d) Rua Joaquim Rodrigues da Cunha;

e) PE-28;

f) PE-25, trecho entre BR-101 antiga e Contorno (Préximo a Rotatéria);

Arterial 1l

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 3109/2015 (http://leismunicipa.is/femvun) - 27/04/2021 13:41:45


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/emvun

a) PE-37 Entre BR-101 antiga e contorno (Entre Charnequinha e Pirapama);
b) Av. Almirante Paulo Moreira;
c) TDR Norte - Suape.

§ 32 VIAS COLETORAS - destinadas a coletar e distribuir o transito que tenha necessidade de entrar ou sair das vias arteriais e locais, possibilitando o trafego de veiculos dentro das regiées do Municipio. Séo elas:

| - No Distrito Sede do Municipio:

a) Rua José Lins Teles;

b) Rua Dr. Julio Silveira; Rua Visconde de Porto Alegre;

c) Rua Historiador Pereira da Costa; Rua Ant6nio Souza Leéo;

d) Rua Vigario Joao Batista; Rua Teixeira de Sa;

e) Rua Manoel Queiroz da Silva;

f) Rua Eraldo Barros da Souza;

g) Rua Manoel Maria Caetano Bom;
) Rua 27 (Charnequinha);

i) Rua da Aurora; Av. Anibal Cardoso;

j) Av. José Ermirio de Morais (via com 6m);

k) Rua 39 (7m sai na via férrea);

) Rua Dantas Barreto (desemboca em frente a Igreja de Sto. Amaro);

m) Rua 82; binario com Rua Manoel Queiroz da Silva até a PE-60;

n) Rua 27 (Cohab); Rua Manoela Florentino da Silva - 6 a 5m;

0) Av. Eraldo Barros da Silva (7m - calgadas 3,50m);
)
)

p) R.47 (cana! e marginais com 7m); Rua 85 (Cohab);
q) Av. Escritor Israel Felipe (canteiro 2m, marginais 7m, calgada - 1,20m);
r) Avenida 3 (finaliza na linha férrea).

11 - Distrito Ponte dos Carvalhos:

a) Avenida Prefeito Diomedes Ferreira;

b) Rua 5, de acesso a estacgéo ferroviaria;

c) Avenida Gov. Miguel Arraes (antiga Estrada do Caiongo);

d) Estrada da Casa de Farinha; Rua Joaquim José da Silva; Estrada de Curcurana.

Il - Distrito Praias:

a) Rua M? Laura Cavalcanti, acesso a Gaibu;
b) Rua Amauri de Miranda, acesso a Gaibu;
c) Av. ll, de acesso a Enseada dos Corais;
d) Av. IV, de acesso a Enseada dos Corais;
e) Via Parque no Paiva.

IV - Distrito de Jucgaral - Ligagao da PE-45 ao Nucleo Urbano de Jugaral.
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§ 4° VIAS LOCAIS - ja fazem parte da malha viéria existentes no ndcleo urbano. Sdo caracterizadas por intersecdes em nivel, ndo semaforizadas, destinadas ao trafego lento e a circulagdo de veiculos entre areas
préximas, devendo ser usadas como acesso as areas residenciais, comerciais ou industriais, acomodando baixos volumes de trafego, priorizando-se as condigdes de acessibilidade aos empreendimentos.

§ 5° VIAS RURAIS - caracterizadas por tragado natural, conforme a topografia do terreno, sem pavimentagéo, mais utilizada para o transporte da produgao rural do Municipio.

a) PE-25, de ligagao entre a BR-101 e a Zona Urbana de Jugaral;
b) PE-37, que da acesso a Barragem Pirapama.

§ 62 VIAS DE PEDESTRES - calgadas, passeios, galerias, faixas de pedestres, sinalizadas ou néo, travessias protegidas, escadas, caminhos, vielas, sinalizadas ou néo, travessias protegidas, escadas, caminhos, vielas,
passagens, ruas de pedestres ou de lazer e demais espagos urbanos parcial ou exclusivamente destinados a circulagdo de pedestres.

LUB I8 O Sistema Cicloviario corresponde a rede viaria para o transporte por bicicletas formada por ciclovias, ciclofaixas, faixas compartilhadas e rotas operacionais de ciclismo, bem como locais especificos desse meio
de locomogao.

| - CICLOVIAS - destinada para o trafego exclusivo de bicicletas, segregada através de elementos fisicos separadores, de modo a evitar conflitos com os fluxos de veiculos automotores e pedestres;
Il - CICLOFAIXAS - destinada ao trafego exclusivo de bicicletas com sinalizagéo especifica, mas sem elementos fisicos separadores, de modo a evitar conflitos com os fluxos de veiculos automotores e pedestres;

Il - Podem ser implantadas em vias, de preferéncia iocais, que nao possuem largura suficiente para a implantagdo de uma ciclovia destinada ao trafego exclusivo de bicicletas com sinalizagado especifica, mas sem
elementos fisicos separadores, de modo a evitar conflitos com os fluxos de veiculos automotores e pedestres;

IV - BICICLETARIOS - Devem ser implantados bicicletarios nos locais ptiblicos, principalmente nos balnearios, érgéos pblicos e empresas privadas em atendimento a Lei Municipal n® 2.408/2007.
O planejamento e implantacéo de novas vias deveréo obedecer aos parametros vidrios dispostos no ANEXO VL.

Paragrafo Unico. Na aprovagao de projetos de parcelamento, uso e ocupagao do solo onde incidam as vias planejadas deverdo ser reservadas faixas para implantagdo das mesmas segundo a hierarquia classificada nesta
Secgao constantes do ANEXO VIl desta lei.

Secao Il
Implantacéo de Novas Vias
m Os projetos de vias planejadas ou a definir, segundo categorias definidas neste Capitulo, deverdo orientar-se pelas segoes vidrias minimas constantes do ANEXO VII.
m As vias projetadas, constantes do ANEXO | - Mapa 2/2 - Hierarquia Viaria, estao classificadas nas seguintes categorias:
| - Vias de transito rapido ou macro arterial - Arco Metropolitano - conexao entre a PE-060, Suape e a BR-101 Norte, no municipio de Igarassu.
Il - Vias arteriais:
a) Via de ligagao entre a Charneca e a PE-60;

b) Via Beira Rio (projetada) - via de Integragdo com Barra de Jangada, em Cabo de Santo Agostinho;
¢) Metropolitana Sul (projetada) ~ via de integracdo metropolitana de acesso a Suape, a partir da Lagoa Olho d*Agua.
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Il - Vias coletoras que estiverem constando dos projetos, parcelamentos e planos urbanisticos aprovados, ou a serem aprovados que apresentem capacidade operacional de coletora, destacando-se:
a) Vias de Caramuru (Distrito Praias);
b) Vias do Cone Multimodal (Distrito de Ponte dos Carvalhos);
c) Vias do CONVIDA (Distrito Sede);
d) Vias DHARMAVILLE | e Il (Distrito Sede);
e) Via Paralela a via Férrea (Centro/Ponte dos Carvalhos).
IV - Nas vias rurais destaca-se o prolongamento da PE-25 até Jugaral.
Segao IV

Dimensionamento das Necessidades de Estacionamento
3R] séo critérios para o dimensionamento das vagas de estacionamento para usos e atividades urbanas o disposto no ANEXO VIII - Requisitos de estacionamento para usos e atividades urbanas:
a) as categorias de usos e atividades urbanas;
b) a area de construgao;

c) a hierarquia das vias urbanas marginal ao empreendimento.

LUSEPE No caso dos usos nao habitacionais, para aplicagéo dos indices indicados no ANEXO VIII sera considerada a area liquida, excluindo-se da area total de construcdo, as areas projetadas que ndo demandarem
densidade populacional, como hall, circulagdes, copas, depdsitos, arquivos, sanitarios, e areas técnicas para instalagoes.

Paragrafo Unico. Para efeito do enquadramento nos intervalos de area construida ndo serdo consideradas as areas dos pavimentos ocupados por garagem.

m Além do disposto no ANEXO VIII, o dimensionamento do nimero de vagas devera se reger, também, pelos seguintes critérios:

| - quando a relagao vaga/area construida for fracionada e superior a 0,5(cinco décimos), o nUmero de vagas devera ser arredondado para o valor imediatamente superior;

Il - o célculo das vagas de estacionamento exigidas para os casos de reforma, com acréscimo de area, sem mudanga de uso, incidird apenas sobre a area acrescida, adicionada ao nimero de vagas ja existentes;
Il - nos iméveis a serem reformados, sem mudancga de uso e sem acréscimo de area construida, devera ser mantido o nimero de vagas para estacionamento existente antes da reforma;

V - quando a edificagéo estiver em terreno lindeiro a dois corredores de niveis hierarquicos diferentes, prevalecem as exigéncias de estacionamento do corredor de nivel mais restritivo;

VI - para os empreendimentos que demandarem numero total de vagas de estacionamento superior a 300 (trezentas), sera exigida andlise especial no que se refere a localizagéo, ao impacto no trafego e as condi¢des de
acesso;

VII - garagens ou estacionamentos com capacidade superior a 30 (trinta) vagas deverdo ter acesso e saida independentes ou em mao dupla, exceto quando destinados exclusivamente ao uso residencial.

VIII - nos empreendimentos publicos e privados, deverdo ser reservados na area destinada ao estacionamento, pelo menos 5% das vagas existentes para bicicletas e motos, aplicando-se para estacionamentos de
condominios, supermercados, shoppings e garagens particulares;

IX - deverao ser reservadas para motocicletas 20% (vinte por cento) do nimero de vagas exigido com as dimensdes de 2,30 x 1,20 m, com acesso facil e especifico, ndo podendo estas vagas estar dispostas em nichos e
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espagos sem acesso, nem em locais fechados por vagas de automéveis;

X - deverdo ser demarcadas areas de estacionamento para veiculos dirigidos por pessoas com deficiéncia motora, devidamente identificadas para este fim, préximas da entrada das edificagdes privadas, publicas e de uso
coletivo, com largura minima de 3,40 m (trés metros e quarenta centimetros).

m As areas demarcadas para veiculos dirigidos por pessoas com deficiéncia motora deverao atender as especificagdes técnicas de desenho e tragado conforme o estabelecido nas normas técnicas de acessibilidade
da ABNT (NBR 9050 e, posteriores alteragdes), na seguinte proporgao:

| - para vagas dimensionadas no total de até 25 vagas de estacionamento devera constar 1 (uma) vaga para pessoas com deficiéncia motora;

Il - para vagas dimensionadas no intervalo de 25 (vinte e cinco) vagas até 50 (cinquenta) vagas de estacionamento deveréo constar 2 (duas) vagas para pessoas com deficiéncia motora;

Il - para vagas dimensionadas no intervalo de 51 (cinquenta e uma) vagas até 75 (setenta e cinco) vagas de estacionamento deverédo constar 03 (irés) vagas para pessoas com deficiéncia motora;

IV - para vagas dimensionadas no intervalo de 76 (setenta e seis) vagas até 100 (cem) vagas de estacionamento devera constar 04 (quatro) vagas para pessoas com deficiéncia motora;

V - para vagas dimensionadas no intervalo de 101 (cento e uma) vagas até 150 (cento e cinquenta) vagas de estacionamento deverdo constar 5 (cinco) vagas para pessoas com deficiéncia motora;

VI - para vagas dimensionadas no intervalo de 151 (cento e cinquenta e uma) vagas até 200 (duzentas) vagas de estacionamento deverdo constar 06 (seis) vagas para pessoas com deficiéncia motora;
VII - para vagas dimensionadas no intervalo de 201 (duzentos e uma) vagas até 300 (trezentas) vagas de estacionamento deverao constar 07 (sete) vagas para pessoas com deficiéncia motora;

VIIl - para vagas dimensionadas acima de 300 (trezentas) vagas, deverdo constar 07 (se e), acrescendo-se J mais uma vaga de estacionamento para pessoas com deficiéncia motora, a cada 100 (cem) novas vagas ou
fragoes.

[EIE) E permitida a oferta de vagas de estacionamento fora do lote do empreendimento nas seguintes hipéteses:
a) reforma com ou sem acréscimo de area;
b) localizagdo e/ou funcionamento - para qualquer atividade, desde que estejam localizadas nas quadras circunvizinhas, desde que nédo ultrapasse a distancia de 250m (duzentos e cinquenta metros) do empreendimento,

devidamente vinculado ao mesmo.

§ 12 A mudanca do tipo do empreendimento estard sujeita as disposi¢ées desta Secdo, exceto para aqueles em que inexistir aumento da area edificada, situacdo em que poderdo ser exigidas medidas mitigadoras e/ou
compensatorias, a critério da prefeitura.

§ 2° A revalidacéo do Alvara de Localizagao ficara condicionada a permanéncia da disponibilidade das vagas de veiculos, dentro ou fora do lote do empreendimento.
Segéo V
Dimensdes Minimas das vagas e corredores de circulagao
m Os projetos de estacionamento deverdo atender as seguintes dimensdes minimas de 2,30m (dois metros e vinte centimetros) de largura e 5,00m (cinco metros) de comprimento, livres de colunas ou qualquer outro

obstaculo.

LAY Os corredores de circulagao das areas de estacionamento deverdo ter as larguras minimas, de acordo com o angulo formado em relagdo as vagas constantes conforme disposto a seguir:
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| - vagas dispostas em paralelo devem ter largura de circulagao de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros);
Il - vagas dispostas com angulos de 30 graus devem ter largura de circulagéo de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros);
11l - vagas dispostas com angulos entre 31 e 45 graus devem ter largura de circulagéo de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros);
IV - vagas dispostas com angulos entre 46 e 90 graus devem ter largura de circulagdo de 5,00m (cinco metros).
m Nos estabelecimentos com vagas em paralelo ou inclinadas, com corredores de circulagdo bloqueados, devera ser prevista e demarcada uma area de manobra para retorno dos veiculos.
m O corredor de circulagao podera ser compartilhado, mantidas as dimensdes minimas previstas no artigo anterior desta Lei quando as vagas estiverem dispostas dos dois lados deste corredor.
Segéo VI
Acessos aos estacionamentos
[EXED) Os acessos aos estacionamentos deverdo atender as seguintes exigéncias:
| - circulagao independente para veiculos e pedestres;
II - largura minima de 3,00m (trés metros) para acessos em mao Unica e 5,00m (cinco metros) em mao dupla;
Il - o rebaixamento do meio-fio para entrada e saida de veiculos podera ter a largura do acesso na edificagcdo mais 25% (vinte e cinco por cento), até o maximo de 7,00m (sete metros);
11l - para testada com mais de um acesso, o intervalo entre as guias rebaixadas ndo podera ser menor que 5,00m (cinco metros);

IV - os acessos aos lotes de meio de quadra devem ser submetidos a analise especial da Unidade de Controle urbano da Secretaria de Planejamento e meio ambiente, atendendo aos requisitos de circulagédo e
estacionamento;

V - nos terrenos que tiverem opcéo de acesso por mais de uma via o acesso as areas de estacionamento se fard obrigatoriamente pela via de menor hierarquia urbana.

m Nas areas destinadas a estacionamentos de veiculos serd permitido o rebaixamento do meio fio desde que sejam atendidos os seguintes requisitos:

| - 0o nimero de vagas seja inferior ou igual a 6 (seis), com extensdao maxima do meio-fio rebaixado de 15,00m (quinze metros);

Il - o nimero de vagas seja inferior ou igual a 10 (dez) com extensdo maxima do meio-fio rebaixado de 15,00m (quinze metros) podendo ser atendidas 5 (cinco) vagas através de Unico acesso ao interior do lote;

Il - quando o terreno ou a exigéncia de vagas do empreendimento ndo se enquadrar nas hipéteses previstas nos itens acima, somente sera permitido o rebaixamento do meio-fio em um Unico ponto, observada a extensdo
maxima de 7m (sete metros) ou em dois pontos distintos com extensdo maxima de 4m (quatro metros) cada, para a entrada e saida de veiculos;

IV - os acessos as edificagdes habitacionais multifamiliares e ndo habitacionais que demandarem mais de 10 (dez) vagas de veiculos, deverao ter seus portdes de acesso instalados a 5,00m do alinhamento, garantindo
espera no interior do lote;
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V - quando os terrenos forem de esquina o rebaixamento do meio-fio podera ser permitido, desde que o seu inicio fique, excetuando-se o rebaixamento de meio-fio para acesso de deficiente fisico, a uma distancia minima
de:

a) 10m (dez metros) da esquina da via, quando tiverem testadas voltadas para as vias Arteriais e Coletoras;
b) 5m (cinco metros) da esquina da via, quando tiverem testadas voltadas para as vias locais.

VI - os acessos serao feitos pelas vias laterais aos lotes ou paralelas aos corredores;

VII - para o caso de uso habitacional, exclusivamente, os acessos efetuados por via lateral ao lote devem manter uma distancia minima de 10m (dez metros) da testada do lote lindeira ao corredor;
VIII - nos usos ndo-habitacional e misto, os acessos por via lateral ao lote devem manter uma distancia minima de 20m (vinte metros) da testada do lote lindeira ao corredor.

Paragrafo Unico. Quando néo for possivel o atendimento ao estabelecido nos Incisos VIl e VIII, em virtude da dimens&o do lote, o empreendimento devera ser objeto de analise pela Camara Técnica.

LGB PPR Nas vagas de estacionamento a céu aberto serd obrigatério o plantio de uma arvore a cada 4(quatro) vagas com mudas a partir 1,5m de altura, amparada inicialmente com tutor e cerca de protegdo conforme
orientaco técnica do Orgao Municipal competente.

[EXEE) Sera dispensada a arborizacao prevista no artigo anterior até o limite de 20 (vinte) vagas de estacionamento em drea descoberta, desde que:
a) Ocorra compensacao ambiental, consistente na doagdo ao érgdo municipal competente de 15 (quinze) mudas de espécie nativa para cada arvore exigida artigo anterior;
b) As mudas doadas deverao ter obrigatoriamente porte minimo de 2,0 metros de altura e caule de 2,00cm de diametro, adequadas as vias publicas urbanas;

¢) As mudas doadas poderao ser plantadas pelo érgdo municipal competente, em local proximo ao empreendimento.

m Podera também ser dispensada a arborizacé@o prevista no artigo 122 desta Lei, mediante compensacéo ambiental, nas situagdes acima com limite superior a 20 (vinte) vagas de estacionamento em area
descoberta, devendo ser requerida e comprovada a inviabilidade técnica pelo interessado e atestada pela Secretaria Responséavel.

Secgao VIl
Casos Especiais de Estacionamentos

m Seréo objeto de analise especial pela unidade de controle urbano da Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente quanto aos requisitos de estacionamento:
| - as situagdes previstas no ANEXO VIII;
Il - as edificagbes que abriguem usos nao especificados no ANEXO VIII - Requisitos de Estacionamentos para Usos e Atividades Urbanas.

Secéo VI

Circulagao de Carga e Descarga

[ séo diretrizes de circulagio e estacionamentos para carga e descarga:

| - as necessidades de locai para carga e descarga de mercadorias deverao ser atendidas dentro do lote do empreendimento;
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II - edificacdes existentes que nao oferegam local para carga e descarga de mercadoria no interior do lote do empreendimento, deverao atender o horario de carga e descarga determinado;
Il - os Setores Especiais de Centro da Macro-area Central categorizados no zoneamento deverao obedecer ao disciplinamento da circulagdo de veiculos de carga.
Paragrafo Unico. A circulagéo de veiculos de carga atendera ao disposto, na seguinte ordem:
a) até 05 toneladas e comprimento do veiculo de 6,50m a circulagao sera livre;
b) ndo sera permitida a circulagao de veiculos que tenham acima de 05 toneladas ou comprimento do veiculo acima de 6,50 metros, de segunda a sexta feira, no horario das 7h as 15h;
c) ndo sera permitida a circulagdo de carretas e cavalos mecanicos em qualquer horario.
Secao IX

Usos Geradores de Interferéncia no Trafego
A andlise de empreendimentos de impacto, definidos no artigo 94e seguintes desta Lei, deve observar a repercussdo na mobilidade quanto aos aspectos referentes aos polos geradores de viagem e a circulagéo e
operagao de carga e descarga.
[EXET) Séo objetivos da analise de polos geradores de trafego:
| - diminuir ao maximo a perturbacéo do trafego de passagem pelo trafego gerado pelo empreendimento;
I - viabilizar a absorgao, internamente a edificagéo, de toda a demanda de estacionamento gerada pelo empreendimento;
Il - assegurar que as operagdes de carga e descarga ocorram nas areas internas da edificacéo;
IV - reservar espagos seguros para circulagéo e travessia de pedestres;
V - assegurar um nimero minimo de vagas de estacionamento para deficientes fisicos e motocicletas.
[EJEE) V1 - Sao considerados Polos Geradores de Viagens (PGV):
a) empreendimentos de grande porte que atraem ou produzem grande nimero de viagens, causando reflexos negativos na circulagéo viaria em seu entorno imediato e, prejudicando a acessibilidade de toda a regido, além
de agravar as condicoes de seguranca de veiculos e pedestres;
b) os usos com hora de pico do trafego coincidente com o pico de trafego geral;
c) os usos que podem causar interferéncias sobre o sistema viario em decorréncia de operagdes de carga e descarga e/ou embarque e desembarque de passageiros;
)
e) os usos que formam centralidades e que atraem grande demanda de veiculos e &reas de estacionamento;
f) empreendimento publico ou privado que, quando Implantado, sobrecarrega a rede viaria e de transporte;

g) empreendimentos sujeitos a apresentacéo do Relatério de Impacto do Meio Ambiente - RIMA, nos termos da legislagéo federal ou estadual em vigor;
h) empreendimentos com capacidade de reunir mais de 300 pessoas sentadas.

Q

[EFED) Os estudos de polos geradores de trafego devem ser desenvolvidos contemplando:

| - andlise dos impactos sobre as vias de acesso e adjacentes ao empreendimento - deve ser elaborada com base nas provaveis ocorréncias de congestionamentos e de pontos criticos de circulagédo e seguranga viarias,
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pela redugdo ou esgotamento de sua capacidade de trafego e assimetria entre oferta e demanda de vagas de estacionamento;

Il - andlise do projeto arquiteténico do empreendimento embasando-se, basicamente, nas variaveis adiante, sem exclusédo de outros requisitos técnicos que se apliquem:

a) nas caracteristicas geométricas e de localizagéo dos acessos;

b) nas vias internas de circulagéo;

) nos raios horizontais e declividades em rampas e acessos;

d) no dimensionamento, arranjo funcional e suficiéncia das vagas de estacionamento e de carga e descarga de veiculos, sem prejuizo de outros requisitos técnicos.

m Devera ser apresentada uma avaliagdo prévia, tecnicamente fundamentada, dos provaveis impactos do empreendimento na circulagédo viaria, contemplando os seguintes aspectos:

| - andlise da circulagao na area de influéncia na situagdo sem o empreendimento:

a) caracterizagao das condicdes fisico-operacionais do sistema viario no entorno do empreendimento. Volumes classificados de trafego na hora de pico nas principais intersec¢des viarias (intensidade e sentido dos fluxos);
b) andlise da capacidade viaria e do nivel de servigo nos acessos e principais intersegdes (semaforizadas ou ndo) na situagcdo sem o empreendimento;

c) analise das condigdes de oferta dos servigos de transporte coletivo e/ou taxi e/ou transporte escolar na area de influéncia.

I - previséo da demanda futura de trafego:

a) estimativa de geragao de viagens: produgéo e atragao de viagens pelo empreendimento, por dia e na hora de pico. Caracterizagao dos padrdes e categorias das viagens geradas;

b) divisdo modal das viagens geradas pelo empreendimento;

c) distribuicao espacial das viagens geradas e alocagao dos volumes de trafego no sistema viario da area de influéncia (vias principais de acesso e vias adjacentes ao empreendimento);

d) carregamento dos acessos e principais interse¢des (semaforizadas ou ndo), na hora de pico, com o volume de trafego total (ou seja, volume de trafego na situagdo sem o empreendimento mais o volume gerado pelo

empreendimento).

m Os impactos negativos gerados em fungdo da implantagdo/operacdo do polo gerador de trafego, devem ser objeto de medidas mitigadoras, capazes de reparar, atenuar, controlar ou eliminar seus efeitos
indesejaveis sobre a circulagao viaria.

m As medidas mitigadoras para os polos geradores de Trafego, em fungdo da localizagdo do empreendimento e nimero adicional de vagas para estacionamento ou garagem estao dispostas no ANEXO IX - Medidas
Mitigadoras para Polos Geradores de Trafego.

Capitulo X
GESTAOQ DA LPUOS
m A gestao da Lei do parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo é parte integrante do sistema de gestao urbana com previséo no Plano Diretor Urbano e Ambiental do Municipio Lei n® 2.360/2006 nos artigos 102 a 111
exercida através dos seguintes 6rgaos:
| - Férum da Cidade;

Il - Conselho de Controle Urbano;

Il - Camara Técnica.
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m De acordo com o Plano Diretor Urbano e Ambiental do Municipio, Lei n® 2.360/2006, Art. 106, compete ao Férum da Cidade:

| - avaliar a aplicagao das diretrizes do Plano Diretor Urbano e Ambiental, Leis Setoriais, casos especiais, omissos ou ndo perfeitamente definidos, deliberando sobre os mesmos;

Il - comandar o processo de revisdo dos referidos planos, podendo propor alteragdes na legislagdo urbanistica e orgamentaria.

m De acordo com o Plano Diretor Urbano e Ambiental do Municipio, Lei n® 2.360/2006, Art. 109, compete ao Conselho de Controle Urbanistico:

| - acompanhar e avaliar a implantagéo da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo, formulando propostas clara para sua revisao e atualizagao;

I - solicitar estudos e pesquisas de avaliagdo sobre a aplicacao dos instrumentos de gestao urbana e submeté-los ao Férum da Cidade;

Il - propor ao Férum da Cidade modificagdes na legislagdo urbanistica, bem como nos procedimentos administrativos visando a aplicagao deste Plano Diretor e da Lei de Uso e Ocupagéao do Solo;
IV - analisar e dar parecer sobre a implantagao de empreendimentos de impacto;

V - analisar e dar parecer sobre casos especiais, casos omissos ou ndo, perfeitamente definidos na legislagdo urbanistica;

VI - outras atribuigdes que Ihe forem conferidas pela Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Econémico e Ambiental, na forma prevista em regulamento.

§ 12 No caso de parecer desfavoravel a qualquer pedido de aprovagao de empreendimento, nos termos dos incisos IV e V, o parecer serd submetido ao Férum da Cidade, que podera exigir do interessado a apresentacao
de justificativa e reanalisara o pedido, aceitando ou nédo o parecer, na condigdo de instancia superior e deliberativa.

De acordo com o Plano Diretor Urbano e Ambiental do Municipio, Lei n® 2.360/2006, Art.111a Camara Técnica tem como atribuigoes:
| - propor ao Conselho de Controle Urbanistico modificagdes das diretrizes, dispositivos e parametros relativos ao uso e ocupacéo do solo, de forma a corrigir eventuais distorgoes;
Il - proceder a andlise sobre casos especiais, casos omissos ou nao perfeitamente definidos pela legislagao;
11l - dar parecer sobre a instalagéo de uso e atividade considerados especiais.
§ 12 Os pareceres emitidos pela Camara Técnica seréo submetidos ao Secretério de Planejamento e e Meio Ambiente, a quem cabera aceita-los ou rejeita-los.
§ 2° Em caso de rejei¢ao do parecer submetido a sua apreciagdo, o Secretario de Planejamento e Meio Ambiente encaminhara o parecer rejeitado para avaliagdo do Conselho de Controle Urbanistico.
Secéo |

Procedimentos Técnicos e Administrativos
m Para aprovacgéo de projeto de parcelamento ou de uso e ocupacéo do solo deve ser objeto de andlise técnica a natureza do uso, o tamanho e o impacto que o mesmo pode causar no funcionamento da cidade e as
caracteristicas do meio ambiente.

m Nos termos da Lei Municipal n® 2.467/08 que dispde sobre a estrutura administrativa municipal € de competéncia da Superintendéncia de Controle Urbano - SCURB, érgao ligado a Secretaria de Planejamento e
Meio Ambiente, a andlise, orientagao, licenciamento, aprovacéo e emissao do certificado de concluséo e fiscalizagao do parcelamento e uso e ocupagao do solo no municipio.
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m Nos termos da Lei Municipal 2.513/09, os empreendimentos que possam produzir alteragdes as caracteristicas do meio ambiente, como atividade poluidora ou exploragdo de recursos ambientais, a competéncia
para analisar e licenciar € da Secretaria Executiva de Meio Ambiente - SEMA, a andlise e licenciamento.

m Para licenciamentos de projetos de parcelamento, em fungdo da natureza da gleba, localizagdo e do uso proposto no projeto de parcelamento devera constar também a anuéncia dos seguintes 6rgaos:

a) no plano estadual - Agéncia CONDEPE/FIDEM; Fundacao do Patriménio Histérico e Artistico de Pernambuco (FUNDARPE), no que couber;

b) no plano federal - Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional (IPHAN); Instituto Brasileiro de Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis (IBAMA); Superintendéncia Regional de Patriménio da Unido
(SPU) no que couber.

[EXZ2) O Processo de Licenciamento de Loteamentos contempla trés fases:

a) Diretrizes;

b) Aprovacéo de Loteamento;

c) Registro.

§ 12 Os procedimentos que devem ser cumpridos para licenciamento do projeto de parcelamento, constam do ANEXO X.

§ 2° Os projetos de parcelamento e de uso e ocupacdo do solo aprovados pela PMCSA devem ser apresentados e arquivados em meio impresso e em meio digital, esta Gltima devera compor o banco de dados digital do
municipio.

LUESEER O licenciamento de uso e ocupacao do solo deverd ser requerido pelo interessado ao Municipio utilizando-se de uma das modalidades adiante listadas, em fungdo da natureza da intervencdo que pretenda
executar. As modalidades de licenciamento sao:

a) Construgao;

b) Demolicéo;

c) Parcelamento;

d) Reforma e construcéo;

e) Especiais;

f) Localizagao e funcionamento.

m Em todas as modalidades previstas no artigo anterior desta Lei, o procedimento se inicia com requerimento protocolado, dirigido @ SCURB, a quem cabe decidir sobre a necessidade de encaminhar o mesmo para
andlise para outros érgdos seja da PMCSA, Estaduais ou Federais.

§ 12 O procedimento para licenciamento do uso e ocupagao do solo consta do Fluxograma, ANEXO XI - Fluxograma do Processo de Licenciamento do Uso e Ocupacéo do Solo.

§ 22 No licenciamento de uso e ocupagéo do solo, 0s casos omissos ou obscuros serdo objeto de andlise especial, com tramitagdo determinada no Fluxograma constante do ANEXO XII Fluxograma de Andlise de Casos
Especiais.

Segao lll

Diretrizes para Aprovacéo e Licenciamento de Projetos de Parcelamento

m Para aprovagao dos projetos de parcelamento sera obrigatério requerimento solicitado a expedigdo de diretrizes para aprovagao dos projetos de parcelamento, devidamente protocolado na PMCSA, instruido com
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os seguintes documentos:

| - requerimento assinado pelo proprietario do terreno ou seu representante legal;

Il - titulo de propriedade da area;

11 - certidao negativa dos impostos municipais;

IV - Planta do imével nas escalas 01:10.000 ou 1:5000, assinada por profissional registrado na Prefeitura, contendo as seguintes informagdes:

a) limites e divisas do imével perfeitamente definidos;
b) curvas de nivel de metro em metro ou de dois em dois metros;
c) localizacéo dos cursos d'agua;
d) arruamentos e loteamentos vizinhos em todo perimetro;
e) indicacao de areas alagadicas ou sujeitas e inundagao;
f) construcdes existentes;
g) servigos existentes no local;
) localizagdo de areas verdes e arvores existentes;
i) uso predominante a que o loteamento se destina, que devera estar de acordo com a legislagao de uso do solo.
terrenos de marinha e acrescidos de marinha, quando houver.

i)
)
m Apos analise de viabilidade do requerimento pela Prefeitura Municipal do Cabo de Santo Agostinho expedira as diretrizes contendo:

| - definigdo, caracteristicas, dimensionamento e tragado do sistema viario do municipio que deverao ter continuidade na gleba a lotear;

Il - faixas "non aedificandi" para o escoamento das aguas pluviais, rede de esgoto e aqueles junto as linhas de energia elétrica, ferrovias e rodovias;

11l - definicéo, caracteristicas, dimensionamento e localizagéo de areas verdes, sendo que aquelas localizadas em areas com declividade superior a 30%, ja sdo consideradas como areas verdes;

IV - localizagéo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios conforme a legislagéo de uso do solo;

V - zona ou zonas de uso predominante em que a gleba esta inserida, com indicacéo dos usos e suas intensidades conforme a legislagéo de uso do solo.

38/62

Concedida as diretrizes dos diversos 6rgaos, o requerente devera elaborar o projeto de loteamento que deve ser apresentado nas escalas 1:500 ou 1:1000 ou 1:2000, de acordo com a melhor representagao

grafica e devera conter, no minimo, as especificagoes:

| - indicagao dos limites da propriedade;

Il - subdivisdo das quadras em lotes e &reas destinadas a equipamentos comunitarios e urbanos, com as respectivas dimensées e numeracao;
11l - dimensdes lineares e angulares do projeto e areas de todos os lotes e terrenos destinados a finalidade especifica;

IV - apresentagao do quadro de &reas contendo a indicagao em valores absolutos e percentuais de:
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a) area total da gleba;

b) area destinada a lotes;

c) area de circulagao:

d) area de equipamentos comunitarios;
e) areas verdes;

f) areas remanescentes, se houver.

V - indicagdo das condi¢des urbanisticas do loteamento:
VI - memorial descritivo do loteamento.
LUBEEN O memorial descritivo do empreendimento, obrigatoriamente, devera conter:

a) caracterizagao do imével a ser loteado com dados referentes a denominagao da propriedade, localizagao, dimensdes, confrontagdes;
b) nome do loteador, nome do responsavel técnico;

c) titulo de propriedade do imével e registro;

d) denominacédo do empreendimento;

e) descri¢do, destinagao, caracteristicas, zona ou zonas de uso especificadas detalhadamente;

f) condigbes urbanisticas do loteamento;

g) explicitagdo da area total da gleba, da area dos lotes, das areas publicas que passarédo para dominio do municipio;

h) listagem dos equipamentos urbanos e comunitarios e dos servigos publicos ja existentes na gleba e adjacéncias;

i) dimensoes e confrontagdes de cada lote e das areas destinadas a equipamentos comunitarios e urbanos.

Durante a execugdo do projeto de loteamento o interessado devera assinar um termo de compromisso, no qual se obrigara, no prazo estipulado no cronograma fisico e financeiro apresentado a PMCSA, a
executar a sua propria custa os servigos referentes a:

| - locacéo;
Il - abertura de logradouros;
Il - movimentos de terra;
IV - colocagédo de meio fio e linha d*agua em todas as ruas;
V - iluminagéao dos logradouros;
VI - pavimentagao das vias classificadas como:
a) vias expressas;
b) arteriais I;
c) arteriais I,
d) vias coletoras,
)

e) vias locais;
f) vias de pedestres.
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VIl - sistema de drenagem nas vias a pavimentar;

VIII - rede de esgotos e rede de agua;

IX - arborizagdo dos logradouros.

Paragrafo Unico. Fica vedado ao interessado a comercializagdo a qualquer titulo dos lotes resultantes do projeto de desmembramento e/ou loteamento, antes de concluidas as obras exigidas nos incisos deste Artigo.

m A execugéo das obras de responsabilidade do interessado podera ser feita por etapas, de acordo com o cronograma fisico e financeiro apresentado a PMCSA, desde que com a anuéncia da mesma, observando-
se 0s seguintes critérios:

| - Os prazos correspondentes a cada etapa para a completa execugao das obras ndo exceda de um ano;
Il - Em cada etapa definida sejam executadas todas as obras previstas.

§ 12 O interessado devera caucionar, como forma de garantia das obras exigidas para aprovacéo de projetos de loteamento, por meio de escritura publica, uma area de terreno da gleba a ser loteada cujo valor atribuido em
laudo de avaliagéo, seja igual ao valor do custo dos servicos a serem executados desde que aceito pela Prefeitura.

§ 2° Para a plena eficacia da garantia ofertada pelo Interessado a garantia do empreendimento perante a PMCSA devera constar de assentamento na matricula do imével no Cartério de Registro de Iméveis, onde o mesmo
foi registrado.

§ 32 As obras que serdo executadas e o prazo determinado para sua concluséo, de responsabilidade do interessado deveréo constar do termo de aprovagao do projeto e na escritura publica de caugao.
§ 4° A critério da PMCSA podera ser definida outra forma de garantia para execugéo das obras.

LU Nao sendo possivel concluir as obras estipuladas no prazo assinalado, antes de findar o mesmo, o interessado podera requerer prorrogacéo de prazo perante a PMCSA mediante requerimento instruido com
memorial justificativo versando sobre a impossibilidade de conclusé@o das obras no prazo acordado.

m Findo o prazo para a execugéo das obras sem que o interessado tenha requerido prorrogagao, a Prefeitura promovera a sua notificagdo dando conhecimento sobre o processo de adjudicagao da &rea caucionada
ao patriménio da Edilidade.

Paragrafo Unico. A area objeto da adjudicagao passara a se constituir em bem dominial do Municipio e tera como fungao garantir a execugéo das obras nao realizadas no prazo estipulado.

m Para a expedigdo do alvara de licenca sera necessario que o interessado assine a Escritura Publica de Caugao, ficando a liberagao da area caucionada quando da conclusédo das obras.

§ 12 O interessado devera dar conhecimento a PMCSA sobre a conclusdo das obras mediante requerimento solicitando a liberagdo da area dada como garantia.

§ 2° A liberagéo da area dada como garantia em favor do interessado ocorrera ap6s inspecéo final da Prefeitura para verificagdo da conclusao das obras e servigos estipulados na escritura pablica de caugéo.

Nao sera objeto de indenizacédo por parte do Municipio do Cabo de Santo Agostinho, as obras e benfeitorias realizadas pelo interessado em logradouro plblico e nas areas de uso institucional, passando ditas
areas a integrar o patriménio municipal.

Secéo IV
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Requisitos para Aprovagao e Licenciamento de Projetos de Desmembramento

m Nos projetos de desmembramento, o requerimento deve ser instruido com os seguintes documentos:
| - plantas;
Il - memorial descritivo;
Il - titulo de propriedade do imével.
§ 12 As plantas deverao, obrigatoriamente conter:
| - indicagao das vias existentes cotadas e os loteamentos proximos;
I - tipo de uso predominante locai indicado;
Il - indicacéo da divisdo dos lotes pretendidos na area.
§ 2° O memorial descritivo deverd, obrigatoriamente conter:
| - caracterizagao do imével a ser desmembrado com dados referentes a denominacéo da propriedade, localizagéo, dimensdes e confrontacdes;
Il - nome do proprietario, nome do técnico responséavel;
11l - descrigéo da area total do terreno e da parcela ou parcelas a lotear.
CapiAtulo X

DOS PRAZOS E DEMAIS EXIGENCIAS PARA LICENCIAMENTO
m Os prazos e demais exigéncias para licenciamento do uso e ocupagéo do solo urbano devem atender ao disposto nesta lei, e nas demais leis de competéncia Estadual e Federal que regulem a matéria.
O interessado devera protocolar junto a Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente requerimento instruido com as exigéncias especificas de documentacéo para cada um dos seis tipos de licenciamento:
| - Aprovagao do projeto;
Il - licenga de construgao;
I - licenga de demoligéo;
IV - licenca de parcelamento;

V - licenga de reforma e reconstrucéo;
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VI - licenca especial municipal;

VII - licenga de localizagéo e funcionamento.

§ 12 A licencga de construgdo € o ato pela qual a administragao publica autoriza o interessado a construir ou edificar, sem prejuizo de outras exigéncias legais.
| - O interessado deverd instruir o requerimento de licenga de construgao perante a PMCSA, anexando os seguintes documentos:

a) projeto de construgdo contendo as plantas e especificacdes técnicas exigidas pela legislacéo, assinadas pelo tutor do projeto e pelo responsavel técnico;

b) a titulacdo de propriedade do imével, comprovada mediante escritura pablica, de compromisso de compra e venda ou de sentenca construtiva da usucapido devidamente registrada no competente Cartério de Registro de
Iméveis;

c) declaragao de quitagao de impostos municipais ou de isengao, se for o caso.

Il - O prazo de validade da licenga de construcéo expedida pela PMCSA sera de 02 (dois) anos podendo ser renovavel por igual periodo.

§ 2° A demolicéo é o ato pela qual a administragdo publica autoriza a interessada destruigdo de construcéo existente atendendo ao interesse do proprietario, ou a demolicdo de construcdo que apresente perigo de ruina,
sem prejuizo de outras exigéncias legais.

| - O interessado devera protocolar requerimento de licenga de demoligao perante a PMCSA anexando os seguintes documentos:

a) a titulagéo de propriedade do imével, comprovada mediante titulo registrado no competente Cartério de Registro de Iméveis;
b) inscricdo e sequencial do imével que sera objeto de demoligéo;
c) declaragao de quitagao de impostos municipais ou de isengao, se for o caso.

Il - O prazo de validade da licenga de demolicéo expedida pela PMCSA sera de 03 (trés) meses podendo ser renovavel por igual periodo.
§ 32 Parcelamento € o ato pela qual a administragdo publica autoriza o interessado a promover a divisdo da gleba em lotes, construir ou edificar, sem prejuizo de outras exigéncias legais.
| - O interessado devera protocolar requerimento de parcelamento da gleba perante a PMCSA anexando os seguintes documentos:

a) projeto geral de arruamento, em escala determinada, incluindo curvas de nivel do terreno de metro em metro, vias de circulagao, quadras, areas verdes e demais equipamentos urbanos e coletivos, assinado pelo tutor do
projeto e responsavel técnico; perfis longitudinais e segdes transversais de todas as vias de circulagdo, em escalas horizontais estabelecidas, e com copias nas formas em que se especificarem;

b) projeto completo do sistema de escoamento das aguas pluviais, indicando e pormenorizando o dimensionamento e os caimentos coletivos, bocas-de-lobo e demais equipamentos, nas medidas, padrdes e normas
previstos pelos 6rgdos competentes;

c) projeto completo do sistema de coleta, tratamento e despejo de esgotos e suas respectivas redes, obedecendo as medidas, padrdes e normas estabelecidos pelos 6rgaos competentes;

d) projeto completo do sistema de alimentagéo e distribuicdo de agua potavel e respectiva rede, obedecendo as medidas, padrées e normas estabelecidos pelos 6rgdos competentes; projetos de guias, passeios, sarjetas e
pavimentacdes de vias, obedecendo as medidas, padrées e normas estabelecidos pelos érgdos competentes;

e) projeto de arborizagdo das &reas verdes, bem como de arborizagéo de vias, obedecendo as medidas, padrées e normas estabelecidos pelos 6rgdos competentes;

f) memoriais descritivos e justificativos correspondentes a cada projeto;

g) cronograma de execugao da obra.

§ 4° Reforma e Reconstrugéao é o ato pelo qual a administracéo publica autoriza o interessado a promover alteracéo de edificagao ja construida, ou autoriza nova construgcdo em substituicdo a pré-existente, sem prejuizo de
outras exigéncias legais.
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| - O interessado devera protocolar requerimento perante a PMCSA de reforma ou reconstrugdo do imével, anexando os seguintes documentos:
a) planta de locagéo e de situacdo do imoével;

b) prova de titularidade do imével;

c) planta da reforma ou da reconstrucao indicando areas a demolir e a reconstruir.

Il - O prazo de validade da licenga de reforma ou reconstrucédo expedida pela PMCSA sera de 12 (doze) meses, prorrogado por igual periodo;

Il - Seréo isentas de Licenca para Reforma e Reconstrugdo das edificagdes com area construida de até 30 (trinta) m2.

§ 5° Licenga Especial municipal é o ato pela qual a administragdo publica autoriza o interessado, mediante analise especial, para construir ou modificar construgdes existentes, para plantar espécies vegetais, para alterar
terreno por meio de aterros, alteragéo de perimetro, escavagdes, canais, sem prejuizo do cumprimento da legislagao federal e estadual.

| - O interessado devera protocolar requerimento e projeto com normas especificadas pelos érgdos competentes;
Il - uma vez cumpridas todas as exigéncias pelo proprietario impostas pela legislacéo federal e estadual, a administragdo municipal emitird a Licenga Especial atendendo aos prazos ja fixados pela Unido ou pelo Estado;
11l - inexistindo prazos fixados pela Unido ou pelo Estado, a administragdo municipal emitira a Licenga Especial pelo prazo de 6 (seis) meses, renovavel por igual periodo.

§ 12 A Licenca de Localizagado e Funcionamento é o ato pela qual a administragdo publica autoriza o interessado, a desenvolver atividades industriais, comerciais e de servi¢os, nos locais em que estdo ou que venham a
ser instaladas, sem prejuizo de outras exigéncias legais.

| - O interessado devera protocolar requerimento instruido com:
a) projeto com as normas especificadas pelos 6rgdos competentes;
b) contrato de locagédo do imével onde pretende se estabelecer, ou titulo de propriedade do imével;
c) prova de regularidade fiscal por meio de CND.
Il - O prazo de validade da licenga de localizagdo e funcionamento expedida pela PMCSA sera de 1 (um) ano, podendo ser renovada a cada ano.
Capitulo XI

DAS PENALIDADES

m Para o descumprimento das disposi¢cdes normativas estabelecidas nesta Lei de Parcelamento e de Uso e Ocupacao do Solo e dos seus Anexos, serdo aplicadas as seguintes penalidades:

| - a Adverténcia ¢ o ato pelo qual a administragdo publica aplica a sangao por escrito, se ofertando ao advertido prazo para corregédo das irregularidades apontadas;

Il - a Interdicdo de Atividade é o ato pelo qual a administracéo publica aplica a sangdo impedindo que sejam desrespeitados os indices e posturas urbanisticas, submetendo o interditado a arcar com todos os custos
gerados pelo descumprimento das normas estabelecidas nesta Lei e seus Anexos;

11l - a Destruigao de Coisas € o ato pelo qual a administragao publica aplica a sancao para impedir que seja dada continuidade a obras ou edificagcdes que desrespeitem os indices e padrdes urbanisticos estabelecidos pela
lei de uso ocupagao do solo, na ocorréncia de riscos a seguranga, bem-estar, a saide humana ou a preservagdo do meio ambiente;
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IV - o Embargo Administrativo da Obra coisas € o ato pelo qual a administracdo publica aplica a san¢do para impedir que seja dada continuidade a obras ou edificagdes paralisando a construgdo de iméveis ou o
parcelamento do solo urbano municipal, realizados em desacordo com as normas da lei, até que seja quitada a multa aplicada e saneada a irregularidade praticada;

V - Multa é o ato pelo qual a administragao publica aplica a penalidade administrativa, de natureza pecuniaria, imposta ao administrado pelo descumprimento das normas estabelecidas em lei.
Paragrafo unico. O Municipio do Cabo de Santo Agostinho aplicara as multas em funcéo da irregularidade cometida com base na legislagao tributaria em vigor.
) Capitulo XII )

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
m Nos processos pendentes na data da entrada em vigor desta Lei, vigorardo os prazos da Lei anterior quando nesta Lei estiverem reduzidos, e se na data de sua entrada em vigor ja tiverem transcorridos mais da
metade do prazo da lei revogada.
m As licengas de construgdo expedidas na vigéncia da lei anterior, s6 serdo renovadas se a construgao ja tiver sido iniciada e com sua fundagao concluida.
m O Municipio tera o prazo de dois anos para elaborar o Plano de Mobilidade Urbana do Municipio do Cabo de Santo Agostinho.
m Lei especifica de Protegao do Patrimdnio Histérico e Cultural devera ser elaborada no prazo de dois anos.

m Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogando-se a Lei de Parcelamento do Solo Urbano do Cabo - Lei Municipal n® 1.522 de 18 de marco de 1989, a Lei de Uso e Ocupagao do Solo - Lei Municipal
2.179 de 12 de abril de 2004 a Lei Municipal n® 2.233 de 20 de Dezembro de 2004.

Palacio Conde da Boa Vista, em 30 de dezembro de 2015.
CHANCELAS:

Tatiana Cavalcanti Gongalves Guerra.
Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos (SMAJ).

Lusivan Severino de Oliveira.
Secretario Municipal de Gestéo Publica (SMGP).

Arthur Albuguerque B. de Oliveira.
Secretario Municipal de Planejamento e Meio Ambiente (SMPMA).

ANEXO Il
Quadro de parametros de parcelamento urbano ou assentamentos em condominio

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 3109/2015 (http://leismunicipa.is/femvun) - 27/04/2021 13:41:45


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/emvun

Dleis

| USO PREVISTO | Distribuicdo das Areas (%) | Dimensdes Minimas (m2)| <mMQ (m1) |
| Hommmmmmooo oo oo | | |
| | AREA LOTEAVEL | Area de uso Publico | | |
| | Fommmm e e e e fommmmmmmm e fommmmmmme e |=m=mmmm e Fommmmmm e | |
| | | TOTAL | EQC | AV | CIR/0U | Lote | Testada | |
| | t } t : + + |
| PARCELAMENTO (LOTEAMENTO)

————————————————————————————————— s ani e e e i e |
|Residencial |1 (65) | 35| 51 10| 20|15 (200) | 8| 250]|

————————————————— e I ] L L I et B ey
| Industrial | 60| 4012 (5) | 10| 25| 10.000]| 50] 1.000]
[-=m=mmmmmm e [===mmmmmmm - R [====mmmmm - [-===mmmm - [-===mmmmm - [====mmmm - [====mmmmm - [====mmmm - |
|Residencial de| 65| 35] 5] 10| 20| 125] 5] 250]
|interesse sociall | | | | | | | |
| SR S S N S N —
[Mini distrito] 60| 40| 5] 10| 25] 1.000]| 20| 250]
|industrial | | | | | | | | |

————————————————— i e e s |
| ASSENTAMENTOS EM CONDOMINIO
|mmmmmm e e e e e e e e e e e e e e r et Fmmmmmmm e |
|USO PREVISTO |[Distribuicdo das Areas (%) |Dimensdes Minimas (m2) |cMQ (m1) |
| |-oommmomsooos o | | |
| |Uso Privado |Area de uso comum | |
| | [-===mmmmm - R Sitniainiainieie it Fommmmmm - Fommm oo [-===mmmmmm oo | |
| | | TOTAL | EQC | AV |CIR/0U |Privativa (UA) | |
[====mmmmm e [====mmmmm - [=====m [====mmmmm - [====m [====mmmmm - el |
|Residencial | 65| 35] 5] 10| 20| 400] 250]
[-=mmmmmmm oo ey el ettt |-====mmmm | m oo il |
|Indust./Logist. | 60| 40| 5] 10| 25] 2000 - |

| | |

Siglas: EQC - Equipamentos Comunitérios; AV - Areas Verdes; CIR - Area para circulagéo, acessos e outros; CMQ - Comprimento Maximo de Quadra.

(1) Deve ser destinado um percentual de 10% do total de lotes destinado a lotes de interesse social
(2) Podera permutar por area fora do loteamento, para atender necessidades sociais condicionado a avaliagao institucional.
(3) Para empreendimento setor plblico permitido lote minimo de 75mA?, com testada minima de 5 metros e lote maximo de 125m2.

ANEXO Il
QUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS DE USO E OCUPAGCAO

| Uso Predominante | Coeficiente de | Gabarito maximo | Afastamentos (m) | solo Natural
| + utilizacdo max + (pavimentos) Fmmm e Fmmm e i | Minimo (4)
| | |

| |
|

MACROAREA COSTEIRA - ZAC - ZONA DE ADENSAMENTO CONTROLADO

————————————————————————————— e e et e e EE L L EEE LR e e et
|Residencial unifamiliar | 1| 2] 5] 1,5] 1,5] 25%|
————————————————————————————— e L ] et B B
|Residencial multifamiliar | 2|0bs. 1 | 5,5]| 3] 3| 20%|
————————————————————————————— e Ll It el e I
| Turismo | 2|obs. 1 | 5,5] 3] 3| 20%|
————————————————————————————— ] B e L e L
| Comercial | 2|0bs. 1 | 5,5] 3] 1,5] 20%|
————————————————————————————— e e e e LT L LT e LT |

|SETOR DE CONSERVAGAO DA PAISAGEM |
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————————————————————————————— ettt et L e L L E R e e
Residencial unifamiliar | 1] 2| 5|obs. 2 | 1,5] 25%
————————————————————————————— L B [
Residencial multifamiliar | 2| 6| 5,5|0bs. 2 | 5] 20%
————————————————————————————— L ] T ] Rt e
Turismo | 2| 6| 5,5|0bs. 2 | 3] 20%
————————————————————————————— ] B L ] e
Comercial | 2] 6| 5,5|0bs. 2 | 1,5] 20%
————————————————————————————— B e et it ettt
| SETOR DE INCENTIVO AO USO MISTO |
Deverdo obedecer aos mesmos parametros da ZAC. As edificacOes residenciais multifamiliares e turisticas poderdao ter um pavimento tipo a mais
desde que obedecam a Regra Geral 4.

MACROAREA COSTEIRA - ZAP - ZONA DE ADENSAMENTO PROGRESSIVO

————————————————————————————— B e et it St e e ettt
|Residencial unifamiliar | 1] 2| 5] 1,5] 1,5] 25%]|
————————————————————————————— ] Bt I B
|Residencial multifamiliar | 2] 4] 5,5] 3] 3] 20%|
————————————————————————————— e B Bt e
| Turismo | 2| 4| 5,5] 3] 1,5] 20%]|
————————————————————————————— e ] e R B e
| Comercial | 2] 4] 5,5] 1,5] 1,5] 20%|
| === e oo o Fmmm e o e
|MACROAREA COSTEIRA - ZRU - ZONA DE REQUALIFICAGAO URBANA |
————————————————————————————— B e it et L LT
|Residencial unifamiliar | 1| 2| 3] 1,5] 1,5] 15%]|
————————————————————————————— e Bt B B i
| Turismo | 2] 2] 5,5] 1,5] 1,5] 15%]|
————————————————————————————— e B B R e ] LR e e
| Comercial | 2| 2| 5,5] 1,5] 1,5] 15%]|
————————————————————————————— e et e et e e L L L LR P |
|MACROAREA COSTEIRA - ZIT - ZONA DE INTERESSE TURISTICO |
————————————————————————————— R e et et e s el T
| Turismo | 1| 2] 10| 10| 10| 60%|
————————————————————————————— e e B e T e e |
|Para o Setor de Interesse Social serd definido plano de urbanizacdo que ordenard uso e ocupacdo do solo nesta area. |
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________ |
|MACROAREA COSTEIRA - ZIT - ZONA DE BAIXA OCUPAGAO |
————————————————————————————— B e ettt et e LR L PR e
Residencial unifamiliar | 1| 2| 10| 5] 5] 40%
————————————————————————————— R B e B B
Residencial multifamiliar | 1] 6| 10] 10] 10| 60%
————————————————————————————— e B ] e
Turismo | 1| 6| 10| 10| 10| 60%
————————————————————————————— B ettt T it et e T T

ZEC - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL, HABITACIONAL E TURISTICO DE CARAMURU - Lei 2.922 de 2012.

————————————————————————————— e et e ettt e et e CE T e T T
|Residencial unifamiliar | 1| 2] 3| 1,5] 1,5] 15%]|
————————————————————————————— L L e B Y
|Residencial multifamiliar | 3|obs. 1 | 5,5] 3] 3| 15%]|
————————————————————————————— | oo o e |
| Turismo | 3|obs. 1 | 5,5] 3] 3] 15%]|

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 3109/2015 (http://leismunicipa.is/femvun) - 27/04/2021 13:41:45

46/62


https://leismunicipais.com.br/a/pe/c/cabo-de-santo-agostinho/lei-ordinaria/2008/247/2471/lei-ordinaria-n-2471-2008-altera-a-lei-n-23602006-para-criar-a-zona-especial-de-interesse-turistico-ambiental-e-habitacional-praia-do-xareu-zepx-e-da-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/a/pe/c/cabo-de-santo-agostinho/lei-ordinaria/2012/292/2922/lei-ordinaria-n-2922-2012-altera-a-lei-n-23602006-para-criar-a-zona-especial-de-interesse-ambiental-habitacional-e-turistico-caramuru-zec-revoga-a-lei-n-2837-de-30-de-novembro-de-2011-e-da-outras-providencias
https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/emvun

————————————————————————————— ] e et B ]
Comercial | 3|obs. 1 | 5,5] 3] 1,5] 15%
————————————————————————————— B e i e e e LR e LR P e
MACROAREA CENTRAL - ZCD/Zona de Consolidacdo Urbana - SAD/Setor de Adensamento Induzido
————————————————————————————— e st e s sttt
Residencial unifamiliar | 1] 2| 5] 1,5]| 1,5] 20%
Residencial multifamiliar 3|obs. 1 5,5 3 3 20%
| Comercial | 3|obs. 1 | 5,5] 3] 3] 25%|
————————————————————————————— e et e e e e L e PP PR PR PR e
MACROAREA CENTRAL - ZCD/Zona de Consolidacdo Urbana - SAP/Setor de Adensamento Programado
————————————————————————————— R e it it B et L EE L L
Residencial unifamiliar 1 2 5 1,5 1,5 20%
comercial 1 2 5,5 1,5 1,5 20%
————————————————————————————— i St s it |
|MACROAREA CENTRAL - zZCD/Zona de Consolidacdo Urbana - SIL/Setor Industrial e Logistico
————————————————————————————— e e s E e el |
| Industrial | 1]- | 15] 8| 8| 25%|
————————————————————————————— e e e |
| TAXA DE OCUPACAO MAXIMA = 60% |
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________ |
|MACROAREA CENTRAL - zCD/Zona de Consolidacdo Urbana - SEC/Setor Especial de Centro
————————————————————————————— it e ittt S e el
|Residencial unifamiliar | 1] 2| 2| 1,5]| 1,5] 15%|
————————————————————————————— e L el et B B
|Residencial multifamiliar | 2|0Obs. 1 | 5,51 3] 2| 20%]|
————————————————————————————— e Ll It el ]
| comercial | 2|obs. 1 | 5,5]| 3]- | 15%|
————————————————————————————— s A A e st |
|MACROAREA CENTRAL - ZCD/zZona de Consolidacdo Urbana - SPC Destilaria/Setor de Conservacdo da Paisagem Destilaria |
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________ |
|Area de interesse histérico e cultural que serdo regulamentadas por plano de conservacdo especifico. |
I T T T e |
|MACROAREA CENTRAL - ZCD/Zona de Consolidagcdo Urbana - SRP Setor de Requalificacdo da Paisagem Destilaria |
| === e o fmmm e o mmm e e |
|Residencial unifamiliar | 1] 2|5 obs. 3 |3 Obs. 3 |3 obs. 3 | 25%]|
————————————————————————————— L e [ B ] e
|Residencial multifamiliar | 1lobs. 1 |5,5 obs. 3 |3 obs. 3 |3 Obs. 3 | 25%|
————————————————————————————— e Bl I ] B
Comercial | 1lobs. 1 |5,5 Obs. 3 |3 obs. 3 |3 obs. 3 | 25%
————————————————————————————— B ettt ittt
MACROAREA CENTRAL - ZCD/Zona de Consolidacdo Urbana - ZEHIS
___________________________________________________________________________ o
ZEHIS I - Sapucaia e Charnequinha |ZEHIS III - Zumbi
| ______________________________________________________________________________________________________________________________________________
ZEHIS I Tieta | ZEHIS III - Maruim
___________________________________________________________________________ O
ZEHIS I Alto da Bela Vvista |ZEHIS III - Futuro
___________________________________________________________________________ |___________________________________________________________________
ZEHIS I - Vila Nova
___________________________________________________________________________ | == m m m m
| ZEHIS I Sdo Francisco, Alto do Colégio e Madre Iva |
e e et e e oo |
|ZEHIS I - vila Feliz | |
——————————————————————————————————————————————————————————————————————————— | oo
| ZEHIS I chiado do Rato/Fluminense/Alto dos Indios |
——————————————————————————————————————————————————————————————————————————— | oo
| ZEHIS I Manoel Vigia | |
——————————————————————————————————————————————————————————————————————————— | oo
I Alto Santa Rosa | |
+

| ZEHIS
|
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Dleis

|MACROAREA CENTRAL - ZEU/Zona de Expansdo Urbana - SIL/Setor Industrial e Logistico |

| - + + |
|Industrial | 1- | 15| 10| 10] 25%|

| === it oo e o o
|Residencial | 1] 2| 10] 5] 5] 50%|
lunifamiliar/multifamiliar | I | | ' ' |
————————————————————————————— R B et B e B
| Comercial | 1| 4| 10| 5] 5] 30%|
S R L e B e e L e B e L L B e e L e R e EE L R e e L P |
| TAXA DE OCUPAGAO MAXIMA = 50% |
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________ |
|MACROAREA CENTRAL - ZEU/Zona de Expansdo Urbana - ZONAS ESPECIAIS |
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________ |
|Para as zonas Especiais serdo utilizados os parametros especificos da legislacdo que criou a zona, planos de urbanizacdo e planos de manejo. |
| zEDU |
[ oo s |
|ZECE 1 |
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________ |
| ZECE2 |
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________ |
|MACROAREA CENTRAL - ZEU/Zona de Expansdo Urbana - SOB - SETOR DE BAIXA OCUPAGAO |
| === oo oo fmmm e o o e |
|Residencial unifamiliar | 1| 2| 15| 10| 10| 80%|
| mmmm e e e EE Lt e e EE L et e EE L Lt Fommm e |
| TAXA DE OCUPAGAO MAXIMA = 20% |
MACROAREA CENTRAL - ZPA Pirapama

ZONA DE PROTEGAO AMBIENTAL DA BARRAGEM DO PIRAPAMA

ZEHIS I - Arminio da PazZEHIS III - Vila Cacari

OBSERVACOES

Obs. 1 - Sem prejuizo da Regra Geral disposta no Art. 63 e 64 devera ser observada a Regra Geral disposta no Art. 65 para definicdo do gabarito maximo (GM).
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Obs. 2 - Para os lotes situados no SETOR DE CONSERVACAO DA PAISAGEM que estejam mesmo que parcialmente sobre a faixa definida como "terrenos de marinha" (33m a partir da linha de preamar), deve-se adotar
15m para o afastamento minimo da face do lote voltada para a praia a partir da linha de 33m. Para os lotes situados no SETOR DE CONSERVACAO DA PAISAGEM que NAO estejam sobre a faixa definida como "terrenos
de marinha", mas s&o lindeiros a praia, deve-se adotar 10m para o afastamento minimo da face do lote voltada para a praia. Para os lotes situados no SETOR DE CONSERVACAO DA PAISAGEM que NAO estejam sob a

faixa definida como "terrenos de marinha" (33m a partir da linha de preamar), e NAO sao lindeiros a praia deve-se adotar a regra de afastamentos definida para a ZAC.

Obs. 3 - As edificagdes situadas neste setor cujos lotes tenham faces lindeiras a BR 101, ou a via de trafego local, terdo afastamento frontal minimo nesta face de 30m. As edificacdes situadas neste setor cujos lotes
tenham faces lindeiras a Rua VOF, Rua Antonio Anacleto, Rua Luiz Colago, Rua Arthur Rui Carvalho, Rua do Alambique, Rua do Ambulatério, Rua do Dique e Rua Arthur Bertino de Carvalho terdo afastamento minimo de
10m nesta face. Os pavimentos de garagem também deverao obedecer este afastamento minimo para as ruas citadas. Os lotes de esquina deverdo obedecer aos afastamentos minimos citados para ambas as faces das

ruas citadas.

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 3109/2015 (http://leismunicipa.is/femvun) - 27/04/2021 13:41:45


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/emvun

ANEXO IV

AL

eis

USOS E ATIVIDADES POTENCIALMENTE GERADORAS DE INCOMODO A VIZINHANCA / NATUREZA DA INCOMODIDADE

| ATIVIDADES |

NATUREZA DA INCOMODIDADE
| B e e L o T o e e L T |

|Poluigdo Atmosférical

Seguranca

| Exigéncia Sanitarial

ANALISE ESPECIAL

1. COMERCIO VAREJISTA E ATACADISTA
| == o +
concessionarias de revenda de veiculos com oficina e similares;
Comércio de pecas e acessdrios para veiculos com instalacdo dos
mesmos;

Lojas de material de construcdo inacabado (areia, tijolos,
|cimento, brita e similares); |

|Comércio, manuseio e estocagem de produtos quimicos inflamdveis|
|e explosivos e similares; |

Lojas de tintas, 6leo e similares;

[ === |
|Comércio varejista de produtos quimicos ndo-especificados e]
|similares;

Comércio varejista de produtos farmacéuticos odontoldgicos e
similares com manipulacédo;

|saldes para recitais e concertos, danceterias, boates, casas de]
"Show", casas de promocdo e/ou producdo de espetaculos|
artisticos, culturais e esportivos e similares;

Exploracdo de Tlocais e instalacdo para diversdo, recreacao,
pratica de esportes (parque de diversao, circos, pista d
veiculo para recreacdo, etc) e similares;

|
|
|
|
|
[ === e |
|
¥

Servigos Veterindrios
_______________________________________________________________ +
Criacdo, alojamento e alimentacdo para animais;
_______________________________________________________________ +
Servigcos Técnicos, de Reparacdo e Manutencdo

e +
| |
| -mm o |
| |
| -mmmmmm e |
| |
| |
| -mmmmm |
| |
| |
e EE LT L Lt +
oo +
| |
| ~mmmmmmmmmm oo |
| |
| |
| |
| =mmmmmmmmmmm oo |
| |
| |
| |
| -ommmm e |
| |
e LT +
e +
e EEE L L et +

e +
| |
|-om o |
| |
| -mmmmmm |
| |
| |
| -ommmmmm e |
| |
| |
o +
e +
| |
| ~mmmmmmmmmm oo |
| |
| |
| |
| -mmmmmmmmmm oo |
| |
| |
| |
| -mmmmmm e |
| |
e et +
oo +
e EE LT L Pt +
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|Lavagem e Tlubrificacdo de veiculos, lava-jatos e similares; |

|

|Toda e qualquer fabricacdo que utiliza maquinas, ferramentas e]|
|equipamentos de forca motriz, rotativos, ar comprimido, vapores|
|e geradores de ruido e similares. |

|Toda e qualquer fabricacdo que gere aerodisperséides sélidos, |
|gases e vapores e/ou residuos sdélidos ou liquidos; |

|Execucdo de trabalhos em pedras (marmores, granito, arddsia el
|assemelhados) e similares; |

|Fabricacdo de materiais e artefatos ceramicos ou em barro]
|cozido e similares; |

Producdo e fabricacdo de estruturas, artefatos de ferro, de aco]
e de outros metais e similares; |

servico e tratamento térmico e quimico de galvano-técnica, |
cobreagem, cromagem, douracdo e outros) e similares; |

Fabricacdo de Tlaminados e placas de borracha e similares,|
vulcanizacao e recauchutagem de pneumdaticos, borracha e]
similares;

_______________________________________________________________ +
Beneficiamento de couros e peles, fabricacdo de artefatos de]
|couro, peles e similares; |

Fabricacdo de quimicos organicos, inorganicos,
organoinorganicos, 6leos, graxas, Tubrificantes, tintas,
solventes, aditivos, resinas, plasticos, colas, defensivos]|
|agricolas, fertilizantes, corantes, pigmentos, gases e|
|derivados de petrdéleo e similares; |
[===mmmmmm |
|Fabricacdo de sabdes, detergentes, desinfetantes, defensivos]|
|domésticos, perfumaria, cosméticos, agua sanitaria e similares;|
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Beneficiamento, Moagem, Torrefacdo e Fabricacdo de produtos
alimentares de origem vegetal e similares;

|
|
|
|
|
|
|
|
_______________________________________________________________ |
|
_______________________________________________________________ |
|

¥

+
Fabricacdo e engarrafamento de bebidas alcodélicas e nao-|
I
+

|alcodTicas.

| _______________________________________________________________
|Indistria de Papel, Papeldo, Cartdo e Cartilha

| = o +
|Fabricacdo de papel, papeldo, cartdo, cartolina, celulose e]
|similares; |

(R T e L L L LT +
|Inddstria de Madeira

|serraria, Carpintaria, movelaria e similares;

| _______________________________________________________________
|Estabelecimentos em geral que geram aerodispersdides, gases e
| vapores;

|Garagens de 6nibus, taxis e transportes;

ANEXO V

CLASSIFICAGAO DAS ATIVIDADES E REQUISITOS DE INSTALAGAO - POR NiVEL DE INCOMODIDADE

ANEXO IV - A

USOS E ATIVIDADES POTENCIALMENTE GERADORAS DE INCOMODOS A VIZINHANGA POR RUIDOS OU SONS
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Dleis

| NIVEL 1 | NIVEL 2 | NIVEL 3 |
| | |
|Com fonte de som ou ruido cujas|Com fonte de som ou ruido cujas|Com fonte de som ou ruido cujas]|
|medidas a 1 m da mesma excedam: |[medidas a 1 m da mesma sejam|medidas a 1 m da mesma excedam:
|maiores que o Nivel 1 e naol |
| | excedam: |
| <o | - |~ |
| Periodo NPS-db(A) |Periodo NPS-db(A) |Periodo NPS-db(A) |
[ = m oo [ =mm o mmmm e T |
|diurno 80 |diurno 90 |diurno > 90 |
—————————————————————————————————— T
|vespertino 75 |vespertino 85 |vespertino > 85 |
| 2o m e | 2o | 2o |
|noturno 65 |noturno 75 |noturno > 75 |
| === ittt e [
|REQUISITOS E INSTALAGAO POR NIVEL |
| mm e e et T e L L LT |
INIVEL 1 INIVEL2 [NIVEL 3 |

| 2o R | =ommmtmmmmmoo |
|[NGo deve ser ultrapassado o Nivel|Ndo deve ser ultrapassado o Nivel|Nao deve ser ultrapassado o Nivel|
| de Pressao sonora- NPS, nos|de Pressdo Sonora-NPS, nos limites|de Pressdo Sonora-NPS, nos Timites|

|Timites da propriedade: |da propriedade: |da propriedade:

|periodo Npsdbeay T |perfodo Npsdbeay |periodo npsdbeny |
diamme 70 T ldiarme 70T ldiarme 70T |
|vespercina G0 T |vespercine G0 T |vespertine G0 T |
notarme 50T morarme 50T notarme 50T |

NPS - Nivel de Pressao Sonora
Db(A) - Decibel, na curva de compensagao

ANEXO IV - B
ATIVIDADES POTENCIALMENTE GERADORAS DE INCOMODOS A VIZINHANGCA POR RESIDUOS COM EXIGENCIAS SANITARIAS

EFLUENTES LiQUIDOS
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Dleis

| NIVEL 1 | NIVEL 2 | NIVEL 3 |
| | | |
|Compativeis com lancamento na rede|Incompativeis com Tancamento na|Incompativeis com Jlancamento nal
|de  esgotos segundo legislacdo|rede de esgotos, com volume de até|rede de esgotos com volume acima]

|especifica. /1000 T1itros/dia. |de 1000 1itros/dia.

| === e e [
|LIXO |
| === it o |
INIVEL 1 INIVEL2 [NIVEL 3 |
R R R |
|Producdo até 100 litros por dia ou|Producdo maior que 100 litros até|Producdo acima de 1000 Titros ou|
|30 Kg por dia. |1000 1itros por dia ou 300 kg /|300 kg por dia.

| |dia. |

| = m e e e L e L LT e i |
|REQUISITOS DE INSTALACZ\O POR NIVEL |
| EFLUENTES LIQUIDOS |
| mmmm e oo e e L L LT |
INIVEL 1 INIVEL 2 [NIVEL 3 |
| -mm oo ey e |
| |Coletados separadamente ou|Coletados separadamente ou|
| | tratados previamente para|tratados previamente paral|
| |compatibilizar seu Tlancamento na|compatibilizar seu Tlancamento nal|
| |rede de esgotos. |rede de esgotos. |
| == e e e L e L P P P T e L e L P L e P LT |

| === s o [
|Acondicionamento em contentores|Acondicionamento em contentores ou|Além do uso de containers,

| segundo as Normas Brasileiras]|containers segundo as Normas |dependendo de sua classificacdo e|
|vigentes. |Brasileiras vigentes. |agressividade a comunidade, pode|
| |ser exigido tratamento e/ou|
| |disposicdo finai através de meios]|
| |apropriados, segundo as Normas|
| |Brasileiras vigentes.
|

ANEXO IV -C
USOS E ATIVIDADES POTENCIALMENTE GERADORAS DE INCOMODOS A VIZINHANCA POR POLUICAO ATMOSFERICA

EMISSAO DE MATERIAL PARTICULADO (E)

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 3109/2015 (http://leismunicipa.is/femvun) - 27/04/2021 13:41:45

53/62


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/emvun

Dleis

| NIVEL 1 | NIVEL 2 | NIVEL 3 |
IDesprezive1 - (E< 10 Kg/dia) IE=10 kg/dia =E > 10 kg/dia :
|GhASEs £ VAPORES CINCLUSIVE QUEIWA DE compusTiversy T |
NveL 1T ez T el s T |

e T e T e e |
|Com estoque de até 40 botijoes de|Com estoque de mais de 40 até 120|Com estoque de mais de 120]
|13 Kg ou botijées méveis (até 45|botijoes de 13 Kg, ou = numero de|botijdoes de 13 Kg, ou botijdes com|
|[Kg) que multiplicados petos seus|botijdes moéveis de até 45 kg, que|capacidade acima de 13 Kg ou,]|
|pesos unitdarios ndo excedam 520|multiplicados pelos seus pesos|ainda, depdsito fixo maior que 500]|

|Kg. |unitarios ndo ultrapassem 1560 kg|litros. |
| |lou depésito fixo de até 500] |
| |Titros. |

| === o it [
|REQUISITOS DE INSTALAGCAO POR NIVEL E EMISSAO DE MATERIAL PARTICULADO |
| == it i e |
INIVEL 1 INIVEL 2 [NIVEL 3 |
| == o | == | == |
|Atender os padrdes de | emissdo, |Atender os padrdes de emissdo,|Atender os padrdoes de emissdo, |
| para as fontes fixas, |para as fontes fixas, f|para as fontes fixas,
| estabelecidos por legislacdo|estabelecidos por Tegislacdo|estabelecidos por Tegislacao]
|especifica do 6rgao competente. |especifica do 6rgdo 1 competente. |especifica do 6rgdao competente. |
| === e B ittt Db bl [
|GASES E VAPORES (INCLUSIVE QUEIMA DE COMBUSTIVEIS)

R e e LT et LT e e L e LT |
INIVEL 1 INIVEL 2 [NIVEL 3 |

As instalacbes das atividades e
usos que geram poluicao
atmosférica terdo afastamentos das
fontes e alturas de descargas dos
agentes poluidores que permitam
|uma boa dispersdo e manutencdo de
niveis abaixo dos padroes de
qualidade estabelecidos por
legislacdo especifica do o6rgao
competente.

As instalacbes das atividades e
usos que geram poluicao
atmosférica terdo afastamentos das
fontes e alturas de descargas dos
agentes poluidores, que permitam
|luma boa dispersao, além do uso de
filtros ou outros dispositivos que
permitam baixar as concentracgdes
ambientais a padrdes de qualidade,
abaixo dos estabelecidos por
legislacdo especifica do o6rgdo
competente.

ANEXO IV -D

USOS EATIVIDADES POTENCIALMENTE GERADORAS DE INCOMODOS A VIZINHANCA POR RISCOS DE SEGURANCA

ESTOCAGEM DE EXPLOSIVOS

NIVEL 1

| NIVEL2

| NIVEL 3

estoca nem produz)

Comercializa sem depdsito (nem|Com estocagem de pdlvora, nos

|volumes:

| Com estocagem de pdlvora, nos
|volumes:

|De fogos de artificio, até 4500|1. De fogos de artificio, acima de|

|Kg;
| sem estocagem de explosivos
|iniciadores;

| 4500 Kg;
|2. sem estocagem de explosivos
|iniciadores;

g; |

|De explosivos de ruptura, até 23|3. De explosivos de ruptura, acimal

|Kg.
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| === ittt e [
|DEPOSITO DE COMBUSTIVEIS E INFLAMAVEIS LIQUIDOS |
R e e e e e |
INIVEL 1 |INIVEL 2 INIVEL 3 |

TR I T e |
|Em recipientes transportaveis de|Em tanque fixo de 250 a 1000/Em tanque fixo com capacidade]
|até 250 Titros (liquidos com|Tlitros de capacidade. |[maior que 1000 1itros.
|combustiveis e dinflamaveis), com]| |

|guarda de no maximo 2500 litros. | |

| === e e |
|DEPOSITO DE GAS GLP |
| == mm B e L e L e e T e e e e LT |
INIVEL 1 INIVEL 2 INIVEL 3 |
T T T T | 2o |
|Com estoque de até 40 botijoes de|Com estoque de mais de 40 até 120|Com estoque de mais de 120]|
|13 Kg ou botijbes méveis (até 45|botijoes de 13 Kg, ou numero de|botijdoes de 13 Kg, ou botijdes com|
|[Kg) que multiplicados pelos seus|botijoes méveis de até 45 kg, que|capacidade acima de 13 Kg ou,]|
|pesos unitdrios ndo excedam 520|multiplicados pelos seus pesos|ainda, depésito fixo maior que 500]|

|Kg. |unitarios ndo ultrapassem 1560 kg|litros. |
| |ou depésito fixo de até 500]| |
| |Titros. |
| == mm Bt et e e e P L e et |
|REQUISITOS DE INSTALAGAO POR NIVEL NA FONTE ESTOCAGEM DE EXPLOSIVOS |
| === ettt e it [
INIVEL 1 INIVEL 2 INIVEL 3 |
T R T R |
|Comercializa sem depdésito (nem|O depésito de estocagem pode j ser|0 depésito de estocagem deve ser|
|estoca nem produz) | do tipo "depdsito rustico",|do tipo "depdsito aprimorado" em|
|em coébmodo de alvenaria de parede|alvenaria ou concreto, com paredes|
| |simples, coberto de laje de|duplas, com ventilacdo especiall
|concreto simples ou telhas, com|(natural ou artificial). Deve
|ventilacdo natural e piso|distar mais de 45 metros de
|cimentado. Deve distar, no minimo, |edificios habitados, ferrovias ou
| de 45 metros de edificios|rodovias e de 30 metros de outros
|habitados, ferrovias ou rodovias e|depdsitos.
|de 30 metros de outros depdsitos. |
| === ittt B intainitab el [
DEPOSITO DE COMBUSTIVEIS E INFLAMAVEIS LIQUIDOS
__________________________________ e m m o o o e
NIVEL 1 INIVEL 2 [NIVEL 3
__________________________________ |__________________________________|__________________________________
0s Tlotes dos recipientes deverdo|os depdsitos devem atender|0s depdésitos devem atender as
estar distanciados, no minimo, de|legislacdes especificas da ANP ou|legislacdes especificas da ANP ou
10 metros de edificios ou limites|a que venha a lhe suceder. |a que venha a The suceder.
de propriedades. |
__________________________________ o o e
|DEPOSITO DE GAS GLP (GAS LIQUEFEITO DE PETROLEO)
__________________________________ e — e
NIVEL 1 |INIVEL 2 INIVEL 3
__________________________________ e
0s depédsitos devem atender|0s recipientes devem distanciar|Os recipientes devem distanciar
legislacbes especificas da ANP. | das edificacoes, segundo seus|das edificacoes, segundo seus
|volumes: até 3780 1litros, uma|volumes: acima de 3.780 litros,

|distancia minima de 7,5 metros;|uma distdncia minima de 15m. Devem|
|Devem ser atendidas as legislacles|ser atendidas as Tegislacgdes|
|especificas da ANP. |especificas da ANP. |

OBS.: 1. As atividades que envolvem o uso de explosivos devem ser previamente submetidos a apreciacéo do Exército;

2. N&o é permitida a instalagédo de fabrica de fogos, pdlvoras ou explosivos e seus elementos acessérios, no perimetro urbano da cidade.
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ANEXO VI: Anexo - Lei n® 3109/2015 - Cabo de Santo Agostinho-PE

ANEXO VI

VII-A - QUADRO DE PARAMETROS VIARIOS SEGUNDO HIERARQUIA DA VIA

Dleis

|

|ciclovias, e acostamento por|sentido. |

|sentido. | | |
R T T L T T |
|DecTlividade minima do pPerfil|Planas 3%, onduladas 4% Planas 3%, oOnduladas 4%]|Planas 3%, onduladas 4%|Planas 4% Onduladas 5% |
|Tongitudinal (%) (1) | | |
e T e G e e e | -mmm o m oo |

| PARAMETROS | INDICES SEGUNDO HIERARQUIA VIARIA |
| [ === o e o |
| | Macro arterial | Arterial | Coletora | Local |
| | | | | |
|NUmero  minimo de faixas de| 03] 02] 02] 01]
|rolamento, por sentido | | | | |
T e e e | -mm oo |
|Largura minima de faixas de| 3,50m| 3,50m| 3,0m| 1,50]
| rolamento (m) | | | | |
—————————————————————————————————— P Tt Pl e Y
|Largura minima de canteiro central|5,00m ou estudo especifico|3,00m ou estudo] 2,00m| - |
| (m) |para cada j caso |especifico para cadal | |
caso
Distdncia média entre Intersecgdes 1.000 m 500m 250m| -
Largura minima de calcadas (m) 5,00m ou estudo especifico|4,00m ou estudo|2,00m ou estudo 1,20m
para avaliar a j necessidade|especifico para avaliar|especifico para avaliar
| |de Targuras maiores para;|a necessidade dela necessidade de| |
implantacdo de plataformas|larguras maiores para:|larguras maiores para:
de embarque/ desembarque de|implantacdo de|implantacéao de
passageiros. plataformas de|plataformas de
embarque/  desembarque|embarque/ desembarque
de passageiros. de passageiros,
|Angulosidade minima de intersecdes| 40°| 40°|90° |90° |
jorae) | | | | |
| Faixas continuas para|Sem area de estacionamento. |Sem area de|Estacionamento junto ao|Estacionamento junto ao]
| estacionamentos | | estacionamento. |meio-fio quando for|meio-fio, quando for|
| | |possivel, com faixa|possivel, com faixa de]
| | | |de2,50m de Targura. |2,50m de largura. |
R T T T o | 2o mm oo RN e ST |
|Faixa de dominio - Targura minima, |57 a  60m, comportando: |35 m, comportando|Coletora, |10,7m comportando|
|em metros, de testada a testada|passeios laterais, 02 faixas|passeios Tlaterais, 02]28m, comportando|passeios Tlaterais, 02]
|dos Totes lindeiros. |de rolamento por sentido,|faixas de rolamento por|passeios Tlaterais, 02|faixas de rolamento. |
| | faixas exclusivas para|sentido, canteiro|faixas de rolamento por| |
| | transporte publico, canteiro|central, ciclovias e|sentido, 01 ciclovial |
| |central, calcadas, |acostamento por|por sentido. |
| |
| |

|

|

|
|Declividades maximas (%) (1) | 5% (DNIT) | 5%(DNIT) | 7%(DNIT) | 15%]|
D | =mm e S | -m oo e R T |
|Largura minima de ciclovias, por| 2,50m]| 1,50m]| 1,50m]| 1,20m]|
|sentido, (m) | | | | |
—————————————————————————————————— el Bt B B e
|Largura minima de canteiro] 2,00m| 1,00m|- |- |
| separador de ciclovia(m) | | | | |
—————————————————————————————————— el B
|Largura minima de ciclo faixas, |- | 1,50m]| 1,30m]| 1,20m]|

| | | |

|por sentido de trafego, (m)
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[ |
|Largura total da ciclofaixa com]| |
|contra fluxo | | | | |
—————————————————————————————————— e L et
|Largura da Tlinha de Timitacaol | | 0,20m| 0,20m|
|pintada no solo | | | | |
—————————————————————————————————— e e et R
|Largura minima de vias de|- |- |- | 4m|
|pedestres (m) | | [ | |
| | | | | |
VIl - B: Anexo - Lei n? 3109/2015 - Cabo de Santo Agostinho-PE
ANEXO VI
Quadro de - Requisitos de estacionamento para usos e atividades urbanas
QUANTIDADE DE VAGAS POR UNIDADE EDIFICADA
| CATEGORIAS DE USOS E ATIVIDADES | Areas Construidas | vias Arteriais I | Vias Arteriais II | vias Coletoras | vias Locais | Zona Central
| URBANAS | | | | |
| } } } } } }
|1. Uso Habitacional
————————————————————————————————————— e
|Habitacdo Multifamiliar isolada; |Até 40m? |1v/unid |1v/unid |1v/unid |1v/2 unid |1v/2 unid
|conjunto de habitagbes unifamiliares+-------=-----——--o-mmmmm [====mmmmm e [ === [====mm e [ === m e [====mm e
|isoladas ou acopladas por|Acima de 40m2 até 60m2 |1v/unid |1v/unid [1v/ unid |1v/ unid |1v/ unid
justaposicdo e/ou superposicdo, af---—------—--------————mo————oo— o [====mmmm - | === [ | === [
partir de 4 unidades, Apart Hotel. |Acima de 60m2 até 120m?2 [2v/unid |2v/unid [2v/unid |2v/unid [2v/unid
e e R |=-mmmm oo | === e | === oo
|Acima de 120m2 até 250m2 |3v/unid |3v/unid |3v/unid |3v/unid |3v/unid
e P P | =mmmmmmmmmmooas B P
|Acima de 250m2 [4v/unid ou mais |4v/unid ou mais [4v/unid ou mais |4v/unid ou mais [4v/unid ou mais
| === | o oo o e o
2. Uso Ndo Habitacional (*%)
2.1 comércio varejista
————————————————————————————————————— B et e et et e e E E T E e e T
Comércio varejista em Geral | |1v/20m? |1v/30m? |1v/40m? |1v/50m? |And1ise Especial
————————————————————————————————————— T e e [ i [
Padarias, Supermercados Lojas de 1v/20m? 1v/20m? 1v/30m? 1v/30m? Andlise Especial
Departamentos e similares
|Conjuntos de Lojas e/ou Salas|Até 2 pav. [1v/20m? |1v/20m? |1v/30m? |1v/40m? |And1ise Especial
Comercial | emmmmmmmm e e e
Acima de 2 pav. até 6 pav 1v/30m2 1v/30m? 1v/40m? 1v/50m? Andlise Especial
Acima de 6 pav. 1v/40m? 1v/40m? 1v/50m? 1v/60m? Andlise Especial
comércio Varejista de Materiais de 1v/40m2 1v/40m? 1v/50m2 1v/50m? Andlise Especial
|Construcdo inacabados; | | | | | [
|Concessionarias de revenda de| | | | | |
|veiculos c/oficina e similares | | | [ | |
————————————————————————————————————— R e e L
| Comércio Atacadista que atraial |1v/50m2 |1v/50m?2 |1v/50m2 |1v/50m?2 |AndaTise Especial
|veiculos leves e similares. | | | | | |
————————————————————————————————————— e Dot L el e P L e
| Comércio Atacadista que atrai de]| |1v/100m?2 |1v/100m?2 |1v/100m?2 |1v/100m?2 |AndTise Especial
|veiculos pesados e similares | | | | | |
R L E L L L LT B L LT L e L et e B e L L Lt LT L PP et e e L L L L LT L PP e Pt e ] |
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————————————————————————————————————— B e ittt s et et et e T T P

|Creche, Pré-escolar, Escolas de 1°| |1v/30m? |1v/30m? |1v/40m? |1v/50m? |And1ise Especial

|grau, Escolas de 2° grau | | | | |

————————————————————————————————————————————————————————————————————————— e L P e B

|Academia de Gindstica, Centro de| |1v/30m? |1v/30m? |1v/40m? |1v/60m? |And1ise Especial

|Ccultura Fisica, Escola de Danca e| | | | | |

|[Misica e cCursos Especializados el | | | | [

Isimi]ares I I I I I

|Escola de Ensino Superior Analise| |1v/10m2 |1v/10m?2 |1v/20m2 |1v/30m?2 |AndaTise Especial

|Especial | | | | | |

————————————————————————————————————— B it et et B ettt e e E L E PP e

|2.3 Servicos de Hotelaria

————————————————————————————————————— B e e B et e e e e

|Servicos Hoteleiros em Geral | |1v/100m2 | 1v/100m? |1v/100m2 | 1v/100m? |Andlise Especial

————————————————————————————————————— R e ] e Lt L

|Motel | |1v/apto |1v/apto |1v/apto |Analise Especial |Analise Especial

————————————————————————————————————— B e et it aateit e i St e e T PP

|2.4 servicos de Saude

| === s o oo o s o

|Ambulatérios, Laboratérios. |Até 2 pav. |1v/20m? |1v/20m? |1v/30m? |1v/40m? |And1ise Especial

|ConsuTltérios, Clinicas, Maternidades,+----------—-—-———-——————————o——— [===mmmmm e B L LR LR et [===mmmmm e B L EEEE e [====mmmm e

|Hospitais Gerais e Especializados |Acima de 2 pav. Até 6 pav. |1v/30m? |1v/30m?2 |1v/40m? |1v/50m?2 |And1ise Especial
———————————————————————————————————— I L e L] E

| |Acima de 6 pav. |1v/40m2 |1v/40m? [1v/50m2 |Andlise Especial |And1ise Especial

| === | e Sttt e o e o

|2.5 Servigos Técnicos, Financeiro, Pessoais, de Reparacdo e Comunicacdo

| mm - et et e Fom e e L E L PPt Fom oo e L LRt B et

|Servicos em Geral | |1v/30m? |1v/40m? |1v/50m? |Andlise Especial |And1ise Especial

Agéncias Bancarias e Postos de|Até 2 pav. 1v/10m? 1v/10m? 1v/20m? 1v/20m? Andlise Especial

Servicos isolados e similares = =  |====-emmommmmmmmme e e e e | e e | e e | m e e
Acima de 2 pav. até 6 pav 1v/30m? 1v/30m? 1v/30m? 1v/30m? Andlise Especial
Acima de 6 pav. 1v/40m2 1v/40m? 1v/40m2 1v/40m? Andlise Especial

T T ] et | =-mmm oo el L e

Servicos de Reparacao de qualquer 1v/30m? 1v/40m? 1v/50m? Analise Especial Andlise Especial

natureza com pintura e similares

Locagdo de veiculos, Garagens de 1v/50m? 1v/50m? 1v/50m? Andlise Especial Andlise Especial

Taxi, Onibus, Caminhoes,

Transportadoras e similares

oficinas de veiculos, Maquinas, 1v/30m? 1v/40m? 1v/50m? Andlise Especial Andlise Especial

Motores e similares

e [ = m oo |=mmmm oo e D P e R SRR |-ocmmmmmmmmoeee

servicos Técnicos, Financeiros e|Até 2 pav. 1v/20m? 1v/20m? 1v/30m? 1v/40m? Andlise Especial

similares B e [ e e B e Tl e B e e et
|Acima de 2 pav. até 6 pav 1v/30m? 1v/30m? 1v/40m? 1v/50m? Andlise Especial
———————————————————————————————————— el o e I I T e et
|Acima de 6 pav. |1v/40m? |1v/40m? |1v/50m? |1v/60m? |Andlise Especial

————————————————————————————————————————————————————————————————————————— e e et et S e e L e e

|2.6 servigos Publicos

| === i oo oo oo s o

|servicos Publicos | - |1v/100m? |1v/100m? |1v/100m? |Analise Especial |And1ise Especial

| === e o e o e e ittt

|2.7 Servicos Diversionais e Religiosos

| mmmm - e e L e e B et TP PRt B et TPt B et

|Cinemas, Teatros, Auditoérios el
|Estudios de TV com auditério e]
|similares.

|

Andlise Especial

Andlise Especial

Andlise Especial
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|Clubes Esportivos e Recreativos, | |1v/40m?

|boliches. Rinques de Patinacdo] |

|Agremiacdes Carnavalescas e similares| |
e | === [-==mmmmmmm e
|Bares, Restaurantes, Casas de Show, | |1v/20m?

|Clubes Noturnos, Casas de Recepcdo, | |

|Jogos e similares

_____________________________________ I____________________________________ | S,
| Templos Religiosos, velérios e] |1v/30m2

|similares |

_____________________________________ O
|2.8 Uso Industrial

R e L L LT o e e o
|Inddstrias dnstaladas em edificacoes| |1v/50m?

|com area de até 200m? |

_____________________________________ [y
|Inddstrias dnstaladas em edificacoes| |1v/100m?

|com area superior a 200m? |

_____________________________________ S
|3. Uso Misto

|Habitacional Nao

+
|Ndo Habitacional + Ndo Habitacional
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|1v/50m2 |1v/50m?2 |AnaTise Especial

| | |

| | |

|1v/50m? |Analise Especial |Andlise Especial

| | |

| | |

|1v/30m2 |Andlise Especial |And1ise Especial

| | |

Fom e B e e R T
B e S L R R e L
|1v/50m? |Analise Especial |And1ise Especial

|

ittt Rl tee e [---zmmmmmmm oo
|1v/100m?2 |AndTise Especial |AndaTise Especial

|

B e R R e R PR B et

Habitacional; |Atender os requisitos para cada uso separadamente

item 6.3 deste relatério estdo sujeitos a analise especial quanto aos|

|1. Empreendimentos de Impacto

|Todos os wusos des
| estacionamentos.

tacados

no

ANEXO IX
Medidas Mitigadoras para Polos Geradores de Trafego

LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO |

N° ADICIONAIS DE VAGAS PARA ESTACIONAMENTO OU GARAGEM (*)

|

| . .
|vias Tocais
|

|

|vias de Tigacdo regional, arteriais ou coletoras

|1 vaga/450m? de area liquida
e PR OEEEEEET |

|1 vaga/75m? de area em espacos nhdo cobertos essenciais no exercicio da atividade |

[ === = oo |
|1 vaga/300m? de area liquida

|1 vaga/50m2 de area em espacos ndo cobertos essenciais no exercicio da atividade |

EXIGENCIA

CARACTERISTICA DO EMPREENDIMENTO

N©

DE VAGAS

Nimero minimo de vagas p/carga e descarga

|Area de embarque e desembarque

1.500m2 < area liquida < 3.000m2

|Hotéis, apart-hotéis, policlinicas, hospitais,
pronto-socorro, maternidades, estabelecimentos
de ensino superior e cursos pré- vestibulares.

Escolas do ensino basico

asfracdes

1 vaga/400m? de area liquida,

desprezando-se
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(*) o numero minimo de vagas de estacionamento deve ser calculado considerando o nimero de vagas de estacionamento exigido para os empreendimentos em geral Quadro 6 mais o nimero de vagas indicado na
presente tabela.

ANEXO X: Anexo - Lei n® 3109/2015 - Cabo de Santo Agostinho-PE

ANEXO Xl
DESCRIGAO DE PEIMETROS DE ZONAS E SETORES GLOSSARIO

ACESSO: Local por onde se ingressa em um imével ou locai publico.

ALINHAMENTO: Linha projetada e definida pelo Municipio, que orienta o alinhamento das fachadas das edificacdes situadas em terrenos de uma mesma rua ou avenida.
AREA DE CONSTRUGAO: Area construida sob coberta, ndo se considerando como tal as que estiverem situadas sob beirais, marquises, pérticos e pérgulas.

AREA PUBLICA: Areas destinadas as vias de circulagio, & implantacdo de equipamentos urbano e comunitario bem como aos espagcos livres de uso publico,

AREA VERDE: Toda éarea de dominio plblico ou privado, em solo natural, onde predomina qualquer forma de vegetagdo, nativa ou exdtica, distribuida em seus diferentes estratos: Arbéreo, Arbustivo e Herbaceo
/Forrageira.

COEFICIENTE DE UTILIZAGAO MAXIMO: Corresponde a um indice definido por Zona que, multiplicado pela area do terreno, resulta na area maxima de construcdo permitida, determinando, juntamente com os demais
parametros urbanisticos, o potencial constmtivo do terreno,

CONDOMINIO: O conjunto de edificagdes caracterizado pela existéncia de partes exclusivas e partes.
CONJUNTO HABITACIONAL: Agrupamento de habitacdes isoladas ou acopladas, unifamiliares ou multifamiliares, obedecendo a uma planificagdo urbanistica preestabelecida.
dB: Decibéis - Unidade de Poténcia Sonora.

DESDOBRO: E a divisao de terreno, oriundo de parcelamento aprovado, regularizado, inscrito no Competente Cartério de Registro de Imdveis, com frente para rua oficial ja existente, ndo implicando na abertura de novas
vias e nem no prolongamento das vias ja existente.

DESMEBRAMENTO: E a subdivisao da gleba em lotes com aproveitamento do sistema viario existente.
EDIFICAGAO HABITACIONAL UNIFAMILIAR: Edificacdo destinada & habitacdo para uma Unica familia.
EDIFICAGAO HABITACIONAL MULTIFAMILIAR: Edificagio destinada a mais de uma unidade habitacional.

EQUIPAMENTO COMUNITARIO: instalagbes e espagos de Infraestrutura urbana destinados aos servicos pblicos de educagéo, salde, cultura, assisténcia social, esportes, lazer, seguranga publica, abastecimento,
servicos funerarios e congéneres.

EQUIPAMENTO URBANO: Instalagbes e espagos de infraestrutura urbana destinados aos servicos publicos de abastecimento de &gua, esgotamento sanitario, coleta de dguas pluviais, disposicdo e tratamento dos
residuos sélidos, transporte publico, energia elétrica, rede telefonica, gas canalizado e congéneres.

FAIXA NON AEDIFICANDI: Superficie de terreno onde ndo é permitida construcao de qualquer natureza.
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GABARITO MAXIMO: E a altura maxima da edificagdo definida em metros.
INCOMODIDADE: Efeito gerado pela atividade incompativel com o bem-estar coletivo e os padrdes definidos para uma determinada area.

INFRAESTRUTURA: O sistema viario, os equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, a iluminagao publica, as redes de esgoto sanitario, de abastecimento de dgua potavel e de energia elétrica publica
domiciliar.

INVESTIDURA: Incorporagdo onerosa de uma area publica inaproveitavel isoladamente, resultante de alteragdo do tragado urbano, ao terreno particular confinante.

LOGRADOURO: Espago livre, de uso publico inalienavel, reconhecido pela Municipalidade e designado por nome préprio destinado ao trafego de veiculo e ao transito de pedestres (avenida, rua, praga, jardim e outros).
LOTE: Terreno resultante de parcelamento, com pelo menos uma divisa com logradouro publico.

LOTE CIRCUNDANTE: Sao considerados lotes circundantes aqueles situados no entorno do lote objeto de analise.

LOTE CONFINANTE: Séo considerados lotes confinantes aqueles que séo limitrofes com o lote objeto de analise.

LOTE DEFRONTANTE: Sao considerados lotes defrontantes aqueles que estao situados na face da quadra oposta.

LOTE LINDEIRO: Séo considerados lotes lindeiros a um logradouro publico aqueles que sao limitrofes com este logradouro.

NFS: Nivel de Pressao Sonora.

PARAMETROS URBANISTICOS: Niimeros pelos quais se definem e regulam as condigées de parcelamento e implantagéo das edificagées no solo urbano.

PAVIMENTO DE SUBSOLO: Pavimento totalmente ou parcialmente encravado no solo.

PAVIMENTO SEMI-ENTERRADO: Pavimento cuja cota da face superior da laje de cobertura ndo ultrapassa a altura de um metro e melo acima do nivel do solo natural, considerando a cota mais baixa do terreno.
PAVIMENTO SEMI PERMEAVEL: é a pavimentagdo com utilizagdo de elementos vazados tipo cobograma ou similar, que permita a plantagéo de gramineas nesses intervalos vazados.

PE-ESQUERDO: E a distancia perpendicular entre os pisos de 2 andares contiguos.

QUADRA: Conjunto continuo de terrenos, cujo perimetro é delimitado por vias publicas.

RECUO OU AFASTAMENTO: Termo empregado para designar as distancias que separam uma construgdo do alinhamento da frente e das divisas laterais e de fundos do terreno em que se encontra.

RECUO DE FRENTE: Distancia entre uma edificagéo e o limite frontal do terreno.

RECUO DE FUNDOS: Distancia entre uma edificagéo e o limite traseiro do terreno.

RECUO LATERAL: Distancia entre uma edificagao e o limite lateral do terreno.
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REGULARIZAGAO FUNDIARIA: Meio através do qual os ocupantes ou moradores de loteamento ou ocupagao irregular adquirem a titulagao definitiva dos seus lotes.
REVESTIMENTO PERMEAVEL: Tipo de revestimento aplicado sobre o solo natural que permite a infiltragio das aguas, possibilitando a colocagio de cobertura vegetal.
SISTEMA VIARIO: Compreende as areas utilizadas para vias de circulacdo de pedestres ou veiculos, paradas, terminais e estacionamentos.

SOLO NATURAL: Solo nao construido e sem revestimentos, tratado com vegetagao, que possibilita a infiltragcéo natural das aguas.

TAXA DE OCUPAGAO: E a porcentagem de construgdo permitida em projegéo horizontal sobre um lote ou gleba.

TESTADA: Divisa do terreno com a via publica.

UGVI: Usos e Atividades Geradores de Incomodo a Vizinhanga.
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	LEI Nº 3109, DE 31 DE DEZEMBRO DE 2015.
	DISPÕE SOBRE O PARCELAMENTO, USA E OCUPAÇÃO DO SOLO URBANO NO ÂMBITO DO MUNICÍPIO DO CABO DE SANTO AGOSTINHO E DÁ OUTRAS PROVIDÊNCIAS.

