LEI N® 495 DE__ Ol _DE_DEZEMBRO _DE____1988

"Institul o imposto sobre a’
Transmissao de bens imdveis e
di outras providéncias.”

A CAMARA MUNICIPAL DE SXO0 JOXO DE MERITI
scus/reptesentantes legais, aprova e eu sanciono a seguinte

S
CAPITULO |
DO IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSXO DE BENS
IMOVEIS P .
SEGAO |

DO FATO GERADOR E DA INCIDENCIA

. 12 = Fica instituido o imposto sobre transmissdo de bens iméveis,

mediante ato oneroso “"inter-vives”, que tem como fato gera
dor:

| - a transmissdo, a qualquer titulo, da propriedade ou do domi

nio Gtil de bens imdveis por natureza ou por acessdo flsi-
ca, conforme definido no Cadigo Civel;

Il - a transmiss3o, a qualquer titulo, de direitos recais sobre imo
veis, exceto os direitos reais de garantia;

g i) ° - P -~ - .
"1l = a cess3o de direltos relativos as tramsmissces referidas’
nos incisos anteriores.

29 - A incidéncia do imposto alcamga as seguintes mutagoes patring
niais:
| - compra e venda pura ou condicional e atos equivalentes;
Il - dagdo em pagamento;
i1l = permuta;

IV - arrematagdo ou adjudicagie em leildo, hasta publica ou
praga;

V - incorporagdo ao patrisoaie de pessoa Juridica ressalva -
dos os casos previsto mes imcisos Ill e IV do art. 3%;
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3 '
- transfer@ncia do patriménie de pessoa juridica para o de q?alquer
um de scus saios, aclonlstas ou respectives sucessores;

| - tornas ou reposigoes que ocorram;

1) naos partilhas efetuadas em vlrtude‘.de dissolu:;]aode(iiiozo:;%
: dade conjugal ou merte quando o conjuge ou tcr i
eb dos imdveis situades no Municipie, quota-pa e §
5a|§:' seja maior do que © da parcela que lhe cabe
,
na totalidade desses Imoveis;

a de imdvel,quan
3 a extingde de congomfnio n
i ::8 F2:VI::::biz:r por :ﬁalquor condominés» quota-parte ma

terial cujo valor seja maior do que o de sua quota-par-

Il - mandato em causa prépria e seus subestalecimento, quando

p- ’
o instrumento contiver os requisitos essenciais a compra
e venda;

i\ - instituigdo Ffideicomisso ;

¥ = enfiteuse e subenfiteuse:
1 - rendas eoxpressamente constitufdas

L
sobre indval;
concessao real

de uso;

cessdo de direitos de usufruto;
IV - cessiio de direitos ae usucapi3o;

de direitos do
assinado o auto de

cessdo

'V =~ cessdo arrematante ou ad judicante,

de promessa de wends ou cessdo de promessa de

@ cessdo fisica quande bouver pacamento de

indeni zagdo;
1l - cessle de :
-

direitos sobre permuta de bens imdveis;

« = qualquer ato Judicial au extrajudicial "inter—vivos”
ciFicado neste artige que importe ou se resolva
sdo, a tfitulo orerose, de bens imdveis por
sdo flsica,. ou & direitos reais sobre

imoveis, exceto
de garentia;

~
- cessio  de
anterior

1" - Serd devido NOX0. imposto:

| - quando o vendedor exercer o direito de prelagao

P depois de
@rrematacac ou adjudicagdo ; ¢ A0

~
Ccessao;

nao espe-
em transmig
natureza ou aces

dircitos relativos aos atos mencicnados no inciso *

os !
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111 - na retrocessdo;
IV - na retrovenda.

§ 20_
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no_pacto de melhor. comprader;

D e

Equiparara-=se ao contrato de compra e venda?: > para
L e e e S S

a permuta de bens imovei
tra natureza '8 Por: bens ¢ direitos de ou-

S e —

d permuta de bens imoveis por outros quaisquer bens 1
situades fora do territdrio do Municipio; 3

2 =5

& transagio em que seja._ reconhecido direito que impli=-,. A
que transmissio de imdvel ou de direitos a ole relatigy: |
vos 3

e i

SEGRO 11
DAS IMUNIDADES E DA KXO INCIDENCIA

O imposto ndo Incide sobre a transm|ssio de
direitos a eles relativos quando}

o adquirente for a Uniso,
ral, os

bens imdveis ou

; os Estados, o Distrito Fede-
unicipios e respectivas

o adquirente for partide politico, templo de qualquer cu_l_%
to, instituigde de educagio e assistencia social, para
atendinento de suas finalidade

i

autarquias e Fandagoes;

S essenciais ou delas decor 4
rentes; i
gi’ei’:uada para a sua incorporagio @ao patromonio de¢ pessoa
Juridica em realizagSc <e capital; :
decorrentes de fusso, incorporagdo ou extingdo de pes -
soa juridica,.

U disposto nos imcises 111 e IV deste artigo nio aplica |
quando a pessoa jJurfdica adquirente tenha como ativie
dade preponderante = compra e venda desses bens ou dj

reitos, locagdc de bems imdveis ou arrendapento. mercap
tils j

T3 NIRRT T

Considera-se carecterizada a atividade preponderante re-
ferida no pardgrefo anterior quando mais de 50% (ciqquen-
ta por cento) da preceita operacional da pe.BS?a~JUI’“dJ_
ca adquirente mos 2 (dois) anos seguintes a aquisigdo c.ie -
correr de vendas, administragdo ou cessio de direitos
a aquisigio de imdweis.

Verificada a preponderdncia a c;ue se referem os paraﬁeafos;
anteriores torne-se-2 devido o imposto nos termos da Lei i
gente a data da aquisigdo.
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e sobre o valor atualizado do imovel ou dos direitos sobre

el es.

8 4°-As instituigSes de educagio e assistencia social deverao
observar ainda os seguintes requisitos:

| -ndo distribuirem qualquer parcela de seu patrimonio ou

de suas rendas a titulo de lucro ou participagao no re
sul tado;

-aplicarem integralmente no pafs ou seus recursos nn ma-

mi:t?nqao e no desenvolvimento dos seus objetivos so -
ciais;

-manterem escrituragao
despesas em

de ‘suds perspectivas
de assegurap

livroe revestidos de f receitas e
Perfelta exatidios i @ | odes capazes

SEGRO 111 |
DAS ISENGOES

R e o )

Art. 42 - S30 isentas de imposto:

| - a extingdo do usufrute, quando o seu instituidor
continuado dono da sua propriedade;

Il - a transmissdo dos bens ao cOnjuge, em virtude de comu
~ .
nicagao decorrente do reginme de bens do casamcito;

tenha

11l - a transmissdo em gue o alenante seja o Dloder Pabl -
co;

IY - a indenizagdo de benfeitorias pelo proprietario ao lg

’ - . . .
catario, consideradas aquelas de acordo com a lei cji
vil;

Y a transmissSo de galeba rural de &rea nao excedente’
a vinte e cinco hectares, que se destlne ao cultino’
pelo proprietario e sua fomilia ndo possuindo este ou-
tro imovel no Mumicipio;

Vl - a transmissdo decorrente de investitura;,

VIl - a transmiss3o decorrente da execugdo de planos de habita-
gao para popul-!— de baixa renda, patrocinado ou exe-
‘cutado por Srosos publicos ou seus agentes;

Vill - a transmissao cujo walor seja inferior a esssssunidades -
fiscals vigentes mo Municipio;

IX - as transfereancias de I-vd- douproprlados para fins de
reforma ag--ic.

%
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SEQXO 1V
DO CONTRIBUINTE E DO RESPONSAVEL

t. 52 = 0 imposto ¢ devido pelo adquirente ou cessionario do bem

e 62 - Nas transmissdes que se efetuarem sem 0 pagamento do im='C3 1
posto devido, ficam sol|darianente responsaveis, por es- |

rt. 72 - A base do céalculo do imposto e

imével ou do direito a ele relativo.

se pagamento, © transmltente e 0 . cedente conforme ©

CcasOs
SEGRO V

; ’
& valor pactuado no negocio

’ . !
juridico ou © valor wvenal atribuido ao imovel ou ao di

reito transmitido, periodicanente atualizado pelo Muni -
cipio, se este for maior,

~ 7 ~ ’
% ]|e - Na arrematagdo ou leilac e na adjudicagdo de bens imoveis

~
2

a base de céalculo sera o valor estabelecido pela ava-
liaglo judicial ou adninietrativa, . ou a preco  paco, se
este for maior.

29 - Nas tornas _ou reposigdes a base de calculo serd o va-
lor da fragao ideal.

32 - Na instituigdo de Ffideicomisso, a base de calculo sera’
o valor do negocie Juridico ou 70% do valor veénal Ido

bem, imovel ou do direito transmitido, se maior.

422~ Naa pendas expressamente ceadituidas sobre imoveis, a ba-
4 . 'l >
sc de cdlculo sera o valor do negocio ou 305 do valor venal
do bem, se maior

"~ L4
. 5@ - Mo concessdo real de uso, a base de calculo sera o valor

~
)

N

do negocio juridico ou 407 do valor tenal® do bem imével,
se maior. : i

o0 _ No caso de cessao de direitos de usufruto, a base de
’ . 4

cilculo serd o wvalor do megocio Jjuridico ou 705 do valor

venal do bem imovel, se maior.

§ 72 - No caso de acess3o fisica, a base de calculo sera o

valor da indenizagio ou o valor venal da fragado ou acres-
cimo transmitide se maior.
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d
§ 62 - Quando a fixagéo do valor do bem imével ou direito trans - ;
mitido tiver por base o valor da terra-nua ecstabeleci-

do pelo orgao federal competente, poderd o Municipio’
atualizé-lo monetariamente. §

wn

O
12
|

A impugnagdo do valor fixado como base de calculo do
imposto sera enderegada & repartigdo municipal que efe
tuar o cdlculo, acompanhada de laudo técnico de avalia
zagdo do imovel ou direito transmitido. } f
iy
v
SEGAO VI §§ H
DAS  ALTQUOTAS o

Art, 82 - 0 imposto sera calculado ;plfcando--; o valor estabelecido
como base de calculo das seguintes ‘al {quotast |
- transmissdes COIIIPI“O.I"K"(!B. no sistema financeiro da habtt_gi
cio em relagdo a parcela financlada 0,5% (meio por cento,’

: il

Il - demals transmissoes 2% (dois P°"Ii, cento) _ _ ?x

SEGKO VIl 1
DO PAGAMENTO 1

LA i

‘rt 92 - O imposto serd pago ate a data do fato translativo, exce- i ?
+to nos seguintes casos: %

o . . .
lo- na, transferéncia de imvel a pessoa juridica ou desta pa
ra seus sbocios ou acionistas ou respectivos sucessores,
dentro de 30 (trinta) dias contados da data da assem -H
Ll&ia ou da escritura em que tiverem lugar aqueles ato

ibaga aftutico-2s o oot o 1eil3a. dentr
T T Y al' P elild cdgao na S ggucicc

*de 30 (trinta) dias contado; da data ‘Em que tiver sido a
sinado o auto ou deferida a adjudicagao, ainda que exis
ta recursos pendentes; :

1l - na acessdo fisica, atée a data do pagamento da indenizag';
IV - nas tornas ou reposigoes e nos demais atos judiciais, |

dentro de 30 (&rista) dias contados da data da senten
que reconhecer o direito, ainda que exista recursos pendentc

Art. |’ - Nas promessas ou compromissos de compra e venda e facultadd |
efetuar-se o pagamento do imposto a qualquer tempo desc.lo' an
dentro do praze fixado para o pagamento do prego do imo 1

: seauft (i
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§ 12 - Optando-se pela antecipagdo a que se

. refer i
go  tomar-se-& por base o e este arti

% valor do imével na data que
for efetuada a antecipagao, ficando o contribuinte exo-

nerado do pagamento do imposto sobre o acrescimo de va
lor, verificado no momento da escritura definitiva.

270

20 - Verificada a redugiao do valor, ndo se restituird a di- i
ferenga do imposto correspondente.

Artigo 112= Nao se restituira o imposto pago.

o

| - quando houver subsequente cessao da promessa ou com = “
promisso , ou quando qualquer das partes exercer o di
reito de arrependimento, ndo sendo, em consequéncia,la
‘vrada a escritura; :

- g Sang” 2 £ i

o~ i
Il - aquele que venha a perder o imovel em virtude de{_g‘?
pacto de retrovenda. ” 3

Artigo 122~ 0 imposto, uma vez pago, s0 sera restituido nos casos
de:: bt < '

3
A
b

RS

| - anulagao de transmissdo decretada pela autoridade Judiciéa}i
ria, eom decisdo definitiva; :

Il - nulidade do ate juridico;

11l = rescisao de contrato e desfazimento da arrematagdo com

fundamento no artigo 1136, do Codigo Civil.

’ .. - i |

Artigo 1392- A guia para pegamento de imposto sera emitida pelo or- |
gdo municipal competente, conforme dispuser o regulamen

.tOI o f

i

segXo Vil
DAS OBRIGAGOES ACESSORIAS

.

\rtico 142 - 0 sufjeito passive & obrigado @ apresentar no rcpn.rtl -
‘ % %0 competente da Prefeitura os documentos e informa-
2305 nocessaries @o langamento do imposto, conforme es~-

tabelccido:isem regulamento.

Ses a a a ar® i nstrumen

Art - 1ia e escrévaes nao poderac lavrar' ins n
e e 2::101;:::.'“ ou termos judiciais sem que o imposto de—é
vido tenha side pagp. i
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rtico 16 - 0Os tabelices e escrivaos transcreveraos a ,niu de
recolhimento do Imposto nos instrumentos, escrituras :
ou termos Jjudiciais que lavrarem.

]
rtigo 17 - Todos aqueles que adquirirem  bens ou direitos cujas E
transmissdo .onstitua ou possa constituir fato gera- ?
dor do imposto, s3o obrigados a apresentar scu tity i
lo @ repartigao. fiscalizadora do tributo 'dentro do i
prazo de 90 inovonta) dias, a contar da data em que
for lavrada o contrato, carta de adjudicagdo ou ar- ”q

i
rematagdo, ou qualquer outro +t{tulo representativo da Z
transferéncia do bem ou direito. i

=L S

SECRD 1X. . |
DAS  PENALIDADES i

Artigo 18 - 0 adquirente de imdvel ou direito que nio aprescntar
seu tltulo a repartigdo fisc
ca sujeito & multa de
valor do imposto.

tigo 19 = 0 ndo pagamento do‘i-posto nos psazos fixados nesta Lei |
sujeita o infrator 3 multa correspondente a 100 (cem por
cento) sobre o wvalor do imposto devido.

[ ” > . :
raragrafo Unico - lgual penalidade serd aplicada aos scrvcntuér; i
os que descumprirem o previsto no art. $ 9. i

wtico 20 < A omissio ou inexatiddo fraudulenta de declaracio rela-
tiva a ele-entos’ Que possam iniluir no cilculo do
igposto  sujeitard o contribuinted a multa de 200%

(duzentos por cento) sobre o valor do imposto sone-
gado. 2

o
alizadora no prazo legal, Fi_ |
50% (clngu.nta pcr cento) sobre o

vardgrafo Onico - Iguul mults sera oplicada a qualquer peceoa que |
intervenha mno negocio juridico ou declaracao e

scja scja comivente ou auxiliar na inexatiddo pra-
ticada = .

CAPITULO |11
DA CONTRIBUIGRO DE MELHORIA

Artioco 21 = 0 artico 148 do é‘dlgo Tributirio Municipal passa a ter
a seguinte redagao:

Artigo 148 - A contribuigao de Melhoria tem como Fato gg :
rador a realizagdo de obras publicas. |
L 3 ¥
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: ._.i\\ms a Adn'n ztragao T"}bmital lgi " o Hunlclpal r‘ela

25 = F‘Ca o poder Ex ‘4

ecutiv i

s convénios): » a"tOI‘lzado a firmar os seguin |

0l - com o {
governo do '
tadual de &xoME‘t;::; etravea da Secrctaria Es |

Avall-dor' Judicial. -
02 - Avaliador da Comarca ;

03 - Sindicato dos Avaliadores de iméveis do Estado do‘
Rio de Janeiro ! e8|

04 - Organizagdes de Corretagn Imobiliaria.

Artigo 26 - Esta Lei entroréa em vigor na data de sua publlceqao,
com aplicagae a partir de 12 de margo de 1989, reve
gadas as disposigoes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO, /2A de dezembro de 1988,

Eng® - 0 DA SILVA
PREFE MUNICIPAL




