CAMARA MUNICIPAL DE MORRO AGUDO
Estado de Sdo Paulo

=LEI COMPLEMENTAR N° 9, DE 27 DE SETEMBRO DE 2006=

“Institui o Plano Diretor do Municipio de Morro Agudo e da outras providéncias”

GILBERTO CESAR BARBETI, Prefeito Municipal de Morro Agudo,
Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribuicdes legais faz publico que
a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei
Complementar:

ARTIGO 1° - Conforme disposto no Artigo 182 da Constituicao
Federal, no artigo 40 da Lei Federal n° 10.257/01 (Estatuto da Cidade), as
diretrizes e normas fixadas nesta Lei Complementar constituem o Plano Diretor do
Municipio de Morro Agudo, devendo as mesmas serem observadas pelos agentes
publicos, privados e sociais que atuam no Municipio na construcdo e gestao da
cidade.

TiTUuLO I
DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA
URBANA
CAPITULO I
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

ARTIGO 2° - Os agentes publicos, privados e sociais responsaveis
pelas politicas e normas explicitadas neste Plano Diretor devem observar e aplicar
0s seguintes principios:

I - Promogao da justica social, da erradicacao da pobreza, da
erradicacao da exclusao social e reducao das desigualdades sociais e regionais;

I - Garantia do direito a cidade sustentavel para todos,
compreendendo o direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a
infra-estrutura urbana, ao transporte, aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer
para as presentes e futuras geragoes;

III - Respeito as funcdes sociais da cidade e a fungdo social da
propriedade;

IV - Recuperacdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha
resultado a valorizagdo de imdveis urbanos;

V - Transferéncia para a coletividade da valorizacdo imobilidria
inerente a urbanizacao;

VI - Universalizacao da mobilidade e acessibilidade;

VII - Prioridade ao transporte coletivo publico e ao ndo motorizado;

VIII - Organizagao da circulacdo garantindo a paz no transito;

IX - Preservacao e recuperacao do ambiente natural;

X - Fortalecimento do setor publico, recuperacdo e valorizagcao das
fungbes de planejamento, articulagdo e controle da Politica Urbana;

XI - Descentralizagao da Administragcao Publica;

XII - Gestdo Democratica da Cidade mediante participacdo da
populacdo nos processos de decisdo, planejamento e gestao.

ARTIGO 3° - A cidade cumpre suas fungdes sociais na medida em que
assegura o direito de seus habitantes ao acesso:

I - A moradia;

IT - Ao transporte coletivo;

ITI - Ao saneamento ambiental;

IV - A energia elétrica;
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V - A iluminacdo publica;

VI - Ao trabalho;

VII - A educagdo;

VIII - A saude;

IX - Ao lazer;

X - A seguranga;

XI - Ao patrimobnio, a identidade e meméoria cultural;

XII - Ao meio ambiente preservado e sustentavel;

XIII - Ao culto religioso;

XIV - A cultura.

ARTIGO 4° - Para garantir o cumprimento das funcdes sociais da
cidade no Municipio de Morro Agudo, o Poder Publico Municipal devera atuar de
maneira a:

I - Promover politicas publicas mediante um processo permanente de
gestao democratica da cidade e de participacao popular;

IT - Ampliar a base de auto-sustentacdao econ6mica do Municipio
gerando trabalho e renda para a populacao local com a instalacao do Distrito
Industrial;

III - Aumentar a oferta de moradias sociais evitando a degradacao de
areas de interesse ambiental pela urbanizacdo;

IV - Atender a demanda de servigos publicos e comunitdrios da
populacao que habita e atua no Municipio;

V - Promover usos do solo compativeis com a preservacao ambiental.

ARTIGO 5° - A propriedade para cumprir sua fungao social, deve
atender no minimo aos seguintes requisitos:

I - Respeitar os limites e indices urbanisticos estabelecidos nesta Lei e
nas legislacdes dela decorrentes;

IT - Ser utilizada e aproveitada para atividades ou usos de interesse
urbano ou rural, caracterizadas como promotores da funcao social da cidade;

III - Ter aproveitamento, uso e ocupagao do solo compativeis com:

a) a preservacao, a recuperacao e a manutencao ou melhoria da
qualidade do meio ambiente;

b) respeito ao direito de vizinhanga;

c) a seguranca dos imdveis vizinhos;

d) a seguranca e a saude de seus usuarios e vizinhos;

e) a oferta de condicdes adequadas a realizacdo das atividades
voltadas para o desenvolvimento socioeconémico;

f) a oferta de condicdes dignas para moradias de seus habitantes;

g) a preservacao da memoria historica e cultural.

§10 - Atividades de interesse urbano ou rural sdao aquelas inerentes
ao pleno exercicio do direito as cidades sustentaveis, ao pleno respeito e
cumprimento das fungbes sociais da cidade e ao bem estar de seus habitantes e
usuarios, incluindo:

a) moradia;

b) producao industrial;

c) producgao agricola,

d) comércio de bens;

e) prestacao de servicos;

f) circulacdo e mobilidade urbana;

g) preservacao do patrimbnio cultural, histérico, ambiental e
paisagistico;
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h) preservacao dos recursos necessarios a vida urbana e rural, tais
como 0s mananciais, os corpos d‘agua, as areas arborizadas e as reservas
florestais;

i) dreas de convivio e lazer;

j) a revitalizacdo e utilizacdo de areas nao edificadas, subutilizadas ou
nao utilizadas para o atendimento das necessidades dos habitantes da cidade
guanto a qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento de atividades
econdmicas, geradoras de emprego e renda.

§2° - A compatibilidade com a preservacao do meio ambiente se
refere ao controle da poluicdo do ar, da agua, do solo e da destinacao dos
residuos, assim como a fluidez de drenagem das aguas pluviais e dos corpos
d’agua, a maior permeabilidade do solo, a maior preservacao de sua cobertura
vegetal e da vegetacao significativa existente.

§3° - A realizagao de atividades de interesse urbano ou rural na
propriedade observar-se-a as disposicoes legais da desapropriacao judicial ou
amigavel.

CAPITULO II )
DOS OBJETIVOS E DAS DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA URBANA

ARTIGO 6° - As intervencdoes de orgaos federais, estaduais e
municipais, no ambito da politica de desenvolvimento local, deverao respeitar os
limites estabelecidos pela Constituicao Federal, pela Lei Federal n°® 10.257/01
(Estatuto da Cidade) e por esta Lei.

ARTIGO 7° - Sao objetivos da politica urbana:

I - Pleno desenvolvimento das funcgdes sociais da cidade;

IT - Bem-estar e a melhoria da qualidade de vida dos municipes;

IIT - A protecao, valorizagdo e uso adequado do meio ambiente
natural e construido e da paisagem urbana e rural;

IV - A articulacdo dos diversos agentes publicos e privados atuantes
no Municipio de Morro Agudo no processo de desenvolvimento urbano;

V - A ampliacao da participacao dos cidadaos na gestdo do Municipio.

ARTIGO 8° - Os objetivos que devem direcionar as formas de vivéncia
e uso do territério do Municipio pelos agentes publicos e privados, bem como pelos
cidaddos em geral, no estabelecimento de uma politica fundiaria voltada para a
destinacdo de terras no Municipio, sdo os seguintes:

I - Promover a destinacdo de areas para moradia social;

IT - Demarcar, preservar e ampliar as areas verdes e de preservagao
ambiental;

IIT - Demarcar zonas prioritarias para agdes de saneamento
ambiental, que exercam ou possam exercer efeito prejudicial ao bem estar fisico,
mental ou social dos cidadaos;

IV - Delimitar as areas para o desenvolvimento econ6mico rural e
urbano do Municipio;

V - Construir condigdes para o planejamento e a gestdao do Municipio,
garantindo canais de participagcdao democratica nos processos de tomadas de
decisoes.
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ARTIGO 9° - Na promogao da politica urbana, o Municipio deve
observar e aplicar as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 2° da Lei Federal n©
10.257/01 (Estatuto da Cidade), bem como as seguintes diretrizes locais:

I - Adequar a estrutura técnico-administrativa municipal e prover os
recursos necessarios a dinamica das demandas decorrentes da implementacdo da
politica urbana;

IT - Assegurar aos habitantes o acesso a informacao em poder dos
orgaos publicos, bem como a sua participagdo em um processo continuo,
descentralizado e democratico;

III - Promover a integracdo e a articulagdo com os Municipios vizinhos
nos assuntos de interesse e de desenvolvimento regional;

IV - Assegurar a alocacao adequada de espacos, equipamentos e
servicos publicos para os habitantes, em especial aos portadores de necessidades
especiais;

V - Assegurar espacos para o desenvolvimento das atividades
econOmicas;

VI - Assegurar a distribuicdo equanime dos custos e benfeitorias das
obras e servicos de infra-estrutura urbana e a recuperacao, para a coletividade, da
valorizacao imobilidria decorrentes dos investimentos publicos;

VII - Assegurar a integracdo entre as areas de preservacdao ambiental,
rural e urbana visando o desenvolvimento ambiental sustentavel;

VIII - Propiciar a recuperacao e melhoria das condicdes de moradia
nos aglomerados de habitagbes ocupadas pela populagao de baixa renda,
implementando-se as medidas necessarias para a regularizagdo fisica, urbanistica,
imobiliaria, administrativa e fundidria destas areas, assegurando-se o acesso aos
equipamentos urbanos e comunitarios e aos servicos publicos essenciais;

IX - Garantir nas areas consideradas de risco a implementacao de
programas de reabilitacdo ou de atendimento habitacional nos casos de remocao
de populacao;

X - Racionalizar e adequar o uso da infra-estrutura urbana instalada,
evitando a sua sobrecarga ou ociosidade;

XI - Buscar a utilizagdo adequada das areas ociosas e a producao de
habitacdao de interesse social, promovendo o seu aproveitamento por meio de
estimulos ou maior gravamento tributario;

XII - Preservar e recuperar o meio ambiente natural e construido, do
patrimonio cultural, histérico, artistico e paisagistico, em especial as areas de
interesse ambiental localizadas no perimetro de protecao aos mananciais;

XIII - Complementar a acao dos o¢rgdos federais e estaduais
responsaveis pelo controle ambiental;
XIV - Criar areas especiais sujeitas aos regimes urbanisticos

especificos;

XV - Manter gestdes junto aos 6rgdos responsaveis pelos servicos
publicos, sejam eles de ambito estadual ou federal, cujos servicos sejam
deficitarios;

XVI - Assegurar o direito de locomogao dos habitantes mediante
oferta adequada e prioritaria no uso do sistema vidrio para o transporte publico,
condicionando a circulagcao de automdveis a seguranca de pedestres e ciclistas e a
fluidez do transporte de carga;

XVII - Promover o acesso dos habitantes ao Sistema de Saude do
Municipio;

XVIII - Assegurar aos habitantes os servicos de educacdao, cultura,
esportes e lazer.
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SECAO I
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA HABITACIONAL

ARTIGO 10 - A Politica Municipal de Habitacao de Interesse Social,
integrada ao desenvolvimento urbano do Municipio, sera formulada pela Secretaria
Municipal de Servicos Urbanos, Transportes e Obras Publicas e pela Coordenadoria
de Urbanismo, Viacao e Meio Ambiente.

ARTIGO 11 - A Politica Municipal de Habitacdo de Interesse Social
observara aos seguintes objetivos, principios e diretrizes:

I - Facilitar e promover o acesso a habitacdo, com prioridade para a
populacao de baixa renda;

IT - Articular, compatibilizar e apoiar a atuacao dos érgaos e entidades
gue desempenham fungdes no campo da Habitacao Popular de Interesse Social;

ITII - Priorizar programas e projetos habitacionais que contemplem a
melhoria da qualidade de vida da populacdo de menor renda e contribuam para a
geragao de empregos;

IV - Democratizar e tornar transparentes os procedimentos e
processos decisoérios;

V - Descentralizar poderes e operacoes;

VI - Economizar meios e racionalizar recursos visando a auto-
sustentacdo econémico-financeira das agdes, programas e projetos voltados para
as Habitacoes de Interesse Social - HIS;

VII - Adotar mecanismos adequados de acompanhamento
desempenho dos programas habitacionais;

VIII - Empregar formas alternativas de producao, por meio do
incentivo a pesquisa e ao desenvolvimento tecnoldgico, objetivando novas
técnicas de producdo e construcao de unidades habitacionais buscando qualidade
e baixos custos;

IX - Empregar formas alternativas de acesso a moradia digna, por
meio da reurbanizagao e requalificacao das unidades habitacionais, infra-estrutura
e equipamentos comunitarios e institucionais;

X - Incentivar a producao de materiais, componentes e sistemas
construtivos para habitagao popular, voltados para atendimento dos programas a
serem implementados, buscando a geragao de renda e qualificagao profissional;

XI - Promover e fomentar projetos que visem a formacdo profissional
qualificacao dos recursos humanos na area da construcao civil;

XII - Integrar os projetos habitacionais com os investimentos em
saneamento e os demais servigos urbanos;

XIII - Estabelecer as linhas de planejamento habitacional;

XIV - Planejar e acompanhar a implementacao de projetos especificos
da Politica Municipal de Habitacdo de Interesse Social,

XV - Definir a implementacao de politicas sociais e de geragdao de
emprego, integradas ao contexto dos projetos habitacionais do Municipio;

XVI - Promover um sistema de informacdes que colete e organize
dados para instrumentalizar a elaboracdao de projetos e programas que atendam a
Politica Municipal de Habitacdo de Interesse Social.

ARTIGO 12 - Caberd a Secretaria Municipal de Servicos Urbanos,
Transportes e Obras Publicas e a Coordenadoria de Urbanismo, Viacdo e Meio
Ambiente, coordenar a acdo integrada dos érgdos publicos e da iniciativa privada,
no sentido de estimular o encaminhamento de solugdes habitacionais,
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especialmente para a populacao de baixa renda, competindo-lhes ainda, a
articulacdo com as demais politicas dos Governos Federal e Estadual.

SECAO II ]
DOS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO DA POLITICA URBANA

ARTIGO 13 - A politica urbana é realizada através dos seguintes
instrumentos:

I - De Planejamento e Gestao:

a) Plano Diretor;

b) Legislacao de Parcelamento, Uso e Ocupacgao do Solo, de Edificacao
e Posturas;

c) Zoneamento Municipal;

d) Plano Plurianual;

e) Lei de Diretrizes Orcamentarias e Orcamento Anual;

f) Gestao orcamentaria participativa;

g) Planos, programas e projetos setoriais integrados;

h) Planos de desenvolvimento econdmico e social;

i) Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

II - Dos Institutos Tributarios e Financeiros:

a) Tributos municipais diversos;

b) Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU;
c) Taxas e tarifas publicas especificas;

d) Contribuicao de melhoria;

e) Incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

III - Dos Institutos Juridicos, Urbanisticos e Administrativos:

a) Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsoérios;

b) Desapropriagao;

c) Servidao administrativa;

d) Tombamento de imdveis ou de imobiliario urbano;

e) Areas Especiais de Interesse Ambiental, Historico, Cultural,
Turistico, Ecologico e Industrial;

f) Areas Especiais de Interesse Social;

g) Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia;

h) Direito de Superficie;

i) Direito de Preempcgao;

j) Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteragao de Uso;

k) Transferéncia do Direito de Construir;

|) Operacdes Urbanas Consorciadas;

m) Consércio Imobiliario;

n) Regularizagao fundiaria;

0) Assisténcia técnica e juridica urbanistica gratuita para as
comunidades e grupos sociais menos favorecidos;

p) Referendo popular e plebiscito;

gq) Estudo de Impacto Ambiental (EIA), Relatério de Impacto
Ambiental (RIMA), Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV) e Relatério de Impacto
de Vizinhanga (RIVI);

r) Grupo de analise e pareceres - GAP.

TiTULO II ]
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL DO MUNICIPIO
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CAPITULO I
DAS DIRETRIZES GERAIS

ARTIGO 14 - O Macro zoneamento e o Zoneamento do Municipio
deverdo atender as seguintes diretrizes:

I - Discriminar e delimitar as dareas de preservacao ambiental,
urbanas e rurais;

ITI - Definir as areas urbanas e rurais, com vistas a localizagdo da
populagao e de suas atividades;

III - Exigir que o projeto de conversdo de areas rurais em urbanas
seja previamente submetido ao Governo Municipal e analisado a luz desta Lei;

IV - Designar as unidades de conservacdao ambiental e outras areas
protegidas por Lei, discriminando as de preservacdo permanentes ou temporarias,
nas encostas, nas bordas de tabuleiros ou chapadas ou ainda, nas areas de
drenagem das captacdes utilizadas ou reservadas para fins de abastecimento de
agua potavel e estabelecendo suas condicdes de utilizagao;

V - Restringir a utilizacdo de areas de riscos geoldgicos;

VI - Preservar as areas de exploracao agricola e pecudria e o estimulo
a essas atividades primarias;

VII - Preservar, proteger e recuperar o meio ambiente natural e
construido;

VIII - Exigir, para a aprovagao de quaisquer projetos de mudanca de
uso do solo, alteracao de coeficientes de aproveitamento, parcelamentos,
remembramentos ou desmembramentos, prévia avaliacdo dos 0Orgaos
competentes do Poder Executivo Municipal;

IX - Exigir para o licenciamento de atividades modificadoras do meio
ambiente, a elaboracdo prévia de Estudo de Impacto Ambiental - EIA e do
respectivo Relatério de Impacto Ambiental - RIMA, bem como sua aprovacdo pelos
orgaos competentes do Poder Publico, observada a legislacao especifica;

X - Exigir Estudo de Incomodo ou Impacto de Vizinhanga, e suas
acdes complementares, para regularizacao ou licenciamento das atividades ou
empreendimentos, potencialmente incomodos ou impactantes, instalados no
territério do Municipio de Morro Agudo;

XI - Regular a licenca para construir, condicionando-a, nos casos de
grandes empreendimentos habitacionais, industriais ou comerciais, ao adequado
provimento de infra-estrutura e de equipamentos urbanos e comunitarios
necessarios;

XII - Estabelecer compensacdao de imodvel considerado pelo Poder
Publico como de interesse do patrimonio cultural, histérico, arqueoldgico, artistico
ou paisagistico;

XIII - Definir os critérios para autorizacdo de implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios e definir sua forma de gestao;

XIV - Definir o tipo de uso, o coeficiente de ocupacgao, o coeficiente de
aproveitamento e o coeficiente de permeabilidade dos terrenos, nas diversas
areas.

ARTIGO 15 - A ordenacdo e o controle do uso do solo devem evitar:

I - A utilizagao inadequada de imdveis urbanos e rurais;

I - A proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes,
especialmente junto aos usos residenciais;

IIT - O adensamento inadequado a infra-estrutura urbana e aos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes ou previstos;

IV - A ociosidade do solo urbano edificavel ou utilizavel;
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V - A deterioracdo de areas urbanizadas e nao urbanizadas;
VI - A especulacdo imobiliaria;
VII - A ocorréncia de desastres naturais.

CAPITULO II
DO MACROZONEAMENTO E DO ZONEAMENTO

ARTIGO 16 - O Macro zoneamento divide o territério do Municipio de
Morro Agudo considerando:

I - A infra-estrutura instalada;

IT - As caracteristicas de uso e ocupacgao do territério do Municipio;

III - As caracteristicas do meio ambiente natural e construido;

IV - A implementacdao de acdoes de planejamento, pactuadas pela
comunidade de Morro Agudo, consolidada nesta Lei.

ARTIGO 17 - As normas do macro zoneamento sdao as regras
fundamentais de ordenacdo do territério do Municipio de modo a atender os
principios constitucionais da politica urbana de funcao social da propriedade e das
funcdes sociais da cidade nos termos da Lei Federal n°® 10.257/01 (Estatuto da
Cidade).

ARTIGO 18 - As normas de zoneamento como estratégia da politica
urbana, consistem no estabelecimento de zonas com caracteristicas semelhantes
com o proposito de favorecer a implementagdo tanto dos instrumentos de
ordenamento e controle urbano, quanto de Areas de Especial Interesse.

ARTIGO 19 - O macro zoneamento tem como objetivo o ordenamento
territorial do Municipio de forma a permitir:
I - A identificacdo e exploracao dos seus potenciais;

I - A preservacdo do patrimbénio natural, histdrico, cultural,
arqueoldgico e paisagistico;
III - A contencdo da expansao da area urbana que acarrete

degradacao socioambiental;

IV - A minimizacao dos custos de implantagcao, manutencao e
otimizacdo da infra-estrutura urbana e dos servigos publicos essenciais;

V - Cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade
urbana;

VI - Instalacdao dos multiplos usos e convivéncia entre os diferentes
grupos sociais.

ARTIGO 20 - O territério do Municipio de Morro Agudo divide-se em
Macrozonas, Zonas e Areas de Especial Interesse a fim de ordenar a ocupacao do
territério e dirigir a producao do espago no Municipio.

ARTIGO 21 - O territério do Municipio de Morro Agudo é composto
pela Macrozona Urbana e pela Macrozona Rural em conformidade com o anexo n©
01 integrante desta Lei.

ARTIGO 22 - A Macrozona Urbana é composta por areas dotadas de
infraestruturas, servicos e equipamentos publicos e comunitarios, apresentando
maior densidade construtiva e populacional que requerem uma qualificacao
urbanistica e em condigdes de atrair investimentos imobiliarios privados.
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§1° - A Macrozona Urbana é subdividida em:

I - Zona de Ocupacgao Induzida - Zona 1;

IT - Zona de Ocupacao Condicionada - Zona 2;

III - Zona de Recuperacao e Ocupacgao Controlada - Zona 3
IV - Zona de Regulacao e Ocupacao Controlada-Zona 4

§2° - Ficam enquadradas na Macrozona Urbana os perimetros
delimitados no anexo n° 01 integrante desta Lei.

§3° - O Perimetro Urbano, delimitado no anexo 2 integrante desta Lei,
abrange &reas da Zonas de Ocupacao Induzida, Ocupagdo Condicionada,
Recuperacao e Ocupacao Controlada e Areas de Regulacao e Ocupacao
Controlada.

ARTIGO 23 - A Macrozona Rural delimitada no anexo 1, é composta
por areas de uso agricola, extrativista ou pecudrio, com areas significativas de
vegetacao natural, bem como por areas de usos nao agricolas, como chacaras de
recreio, lazer, turismo, fazendas historicas.

CAPITULO III
DA MACROZONA URBANA
SECAO I
DA ZONA DE OCUPACAO INDUZIDA - ZONA 1

ARTIGO 24 - A Zona de Ocupacao Induzida - Zona 1 é composta por
areas do territério que requerem uma qualificacdo urbanistica e que tém as
melhores condigbes de infra-estrutura da cidade.

ARTIGO 25 - A Zona de Ocupacao Induzida - Zona 1 apresenta as
seguintes caracteristicas:

I - Areas de uso misto com predominancia de uso habitacional,
comércio e servigos;

II - Concentracao de imoveis de interesse historico e cultural, e de
imodveis nao edificados, ndo utilizados e subtilizados;

ARTIGO 26 - A Zona de Ocupagao Induzida - Zona 1 tem como

diretrizes:

I - Garantir a diversidade de usos, em especial o habitacional,
restringindo os conflitos de vizinhanga;

IT - Equacionar os conflitos de uso;

IIT - Preservar a diversidade social;

IV - Incrementar o adensamento;

V - Promover a ocupacgao de glebas e lotes vazios e de imdveis vagos
e subutilizados;

VI - Promover a preservacao do patriménio histérico e arquitetbnico
urbano;

VII - Respeitar os usos consolidados;

VIII - Promover o controle da permeabilidade do solo.

Paragrafo Unico - Ficam enquadradas na Zona de Ocupacao Induzida -
Zona 1 os perimetros delimitados no anexo n°® 02 integrante desta Lei.

SECAO II
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DA ZONA DE OCUPAGCAO CONDICIONADA - ZONA 2

ARTIGO 27 - A Zona de Ocupacao Condicionada - Zona 2 é composta
por areas com predominancia de uso misto do territorio com grande diversidade
de padrao ocupacional.

ARTIGO 28 - A Zona de Ocupacao Condicionada - Zona 2 apresenta
as seguintes caracteristicas:

I - Fragmentacao e descontinuidade do sistema viario;

II - Presenca de areas com caréncia de infra-estrutura de drenagem;

IIT - Ocorréncia de bolsdes com deficiéncia de areas publicas ou de
equipamentos publicos.

ARTIGO 29 - A Zona de Ocupacao Condicionada tem como diretrizes:

I - Prover areas infra-estruturadas para uso de habitacao popular;

IT - Garantir a diversidade de uso e de padrao social;

III - Equacionar conflitos de uso e ocupagao do solo;

IV - Adequar o sistema de drenagem;

V - Respeitar os usos consolidados;

VI - Estabelecer que os novos parcelamentos, garantam o provimento
da infra-estrutura de acordo com o impacto que sua implantacao acarrete nas
imediagoes, além das exigéncias previstas na legislacdo que trata do parcelamento
do solo.

Paragrafo Unico - Ficam enquadradas na Zona de Ocupagao
Condicionada - Zona 2 os perimetros delimitados no anexo n° 02 integrante desta
Lei.

_ SEGAO III _
DA ZONA DE RECUPERACAO E OCUPACAO CONTROLADA- ZONA 3

ARTIGO 30 - A Zona de Recuperacao e Ocupacao Controlada é
composta pelas Zonas 3 da Macrozona Urbana, caracterizadas por fragilidades
sociais e ambientais.

Paragrafo uUnico - Ficam enquadradas na Zona de Recuperacdo e
Ocupacdo Controlada - Zona 3 os perimetros delimitados no anexo n° 02
integrante desta Lei.

ARTIGO 31 - A Zona 3 apresenta as seguintes caracteristicas:
I - Encostas com alta declividade;

II - Solo suscetivel as erosées com cérregos assoreados;

IIT - Infra-estrutura precaria;

IV - Concentracao da populacao de baixa renda;

V - Caréncia de equipamentos publicos.

ARTIGO 32 - Na Zona 3 devem ser observadas as seguintes

diretrizes:

I - Recuperacao Urbana, Social e Ambiental;

I - Garantir a diversidade de usos para atrair comércio, servigos e
atividades que gerem trabalho e renda;

III - Definicao de parametros urbanisticos que sejam compativeis com
as caracteristicas mencionadas;

IV - Promover as medidas necessarias para assegurar as condigdes
ambientais e urbanisticas adequadas;
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V - Instituicao de Areas Especiais de Interesse Social;

VI - Regulamentar e disciplinar o uso e a ocupacao do solo para
protecao do manancial superficial;

VII - Promover trabalhos de educagdo ambiental na comunidade;

VIII - Instituir como Area Especial de Interesse Social a drea do Bairro
Jardim dos Silveiras;

IX - Implementar a legislacao especifica de protecao dos mananciais
de aguas superficiais.

CAPITULO IV
DA MACROZONA RURAL
SECAO I
DA ZONA DE REGULACAO E OCUPACAO CONTROLADA ZONA 4

ARTIGO 33 - A Zona de Regulagao e Ocupacao Controlada Zona 4
apresenta como caracteristica o fato de estar localizada em area com fortes
tendéncias para a expansao urbana, apresentando usos diversificados que se
configuram como transicao entre o meio rural e o meio urbano.

Paragrafo Unico - Ficam enquadradas na Zona de Regulacdo e
Ocupacao Controlada os perimetros da Zona 4 delimitados no anexo n° 02
integrante desta Lei.

ARTIGO 34 - A Zona 4 além do uso rural, contém as seguintes
caracteristicas:

I - Concentracdo de Chacaras de Recreio ja consolidadas;

II - Areas de usos para fins de moradia, comércio e lazer;

III - Area de grande interesse para novos empreendimentos
imobilidrios para implantacdo de Condominios Fechados, Loteamentos e Chacaras
de Recreio, bem como outros usos especiais relacionados ao esporte, lazer e
Servigos;

IV - Ocorréncia de parcelamentos com deficiéncia de sistema de
drenagem;

V - Ocorréncia de parcelamentos clandestinos e irregulares;

VI - Proximidade com area industrial;

VII - Presenca de lixdo, ainda em atividade, Lagoa de tratamento de
efluentes liquidos, demarcados nesta lei, como Area Especial de Interesse
Ambiental;

VIII - Presenca de nascentes do Cérrego do Chapéu ao norte.

ARTIGO 35 - Na Zona 4 devem ser observadas as seguintes

diretrizes:

I - Regulamentar e disciplinar novos empreendimentos que impliquem
na alteragao do uso do solo;

IT - Atribuir aos responsaveis pelo parcelamento a regularizagao fisica
e fundidria dos loteamentos clandestinos e dos irregulares, ja consolidados,
listados no anexo n° 05, por meio de Urbanizacao Especifica;

III - Impedir os desmembramentos nos parcelamentos ja existentes e
a ocorréncia de novos parcelamentos irregulares ou clandestinos;

IV - Compatibilizar o sistema viario com a malha existente e com as
diretrizes viarias estabelecidas nesta Lei;

V - Promover a recuperacao ambiental da area ocupada pelo atual
lixdo apds a sua desativacao.
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ARTIGO 36 - Na sede do Bairro Santo Indacio dos Vieiras devem ser
observadas as seguintes diretrizes:

I - Promover seu crescimento ordenado;

II - Adequar o crescimento a capacidade de suporte das infra-
estruturas dos equipamentos publicos;

III - Suprir a regiao de infra-estrutura, servigos publicos comunitarios,
para atender a populacgao ja residente;

IV - Impedir a ocorréncia de parcelamentos clandestinos ou
irregulares.

SEGAO II
DA ZONA AGRICOLA

ARTIGO 37 - A Zona Agricola é composta por areas que apresentam
grande diversidade de producao agricola, da estrutura fundidaria e dos
agroecossistemas, contendo as seguintes caracteristicas:

I - Abundancia de recursos hidricos;

II - Diversidade de solos e de estrutura fundiaria;

III - Predominio das redes agroindustriais: sucroalcooleira, de graos,
lactea, de bovinocultura de corte, de avicultura de corte e suinocultura de corte;

IV - Areas de potencial de lazer e turismo com areas de recreio,
propriedades histéricas;

V - Abrange o Bairro do Santo Inacio dos Vieiras.

Paragrafo Unico - Ficam enquadradas na Zona Agricola - os
perimetros delimitados no anexo n.° 01 integrante desta Lei, devendo as
propriedades rurais manter a distancia minima de 30 (trinta) metros afastados das
margens de matas, vegetacdes nativas, rios, lagos, brejos e varjoes ou qualquer
curso d” agua, o plantio da monocultura da cana de agucar.

ARTIGO 38 - A Zona Agricola tem as seguintes diretrizes:

I - Promover a gestao integrada das fronteiras municipais;

II - Impedir a implantagao de usos urbanos que impliquem em
adensamento populacional e construtivo, promovendo, preferencialmente, os usos
agricolas;

III - Promover o potencial econ6mico e paisagistico a partir dos
atributos da regiao;

IV - Compatibilizar o uso turistico, a preservacdao ambiental e o uso
agricola;

V - Implementar técnicas conservacionistas com manejos
sustentaveis;

VI - Adequar a rede de mobilidade ao deslocamento seguro e
orientado as redes agroindustriais e aos atrativos turisticos;

VII - Implementar politicas integradas na gestdao sustentavel dos
recursos hidricos, promovendo a preservacao das bacias hidrograficas;

VIII - Promover programas de geragao de trabalho e renda e o acesso
da populacdo a estas oportunidades, por meio do estimulo as atividades
compativeis com as caracteristicas e potencialidades da regido.

] CAPITULO V
DAS AREAS DE ESPECIAIS INTERESSES

ARTIGO 39 - As Areas de Especiais Interesses compreendem as
porcOes do territdério que exigem tratamento especial por destacar determinadas
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especificidades, cumprindo funcdes especiais no planejamento e no ordenamento
do territério, complementando o zoneamento por meio de normas especiais de
parcelamento, uso e ocupagao do solo, classificando-se em:

I - Area especial de interesse histoérico;

IT - Area especial de interesse ambiental;

III - Area especial de interesse turistico, histdrico e ecoldgico;

IV - Area especial de interesse industrial;

V - Area especial de interesse social.

) SECAO I ]
DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE HISTORICO

ARTIGO 40 - As Areas Especiais de Interesse Histdrico compreendem
as porcdes do territério que necessitam de tratamento especial para a efetiva
protecao, recuperacdao e manutencao do patrimoénio histérico do Municipio,
protecdo esta que sera conferida por meio de instrumentos juridico-urbanisticos
contidos na presente Lei.

ARTIGO 41 - S3o areas especiais de interesse Historico os imoveis
urbanos e Fazendas dispersos pelo territéorio em bom estado de conservacdo,
tombados ou ndo por meio de legislacdo federal, estadual ou municipal, em
especial os do ciclo do Café.

) SEGAO II
DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE AMBIENTAL

ARTIGO 42 - As Areas Especiais de Interesse Ambiental s&o porcoes
do territorio destinadas a proteger e recuperar os mananciais, nascentes e corpos
d "adgua; a preservacao de areas com vegetacao significativa e paisagens naturais
notaveis; areas de reflorestamento e de conservacdo de parques e fundos de vale.

Pardgrafo Unico - No caso de recomposicdo, manutencdo, conducdo
da regeneracdo natural e compensacdo da Reserva legal serd observado pelas
propriedades rurais particulares, o limite minimo de 20% (vinte por cento) da
propriedade ou posse.

) SECAO III . ]
DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE TURISTICO, HISTORICO E
ECOLOGICO

ARTIGO 43 - As Areas Especiais de Interesse Turistico, Histdrico e
Ecoldgico sdo porgdes do territdrio com concentracdo de propriedades de interesse
historico-cultural que possuem potencial turistico ecoldgico.

SECAO IV

DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE INDUSTRIAL

ARTIGO 44 - As Areas Especiais de Interesse Industrial sao porgoes
do territério com concentracao de atividades industriais localizadas conforme os
perimetros delimitados no anexo n.° 03 integrante desta Lei, estendendo-se até o
limite da divisa do municipio de Morro Agudo com o Municipio de Orlandia, ao
longo da rodovia SP-373. )

Paragrafo Unico - As Areas Especiais de Interesse Industrial estdo
concentradas ao longo da Rodovia SP-373, a partir da divisa do perimetro de
Morro Agudo estendendo-se ao longo da Rodovia Altino Arantes até a Rodovia
Genoveva Lima de Carvalho Dias, conforme anexo n.0 4, integrante desta Lei.
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ARTIGO 45 - S3o objetivos nas Areas Especiais de Interesse
Industrial:

I - Potencializar e controlar o uso industrial exercendo o controle
ambiental, atendendo o disposto na Lei Estadual n© 5.597/87 que estabelece
normas e diretrizes para zoneamento industrial no Estado de Sao Paulo;

II - Incentivar a implantacdao de industrias que complementem as
cadeias produtivas locais e regionais.

) SECAO V
DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

ARTIGO 46 - As Areas Especiais de Interesse Social sao porgoes do
territério destinadas a proporcionar condicdoes de moradia a populacao de baixa
renda, classificadas em AEIS 1 e AEIS 2.

ARTIGO 47 - As areas definidas como AEIS 1 e AEIS 2 sdo aquelas
ocupadas por populacao de baixa renda, carentes de infra-estrutura urbana e
social, na qual se pretende a implementacao de programas habitacionais, podendo
contemplar:

I - Reurbanizacao;

II - Remogao com reassentamento;

III - Regularizacao urbanistica, fisica e fundiaria;

IV - Recuperacao de imdveis degradados;

V - Provisao de infra-estrutura, equipamentos sociais e culturais;

VI - Espacgos publicos qualificados, servicos e comércio de carater
local.

ARTIGO 48 - Poderdo ser criadas novas Areas Especiais de Interesse
Social por meio de Lei Municipal especifica. )

ARTIGO 49 - Poderao solicitar a delimitacdo de novas Areas
Especiais de Interesse Social:

I - Poder Executivo;

II - Poder Legislativo;

III - Associagdes Habitacionais;

IV - AssociacOes de moradores de areas passiveis de delimitacdo que
estejam devidamente constituidas.

ARTIGO 50 - O empreendimento destinado a regularizar
loteamentos, favelas e ocupacbes de areas publicas ou privadas, devera ser
precedido de Plano de Urbanizagao Especifica de Interesse Social.

ARTIGO 51 - O Plano de Urbanizacao Especifica de Interesse Social
devera possibilitar:

I - A preservacao, no que couber, das caracteristicas locais dos
assentamentos, garantidas as exigéncias técnicas minimas necessarias a execugao
de unidades habitacionais, da infra-estrutura basica e circulacdo de pedestres e
veiculos;

II - A regularizacdo urbanistica, fisica e fundiaria;

III - A garantia da participacdao efetiva da comunidade envolvida e o
usufruto da valorizacao urbanistica.

ARTIGO 52 - O Plano de Urbanizagao Especifica de Interesse Social
devera definir e estabelecer, no minimo, os seguintes parametros técnicos:

I - Dimensdo da moradia, do lote minimo e do lote padrdao, em funcao
da especificidade da ocupacdo ja existente;

II - Larguras, declividades e dimensionamento das vias de circulagao
internas do assentamento, garantindo-se, a circulagao de veiculos, de transporte
coletivo e de carga em pelo menos em uma via, com distancia compativel para
acesso de todos os moradores;
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III - Dimensionamento das areas publicas;

IV - Indices e parametros urbanisticos de ocupacgao do solo.

ARTIGO 53 - Nao serao objeto de regularizacao em AEIS, ou parte
delas que apresentarem as seguintes caracteristicas, devidamente justificadas por
laudo técnico:

I - Ocupem areas improprias a urbanizagao;

II - Ocupem areas onde o nivel de poluicdo impeca as condigdes
sanitarias satisfatorias, até a eliminagdo dos agentes poluentes;

III - Areas de risco geotécnico.

Paragrafo Unico - As ocupacdes descritas nos incisos anteriores
deverdo ser objeto de um Plano de Urbanizagao Especifica de Interesse Social, em
gue as situacdes de risco sejam superadas por meio da remocao e relocacao da
populacdo que devera ter um atendimento habitacional adequado, ou pela
execucao de obras necessarias para eliminar o risco.

ARTIGO 54 - No caso de assentamentos existentes em areas nao
edificantes ao longo de corpos d’agua, quando nao houver a possibilidade de
relocacao da populacao residente para outra area, sera admitida a regularizacao,
desde que:

I - Sejam realizadas obras para adequacao do sistema de drenagem;

II - Seja atestado por meio de Laudo Técnico que o assentamento e
as areas a montante e a jusante nao sejam prejudicadas por inundacoes,
alagamentos ou enchentes apds a urbanizacao;

III - A presencga do assentamento nao acarrete danos ambientais.

CAPITULO VI
DO SISTEMA VIARIO
SECAO I
DAS DIRETRIZES GERAIS PARA A MOBILIDADE URBANA

ARTIGO 55 - As diretrizes gerais da politica municipal de mobilidade
urbana sao voltadas para a populacdao do Municipio, buscando garantir as
condicdes necessarias ao exercicio da funcao urbana de circular, locomover, parar
e estacionar, facilitando os deslocamentos e a circulagdo no Municipio, com os
seguintes objetivos:

I - Priorizar a protecao individual dos cidaddaos e do meio ambiente no
aperfeicoamento da mobilidade urbana;

II - Promover a acessibilidade, facilitando o deslocamento no
Municipio, por meio de uma rede integrada de vias, ciclovias e percursos para
pedestres, com seguranca, autonomia e conforto, especialmente aos que tém
dificuldade de locomocao, em conformidade com os parametros da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT na NBR 9050/04, que dispde sobre a
acessibilidade as edificagcbes, ao mobilidrio, aos espacos e aos equipamentos
urbanos;

III - Compatibilizar o planejamento e a gestdao da mobilidade urbana
para promover a melhoria da qualidade do meio ambiente;

IV - Promover a protecao aos cidadaos nos seus deslocamentos por
meio de acdes integradas, com énfase na educagao, minimizando os conflitos
existentes entre pedestres e veiculos automotores e permitindo um sistema que
alie conforto, seguranca e fluidez.

TiTULO III
DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
CAPITULO I
DO PARCELAMENTO
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ARTIGO 56 - O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser
empreendido por meio de Loteamento, Desmembramento, Desdobro ou
Remembramento.

SECAO I
DAS DIRETRIZES GERAIS PARA O PARCELAMENTO DO
SOLO PARA FINS URBANOS

ARTIGO 57 - O Poder Executivo Municipal, por meio da Secretaria
Municipal de Servigos Urbanos, Transportes e Obras Publicas, e Coordenadoria de
Urbanismo, Viacdao e Meio Ambiente emitird Certiddo de Diretrizes para os
parcelamentos do solo para fins urbanos, fundamentada nas exigéncias
urbanisticas, edilicias e ambientais locais, nas necessidades dos usuarios, na
observancia as normas estabelecidas nesta Lei e em legislacdo especifica.

ARTIGO 58 - Do total da area a ser urbanizada, além daquela
destinada ao sistema viario, deve-se destinar o minimo de 18% (dezoito por
cento) para areas publicas, sendo 10% (dez por cento) para areas verdes/
sistema de lazer e 8% (oito por cento) para areas de uso institucional. (Alterado pela
Lei Complementar n°® 17, de 5/4/2012).

8§1° - O Poder Executivo Municipal, por meio da Certidao de
Diretrizes, considerando as necessidades especificas do local, definira a localizagao
e dimensdes minimas das areas de uso institucional e areas de lazer, bem como
uma eventual alteragao ou majoracao de seus percentuais, respeitando-se o
minimo de 18% conforme previsto no caput. (Alterado pela Lei Complementar n® 17, de
5/4/2012).

8§29 - As areas de uso institucional e lazer deverdo ter acesso por via
publica e configuracdao que permita a implantacdo de equipamentos de uso
publico, com declividade maxima de 15% para o uso institucional e de 20% para o
uso de areas de lazer.

§3° - REVOGADO. (Revogado pela Lei Complementar n® 17, de 5/4/2012).

8§4° - haja interesse publico, mediante concordancia expressa do
Poder Executivo Municipal, regulamentado por decreto e com parecer opinativo da
Comissao Permanente de Andlise e Pré-Aprovacdo de Projetos de Loteamento,
hipotese em que o percentual minimo da area a ser loteada destinada a uso
institucional podera ser reduzido de 8% (oito por cento) para até 5% (cinco por

cento). (Acrescido pela Lei Complementar n® 52, de 23/4/2025 e Alterado pela Lei Complementar n® 52, de
23/4/2025).

§50° - Para fins do § 40 deste artigo, é vedado computar no percentual
minimo de areas institucionais a estrutura de abastecimento de agua e coleta e
destinacao de esgoto ja necessaria ao funcionamento e aprovacdo do proprio
loteamento. (alterado pela Lei Complementar n° 52, de 23/4/2025).

§6° - A reducdo de que trata o § 4° fica condicionada a apresentagao
e execucao, pelo loteador, de obras de cunho compensatério, priorizando aquelas
de infraestrutura e/ou supraestrutura de interesse e necessidade do Municipio,
conforme parecer da Comissao Permanente de Anadlise e Pré-Aprovacao de
Projetos de Loteamento. (Alterado pela Lei Complementar n© 52, de 23/4/2025).

§7° - As obras compensatoérias deverao, preferencialmente, consistir
em infraestrutura institucional, tais como edificacdes destinadas a equipamentos
publicos de educacdao, saude, cultura, lazer ou assisténcia social e,
excepcionalmente, mediante concordancia expressa do Poder Executivo Municipal,
poderdo abranger infraestrutura bdasica necessaria ao atendimento do
empreendimento ou de areas adjacentes. (Alterado pela Lei Complementar n° 52, de 23/4/2025).

ARTIGO 58-A - Para a parametrizacao dos valores das propostas
compensatodrias previstas no art. 58, sera considerada a area remanescente de

3% (trés por cento) da area institucional utilizada para implantagao de lotes.
(Acrescido pela Lei Complementar n® 52, de 23/4/2025).

§1° O numero de Lotes Equivalentes (NLe) sera calculado conforme a
formula: NLe = Area Resultante (m2) / Area do Menor Lote (m?2)
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§2° - O valor minimo da proposta compensatéoria (Vmp)
correspondera ao valor de mercado dos lotes resultantes da area compensada,
com base em laudos ou pesquisa de campo.

§3° - O Vmp sera apurado por uma das formulas:

I - Vmp = NLe x VLa (VLa = Valor do Lote Apurado)

II - Vmp = ALe x VUa (ALe = Area dos Lotes Equivalentes; VUa =
Valor Unitario Apurado em R$/m?2).

Art. 58-B - Na andlise e pré-aprovacao do projeto de loteamento,
sera exigida certiddao emitida pelo 6rgao gestor do sistema de agua e esgoto do
Municipio (SAE), atestando a garantia de abastecimento de agua potavel

constante e satisfatério para o futuro loteamento apds sua ocupacdo total.
(Acrescido pela Lei Complementar n® 52, de 23/4/2025).

81° - Considerando a economia para o loteador decorrente da nao
necessidade de perfuracao de pogo artesiano no empreendimento, o loteador
devera disponibilizar o valor equivalente a essa economia e executar obras e/ou
reformas. (Acrescido pela Lei Complementar n® 52, de 23/4/2025).

§2° - As obras e/ou reformas de que trata o caput deste artigo serao
definidas pelo Servico de Agua e Esgoto (SAE), orgao responsavel pela aprovacao
da proposta, acompanhamento da execucgao e, por fim, pela emissao de certidao
de conclusao das obras/servicos. (Acrescido pela Lei Complementar n° 52, de 23/4/2025).

ARTIGO 59 - As areas publicas, resultantes do parcelamento do solo,
destinadas as areas de lazer, poderdo constituir areas para praticas de esporte e
recreacao, para implantacdo de bacias de retencdo de aguas pluviais, pragas,
parques com alamedas e macicos arbdéreos, bem como a combinacdao destas
caracteristicas em conformidade com o estabelecido na Certiddo de Diretrizes.

ARTIGO 60 - Os percentuais minimos exigidos para compor o
sistema de areas publicas poderdo ser parcialmente transferidos, de acordo com
as caracteristicas do local ou do empreendimento e a critério do 6rgao publico
competente de analise, desde que sejam asseguradas as seguintes condicoes:

I - Por meio de compensacao, com a implantacao de equipamentos
publicos destinados ao esporte, cultura, lazer, convivéncia comunitaria ou outras
finalidades institucionais, mediante apresentacdao de laudo técnico, projeto
urbanistico, edilicio e paisagistico que garantam o atendimento a demanda, a
adequacao e a finalidade do parcelamento, com prazo de execucdo especificado
em conjunto com o cronograma de implantagao do empreendimento;

II - O Poder Executivo Municipal poderd, a seu critério, determinar a
transferéncia da destinacdo de areas publicas, nos casos de empreendimentos
implantados em regides cujos padroes de atendimento dos equipamentos publicos
comunitarios sejam considerados satisfatérios e atestados por laudo técnico, por
meio de compensacao que implica na doacdo ao Municipio de outras areas
publicas em regides que apresentem déficits de atendimento a demanda
existente. )

ARTIGO 61 - Nos parcelamentos do solo que englobem Areas de
Protecdao Permanente - APPs, parte das areas publicas definidas como areas de
lazer devera ficar localizada contigua as APPs para fins de ampliar a faixa de
protecdo ambiental dos corpos d‘adgua, incrementar a permeabilidade do solo
urbano e servir de suporte para implantacdo das bacias de retencao de aguas
pluviais; as demais devem ficar entremeadas as quadras do respectivo
parcelamento, como pragas, areas para esporte e recreacao, ou parques, sem
impedimento para ocorréncia destas atividades também nas proximidades das
APPs, em conformidade com a Certidao de Diretrizes.

ARTIGO 62 - Ndo fazem parte do cOmputo de areas publicas a serem
destinadas para uso institucional e de lazer:

I - As faixas destinadas as APPs - Areas de Protecao Permanentes dos
corpos d’agua, nos termos da legislacao federal, estadual ou municipal;
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II - As areas de protecao das nascentes;

III - As rotatérias com diametro inferior a 50,00 m (cingienta
metros);

IV - Os canteiros centrais menores que 25,00 m (vinte e cinco
metros) de largura, dispostos ao longo das vias;

V - As areas nao parcelaveis e nao edificantes;

VI - As areas de risco de morte e as areas nocivas a saude;

VII - As areas relativas as faixas de servidao ao longo das linhas de
transmissao de energia elétrica.

ARTIGO 63 - O projeto de drenagem constituido por pocos de
infiltracdo, bacias de retencdo de aguas pluviais, dispositivos de dissipacdo de
energia, pavimentos permeaveis e demais componentes do sistema, devem ser
concebidos e implantados de tal modo que a vazao de escoamento seja mantida
dentro das condigdes originais da area antes de ser urbanizada, reduzindo-se o
impacto da urbanizacao nos fundos de vale e nos corpos d’agua.

ARTIGO 64 - O Poder Executivo Municipal nao autorizara
parcelamentos para fins urbanos localizados em areas com restricdes a ocupacgao,
gue apresentem:

I - Declividades superiores a 30% (trinta por cento);

II - Declividades superiores a 12% (doze por cento) em solos

arenosos;

III - Encostas nas proximidades de nascentes de cursos d’agua,
conforme legislagao pertinente;

IV - Vegetagdo de interesse ambiental conforme definida em
legislacao Federal, Estadual e Municipal e Areas de Protecao Ambiental.

ARTIGO 65 - Os parcelamentos destinados aos usos nao
habitacionais deverdao ser submetidos aos Estudos de Impacto ou Incomodo de
Vizinhanca, nos casos e condicdes previstos nesta Lei, atender as diretrizes
estabelecidas pelos 6rgdos publicos competentes e atender a legislacao especifica
pertinente.

SECAO II
DIRETRIZES ESPECIFICAS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO

ARTIGO 66 - A maior dimensdao das quadras dos loteamentos sera
de 150,00 m (cento e cinqlenta metros) e a area maxima admitida sera de
20.000 m2 (vinte mil metros quadrados).

Paragrafo Unico - O comprimento das quadras poderd ser alterado
até o maximo de 300,00 m (trezentos metros) nos casos em que,
comprovadamente, ndo ocorra interrupcao do sistema viario, sejam preservadas
as condicOes adequadas de mobilidade e de acessibilidade de veiculos e pedestres,
e em conformidade com a Certidao de Diretrizes.

ARTIGO 67 - As dimensdes minimas dos lotes resultantes do
parcelamento do solo, definidas nesta Lei, serao fixadas da seguinte forma:

I - Lote minimo com a metragem de 250,00 m2 (duzentos e
cinquenta metros quadrados), com largura minima de 10,00 m (dez metros),
exceto na zona de ocupacao induzida - zona 1, de que tratam os artigos 24 a 26
desta Lei Complementar, que poderdao ter dimensdes minimas de 125,00 m?2
(cento e vinte e cinco metros quadrados) de area e largura minima de 05 (cinco)
metros; (Alterado pela Lei Complementar n® 17, de 5/4/2012 e pela Lei Complementar n°® 21, de
15/4/2014).

II - REVOGADO. (revogado pela Lei Complementar n® 23, de 20/8/2015).

A largura minima dos lotes de esquina deve ter a menor dimensao
igual ou maior que 12,00 m (doze metros);
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III - As dimensdes minimas dos lotes que compdem os
Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social serao tratados na Secao VI
deste Capitulo.

_ SEGAOIII
DIRETRIZES ESPECIFICAS PARA CHACARAS DE RECREIO
ARTIGO 68 - As Chacaras de Recreio sdo empreendimentos

imobiliarios resultantes de parcelamento do solo para fins urbanos e devem conter
as seguintes caracteristicas:

I - uso para lazer ou recreacgao;

II - apresentar lotes ou unidades autbnomas com area maior ou igual
a 1.000 m2 (mil metros quadrados) e largura minima de 5,00 m (cinco metros),
nao sendo admitido o desdobro com area inferior a esta, devendo atender ao

disposto em legislacdo especifica Federal, Estadual e Municipal. (Alterado pela Lei
Complementar n°® 12, de 9/4/2009).

ARTIGO 69 - Para a implantacdo de Chacaras de Recreio fica
condicionado também o atendimento dos seguintes requisitos:

I - Aprovacao do estudo de viabilidade ambiental, vidria e de sistemas
de infra-estrutura, que deverdao compreender &gua, esgoto, pavimentagao,
drenagem, redes de energia elétrica domiciliar e publica e sistema de arborizacao
e areas verdes;

II - Aprovacao do sistema de esgotamento sanitdrio a ser instalado
mediante adocao de sistemas de coleta e tratamento que nao comprometam a
saude publica e a integridade ambiental, particularmente a qualidade dos recursos
hidricos da regiao;

III - Apresentacao de Estudo de Impacto de Vizinhanca para analise
e avaliacdo das implicagOes de sua insercao na area envoltoria.

ARTIGO 70 - Nos empreendimentos destinados a implantacao de
Chacaras de Recreio, 18% (dezoito por cento) do total da drea serd destinado as
areas publicas, sendo 10% (dez por cento) para areas de lazer e 8% (oito por
cento) para areas de uso institucional ou conforme percentuais definidos na
Certidao de Diretrizes.

Paragrafo Gnico - De acordo com a localizagdo e as caracteristicas
do empreendimento poderao ser adotadas as alternativas estabelecidas no artigo
98 desta Lei e previstas na Certidao de Diretrizes.

ARTIGO 71 - As vias de carater essencialmente local, com
declividade relativamente baixa poderdao ser dispensadas de pavimentacao
asfaltica, desde que seja implantado tratamento da pista de rolamento e calgadas
que garantam condicOes satisfatérias de mobilidade e seguranca aos veiculos e
pedestres, que seja implantado sistema de drenagem que previna o0
desenvolvimento dos processos erosivos e de assoreamentos e em conformidade
com o estabelecido na Certidao de Diretrizes.

SECAO IV

DAS DIRETRIZES PARA URBANIZA(;I\O ESPECIFICA

ARTIGO 72 - O Poder Executivo Municipal fica autorizado a
regularizar os parcelamentos implantados e consolidados antes da aprovacao
desta Lei, por meio de Urbanizacao Especifica.

ARTIGO 73 - A regularizacao dos parcelamentos objeto de
Urbanizacdo Especifica, devera ser precedida de Plano de Urbanizacao Especifica.

8§19 - O Plano de Urbanizacao Especifica, devera atender as diretrizes
do Orgao publico competente e garantir as seguintes condicdes urbanisticas
minimas:
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I - Abastecimento de agua potavel;

II - Coleta, tratamento e destinacao de esgoto;

III - Drenagem de aguas pluviais e estabilizagdo dos leitos
carrocaveis;

IV - Rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagao publica;

V - Abertura de vias e colocagao de guias e sarjetas em conformidade
com as condicOes estabelecidas no artigo 116 desta Lei;

VI - Reserva de 18% (dezoito por cento) da area parcelada a ser
destinada a areas publicas, sendo 10% (dez por cento) para areas de lazer e 8%
(oito por cento) para uso institucional, admitindo-se proporgdes distintas a estas,
desde que em conformidade com as diretrizes e as condicdes estabelecidas no
artigo 98 desta Lei.

8§29 - O Plano de Urbanizacdo Especifica a ser submetido a anadlise e a
aprovacao do 6érgao publico competente, devera definir os projetos executivos a
serem elaborados, especificando as obras e os servigos a serem executados pelo
empreendedor com seus respectivos custos e prazos de execugao.

8§39 - Os parcelamentos objetos de Urbanizagao Especifica, que foram
aprovados e registrados anteriormente a aprovagao desta Lei, ndo estarao sujeitos
as diretrizes do caput.

ARTIGO 74 - Cabera ao empreendedor, o cumprimento de toda e
qualquer exigéncia técnica e juridica requerida para a aprovacao do Plano de
Urbanizacdo Especifica e a execucdo das obras necessarias a regularizacdo do
empreendimento, estando sujeito as penalidades previstas na Lei Federal
6.766/79 e sua alteracao, Lei 9.785/99.

ARTIGO 75 - Aprovado o Plano de Urbanizacao Especifica, o Poder
Executivo Municipal expedira a licenca para execucao das obras e servigos.

ARTIGO 76 - Apdés o cumprimento das exigéncias estabelecidas, o
Poder Executivo Municipal expedira o Decreto de Regularizacdo, que possibilitara o
registro junto ao Cartodrio de Registro de Imdveis.

Paragrafo (nico - A regularizacdo dos parcelamentos irregulares nao
implica no reconhecimento, pelo Poder Executivo Municipal, de quaisquer
obrigacdes assumidas pelo parcelador junto aos adquirentes dos lotes.

ARTIGO 77 - O Plano de Urbanizacdo Especifica e as obras
necessarias poderao ser realizadas pelo Poder Executivo Municipal, com
ressarcimento dos gastos pelo empreendedor, via cobranca judicial, ou pelos
moradores por meio da contribuicao de melhoria.

Paragrafo Gnico - O Plano de Urbanizacao Especifica estabelecera o
total de despesas que caberd a cada lote e a forma de pagamento.

SECAO V
DIRETRIZES ESPECIFICAS PARA OS CONDOMINIOS HABITACIONAIS

ARTIGO 78 - Os parcelamentos que resultem em regime juridico da
forma condominial deverao atender ao disposto nesta Lei.

ARTIGO 79 - Os Empreendimentos Imobilidrios para fins de
constituicao de Condominios horizontais ou verticais fechados deverao atender as
seguintes condicOes:

I - A drea murada nao poderd ser maior do que 80.000 m?2 (oitenta
mil metros quadrados)

II - N&o obstaculizar a continuidade do sistema viario publico
existente ou projetado;

III - As quadras que contém os Condominios fechados ndao poderao
exceder 300,00 m (trezentos metros) na sua maior dimensao;




CAMARA MUNICIPAL DE MORRO AGUDO
Estado de Sdo Paulo

IV - Os empreendimentos condominiais deverdo reservar, para fora
da area murada, faixas de 25,00 m (vinte e cinco metros) a 40,00 m (quarenta
metros) ao longo das vias arteriais de seu entorno, que apresentem caracteristicas
de eixos de atividades, para implementacao de uso misto, podendo ocorrer
atividades de cultura, lazer, comércio, prestacao de servicos, areas de lazer ou
institucionais;

V - Os empreendimentos condominiais deverdao reservar, além do
passeio publico, faixas minimas de 5,00 m (cinco metros) ao longo das vias locais
de seu entorno, bem como de vias arteriais que nao comportem caracteristicas de
eixo de atividade, para implementacao de jardins voltados para as vias publicas,
de tal modo que a presenca de seus muros seja atenuada.

Paragrafo Unico - Nos casos em que a area condominial fechada
seja contornada por faixas de uso misto, frontais as vias publicas, as proporgoes
maximas admitidas nos incisos I e III deste artigo poderdao ser alteradas, desde
gue sejam comprovadas as condicdes adequadas de mobilidade, de fluidez e de
acessibilidade de veiculos e de pedestres e a critério dos 6rgdos publicos
competentes em conformidade com a Certidao de Diretrizes.

ARTIGO 80 - Compete exclusivamente aos condominios, com relagao
as suas areas internas:

I - Coleta de residuos sdlidos;

II - Manutengdo da infra-estrutura condominial e das areas e
equipamentos comuns;

III - Instalacao de equipamentos de prevencao e combate a
incéndios, conforme projeto previamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros;

IV - Quitagao tributaria das unidades autbnomas e areas comuns.

ARTIGO 81 - Os parcelamentos do solo, em regime juridico
condominial de aproveitamento do espaco urbano, deverao destinar 18% (dezoito
por cento) para areas publicas, sendo 10% (dez por cento) para areas de lazer e
8% (oito por cento) para areas institucionais, localizadas fora dos limites da area
condominial fechada.

Paragrafo Gnico - Os regimes juridicos condominiais resultantes de
remembramento ou unificacdo de lotes gerados em parcelamentos ja
regularmente aprovados estarao isentos das condicdes estabelecidas no caput.

) SECAO VI
DIRETRIZES ESPECIFICAS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO PARA
EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL - EHIS
ARTIGO 82 - Considera-se EHIS, aqueles caracterizados como de
interesse publico e vinculados a Politica Habitacional do Municipio, destinados a
assegurar moradia a populacdo de baixa renda, de acordo com padrdes

urbanisticos e construtivos estabelecidos nesta Lei e em legislagdao especifica.
(Acrescido pela Lei Complementar n® 52, de 23/4/2025).

81° - Ao menos 35% das unidades residenciais do empreendimento
caracterizado como EHIS devem ser habitacbes destinadas a familias de baixa
renda, conforme previsto no art. 88. (Acrescido pela Lei Complementar n© 52, de 23/4/2025).

§2° - Empreendimentos no Municipio que ndo sejam EHIS ndo se

submetem ao percentual do parégrafo anterior. (Acrescido pela Lei Complementar n® 52, de
23/4/2025).

ARTIGO 83 - Os EHIS deverao ser aprovados pelos oOrgaos
competentes e elaborados, desenvolvidos e implantados por entidades publicas,
agentes promotores ou entidades privadas autorizados por Lei.

ARTIGO 84 - Serao admitidos nos EHIS, além do uso residencial,
categorias de uso misto, abrangendo atividades comerciais compativeis com a
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convivéncia em zonas habitacionais, conforme o Plano de Urbanizagdao aprovado
pelos 6rgaos competentes. (Acrescido pela Lei Complementar n° 52, de 23/4/2025).

ARTIGO 85 - O Plano de Urbanizagcao para cada Area Especial de
Interesse Social (A,EIS) devera prever: (Alterado pela Lei Complementar n® 52, de 23/4/2025).

I - Indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e
ocupacao do solo, respeitadas as normas basicas estabelecidas nesta Lei;

II - Forma de participacao da populacao na implementacao e gestao
das intervengOes previstas;

III - Fontes de recursos para a implementacao das intervengoes;

IV - Plano de acao social que envolva a qualificacao profissional, a
geracao de renda e o resgate da cidadania; (Alterado pela Lei Complementar n® 52, de 23/4/2025).

V - Estimulo a integracdo de usos residenciais de diferentes padroes
e comerciais, promovendo o uso misto, a democratizacao, a inclusao social e a
dinamizagao econdmica das areas atendidas.

§1° - Deverdo ser constituidos em todas as AEIS, Conselhos Gestores
compostos por representantes dos atuais ou futuros moradores e do Poder
Executivo, que deverao participar de todas as etapas do Plano de Urbanizacao e
de sua implementagéo. (Alterado pela Lei Complementar n® 52, de 23/4/2025).

§2° - Os proprietarios de lotes ou glebas e as entidades
representativas dos moradores de AEIS poderdao apresentar ao Executivo
propostas ao Plano de Urbanizacao de que trata este artigo.

ARTIGO 86 - Os EHIS poderao ser implementados em loteamentos,
em lotes urbanizados, em conjuntos habitacionais, na regularizacdo de areas
ocupadas espontaneamente, em unidades habitacionais resultantes de
regularizacdao ou de requalificacdo, em areas publicas, privadas ou em areas
resultantes da aplicacdo dos instrumentos de inducao da Politica Urbana, segundo
parametros definidos nesta Lei e em Legislacdao Municipal especifica.

ARTIGO 87 - Poderao ser construidos nos EHIS, unidades
habitacionais unifamiliares, multifamiliares, exclusivamente residenciais ou mistas
horizontais ou verticais, atendidos os parametros de uso e ocupacao do solo
estabelecidos nesta Lei e em legislagdo municipal especifica.

Parégrafo Unico - REVOGADO. (Revogado pela Lei Complementar n° 17, de

5/4/2012).

ARTIGO 88 - Nos EHIS, a destinacdo as familias de baixa renda sera
organizada por meio de associagOes, cooperativas ou mediante cadastro direto
junto ao Poder Executivo Municipal, na forma regulamentada, assegurando amplo
e ordenado acesso. (Alterado pela Lei Complementar n® 52, de 23/4/2025).

ARTIGO 89 - Os EHIS poderdo ser executados nas AEIS, em areas
implementadas pela politica municipal habitacional ou em empreendimentos
particulares devidamente aprovados por lei.

ARTIGO 90 - As dimensdes minimas dos lotes resultantes de
parcelamento destinado a Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social

(EHIS) deverao atender aos seguintes requisitos: (Alterado pela Lei Complementar n® 52, de
23/4/2025).

I - Dimensdo minima de lote de 160,00 m2 (cento e sessenta metros
guadrados), com largura minima de 8,00 m (oito metros);

II - Os lotes localizados em vias com declividade maior do que 8%
deverdo apresentar testada minima de 10,00 m (dez metros);

III - Os lotes de esquina deverao ter a menor dimensdo igual ou
maior que 10,00 m (dez metros) e poderao ser destinados ao uso misto,
abrangendo atividades comerciais compativeis com o uso residencial.

§1° - A execucdao das unidades habitacionais pelo processo de
autoconstrucdo ou mutirdo devera ser assessorada pelo Poder Executivo Municipal
ou entidade por ele indicada. (Alterado pela Lei Complementar n° 52, de 23/4/2025).
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§2° - A testada prevista no inciso II, s6 podera ser reduzida se
comprovada a existéncia de condicbes adequadas para implantacao dos lotes,
mediante solucdo técnica que resolva a questdo de guarda de veiculos,
preservando o conforto e a seguranca dos pedestres no passeio publico, com o
minimo de rampas e degraus.

8§3° - Consideram-se condicdes adequadas de implantagao aquelas
em que as maiores dimensodes do lote estejam projetadas no mesmo sentido das
curvas de nivel do terreno. (Alterado pela Lei Complementar n° 52, de 23/4/2025).

ARTIGO 91 - Os lotes resultantes de parcelamentos ja implantados
poderao ser desdobrados ou remembrados para implementacao de EHIS, quando
resultarem da aplicacdo dos instrumentos de indugao da politica urbana previstos
nesta Lei. ]

CAPITULO 11
DO USO DO SOLO
SECAO I
DAS DIRETRIZES GERAIS DO USO DO SOLO

ARTIGO 92 - Em todo o territério do Municipio de Morro Agudo sera
permitido o uso misto, desde que atendidas as restricdes as atividades geradoras
de Impactos e de IncOmodos, expressas em cada Zona definida nesta Lei.

Paragrafo Gnico - Ficam excluidos desta condicdo, os loteamentos
estritamente residenciais que ja estejam consolidados, nos quais o uso pré
estabelecido nao tenha sido alterado.

ARTIGO 93 - Ficam estabelecidos para efeitos desta Lei, 0s seguintes
usos urbanos a serem desenvolvidos na Zona Urbana:

I - Uso Habitacional é aquele destinado a moradia multifamiliar ou
unifamiliar;

II - Uso Na&o Habitacional é aquele destinado ao exercicio de
atividades comerciais, industriais, de prestacao de servicos e institucionais;

III - Uso Misto é aquele que admite a diversidade, podendo ou ndo
ocorrer restricoes em relacao a algum deles.

ARTIGO 94 - A Macrozona Rural propicia os usos agricolas e ndo
agricolas.

I - Uso agricola é aquele que envolve atividades caracteristicas do
cultivo de produtos agricolas, da horticultura e fruticultura, da pecuaria e das
demais atividades para as quais o uso da terra e da agua sejam essenciais como
parte do sistema de producao;

II - Uso N&o Agricola engloba o uso do territério para fim
habitacional, industrial, lazer, turistico, ecoldgico, exploracdo de recursos
minerais, bem como para atividades de ensino e pesquisa.

SECAO II
DOS USOS E ATIVIDADES INCOMODAS

ARTIGO 95 - Os usos nao habitacionais ficam classificados por meio
de categorias de atividades, segundo o grau de incomodidade em:

I - Ndo Incomodas (NI): atividades que ndao causam Incémodo ao
ambiente urbano, por nao se enquadrarem nas situacdes de incomodidade
estabelecidas nos termos desta Lei;

II - Incbmodas Moderadas (IM): atividades geradoras de incoOmodo
ao ambiente urbano, compativeis com o uso residencial, podendo demandar a
implementacdao de medidas mitigadoras;

III - IncOmodas Elevadas (IE): atividades geradoras de Incomodo ao
ambiente urbano, incompativeis com o uso residencial, exigindo a implementacao
de medidas mitigadoras.
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ARTIGO 96 - As atividades serdo classificadas em IncOmodas ou em
nao incOomodas com base nos parametros de incomodidade descritos no anexo n°
05 integrante desta Lei, e nos seguintes efeitos:

I - Poluicdo Sonora: geragao de impacto sonoro no entorno proximo
pelo uso de maquinas, utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares, ou
concentracao de pessoas ou animais em recinto aberto ou fechado;

II - Poluicdo Atmosférica: uso de combustiveis nos processos de
producao e lancamento, na atmosfera, de quaisquer materiais particulados inertes
acima do nivel admissivel para o meio ambiente e a salde publica;

III - Poluicdo Hidrica: geracao de efluentes liquidos impréprios ao
lancamento na rede hidrografica, de drenagem, de sistema coletor de esgoto, ou
poluicao do lencol freatico;

IV - Poluicdo por Residuos Sdlidos: producdo, manipulagdo ou
estocagem de residuos sélidos, com riscos potenciais para o meio ambiente e a
saude publica;

V - Vibragcdo: uso de maquinas ou equipamentos que produzam
choque ou vibracdo sensiveis para além dos limites da propriedade;

VI - Periculosidade: atividades que apresentam risco ao meio
ambiente e a saude publica, em funcdo da producao, distribuicdao, comercializagao,
uso ou estocagem de materiais perigosos compreendendo: radiacao
eletromagnética, explosivos, Gas Liquefeito de Petrdleo - GLP, inflamaveis, téxicos
e equiparaveis, conforme normas técnicas pertinentes e legislacdo municipal
especifica;

VII - Geracdao de Trafego Pesado: pela operacao ou atracdao de
veiculos pesados, tais como caminhdes, Onibus, carretas, maquinas ou similares
gue apresentam lentidao de manobras com ou sem utilizacao de cargas;

VIII - Geracao de Trafego Intenso: em razdao do porte do
estabelecimento, da concentracdao de pessoas e do numero de vagas de
estacionamento criados ou necessarios;

IX - Poluigao Visual: pela inadequada veiculacdao de faixas, cartazes,
outdoors, luminosos e publicidade em edificios.

ARTIGO 97 - O licenciamento das atividades classificadas como
IncoOmodas, promovidas por entidades publicas ou privadas, devera ser precedido
de Estudo de Incomodo ou Impacto a Vizinhanga (EIV) e, quando for o caso, da
aprovacao de Relatoério de Incomodo ou Impacto de Vizinhanga (RIVI).

Paragrafo unico - Estudo de Incébmodo ou Impacto a Vizinhanca
(EIV) e Relatério de Incomodo ou Impacto de Vizinhanga (RIVI), sdo instrumentos
destinados a andlise e a avaliacao de empreendimentos que sejam potencialmente
incbmodos ou impactantes ao meio ambiente urbano ou rural, devendo ser
regulamentados em instrumento legal especifico.

ARTIGO 98 - O licenciamento das atividades classificadas como
IncOmodas estardo sujeitas ao cumprimento das medidas mitigadoras
estabelecidas no anexo n©°5, analisados pelos 6rgaos competentes da
Administracao Municipal, a partir da legislacdo e normas técnicas pertinentes e,
guando couber, a obtencdo de aprovacdo junto aos 6rgaos estaduais e federais
competentes.

§1° - Uma atividade poderd ser enquadrada em mais de um tipo de
incomodidade.

8§2° - Nas edificacdes existentes, poderao ser instaladas as categorias
de atividades IncoOmodas, desde que sejam adotadas as medidas mitigadoras
indicadas no anexo n°5 incluindo-se as adequacbes da edificacdo e a
compatibilizacao com o zoneamento.
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8§39 - As atividades Incomodas ja licenciadas sem a observancia das
medidas mitigadoras e que gerem reclamacgodes por parte da vizinhanca terao que
se submeter a uma nova avaliagdao para regularizacao da atividade, sob pena de
cancelamento da licenga.

8§4° - O imovel utilizado para mais de uma atividade devera atender
cumulativamente as exigéncias mitigadoras para cada uma delas.

ARTIGO 99 - As categorias de atividades Incoémodas 2 (NR) soé
poderdo instalar-se nas areas descritas no anexo n°5 como &reas mais
compativeis com os usos incomodos, ndo estando isentas do cumprimento das
medidas mitigadoras.

ARTIGO 100 - O enquadramento das atividades classificadas como
de Incobmodo 1 ou Incobmodo 2 podera detectar casos em que ocorra
concomitancia, com atividade que gere IncOmodo e Impacto simultaneamente.

ARTIGO 101 - Nas Areas Especiais de Interesses contidas nas Zonas
Urbanas, o licenciamento das atividades estara condicionado a analise de
restricoes urbanisticas pelo drgao publico competente e observancia das medidas
mitigadoras.

ARTIGO 102 - As atividades industriais e outras potencialmente
incomodas deverdo ser sempre precedidas de Estudo de Incomodo ou Impacto de
Vizinhanga - EIV e, quando necessario, de Relatério de Incomodo ou Impacto de
Vizinhanga - RIVI.

Paragrafo (nico - As condigbes de Impacto de Vizinhanga serdo
tratadas no Titulo IV, Secdo V do Capitulo I, que trata dos Instrumentos de
Inducdo da Politica Urbana desta Lei.

ARTIGO 103 - No licenciamento das atividades industriais, o RIVI
deverd ser apresentado se, apdés a andlise do EIV, houver a constatacdo de
interferéncias Incoémodas ou Impactantes sobre a vizinhanga, mediante a
ocorréncia de alguma destas caracteristicas:

I - Condicao especial de ocupacao no lote, especificidade de
localizagao, de geracao de trafego, de exigéncia de servicos urbanos, de niveis de
ruidos, de vibracdes e de qualquer tipo de poluicdo ambiental;

II - Utilizacdo de combustiveis sélidos ou liquidos em quantidade que
ofereca risco a seguranca dos usuarios do local e suas imediagoes;

III - Producdao de som e ruidos que atinjam, nos limites da
propriedade da fonte emissora, nivel de decibéis superior ao ruido de fundo do
local, sem trafego;

IV - Producao ou estocagem de residuos sélidos perigosos, conforme
definidos pelas normas da ABNT, especialmente a NBR 10.004;

V - Emissao de material particulado ou que a quantidade emitida nao
possa ser considerada desprezivel nas imediaces do estabelecimento;

VI - Producdo de gases, vapores, odores, efluentes liquidos
industriais, vibragéo,e ondas eletromagnéticas;

VII - Area construida superior a 500,00 m2 (quinhentos metros
quadrados);

VIII - Previsdao de plano de expansao cuja area supere a limitagao do
inciso anterior.

§1° - Os estabelecimentos industriais cujas caracteristicas ndao se
enquadrem nos quesitos relacionados no caput, e classificados como "Ind. 1" -
compativeis ao uso residencial (R), poderdo ser implantados fora das Areas
Especiais de Interesse Industrial.

8§29 - As industrias que apresentarem uma ou mais caracteristicas
relacionadas no caput, serdo classificadas como “Ind. 2" - incompativeis com o
uso residencial (NR) e s6 poderdao se implantar nas Areas Especiais de Interesse
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Industrial ou outras areas que possam ser licenciadas para tal, obedecidas as
medidas mitigadoras, em conformidade com o anexo n° 05 integrante desta Lei.

ARTIGO 104 - A constatacao, a qualquer momento, de atividade
contraditdria a declarada nos procedimentos do EIV, acarretara o cancelamento da
licenca e a interrupcao das atividades do estabelecimento até a obtencdo de novo
licenciamento.

ARTIGO 105 - O Poder Executivo Municipal deverd fornecer as
diretrizes, observando os critérios e as medidas mitigadoras estabelecidas no
anexo n° 05 desta Lei, para o licenciamento de atividades e a implantagao de
empreendimentos no Municipio.

ARTIGO 106 - O requerente nao estara isento das aprovacodes e
licenciamentos dos demais 6rgaos competentes de ambito Federal, Estadual e
Municipal.

ARTIGO 107 - O Poder Executivo Municipal regulamentara, por meio
de instrumento legal, os procedimentos necessarios ao licenciamento das
atividades Incomodas ou Impactantes descritas nesta Segao.

CAPITULO III
DA OCUPACAO DO SOLO
SECAO I
DOS COEFICIENTES DE OCUPACAO

ARTIGO 108 - O Coeficiente de Ocupacdo (CO) é a relacao existente
entre a area de projecao da edificacdo no solo e a area do terreno.

ARTIGO 109 - Os Coeficientes de Ocupacao (CO) para cada zona do
territério do Municipio sao os seguintes:

I - Na Zona de Ocupagao Induzida - Zona 1, o Coeficiente de
Ocupacdo (CO) é menor ou igual a 80% (oitenta por cento);

II - Na Zona de Ocupacao Condicionada - Zona 2, o Coeficiente de
Ocupacao (CO) é menor ou igual a 80% (oitenta por cento);

III - Na Zona de Recuperacao e Ocupacao Controlada - Zona 3, o
Coeficiente de Ocupacdo (CO) sera proporcional ao tamanho do lote;

IV - Na Zona de Recuperagao e Ocupacgao Controlada - Zona 3B, na
qual se admite no maximo 2 (dois) pavimentos de edificagdo, o Coeficiente de
Ocupacao sera proporcional ao tamanho do lote:

a) Area de lote com 125 m?2, o Coeficiente de Ocupacao (CO) é igual
a 80% (oitenta por cento);

b) Area de lote de 125,01 a 300,00 m?2, o Coeficiente de Ocupacao
(CO) éigual a 70% (setenta por cento);

c) Area de lote maior que 300,00 m2, o Coeficiente de Ocupacgao (CO)
é igual a 60% (sessenta por cento).

V - Zona de Regulagao e Ocupacao Controlada - Zona 4:

a) Nos parcelamentos destinados a Chacaras de Recreio, o Coeficiente
de Ocupacao (CO) é menor ou igual a 40% (quarenta por cento);

b) Nos demais tipos de parcelamentos, o Coeficiente de Ocupacao
(CO) é menor ou igual a 80% (oitenta por cento).

SECAO II
DOS COEFICIENTES DE PERMEABILIDADE

ARTIGO 110 - O Coeficiente de Permeabilidade (CP) é entendido
como a relagao existente entre a area permeavel e a area do terreno.

ARTIGO 111 - Foram definidos o0s seguintes coeficientes de
permeabilidade para cada zona do territorio do Municipio:

I - Na Zona de Ocupacao Induzida - Zona 1, o CP é igual ou maior a
15% (quinze por cento);
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II - Na Zona de Ocupacao Condicionada - Zona 2, o CP é igual ou
maior a 15% (quinze por cento);

ITII - Na Zona de Recuperagao e Ocupacgao Controlada - Zona 3, o CP
varia de acordo com a dimensdo do lote:

a) Area do lote com 125 m?2, o CP é igual ou maior a 15% (quinze por
cento); )

b) Area do lote de 125,01 a 300,00 m2, o CP é igual ou maior a 20%
(vinte por cento);

c) Area do lote maior que 300,00 m2, o CP é igual ou maior a 30%
(trinta por cento).

IV - Na Zona de Regulacao e Ocupacao Controlada - Zona 4:

a) Nos parcelamentos destinados a Chacaras de Recreio, o CP é igual
ou maior a 50% (cinquenta por cento);

b) Nos demais tipos de parcelamentos o CP é igual ou maior a 20%
(vinte por cento).

TITULO IV i

DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA
CAPITULO I )
DOS INSTRUMENTOS DE INDUGCAO DA POLITICA URBANA
SECAO I
DO DIREITO DE PREEMPCAO

ARTIGO 112 - O Direito de preempgdo confere ao Poder Publico
Municipal preferéncia na aquisicdo de imdvel urbano objeto do anexo 4, desde
gue o preco ofertado seja compativel com o preco de mercado, mediante
pagamento em dinheiro em uma Unica parcela.

§1° - Em conformidade com esta, Lei Municipal especifica delimitara
as areas situadas na Zona de Ocupacdo Induzida - Zona 1, Zona de Ocupacao
Condicionada - Zona 2 e na Zona de Recuperacao e Ocupacao Controlada - Zona 3
em que incidird o Direito de Preempcao e fixara prazo de vigéncia, ndo superior a
cinco anos, renovavel a partir de um ano apds o decurso do prazo inicial de
vigéncia.

8§2° - O Direito de Preempgao previsto neste artigo fica assegurado
durante o prazo de vigéncia fixado na forma do paragrafo anterior,
independentemente do numero de alienagdes referentes ao mesmo imével.

ARTIGO 113 - O Direito de Preempgdo sera exercido sempre que o
Poder Publico Municipal necessitar de areas para:

I - Reqgularizagao fundiaria;

II - Execucao de programas e projetos habitacionais de interesse
social;

III - Constituicdo de reserva fundiaria;

IV - Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - Implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - Criacdo de espacgos publicos de lazer e areas verdes;

VII - Criacao de unidades de conservacao ou protecao de outras
areas de interesse ambiental;

VIII - Protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou
paisagistico.

Paragrafo Unico - A Lei Municipal prevista no §1° do artigo 112
desta Lei devera enquadrar cada area em que incidira o Direito de Preempgdo em
uma ou mais das finalidades enumeradas por este artigo.

ARTIGO 114 - Na Zona de Ocupacao Induzida - Zona 1, o Direito de
Preempcao incidird nos locais indicados, conforme anexo n° 4 integrante desta Lei.
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ARTIGO 115 - Na Zona de Ocupacao Condicionada - Zona 2, o
Direito de Preempgao incidird nas areas localizadas conforme anexo n° 4
integrante desta Lei:

ARTIGO 116 - Na Zona de Recuperacao e Ocupacao Controlada -
Zona 3, o Direito de Preempgao sera aplicado nas areas em conformidade com o
anexo n° 4 integrante desta Lei.

ARTIGO 117 - O proprietario devera notificar sua intengao de alienar
o imovel, para que o Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por
escrito seu interesse em compra-lo.

§1° - A notificacdo mencionada no caput sera anexada proposta de
compra assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imével, da qual
constarao preco, condicdes de pagamento e prazo de validade.

§2° - O Municipio fara publicar, em érgdo oficial e em pelo menos um
jornal local ou regional de grande circulacao, edital de aviso da notificacao
recebida nos termos do caput e da intencdo de aquisicao do imdvel nas condicdes
da proposta apresentada.

83° - Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacao,
fica o proprietario autorizado a realizar a alienagao para terceiros, nas condicoes
da proposta apresentada.

SECAO II
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

ARTIGO 118 - Considera-se Operacao Urbana Consorciada o
conjunto de intervencdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal,
com a participacdo dos proprietarios, moradores, usudrios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma &rea especifica
transformacOes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo
ambiental.

Paragrafo Gnico - Poderdo ser previstas nas Operagdes Urbanas
Consorciadas, entre outras medidas:

I - A modificacdo de coeficientes e caracteristicas de parcelamento,
uso e ocupacdo do solo e subsolo, bem como alteracdes das normas edilicias,
considerado o impacto ambiental delas decorrente;

II - A regularizagao de construgdes, reformas ou ampliagdes
executadas em desacordo com a legislagao vigente.

ARTIGO 119 - Lei Municipal especifica podera criar Operacao Urbana
Consorciada com o perimetro devidamente delimitado, nas seguintes areas, em
conformidade com o anexo n© 4 integrante desta Lei:

ARTIGO 120 - A proposta de Operagao Urbana Consorciada devera
ser submetida a parecer prévio do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
para posterior envio ao Legislativo Municipal.

ARTIGO 121 - Na Lei especifica que tratar a Operagao Urbana
Consorciada devera constar um Plano de Trabalho com o seguinte conteldo
minimo:

I - Definicdo da area a ser atingida;

II - Programa basico de ocupacgao da area;

III - Programa de atendimento econdémico e social para a populagao
diretamente afetada pela operacao;

IV - Finalidades da operacao;

V - Estudo prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV e, quando for o
caso, apresentacdo do Relatoério de Impacto de Vizinhanga - RIVI;
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VI - Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios
permanentes e investidores privados em funcao da utilizacdo dos beneficios
previstos nos incisos I e II do paragrafo Unico do artigo 118;

VII - Forma de controle da operacao, obrigatoriamente compartilhado
com representacao na sociedade civil.

§1° - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano acompanhara
a implementacdo das Operacdes Urbanas Consorciadas e apreciara os relatorios
acerca da aplicacao dos recursos e da implementacao de melhorias urbanas.

§2° - A partir da aprovacao da Lei especifica de que trata o caput,
perderdao a eficacia as licencas e autorizacdes a cargo do Poder Executivo
Municipal expedidas em desacordo com o plano de Operacao Urbana Consorciada.

ARTIGO 122 - A Lei especifica que aprovar a Operacao Urbana
Consorciada podera prever a emissdo pelo Municipio de quantidade determinada
de certificados de potencial adicional de construcao, que serao alienados em leilao
ou utilizados diretamente no pagamento das obras necessdrias a propria
operacao.

81° - Os certificados de potencial adicional de construcdo serao
livremente negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente na
area objeto da operacdo.

82° - Apresentando pedido de licenca para construir, o certificado de
potencial adicional serd utilizado no pagamento da area de construgao que supere
os padrdes estabelecidos pela legislagdo de uso e ocupagdo do solo, até o limite
fixado pela lei especifica que aprovar a operacao urbana consorciada.

A SECAO III
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

ARTIGO 123 - Lei Municipal especifica podera autorizar o proprietario
do imovel urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar,
mediante escritura publica, o direito basico de construir previsto no Plano Diretor
ou na legislacdo urbanistica dele decorrente, quando o referido imével for
considerado necessario para fins de:

I - Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

II - Preservacao, quando o imovel for considerado de interesse
histdrico, ambiental, paisagistico, social e cultural;

III - Servir a programas de regularizacao fundiaria, urbanizacao de
areas ocupadas por populagao de baixa renda e habitagao de interesse social.

Paragrafo Unico - A Lei Municipal referida no caput deste artigo
estabelecera as condigdes relativas a aplicacdo da Transferéncia do Direito de
Construir definindo:

I - As areas da cidade aptas a oferecer e a receber o potencial
construtivo a ser transferido;

II - As formas de registro e de controle administrativo;

III - As formas e mecanismos de controle social;

IV - A previsao de avaliagOes periodicas.

SECAO 1V
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

ARTIGO 124 - O Poder Publico Municipal podera facultar ao
proprietario de area atingida pela obrigacdo de que trata o artigo 5° da Lei Federal
n° 10.257/01 (Estatuto da Cidade), a requerimento deste, o estabelecimento de
consorcio imobilidrio como forma de viabilizacao financeira do aproveitamento do
imovel.

8§1° - Considera-se consércio imobiliario a forma de viabilizagao de
planos de urbanizacdo ou edificacdo por meio da qual o proprietario transfere ao
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Poder Publico municipal seu imovel e, apds a realizacao das obras, recebe, como
pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§2° - O valor das unidades imobilidarias a serem entregues ao
proprietario sera correspondente ao valor do imdvel antes da execugao das obras,
observado o disposto no §2° do artigo 8° da Lei Federal n® 10.257/01 (Estatuto
da Cidade).

SECAO V
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

ARTIGO 125 - Os empreendimentos, promovidos por entidades
publicas ou privadas, que tenham significativa repercussao no meio ambiente ou
sobre a infraestrutura, adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos
previstos na legislacao urbanistica, terao sua aprovacgao condicionada a elaboragao
de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV e aprovacao de Relatério de Impacto de
Vizinhanga - RIVI, quando for o caso.

Paragrafo Unico - A exigéncia do RIVI, ndo substitui a elaboracdo e
aprovacao dos relatérios ambientais requeridos nos termos da legislacao
ambiental.

ARTIGO 126 - Para efeito desta Lei, consideram-se
empreendimentos de Impacto aqueles que apresentem uma das seguintes
caracteristicas:

I - Area construida superior a 1.500 m2 (um mil e quinhentos metros
quadrados);

II - Projetos de parcelamento do solo que resultem mais de 200
(duzentos) lotes;

III - Edificacao ou equipamento com capacidade para reunir mais de
200 (duzentas) pessoas simultaneamente;

IV - Empreendimentos resultantes da aplicacao dos instrumentos
urbanisticos;

V - Empreendimentos com dimensao de testada de quarteirdo ou
maior que 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados);

VI - Empreendimentos com guarda de veiculos que comporte mais de
100 (cem) vagas ou garagens comerciais com mais de 50 (cinquenta) vagas;

VII - Empreendimentos que apresentem relevancia para o interesse
publico e que demandem alterar o perimetro urbano, delimitacdes das zonas,
modalidades de coeficientes ou que apresentem normas préprias de uso do solo
diferentes daquelas admitidas nesta Lei;

VIII - Empreendimentos que coloquem em risco a integridade dos
recursos naturais, podendo afetar a fauna, a flora, os recursos hidricos e
comprometer o sistema e o controle de drenagem;

IX - Empreendimentos que coloquem em risco a preservacao do
Patrimoénio Cultural, Artistico, Histérico, Paisagistico e Arqueoldgico;

X - Empreendimentos causadores de modificagdes estruturais do
sistema viario.

ARTIGO 127 - Para efeito desta Lei, além das caracteristicas
relacionadas no artigo anterior, serao considerados empreendimentos de impacto
aqueles que envolvem a implementacao dos seguintes equipamentos urbanos:

a) Aterros Sanitarios e Usinas de Reciclagem de Residuos Sdlidos;

b) Estadios Esportivos e similares;

c) Cemitérios e Necrotérios;

d) Matadouros e Abatedouros;

e) Presidios, Quartéis e Corpo de Bombeiros;

f) Terminais Rodoviarios e similares;
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g) Terminais de Carga.

ARTIGO 128 - Os empreendimentos serao analisados sobre os
possiveis impactos:

I - Na infra-estrutura urbana;

II - Na estrutura urbana;

III - Na paisagem urbana;

IV - Na estrutura socioeconOmica;

V - No ambiente natural e historico;

VI - Na produgao de qualquer tipo de poluicao;

VII - Na rede de servicos urbanos publicos ou privados.

ARTIGO 129 - O RIVI objetiva avaliar o grau de alteracao da
qualidade de vida da populacdo residente ou usudria da area envolvida e suas
imediacOes, e as necessidades de medidas corretivas, compatibilizando-as com a
preservacao, a recuperacao e a manutencao da qualidade do meio ambiente,
natural ou construido, destacando os aspectos positivos e negativos do
empreendimento e incluir, no que couber, a andlise e a proposicao de solucdo
para os seguintes aspectos:

I - Viabilidade técnica e econOmica;

II - Adensamento populacional e aumento de demanda de infra-

estrutura;

III - Oferta de bens e servicgos;

IV - Uso e ocupacao do solo;

V - Valorizagdo ou desvalorizagdo imobiliaria;

VI - Areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

VII - Equipamentos e mobiliarios urbanos, comunitarios e
institucionais de salude, educacao e lazer, entre outros;

VIII - Sobrecarga incidente na infra-estrutura instalada e a

capacidade suporte, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem como
geracao de residuos sélidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

IX - Equipamentos comunitarios, como os de saude e educacao;

X - Sistema de circulagao e transportes, incluindo, entre outros, o
sistema viario, trafego gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga,
embarque e desembarque; transporte coletivo e individual;

XI - Geracao de qualquer tipo de poluigao;

XII - Paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural;

XIII - Impacto socioecondmico na populagao residente ou atuante no
entorno.

ARTIGO 130 - O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou
minimizar impactos gerados pelo empreendimento, devera solicitar como condigao
para sua aprovacao, projeto onde constem as alteragdes e as complementacoes,
bem como a execucao de obras e servicos de melhorias de infra-estrutura urbana
e equipamentos comunitarios, tais como:

I - Melhoria ou ampliagao das redes de infra-estrutura;

II - Area de terreno ou area edificada para instalagcdao de
equipamentos

comunitarios em percentual compativel com o necessdrio para o
atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

III - Ampliacdo e adequagao do sistema viario, faixas de
desaceleragao, ponto de 6nibus, faixa de pedestres, semaforizacao;

IV - Protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que
minimizem os impacto da atividade;




CAMARA MUNICIPAL DE MORRO AGUDO
Estado de Sdo Paulo

V - Manutencdo de imodveis, fachadas ou outros elementos
arquitetonicos ou naturais considerados de interesse paisagistico, histoérico,
artistico ou cultural, bem como recuperacdo ambiental da area;

VI - Cotas de emprego e cursos de capacitacao profissional;

VII - Percentual de habitacao de interesse social no empreendimento;

VIII - Possibilidade de construcao de equipamentos sociais,
comunitarios e mobilidrios urbanos em locais a serem definidos pelo Poder Publico
Municipal;

IX - Outros tipos de compensagao, em outras areas da cidade.

Paragrafo (nico - A aprovacdo do empreendimento ficara
condicionada a assinatura, em conjunto com o Poder Publico, de Termo de
Compromisso que deverda, posteriormente, ser registrado no Cartério de Registro
de Imdveis pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente
com as obras e servigos necessarios a minimizacdo dos impactos decorrentes da
implantacdao do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder
Executivo Municipal, executando-os concomitantemente ao empreendimento.

ARTIGO 131 - Os empreendimentos e as proposicdes para a
eliminacao de impactos sugeridos pelo RIVI, deverao ser aprovados pelo Poder
Executivo Municipal mediante apreciacao dos Conselhos Municipais Competentes.

ARTIGO 132 - Cabe ao Poder Executivo Municipal por meio de seu
orgao competente, regulamentar os critérios e procedimentos para aplicacdo deste
instrumento.

SECAO VI
DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA

ARTIGO 133 - A regularizacao fundidria compreende um processo de
intervencao publica, sob os aspectos juridico, fisico e social, que objetiva legalizar
a permanéncia de populacdes moradoras de dareas urbanas ocupadas em
desconformidade com a Lei para fins de habitagdao, implicando melhorias no
ambiente urbano do assentamento, no resgate da cidadania e da qualidade de
vida da populacao beneficiaria.

ARTIGO 134 - A regularizacao fundidria pode ser efetivada por meio
da Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia.

ARTIGO 135 - Aquele que, até 30 de junho de 2001, possuiu como
seu, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao, até 250,00 m2 (duzentos
e cinquenta metros quadrados) de imdvel publico situado em area urbana,
utilizando-o para sua moradia ou de sua familia, tem o direito a concessao de uso
especial para fins de moradia em relacao ao bem objeto da posse, desde que nao
seja proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de outro imdvel urbano ou
rural.

§1° - A concessao de uso especial para fins de moradia sera conferida
de forma gratuita ao homem ou a mulher, ou a ambos, independentemente do
estado civil.

§2° - O direito que trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo
concessionario mais de uma vez.

8§3° - Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de
pleno direito, na posse de seu antecessor, desde que ja resida no imédvel por
ocasiao da abertura da sucessao.

ARTIGO 136 - Nos imdveis de que trata o artigo 135, com mais de
250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados), que, até 30 de junho de
2001, estavam ocupados por populacdo de baixa renda para sua moradia, por
cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao, onde nao for possivel identificar os
terrenos ocupados por possuidor, a Concessao de Uso Especial para Fins de
Moradia sera conferida de forma coletiva, desde que os possuidores nao sejam
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proprietarios ou concessionarios, a qualquer titulo, de outro imdvel urbano ou
rural.

81° - O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este
artigo, acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam
continuas.

§2° - Na concessao de uso especial de que trata este artigo, sera
atribuida igual fracdao ideal de terreno a cada possuidor, independentemente da
dimensdo do terreno que cada um ocupe, salvo hipétese de acordo escrito entre
0s ocupantes, estabelecendo fracoes ideais diferenciadas.

§3° - A fracdo ideal atribuida a cada possuidor ndao podera ser
superior a duzentos e cinquenta metros quadrados.

ARTIGO 137 - Serd garantida a opcdo de exercer os direitos de
concessdo de direito de uso individual e coletivo também aos ocupantes,
regularmente inscritos, de imdveis publicos, com até 250,00 m2 (duzentos e
cinquenta metros quadrados) da Uniao, dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios, que estejam situados em area urbana, na forma do regulamento.

ARTIGO 138 - No caso de a ocupacdo acarretar risco a vida ou a
salde dos ocupantes, o Poder Publico garantira ao possuidor o exercicio do direito
individual e coletivo de uso em outro local.

ARTIGO 139 - E facultado ao Poder Publico assegurar o exercicio do
direito individual e coletivo de uso em outro local na hipotese de ocupacao de
imovel:

I - De uso comum do povo;

II - Destinado a projeto de urbanizacao;

III - De interesse da defesa nacional, da preservacao ambiental e da
protecao dos ecossistemas naturais;

IV - Reservado a construcdo de represas e obras congéneres;

V - Situado em via de comunicacao.

ARTIGO 140 - O titulo de concessao de uso especial para fins de
moradia sera obtido pela via administrativa perante o 6érgao competente da
Administracdao Publica ou, em caso de recusa ou omissao deste, pela via judicial.

§1° - A Administracdo Publica terd o prazo maximo de 12 (doze)
meses para decidir o pedido, contado da data de seu protocolo.

8§2° - Em caso de acao judicial, a concessao de uso especial para fins
de moradia sera declarada pelo juiz, mediante sentenca.

§3° - O titulo conferido por via administrativa ou por sentenca judicial
servira para efeito de registro no Cartério de Registro de Imdveis.

ARTIGO 141 - O direito de concessao de uso especial para fins de
moradia é transferivel por ato inter vivos ou causa mortis.

ARTIGO 142 - O direito a Concessao de Uso Especial para Fins de
Moradia extingue-se no caso de:

I - Concessionario dar ao imdvel destinacdo diversa da moradia para
si ou para sua familia; ou

II - Concessionario adquirir a propriedade ou a concessdo de uso de
outro imdvel urbano ou rural.

Paragrafo Unico - A extingdo de que trata este artigo sera averbada
no Cartério de Registro de Imdveis, por meio de declaracdo do Poder Publico
concedente.

TiTULO V
DO SISTEMA DE GESTAO E PLANEJAMENTO DO DESENVOLVIMENTO URBANO
_ CAPiTULOI
DOS PRINCIPIOS GERAIS E DIRETRIZES
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ARTIGO 143 - O Plano Diretor é parte integrante de um processo
continuo de planejamento, em que estdao assegurados os objetivos e as diretrizes
definidas nesta Lei, bem como a participagao popular, na sua implementacao ou
revisao.

ARTIGO 144 - O Poder Executivo Municipal implementard um
Sistema Municipal de Gestdo e de Planejamento visando a adequada
administracdo das agdes e investimentos publicos, no ambito de sua competéncia,
constituido pelo sistema de tomada de decisdes.

ARTIGO 145 - O Poder Executivo Municipal devera articular e
promover os canais democraticos de participacdo da sociedade civil na discussao e
formulacdo de diretrizes da politica urbana.

CAPITULO I1I
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO

ARTIGO 146 - O Sistema Municipal de Gestao e de Planejamento é
um procedimento interativo dos diversos 6érgaos e setores da Administragao
Municipal, devendo:

I - Elaborar, desenvolver e compatibilizar planos e programas que
envolvam a participacdo conjunta de 6rgaos, empresas e autarquias da
Administracao Municipal e de outros niveis de governo;

II - Desenvolver, analisar, reestruturar, compatibilizar e revisar,
periodicamente, as diretrizes estabelecidas na Lei Orgénica Municipal, no Plano
Diretor Municipal e demais Leis vigentes mediante a proposicao de leis, decretos e
normas, visando a constante atualizacao e adequacao dos instrumentos legais de
apoio a Administragcao Publica do Municipio de Morro Agudo;

III - Supervisionar e participar do processo de definicao das diretrizes
para a formulacao do PPA - Plano Plurianual e da LDO - Lei das Diretrizes
Orcamentarias.

ARTIGO 147 - A Conferéncia Municipal da Cidade devera ocorrer, no
minimo, a cada quatro anos, sera organizada pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, e terd os seguintes objetivos:

I - Avaliar a condugao e os impactos da implementagao das normas
contidas nesta Lei, na de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo, na do Patrimdnio
Histdrico, na dos Mananciais de abastecimento publico e nos demais instrumentos
legais que articulem a politica urbana;

II - Estabelecer as diretrizes gerais para a elaboragao do PPA - Plano
plurianual e da LDO - Lei das Diretrizes Orcamentarias;

IITI - Sugerir diretrizes para alteragdbes ou complementagdes na
legislacao urbana de ambito edilicio e urbanistico.

Paragrafo Gnico - A Conferéncia Municipal da Cidade deve ser
amplamente convocada e dela poderao participar, debatendo e votando,
representantes do Executivo, de 6rgaos técnicos, da Camara Municipal e de
entidades culturais, comunitarias, religiosas, empresariais e sociais.

CAPITULO III
DOS ORGANISMOS DE GESTAO
SECAO I
DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

ARTIGO 148 - Sera criado por Lei especifica o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, contemplando a participacdo do poder publico e da
sociedade civil como um o6rgdo de carater consultivo, fiscalizador, de
acompanhamento e de assessoramento em relagdo as politicas urbanas.
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ARTIGO 149 - A Lei especifica de criacdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano devera prever, no minimo, a seguintes atribuicdes:

I - Monitorar a gestao do Plano Diretor;

II - Elaborar propostas, examinar e emitir pareceres nos temas afetos
a politica urbana;

III - Acompanhar a elaboragao e a regulamentacao da legislacao
urbana e analisar, quando necessario, casos especificos;

IV - Colaborar na elaboracdo da politica de infra-estrutura e
desenvolvimento do Municipio;

V - Supervisionar a aplicacdo dos instrumentos de inducao da politica
urbana previstos nesta Lei;

VI - Colaborar na politica de saneamento e de preservacdo ambiental
em conjunto com o CODEMA - Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente.

SECAO II
DO GRUPO DE ANALISE E PARECERES

ARTIGO 150 - Serd criado e regulamentado pelo Poder Executivo
Municipal, O grupo de analise e pareceres composto por servidores publicos com
qualificacdao técnica, a fim de assessorar o Poder Executivo Municipal nas
seguintes atribuigcdes:

I - Analisar projetos e emitir pareceres sobre a aprovacgao dos planos
de urbanizacao geradores de impacto, os Empreendimentos Habitacionais de
Interesse Social - EHIS e os Planos de Urbanizagao Especifica;

II - Analisar projetos e emitir pareceres sobre a aprovacao e a
implantacao de projetos e atividades classificadas nesta Lei como Incoémodas ou
Impactantes;

III - Analisar os projetos e emitir pareceres sobre a aprovacao dos
empreendimentos resultantes da aplicacdo dos instrumentos de inducdao da
politica urbana;

IV - Proceder a anadlise dos casos omissos, contraditérios e elaborar
os devidos pareceres a serem submetidos a manifestagdo do Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS, FINAIS E TRANSITORIAS

ARTIGO 151 - Esta Lei sera revisada a cada 5 (cinco) anos a partir
da data de sua publicacao.

ARTIGO 152 - As normas referentes ao parcelamento, uso e
ocupacao do solo estabelecidas nesta Lei tém aplicacao imediata.

ARTIGO 153 - Os processos administrativos ainda sem despachos
decisérios, protocolizados em data anterior a da publicacdo desta Lei, serao
decididos de acordo com a legislagao anterior.

ARTIGO 154 - O prazo de validade das Certidoes de Uso do Solo,
expedidas até a data de publicacao desta Lei, sera de 6 (seis) meses contados da
expedigao.

ARTIGO 155 - A regulamentacdo, a gestao e a complementagao
deste Plano Diretor devera ser feita por meio de um arcabougo normativo
composto por Leis especificas e Decretos Municipais que tratardo de:

I - Cddigo de Obras e EdificacOes;

II - Lei de constituicdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano; )

III - Lei das Areas de Protecao e Recuperacao dos Mananciais;
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IV - Lei de Parcelamento do Solo;

V - Leis Especificas de implementacdo dos instrumentos de inducdo
da politica urbana previstos nesta Lei;

VI - Regulamentacdo da Lei de Impacto e de Incomodidade a
Vizinhanga.

ARTIGO 156 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicacdo, ficando revogadas todas as disposicdes em contrario e expressamente
a Lei Complementar n© 1, de 3 de abril de 2002 e seus anexos.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MORRO AGUDO/SP, 27 DE SETEMBRO DE 2006.

GILBERTO CESAR BARBETI
Prefeito Municipal

Registrada em livro proprio de n® 01, do verso da folha 33 ao anverso da folha 52, em data supra.

CLEIRE DE SOUZA
Secretaria Municipal de Administracao e Planejamento
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ANEXO 05
DOS USOS E ATIVIDADES INCOMODAS

I - ATIVIDADES DE COMéRCIQ E PRESTAGCAO SERVICOS (CS) GERADORAS
DE INCOMODO -CLASSIFICACAO E MEDIDAS MITIGADORAS:

CS 1 - Comércio ou Servico de ambito local, sujeitos ao controle especifico:

CS 1 - 01 - Agougue, venda de laticinios, avicola ou peixaria.
- Incomodo Moderado (IM) - compativel com o uso residencial
- Medidas mitigadoras - a, b, d, e, i, |, m, q, r, s.

CS 2 - Comércio ou Servico geradores de ruidos diurnos, que utilizem maquinas
ou utensilios ruidosos e/ou emitam material particulado na atmosfera:

CS 2 - 01 - Oficinas mecanicas, concessionarias de veiculos, venda de acessorios
com servico de instalacdo, oficinas de usinagem e torno, funilaria, lava rapido,
borracharia, serraria, serralheria.

- Incomodo Moderado (IM) - compativel com o uso residencial

- Medidas mitigadoras - a, b, c,d, e, f, g, h,i,j, m,q, r, s, t.

CS 2 - 02 - Lojas de aparelho de som, discos e fitas, fliperamas e videogames.
- Incomodo Moderado (IM) - compativel com o uso residencial.
- Medidas mitigadoras - a, b, ¢, d, e, q, r, s.

CS 2 - 03 - Gréficas.
- Incomodo Moderado (IM) - compativel com o uso residencial.
- Medidas mitigadoras - a, b, ¢, d, e, i,j, m, q, r, s.

CS 3 - Comércio ou Servigo geradores de ruidos noturnos:

CS 3 - 01 - Estabelecimentos de recreacao, lazer e locais de reunido: clubes
noturnos, boates e congéneres, saldoes de festas ou baile, bares, lanchonetes,
restaurantes, choperias, churrascarias, pizzarias.

- Incomodo Moderado (IM) - compativel com o uso residencial.

- Medidas mitigadoras - a, b, ¢c,d, e, m, 0, q, r, s.

CS 3 - 02 - Templos Religiosos.
- Incomodo Moderado (IM) - compativel com o uso residencial.
- Medidas mitigadoras - a, b, e, q, r, s.

CS 3 - 03 - Clinicas veterinarias , canis e congéneres.
- IncObmodo Moderado (IM) - compativel com o uso residencial.
- Medidas mitigadoras - a, b, c,d, e, m, q, r, s.

CS 4 - Comércio ou Servico geradores de trafego intenso:

CS 4 - 01 - Estabelecimento varejista com area construida maior ou igual a 500
m?2, tais como lojas de departamentos e supermercados.

- Incomodo Moderado (IM) - compativel com o uso residencial.

- Medidas mitigadoras - b, ¢, d, e, i, m,0,q,r,s.
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CS 4 - 02 - Locais de concentracao de pessoas com area superior a 1.500 m?2, tais
como salas de espetaculos, auditérios e congéneres.

- Incomodo Moderado (IM) - compativel com o uso residencial

- Medidas Mitigadoras - b, e, q, r, s.

CS 4 - 03 - Clubes desportivos e conjuntos de quadras de esportes.
- Incobmodo Moderado (IM) - compativel com o uso residencial.

- Medidas mitigadoras - b, e, j, 0, q, r, s.

CS 4 - 04 - Estabelecimentos de educacdo, salde e cultura.

- Incomodo Moderado (IM) - compativel com o uso residencial.

- Medidas mitigadoras - m, q, r, s, u.

CS 4 - 05 - Agéncias bancarias e estacionamentos.
- Incomodo Moderado (IM) - compativel com o uso residencial.
- Medidas mitigadoras - g, m, q, r, s.

CS4 - 06 - Terminais de transporte coletivo (Rodoviaria).
- Incomodo Moderado (IM) - compativel com o uso residencial.
- Medidas mitigadoras - j, q, r, s, t, u.

CS 5 - Comércio ou Servico geradores de trafego pesado:

CS 5 - 01 - estabelecimentos que operam frotas de veiculos de carga ou de
transporte coletivo.

- Incébmodas Elevadas (IE) - incompativel com o uso residencial.

- Medidas mitigadoras - f, g, h,i,j, |, m, r, s, t, u.

CS 5 - 02 - entrepostos, depdsitos , armazéns de estocagem de matérias primas e
estabelecimentos atacadistas ou varejistas de materiais grosseiros ou insumos
agricolas.

- IncOmodas Elevadas (IE) - incompativel com o uso residencial

- Medidas mitigadoras - i, j, 1, m, r, s, t, u, v.

CS 5 - 03 - terminal de transporte de cargas, estabelecimentos de comércio e
aluguel de veiculos, maquinas e equipamentos de grande porte, como tratores e
caminhoes.

- Incébmodas Elevadas (IE) - incompativel com o uso residencial.

- Medidas mitigadoras - f, g, h,i,j, I, m, r, s, t, u.

CS 6 - Comércio ou Servigos Perigosos:

CS 6 - 01 - materiais toxicos, inflamaveis, comércio de explosivos, centro de
pressurizacdao de gas natural e estoque de gas liquefeito sob pressdo classe 5 e 4.
- IncOmodas Elevadas (IE) - incompativel com o uso residencial.

- Medidas mitigadoras -i,1, m, n, q, r, s, t, u.

CS 6 - 02 - estoque gas liquefeito sob pressao classe 1, 2 e 3.
- Incémodo Moderado (IM) - compativel ao uso residencial.
- Medidas mitigadoras - |, r, s.

CS 6 - 03 - postos de abastecimento de veiculos.
- IncObmodo Moderado (IM) - compativel com o uso residencial.
- Medidas mitigadoras -i,1, m, n, q, r, s.
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CS 6 - 04 - laboratorios radiolégicos e de analises clinicas.
- IncOmodo Moderado (IM) - compativel com o uso residencial.
- Medidas mitigadoras - b, ¢, i,l, m, n,q, r, s, t, u.

CS 7 - Comércio ou Servico Especiais:

CS 7 - 01 - Sujeito a controle especifico, como cemitério.
- Incomodo Moderado (IM) - compativel com o uso residencial.
- Medidas Mitigadoras - j, |, n, q, r, u.

CS 7 - 02 - Instalacbes para tratamento e disposicdes de residuos de qualquer
natureza inclusive oficinas de desmontes de veiculos e depdsitos de sucata.

- Incomodas Elevadas (IE) - incompativel com o uso residencial.

- Medidas Mitigadoras - i, j, I, m, q, s, t, u, v.

CS 7 - 03 - de carater temporario ou transitério tais como circos, parques de
diversao e exposicoes.

- Incomodo Moderado (IM) - compativel com o uso residencial.

- Medidas mitigadoras -i, m, q, r, s.

CS 7 - 04 - de educacao e saude tais como Faculdades, Universidades, Hospitais,
Maternidades e Sanatorios.

- Incomodo Moderado (IM) - compativel com o uso residencial.

- Medidas Mitigadoras -i, |, m, n, g, r, s, u.

CS 7 - 05 - instalagoes destinadas a transmissao e recepgao de sinais emitidos por
equipamentos de emissdo de radiacdo eletromagnética relacionadas aos servigos
de telecomunicagoes.

- Incomodo Moderado (IM) - compativel com o uso residencial.

- Medidas Mitigadoras - n.

II - ATIVIDADES INDUSTRIAIS (IND.) GERADORAS DE INCOMODIDADE

Ind. 01 - Industria destinada a producao de bens ndo geradora de incomodidade;
- Incomodo Moderado (IM) - compativel com o uso residencial;

Ind. 02 - Industria destinada a producdo de bens geradora de incomodidade.
- IncOmodas Elevadas (IE) - incompativel com o uso residencial.

III - DIRETRIZES DE MEDIDAS MITIGADORAS

a) Adequacao dos niveis de ruidos emitidos pela atividade, atendendo ao disposto
na legislagao vigente;

b) Execucao e implementacdo de projeto de isolamento acustico do
estabelecimento, em conformidade com a legislagao que regula a poluicdao sonora
e atender as normas da ABNT - NBR 10.151/87 e 10.152/87;

c) Adequacao dos equipamentos que produzam “choque ou vibragao”, por meio de
fixacdo em bases préprias e adequadas, evitando-se incomodos a vizinhanca e
atendendo as normas da ABNT - NBR 10.273/88;
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d) Execucado de isolamento acustico para os motores de refrigeracao (camara fria,
freezer, etc.);

e) Distanciamento das edificacdes e/ou lotes vizinhos, se possivel em local
confinado, na realizagao das operagdes mais ruidosas, obedecidas as normas
legais de construcdo, iluminacao e ventilagdo do municipio;

f) Realizacao das operacdes de solda em local adequado, para impedir que o
luzimento provocado por tal atividade afete os setores vizinhos;

g) Implementacao de isolamento por meio de compartimento fechado nas
instalacdes de lavagem e pulverizagao de veiculos;

h) Implementacdo de isolamento por meio de compartimento proprio, fechado,
provido de sistema de ventilagao exaustora com filtro -“cabine de pintura” - nos
processos de pintura por aspersao;

i) Execucao de sistema de retencdao dos despejos de dleo, graxas e gorduras,
antes de serem lancados em rede publica, ao solo e/ou corpo d’agua;

j) Controle da atividade impedindo a emissao de material particulado para fora dos
limites da propriedade;

I) Controle da atividade impedindo a emissao de odores para fora dos limites da
propriedade;

m) Destinacdo adequada para os residuos solidos gerados pela atividade, sendo
vedado disp6-los a céu aberto ou incinera-los, em conformidade com a ABNT -
NBR 10.004;

n) Obtencdo de licenciamento do 6rgdo estadual de saneamento ambiental
(CETESB) para o exercicio da atividade prevista;

0) Execucgdo de sistema de “cata fuligem” nas chaminés, no caso de haver fornos
a lenha e churrasqueiras;

p) Implementacdo do numero de vagas de estacionamento de acordo com
legislacdo especifica existente ou por meio de andlise especifica do setor
competente da Prefeitura Municipal de Morro Agudo;

q) Execucdo de faixas de sinalizacdo para orientar dareas de embarque e
desembarque de patio de carga e descarga, areas com vagas para estacionamento
e areas de acessos de veiculos e pedestres, mediante diretrizes fornecidas pelos
orgaos publicos competentes;

r) Cumprimento das orientagdes dos 6rgaos publicos competentes;

s) Atender a Lei Estadual 1817/78, que trata do controle da poluicdo atmosférica;

t) Atender o Decreto Estadual 8486/76, que trata do controle da poluicao hidrica;
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u) Executar muro de isolamento de no minimo 2,5m de altura, baias
compartimentadas p/ separacao dos diversos tipos de sucatas estocadas e manter
procedimentos de limpeza e controle de proliferacao de insetos e roedores.




