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REQUERIMENTO N° Sl = 12021

Senhor Presidente,

Requeiro a V. Exa, nos termos regimentais, solicitar ao Sr.
Prefeito Municipal, que estude a viabilidade, para que seja criado o
programa de regularizagdo fundiaria urbana ( REURB), juntamente com
a criacao de uma comiss&o no Municipio de Itabirito.

Conforme escopo de Projeto e Decreto em Anexo.

JUSTIFICATIVA: O Projeto de Lei em questdo refere-se 3
regularizagdo de nicleos urbanos informais e tem como principal
objetivo desburocratizar o processo de regularizacédo, criando
celeridade aos atos administrativos e, por conseguinte a titulacdo
registral, legitimacao fundiaria e legitimacéo de posse.

Cumpre esclarecer que o REURB é visto como o conjunto de
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a
incorporacdo dos nlcleos urbanos informais ao ordenamento
territorial urbano e 2 titulacéo de seus ocupantes.

Ademais, o presente projeto ird garantir inimeros beneficios
a0 nosso municipio e a populagéo que se insere neste processo.

Sala das Reunibes, 30 de Agosto de 2021.

44 DEODIVEIRA JUNIOR
X EADOR
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PROJETO DE LEI N° /2021

INSTITUI O PROGRAMA MUNICIPAL
DE ITABIRITO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA URBANA (REURB) E
ESTABELECE OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A Cémara Municipal de Itabirito APROVA:

Art. 1° Fica instituido, no ambito do Municipio de Itabirito, o
Programa Municipal de Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB), de
acordo com a Lei Federal n® 13.465 de 11 de julho de 2017 e o Decreto
Federal n® 9.310, de 15 de marco de 2018.

Paragrafo tinico. A REURB tem como objetivo a titulagdo de ocupantes
de nucleos urbanos informais, de modo a garantir o direito social a
moradia e o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da propriedade

urbana.

Art. 2° Sera criada a Comissédo de Regularizagdo Fundiaria por
ato do Poder Executivo Municipal.

Art. 3° Poderao ser criadas Camaras de prevencao e resolugdo de
conflitos, por ato do Poder Executivo Municipal, com competéncia para

dirimir conflitos relacionados a REURB, mediante solucdo consensual.
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Art. 4° Além dos objetivos previstos na Lei Federal n® 13.465/201 7,
a regularizagéo fundiaria no ambito municipal deve-se pautar ainda
pelas seguintes diretrizes:

| - articulagdo com as politicas setoriais de habitagcdo, saneamento

ambiental e mobilidade urbana, nos diferentes niveis degoverno;

Il - prioridade para a permanéncia da populacdo na area em que se
encontra, assegurado o nivel adequado de habitabilidade e a melhoria
das condicbes de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da

areaocupada;

lll- controle e fiscalizacdo, visando evitar novas ocupacgdes ilegais na

area objeto de regularizacio:

IV - articulagdo com iniciativas publicas e privadas voltadas 3

integracéo social e a geracéo de trabalho erenda.

Art. 5° A REURB compreende duas modalidades:

| - REURB-S - regularizacdo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda

assim declarados em ato do Poder Executivo municipal;

Il - REURB-E - regularizacdo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos
informais ocupados por populagdo nio qualificada na hipétese de que

trata o inciso I.
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Art. 6° A classificacdo da modalidade como Reurb de Interesse
Social (Reurb-S) ficara condicionada a parecer técnico social favoravel,
apds analise documental e estudo social no qual serdo considerados

aspectos como:

| - situacéo de vulnerabilidadesocial:

Il - estado de saude que interfira na qualidade de vida da familia;
Il - situacdo da convivéncia familiar ecomunitaria;

[V - renda familiar, limitada a 5 (cinco) salarios minimos:

Art. 7° Os procedimentos previstos nesta lei devem ser objeto de
controle social, garantida a participacdo da comunidade, movimentos
sociais e entidades da sociedade civil organizada durante o processo da
Reurb, além de dar publicidade e garantir o acesso de qualquer

interessado aos documentos e informacdesproduzidas.

Art. 8° -Ap6s a aprovagdo da Reurb e emissdo da Certiddo de
Regularizacdo Fundiaria - CRF, as areas regularizadas deverdo ser
inseridas no cadastro imobiliario municipal, mesmo que localizadas em
area rural, para fins de atualizacdo do cadastroimobiliario municipal e

langamento dos tributos municipais.

Art. 9° Na Reurb-S, comprovada a deficiéncia técnica e ou
financeira para implantacéo da infraestrutura essencial prevista no art.
36, § 1° da Lei Federal n°® 13.465 de 11 de julho de 2017, o Municipio
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podera firmar com os legitimados ou os ocupantes do nucleo urbano
informal, termo de compromisso ou instrumento congénere para a
implantacdo da infraestrutura essencial, sem prejuizo das
responsabilidades administrativa, civil ou criminal de quem tenha dado

causa a formacao da ocupacéo irregular.

Art. 10° O Poder Executivo Municipal esta autorizado a
regulamentar a presente Lei, definindo acbées especificas e
procedimentos administrativos de tramitacdo e analise dos processos

de Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb).

Art. 11° - As despesas decorrentes da execucdo desta lei
correrdo por conta da dotagdo or¢camentdria constante de seu

orcamento vigente.

Paragrafo unico. Para os fins previstos nesta lei correspondentes a
REURB-S, no que couber, poderdo ser utilizados recursos oriundos do

Fundo Municipal de Habitacéo.

Art. 12° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacgéo.

Sala das Reunides, 30 de Agosto de 2021.

MARCIO ANTONIO DE OLIVEIRA JUNIOR
VEREADOR
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JUSTIFICATIVA

A informalidade urbana ocorre em quase todas as cidades
brasileiras. Embora ndo exclusivamente, a irregularidade é, em sua
maior parte, associada a ocupacées de populagdo de baixa renda. Ora,
morar irregularmente significa estar em condicdo de inseguranca
permanente, de modo que, além de um direito social, pode-se afirmar
que a moradia regular € condigcdo para a realizacédo integral de outros
direitos constitucionais, como o trabalho, o lazer, a educacéo e a satde.

A Lei Federal no 13.465, sancionada em 11 de julho de 2017, é
um novo marco regulatério no pais que visa estabelecer os
procedimentos relativos & Regularizacdo Fundiaria Urbana denominada
REURB que é o processo que inclui medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais com a finalidade de incorporar os ntcleos urbanos
informais ao ordenamento territorial urbano e 3 titulacdo de seus
ocupantes. As medidas juridicas correspondem especialmente a solucéo
dos problemas dominiais, referente as situacbes em que o ocupante de
uma area publica ou privada ndo possui um titulo que lhe dé seguranca
juridica sobre sua ocupagdo. E o aspecto da falta de um “documento”
que dé a plena propriedade ao beneficiario direto da Reurb. As medidas
urbanisticas dizem respeito as solucées para adequar os parcelamentos
a cidade regularizada, como a implantacdo de infra - estrutura essencial
(calcamento, drenagem, fornecimento de energia, agua esgoto),
decorrentes dos loteamentos implantados sem atendimento das normas
legais. A realocagédo de moradias em face de estarem em locais sujeitos
a desmoronamento, enchentes, em locais contaminados, insalubres,

entre outros, também entra nesse aspecto. As medidas ambientais
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buscam superar o problema dos assentamentos implantados sem
licenciamento ambiental e em desacordo com a legislagéo urbana e de
protecdo ao meio ambiente. As medidas sociais, por sua vez, dizem
respeito as solugbes dadas & populagdo beneficiaria da Reurb,
especialmente nas ocupagdes por familias de baixa renda, (mas nao
excluindo as demais populagdes), de forma a propiciar o exercicio digno
do direito a moradia e a cidadania, proporcionando qualidade de vida.

O regramento modifica diversos procedimentos, entre eles a
reducdo de custos das acdes de regularizacdo para os futuros
proprietarios. Pelo texto, para facilitar o registro de propriedade, foi
criada a legitimagéo fundiaria. Nesta modalidade, o processo tradicional
de regularizacgao titulo a titulo sera substituido por um reconhecimento
de aquisicdo originaria de propriedade, a partir de cadastro aprovado
pelo Poder Publico. No entanto, para que seja possivel, os municipios
deverao reconhecer, a partir de estudos, ocupacoes urbanas como
consolidadas e irreversiveis, localizadas em &reas publicas ou
particulares.

Ainda de acordo com o texto, também havera dois tipos de
enquadramento para a regularizagdo: Interesse Social — Reurb-S — e
Interesse Especifico — Reurb-E. No primeiro, serdo incluidas as
ocupacgoes por pessoas de baixa renda, com finalidade residencial, que
receberdo gratuitamente o registro do imével e toda a infraestrutura
basica por conta do Poder Publico. No segundo caso, o particular
devera custear toda a infra - estrutura a ser definida no projeto de
regularizacdo da regido.

A agdo inédita deste governo municipal estad voltada para a
concretizacdo do direito a moradia, mediante procedimento de
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regularizacdo fundidria sustentaveis de assentamentos urbanos
ocupados por populacdes de baixa renda ou ndo. Conforme pode se
observar na sistematica da Reurb, o Municipio é o grande protagonista
da regularizacdo fundiaria, seja pelo processamento do procedimento
administrativo para emissdo da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria-
CRF ou mesmo pela implantagdo da infra- estrutura nos casos de
Reurb social. Assim, diante a complexidade do tema, bem como o
incremento de servicos que o executivo municipal ird assumir, com
fundamento no Principio da Eficiéncia Administrativa, € muito importante
que se crie uma Comissdo de Reurb, para que os processos de Reurb
possam tramitar no Municipio de forma célere e com exatiddo. O
referido projeto de Lei aqui apresentado autoriza o Executivo a criar a
comissao de Reurb, que sera regulamentada pode Decreto.

O objeto do projeto é dar possibilidade ao Municipio a construir
novas praticas de gestdo urbana participativa, multiplicando as acgées
que visam a regularizagdo fundidria plena e ao enfrentamento do
passivo socioambiental existente na nossa cidade. O projeto certamente
contribuird para a concretizacdo de melhoria das condicbes de
habitabilidade de assentamentos precarios e para a inser¢cdo da

populagdo a uma cidade mais justa.
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PREFEITURA
SANTA LUZIA

Buscar...

DECRETO N° 3.709, DE
08 DE JANEIRO DE 2021
- PROCURADORIA

DECRETO N° 3.709, DE 08 DE JANEIRO DE 2021

Institui a Comissao Municipal de Regutarizacdo Fundigria
Urbana para definir as dreas e procedimentos a serem
seguidos, de acordo com a Lei Federal n® 13.465, de 11 de jutho
de 2017, e com a Lein® 3.922, de 13 de abril de 2018.

hittps:/fwww.sanialuzia.mg.gov.br/dom/?mec-events=decreto-no-3-709-de-08-de-janeiro-de-2021-procuradoria 119
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O PREFEITO DO MUNICIPIO DE SANTA LUZIA, no uso de suas
atribuizdes legais, nos termos do inciso Vi do art, 71 da Lei

Orgénica do Municipio, e

CONSIDERANDO que o ¢ireito a moradia, consagrado com
cireito social dentro da Constituicdo Federal, de 1988, e
concebido como pressuposto do principio da dignidade da
pessoa humana, consoante asseverado pela Declaracdo
Universal dos Direitos Humanos, e de per se um direito
fundamental inerente & manutencio da vida, passou a ganhar
novos contornos com a Regularizagfo Fundizria Urbana
(REURB), instituida com o advento da Lei Federal n° 13.465, de
11 de jutho de 2017;

CONSIDERANDO que a alinea "g" do inciso IX do art. 17 da Lei

Organica do Municipio determina que é de com Tpeténcia

administrativa comum do Muni

cbservada a lei complementar federal, pros
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construcio de moradias e a methoria das cc-r:din;aes
hakitacionais e saneamento bdsico, mediante r regularizagio

fundidria e a urbanizacao de favelas e o teamentos;

CONSIDERANDO que o art. 9° da Lei Federal n° 13.465, de
2017, dispde que "ficam instituidas no territério nacicnal
normas gevais e procedimentos aplicaveis a Regul arizaczo
Fundiaria Urbana (REURB), a qual abrange medida as juricicas,
urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagio
dos niicleos urbanos informais ao ordenamento territarial

urbano e a titulacio de seus ocupantes

CONSIDERANDO que o art. 13 da Lei Federal n° 13.465, de
2017, que trata das modalidades da REURB, as quais
consistem na REURB-S (de interesse social) e na REURB-E (ce

hitps:/fwww.santaliizia.mg.gov.br/dom/ ?mec-events=decrelo-no-3-709-de-08-de-janeiro-de-2021 -procuradoria
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regularizacao fundiaria ap‘li«:é‘vel a0s nucieos urbanos informais
ocubados predominantemente por poputacio de baixa rends,
assim declarados em ato do Poder Executivo Municipal, jd a
REURB-E, caracteriza-se peia regutarizacio fundiaria aplicavel
aos niciecs urbanos informais ocupados por populacio nfo
Stese de que trata a REURB-S;

gualificada na hi;

CONSIDERANDO que o § 1° do art. 2° da Lein® 3.922, de 13 de
abril de 2018, que "Dispde schre a regularizagfo Fundidria de

assentamentos irregulares no Municipio de Santa Luzia e dé
outras providéncias’, determina que a gestio do Programa
Municipal de Regutarizag8o Fundidria de Santa Luzia caberd a
Secretaria Municipal de Desenvclvimento Urbano e HabitacZo e
a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Agricultura e

Abastecimento de forma cocrdenada e integrada com demais

~l+im

Crgaos responsaveis pelas politicas urbanas e sociais

¢oim 0 apoio da Procuradoria-Geral do Municipio;

CONSIDERANDO([1] 0 deszfio para o Municipio no que toca a
integrac&o dessas porgdes territorizis ireguiares e,
principalmente, da inclus8o desses moradores, por meio de
processos de regularizac2o fundidria, urbanistica e ambiental,
Mesmio porque, diversos nucleos, vilas e povoados ndo se
encontram no parimetro urbano ou de expansio urbana, ou
quando se encaontram, acabam se deparando co
dificuldades inerentes aos conflitos que podem abranger
questdes ambientals, urbanisticas, entre outras, sendo
necessario instituir uma Comissdo, como se propde in casy, a

firn de definir as dreas e procedimentos a serem seguidas; e

entre as

poiiticas urbanas e sociaig, para dar andamento ao processo de

r&gu!ar’izagéo fundigria do Municipio, cbservando-se a
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secretarias municipais de que trata a Lei Complementar n®

3.123, de 01 de setembro de 2010

DECRETA:

Art. 1° Institui a Cornissdo Municipal de Regutlzrizagéo
Fundigria Urbana pzra definir as dreas e procedimentos a
serem seguidos, de acordo com a Lej Federal n® 13.465, de 11
de jutho de 2017, e com a Lein® 3.922, de 13 de abril de 2018.

Paragrafo Unico. A prestac&o de servigo dos membros da
Ceomiss2o de que trata o caput serd considerada prioritaria, de

relevante interesse piiblico e nfo remunerada.

Art. 2° Compete a Comissao Municipal de Regularizacio

Fundisrig Urbana;

| — analisar e deliberar sobre o projeto de regularizagio

T TR [ B/ N,
rungiaria,

Il = prestar assessoria técnica, quando provocada pela
Secretaria Munizipal de Desenvolvimento Urbano e Habitaco

pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Agricultura e

Abastecimento e/ou pelos ¢rgfos responsdveis pelas politicas
urbanas e sociais;
Il = classificar e fixar a modalidade da Regularizacdo Fundidria

Urbana — REURB ou promover o indeferimento fundamentado
do requerimento, nos termos dos arts. 14 e 32 da Lei Federal n®
13.465, de 2017,

IV = revisar a classificacido da REURB, mediante estudo técnico
que a justifique, nos termaos do § 3° do art. 30 da Lei Federal n°
13.465, de 2017;

V — elaborar cronograma para cumprimento das etapas
referentes as buscas cartordrias, notificacdes, elaboracéo do
projeto de regularizagio fundidria e dos estudos técnicos para

hitps://www.santaluzia.mg gov.br/dom/?mec-events=decreto-no-3-709-de-08-de-janeiro-de-2021-procuradoria 4/9
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as de risco ou consotidacdes urbanas em areas

as ares
ambientalimente protegidas;

VI = coordenar e instruir as medidas necessarias para a
implementagio das agdes que forem estabelecidas pela

ecretaria Municipal de Desenvalvimento Urbano e Habitac3o,
pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Agriculiura e
Abastecimento e/ou por outros 6rgaos responsaveis pelas

politicas urbanas e sociais;

VIl = promaver as atividades necessdrias & regularizacio
fundidria de nlcleos urbanos informais consolidados, a serem

reguizrizados;

+

Vil = participar do plangjamento das agdes e programas da
Secretaria Municipal de Desenvclvimento Urbano e Habitacso,
no que se refere a andfise fundidria das dreas de intervencso;
IX — orientar e esclarecer a populagio acerca das acdes de

regularizacao fundigrig;

inistrativo, nos termos do inciso 1V

X — sanear o processo ad
do art. 28 da Lei Federal n® 13.465, de 2017;

Xl — elaborar a Certid&o de Regularizacio Fundiidria — CRE nos
termios do inciso V do caputdo art. 11 da Lei Federal n® 13.465,
de 2017,

Xil — exercer outras atribuigdes correlatas e complementares

na su a de atuagio; e

Sy

Xiil — auxlliar a Procuradcria-Geral do Municipio na elaboragdo
do prejeto de lei acerca do tema, sem prejuizo do disposto no
inciso Xl do art. 32 da Lei Complementar n® 3.123, de 01 de
setembro de 2010.

Paragrafo Unico. A Comissio Municipal de Regulzrizacio
Fundiaria Urbana podera requerer informacaes e documentos
Ciretamente aos 6rgfos da Administracio Piblica Direta ou

Indireta.

htips:/fwww.santaluzia.mg gov.br/dom/ ?mec-events=decreto-no-3-709-de-08-dejaneiro-de-2021-procuradoria
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Art. 3° A Comiss3o Municipal de Regularizaggio Fundiaria

Urbana sera composta pelos seguintes membros:

| =01 (um) representante da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Habitag8o do Setor de Programas e

Projetos Habitacionais;
Il = 01 (um) representante da Secretaria Municipal de
Desenvalvimento Urbano e Habitacio do Setor de

Topografia/Geoprocessamento;

Il =07 (um) representante da Secretaria Municipal de Meio

Ambiente, Agricultura e Abastecimento;

IV = 01 (um) representante da Secretaria Municipal de

Desenvolvimento Social e Cidadania;
V = 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Obras; e
VI = 01 (um) representante da Procuradaoria-Geral do Municipio.

§ 1° A presidéncia da Comissao serd exercida pelo

§ 2° Avice-presidencia serd exercida pelo representante de que

trata o inciso H co caput

§ 3° A nomeagio dos representantes de que tratam os incisos
I a VI do caput dar-se-a por meio de Portaria do Chefe do Poder

Executive, a qual sera obrigatoriamente publicada no Difrio

Oficial Eletrénico do Municipio, ficando a cargo de cada Pasta

responsavel indicar o representante titular e o seu respectivo

§ 4° Cada representante de que tratam os incisos {a Vi do
caput terd, obrigatoriamente, um suplente, o qual substituird o

titular em suas auséncias e/ou eventuais impedimentos.

§ 5° O Presidente e, na sua auséncia ou impedimento, o Vice-

presidente da Comissdo de que trata o caputierdo voto de
guziidade, em caso de ernpate.

hitps://www.santaluzia.mg.gov.br/dom/?mec-evenis=decreto-no-3-709-de-08-de-janeiro-de-2021-procuradoria
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Art. 4° Compete a presidéncia e na auséncia desta 2 vice-
presicéncia da Comiss&o Municipal de Regularizago Fundisria
Urbana:

I = convacar e presidir as reunifes:

Il = organizar as pautas, registrar as deliberagfes das reunides,
i Z

bem como expedir as convocagdes e notificagdes necessdrias;

e

I = elaborar e arquivar as atas das reunides.

Art. 5° Compete aos membros da Comissdo Munizipal de

Regularizagdo Fundidria Urbana:
| — comparecer as reunides;

Il — delfiberar sobre a matéria em discussio;

Il = requisitar informagdes, providéncias e esclarecimentos ao
presigente, sempre que necessario, ou na auséncia teste ao

IV — apresentar relatdrios e pareceres no prazo de até 15

=

(quinze) dias, podendo este ser prorrogaco mediante

justificativa por igual periodo:

V-votar e

Vl = propor 0 agendamento de assuntos ou temas para

apreciagio e discussio da Comissao de quetrata o caput ou

efetuar comunicacio relevante de matéria pertinente.

Art. 6° A Comissao Municipal de Regularizagfo Fundirig

48

Urbana reunir-se-a mensalmente, podendo ainda,

excepcionalmente, ser convocada por seu presidente oy pela

maioria de seus membros, em prol do interesse put

§ 1° 0 quérum minimo para celiberacdo da Comissio de que

trata 0 caput é de mzicria simples dos membros preseites,

https://www.santaluzia mg .gov.bn'dom.f?mec—events=decreto~no—3—709-de—08-de-1'aneiro~de~2021-procuradon‘a
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sejam efes titulares ou suplentes.

§ Z° As deliberagbes da Comissdo de que trata o caput serio
aprovadas pela maicria simples dos membros presentes,
sgjam eles titulares ou suplentes, sendo que na hipdtese de

emnpate o presidente terd o voio de q'mudauee na auséncia

§ 3°Na h%po‘tese de alter-au;éo da data, local e/ou horério das
reunides da Comisso de que trata o caput, caberd ao
Presidente informar o ocorrido aos membros, com
antecedéncia minima de 2 (dois) dias Uteis.

§ 4° As reunites da Comiss&o de que trata o caputndo
implicario em pagamento de didrias, tampouco em emissio de

DasSagers.

§ 5° Poder-se-a fazer uso de tecnclogias de videoconferéncia
para o desempenho das atividadas/reunides da Comissio de
que trata o capuf, obseivando-se os requisitos de seguranca da
informagdo que proporcionem a confidencialidade necesséria

as comunicagdes.

Art. 7° A CerissBo Municipal de Regularizacdo Fundidria

Urbana poderd convidar para participar de suas reunides, sem

direito a voto, representantes das unidades que compdem a

eéstrutura crganizacionzl do Poder Executivo Municipal,

representantes do Cartdrio de Seivigo Registral de Imdveis de
Santa Luzia, ou outro 6rgéo, autarquia, concessionaria,

€inpresa, para apresentar pareceres e fornecer informag COES,

Art. 8° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacio.

Santa Luzia, 08 de janeiro de 2021
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[1] Lirk disponivel para consulta em:

https://migathas uol.com.br/depeso/332402/reurb-s-e-reurb-e—

regularizacao-fundiaria-e-0s-seus-aspecios-soCioeconomizos
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