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MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N°. 005/2024
SENHOR PRESIDENTE,
ILUSTRES LEGISLADORES,

Por intermédio deste expediente, encaminhamos a essa preclara Casa de
Leis o Projeto de Lei n° 005/2024, o qual resta assim ementado: “DISPOE SOBRE A
AUTORIZAC}AO AO PODER EXECUTIVO A PERMUTAR IMOVEL PUBLICO
URBANO POR AREA RURAL PRIVADA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

A presente proposicao por intermédio deste expediente tem a finalidade
a permute de areas publicas por area privada que se encontra no trecho que liga os Bairros Cidade
Alta e Recanto dos Passaros, que servira para a duplicacdo da Avenida Sdo Cristovao, dando

assim mais mobilidade aos municipes que transitam naquela via.

Oportuno destacar que projeto foi feito a pedido da Secretaria de Obras,

Viagdo e Servigos Pablicos, conforme oficio anexo ao presente Projeto de Lei

Na certeza de contarmos com a colaboragdo para a aprovacao, por
unanimidade, elucidamos as razdes do projeto de lei que ora apresento a essa Colenda Casa do
Povo, valendo-me da oportunidade para renovar a VVossa Exceléncia e, por seu intermédio, aos

seus ilustres pares, a expressao do meu elevado apreco e distinta consideracéo.

Atenciosamente,

ALEXANDRE LOPES D
OLIVEIRA:63157675168 3

ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA
PREFEITO MUNICIPAL

Praca dos Trés Poderes, n°® 3 - Campo Real 2
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PROJETO DE LEI N°. 005, DE 18 DE JANEIRO DE 2024.

DISPOE SOBRE A AUTORIZACAO AO
PODER EXECUTIVO A PERMUTAR
IMOVEL PUBLICO URBANO POR AREA
RURAL PRIVADA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA, Prefeito Municipal de Campo
Verde, Estado de Mato Grosso, no uso de suas atribuigdes legais,

Faz Saber, que a Camara Municipal de Campo Verde aprecie e aprove

0 seguinte projeto de Lei:

Art. 1° - Fica autorizado a desafetar e permutar imoével publico urbano
por area de terras rurais situada dentro do perimetro urbano, de propriedade de ODILO
LIBRELOTTO, brasileiro, produtor rural, inscrito no CPF sob n° 047.073.970-34, e, na CI-RG
n° 1.021.243.141-SSP/RS, filho de Jorge Librelotto, e, de Cecilia Stefanelo Librelotto, casado
no Regime da Comunhdo Universal de Bens, anterior a Lei n® 6.515/77, com IRACI
LIBRELOTTO, brasileira, do lar, inscrita no CPF sob n° 011.736.211-56, e, na CI-RG n°
7.028.658.028-SSP/RS, filha de Guilherme Trenhago, e, de Amabile Maria Trenhago, residentes
e domiciliados na Avenida Brasil, n® 123, Centro, nesta cidade de Campo Verde-MT.

81° - O imovel publico objeto da permuta de que trata esta Lei fica d’ora
em diante desafetado e caracterizado, para todos os fins de direito, em especial no que concerne

ao negocio juridico travado entre as partes permutantes, como sendo: Area Publica,

denominada “Desmembrada 02”, da Area Publica |, da Quadra n° 35, localizada no

Loteamento “Green Ville”, situado no perimetro urbano desta cidade de Campo Verde-MT,
contendo a configuragéo de um poligono irregular, medindo 6.871,39Mz2 (seis mil, oitocentos e
setenta e um metros e trinta e nove centimetros quadrados), e que se encontra representada
pela seguinte descrigdo: Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice P01, de coordenadas N
8.278.455,460m e E 695.633,830m, cravado na divisa comum da Rua D do Loteamento Green

Ville, com o “Desmembramento 02” da Area Publica I da Quadra 35 do Loteamento Green Ville,

CIDADE EM Yhansformagas.
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e no alinhamento do loteamento, distante 0,27m da creca da Fazenda Morada do Sol; deste,_s'egue
confrontando com a Fazenda Morada do Sol na distancia de 59,88m até o vértice PN, de
coordenadas N 8.278.434,533m e E 695.689,939m; deste, segue confrontando com a Area
Pablica | — Remanescente, Quadra 35 do Loteamento Green Ville uma distancia de 4,00m até o
vértice PO, de coordenadas N 8.278.430,797m e E 695.688,546m; deste, segue confrontando
com o arco da Area Publica | — Remanescente, Quadra 35 do Loteamento Green Ville, nas
seguintes distancias: 2,03m até o vértice PP de coordenadas N 8.278.429,907m e E
695.686,718m; deste segue a distancia de 2,00m até o vértice PQ de coordenadas N
8.278.428,640m e E 695.685,171m, a distancia de 1,40m até o vértice PR de coordenadas N
8.278,427,529m e E 695.684,316m; deste, segue a distancia de 1,28m até o vértice PS de
coordenadas N 8.278.426,412m e E 695.683,680m; deste, segue a distancia de 2,02m até o
vértice PT de coordenadas N 8.278.424,456m e E 695.683,190m; deste, segue a distancia de
1,46m até chegar ao vértice PU de coordenadas N 8.278.422,993m e E 695.683,154m; deste,
segue a distancia de 1,84m até chegar ao vértice PV de coordenadas N 8.278.421,179m e E
695.683,462m; deste, segue a distancia de 1,98m até chegar ao vértice PX de coordenadas N
8.278.419,276m e E 695.684,010m; deste, segue a distancia de 0,64m até chegar ao vértice PY
de coordenadas N 8.278.418,633m e E 695.684,013m; deste, segue a distancia de 98,54m
confrontando com a Area Plblica | — Remanescente, Quadra 35 do Loteamento Green Ville até
chegar ao vértice PW de coordenadas N 8.278.326,295m e E 695.649,601m; deste, segue a
distincia de 59,51m confrontando com a Rua B até o vértice PO5 de coordenadas N
8.278.593,540m e E 695.593,850m; deste, segue N 8.278.347,120m e E 695.593,850m; deste,
segue a distancia de 0,77m confrontando com o acesso a Rua D até chegar ao vértice P06 de
coordenadas N 8.278.347,820m e E 695.593,540m; deste, segue confrontando com a Rua D a
distancia de 97,66m até o vértice P07 de coordenadas N 8.278.439,280m e E 695.627,770m;
deste, segue confrontando com o arco da Rua D nas seguintes distancias: 0,30m até o vértice P08
de coordenadas N 8.278.439,550m e E,695.627,900m; 0,64m ate o vertice P09 de coordenadas
N 8.278.440,030m e E 695.628,320m; 1,98m até o vértice P10 de coordenadas N
8.278.441,110m e E 695.629,980m; 1,84m até o vértice P11 de coordenadas N 8.278.442,280m
e E 695.631,400m; 1,46m até o vértice P12 de coordenadas N 8.278.443,410m e E
695.632,330m; 2,02m até o vértice P13 de coordenadas N 8.278.445,210m e E 695.633,240m;
1,28m até o vértice P14 de coordenadas N 8.278.446,470m e E 695.633,490m; 1,40 m até o
vertice P15 de coordenadas N 8.278.447,870m e E 695.633,570m; 2,00 m até o vértice P16 de
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coordenadas N 8.278.449,840m e E 695.633,230m; 2,03m até o vértice P17 de coordenadas N
8.278.451,710m e E 695.632,430m; deste, segue uma distancia de 4,00m confrontando também
com a Rua D, até o vértice PM que foi o inicio da descricao deste perimetro, conforme consta a
matricula n® 14.489, fls. 128 do livro n° 02, datada de 05.03.2020, do Cartorio de Registro de
Iméveis da Comarca de Campo Verde-MT, avaliado em R$ 2.741.923,66 (dois milhdes

setecentos e quarenta e um mil novecentos e vinte e trés reais e sessenta e seis centavos).

82° A area de terras privadas referenciada no caput, localizada no
perimetro urbano, de propriedade de ODILO LIBRELOTTO, com sua esposa IRACI

LIBRELOTTO, fica caracterizada, para todos os fins de direito, em especial no que concerne

ao negdcio juridico travado entre as partes permutantes, como sendo: Area Desmembrada 02,

medindo 31.044,80M?2 (trinta e um e quarenta e quatro metros e oitenta centimetros

guadrados), que sera desmembrado de uma porcdo maior da Fazenda Iraci Il, constante da

matricula n° 5.099, fls. 067 do livro n° 02, do Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca

de Campo Verde-MT, dentro da seguinte descricdo: Esta descricdo refere-se ao

desmembramento de uma area de 31.044,80M2, parte da matricula n® 5.099, fls. 067 do livro n°
02, cuja area é de 1.250.000,00M2 do Cartdrio do 1° Oficio Registro Geral de Imdveis, Titulos e
Documentos de Campo Verde-MT. Partindo do M1, de coordenadas UTM de 698.316,03 E — N
= 8.280.387,90, localizado entre as propriedades de Miguel Humberto Librelotto e Odilo
Librelotto, segue confrontando com terras de Miguel Humberto Librelotto, na distancia de
25,67m e azimute de 322°35°09”, até o MIA; deste, segue confrontando com Parte
Remanescente de Odilo Librelotto matricula 5.099 na distancia de 1,148,11m e azimute de
65°42°00”, até o M1B; deste, segue confrontando ainda com a mesma Parte Remanescente de
Odilo Librelotto, na distancia de 96,00m e azimute de 62°56°56”, até o M1C; deste, segue
confrontando com Parte & Desmembrada de Odilo Librelotto na distancia de 25,03m e azimute
de 147°33°47”, até 0 M3; deste segue confrontando com Parte a Desmembrar de Odilo Librelotto,
na distancia de 76,85m e azimute de 242°16°44”, até 0 M2; deste, segue confrontando ainda com
a mesma Parte a Desmembrar de Odilo Librelotto na distancia de 1.165,03m e azimute de
245°41°16”, até o M1, ponto inicial desta descri¢do encerrando-se assim este perimetro. Tudo
conforme consta do mapa e memorial descritivo assinado pelo Arquiteto e Urbanista, Rogério J.
Gardino Cabral - CONFEA CREA 1707261385, conforme consta da matricula n® 5.099, fls.
067 do livro n°® 02, datada de 19.07.2004, do Cartdrio de Registro de Imoveis, Titulos e

CIDADE EM Jransformacics.
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Documentos da Comarca de Campo Verde-MT, avaliado por R$ 2.804.500,95_fdois

milhdes, oitocentos e quatro mil, quinhentos reais e noventa e cinco centavos).

83° - A finalidade da permuta ora tratada reside na necessidade da
Administracdo Publica local em duplicar a Avenida S&o Cristovao, dando mais mobilidade aos

municipes que transitam entre o trecho do Bairro Recanto dos Passaros e Cidade Alta.

Art. 2° - Considerando que o bem publico aludido no §1° do artigo 1°
desta Lei encontra-se afetado como Area Publica, fica desde ja efetivada & correspondente
desafetacdo, deixando aquele de compor a categoria de bens publicos de uso especial e passando

a dos bens publicos dominicais.

81° - Em consequéncia da desafetacdo definida no caput deste artigo, o
bem publico ora desafetado fica integrado ao patriménio disponivel do Municipio de Campo

Verde, a fim de se perfectibilizar o negdcio juridico.

§2° - A tradicdo de bem publico permutado independera da realizagéo de
licitacdo, até porque esta e dispensavel no caso concreto, ex vi da alinea “c”, inciso I, art. 76 da
Lei Federal n® 14.113/2021.

83° - A area de terras rurais, localizada dentro do perimetro urbano,

identificada como Area Desmembrada 02, medindo 31.044,80M2 (trinta e um e quarenta e

guatro metros e oitenta centimetros quadrados), que serd desmembrado de uma porg¢do maior

da Fazenda Iraci Il, constante da matricula n® 5.099, fls. 067 do livro n° 02, do Cartorio de

Reqistro de Imdveis da Comarca de Campo Verde-MT, que sera destinada a duplicagéo da

Avenida S&o Cristovao, fica de ora em diante afetada como bem publico.

Art. 3° - Apds a sancdo e promulgacdo desta Lei, a permuta devera ser
formalizada entre as partes mediante lavratura da(s) correspondente(s) escritura(s) publica(s),

com posteriores registros nas matriculas dos imoveis.

81° - As despesas de emolumentos cartorarios relativas a permuta

disposta na presente norma ficardo por conta e responsabilidade do Municipio de Campo Verde.

campoverde.mt.gov.br
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82° - Fica isento de recolhimento de ITBI, em face do interesse a]f)lico

da presente permuta.

Art. 4° - S3o partes integrantes desta Lei as inclusas copias de matriculas
dos imdveis objetos da presente permuta, bem como mapas, memoriais descritivos e as

avaliacOes prévias mercadologicas das areas permutadas.

Art. 5° - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogando

as disposicdes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Campo Verde, Estado de Mato

Grosso, em 18 de janeiro de 2024.

imente por ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA 63157675168
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PROJETO DE LEI N°. 005, DE 18 DE JANEIRO DE 2024.

ANEXO | - OFICIO DE SOLICITACAO

CIDADE EM Yhansformagas.
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OF. N2 09/ 2024~- Secretaria de Obras Campo Verde 16 de Janeiro de 2024
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE M1

limo. Sr. Protocolo: 182/2024
. . rotocolo:

Dr. Felipe Terra Cyrineu Data: 16/01/2024 15:10

Procurador Municipal Interessado: (P) FABIANO COSTA TERUEL
llustrissimo Senhor, Setor; DEPARTAMENTO JURIDICO - OFICIO ENT

Cumprimentamos cordialmente e na oportunidade vimos solicitar a
elaboragao de uma Lei que autoriza a Permuta de uma area do Municipio de
Campo Verde, com area de 6.871,39 M?, devidamente registrada no Cartério de
12 Oficio de Registro Geral de Imoveis da Comarca de Campo Verde
MT,localizada no Perimetro Urbano, denominada Desmembramento 02, da
area publica |, da quadra 35, do Loteamento GREEN VILLE, conforme Matricula
n? 14.489, Folha 128, Ficha 001, de 05/03/2020. Area essa a ser objeto da
permuta por uma fragdo de terra no Perimetro Urbano medindo; 31.044,80 M?,
fracdo que sera desmembrada da matricula 5.099, Folha 067, Ficha 001, de
19/07/2004, registrada no cartério de 12 Oficio de Registro Geral de Imdveis da
Comarca de Campo Verde MT, ou da area apurada posteriormente da
remanescente da mesma matricula,de propriedade de Odilo Librelotto e sua
esposa, Iraci Librelotto, conforme segue copia das matriculas, mapas, alvara de

desmembramento e memorial descritivo em anexo.

As areas a serem permutadas foram avaliadas de acordo com os
critérios de avaliagbes, compostas por trés avaliadores devidamente
credenciados pelo poder publico municipal, conforme segue anexo as copias

das areas avaliadas.

tar-lhe votos de estima e

Sem mais, aproveito a oportunidade gaﬂen‘i

consideragao.

Atenciosamente:

Fabiano Costa Teruel

Secretario de Obras, Viagdo e-Sefvigos Publicos

“Portaria 07/2021
CIDADE EM Yransformacis

66 3419-1522 | 0800 647 2012
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PROJETO DE LEI N°. 005, DE 18 DE JANEIRO DE 2024.

ANEXO Il - MATRICULA N° 14.489.

CIDADE EM Yhansformagas.

OUVIDORIA CIDADA

0800 647 2012
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LIVRO N.° 2 1.° OFICIO - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS Oevatids Feorandes

TITULOS E DOCUMENTOS DE CAMPO VERDE - MT GFICIAL

489 128

e
IMOVEL: Area urbana, denominada “Desmembramento 02”, da 4rea ptblica I, da

guadra n° 35, destinada a implantacio de equipamentos comunitirios, localizada no
Loteamento “ GREEN VILLE”, situado no perimetro urbano desta cidade de Campo
Verde-MT, contendo a configuragéico de um polfgono irregular, medindo 6.871,39M2,
(seis mil, oitocentos e setenta e um metros e trinta e nove centimetros quadrados), e
que se encontra representada pela seguinte descrigéio: Inicia-se a descrigdo deste perf-
metro no vértice P01, de coordenadas N 8.278.455,460m e E 695.633,830m, cravado na
divisa comum da Rua D do loteamento Green Ville, com o “Desmembramento 02”7 da
Area Pablica I da Quadra 35 do loteamento Green Ville, e no alinhamento do lotea-
mento, distante 0,27 m da cerca da Fazenda Morada do Sol; deste segue confrontando
com a Fazenda Morada do Sol na distdncia de 59,88 m até o vértice Pn, de coordenadas
N 8.278.434,533m e E 695.689,939m; deste segue confrontando com a Area Pablica I -

.? Oficio

Cartorio do 1
OSVAL DO FERNANDES

jid escente, Quadra 35 do loteamento Green Ville uma distiincia de 4,00 m até o
$ertice Po, de coordenadas N 8.278.430,797m e E 695.688,546m; deste segue confron-
ando com o arco da Area Piblica I - Remanescente, Quadra 35 do loteamento Gr:

Ville, nas seguintes distincias: 2,038 m até o vértice Pp de coordenadas

§$27§.429,907m e E 695.686,718m; deste segue a distincia de 2,00 m ai¢ o vértice Pq de
“¢oordenadas N 8.278.428,640m ¢ E 695.685,171m, a distancia de 1,40 m até o vértice Pr
de coordenadas 8.278.427,529m e E 695.684,316m; deste segue a distAncia 1,28 m até o
vértice Ps de coordenadas N 8.278.426,412m e E 695.683,680m; deste segue a distancia
de 2,02 m até o vértice Pt de coordenadas N 8,278.424,456m e E 695.683,190m; deste

e a distdncia de 1,46 m até chegar ao vértice Pu de coordenadas N 8.278.422,993m
E 695.683,154m; deste segue a distAncia de 1,84 m até chegar ao vértice Pv de coord
nadas N 8.278.421,179m e E 695.683,462m; deste segue a distincia de 1,98 m até chegar
ao vértice Px de coordenadas N 8.278.419,276m e E 695.684,010m; deste segue a distan-
cia de 0,64 m até chegar ao vértice Py de coordenadas N 8.278.418,633m ¢ E
695.684,013m; deste segue a distancia de 98,54 m confrontando com a Area Puablica I -
Remanescente, Quadra 35 do loteamento Green Ville até chegar ao vértice Pw de coor-
denadas N 8.278.326,295m e E 695.649,601m; deste segue a distdncia de 59,51 m con-
frontando com a Rua B até o vértice P05 de coordenadas N 8.278.347,120m e E
695.593,850m; deste segue a distincia de 0,77 m confrontando com o acesso & Rua D até
chegar ao vértice P06 de coordenadas N 8.278.347,820m e E 695.593,540m; deste segue
confrontando com a Rua D a distincia de 97,66 m até o vértice P07 de coordenadas N
8.278.439,280m e E 695.627,770m; deste segue confrontando com o arco da Rua D nas
seguintes distdncias: 0,30 m até o vértice P08 de coordenadas N 8.278.439,550m e E
695.627,200m; 0,64 até o vértice P09 de coordenadas N 8.278.440,030m
695.628,320m; 1,98 até o vértice P10 de coordenadas N 8.278.441,110m
695.629,980m; 1,84 até o vértice P11 de coordenadas N 8.278.442,280m
695.631,400m; 1,46 até o vwvértice P12 de coordenadas N 8.278.443,410
695.632,330m; 2,02 até o vértice P13 de coordenadas N B.278.445,210m
695.633,240m; 1,28 até o vértice P14 de coordenadas N 8.278.446,470m
695.633,490m; 1,40 até o vértice P15 de coordenadas N 8.278.447,870m
695.633,570m; 2,00 m até o vértice P16 de coordenadas N 8.278.449,840m
695.633,230m; 2,03 m até o vértice P17 de coordenadas N 8.278.451,710m e
695.632,430m; deste segue uma distincia de 4,00 m confrontando também com a Rua
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CONTINUACAO %
memorial descritivo assinados pelo Engenheiro Civil, CREA-MT- RN 1713220105, e
ART n° 1220200024612., devidamente recolhida. PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE
CAMPO VERDE-MT, pessoa jurfidica de Direito Pablico interno, inscrito no
CNP]/MF sob n° 24.950.495/001-88, por sua administracio estabelecida na Praca dos
Trés Poderes, n® 03, Centro, nesta cidade de Campo Verde-MT. Matrfcula anterior
n® 14.474, do livro 2, datada de 13.02,2020, deste RGI. Emolumentos: Abertura de

CERTIFICO e dou fé que esta fotocépia @
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Matricula, R$ 73,20. Com valor declarado: R$ 4.474,70. Averbagio: R$ 14,20, Total: A
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PROJETO DE LEI N°. 005, DE 18 DE JANEIRO DE 2024.

ANEXO 11l - MATRICULA N° 5.099.
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MATRICULA DATA L .

[_' 5.089 j 19;01_}2{}04] ! 067 l ! 001l l Eon Bepoude Penaasdes. \
SUASTITUTA

/" IMOVEL: Area rural, denominada Fazenda “IRAC 11”7, situada neste Munlciplic w
e Comarca de Campo Verde-MT. cARACTERESTICAS E CONFRONTAGOES DO I.MOVEL;
tma Area rural, constituida por terras de campos denominada Fazenda “IRAC
11“, situada neste Municipio & Comarca de Campo Verde-MT, & gqual, possul
formato irregular, medindo 12%,0000has, {cento e vinte e cinco hectares),
dentro dos seguintes 1imites e confrontagdes: o 1° marco esté cravado a
margem da Redovia BR-070, limitandy com terras da Abdala M. Bumlai; © 2°
marce estd situado ag ruma magnético de 55°30’SW, na distdncia de 550,00
metros, a margem <a Rodovia BR-070; O 3° marco eésta laocalizado a margem da
rodovia BR-080, aoc Tumo magnético de 76°307SW, na distancia de 1.280,00
metros, limitando-se Ccoml terras de Divino Gomes de Souza; 0 47 marco esta
] {tuado a0 Irumae magnético de 2&°50f 8K, na diastancia de 1.200,00 metros;

- imitando-se com terras de pivino Gomes de Souza € Francisco Gones dﬁg
@ Souza: © 5° marco esti cravado ag rumo magnético de 30°7307HE, e a 730, OfE
& ¥ metros, limitando com terras de francisco G. de S5ouzag 0 6° marco estd
< ¥ *mituado ao IumO magnético de 56°207NE, =na distancia de 1.3606,00 metros; |
_¥silimitando-se com terras de Francisco G. de Sounza e terras de abdala Mw
fumlai; Do 6° ao 1° marco com o rumo magnético de 42°307¥W, na distanci@s
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3?'e 620,00 metros, limitando com terras de Abdala M. Bumlai. Cadastrada ‘;j 5 s

1 R gnera, em conjunto ¢om outra sdrea <o mesmo proprietario, Odile Librelott 35 o

S | gob n® 00103209846%-4, com a &rea total de 223,7has, e, na Receita Fedg-0O I

E; L: #al, sob n° 0.532.241-3. PROPRIETARIO: ODILO LIBRELOTTO, brasilelro, agrac wi |
Ev‘ecuarista, portador do CPF. =n° 047.073.970-34, ey da CI-RG. n’

1.021.243.141-8SP-RS, residente ¢ domiciliado na Avenida Brasil, n® 123,
nesta cildade de Campo verde-MT, filho de Jorge Librelotte, &, de Dé, Ceci-
1ia Stefanelo Librelotto., casadoe no Reg. de Com. Univ. de Bens, anterior 2
Lei €6.9i3/77, com iraci LIBRELOTTO, prasileira, do lar, portadora do CEF.
A® 011.736.211-56, e, da CE-RG. 1" 4 p28.658.028-58pP~RS, filha de Guilhenr-
me Trenhago, e, de D%, amabile Maria Trenmhago. Matricula anterior, n®
§.628, de fls. 2581, do livroe n® 2-v, datada de 13,08.86, do RGI~1° Oficic
da . Comarca de Dom Agquino-MT. C ofigl=
al: ék“j"njﬂ_/{‘_{}r A 2L e —

AV-001/Mat. n° 5.089. Em 1576772004. Ragiptro de hipoteca, Raserva Lagal, !
@, Aditiveo de Prorrogagio, vindos do RGTI ~ 1° Oficic da Comarca de Dom
BRguino-MT. R-004/6.628. Em 18.06.96. Aipotecado em 1° graw, pela Cédula
Rural Pignoraticia € Hipotecaria n® 9§/70042-4, no valoer de RS 135.053,06, t
a favor do HBanco 4o Brasil S/a&, Ag. de Campo verde-MT, emitida em data de
18.06.96, e, vencivel em data de 3L.10.2002, devidamente registrada sob n°
7.539,/f‘fls. 123V°L1J¢3%’ livro n° 3-F, do RGI . o  Ofici-
al: Vo A A_LLA, - /é-'—’7 CANCELADO
méé% -

A
v-ooz/Mat. n° 5.099. Fm 19167f2004.1HNMGDSXE.GZB. Fm 01.07.96. conforme
Termc de Responsabilidade de Presarvacdo de Floresta datado de 08.05.396,
firmado entre © proprietario do imével constante da presents matricula,
junto a&o Supsrintendente Estadual do IBAMA, Jacob Reonaldo Kuffner, fica
20% (vinte poTr cento) da éarea do presente imavel, gravada de utilizagdo-
iimitada, ndo pedendo nela ser £eita gqualguer tipo de exploragdoc, & nio
ser mediante autqrizacao expressa do LBAMA, 2 requerimente do interessado.
o 0ficial: g@i;&}_ﬁhrhfqviﬁLﬂq?ﬂ

AU-003/Mat. n° 5.099. Em 16/07/2004. AvV-006/6.628. Em 11.095.2002. vide
Aditive de Re-Ratificagdo 3 Cédula Rural pignoraticla e Hipotecaria n°
96/70042, no valor de RS 135.053, 586, emitida em 18.06.386, por ODILO LIBRE-
LOTTO, com vencimento final para 31.10.2002, calculade em 31.10.200L, em
RS 97.857,47, ficando a divida a seXx paga em 24 prestagdes anuais, lguais
e sucessivas, vencendo-se & 12 em 31.10.2002 e & gltima em 31.10.2025,
correspondende cada uma delas a RS 35.674,32 ou 55,356 Kg de milho ac prego

Ly
fixado para a regifio de Mato GEOS59 om a taxa de jures efetiva de 3?/,4T
a.a., O Oficial: afdd-mina A Lt ‘ GCANCELADO / 4
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4 Protocolade sob n°® 37.050, no livro n® (l. Em 16/02/2012. AV-004/Mat, n°

5.089. Em 16/02/2012. CANCELAMENTO. Canceladas as AVe. 001 o 002, constan-
tes da presente matricula, por autorizaglo do Credor, Bance do Brasil /A,

agénecia local, data | de 16/02/2012, agui arquivada. Emolumentos: RS
16,80. O Oficial: - iyyj@/L553/14_/}A£E‘£iﬁh_j?

Protocolado sob n® 37,081, ne livro n° Ql, /as 0B8:00 horas do dia
17/02/2012. R-005/Mat. n® 5.099. Em 17/02/2012. oPCiO DE COMPRA E VENDA DE

L. NOs termos do Instrumento Particular de Opcac de Compra e Venda de
fmbvel, datado de 14/02/2012, os proprietérios, ODILO LIBRELOTTO, com sua
e3pasa, Iract LIBRELOTTO, 34 qualificados, prometem vender a Promitents
Compragora: AMAZDN TERRAPLENAGEM E CONSTEEEGEB LTDA, inscrita no CNPJ sob
c n® 97.411.771/0001-03, e, Inscrigdc Estadval n® 13.152,789-4, estabele-
cida na Rua Bardc de Melgago, n® 3,988, sala 50i, Ed. Leblen, na cidade de
Cuiaba-MT, representada pelo seu diretor procurador, Eng®. WValdinei de
Oliveira Lopes, mencionade e qualificade no instrumento, uma A4Area da
42,4622 has. 0o qual serd desmembrada do imével constante ga presente ma-
tricula, dentre dos seguintes limites e confrontacdes: Partindo do Ml, de
| coordenadas UTM de 698,316,03 E - N= 8.280.387, 90, localizado entre as
fﬁpiopriedades de Miguel Humberto Librelotto e Loteamentc Cidade Alta segue
gcénfrontando com & Parte Remanescente de Odilo Librelotto por varias dis—
thncias e azimutes; MLI/M2 1.164,59m - azimute de 65°41716%; M2/M3 7¢,85m
Zazimute 62°16¢44”; M3/M4 133,16m - 327°30°36%; M4/M5 174,33m - 54°547 567;
_MB/ME  25,03m - 48°30713%; M6/M7 21,28m - 47°007577; MT/MB 47,68m -
SwA4°59759%; MB/MS 366,50m - 44°227217; deste segue  confrontando com o
’%.‘teamento Jardim América, na disténcia de 323,26m e azimute de
NL46713754”, até o M10; deste segue confrontando com Parte Remanescente de
#0dilo Librelotto por vArias distancias e azimutes; M1O/M11 192, 28m azimu-
at de 224°22721'; M11/M12 64,80m =~ 314°227217; M12/M13  342,0im -
£:224°227217; MI3/ML4 274,60m - 233°267187; M14/M15 107,42m - 244°50f30%;
T ML5/MI6 51,52m - 275°1639%; M16/ML7 28,5Bm - 335°42°007; M17/M18 65,90m -
243°447 227 ; M18/M19% 19,19m - 155°4200%; ML9/M20 82,91m - 203°237097;
M20/M21 96,26m — 245°42700"; M21/M22 106,46m — 284°57711"; M22/M23 486, 89m
- 245°42700'; M23/M24 86,36m - 155°357007; M24/M25 59,94m — 245%427 00,
M25/M26 162,00m ~ 155°36°187; M26/M27 64,00m - 65°42°007; M27/M28 359, 73m
—- 155°35700"; do M28 segue confrontando com terras de Odilo Librelotteo, na
distancia de 139,95m e azimute de 200°00°10”, até o M29; deste segue con-

frontande com os Loteamentos Cidade Alta II e Cidade Alta, na distincia de
472,05n & azimute de 322°40710%, até o M30; deste segue confrontando com
Farie Remanescente de Odilo Librelotte, nas seguintes dist8ncias e azimu—
tes, M30/M31 37,82m -~ 65°42°00"; M31/M32 116,00m - 335°42700'; M3I2/M32
50,00m - 245°42700"; M33/M34 63,3%m - 155°42°00%: do M34 segua confrontan-
do com o Loteamento Cidade Alta na distdncia de 293,96m e azimute de
322°40'10%, até o M1, ponto inicial desta descriclio encerrande-se assim
esta perimelro, come consta no mapa e memorial descritivo, assinado por
Rogerio J. Gardino Cabral - CONFEA CREA 1707261385 ; a8gul argquivade, pelo
prege certo e ajustado de R§ 1.753.688,86 (Hum milhio setecentes & ecin-
gqlienta o trés mil, seiscentos « oitentas & oito reais = oitenta o seis
canbavoes), due serdo pagos diretamente pelc Bange do Brasil Sﬁh, acs Pro-
aitentes Vendedores, apds ¢ fechamento do Contrato Junte ao Comprador.
Clausula 4° - Todas as despesas referentes a aprova¢do do projeto, tais
como elétrica, hidraulica, licengas ambientails, sanfim, tudo gue for ine-
rente entre o periode da assinatura da presente Op¢do e a aprovagic do
projeto, com o devide pagamento da drea, serdo responsabilidades do Promi-
tente Comprador, gue efetuarad todos os pagamentos necess&rios. Paragrafo
Unico: As despesas de desmembramento da Area ora transacicnada serdo de
inteira responsabjlidade do Premitents Comprader. Clausula 5* -~ Em nio
havendo a aprovagio do projete pela institui¢dc financeira, nao existira
qualguer ©nus para nenhuma das partes, seja material, moral ou multa,
considerando assim desfeito o negécio. Cliusula €* - A Area supra, okjeto
do presente instrumento & destinada pricritariamente 4 edificacdo de casas
que atendam aos parametros do Programa Minhs Casa Minha Vida, destinadas a
familias com renda de B$ 0,00 {(zerc) a RS 1.600,00 {Hum mil e seiscentos
reais), Clausuia 7* — A posse e a propriedade da Area descrita na Clausula
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LIVRO N.°2 1.° OFiClO - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS Dasailed &
TITULOS E DOCUMENTOS DE CAMPO VERDE - MT opgif""‘“"‘ﬁ \
MK@ﬁ%th FO Fl

19/%%?\2004 by 682 Euva Rerende Fernandes
STmeiTs. objoto deste Contrato, sera imprecerivelmen

BUBSTITUTA
Tismitida pelo ™~
Promitente Vendedor ao Banco do Brasil 8/A, ou ao Promitente Comprador, ou
a ambos, apbs o pagamento do valor do presente Contrato, sob pena de res-
cisdoc. Clausula 8® — O prazo de validade da presente Opgdo €& de 08 (oito)
meses, contados a parir da data da unificagdo das matriculas. Paragrafo
Unico: O prazo de gue trata esta Clausula poderda ser prorrogadoc mediante
elaboraci&o de termo aditivo. Clausula 9° - A titulo de Clausula Penal, en
caso de rescisdo por gqualquer dos Contratantes, aquele que deu causa,
obriga-se a pagar ao outro a importédncia de 10% (dez por cento) sobre os
valores estabelecidos na Clausula 3%, exceto no caso disposto na Clausula
58, deste Instrumento. Paragrafo Pnico: N3io constitui clédusula penal, a
demora ou indeferimento dos alvaras judiciais, necessaric a efetivagdo do
presente negécio e por outro lado, também, a demora ou indeferimento pela
instituic8oc financeira, relativamente a aprovagdo dos projetos. Cléusula

10* - A partir da data de transmiss3o da area, correrdo por conta exclusi-
va do Promitente Comprador, todcs os impostos, taxas, contribuigdes fis-
+- cais, e emolumentos de gqualquer natureza incidentes sobre o imével, ainda
que, a serem pagos nas épocas préprias, e nas repartigdes competentes, que
lancadas em nome do Promitente vendedor ou de terceiros. Cléusula 11° -
|Para todos os fins e efeitos de direito, os contratantes declaram aceita o

“|presente Contrato nos expressos termos, obrigando-se ainda, seus herdeiros
- le sucessores ao bem e fiel cumprimento. Com todas as demais clausylas,

'condigdes e obrigacbes, congtantes do mesmo, aguyl arquivado. Emolumentos:
'R$ 2.581,20. O Oficial: ) g, A_AAA aqzﬁ—/"]

él?rotocolado sob n° 38.124, no livro n°® 01 as 12:54 horas do di z
01/08/2012. AV-006/Mat. n° 5.098, Em 01/08/2012. Passou para, AMAZON TI:;_%»_-_‘
RAPLENAGEM E CONSTRUEﬁES LIDA, a area de 17,265224 has . conforme R-
00l/Mat. n° 8.659, negta data e RGI. Emolumenteos: R$ 9,50. O Ofici-

al: Eé‘-ﬂtg AWA 0 WVAY;

Protocolado sob n° 39.126, wo livre n°® 01 as 13:10 horas do dia
01/08/2012. AV-007/Mat. n° 5.099. Em 01/08/2012. Matriculado sob n° 8.660,
14

nesta data e RGI. 25,2569 has. para O MesSmo proprietér ODILO LIBRELOT-
TO. Emolumentos: RS 9,50. O Oficial: d L/J‘Kﬁﬁ

Protocolado sob n° 39.158, no livro n°® 01 as 08:30 hOﬁfs do dia
03/08/2012. AV-008/Mat. n°® 5.09%2. Em 03/08/2012. RESCISAC DE CONTRATO DE
OPCAC DE CCMPRA E VENDA DE IMOVEL. Nos termos do Termo de Rescisdo de
Opcdc de Compra e Venda de Tmovel, datado de 01/08/2012, as partes, PROMT -
TENTE COMPRADOR, AMAZON TERRAPLENAGEM E CONSTRUQOES LTDA, j& caracteriza-
da, e os PROMITENTES VENDEDORES, ODILO LIBRELOTTO, com sua esposa, IRACI
LIBRELOTTO, também J& cqualificados, acordaram que a partir da presente
data, fica rescindinde amigavelmente, em todocs seus termos, o contrato
assinado em 14/02/2012, e devidamente registrado sok n° R-005, retro, nao
tendo nem uma das partes nada a reclamar da outra, inclusive renuncia
ambas as partes a multa contratual, estipulada na clausula 9% do referido
contrato. Com todas as demais clausulas, condigdes e obrigagdes, constan-—
tes do mesmoc, aqui ;jquivado. Emolumentos: RS 9,50. ©O Ofici-

al: ﬁ@} AL LN AA \

Protocolado sob n° 39.3%4, no iivro n° 01 as 12:50 horas do dia
15/08/2012. AV-009/Mat. n° 5.099. Em 15/08/2012. ‘Passou para, IGIJAQﬂ MA-
o

QUINAS acrfconas LTDA, a A&rea de 17.074:861'13, conforme R-001/Mat. n
8.675, nesta data e RGI. Emolumentos: RS 9,50. O Oficial: j ) Lg?iq
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1, as 14:00 horas do dia 27/07/2018.

Matriculado para © mesme proprietario, a area de 5.477,37 M2, sob n°
13.001, : fls. 082 do 1livro n° 2, em-—gata de 27/07/2018. Emolumentos: RS

13,38. Selo n° BCG 50922. O Oficial: 3 o y
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r—e?N—TINUAQﬂO ¥
g{gf."R"O'l‘OCOLO N°® 68.911, DO LIVRO N° 1, AS 11:40 HORAS DO DIA 22/08/2018. Ma- e
_QC Scriculade para © mesmo proprietario, ‘a Aarea de 11.908,86 M2, sob n° 8 1
25 <zf;.3.030, fls. 111, do livro 2, em dgfa> de 22/08/2018. Emoclumentos: RS _gfﬂ a f
04 £13,38. selo n° BCG 52134. O Oficial: =8 - I 59 3 |
g B = . == i
'-E_?LL. 2 Dg % .'—_5;
o 2w i L =
2Eogf’rt>tocolo n® 72.166, do livro n°® 1, as 12:28 horas do dia 09/10/201%. AV- _:)SELL_}-:'I
=g S0 ;‘LZ/Mat n°® 5.099. Em 09/10/2019. Matriculado para o mesmo proprietdrio, a Déé%’"
2 "L:r‘irfd de 10 448598 has, sob n n°_ 14.223, fls. 121 do livro 2, em data de £g5 271
35 xD9/ 08, Emclumentos: 13 RS .13,80. Selo n° BFX 09374. O Ofici- | ;IJ NS
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CERTIFICO e dou fé que esta fotocépia €
reprodugao fiel da matricula n® 5098 do Livrc 2 e
tem valor de certiddo de inteiro teor. Campo Verde-

MT.)0S de dezembro de 2023. Validg por 30 dias
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GABINETE
DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N°. 005, DE 18 DE JANEIRO DE 2024.

ANEXO IV - MAPAS E MEMORIAIS

CIDADE EM Yhansformagas.

OUVIDORIA CIDADA

0800 647 2012

s 3419-1244

campoverde.mt.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE

CAMPO VERDE

ALVARA DE DESMEMBRAMENTO

N.% 08172020
AREA: 7.755,24m*+6.871,39m*+2.018,215m*= 16.644,845m">.
PRAZO: 21/02/2021

Por este Alvara, fica concedida licenga a, PREFEITURA MUNICIPAL DE
CAMPO VERDE - MT, portador (a) do CNPJ: 24.950.495/0001-88, municipio de
Campo Verde - MT, referente ao pedido formulado em seu requerimento protocolado
sob n.° 079/2020 em 21 de Fevereiro de 2020, para Desmembramento de drea
publica com drea de 16.644,845m> vinculado a matricula n° 14.474, do RGI da
Comarca de Campo Verde - MT, resultando em trés dreas publicas denominadas
area publica I- desmembramento 01, area publica I — desmembramento 02 e drea
publica I — remanescente, de acordo com projeto aprovado pelo departamento de
Planejamento desta Prefeitura em conformidade com as leis vigentes, localizado na
Av. Brasilia, esq. com a Rua B, Quadra 35, Area Publica I, Loteamento Greenville,

nesta cidade de Campo Verde — MT.

Situacdo Existente:

Area Piiblica I da QUAAFa 35 .............ooecoeveoereeseeeeeersnn, 16.644,845m?
Situagdo Proposta:
Area Piblica I Desmembramento 01 da Eluadia 30 sosnons 7.755,24m?

~

Praca dos Trés Poderes, n° 03 - Campo Verde-MT



PREFEITURA MUNICIPAL DE

Area Piblica I Remanescente da @777 7R L 2.018,215m?
Area Piblica I Desmembramento 02 da Ouadra 33,5005 6.871,39m?

Projeto sob a responsabilidade técnica do Eng. Civil Arno Schlosser,
registrado no CREA RNP n°1713220105.

Campo Verde — MT, 21 de Fevereiro de 2020.

70z %S

<EFEITURA /\/\\} ]
E CAMPO Vi MT /
Maria Esther g

witely e Urban(sts ¢

__0Ofx / W

A aprovagdo deste projeto ndo implica no reconhecimento. por parte da Prefeitura, do direito da propriedade do terreno. As
informagdes fornecidas para a formulagdo deste Alvard sdo de inteira responsabilidade do proprietdario

Praca dos Trés Poderes, n° 03 - Campo Verde-MT



MEMORIAL DESCRITIVO

SITUACAO PROPOSTA
AREA PUBLICA | - REMANESCENTE - QUADRA 35 - LOT. GREENVILLE

COORDENADAS, LIMITES E CONFRONTAGOES: Inicia-se a descricdo
deste perimetro no vértice Pa de coordenadas N
8.278.326,3000m e E 695.649,6000m, cravado na divisa
desta drea com a Rua B esquina com o Prolongamento da
Rua C, deste segue confrontando com a Area Publica | —
Desmembramento 01, Quadra 35 do loteamento Greenville
a distancia de 98,54 m até o vértice Pb de coordenadas
8.278.418,6300m e E 695.684,0100m; deste segue
confrontando com o arco da Area Publica | -
Desmembramento 01, Quadra 35 do loteamento Greenville,
nas seguintes distancias: 0,64 m até o vértice Pc de
coordenadas N 8.278.419,2800m e E 695.684,0100m; deste
segue a distancia de 1,98 m até o vértice Pd de coordenadas
N 8.278.421,1800m e E 695.683,4600m; deste segue a
distancia de 1,84 m até chegar ao vértice Pe de
coordenadas N 8.278.422,9900m e E 695.683,1500m; deste
segue a distancia de 1,46 m até chegar ao vértice Pf de
coordenadas N 8.278.424,4600m e E 695.683,1900m; deste
segue a distancia de 2,02 m até chegar ao vértice Pg de
coordenadas N 8.278.426,4100m e E 695.683,6800m; deste
segue a distancia de 1,28 m até chegar ao vértice Ph de
coordenadas N 8.278.427,5300m e E 695.684,3200m; deste
segue a distancia de 1,40 m até chegar ao vértice Pi de
coordenadas N 8.278.428,6400m e E 695.685,1700m; deste
segue a distancia de 2,00 m até o vértice Pj de coordenadas

N 8.278.429,9100m e E 695.686,7200m; deste segue a



distancia de 2,03 m até chegar ao vértice Pl de coordenadas
N 8.278.430,8000m e E 695.688,5500m; deste segue uma
distancia de 4,00 m confrontando também com a Area
Publica | — Desmembramento 01, Quadra 35 do loteamento
Greenville, até o vértice Pm de coordenadas N
8.278.434,5300m e E 695.689,9300m; deste segue
confrontando com a Fazenda Morada do Sol a distancia de
17,00 m até o vértice Pn de coordenadas N
8.278.428,5900m e E 695.705,8700m; deste segue
confrontando com a Area Publica | — Desmembramento 02,
Quadra 35 do loteamento Greenville, a distancia de 4,00 m
até o vértice Po de coordenadas N 8.278.424,8600m e E
695.704,4800m; deste segue confrontando com o arco da
Area Publica | — Desmembramento 02, Quadra 35 do
loteamento Greenville, nas seguintes distancias: 2,03 m até
o vértice Pp de coordenadas N 8.278.422,9900m e E
695.705,2800m; deste segue a distancia de 2,00 m até o
vértice Pq de coordenadas N 8.278.421,0200m e E
695.705,6200m; deste segue a distancia de 1,40 m até o
vértice Pr de coordenadas N 8.278.419,6200m e E
695.705,5400m; deste segue a distancia de 1,28 m até o
vértice Ps de coordenadas N 8.278.418,3600m e E
695.705,2900m; deste segue a distancia de 2,02 m até o
vértice Pt de coordenadas N 8.278.416,5600m e E
695.704,3800m; deste segue a distancia de 1,46 m até o
vértice Pu de coordenadas N 8.278.415,4300m e E
695.703,4500m; deste segue a distancia de 1,84 m até o
vértice Pv de coordenadas N 8.278.414,2600m e E
695.702,0300m; deste segue a distancia de 1,98 m até o
vértice Px de coordenadas N 8.278.413,1800m e E
695.700,3700m; deste segue a distancia de 0,64 m até o
vértice Py de coordenadas N 8.278.412,7000m e E
695.699,9400m; deste segue a distancia de 98,54 m,

confrontando com a Area Publica | — Desmembramento 02,



AREA:

Quadra 35 do loteamento Greenville, até o vértice Pw de
coordenadas N 8.278.320,3600m e E 695.665,5300m; deste
segue a distancia de 17,00 m, confrontando com a Rua B,
até chegar ao vértice Pa que foi o inicio da descricdo deste
perimetro.

Esta linha poligonal fechada delimita uma é&rea de
2.018,2150 (dois mil e dezoito metros quadrados, vinte e
um decimetros quadrados e cinquenta centimetros
quadrados). /




MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA PUBLICA |
DESMEMBRAMENTO 01

QUADRA 35
LOTEAMENTO GREENVILLE
Memorial descritivo da area denominada

“Desmembramento 01” da Area Publica | da Quadra 35, Loteamento
Green Ville, localizada junto a Avenida Brasilia esquina com a Rua B,
no Loteamento Green Ville, bairro Vale do Sol, nesta cidade de Campo
Verde — MT.

“DESMEMBRAMENTO 01” DA AREA PUBLICA |, QUADRA 35
LOTEAMENTO GREEN VILLE

COORDENADAS, LIMITES E CONFRONTACOES: Inicia-se a descricdo
deste perimetro no vértice Pm, de coordenadas N
8.278.428,593m e E 695.705,867m, cravado na divisa
comum da Area Publica | — Remanescente, Quadra 35 do
loteamento Green Ville, com o “Desmembramento 01” da
Area Publica | da Quadra 35 do loteamento Green Ville, e no
alinhamento do loteamento, distante 0,27 m da cerca da
Fazenda Morada do Sol; deste segue confrontando com a
Fazenda Morada do Sol na distancia de 68,00 m até o vértice
P02, de coordenadas N 8.278.404,830m e E 695.769,580m;
deste segue confrontando com a Avenida Brasilia e a uma
distancia de 35,00 m do eixo da Rodovia BR 070, na distancia
de 101,54 m até o vértice P03, de coordenadas N
8.278.309,680m e E 695.734,120m; deste, segue
confrontando com a curva de acesso a Rua B na distancia de
17,54 m até o vértice P04 de coordenadas N 8.278.300,280m
e E 695.719,310m; deste segue confrontando com a Rua B a
distancia de 57,40 m até o vértice Pa de coordenadas N

8.278.320,358m e E 695.665,531m, cravado na divisa desta



AREA:

area com a Rua B esquina com o Prolongamento da Rua C e
com a Area Publica | - Remanescente, Quadra 35 do
loteamento Green Ville, deste segue confrontando com a
Area Publica | — Remanescente, Quadra 35 do loteamento
Green Ville, a distancia de 98,54 m até o vértice Pb de
coordenadas 8.278.412,697m e E 695.699,943m; deste
segue confrontando com o arco da Area Publica | —
Remanescente, Quadra 35 do loteamento Green Ville, nas
seguintes distancias: 0,64 m até o vértice Pc de coordenadas
N 8.278.413,180m e E 695.700,366m; deste segue a distancia
de 1,98 m até o vértice Pd de coordenadas N
8.278.414,260m e E 695.702,026m; deste segue a distancia
de 1,84 m até chegar ao vértice Pe de coordenadas N
8.278.415,430m e E 695.703,446m; deste segue a distancia
de 1,46 m até chegar ao vértice Pf de coordenadas N
8.278.416,560m e E 695.704,376m; deste segue a distancia
de 2,02 m até chegar ao vértice Pg de coordenadas N
8.278.418,360m e E 695.705,286m; deste segue a distancia
de 1,28 m até chegar ao vértice Ph de coordenadas N
8.278.419,620m e E 695.705,536m; deste segue a distancia
de 1,40 m até chegar ao vértice Pi de coordenadas N
8.278.421,020m e E 695.705,616m; deste segue a distancia
de 2,00 m até o vértice Pj de coordenadas N 8.278.422,990m
e E 695.705,276m; deste segue a distancia de 2,03 m até
chegar ao vértice Pl de coordenadas N 8.278.424,860m e E
695.704,476m; deste segue uma distancia de 3,97 m
confrontando também com a Area Publica | —Remanescente,
Quadra 35 do loteamento Green Ville, até ao vértice Pm que
foi o inicio da descrigdo deste perimetro.

Esta linha poligonal fechada delimita uma drea de 7.755,2400




MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA PUBLICA |
DESMEMBRAMENTO 02

QUADRA 35
LOTEAMENTO GREENVILLE
Memorial descritivo da area denominada

“Desmembramento 02” da Area Publica | da Quadra 35, Loteamento
Green Ville, localizada junto a Rua B esquina com a Rua D, no
Loteamento Green Ville, bairro Vale do Sol, nesta cidade de Campo
Verde — MT.

“DESMEMBRAMENTO 02” DA AREA PUBLICA I, QUADRA 35
LOTEAMENTO GREEN VILLE

COORDENADAS, LIMITES E CONFRONTAGOES: Inicia-se a descricdo
deste perimetro no vértice P01, de coordenadas N
8.278.455,460m e E 695.633,830m, cravado na divisa
comum da Rua D do loteamento Green Ville, com o
“Desmembramento 02” da Area Publica | da Quadra 35 do
loteamento Green Ville, e no alinhamento do loteamento,
distante 0,27 m da cerca da Fazenda Morada do Sol; deste
segue confrontando com a Fazenda Morada do Sol na
distancia de 59,88 m até o vértice Pn, de coordenadas N
8.278.434,533m e E 695.689,939m; deste segue
confrontando com a Area Publica | — Remanescente, Quadra
35 do loteamento Green Ville uma distancia de 4,00 m até o
vértice Po, de coordenadas N 8.278.430,797m e E
695.688,546m; deste segue confrontando com o arco da
Area Publica | — Remanescente, Quadra 35 do loteamento
Green Ville, nas seguintes distancias: 2,03 m até o vértice Pp
de coordenadas N 8.278.429,907m e E 695.686,718m; deste
segue a distancia de 2,00 m até o vértice Pq de coordenadas

N 8.278.428,640m e E 695.685,171m, a distancia de 1




até o vértice Pr de coordenadas 8.278.427,529m e E
695.684,316m; deste segue a distancia 1,28 m até o vértice
Ps de coordenadas N 8.278.426,412m e E 695.683,680m;
deste segue a distancia de 2,02 m até o vértice Pt de
coordenadas N 8.278.424,456m e E 695.683,190m; deste
segue a distancia de 1,46 m até chegar ao vértice Pu de
coordenadas N 8.278.422,993m e E 695.683,154m; deste
segue a distancia de 1,84 m até chegar ao vértice Pv de
coordenadas N 8.278.421,179m e E 695.683,462m; deste
segue a distancia de 1,98 m até chegar ao vértice Px de
coordenadas N 8.278.419,276m e E 695.684,010m; deste
segue a distancia de 0,64 m até chegar ao vértice Py de
coordenadas N 8.278.418,633m e E 695.684,013m; deste
segue a distancia de 98,54 m confrontando com a Area
Publica | — Remanescente, Quadra 35 do loteamento Green
Ville até chegar ao vértice Pw de coordenadas N
8.278.326,295m e E 695.649,601m; deste segue a distancia
de 59,51 m confrontando com a Rua B até o vértice P05 de
coordenadas N 8.278.347,120m e E 695.593,850m; deste
segue a distancia de 0,77 m confrontando com o acesso a Rua
D até chegar ao vértice P06 de coordenadas N
8.278.347,820m e E 695.593,540m; deste segue
confrontando com a Rua D a distancia de 97,66 m até o
vértice P07 de coordenadas N 8.278.439,280m e E
695.627,770m; deste segue confrontando com o arco da Rua
D nas seguintes distancias: 0,30 m até o vértice P08 de
coordenadas N 8.278.439,550m e E 695.627,900m; 0,64 m
até o vértice P09 de coordenadas N 8.278.440,030m e E
695.628,320m; 1,98 m até o vértice P10 de coordenadas N
8.278.441,110m e E 695.629,980m; 1,84 m até o vértice P11
de coordenadas N 8.278.442,280m e E 695.631,400m; 1,46
m até o vértice P12 de coordenadas N 8.278.443,410 e E
695.632,330m; 2,02 m até o vértice P13 de coordenadas N

8.278.445,210m e E 695.633,240m; 1,28 m até o vé%‘ e P14



AREA:

de coordenadas N 8.278.446,470m e E 695.633,490m; 1,40
até o vértice P15 de coordenadas N 8.278.447,870m e E
695.633,570m; 2,00 m até o vértice P16 de coordenadas N
8.278.449,840m e E 695.633,230m; 2,03 m até o vértice P17
de coordenadas N 8.278.451,710m e E 695.632,430m; deste
segue uma distancia de 4,00 m confrontando também com a
Rua D, até ao vértice Pm que foi o inicio da descricdo deste
perimetro.

Esta linha poligonal fechada delimita uma area de 6.871,3900
(seis mil, oitocentos e setenta e um metros quadrados, trinta

e nove decimetros quadrados).
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Divisa com a Rua B

5 BAIXA - SITUACAQ EXISTENTE
ESCALA 1

P06

Divisg com a Rua D

1000

PO

L
POL

AREA PUBLICA |

QUADRA 35

A = 16.6LL4 845 m?

|

PO

Divisa com a Avenida Brasilia "
SUTIACAD EXISTENTE i
LIMITES E CONFRONTACOES

MARCO (OORDEH{Q«DA COORDENADA| MARCO COORDENADA|COORDENADA DISTANCIA EONFRONTAL&O 4-‘

INICIAL N (m]’ E (m) FINAL N (m) E (m) m

P01 8.278.455,46| 69563383 ‘P02 | B8.278.404.83 695.769,58 | 144,88 FAZENDA MORADA DO SOL

P02 | 8.278.4.04 83| 695.769,58 P03 |8.278.309,68 695.734,12 | 10154 AVENIDA BRASILIA

p03 |8.278.309,68 695.734,12 | POL 8.278.300,28 | 695.719,31 17,54 RUA B

POL | 8.278.300,28 | 695.719.31 P05 | 827834712 | 695.593.85 133,92 |RUA B

P05 | 8.278.347,12 695.593,85 | P06 8.278.347,82 | 695.593,54 0,71 RUA D

P06 | 8.278.347,82| 695.593,54 P07 |8.278.439,28| 695.627 71 | 97,66 RUA D

P07 |8.278.439,28 695.627,711 | P08 8.278.639,55 | 695.627.90 0,30 RUA D

P08 | 8.278.439,55| 695.627,90 P09 | 8.278.440,03] 69562832 | 064 |RUA D

P09 |8.278.4.40,03| 695.628,32 P10 8.278.44L111 | 695.629,98 i 1,98 RUA D

P10 8.278.441,11 | 69562998 P11 8.278.442,28| 695.631.40 | 184 RUA D

P11 .278.4,42,28| 695.631,40 P12 8.278.443 41 695.632,33; 1,46 RUA D

P12 8.278.443,61| 695.632,33 P13 8.278.44521| 695.633,24 2,02 RUA D

P13 8.278.44521| 69563324 | Pl 8.278.L46,47| 695.633,49 1,28 RUA D

P1L 8278446 47| 69563349 | P15 8.278.4.47,87| 695.633.57 1,40 RUA D J
T BT R R e AE 277 A7 200 RUA D

Divisa com a Fazenda Morada do Sol



Divisa com a Rua B

ESCALA 1

P. BAIXA - SITUACAO PROPOSTA

1000

2 Divisa com a Rua D S
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~ DESMEMBRAMENTO 02 - AREA PUBLICA |
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<AREA PUBLICA | - REMANESCENTE

QUADRA 35 A =2018215m°

Divisa com a Fazenda Morada do Sol

98,54 m -
< DESMEMBRAMENTO 01 - AREA PUBLICA |
2 QUADRA 35 -
A= 775524 m? :
POL NG
\ . 101,54 m
P03 P02

Divisa com a Avenida Brasilia

_ SUTIACAO PROPOSTA
DESMEMBRAMENTO 01 - AREA PUBLICA |

MARCOS, COORDENADAS, LIMITES E CONFRONTA(OES

MARCO

COORDENADA

COORDENADA

MARCO

COORDENADA

COORDENADA

DISTANCIA

INCIAL| N im) ~| E(ml |FINAL | N (m) E_(m) m CONFRONTARAT

Pm  |8.278.428,593| 695.705,867 | P02 [8.278.404,830| 695.769,580 | 68,00 FAZENDA MORADA DO SOL

P02 [8.278.404,830] 695.769,580 | P03 [8.278.309,680| 695.734,120 | 101,54 |AVENIDA BRASILIA

P03 |8.278.309,680| 695.734,120 | P04 |B.278.300,280 | 695.719,310 17,54 RUA B

P04 [8.278.300,280 695.719,310 Pa 8.278.320,358 | 695.665,531 | 57,40 RUA B

Pa 8.278.320,358| 695.665,531 | Pb 8.278.412 697 | 695.699,943 | 98,54 AREA PUBLICA | - REMANESCENTE
Pb 8.278.412,697 [ 695.699,943 | Pc 8.278.413,180 | 695.700,366 | 0,64 AREA PUBLICA | - REMANESCENTE
Pc 8.278.413,180 | 695.700,366 | Pd 8.278.414,260 | 695.702,026 | 198 AREA PUBLICA | - REMANESCENTE
Pd 8.278.414,260 [ 695.702,026 | Pe 8.278.415,430 | 695.703,446 | 1,84 AREA PUBLICA | - REMANESCENTE
Pe 8.278.415,430| 695.703,446 | Pf 8.278.416,560 | 695.704,376 | 1,46 AREA PUBLICA | - REMANESCENTE
Pf 8.278.4.16,560 | 695.704,376 | Pq 8.278.418,360 | 695.705,286 | 2,02 AREA PUBLICA | - REMANESCENTE
Pg 8.278.418,360 | 695.705,286 | Ph 8.278.419,620 | 695.705,536 | 1,28 AREA PUBLICA | - REMANESCENTE
Ph 8.278.419,620 | 695.705,536 | Pi 8.278.421,020 | 695.705,616 | 1,40 AREA PUBLICA | - REMANESCENTE
Pi 8.278.L21,020 | 695.705,616 | Pj 8.278.622,990| 695.705,276 | 2,00 AREA PUBLICA | - REMANESCENTE
"~ 5 Ame lAn AOAl 2aC A ARZ ml om0 1 a1 ochl cac IAT 12 4 AT ADEADIIRBIICAl DEMANMECCFENMTE
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o~
m
< ESCALA 1 : 2000
(]
<
= QUADRA 36
B e N
Rua D
S| .
o
m DESMEMBRAMENTO 02 wn
% AREA PUBLICA | S
< QUADRA 35 o
S aa] .=
o i B
R c 2 |A PUBLICA | - REMANESCENTE| &
ua o QUADRA 35 =
- M
)
M DESMEMBRAMENTO 01 =
< . 3 a
é AREA PUBLICA | N
> QUADRA 35 L

Avenida Brasilia

SUTIACAO PROPOSTA
DESMEMBRAMENTO 02 - AREA MPUBLICA |
MARCOS, COORDENADAS, LIMITES E CONFRONTACOQES

ARCOTCOORDENADA FOORDENADA| MARCO |COORDENADA FOORDENADADISTANCIA ?
INCAL| N m) Em |FNAL | N (m) E (m) i CONFRONTACAD
Dot 3278.055 60| 695.633,830 | Pn__|8.278.36 533 | 695.689,939 | 59,88 |FAZENDA MORADA DO SOL

Pn 8.278.434,533| 695.689,939 | Po 8.278.430,797 | 695.688,546| 4,00 A. PUB | - REMANESCENTE
Po 8.278.430,797 | 695.688,546| Pp 8.278.429,907 | 695.686,718 | 2,03 A.PUB | - REMANESCENTE
Pp 8.278.429,907 | 695.686,718 | Pq 8.278.4:28,640 ] 695.685171 | 2,00 A.PUB | - REMANESCENTE
Pa 8.278.428,6L0] 695.685,171 | Pr 8.278.627,529 | 695.684,316 | 1,40 A. PUB | - REMANESCENTE
Pr 8.278.627,529 | 695.684,316 | Ps 8.278.4.26,412 | 695.683,680 | 1,28 A. PUB | - REMANESCENTE
Ps 8.278.4:26,412 | 695.683,680 | Pt 8.278.424,L56 | 695.683,190 | 2,02 A. PUB | - REMANESCENTE
Pt 8.278.4:24,656 | 695.683,190 | Pu 8.278.422,993 | 695.683,154 | 146 A. PUB | - REMANESCENTE
Pu 8.278.4,22,993 | 695.683,154 | Pv 8.278.,21,179 | 695.683,462| 184 A. PUB | - REMANESCENTE
Py 8.278.621,179 | 695.683,462| Px 8.278.419,276 | 695.684,010 | 1,98 A. PUB | - REMANESCENTE

Px 8.278.419,276 | 695.684,010 [ Py 8.278.,18,633 | 695.684,013 | 0,64 A. PUB | - REMANESCENTE

Py 8.278.418,633 | 695.684,013 | Pw __ |8.278.326,295 695.649,601| 9854 A. PUB | - REMANESCENTE
Pw 8.278.326,295 | 695,649,601 P05 |8.278.347,120 695.593,850 | 59,51 RUA B

P05 |8.278.347,120 | 695.593,850 | P06 |8.278.347820 695.593,540( 0,77 ACESSO ARUA D

P06 |8.278.347,820 | 695.593,540| P07 8.278.439,280 | 695.627,770 | 97.66 RUA
P07 |8.278.439,280 | 695.627,770 | P08 8.278.439,550 | 695.627,900| 0,30 RUA

P08 |8.278..39,550 [ 695.627,900 [ P09 8.278.440,030 | 695.628,320 | 0,64 RUA
P09 |8.278.640,030( 695.628,320 | P10 |8.278.441110 695.629,980 | 198 RUA

P10 |8.278.641110 | 695.629,980 | P11 |8.278.442,280 695.631,400 | 184 RUA

P11 |8.278.442,280 695.631,600 | P12 |8.278.443,410 695.632,330 | 146 RUA

P12 |8.278.L43,610 [ 695.632,330 | P13 |8.278.445,210 695.633,260| 2,02 RUA
512 |8 278 L4E 210 | 695.633 240| P14 [8.278.646,670] 695633,490 1,28 RUA
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ME MORIAL DESCRITIVO

ESTADO : Mato Grosso

MUNICIPIO : Campo Verde

DISTRITO : Cidade

PROPRIETARIO : Odilo Librelotto

IMOVEL : Fazenda Iraci Il

MATRICULA : 5.099

AREA : 31.044,80m? ou 3,104480ha
DESCRICA O DFE PERIMETROQO

Esta descrigéo refere-se ao desmembramento de uma 4rea de 31.044,80m?, parte da
matricula 5.099, Fls. 67 Liv. 02, cuja 4rea é de 1.250.000,00m?, do Cartério do 1° Oficio Registro
Geral de Imdveis Titulos e Documentos de Campo Verde — MT.

Partindo do M1, de coordenadas UTM de 698.316,03 E — N= 8.280.387,90,
localizado entre as propriedades de Miguel Humberto Librelotto e O dilo Librelotto, segue
confrontando com terras de Miguel Humberto Librelotto, na distAncia de 25,67m e azimute de
322°35°09”, até o Mla; deste segue confrontando Parte Remanescente de Odilo Librelotto
matricula 5.099 na distdncia de 1.148,11m e azimute de 65°42°00”, até o MIb; deste segue
confrontando ainda com a mesma Parte Remanescente de Odilo Librelotto, na distincia de 96,00m
e azimute de 62°56°56”, até o M1c; deste segue confrontando com Parte 2 Desmembrada de Odilo
Librelotto na disténcia de 25,03m e azimute de 147°33°47”, até o M3; deste segue confrontando
com Parte a Desmembrar de Odilo Librelotto, na distAncia de 76,85m e azimute de 242°16°44”, até
o M2; deste segue confrontando ainda com a mesma Parte & Desmembrar de Odilo Librelotto na
distAncia de 1.165,03m e azimute de 245°41°16™, até o M1, ponto inicial desta descrigdo
encerrando-se assim este perimetro.

Mt Lhltl
QOdilo Librelotto
Proprietario

Campo Verde-MT., 11 de Margo de 2.012




Anotac3o de R pilidade Téc
Lei n° 6.496, de 7 de Dezembro de 1977

1. Responsavel Técnico

M1 CREA-MT

'Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do MT

ART de OBRA/SERVICO
1340061

ART Individual

ROGERIO JOAO GARDINO CABRAL

Titulo Profissional: * Técnico em Agropecudria

Empresa: NENHUMA EMPRESA

RNP:1707261385
Registro: PR58141
Registro: 0

2. Dados do Contrato

Contratante: ODILO LIBRELOTTO

CPFICNPJ: 047.073.970 34

Cidade: CAMPO VERDE
UF:MT
Data de Inicio; 16/03/2012  Previsdo de término: 26/03/2012

Finalidade: COMERCIAL
Proprietario: ODILO LIBRELOTTO

'Enderego: AVENIDA BRASIL, N® 123
Cldade: CAMPO VERDE Balrro: CENTRO

UF: MT CEP:78840000

Valor: 1.500,00 Honorarios:

3. Dados da ObralServigo

Enderego: AREA FAZ. IRACI Il, MATR. 5.099 N°

Bairro: PERIMETRO URBANO - ZEIS
CEP: 78840000
Motivo: NORMAL

Caracteristica: OBRA/SERVIGO EXCETO EDIFICAGAO

4, Atividade Téchica

1 Mensuragéo
5. Observagdes

Parcelamento do Solo - Desmembramento

42,52 HA

Para inclusdo da ART no Acervo Técnico, & necessario que seja entregue no CREA-MT uma via original assinada da mesma.
Situagdo da ART: DIGITADA,PAGA,NAO ENTREGUE,NAO NECESSITA BAIXA

6. Declaracbes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no Decreto n° 5.296, de 2

de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

7. Entidade de classe

9. Informagdes

- A ART & vilida somente quando quitada, mediante apumentac,'éu
do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do CREA. |

_B. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as 7&(}%5 acima
2

Lo Vi i

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site i
www.crea-mt.org.br |

« A guarda da via assinada da ART sara de responasbilidade do
profissional e do contratante com o objetive de documentar o
vinculo contratual.

de 2%

&er
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P Local Data

- o

ROGERIO.JOAO GARDINO CABRAL - CPF: 31442420120

ODILO LIBRELOTTO - CPF/CNPJ: 047.073.970 34

”Mﬁfmlﬂw :

www.crea-mt.org.br atendimento@crea-m.org.br
tel: (65) 3315-3000 fax: (65) 3315-3000

Valor ART R$1.500,00 Paga em 16/03/2012

Valor pago: 40,00

Nosso Numero: 24/181000001340061-4




Exmo. Sr. Prefeito Municipal de Campo Verde — MT.

O abaixo assinado, Odilo Librelotto, portador do CPF n°
047.073.970 34, residente na Av. Brasil n° 123, Campo Verde —
MT; vem mui respeitosamente a presenga de Vossa Senhoria,
solicitar licenca para desmembramentos da seguintes 4reas de terra:

Area Desmembrada 02............... 31.044,80m?
Area Desmembrada 03............. 425.221,36m?
Area Desmembrada 04................ 104.485,98m>

Desmembrada de uma porgdo maior de terras com
1.250.000,00m? ou 125,00ha denominada Fazenda Iraci II, dentro do
Perimetro Urbano desta Cidade de Campo Verde - MT.

Nestes Termos
Pede Deferimento

Campo Verde-MT. 20 de Julho de 2.012

Qdilo Librelotto
CPF n° 005.066.791-28

- )
CAMPO VERD
NICIPAL DE ,
PREFE]&:’S&? W Data 20!07!2012 Hor 1073
Nro. 49
oDt
|ateress =
0 0003-RE
?\?_s\’l‘;\nFEA DE DESMENBRAMEN-TO




ESTADO DE MATO GROSSO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO
C.N.P.J.: 24.950.495/0001-88

Praca dos 3 Poderes, N° 03 - Centro - CEP 78.840000 .
Fone: (66) - 3419-1244

REF. ALVARA DE DESMEMBRAMENTO DE AREA DE 1.250.000,00
12, LOCALIZADA DENTRO DO PERIMETRO URBANO

e

81670000000-2 21000878201-8 20820120000-2 00001112069-8

il Il

Il

ALVARA DE CONSTRUCAO TPAGUE NO BANCO DO BRASIL, CAIXA OU CASAS LOTERICAS
Exercicio || Parcela Ordem Emisséo Dados P/ Baixa Manual: |Data de Emissé&o Data de Vencimento
2012 1 16819 - 2012 - 1 20/7/12012 20/8/2012
— Dados do Contribuinte | Valor Imposto 21,00
27 - ODILO LIBRELOTTO - C.P.F. 04707397034 sclollal
' S Corregdes 0,00
Bairro - CAMPO REAL Juros 0,00
Cidade - CAMPO VERDE Multas 0,00
Enderego - AVENIDA BRASILIA Nro - 0 Descontos 7
, Total a Pagar 21,00
— Detalhes | -

Instrucdes

Né&o receber apés o Vencimento ]

Autenticacdo No Verso Via Do _ 5
Contribuinte :

Emitido Por - TATIANY RIBEIRO em 20/7/2012 4s 10:48: 50!

---------------------------------------------------------

ESTADO DE MATC GROSSO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO
C.N.P.J.: 24.950.495/0001-88

Praca dos 3 Poderes, N° 03 - Centro - CEP 78.840000
Fone: (66) - 3419-1244

------------------------------------

-ALVARA DE CONSTRUCAO

PAGUE NO BANCO DO BRASIL, CAIXA OU CASAS LOTERICAS |

' =xercicio || Parcela Ordem Emisséao Dados P/ Baixa Manual:

81670000000-2 21000878201-8 20820120000-2 00001112069-8
UHHTERRTRR TR AT T TR R R

Data de Emiss&o Data de Venbimenti)[
2012 1 16819 - 2012 - 1 20/7/2012 20/8/2012
——— Dados do Contribuinte | valgr Imposlg 2109
27 ILO LIBRELOTT C.P.F. 04707397034 Yalor Terp "
- Ob OTTO-C.P.F. Corregdes 0,00
Bairro - CAMPO REAL Juros : 0.00
Cidade - CAMPO VERDE Multas 0,00
Enderego - AVENIDA BRASILIA Nro - 0 Descontos i
| Total a Pagar 21,00
— Detalhes r - ;
REF. ALVARA DE DESMEMBRAMENTO DE AREA DE 1.250.000,00 M2, Instrucdes
LOCALIZADA DENTRO DO PERIMETRO URBANO Nao receber ap()s o Vencimentt&' :
Autenticagdo No Verso Via Do Banco




PREFEITURA MUNICIPAL DE
CAMPO VERDE

i"-‘mpo VENDE 0401 ‘b"l

ALVARA DE DESMEMBRAMENTO

N° 2 235/2012
AREA : 1.250.000,00m*

PRAZO : 20/07/2013

Por este Alvard, fica concedido a ODILO

LIBRELOTTO, portador CPF n° 047.073.970-34, residente neste
municipio de Campo Verde — MT, referente ao pedido formulado em
seu requerimento protocolado sob n® 496/2012 em 20 de Julho de
2012, licenga para Desmembramento de uma por¢do maior de terras
com 1.250.000,00m? ou 125,00ha sob matricula 5.099 denominada
Fazenda Iraci II, dentro do Perimetro Urbano desta cidade de Campo
Verde - MT, de acordo com projeto aprovado pelo Departamento de
Engenharia desta Prefeitura em conformidade com as leis vigentes,
ficando assim constituidos:

Area Desmembrada 02 ...................... 3].044,801712‘
Area Desmembrada 03....... eeteen e oo ro o earenros 425.221,36m?
Area Desmembrada 04...............co.covooecoveeerorereeern, 104.485,98m?

Frojeto sob a responsabilidade técnica do Técnico em
Agropecuarza Rogerzo J. Gardino Cabral, registrada no CONFEA

VGREA~ RN s0b 0.n®, 1747361385/VD

"“‘h:}wl. ’ ) "y . ; 7 &

Projet b e ;L | Q 3 e .

Com o Dien A K—M .:““‘: ‘d-d"-ﬂi-n--: ; E '

r}(ﬂaﬁ?;:ﬁgﬁ,mmpo Verde — MT, 20 de Julho de 20824y
o Quitaturs e Uhanisinn PREFEITURA DE

» Avenida Manoel G."A$4{874P°. 240, CEntro, Campo Verde - MT CAMPOVERDE
.,“'-”""‘:""‘"i‘q'?; ? y ey —————————————— UMA CIDADE PARA TODOY
N it oo ‘w" i

et S ————
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ESCALA 150000
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' :, C !,__g’-—‘
" TOPOGRATFTIC O ¥zt =ad
DESMEMBRAMENTO Dupm 40 vl ¢ Wb

CONTEDDOD o S’ S

MATRICULA  5.099 CARTORIO 1* OFICIO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
TITULOS E DOCUMENTOS DE CAMPO VERDE - MT.

’,

ROGERID J. GARDING CABRAL

CONFEA CREA 1707261385
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CRl. "VERQE = HE 02 31044 80m2
PROPRIET &R0 03 425.221,36m2
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GABINETE
DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N°. 005, DE 18 DE JANEIRO DE 2024.

ANEXO V - AVALIACOES MERCADOLOGICAS.

CIDADE EM Yhansformagas.

OUVIDORIA CIDADA

0800 647 2012

s 3419-1244

campoverde.mt.gov.br



Exmo. Sr. Prefeito Municipal de Campo Verde - MT

O abaixo assinado, Arno Schlosser, portador do CPF n°
667.948.031-00, funcionario efetivo desta Prefeitura Municipal de Campo
Verde — MT, nomeado pela portaria n® 075/1996, possuidor da matricula n°
373, e autor do projeto de desmembramento, vem mui respeitosamente a
presenca de Vossa Senhoria, solicitar que lhe conceda Alvara de Licenca
para Desmembramento de duas 4reas urbanas de terras desmembradas de
uma por¢do maior possuidora da matricula n® 14.474, folha 113, ficha 001
do livro n® 2, do 1° Oficio — Registro Geral de Imdveis, Titulos e
Documentos de Campo Verde — MT, ficando assim constituida na sua
configuragdo final:

1 — AREA PUBLICA I - DESMEMBRAMENTO 01 QUADRA 35,
com drea de 7.755,24 m>2.

2 — AREA PUBLICA I - DESMEMBRAMENTO 02 QUADRA 35,
com area de 6.871,39 m>2.

1 — AREA PUBLICA I - REMANESCENTE QUADRA 35,
com area de 2.018,215 m>2.

Todas no Loteamento Greenville, bairro Vale do Sol, cidade e comarca de
Campo Verde — MT.

Projeto sob a responsabilidade técnica do Engenheiro Civil Arno
Schlosser, registrado no CREA RN n° 1713220105.

PREFEITURA MUNICIPAL Nestes Temos

M
PO VERDE -
gsc?e?ana de P\ane;amen;oo - " o
il am ) R2120° /P ede Deferimento

Campo Verde — MT, 21 de Fevereiro de 2020.
A I AL

U_.Wé//

84/707/0

ol ser o
Engenhalo C‘Ml ' fim?f\ N RO



Pagina 1/1
Anotagéo de Responsabilidade Técnica- CREA-MTl ART DE OBRA/SERVICO

ART Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 1 22020002461 2

Conselho Reglonal de Engenharia e Agronomia do CREA-MT
1. Resp 1 Té
ARNO SCHLOSSER

RNP: 1713220105

Titulo Profissional: ENGENHEIRO CIVIL Registro: 20836

Empresa Contratada: GABINETE DO PREFEITO Registro: 4016

2. Dados do Contrato

Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE - MT CPF/CNPJ: 24.950.495/0001-88

Rua: PRAGA DOS TRES PODERES, Bairro: CENTRO Numero: 03
Cidade: CAMPO VERDE UF: MT Pais: Brasil
“Contrato: 01 Celebrado em: 20/02/2020 CEP: 78.840-000
Valor: R$ 0,01 Tipo de Contratante: PESSOA JURIDICA DE Vinculado a ART:

DIREITO PUBLICO

Agao Institucional:

3. Dados Obral/Servigo

Logradouro Bairro Namero Complemento

Coordenada
PR n0S TRES PODERES, CENTRO 03 CAMPO VERDE MT BRA 78.840-000
Da:ge Inicio: 20/02/2020 Previsdo Término: 27/05/2021 Cédigo:
Tipo Proprietario: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PUBLICO Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE - MT CPF/CNPJ: 24.950.495/0001-88
Finalidade:

Grupo/Subgrupo Atividade Profissional Obra/Servico Complemento Quantidade Unidade

Agrimensura - Parcelamento da Solo

Projeto de desmembramento urbano 16.644,8450 metro quadrado

Apo6s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

ENGENHEIRO CIVIL, FUNCIONARIO EFETIVO DA P M C V - MT, RESP TEC POR PROJETO DE DESMEMBRAMENTO DE AREA URBANA

e, D Claragoes

Acesslbllldade Declaro que as regras de acesslbllldada previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no Decreto n® 5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as

ativi pr acima rel
r 7. Entidade de Classe | 9. Informagdes
- A ART é vélida somente d itad diante apr tagdo do comprovante do
. ’\ pagamento ou conferéncia no site do Crea.
A icidade deste doct pode ser verificada no site www.crea-mt.org.br ou

sere ver iras as ifffornfagdes acima. www.confea.org.br.
{ 7 A guarda da via assinada da ART ser4 de responsabilidade do profissional e do
,,{7/] contratante com o objetivo de documentar o vmculo contratual.

l / : -
/J-féﬁrmmoo-mm%
p /‘ - —

www.crea-mt.org.br cate@crea-mt.org.br
2&&50.%5/0?01-88‘- PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE - MT tel: (65)3315-30%0 " " . c RE A-M I
)

o Engentaria o Agronama de

Valor ART:R$ asy \“\';-/) Registrada em 20/02/2020 Valor Pago: R$ 88,78 Nosso Nimero: 140000000000609698




|Morada do Sol; deste, segue confrontando com a fazenda Morada do Sol, com os °

‘chstanaas 20°31'08" e 97,660 m até o vértice P07, de coordenadas N 8.278.439,2800m ¢

‘E 695.627,7700m; deste, segue confrontando com o arco da rua D, com os segumteé
~|azimutes e distancias:

~“11°13'21" e 1,280 m até o vértice P14, de coordenadas N 8.278.446,4700m e E

" PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE CAMPO VERDE-MT, pessoa juridica de Direitp

LIVRO N.° 2 1.° OFICIO - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS Osualds F
TiTULOS E DOCUMENTOS DE CAMPO VERDE - MT OFICIAL
MATRICULA FICHA 2 2
;g_gﬂg ] 13/02/2020 [ 113 j [— oo1 —] SUBSTITUTA

IMOVEL: Area Pablica I, que compde a quadra n° 35, destinada a implantagdo de
kquipamentos comunitérios, localizada no Loteamento “ GREEN VILLE”, situado no
perimetro urbano desta cidade de Campo Verde-MT, contendo a configuragéo de um
poligono irregular, medindo 16.644,845 M2, (dezesseis mil, seiscentos e quarenta e
quatro metros, e oitocentos e quarenta e cinco centimetros quadrados), e que se
encontra representada pela seguinte descrigdo: Inicia-se a descrigéo deste perfmetro no
vértice P01, de coordenadas N 8.278.455,46m e E 695.633,83m, cravado na divisa
comum da rua D e no alinhamento do loteamento, distante 0,27 m da cerca da fazenda

seguintes azimutes ‘e distdncias: 110°27'14" e 144,880 m até o vértice P02, de
coordenadas N 8.278.404,8300m e E 695.769,5800m; deste, segue confrontando com a
avenida Brasilia e a uma distancia de 35,00 m do eixo da rodovia BR 070, com os
seguintes azimutes e distancias: 200°26'21" e 101,540 m até o vértice P03, de
coordenadas N 8.278.309,6800m e E 695.734,1200m; deste, segue confrontando com a
curva de acesso a rua B, com os seguintes azimutes e distédncias: 237°35'47" e 17,540 m
até o vértice P04, de coordenadas N 8.278.300,2800m e E 695.719,3100m; deste, segue
confrontando com a rua B, com os seguintes azimutes e distancias: 290°28'23" e 133,920
m até o vértice P05, de coordenadas N 8.278.347,1200m e E 695.593,8500m; deste, segue
confrontando com a curva de acesso a rua D, com os seguintes azimutes e distancias:,
336°06'49" e 0,770 m até o vértice P06, de coordenadas N 8.278.347,8200m e E' -
695.593,5400m; deste, segue confrontando com a rua D, com os seguintes azimutes.e ;

25°42'36" e 0,300 m até o vértice P08, de coordenadas: N :
8 278.439,5500m e E 695.627,9000m; 41°11'09" e 0,640 m até o vértice P09, de L B
coordenadas N 8.278 .440,0300m e E 695.628,3200m; 56°57'07" e 1,980 m até o vértxqé ol

PlO de coordenadas N 8.278.441,1100m e E 695.629,9800m; 50°30'48" e 1,840 m até-0-—|.
Vérhce P11, de coordenadas N 8.278.442,2800m e E 695.631,4000m; 39°27'17" e 1,460 m
até 0 vértice P12, de coordenadas N 8.278.443,4100m e E 695.632,3300m; 26°49'09" e
2,020 m até o vértice P13, de coordenadas N 8.278.445,2100m e E 695.633,2400m;

695.633,4900m; 3°16'14" e 1,400.m até o vértice P15, de coordenadas N 8.278.447,8700m
e E 695.633,5700m; 350°12'28" e 2,000 m até o vértice P16, de coordenadas N
8.278.449,8400m e E 695.633,2300m; 336°50'18" e 2,030 m até o vértice P17, de
coordenadas N 8.278.451,7100m e E 695.632,4300m; deste, segue confrontando com a
rua D, com os seguintes azimutes e distancias: 20°28'20" e 4,00 m até o vértice P01,
ponto inicial da descrigdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo
georrefeérenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, e encontram-se representadas no
Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano Central n® 57°00', fuso -21, tendo como
datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distdncias, area e perimetro foram
calculadas no plano de projegdo UTM, conforme mapa e memorial descritivo assinados
pelo Tecologo em Estradas e Topografia, Luciano Edgar Reimann, CREA-MT, 5.285-
D/MT, RNP: 1203103344-MT, e ART n° 3239349, devidamente recolhida.

| .Pablico interno, inscrito no CNPJ/MF sob n°® 24.950.495/001-88, por sua administrag a

AV. BRASILIA, 1.040 - CENTRO - FAX

estabelecida na Praga dos Trés Poderes, n° 03, Centro, nesta cidade de Campo Verde

FICHA : -
 (66) 3419-3368 FONE: (66) 341 9-2477 - CEP 78.840-000 - CAMPO VERDE




CONTINUACAO
S~

MT. Matricula anterior n° 14.340, do livro

Emolum st R$ 73,20,
Oficial: 2 AN Dre/Z/(

2, datada de 13.11.2019, deste

Selo n° BIY 85714.

RGIL. w

RPTR REGISTRO GERAL DEDOVEISTITULOS E DOCUMENTOS DE CANPO VERDE-MT = %57
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OFICIAL / EYA REZENDE FERNANDES - OF SUBSTITUTA

"CERTIFICO e dou fé que esta fotocopia &
reprodugao fiel da matricula n® 14.474 do Livro
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MEMORIAL DESCRITIVO

Memorial descritivo do desmembramento de duas areas
de terras urbanas, denominadas Area Publica | — Desmembramento 01
e Area Publica | — Desmembramento 02, desmembradas de uma &rea
de terra maior, denominada Area Publica I, Quadra 35, Loteamento
Greenville, portadora da Matricula n? 14.474, Folha 113, Ficha 001 do
Livro n2 2, 12 Oficio - Registro Geral de Imdveis, Titulos e Documentos
de Campo Verde —MT, localizada junto a Avenida Brasilia esquina com
a Rua B, no Loteamento Greenville, bairro Vale do Sol, nesta cidade de
Campo Verde — MT.

SITUACAO EXISTENTE

AREA PUBLICAI, QUADRA35. . . . . . . . .. . 16.644,845 m?

SITUACAO PROPOSTA
AREA PUBLICA | - REMANESCENTE, QUADRA35 . . . . . 2.018,215 m?
AREA PUBLICA | - DESMEMBRAMENTO 01, QUADRA 35 . . .7.755,24 m?

AREA PUBLICA | - DESMEMBRAMENTO 02, QUADRA 35 . . .6.871,39 m?



SITUACAO EXISTENTE
AREA PUBLICA I, QUADRA 35 — LOTEAMENTO GREENVILLE

COORDENADAS, LIMITES E CONFRONTAGOES: Inicia-se a descri¢do
deste perimetro no vértice P01, de coordenadas N
8.278.455,4600m e E 695.633,8300m, cravado na divisa
comum da Rua D e no alinhamento do loteamento,
distante 0,27 m da cerca da Fazenda Morada do Sol; deste
segue confrontando com a Fazenda Morada do Sol na
distancia de 144,88 m até o vértice P02, de coordenadas N
8.278.404,8300m e E 695.769,5800m; deste segue
confrontando com a Avenida Brasilia e a uma distancia de
35,00 m do eixo da Rodovia BR 070, na distancia de 101,54
m até o vértice P03, de coordenadas N 8.278.309,6800m e
E 695.734,1200m; deste, segue confrontando com a curva
de acesso a Rua B na distancia de 17,54 m até o vértice P04
de coordenadas N 8.278.300,2800m e E 695.719,3100m;
deste segue confrontando com a Rua B a distancia de
133,92 m até o vértice P05 de coordenadas N
8.278.347,1200m e E 695.593,8500m; deste segue
confrontando com a curva de acesso a Rua D na distancia
de 0,77 m até o vértice P06 de coordenadas N
8.278.347,8200m e E 695.593,5400m; deste segue
confrontando com a Rua D a distancia de 97,66 m até o
vértice P07 de coordenadas N 8.278.439,2800m e E
695.627,7700m; deste segue confrontando com o arco da
Rua D nas seguintes distancias: 0,30 m até o vértice P08 de
coordenadas N 8.278.439,5500m e E 695.627,9000m; 0,64
m até o vértice P09 de coordenadas N 8.278.440,0300m e
E 695.628,3200m; 1,98 m até o vértice P10 de
coordenadas N 8.278.441,1100m e E 695.629,9800m; 1,84
m até o vértice P11 de coordenadas N 8.278.442,2800m e
E 695.631,4000m; 1,46 m até o vértice P12 de

coordenadas N 8.278.443,4100m e E 695.632,3300m; 2,02

~4



AREA:

m até o vértice P13 de coordenadas N 8.278.445,2100m e
E 695.633,2400m; 1,28 m até o vértice P14 de
coordenadas N 8.278.446,4700m e E 695.633,4900m; 1,40
até o vértice P15 de coordenadas N 8.278.447,8700m e E
695.633,5700m; 2,00 m até o vértice P16 de coordenadas
N 8.278.449,8400m e E 695.633,2300m; 2,03 m até o
vértice P17 de coordenadas N 8.278.451,7100m e E
695.632,4300m; deste segue confrontando com a Rua D a
distancia de 4,00 m até o vértice P01, ponto inicial da
descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui
descritas estdo no Sistema U T M, referenciadas ao
Meridiano Central n2 57200”, fuso -21, tendo como datum
o SIRGAS2000.

Esta linha poligonal fechada delimita uma drea de
16.644,8450 (dezesseis mil, seiscentos e quarenta e quatro
metros quadrados e oitenta e quatro decimetros
quadrados e cinquenta centimetros quadrados).




CORRETORA

PTAM - PARECER TECNICO

DE

AVALIACAO MERCADOLOGICA

AREA URBANA - MATRICULA n° 14.489
CAMPO VERDE - MT.
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01. SOLICITANTE:

Secretaria Fazenda.
Prefeitura Municipal de Campo Verde estado do Mato Grosso,

02. IMOVEIS AVALIANDO:

Terreno urbano matricula n°® 14.489
Municipio de Campo Verde estado do Mato Grosso.

T T
Lote Urbano i 4, ¥ g
Bairro Green Ville ) Tp -k Ui
iatricula: 14.480 : LA R
ttatragem: 6.871,39 m* i

Rolas: 4té agui- Daqui

-
M1 -344
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03. OBJETIVO:

Determinar o valor mercadoldgico real do imovel avaliando.

04. INTRODUCAOQ:

O PTAM, ou Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica, exige do Avaliador uma
tarefa drdua de pesquisas e compilacdo de dados de mercado, para que possa
retratar em seu trabalho de forma mais fiel possivel a realidade dos fatos.

05. METODOLOGIA DA AVALIACAQ:

Os procedimentos técnicos empregados no presente Parecer Técnico de Avaliacdo
Mercadoldgica estd de acordo com os critérios estabelecidos pelas Normas de
Avaliagdo NBR 14653-1/2001 da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas.

O responsdvel pela realizacdo deste trabalho é o Corretor de imdveis, Sr. Célio
Andrade da Silva = Corretor de Imoveis/Perito Avaliador - (CRECI-F/MT 9185 -
CNAI - 22421).

Para elaboragdo do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica foi utilizada a
metodologia descrita a seguir:

METODO DE COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO ABNT -14.653-3
Método Comparativo de Dados de Mercado para drea rural de imdveis, que
consiste em se transportar para o imovel avaliado uma média unitaria de valores
de oferta e/ou transacdo ja efetiva de compra e venda, resultado de pesquisas
na circunvizinhanga, com um consideravel numero de amostras, atendido os
patrées de similaridade (homogeneizagdo, com tratamento estatistico).

06. DADOS DOS IMOVEIS AVALIANDO:

6.1. IDENTIFICACAO:

MALHTCID «suvusvssmenemmmnonmannuuss s sy R R S S R A S SR S SRR AW R cevereeenses 14.489
Terreno Urbano ......c..ccevcvvenvinvnns S R T e R R SRR e R 6.871,39 m2
)77 ' IO — T RN R R RETEREITERREERRE TR RR AR ErRsRasnssan s ne 2
Folha .......... T e T e R warnsaraes 128
|2 ; . R —— P —— 001
5 ] o R SR — O —— .05/03/2.020
CRI do 1° OfiCiO d€ ...cvrvirsssesssisssrssssssssssssssnnsansinnsss Campo Verde — Mato Grosso.

a
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6.2. LOCALIZACAO:

Iméveis localizados no municipio de Campo Verde - MT, Rua de frente
Jeferson Douglen Laurindo e ruas laterais Silvio Maccari e Sebastido
Eustaquio Nascimento.

6.3. MEMORIAL DESCRITIVO:

Dois terrenos urbano, com 6.871,39 m2, com registro no 19 Oficio - Registro
Geral de Imdveis Titulos e Documentos de Campo Verde estado do Mato Grosso,
de propriedade desde municipio.

07. INFORMACOES COMPLEMENTARES:

a) Os aspectos legais e formais da documentacdo ndo foram objetos de analise
por parte deste avaliador, que se ateve a avaliacdo baseada nos documentos
apresentados e em visita em no local do imdvel e em amostras semelhantes,
devidamente homogeneizadas.

b) A caracterizagdo do imdvel foi feita na vistoria em 29/10/2023;

c¢) Este trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso do solicitante, visando
ao objetivo ja descrito. Por tanto, este relatério pode ser publicado, circulado e
divulgado para finalidade j& mencionada, sem aprovac8o prévia ou por escrito
do perito/avaliadot.

D) No ato da visita no local do imdvel ndo foi acompanhado por nenhum
representante da proprietaria.

e) Informacgbes para avaliagdo foram extraidas das matricula e mapa
apresentada pela solicitante e visita no local do imével.

5
D e B A e e e R S B P e i S e SiEe T e e s
AGRO SMA LTDA, CNPJ 32.165.057/0001-37 - Creci - J - 15825 - Avenida Tico de Campos N2 373 - Bairro Jardim Campo

Verde, Campo Verde - MT, Cep: 78.844-556 - Técnico Célio Andrade da Silva Creci 9185 - F - CNAI 22421 - Fone: (66)
999547820 - E-mail - andrade@agrosma.com.hr




8. CONCLUSAO:

PARECER:

Com base nos dados levantados no local do imével objeto deste parecer e nos

dados de mercado, o avaliador responsdvel encontrou o seqguinte valor a vista
do imovel AVALIANDO:

VALOR TOTAL DOS IMOVEIS AVALIANDO:

Totall‘lllllll'l’ll llllllllll FEBEFFSNASEREESEEFRNENRERER IR ERERE AR RN NSRS R$ 2'576.771,00
( Dois milhées, quinhentos e setenta e seis mil setecentos e setenta e um
reais )

Conforme amostras e cdlculos em anexo;

Campo Verde MT, 29 de Outubro de 2.023.

CELIO Assinado de forma
digital por CELIO

ANDRADE DA ANDRADE DA

SILVA:9118881 SILVA:91188814915
' Dados: 2023.11.01

4915 15:07:54 -04'00'

AGRO SMA LTDA
CRECI -7 - 15825

6
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09. AMOSTRAS DAS AREAS:

9.1. AMOSTRAS PARA SER HOMOGENEIZADAS EM M?;

Valor do imével avaliando: R$2.576.771,00

Imdvel avaliando

Matricula n°® 14.489
Area: 6.871,39 M?

Método empregado:

Para a avaliagio do imdvel foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizagao por fatores, conforme
descrito na Norma Brasileira NBR-14653, Por este método, o imovel avaliando é avaliado por comparagdo com imoveis
de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sdo ajustados com fatores que tornam a
amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o tratamento
estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuicéo 't' de Student com

confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagéo foi tratada com os seguintes fatores:
F1: DIVERSOS ( localizag&o, aptidao, terraplanagem, asfalto, iluminagao, acesso )

Iméveis amostrados para comparacgo:

Imovel 1:

OFERTA - Rua Pedro Scain - Corretora Aline 66-999533868

Area: 360m?
Valor: R$140.000,00
Valor por metro quadrado: R$388,89
Fator de homogeneizagdo DIVERSOS: 0,90
Imével 2:

OFERTA - Rua Pedro Scain - Corretora Aline 66-999533868

Area: 360m?
Valor: R$150.000,00
Valor por metro quadrado: R$416,67
Fator de homogeneizagdo DIVERSOS: 0,90
Imovel 3:

OFERTA - Rua Lidio Busarelo - Corretora Roseane 66-996565128

Area: 360m?
Valor; R$150.000,00
Valor por metro quadrado: R$416,67
Fator de homogeneizacdo DIVERSOS: 0,90
Imaovel 4:

OFERTA - Rua Jeferson Dougle Laurinda - Proprietario Sidnei 99-996959357

Area: 360m?
Valor: R$150.000,00
Valor por metro quadrado: R$416,67
Fator de homogeneizagao DIVERSQS: 0,90
Imavel 5;

OFERTA - Rua Santo Antonio do Leste - Proprietario Gilberto 66-996217609

Area: 550m?
Valor: R$250.000,00
Valor por metro quadrado: R$454,55
Fator de homogeneizacdo DIVERSOS: 0,80
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Tabela de homogeneizagéo:

Imével R$/m? Fl R$/m* homog. .
1 388,89 0,90 _ 350,00
2 416,67 0,90 375,00
3 416,67 0,90 375,00
4 416,67 0,90 375,00
5 454,55 0,90 409,09

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m?

Média: X = ¥ (Xi)/n
X =376,82
Desvio padrdo: S = Y(Z(X - Xi) ?)/(n-1)
S=21,04
Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:
O guociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padréo deve ser menor que o valor critico (VC), fornecido

pela tabela de Chauvenet,
Ou seja: d = |Xi - X|/S < VC

Valor critico para 5 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,65

Amostra 1: d = [350,00 - 376,82| /21,04 = 1,27 <1.65 (amostra pertinente)
Amostra 2: d = 375,00 - 376,82| /21,04 = 0,09 < 1.65 (amostra pertinente)
Amostra 3: d = 375,00 - 376,82/ /21,04 = 0,09 <1.65 (amostra pertinente)
Amostra4: d=1375,00 - 376,82 /21,04 = 0,09 < 1.65 (amostra pertinente)
Amostra 5: d = [409,09 - 376,82|/ 21,04 = 1,53 < 1.65 (amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (Li e L§) $30 08 extremos deritio dos quais, teoricamente, um valor tem 80% de
chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas férmulas: Li= X -tc*SA(n-1) e Ls=X+tc* SH(n-1),

onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuigdo t de Student, para 80% de confianca e 4 (n-1) graus de
liberdade,

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li = 376,82 - 1.53 * 21,04N(5- 1) = 360,72
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = 376,82+ 1.53 * 21,04/(5 - 1) = 392,91

Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a pequena dilatagdo do intervalo de confianga, o campo de arbitrio é idéntico ao intervalo de
confianga.

Campo de arbitrio: de R$360,72 a R$392,91
Tomada de decis&o sobre o valor unitario do imavel avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.

Como sugestéo, estamos utilizando o critério da média dos valores dentro do campo de arbitrio: 375,00 (amostra 2);
375,00 (amostra 3); 375,00 (amostra 4).

Valor unitario do imével avaliando; R$375,00

Resultado final:

Valor final = Valor unitario * drea
Valor final = R$375,00 * 6.871,39 = R$2.576.771,00
Valor do imével avaliando: R$2.576.771,00
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10.1.MATRICULAS DESATUALIZADAS:

it
1
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10.2. FOTOS.

Foto de frente com terreno na Rua Jeferson Dougien Laurindo

Rua Jeferson Douglgn Laurindo sentido BRO70
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Esquina da Rua Jeferson D. Laurindo com a Sebastido E. Nascimento.

F‘
B
A

Rua Silvio Maccari
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Rua Sebastido Eustaquio Nascimento

Foto divisa do terreno no fundo.
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Foto dos fundo do terreno para frente.

10.3. CERTIFICADO DE INSCRICAO PESSOA JURIDICA.
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10.4. CRECI - CNAI - CORRETOR / PERITO AVALIADOR.

2o SERVIGO PUBLICO FEDERAL

SISTEMA COFECI-CRECI
g Conseltho Federal de Corretores de Imévels - COFEGH
x}* * Conselho Regional de Corretores de imoveis

CARTAO ANUAL DE REGULARIDADE E
IDENTIDADE PROFISSIONAL

CELIO ANDRADE DA SILVA
Gorretor de Imoveis

CRECI-MT 9185
CNAI 22421

i1 . Validade ——
W AL o i t) “?1" y
- 15/05/ 2024

.r’-\.‘-;.‘::,‘ﬂ":shjlai do Portacdas
APOS VENCIDO, VALIDO SO COMO IDENTIDADE CIVIL (LEI 6.206/75)

~agglf” Conselho Regional de Corretores de Iméveis
= CRECI 192 Regidao/MT
Filiagao: CEZAR ANDRADE DA SILVA
ELENICE RIZZI ANDRADE DA SILVA
Naturalidade: ' _ Data de Nascimento:
¥ COLORADOQ - PR 03/10/1973
RG : CPF:

3 5941383-0 SSP PR ' 911.888.149-15

Data de Inscrigao no CRECH
28/06/2017

Formacao Especifica:
Técnico em Transagoes lmobilidrias

§ :| \ _' )
. Tl W Jany
he

L sl

CLAUDECIR ROQUE CONTREIRA JAILS{-).N ALEIXO DE SOUZA
Presidente do CRECI Diretar Secretirio

IDENTIDADE GIVIL VALIDA EM TODO TERRITORIO NACIONAL (LE! 6.206, 07/05/1975)

14

M

AGRO SMA LTDA, CNPJ 32.165.057/0001-37 - Creci - J - 15825 - Avenida Tico de Campos N2 373 - Bairro Jardim Campo
Verde, Campo Verde - MT, Cep: 78.844-556 - Técnico Célio Andrade da Silva Creci 9185 - F - CNAJ 22421 - Fone: (66)
999547820 - E-mail - andrade@agrosma.com.hr




& BRANDAO IMOVEIS

ARQUITETURA, CONSTRUTORA E IMOBILIARIA

PARECER TECNICO
DE AVALIAGAO
MERCADOLOGICA

laudo de avaliagio de uso
lestrito e sua  exibigio para
terceiros € de prerrogativa do
contratante.

OUTROS SERVICOS:

* AvaliagGes Patrimoniais;
* Avadliagoes Mercadologicas;
» Vistoria Cautelar;

o Pericias Avaliativas;

Avenida Mato Grosso, n° 557, Bairro Belvedere = Campo Verde/ MT
Telefone: (66) 9.9654-5277 :
E-mail: administrativo@brandacimoveis.com




& BRANDAO IMOVE!S

ARQUITETURA, CONSTRUTORA E IMOBILIARIA

@ Av, Mato Grosso, n? 557 — Belvedere - (66) 99654-5277

LAUDO DE AVALIACAO

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

OBJETIVO

AVALIACAO PATRIMONIAL — PARA FINS DE POSSIVEIS

INVESTIMENTOS

CONTRATANTE
Prefeitura Municipal de Campo Verde — MT

Proprietario: Prefeitura Municipal de Campo Verde — MT

IMOVEL AVALIANDO

DESCRIGAO VALORES

Quadra in°33,

02, Area Publical, mil reais)
Loteamento
Greenville

Desmembramento R$ 2.767.000,00 (dois milhdes e setecentos e sessenta e sete

O presente Laudo de Avaliagdo é composto de 22 paginas, todas
devidamente rubricadas e carimbadas.

O presente Laudo de Avaliagéo é de uso restrito e sua exibigédo para
terceiros ou emissao de copias é prerrogativa do contratante.

Qa Avenida Mato Grosso, n2 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT
Telefone: {66) 9.9654-5277
E-mail: administrativo@brandaoimoveis.com

Assinatura Eletronica:

Assinado de forma digital
JHONATAN GABRIEL 107 [ ONATAN GABRIEL
BRANDAQ:0262773 BRANDAO:02627731122

Dados: 2023.10.31 09:15:03
1122 -04'00'
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Av. Mato Grosso, n2 557 — Belvedere - (66) 99654-5277 LAUDO DE AVALIAGAO

OBJETIVO

O presente laudo de avaliagdo tem por objetivo, determinar o valor atual de um
imdvel para conhecimento técnico da contratante - Prefeitura Municipalde Campo
Verde — MT

PRESSUPOSTOS BASICOS

A presente avaliagéo foi executada dentro dos seguintes parametros:

e O valor estimado é para pagamento a vista.

e O valor estimado é para a presente data.

« O valor resultante foi calculado pelo Método Evolutivo, que trata do
somatério do valor da terra pelo método comparativo de dados do
mercado, ou em sua falta consultas Inter profissionais, conforme as
determinagdes da N.B.R 14653-3 da AB.N.T. - Associagao Brasileira de
Normas Técnicas.

« O valor estimado é valido para a situagdo e estado em que se encontra o
imovel na presente data.

e O presente laudo de avaliag&o é de uso restrito para fins patrimoniais e
sua exibicdo para terceiros ou emissdo de copias é prerrogativa do

contratante.
O termo ‘VALOR'’ nesta avaliagao significa:

v A expressdo monetaria do bem, a data de referéncia da avaliagao,
numa situagao em que as partes, conhecedoras das possibilidades

de seu uso e envolvidas em sua transagao, nao-estejam
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v compelidas & negociacéo”, ou seja, um mercado de concorréncia

perfeita, caracterizado pelas suas exigéncias:

v Homogeneidade do bem levado a mercado.
v" Numero elevado de compradores e vendedores, de tal sorte que

n&o possam, individualmente ou em grupos, alterar o mercado;

v Inexisténcia de influéncias externas;

v Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos

sobre o0 bem, o mercado e as duas tendéncias.

v Perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo

liquidez com liberdade plena de entrada e saida do mercado.

INTRODUCAO

Os procedimentos técnicos empregados no presente Parecer Técnico de

Avaliagdo Mercadologica esta de acordo com os critérios estabelecidos pelas
Normas de Avaliagdo NBR 14653-1/2001 da ABNT — Associacao Brasileira de

Normas Técnicas.

O responsavel pela realizacdo deste trabalho é a Corretora de imoveis
ELISAMA DE FIGUEIREDO PINTO BRANDAO Corretora de Iméveis — (CRECI

-13159)

PROPRIETARIO SOLICITANTE:

Interessados | Prefeitura Municipal de Campo Verde - MT

(ER?ereco do| Praca dos Trés Poderes, n°03

I

Bairro Centro Cidade | Campo Verde — MT
UF MT. CEP 78840-000

ﬁ Avenida Mato Grosso, n2 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT
Telefone: {66) 9.9654-5277
E-mail: administrativo@brandaoimoveis.com
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DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
Trata-se de uma avaliagdo mercadologica de um imovel em area urbana
no Municipio de Campo Verde — MT.

Endereco: Quadra n°35, Desmembramento 02, Area Publica |, Loteamento
Greenville |

Bairro: Greenville | '
Area: 6.871,39 m? (seis mil e oitocentos e setenta e um metros e trinta e nove

centimetros quadrados)

- T 4 = g £ 2 )25 : y

Mapa — Croqui - Imagem de Satélite
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CONFRONTACOES:

e Confrontagbes e divisas serdo consultadas por meio de matricula
atualizada que consta em anexo.

Matricula 14.489 - Cartdrio do Registro de Imoveis da Comarca de
Campo Verde — MT.

Dos documentos:

( X') néo foi solicitado pesquisa documental.

( ) conforme certidGes em anexo, ndo consta restricdes sobre o Imovel.
( ) ver restrigdes nas certidées em anexo.

Assinatura Eletronica:
D)

4%, Avenida Mato Grosso, n2 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT Assiada de forma digital

Telefone: (66) 9.9654-5277 JHONATAN GABRIEL por JHONATAN GABRIEL
E-mail: administrativo@brandaoimoveis.com BRANDAO:02627731 BRANDAO:02627731122
122 Dados: 2023,10.31 09:16:35

-04'00'




©BRANDAQ IMOVEIS

ARQUITETURA, CONSTRUTORA E IMOBILIARIA

{f} Av. Mato Grosso, n2 557 — Belvedere - (66) 99654-5277 LAUDO DE AVALIACEO

METODOLOGIA DA AVALIACAO:

e METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
Este método define o valor do imdvel através da comparagdo com dados de

mercado de imdveis semelhantes. Sdo selecionados alguns elementos de pesquisa
de imoveis similares em oferta ou negociados, opinides de corretores, investidores e
proprietarios de iméveis nas proximidades, com base nestes dados determina-se o
valor do imoével.

MEMORIAL DESCRITIVO:

Trata-se de uma propriedade urbana situada no municipio de Campo Verde-
MT. O imével abrange uma area de 6.871,39m?, sendo sua totalidade de areas
improdutivas, relativamente plana, com serventia apenas para loteamento ou
construgao.

As descricdes de toda a infraestrutura estdo descritas abaixo com tamanhos,
estado de conservagao e demais informagdes necessarias. o imovel urbano faz parte
de loteamento com infraestrutura completa, como esgoto, agua potavel, iluminagdo
publica, asfalto, escoamento de aguas pluviais, ciclovias, arborizagdo e sinalizagao
viaria

O terreno é de formato de poligono regular, com topografia levemente plana,

proximo ao instituto federal de mato grosso (IFMT), a uma escola municipal, ao
SENAI, proximo de supermercados, posto de combustivel, dispondo ainda de asfalto,

rede de agua potavel, rede de telefonia, rede elétrica e iluminagéo publica.

Assinatura Eletronica:

{nl Avenida Mato Grosso, n2 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT Assinado de forma digital

Telefone: (66) 9.9654-5277 JHONATAN GABRIEL 50r JHONATAN GABRIEL

E-mail: administrativo@brandaocimoveis.com BRANDAO:02627731 BRANDAC:02627731122

122 Dados: 2023,10.31 09:17:35
-04'00'




&BRANDAO IMOVEIS <

ARQUITETURA, CONSTRUTORA E IMOBILIARIA

@ Av. Mato Grosso, n2 557 — Belvedere - (66) 99654-5277 LAUDO DE AVALIAGAO

<>

INFORMACOES COMPLEMENTARES:

* Os aspectos legais e formais da documentacdo néo foram objetos de analise por parte
deste avaliador, que se ateve a avaliacdo baseada nos documentos apresentados e
em visita em loco ao local.

» A caracterizagdo do imovel foi feita na vistoria em 28 de Outubro de 2023;

« Este trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso do solicitante, visando ao objetivo
ja descrito. Por tanto, este relatério ndo devera ser publicado, circulado, reproduzido,
divulgado ou utilizado para outra finalidade que nao a ja mencionada, sem aprovagéo

prévia e por escrito do perito/avaliador;

Assinatura Eletronica:

o)

2%, Avenida Mato Grosso, n? 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT ENAT AN GABRIEL Aesiisdo de forma digital
Telefone: (66)9.9654-5277 JHO por JHONATAN GABRIEL
S i ; ” ; BRANDAQO:0262773 BRANDAO:02627731122
E-mail: administrativo@brandaoimoveis.com 145 o416 4 i
-04'00"




& BRANDAQ IMOVE!S

ARQUITETURA, CONSTRUTORA E IMOBILIARIA

O] Av. Mato Grosso, n® 557 — Belvedere - (66) 99654-5277 LAUDO DE AVALIACAO

CONCLUSAO:
PARECER:

Com base nos dados levantados in loco no imdvel objeto deste parecer e nos dados

de mercado, o avaliador responsavel encontrou o seguinte valor para o imével AVALIANDO:

VALOR DO IMOVEL: R$ 2.767.000,00 - conforme célculos e 03 (trés) amostras em
ANEXQOS;

R$ 2.767.000,00 (dois milhdes e setecentos e sessenta e sete mil reais).

Valor arredondado;

- conforme célculos e amostras em ANEXOS;
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ANEXQOS

Foto 01: Vista Propriedade.

Foto 02: Vista Propriedade.

2

Foto 06: Vista Propriedade

Avenida Mato Grosso, n2 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT

Telefone: (66) 9.9654-5277
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Foto 07: Vista Propriedade. Foto 08 . Vista Propriedade.

Foto 09: Vista Propriedade. Foto 10 : Vista Propriedade.
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Imoveis amostrados para comparagao:

Imével 01 :

Estado ‘Mato Grosso

Municipio Campo Verde

Enderego Urbana

Tipo de Oferta | Venda

Informante Keila Corretora de Imoveis

Telefone | (66) 9 9954-5094

Enderego Particular

Data Qutubro de 2023

Valor por m* R$ = 416,66 (quatrocentos e dezesseis reais e sessenta e seis centavos)

(.,} Avenida Mato Grosso, n2 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT

Telefohe: (66) 5.9654-5277
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Imdveis amostrados para comparagao:

limovel 02

a

\

LAUDO DE AVALIACAO

Estado Mato Grosso

Municipio | Campo Verde

Endereco | Zona Rural

Tipo de Venda

Oferta

Informante | Proprietario

Telefone (66) 9 9636-5257

Enderego | Zona Urbana — Campo Verde - MT

Data Outubro de 2023

Valor por m?: R$ = 388,88(trezentos e ointenta e oito reais e ocitenta e oito centavos)

Telefone: (66) 9.9654-5277
E-mail: administrativo@brandaoimoveis.com
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Iméveis amostrados para comparagao:

imovel 03 :

Estado Mato Grosso

Municipio Campo Verde

Enderego Zona Urbana

Tipo de Oferta | Venda

Informante Albanir Corretode Imdéveis

Telefone (66) 9 9601-4184

Enderego Zona Urbana — Campo Verde - MT

Data QOutubro de 2023

Valor por m% R$ = 402,77(quatrocentos e dois reais e setenta e sete centavos)

Avenida Mato Grosso, n2 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT

Telefone: (66) 9.9654-5277

E-mail: administrativo@brandaoimoveis.com

i i
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TABELA DE HOMOGENEIZACAO:

Imével R$/m? Local Desnivel Posigio Infra- R$/m? ho.
Solar Est.
1 416,66 1,00 1,00 1,00 1,00 416,66
s, 388,88 1,00 1,00 1,00 1,00 388,88
3 402,77 1,00 1,00 1,00 1,00 402,77

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m*:
Meédia: X =3 (Xi)/n X =

402,75

Calculo do campo de arbitrio:
Considerando-se a grande dilatagdo do intervalo de confianga, o campo de
arbitrio sera estipulado em aproximadamente 10% em torno da média.

Campo de arbitrio: de R$443,02 a R$362,47

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do imdvel avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio,
ou determinar o valor fiel ao imovel de acordo com dados obtidos fora das amostragens.
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Resultado de Amostras: Calculo 01.
Valor da area de terra = Valor unitario * area

LAUDO DE AVALIACAO

Valor da area de terra = R$402,75 *6.871,39 = R$2.767.452,32

Valor de Infraestrutura = R$ 0,00

Valor final = R$0,00 + R$2.767.452,32 = R$2.767.452,32

Valor do imovel avaliando:

R$ 2.767.000,00 (dois milhdes e setecentos e sessenta e sete mil

reais)

1;_;1 Avenida Mato Grosso, n2 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT
Telefone: (66) 9.9654-5277
E-mail: administrativo@brandaoimoveis.com
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MATRICULA:

BRANDAO IMOVE!S =

LAUDO DE AVALIACAO

LIVRO N2 2 1.2 OFICIO - REGISTRO GERAL DE MOVEIS
TITULOS E DOCUMENTQS DE CAMPO VERDE - MT
DATA FOLHA . FICHA

[ oz

MATRICULA

Ocaabds Ponandes 'l
oL

cia de 0,64 m até chegar ac vértice Py de coordenadas

frontando com a Rua B até¢ o vértice P05 de coordenadas

695.627,900m; 0,64 m até o veérhtce P89 de coordenadas
695.628,320m; 1,98 até o vértice P10 de coordenadas
695.629,980m; 1,84 até o wveérHce P11l de coordenadas

695.632,330m; 2,02 até o vértice P13 de coordenadas
695.633,240m; 1,28 m até o vértice Pid de caoordenadas

695.633,570m; 2,00 m até o vértice P16 de coordenadas
695.633,230m: 2,083 m =até& o vértice P17 de coordenadas

D, até
AV. BIRAS . - FAS (G6) 32163308 < FONE; (88) 3418-2477 - G

IMOVEL: Axea urbana, denominada “Desmembramento 027, da area publca 1, da W
quadra nv 35, destinada a jimplantagio de equipamentos comunitarios, localizada no
Loteamento ® GREEN VILLE®, situado no perfmetro urbano desta cidade de Campo
| Verde-MT, contendo a configuragéo de um poligono irregular, medindo 6.871,39M2,
i i (seis mil, oltocentos e setenta e um metras e trinta e nove centimetros quadrados), e/ i
‘que se encontra represeniada pela seguinte descrighio: Inicia-se a descriglio deste periq‘ o
metro no vértice POL, de coordenadas N 8.278.455,460m e B 695.633,830m, cravado na |
divisa comum da Rua D do loteamento Green Ville, com o “#Deamembramento 027 da’ |
_Area Pablica T da Quadra 35 do loteamento Green Ville, no alinhamento do lotea
rmento, distante 0,27 m da cerca da Fazenda Morada do Sol; deste segue confrontando
‘| 'com a Fazenda Morada do Sol na distancia de 59,88 m até o vértice P, de coordenadas:
| N 8.278.434,533m ¢ E 695.689,939m; deste segue confrontando com a Area Pblica I <" & ¥
| Remanescente, Quadra 35 do loteamento Green Ville uma distancia de 4,00 m até o @] I
vértice Po, de coordenadas N 8.278.430,797m ¢ E 695.688,546m; deste seguc confrong ©
tando com o arco da Area Publica I - Remanescente, Quadra 35 do loteamento Green
Ville, nas seguintes distAncias: 2,03 m até o vértce Pp de coordenadas N
8.278.429,907m e E 695.686,718m; deste scgue a distancia deé 2,00 i até o vértice Pg de
coordenadas N 8,278.428,640m ¢ B 695.685,171m, a distAncia de 1,40 m até o vértice Pr
de coordenadas 8.278.427,529m e E 695.684,316my deste segue a distAncia 1,28 m até o
vértice Ps de coordenadas N 8,278.426,412m e B 695.683,680m; desle seguc a distAncia
de 2,02 m até o vértce Pt de coordenadas N 8,278.424456m e E 695,683,190, deste
segue a distancla de 1,46 m até chegar ao vértice Pu de coordenadas N 8.278.422,993m «
E 695.683,154m; deste segue a distincia de 1,84 m até chegar ao vértice Pv de coorde-
nadas N 8.278,421,179m, e E 695.683,462m; deste segue a distancia de 1,98 m até chegar
ao vértice Px de coordenadas N 8.278.419,276m e B 695.684,010m; deste segue a dlstan-

695.684,013m; deste segue a disténcia de 98,64 m confrontando com a Area Pablica I -
Remanescente, Quadra 35 do loteamento Green Ville até chegar ao vértice Pw de coor-
denadas N 8.278.326,295m e E 698.649,601m; deste segue a distAncla de 59,51 m con-

695.593,850m; deste segue a distancia de 0,77 m confrontando com o acesso & Rua D até
chegar ac vértice P06 de coordenadas N 8.278.347,820m e E 695.593,540m; deste seguec
confrontando com a Rua D a distaricla de 97,66 m até o vértice P07 de coordenadas N
£,278.439,280m ¢ E 695.627,770m; deste segue confrontando com o arco da Rua D nas
seguintes disténcias: 0,30 m até o vérdee P08 de coordenadas W 8.278.439.550m e E

m
m

695.631,400m; 1,46 m até o vértice ¥Fi2 de coordenadas N 8.278.443,410
m

695.633,490m; 1,40 até o wvértice P15 de coordenadas N B.278.447,870m

695.632,430m; deste segue uma distancia de 4,00 m confronmndo mambém com a Rua
que fol o _infclo_da descrigdo deste erimetro.conforme mapa ¢
EP TB.MQ-ODO = CAMPO VERDE ~

N 8.278.418,633m e E

N 8.278.347,120m e E

N 8.278.440,030m
N 8.278.441,110m
N 8.278.442,280m

™ 8.278.445,210m
N 8.278.446,470m

N 8.278.449,840m
N 8.278.451,710m
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CNPJ/MF sob n° 24,950,495/001-88, por sua administragfio estabelecida na Praga oo
‘I'réa Poderes, n® 03, Centro, nesta cidade de Campo Verde-MT. Miatricula anterior
n° 14.474, do livro 2, datada de 13.02, 2020, deste RGI. Emolumentos: Abertura de
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CERTIDAO DE COMPROVACAO DE CADASTRO - CRECI MT

AAHEL o (6L

W CRECI-MT

S ek

Conselho Regional de Corretores de Iméveis da 19' Regiio - MT
; Avenida André Magei. N° 877

CERTIDAO DE REGULARIDADE

Certificamos, para os fins que se fizerem necessarios, que ofa) Correlor de Imovel 'ELISAMA DE
FIGUEIREDO PINTO BRANDAO, encontra-se devidamente inscrito{a) nesta Entidade sob o n® 13159,
ESTANDO COM SEU REGISTRO ATIVO. APTO(A) PARA O EXERCICIO DE SUAS ATIVIDADES
PROFISSIONAIS NA JURISDICAO DO ESTADO DE MATO GROSSO conforme faculta a Lei 6.530/78 ¢/co
Deoreto Lei 81.871/78 e as Resolugdes do Conselho Regional de Corretores de Imoveis da 19° Regido - MT
Fica ressalvado o direito do Conselho Regional de Corretores de Imoveis da 19 Regido - MT de suspender ou
cancelar qunlqper‘ mscngﬁo, por requenmento da(a) mtcressado(a}, por falcclmento, por débno ou em
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Imével: Area de terreno urbano medindo 6.871,39 m?

Matricula: 14.489 — 1.2 RGI de Campo Verde/MT

Requerente: O Municipio de Campo Verde-MT

Finalidade: Atribuicio de Valor de Mercado

Rosane Clades Reder
Corretora de Imdveis
Avaliadora de imdveis

CRECI-F 3734/MT
CNAI 02364




PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: O Municipio de Campo Verde-MT
FINALIDADE: Atribuigdo do valor de mercado do imavel.

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES: Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem
as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens, e baseja-se em informagdes constatadas "in loco”
quando da vistoria ao imdvel, realizada em 03/11/2023 e na documentacdo fornecida para a
elaboragdo deste relatério.

Foram fornecidos os seguintes documentos e informacdes:

1) Copia da matricula 14.488, do cartério do 12 Oficio de Campo Verde/MT;
2) Mapa de localizacio da area

Na presente avaliacdo considerou-se que toda a documentacéo pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o imovel objeto est4 livre e desembaracado de quaisquer &nus, em
condigBes de ser imediatamente comercializado.

Nado foram efetuadas investigagGes quanto a correciio dos documentos fornecidos; as observagées “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medi¢do e as informagdes obtidas foram tomadas como de
boa-fé, que &, por premissa, considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas outras
pesquisas/andlises juridicas ou medi¢Ses de campo.

A Fatto Empreendimentos Imobiliarios Ltda ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade
que é objeto deste relatério e ndo tem nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relagdo as partes
envolvidas.

PROPRIETARIO; Municipio de Campo Verde, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no
CNPJ sob o N2 24.950.495/0001-88, estabelecida na Praca dos Trés Poderes, N.2 03, Loteamento
Campo Real I, cidade de Campo Verde/MT.

CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL: De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada
pela Prefeitura Municipal, o imdvel esta localizado em Zona Mista (zZM).

DA LOCALIZACAO: A reproducio do mapa oficial da cidade, utilizando o Google Maps ilustra a
localizagdo do imével em relagdo ao centro da cidade.
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A foto rea capturada através do Google Earth, a seguir, demonstra a regido onde se situa o imovel
objeto da presente avaliagdo:
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Quadra 35 Desmembramento Il - Bairro Greenville.

Imagem Satélite

CIDADE EM TRansforntagio

Y oo R

DOCUMENTACAO: Foi apresentada cdpia da Matricula n.2 14.489, Fls. 128 - Ficha 01, Livro N.2 2, data
do registro 05/03/2020 — 1.2 RGI de Campo Verde/MT.
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\,—TVRONs2 19 OFICIO - REGISTRO GERAL DE WOVER gy omendi
. TITULOS E DOCUMENTOS DE CAMPO VERDE - HT orL
! DATA A [_. Eoa Repeadds Foveandes,
ani BUBSTITUTA
i IMOVEL: Area urbana, denominada “Desmembramento 027, da drca pablica 1, da W

quadra n® 35, destinada a implantagio de equipamentod comunitdrios, localizada no
| Loteamento “ GREEN VILLE”, altuado no perfmetro urbano desta cldade de Campo
w1 _| Verde-MT, contendo a configuragéio de um polfgono irregular, medindo 6.671,39M2,
2| (sels mil, oltocentos e setenta e wm metros & frinta e nove centimetros quadrados), &
2|'que se enconira representada pela seguinte deacrighio: Inicla-se a descrigho deote perf- | -

© | inetro no vértice P01, de coordenadas N 8.278.455,460m ¢ B 695.633,830m, cravado na | o

.." | divisa comum da Rua DD do loteamento Green Ville, com o “Deamembramento 02 da- |
o | Area Pablica I da Quadra 35 do loteamento Green Ville, e no alinhamento do lotea- (|-
" shento, distante 0,27 m da cerca da Fazenda Morada do Sol; deste segue confrontando |
i+ {licom a Pazenda Morada do Sol na distancia de 59,88 m até o vértice Pn, de coordenadad:’
; N 8.278,434,533m & B 695.689,93%9m; deste segue confrontando com a Area Pablica I -
i 7| Remanescente, Quadra 35 do loteamento Green Ville uma distincia de 4,00 m até ©
vértice P, de coordenadas N 8.278.430,787m e E 695.688,546m; deste segue confrony |
tando com o arco da Area Piblica I ~ Remanescente, Quadra 35 do loteamento Green
Ville, nas seguintes distincias: 2,03 m até o vértice Tp de coordenadas N
8.276,429,907m e E 695.686,718m; deste segue a distancia de 2,00 m até o vértce Pq de
coordenadas N 8,278.428,640m ¢ B 695.685,171m, a distancla de 1,40 m até o vértice Pr
de coordenadas 8.278.427,529m e R 695.684,.316m; deste segue a distancia 1,28 m até o
vértice Ps de coordenadas N 8,278.426,412m e E 695,683,680m; deste segue a distncia
de 2,02 m até o vértice Pt de coordenadas N 8.278.424,456m e B 695.683,190m; deste
segue a distAncla de 1,46 m até chegar ac vértice Pu de coordenadas N 8.278.422,993m e
E 695.683,164m; deste segue a distdncia de 1,64 m até chegar ao vértice Pv de coorde-
nadas N 8.278.421,179m e E 695.683,462m; dest: segue A distancla de 1,98 m até chegar
ao vértice Px de coordenadas N 8.278.419,276m e B 695,684,010m; deste segue a distan-
cla de 0,64 m até chegar ao vériice Py de coordenadas N 8.278.416,633m e I
655.684,0130; deste segue a distincia de 98,54 m confrontando com a Area Pablica 1 -
Remanescente, Quadra 35 do Joteamento Green Ville até chegar ao vértice Pw de coor-
denadas N 8.278.326,295m ¢ E 695.649,6011m; deste segue a distincla de 59,51 m con-
frontando com a Rua B até o vértce P05 de coordenadas N B.278.347,120m e E
695.593,850m; deste segue a distncla de 0,77 m confrontando com 0 acesso 2 Rua D até
chegar ao vértice P06 de coordenadas N B8.278,347,820m e E 695.593,540m; deste segue
confrontando com a Rua D a distincia de 97,66 m até o vértice P07 de coordenadas N
8.278.439,280m ¢ E 695.627,770m; deste segue confrontando com o arco da Rua D nas
seguintes distAncias: 0,30 m até o vértice P08 de coordenadas N 8,278.439,550m e E
i 695.627,900m; 0,64 m até o vértice P09 de coordenadas N 8.278.440,030m
: 695.628,320m; 1,98 m até o vértice P10 de coordenadas N 8.278.441,110m
695.629,980m; 1,84 m até © vértice P11 de coordenadas N 8.278.442,280m

m
m

i

ST e

695.631,400m; 1,46 até o veértice F12 de coordenadas N 8.278.443,410
695.632,330m; 2,02 até o vérdes F13 de coordenadas N 8.278.445,210m
695.633,240m; 1,28 m até¢ © vértice P14 de coordenadas N 8.278.446,470m
695,633,490 140 até o vérilce P16 de coordenadas N 8.278.447,870m
695.633,670m; 200 m até o vértice P16 de coordenadas N 8.278.449,840m
695,633,230m; 2,03 m até o vértice P17 de coordenadas N 8.278.451,710m .
695.632,430m; deste segue uma distancia de 4,00 m confrontando também com a Rua

D, até so vértice Pm gue fol o infeio da d
2 TiA1.040- G ~FAK: 53300 - FONE: (86) 3410-247¢ -
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UTILIZACAO DA AREA: A drea é 100% aproveitavel, e pode ser utilizada em sua totalidade para
construir edificagoes.

BENFEITORIAS: A drea ndo possui benfeitorias edificadas.

DESCRICAO DO IMOVEL: 01 4rea de terreno urbano, denominada “Desmembramento 02” da Area
Publica I, composta pela Quadra n.2 35, do Loteamento denominado Residencial Green Ville, situado
na cidade de Campo Verde/MT, contendo a configuracdo de um poligono irregular, medindo 6.871,39
m? (seis mil, oitocentos e setenta e um metros e trinta e nove centimetros quadrados).

CONFRONTACOES DO IMOVEL: As coordenadas e o perimetro sdo representados pela descrigéo
abaixo, conforme consta na matricula: .Area Publica 1 da Quadra 35 do loteamento Groen Ville, e no
alinhamento do loteamento, distante 0,27 m da cerca da Fazenda Morada do Sol; deste segue
confrontando com a Fazenda Morada do Sol na distincia de 59,88 m até o vértice Pn, de coordenadas
N 8.278.434,533m e B 695.689,939m; deste segue confrontando com a Area Publica | - Remanescente,
Quadra 35 do loteamento Green Vllle uma distancia de 4,00 m até o vértice Po, de coordenadas N
8.278.430,797m e E 695.688,546m deste segue confrontando com o arco da Area Publica | -
Remanescente, Quadra 35 do loteamento Green Ville, nas seguintes distdncias: 2,03 m até o vértice
Pp de coordenadas N 8.278.429,907m e E 695.686,718m; deste sogue a distancia de 2.00 m até o
vértice P9 de coordenadas N 8.278.428,640m e E 695.685,171m, a distancia de 140 m até o vértice Pr
de coordenadas 8.278.427,529m e E 695.684,316m; deste segue a distdncia 1,28 m até o vértice Ps de
coordenadas N 8.278.426,412m e E 695.683,680m; deste segue a distdncia de 2,02 m até o vértice Pt
de coordenadas N 8.278.424,456m e B 695.683,190m; deste segue a distancia de 146 m ate chegar ao
vértice Pu de coordenadas N 8.278.422,993m e B 695.683,154m; deste segue a distancia de 1,84 m
até chegar ao vertice Pv de coorde-nadas N 8.278.421,179m e E 695.683,462m; deste segue a distancia
de 1,98 m até chegar ao vértice Px de coordenadas N 8.278.419,276m e B 695.684,010m; deste segue
a distancia de 0,64 m até chegar ao vértice Py de coordenadas N 8.278.418,633m 0 B 695.684,013m;
deste segue a distncia de 98,54 m confrontando com a Area Publica 1 - Remanescente, Quadra 35 do

OLUCOES |tOBILIAFRILAS E-ail: rosanereder@hatrreil.com
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loteamento Green Ville até chegar ao vértice Pw de coordenadas N 8.278.326,295m e B 695.649,601m;
deste segue a distancia de 59,51 m confrontando com a Rua B até o vértice P05 de coordenadas N
8.278.347,120m e E 695.593,850m, deste segue a distdncia de 0,77 m confrontando com o acesso 3
Rua D até chegar ao vértice P06 de coordenadas N 8.278.347,820m e B 695.593,540m; deste segue
confrontando com a Rua D a distdncia de 97,66 m até o vértice PO7 de coordenadas N 8.278.439,280m
e E 695.627,770m; deste segue confrontando com o arco da Rua D nas seguintes distancias: 0,30 m
até o vértice PO8 de coordenadas N 8.278.439,550m e E 695.627,900m; 0,61 m até o vértice P09 de
coordenadas N 8.278.440,030m e E 695.628,320m; 1,98 m até o vértice P10 de coordenadas N
8.278.441,110m e E 695.629,980m; 1,84 m até o vértice P11 de coordenadas N 8.278.442,290m e B
695.631,400m; 1,46 m até o vértice P12 de coordenadas N 8.278.443,410 e E 695.632,330m; 2,02 m
até o vértice P13 de coordenadas N 8.278.445,210m 695.633,240m; 1,28 m até o vértice P14 de
coordenadas N 8.278.446,470m e B 695.633,490m; 1,40 até o vértice P15 de coordenadas N 8.278.447
870m B 695.633,570m; 2,00 m até o vértice P16 de coordenadas N 8.278.449,840m e B 695.633,230m;
2,03 m até o vértice P17 de coordenadas N 8.278.451,710m ¢ B 695.632,430m; deste segue uma
distadncia de 4,00 m confrontando também com a Rua D, até no vértice Pm que foi o inicio da descricio
deste perimetro.

DO TERRENO:

- Topografia: Plana, com leve aclive;
- Condig¢Bes no Solo e Superficie: firme, seco.
- Formato: irregular.

BENFEITORIAS: A drea ndo possui benfeitorias edificadas.

RELATORIO: O imével objeto possui topografia plana com leve aclive e declive. Apresenta facil acesso
e boa localizagdo geogréfica em relagio ao centro da cidade de Campo Verde.

RELATORIO FOTOGRAFICO DA AREA: As fotografias abaixo atestam a situacdo ocupacional do imével
atualmente, sendo que o mesmo se encontra limpo, sem edificacdes:
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CARACTERISITCAS EFETIVAS DA REGIAO: O local apresenta caracteristicas de uso misto, residencial e
comercial. Estd localizado no Bairro Green Ville Il = Campo Verde/MT.

A ocupacio residencial é caracterizada por casas, de padrdo construtivo nivel médio e a ocupagdo
comercial é caracterizada por alguns comércios como mercados, padarias, depdsitos de gds, oficinas
mecénicas, revendas de bebidas e lojas diversas, Escola Municipal, dentre outros.

MELHORAMENTOS PUBLICOS: O local é servido pelos seguintes melhoramentos publicos:

- Pavimentacio Asfaltica;
- Guias;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia Elétrica;

- Telefone;

- Correio;

- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo;

- Escola

DATA DA VISTORIA REALIZADA NO IMOVEL: 03 de Novembro de 2023.
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METODOLOGIA: Os métodos empregados para a determinagdo do valor de um bem podem ser
subdivididos em dois grandes grupos, a saber, Método Direto e Método Indireto. O Método Direto
constituisse no método basico. Ele apura o valor do bem de forma imediata pela comparagdo direta
de imoéveis assemelhados. E a forma mais recomendada pela ABNT, denominado Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado. Os valores de transag¢des e ofertas com imoveis semelhantes sdo a maior
evidéncia de mercado para um imavel, e sempre que possivel deve-se preferir a pratica deste. Mesmo
sendo o mais indicado, é importante observar a dependéncia da existéncia de transagdes e/ou ofertas
de imodveis semelhantes ao avaliando, e em quantidade suficiente para formar uma amostra
representativa.

CRITERIOS CONSIDERADOS: O valor dos bens imdveis reside, dentre outras indmeras varidveis, na sua
capacidade de gerar renda, na localizagdo, condicbes de acesso, infraestrutura piblica nas
proximidades, infraestrutura de apoio no prdprio imdvel. Para elaborar o presente parecer,
consideramos os seguintes critérios:

e Localizagdo;

» Benfeitorias no entorno: como pragas, transporte publico, seguranga;
¢ Proximidade de servigos como bancos, escolas, centros comerciais;

* Seguranga;

* Facilidade na transacédo;

» Medicdo;

¢ Mercado imobilidrio.

PESQUISA DE MERCADO: Os trabalhos de pesquisa de mercado tém por objetivo a coleta do maior
numero possivel de elementos significativos para a composigdo de consistentes analises inferenciais.
A pesquisa realizada abrangeu basicamente busca de imdveis assemelhados ao estudado no municipio
de Campo Verde/MT, levantando os seus valores, areas e demais particularidades. Na pesquisa,
huscaram-se elementos que por sua finalidade e atributos se assemelhassem o maximo possivel com
o imdvel objeto desta avaliagdo. Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos elementos
comparativos, relativos a ofertas e negociagfes.

VALOR DE MERCADO PARA FINS DE VENDA: Quando o objetivo do PTAM é a determinagdo do valor
de mercado para venda do imdvel objeto, o método empregado é o de comparacdo direta com outros
iméveis semelhantes, de mesma utilizagdo, fazendo-se a proporgdo entre as dreas dos imdveis.

O Perito Avaliador de Iméveis sempre analisa o imével como um todo, dentro das variagdes da Lei da
Oferta e da Procura do Mercado Imobilidrio no momento da avaliagdo.

As pesquisas sdo feitas através de comparacOes diretas e levantamento junto a empresas e
profissionais idéneos que atuem na regido onde se situe o imdvel objeto da avaliagdo, corretores
autdnomos, proprietérios, locadores, locatéarios, bem como aos classificados em jornais da regido,
internet, placas anunciativas, buscando também outros imdveis nas redondezas do imdvel a ser
avaliado, procurando encontrar o maior nimero de imdveis com as caracteristicas mais préximas do
imével avaliando.

i - .
nereder{@hcteil.com
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AMOSTRAS UTILIZADAS:

a) Lote urbano, medindo 425,00 m?, situado na Rua F, do Loteamento Green Ville, Campo
Verde/MT - a venda. RS 170.000,00 - Corretor Mario Auler

e
?‘\;i‘v-

7%
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b}  Lote urbano, medindo 416,00 m?, situado na Rua Teodora Ferreira da Silva, do Loteamento
Green Ville, Campo Verde/MT — & venda. RS 170.000,00 Corretor: Vanderlei Dalmolin.
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c) Lote urbano, medindo 420,00 m? - situado na Rua Silvio Macarini, do Loteamento Green Ville,
Campo Verde/MT — a venda. RS 190.000,00 - Proprietdria Eliane Occhi;

{ Terreno Greenville £ : : egenda
: -

It Eune |

e) Lote urbano, medindo 360,00 m? - situado na Rua “D”, do Loteamento Green Ville, Campo
Verde/MT —a venda. RS 150.000,00 — Corretora Lourdes Funkler

lote venda

HOMOGEINIZACAOQ DAS AMOSTRAS: Considerando as caracteristicas intrinsecas de cada imdvel,
como € o caso presente imdvel avaliando, bem como as vendas efetivamente concluidas. Assim sendo,
atribuo os valores abaixo:

Amostra “a”: Preco por m? = R$ 400,00
Amostra “b”: Preco por m? = RS 408,65
Amostra “c”: Preco por m? = RS 452,38
Amostra ‘D”: Preco por m? = RS 416,66

Valor Médio Homogeneizado por m? para Area (Método Comparativo): 419,42




VALOR DO IMOVEL PARA MERCADO:  Considerando as condi¢bes do terreno, a topografia, sua
localizagdo, infraestrutura, bem como os pregos obtidos nos iméveis para a amostragem praticados no
mercado imobilidrio do Municipio de Campo Verde/MT, AVALIO o imdvel em RS 419,42/m2
{Quatrocentos e Dezenove Reais e Quarenta e Dois Centavos por metro quadrado). Desta forma a
composigdo do prego final & expressa da seguinte forma:

CALCULO: Area: 6.871,39m? X RS 419,42 = RS 2.881.998,39

OBSERVAGAO: A norma permite o arredondamento do valor encontrado em até 1% (um), portanto
podemos dizer que em nlmeros redondos o valor médio de mercado do imdvel avaliando é de RS
2.882.000,00. Na composicdo do pre¢o de mercado foram consideradas todas as varidveis elencadas
no presente PTAM.

Valor Total do Imével para Mercado: RS 2.882.000,00 (Dois Milhdes,
Oitocentos e Oitenta e Dois Mil Reais).

OBSERVACAO: Na composi¢do do preco de mercado foram consideradas todas as varidveis elencadas
no presente PTAM.

AVALIADORA RESPONSAVEL: ROSANE CLADES REDER, brasileira, Corretora e Avaliadora de Iméveis,
inscrita no CRECI-F 3734, 192 Regido/MT, portadora da inscrigdo no CNAI 02364, sécia-proprietaria da
empresa Fatto Empreendimentos Imobiliarios Ltda, CRECI-J 13.268, CNPJ N2 05.253.779/0001-70, com
endereco comercial na Rua Maceid, n.2 840, Centro, Campo Verde/MT; e-mail:
rosanereder@hotmail.com, telefone — WhatsApp — N2 (66) 9 9981-9082,

CONCLUSAO: E importante ressaltar que o valor definido para os iméveis dentro dos critérios e
procedimentos usuais dos Pareceres Téchicos de Avaliacdo Imobiliaria, representa uma expressio
monetdria mais praoxima possivel do valor pelo qual se hegociaria voluntariamente e conscientemente
um imdével, numa data de referéncia, dentro das condigdes de mercado vigentes. Isto nio significa que
eventuais negociacBes efetivas ndo possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou
superiores, dependendo de aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O presente parecer técnico de avaliacio mercadoldgica contém 19 (dezenove) laudas e é devidamente
assinado digitalmente pela avaliadora responsdvel (fls 19), através da plataforma Gov.Br, com
certificado digital.

Campo Verde/MT, 03 de Novembro de 2023.

Documento assinado digitalmente
. sty?;.'_ POSANE CLADES REDER
LRSS Datar06/11/2023 10:49:48-0300
Verifique em hitps://validar.iti.gov.br

ROSANE CLADES REDER
CRECI-F 3734/MT
CNAI 02364

: \ b B Fone: (66) 99981 g
SOLUCOGES | MOBILEARIAS E-meil: rosanereder@hateil.com



OBILIARIAS

PARECER TEONICO DE AVALIACAD
MERCADOLOGICA

Imével: Area de terras situada no perimetro urbano, medindo 31.044,80 m?

Requerente: O Municipio de Campo Verde-MT

Finalidade: Atribuicio de Valor de Mercado

Rosane Clades Reder
Corretora de Imoveis
Avaliadora de imdveis

CRECI-F 3734/MT
CNAI 02364




PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: O Municipio de Campo Verde-MT

FINALIDADE: Comprovacdo do valor de mercado do imodvel para fins de procedimentos relativos a
permuta de drea.

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES: Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as
normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens, e baseia-se em informag&es constatadas "in loco" quando
da vistoria ao imével, realizada em 10/10/2023 e na documentacdo fornecida para a elaboragdo deste
relatorio.

Foram fornecidos os seguintes documentos e informacgdes:
1) Cépia da matricula 5.099, do Cartdrio do 12 Oficio de Campo Verde/MT;
2) Mapa da érea.

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o imoével objeto estd livre e desembaragado de quaisquer dnus, em
condicbes de ser imediatamente comercializado.

Nido foram efetuadas investigacdes quanto a correcdo dos documentos fornecidos; as observagdes “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medigdo e as informagdes obtidas foram tomadas como de boa-
fé, que &, por premissa, considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas outras pesquisas/analises
juridicas ou medigdes de campo.

A Fatto Empreendimentos Imobilidrios LTDA ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade
que é objeto deste relatdrio e ndo tem nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relacdo as partes
envolvidas.

IMOVEL: 01 (Uma) drea de terra, SEM QUALQUER INFRAESTRUTURA, medindo 31.044,80 m? (Quatro
Mil, Cento e Noventa Metros Quadrados), situada no perimetro urbano da cidade de Campo Verde/MT,
constituida de um poligono irregular, a ser desmembrada da Fazenda Iraci ll, cuja drea total de 125,0000
has estd devidamente registrada sob o n.2 de Matricula 5.099, folha 067, Fichas 001 a 002, Lv. N.2 2, em
data de 19/07/2004, no Cartério do 1.2 Oficio da Comarca de Campo Verde/MT.

DESCRICAO DAS MEDIDAS E CONDFRONTACOES: A drea de 31.044,80 m? possui os limites e
confrontacdes abaixo discriminados {posicionando-se de frente para a referida drea): Frente: do M1 ao
M3, na distincia de 1.241,88 metros — confrontando com a Avenida Sdo Cristovdo, Lateral Esquerda: do
M1 ao M1a, situada na confluéncia da Rua Peabiru com a Avenida Sdo Cristévdo, na distancia de 25,65
metros: Fundos: do M1lc ao Mla, na distdncia de 1148,11 metros, divisando com a area remanescente
da Fazenda lIraci Il; Lateral direita: do M3 ao M1lc, situada na confluéncia da Rotatdria do Recanto dos
Passaros I, na distancia de 25,09 metros.

E-rrail: rosanereder@hateil.com
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BENFEITORIAS: Sem benfeitorias.

DOCUMENTACAO: Foi apresentada a Certiddo da Matricula do imével denominado Fazenda Iraci II, com
drea total 98.7357 has, Registrada sob a Matricula n.2 5.099, Fls. 067, Fichas 001 a 002, Lv. N.2 2, de
19/07/2004, no Cartério do 12 Servico Notarial e Registral de Campo Verde/MT.




1.° OFICIO . REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
MATRICLLA TITULOSEDOCUMEHTOS DE CAMPOVERDE MT

FOLHA —
S, 099 j {1 /g-;/ggg,. {_ 06'1—1 001 _]
EE“'-l"._- Azca .-raf, ranommacia Fazenda “IRAC n". situada neste Municipio

Comarca de Carpo Verde-MT. CRRACTERISTICAS B CONFRONTAGOZES 0O IMOVEL:
:-_3 drea rural, censtituida po: tezzas de campo, aanmlnada Fazenda “IRAGE
+£7/ situada neste Munlcipio e Comarca de Campe Verde-MT, a qual, possui
éc"‘a:o irregulaz, 'ied._,"...lc 12%,000Chas, (cents e vinte e cinco hectares;,
eNLro Zos seguintes linites e confrontacdos: O 1° marco estd cravads a
Birgem ca Redovia BR-07C, ado Sonm LArras da Abdala M. Bumlai; O 2°
Birso e8ti situade ao ruma - de 55°30’3w, na distdncia de 550,00

wotroe, A mazger ds Rodovia B ' marce estd localizado a margem da

Rodevia BR-280, ao rumo magnétice de T6°30°SW, na distancia de 1.280,0

tatres, limitande--s: com terras de Divino Gomes de Souzas O 4 marco eaza
o o)

5ituads ao rumo magnético de 28°5079%, na distadncia de 1.200,00 metros,
simitando-se com terras de Divine Gomes de Souza e Francisco Gomes de
Souza; © 5° marco esté cravado ac rumo magnétice de 30°30’KE, e a 730,00
metIos, limitando zom terres de Francisco G. de Souza; © 6° marco estd
situede ac rumc magnético de 56°20'NZ, na distancia de 1.360,00 metros,
limitando-se com terras de Francisco G. de Souza e terras de Abdala M.
Bumlal; Do €% ac 1° marcc com o rumo magnético de 42°30'NW, na distincla
de 622,00 rmerros, limitande com terras de Abdala M. Bumlai. Cadastreda no
'""-'-"'r er conjunto com outra Area do mesmo proprlataxio, Cd'lo Librelotto,
scb n® 961’).52"93"‘3 -4, com a axrea toral de 223,7has, o, na Receita Fede-
fal, sob n® U.532.241~3. PROPRIERTARIO: ODILO LIBRELOTTO, brasileire, agro-
Ff.'c.;a:ista, portador do CPF. n°  047.073. 970-34, e, da CI-RG. a°
~-021.243.141-887-RS, residente ¢ domiciliado na Avenida Brasil, n® 123,
nesta cidade de Campoc Verde-MT, filko de Jorge Librelotto, e, de D*, Cech-
lfa Srefanelo Librelotto, casado no Reg. de Com. Univ, de Bens, anterior 4
Lei €.515/77, com IRACE L , brasileira, do lar, portadora do CPF.
a* 011.736.211-56, e, da CI-RG. n° 7.026.638.028-53P-R8, filha de Guilher-
ma Trenhage, e, de D°, Amanile Maris Trenhago. Mateicula antezior, n’
G GEE de f£ls. 251, do u.v!o n® 2-V, datada de 13.08.86, do RGI-1° Oficio

Cemazcha 2 Dém Aquino-¥T. ¢ Ofici

u‘#/\ A1 f)'_n/i r}f -

AV-001/¥at. n® 5.099. Em 15/07/2004. Regibtro da hipoteda, Reserva Legal,
@, Aditive de Protrogagho, vindos do RGI - 1° Oficio da Comsrca de Dom
Aguine-MT. R-004/6.628, Bm 16.04,9%&. Hipotecado em 1° grau, pela C{édula
Rural Pignoraticia e Hipotecarla n® 96/70042-4, no valor de RS 135,053,5%,
a faver dc Banco do Brasil S/A, Ag. de Campo Verde-MT, ecmitida em data de
18,06.96, e, vencivel em data de 31.10.2002, devidamentes registrada sob n’

7.538, . fls. 123v*, o livro n* 3-F, do RGI. 0 Ofici-
al:#ma.«ﬂ_a.aa_a&fe—"‘} CANCBLADO

A
v-0Cz/Mat. n® 5.099. En 19/07/2004.| AV-005/6.628. Em 01.07.96. Conforme
Termo de Respongabilidade de Preservagdo de Floresta datado de 08.05.98,
firmade entre o proprietarico do imével constanta da presente matxicula,
junte ao Superintendente Estadual do IBAMA, Jacob Ronaldo Kuffner, fica
20% (vinte por cento) da &rea do presente imével, gravada de utilizaglo
limitada, ndo podendo nela ser feita gualquer tipo de exploragdo, a nio
ser mediante au\'.ouzucao expressa do IBAMA, a requerimento do interessade.
G Oficial:

AV-003/Mat., n® 5.089. Em 19/07/2004. AV-006/6.628. Em 11.09,2002. Vide
Aditive de Re~Ratificaglio & Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecdria n°
96/7G042, no valor de R$ 135.053,56, emitide om 1B.06.96, por gnnpamgg;
LOTTO, com vencimento final para 31.10.2002, calculade em 31.10.2001,

RS 97.857,47, ficando a divida a ser paga em 24 prestagdes anuais, iguals
e nsucessivas, vencende-sa a4 1* em 31.10,2002 e a uGltima em 31.10.2023%,
gezrespondende cada uma delas & RS 3.674,32 ou 85.358 Ko de milho ac preco
nxad.o para a l:tg ao dt Hato G:eu Som @& taxa de juzes efetiva de 3%




INUAGAO T AVODAZARE. BT )
Peatecolads ach n* 37,043, no livio A Ol Ia 15:’02!'3012'.3003, conatan-
5.9535. Em 16/02/2017, CACELAMENTO. Cancoladss a8 RV"_TW‘
es da presente matriculs, por awtor!zacdo do Crodor, BANGO olupantos: R%
agincia lgcal, dataga de 16/02/2012, agui_arquivada. B2

16,80, € Oficial: E#ga—g At L 1.;L..L£f-‘:-zz

_me ivio nr T1, Ja 00 ~joras do dia
rotfcolads sobvune 37051, wo Tivie nv ©1, Jay 08:00 horas s

2702/2012. R-005/Mak, n® 5.099, o i17/02/2012. OF DE_COMPRA : yonda de
DUOVEL. Nos ‘ezmol do Instrumento Particusar o Cuglo do CORPID T sua
imdval, datadc ce 14/02/2012, os proprictarios, ODILO "Imm"“ﬂmnm
esposa, IRACE LIm TI0, 34 qualificados, promotom vender a “Eﬁm
Compradara: AMAZON TERRAPLENACEM E CONSTRUGES 1ZDA, inscrita no ¢abalé-
© 0° 97.411.77170001-03, 9, Insciigho Eatidisi v 13:192 1880 a8 0
cida na Rua Barfo de Melgage, n° 3,988, sala 301, &d, Leblon, ha g
Cuiabd-uT, reprasentads Pele seu diretor procurador, Eng®. Mﬁ
Olivelra Lopes, mencionado e qualificado o tnatrumento, uma drea 4@
§2:4622 Jas. o qual s074 desmembrada do imével sonmtants da presente A
“Ticuld, dentre dos seguinzes limites e confrontagdou: Partindo do ML, de
coordenadas UTM de €98.316,03 E - N~ §.280.387,90, localizado entro ag
propriedades de Miguel Humberio Librelotto o Lotsamanto Cidade Alta soguo
cenfrontando com a Parte Remanoscante de 0dils Librelosto par variaa dis-
tncias e azimutes; M1/M2 1,164,39m ~ azimute da 65°41716”5 M2/M3} 76,85m
azimute 62°16°G4"; M3/N{ 133,16m - 327°307 367 MA/MS 174,33m - 547547 5EY;
M3/ME 25,03m - 4B°30'13%; me/u? 21,28m - 47%00r 577 MT/MB 47,68m -
44°55759%; MB/i3 366,5n - 44220217, deste sogue confrontande com o
Loeamento Jardin Amésica, na  diaténcia de  323,26m e azimute de
126°13'34", até o M10; deste segue confrontands com Barte Remanoscente de
Odilc Librelotto por varias diatlncias a arzinuctes; M10/MI1 1082,28m azim:
te de 224¢°22°21°; M1l/M12 G4,80m -~ 114°22¢217; mM12/M13 342,0lm -
224°22°21°; ¥13/M14 274, 60m - 233°26718%; M14/M15 107,42m - 244°50°30%;
M15/M16 51,52m - 275%16° 39%; M16/M17 28,58m - 335°42°007; M17/M18 65,60m -
24544227 ; M1B/Mi9 18,19m - 155°42/00"; ML3/M20 02,91m - 203°23703";
M20/M21 66,26m - 245427007 M21/M22 106, 46m - 284°57711%; M22/M23 466,89m
~ 245°42°00'; M23/M24 B6,36m - 155°35760%; M24/M25 59,04m - 245%42'00";
M25/M26 162,00m - 155°36%187; M28/M27 €4,00m - 65°427007) M27/M20 359,73m
- 155°35°00"; do M28 segue confrontando com terras de Gdilo Librelotte, na
distdncia ce 139,95m e azimute de 200°00’ 10", até o M29; deste seyue con-
frontando com ¢3 Loteamentos Cidade Alta II e Cidade Alta, na distancia de
472,05m e azimute de 322°40Y10%, ath o ¥30; deste segue confrontando com
Parte Remanescente de Odilo Librelotto, nas soquintes distdncias e azimu-
tes, M30/M31 37,82m - 657427 00%) M31/432 116,00m - 335°42'00°; M32/M33
50,00m - 245%42700"; M33/M34 83,3% - 155%427 0077 do M34 segue confrontan-
S0 com o Loteamento Cidade Alta na disténcia de 293,96m e azimute de
322°40710”, até o M1, ponto inleial aesta descriglo encerrando-se assim
este perimetro, como consta no mapa € memorlal descritivo, assinado por
Rogéric J. Gardino Cabral = CONFER CREA 1707261385 , aqui arquivade, pelo
prege certo e ajustado de 1.753.688, hilo_set 8 oin=

ta o tidd mil seiscentos o oitenta i Feais o oitenta o saip
cencaves), gue serio pajos diretamente polo Bonos do Bramsil & A, aos Pro-
2itentos Vondedores, ajée o Fuchamento do Contrate Junto av Compradoy.
Cléusula 4° - Todas as despesas refarentos & aprovagdo do projeta, tuls
como elétrica, hidraulica, licengas arbientals, onfim, tudo que for ine-
zente entre o periodo da assinatura da presente Opglo e g aprovagéo do
prejeto, com o devide pagamento da &rca, serds responsabilidades do Promi-
tente X + que efptuard todos os Pagamentos neces

adrios, par rafo
co: As despesas de desmenbramentc da Area ora transacionada serag de

inteirs responsabilidade do Promitenta Comprador. Clé a_5% - En nag
aavendo a aprovagdo do projeto pela institujodo financeira, nae extatird
gualquer onus para nenhuma das partes, seja material, moral oy multa,
considerando assim desfeito o negbclo. Cléusula 6* - 3 4roa supra, ubiete
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PROPRIETARIO: Sr. ODILO LIBRELOTTO, agropecuarista, portador do RG n.21021243141 SSP/RS, inscrito
no CPF sob o n.2 047.073.90-34, casado com a Sr.2 IRACI LIBRELOTTO, do lar, portadora do RG n.2

7028658028 SSP/RS, inscrita no CPF sob o n.2 011.736.211-56, ambos brasileiros,

residentes e
domiciliados na cidade Campo Verde/MT.

CONTEXTO URBANO: O imével situa-se zona de classe média/média baixa, Padrdo Classe C, ao lado de

bairros que contém infraestrutura de asfalto, energia elétrica e rede de dgua, cujos imdveis existentes nas
proximidades contemplam empreendimentos comerciais e residenciais.
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CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL: De acordo com o Mapa Fiscal publicado pela Prefeitura
Municipal, o imovel esta localizado na zona urbana.

ul VIVO = 15:43 49% @

< Mapa Grade Ajustar

Mostrar Fotos por Perto @




o) VIVO 7 15:39 50% @ |

4 Mapa Grade Ajustar

ARUAFLAM

IN
Y ’oo

Mostrar Fotos por Perto

@




ol VIVO 9 15:41 50% @

£ Mapa Grade Ajustar

FUSNLRUAFLAMING
Mostrar Fotos por Perto @

DO TERRENO:

- Topografia: Plana, com leve aclive;
- CondigBes no Solo e Superficie: firme, seco.
- Formato: irregular.

BENFEITORIAS: A drea ndo possui benfeitorias edificadas.




UTILIZACAO DA AREA: A 3rea total objeto presente avaliacdo estd utilizada da seguinte forma:
Area (til 31.044,80 m? encontra-se em capim e cerrado nativo, sem utilizac3o na presente data.
RELATORIO: O imdével objeto possui topografia plana com leve aclive e declive, solo misto, coberta por

capim nativo e parte em cerrado nativo. Possui duas nascentes de dgua e uma erosdo do solo nesta parte.
Apresenta facil acesso e boa localizac3o geografica em relagio a cidade de Campo Verde.

RELATORIO FOTOGRAFICO DA AREA: As fotografias abaixo atestam a situagdo ocupacional do imével
atualmente:
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DATA DA VISTORIA REALIZADA NO IMOVEL: 10 de Outubro de 2023.

PARAMETROS QUE FORAM CONSIDERADOS NA PRESENTE AVALIACAO: Para elaborar o presente
parecer foram levados em consideragao os critérios de uso e ocupagdo do solo, os valores correntes de
negociagOes, bem como foram efetuadas buscas em sites especializados e pesquisas junto a corretores e
imobilidrias do municipio, a fim de verificar o valor das negociagGes através de contratos de compra e
venda e ou propostas/ofertas de imdveis urbanos nos Gltimos meses.

PESQUISA DE MERCADO: Os trabalhos de pesquisa de mercado tém por objetivo a coleta do maior
nlimero possivel de elementos significativos para a composi¢do de consistentes anélises inferenciais. A
pesquisa realizada abrangeu basicamente busca de imdveis assemelhados ao estudado no municipio de
Campo Verde/MT, levantando os seus valores, areas e demais particularidades. Na pesquisa, buscaram-
se elementos que por sua finalidade e atributos se assemelhassem o maximo possivel com o imével objeto
desta avaliagdo. Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos elementos comparativos, relativos
a ofertas e negociacdes.

CRITERIOS CONSIDERADOS: O valor dos bens imdveis reside, dentre outras intimeras varidveis, na sua
capacidade de gerar renda, na localizagdo, condicGes de acesso, infraestrutura publica nas proximidades,
infraestrutura de apoio no praprio imaével. Para elaborar o presente parecer, consideramos os seguintes
critérios:

» Localizagdo;

* Benfeitorias no entorno;

e Proximidade do perimetro urbano;
s Seguranga;

» Facilidade na transagdo;




¢ Medicao;
* Mercado imobiliario;
* Vocagdo do imovel.

METODOLOGIA: "Os métodos empregados para a determinagdo do valor de um bem podem ser
subdivididos em dois grandes grupos, a saber, Método Direto e Método Indireto. O Método Direto
constituisse no método bdsico. Ele apura o valor do bem de forma imediata pela comparacdo direta de
iméveis assemelhados. E a forma mais recomendada pela ABNT, denominado Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado. Os valores de transactes e ofertas com imdveis semelhantes sdo a maior
evidéncia de mercado para um imdvel, e sempre que possivel deve-se preferir a préatica deste. Mesmo
sendo o mais indicado, é importante observar a dependéncia da existéncia de transacées e/ou ofertas de
imoveis semelhantes ao avaliando, e em quantidade suficiente para formar uma amostra representativa.

“A andlise do valor de um imdvel requer técnica e conhecimento, pois é uma das dreas mais complexas da
economia brasileira. A principal dificuldade no estudo do mercado imobilidrio é identificar as principais
varidveis que contribuem para a formagdo do valor de um imdvel, devido d sua heterogeneidade. Algumas
varidveis sdo consideradas para andlise imobilidria: uma varidvel dependente, que € o preco praticado no
mercado, e varidveis independentes, como caracteristicas fisicas do imdvel, localizacio e aspectos
econémicos.

Hd também a importdncia de saber o valor do imével para investimento com o intuito de chegar ao valor
de mercado. Pode se dizer que os pregos dos imdveis sempre oscilam conforme a economia, podendo
muitas vezes estar desajustados. Sendo assim em periodos de incerteza quando néo hd uma estabilizagdo
econbmica, se mostra mais necessdrio saber maneiras de avaliar um imével

METODO COMPARATIVO DE DADOS: Este é o método mais amplamente utilizado na avaliagéo imobilidria
urbana. De acordo com Dantas (2018), este método determina o valor de mercado de um imével através
de um inquérito de informacdo e subsequente andlise da especificidade da informacdo compardvel,
inerente a amostra. Qualquer propriedade pode ser 16 valorizada utilizando este método, desde que haja
dados que possam ser considerados igualmente representativos da amostra. Além disso, a existéncia de
um conjunto de dados estatisticos que podem ser utilizados como amostra de mercado é essencial para a
aplicagdo deste método. Sequndo a NBR 14653-1: 2001, a comparagdo direta do método de dados de
mercado baseia-se na determinagéo do valor de um ativo através de um tratamento técnico de atributos
compardveis, utilizando desta forma dados de mercado que se aproximam dos dados do ativo que estd a
ser avaliado, como descrito acima. As caracteristicas da avaliagdo devem influenciar a formagdo do prego
e subsequentemente o valor final. As propriedades podem diferir em termos de, por exemplo, drea do
chdo, idade de construgdo, normas de construgdo, estado de conservagéo, testes do lote, posicionamento
dos edificios dentro do lote, posicionamento na vizinhanga, meio ou canto do bloco, topografia do lote,
etc. E, portanto, necessdrio homogeneizar esta informagdo para que os dados com caracteristicas
diferentes possam ser comparados, utilizando coeficientes baseados nos seus atributos e operando uma
média ponderada que néo distorga os resultados.

METODO INVOLUTIVO: O nome deste método sugere que o valor é determinado através de um processo
involuntdrio em que o prego de venda é calculado e todos os custos operacionais sdo subtraidos para
chegar a uma margem de lucro que torne o projeto vidvel. Resume-se como a determinagdo do valor de
mercado de um bem com base na sua utilidade real, com um projeto técnica e economicamente vidvel
para executar e comercializar o bem através de um panorama de negdcios futuros com caracteristicas
semelhantes as do bem avaliado, considerado ou néo vidgvel (DANTAS, 2018). Segundo a NBR 14653-1,
item 8.2.2, a abordagem incremental: o valor de mercado do ativo é determinado com base na sua
utilizagdo eficiente, com base num modelo de estudo de viabilidade técnico-econdmica, através de uma
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empresa hipotética adaptada ds caracteristicas e condicdes de mercado do ativo, considerando cendrios
vidveis para a implementacéo e comercializagéo do produto.

De acordo com Moreira (2014), a abordagem progressiva é preferivel ao avaliar condominios porque o
valor da empresa em consideracdo reflete diretamente a capacidade de uso do solo, contudo, pode ser
utilizada para avaliar qualquer terreno desde que sejam estudadas as condicdes maximas admissiveis de
uso do solo. Determina o valor de mercado do bem com base numa utilizagdo eficiente, com base num
modelo de estudos de viabilidade técnico-econémica que consideram 20 opges vidveis para a execugéio e
comercializagdo do produto através de um trabalho hipotético adequado ds caracteristicas do bem e ds
condigbes de mercado em que se encontra. (NBR 14653-1 ABNT, 2001, p.9). O uso mdximo significa o que
0 municipio permite no plano diretor, significa também que este uso faz o uso mais adequado do local
apreciado. “O primeiro passo na sua aplicagcdo € definir o edificio hipotético no terreno, considerando a
utilizagdio mais apropriada para o local em consideragdo e em conformidade com a legislacéo relevante”
(FILHO, 2017, p. 301).

METODO EVOLUTIVO: O método evolutivo, quando pode ser adoptado, pode ser considerado como um
método de escolha para a avaliagdo de propriedades para as quais ndo existem dados de mercado
suficientes para aplicar o método de comparagéo direta de dados de mercado. E um método que expressa
o valor da terra obtido a partir do conhecimento do valor total da terra, tendo em conta as equagdes
citadas. O método evolutivo € a escolha preferida para a avaliagdo de propriedades urbanas especiais. £
um método analitico baseado na obtengdo do valor de uma propriedade através do cdlculo do valor do
terreno e dos melhoramentos direta ou indiretamente, tendo em conta a situacdo do mercado e a
aplicagdo de factores de comercializagdo. Em geral, 0 método evolutivo é utilizado principalmente para a
avaliagdo de propriedades industriais, uma vez que os edificios industriais mantém pouca semelhanga
entre plantas, tornando impossivel a utilizagdo do método de comparacdo direta para formar o valor de
um imével (FRAZAO, 2018). E também de notar que o fator de comercializacéo deve ser determinado com
base nos resultados de um estudo de mercado e pode ser igual, maior ou menor que 22 a unidade,
dependendo das condicdes de mercado na data base do relatdrio de avaliacdo, tendo em conta o potencial
atrativo do imdvel, quer comercial ou industrial residencial, e a sua capacidade de absorgéo pelo mercado
prevalecente.

Este método determina o valor de um atributo pela soma dos valores dos seus componentes. Se o objetivo
é determinar o valor de mercado, o fator de comercializacéo deve ser considerado a NBR 14.653-1. Esta
abordagem refere-se a estimativa do valor de uma propriedade através de uma combinagéiio de métodos
com valores de terreno, tendo em conta o custo da reedigdo de melhoramentos e factores de marketing
ABNT (2001, p. 9). A abordagem evolutiva pode ser considerada como um método de escolha para a
avaliagdo imobilidria, onde as suas caracteristicas unicas significam que ndo existe uma quantidade
suficiente de dados de mercado para aplicar um método de comparacéo direta de dados de mercado
DANTAS (2018).” (Fonte:https://acervodigital.ufpr.br/bitstream/handle/1884/84184/MARIO-SERGIO-
STEFFENELLO-FARIA.pdf?sequence=1&isAllowed=y)

METODO UTILIZADO: Para a presente avaliacdo, baseados na disponibilidade destas informagdes,
seguindo o determinado pela ABNT, utilizamos os Métodos Comparativo Direto de Dados de Mercado
associado aos Métodos Involutivo e Evolutivo, identificado pelo valor dos bens por meio de tratamento
técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra, com base no Valor de
Mercado, ou seja, a quantia estimada pela qual um bem pode ser negociado na data da avaliacdo, entre
um comprador disposto a comprar e um vendedor disposto a vender, em uma transacdo livre, através de
comercializagdo adequada, em que as partes tenham agido com informacgdo suficiente, de maneira
prudente e sem coagdo.
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Isto €, comparamos o0s pregos de venda (ja realizados e pretéritos), os valores de ofertas (ainda nio
realizados, mas contemporaneos) constituidas por transagbes ou precos de venda, resultado da
comercializagdo, livre de qualquer 6nus, de uma propriedade rural entre duas partes, interessadas, mas
ndo obrigadas.

No presente caso, tendo em vista a natureza do imaével avaliando, sua situagdo geo-socioeconémica e a
existéncia de imdéveis semelhantes ao avaliando, optamos pelo uso dos trés métodos citados acima, com
tratamento por fatores para determinagdo do valor do imdvel, o qual consiste na obtencdo do valor do
imovel através da comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas
e extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na formacgdo
dos precos e, consequentemente, no valor, devem ser ponderados.

Para chegar ao valor apresentado no presente parecer técnico, para a utilizacdo do método comparativo,
tendo sido efetuada pesquisa junto aos corretores e as Imobilidrias de Campo Verde/MT, cujos imdveis
pesquisados para embasar este parecer apresentam caracteristicas similares, buscando-se, ainda, outros
imoveis negociados e/ou em ofertas de venda ou avaliados, os quais situam-se nas proximidades da
regido do imdvel objeto, possuindo o mesmo padrdo de solo e topografia, com a mesma infraestrutura
de equipamentos publicos e infraestrutura vidria e hidrica.

Apds a obtengdo das amostras, devido a escassa quantidade de imdveis compativeis, optou-se por aplicar
os métodos involutivo e evolutivo citados anteriormente, a fim de melhor precificar o imdvel avaliando.

VALOR DE MERCADO PARA FINS DE VENDA: Quando o objetivo do PTAM é a determinacdo do valor de
mercado para venda do imoével objeto, o método empregado é o de comparagdo direta com outros
imaoveis semelhantes, de mesma utilizacio, fazendo-se a proporcio entre as dreas dos imdveis.

O Perito Avaliador de Imdveis sempre analisa o imével como um todo, dentro das variacdes da Lei da
Oferta e da Procura do Mercado Imobilidrio no momento da avaliacdo.

As pesquisas sdo feitas através de comparagées diretas e levantamento junto a empresas e profissionais
idéneos que atuem na regido onde se situe o imodvel objeto da avaliacdo, corretores autdnomos,
proprietarios, locadores, locatarios, bem como aos classificados em jornais da regifio, internet, placas
anunciativas, buscando também outros imdveis nas redondezas do imdvel a ser avaliado, procurando
encontrar o maior nimero de imdveis com as caracteristicas mais préximas do imdvel avaliando.

AMOSTRAS UTILIZADAS:

I. Chacara Nossa Senhora Aparecida (Norton Oliveira) — Prego de Mercado para venda: RS 160,00 por
m? - & venda;
Il. Area Desmembrada da Fazenda Campo Real — Vendida para Incorporadora Campo Real — RS 166,66
por m?;
[ll. Area Desmembrada da Fazenda Campo Real — Vendida para J.J Aradjo — RS 118,81 por m?;
HOMOGEINIZACAO DAS AMOSTRAS: Considerando as caracteristicas intrinsecas de cada imével, como é

o caso presente imovel avaliando, bem como as vendas efetivamente concluidas. Assim sendo, atribuo os
valores abaixo:

a) Valor Médio Homogeneizado para Area (Método Comparativo): RS 148,49 ( Cento e Quarenta e Oito
Reais por metro quadrado).




Na composi¢do do pre¢o de mercado para o imével objeto da presente avaliacdo, sera considerado que,
embora tenha infraestrutura no entorno, o imével objeto da avaliacdo possui aproximadamente 750,00
m? de erosdo, logo abaixo das duas nascentes, bem como necessita do aporte de todos os melhoramentos
publicos, e a destinacdo do mesmo somente podera ser para a abertura de via publica, em virtude de
situar-se na linha da continuidade da pista da avenida S3o Cristévdo, bem como os imdveis de
caracteristicas similares quanto a topografia, os quais foram usados para comparacéo, estdo mais bem
localizados geograficamente em relagdo ao centro da cidade. Desta forma, se faz necessario aplicar um
desagio sobre o valor homogeneizado das amostras. Devido a tais fatores, considerando todas as variaveis
pesquisadas, aplicamos um desagio de 40% (quarenta por cento) sobre o valor de RS 148,49. Assim sendo,
atribuo os valores abaixo:

a) Valor Médio Homogeneizado para a area, apos considerar todas as variantes (Métodos Involutivo
e evolutivo): R$ 89,09/m? (Oitenta e Nove Reais e Nove Centavos por metro quadrado)

VALOR DO IMOVEL PARA MERCADO: Considerando as condicdes do terreno, a topografia, sua
localiza¢do, infraestrutura, bem como os pregos obtidos nos imdveis para a amostragem praticados no
mercado imobilidrio do Municipio de Campo Verde/MT, de acordo com as flutuacdes do mercado de
imoveis, baseado na lei da oferta e procura, bem como as variantes determinadas pelos métodos
aplicados, AVALIO a drea do imdvel de acordo com as condi¢des de solo, topografia, vocacio e localizacdo
geografica, dentro dos seguintes pardmetros:

CALCULO: Area: 31.044,80 m? X RS 89,04= R$ 2.765.781,23;

OBSERVAGAO: A norma permite o arredondamento do valor encontrado em até 1% (um), portanto
podemos dizer que em numeros redondos o valor médio de mercado do imdvel avaliando é de RS
2.750.000,00. Na composigdo do prego de mercado foram consideradas todas as varidveis elencadas no
presente PTAM.

VALOR TOTAL DO IMOVEL: Considerando as condicdes do mercado imobilidrio de Campo
Verde/MT, AVALIO o imdvel em RS 2.750.000,00 (Dois Milhdes, Setecentos e Cinquenta Mil

Reais).

AVALIADORA RESPONSAVEL: ROSANE CLADES REDER, brasileira, Corretora e Avaliadora de Imdveis,
inscrita no CRECI-F 3734, 192 Regido/MT, portadora da inscricdo no CNAI 02364, sécia-proprietaria da
empresa Fatto Solugdes Ltda, CRECI-J 13.268, CNPJ N2 05.253.779/0001-70, com endereco comercial na
Rua Belo Horizonte, n.2 1465, Centro, Campo Verde/MT; e-mail: rosanereder@hotmail.com, telefone —
WhatsApp — N2 (66) 9-9981-9082.

CONCLUSAO: E importante ressaltar que o valor definido para os iméveis dentro dos critérios e
procedimentos usuais dos Pareceres Técnicos de Avaliagdo Imobilidria, representa uma expressio
monetaria mais préxima possivel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um
imovel, numa data de referéncia, dentro das condigdes de mercado vigentes. Isto n3o significa que
eventuais negociacBes efetivas ndo possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou
superiores, dependendo de aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

E-reil: rosanereder@hctreil.com



E-ail: rosanereder@hatrrail.com

O presente parecer técnico de avaliagdo mercadoldgica contém 22 (vinte e duas) laudas e é devidamente
assinado digitalmente pela avaliadora responsavel (fls. 22), através da plataforma Gov.BR, com certificado
digital.

Campo Verde/MT, 17 de Outubro de 2023.

Documento assinado digitalmente

ROSANE CLADES REDER
Data: 17/10/2023 21:21:11-0300
Yerifique em https://validar.iti.gov.br

ROSANE CLADES REDER
CRECI-F 3734/MT
CNAI 02364




\\

HABITAR IMOVEIS

/\‘
N

PTAM

PARECER TECNICO

AVALIACAO MERCADOLOGICA

Campo Verde / MT

Més de referéncia: outubro de 2023

Resolugio COFECI 1066/2007 e Ato Normativo 01/2011

HABITAR IMOVEIS
AV. TOLEDO N¢ 297 — BAIRRO JD. CAMPO VERDE Il — CAMPO VERDE — MT
CNPJ. 47.054.710/0001-68 — E-MAIL: divino_corretor@ hotmail.com
CRECI — MT: 14827-]
TELEFONE: (66) 99665-6615
0

CamScanner




’\

HABITAR IMOVEIS

Sumario
IR0 10 17: 111 ¢ ————SE T S Tt 2
2. PrOPLIBLATIO. ..ccereeesssrssnsesescssunerrmnssssessssensussnstsssssasessassasaess 2
c T 6T~ o Tm————————NREMEILL L e 3
E T 01117 0 ¢ SRR R SR S R 3
5. VISTOTIAuevereeereeriersenseeneessrseersessasanssaensssssa s rassse st s sn st eanan s 3
6. Consideragdes Preliminares.......ocoevveeirunmenessinsnsessssnanees 4
7. Metodologia Aplicada.........covevimmimiiiinniniens 4
8. ProcedimentOS. ....ccoeereererereersessersernrssssesssasisssssasasssssesusnsenss 4
9. Trabalhos PreparatOorios. ......ocoeiemmmmminssssssnssisnsssneeees 4
10. Trabalhos de Desenvolvimento: NO CAMPO.....ccoovreeevcensen 5
11. NO ESCIItOTIO . verveeuresrereesarenessssssemsnssesseesimsnsrsansssannssasssnsanans 5
12. Métodos, Principios e Critérios Avaliatorios........covvvvruninnnsd
13. Avaliagdo do imével rural valor/Custo/prego........oouuevseess: 6
14. Area Imével Rural no Perimetro urbano........ccocoeeeeienccnens 6
15. Técnica de Avaliagao......cccoirnmmiencniciinnmininsssssieeeees T
16. . Descricio do Bem a Avaliar. ... 8
17. . Localizagio do Imovel Rural........cocoviicniiiciniicnns 8
18. Da Avaliagdo, Area RUral.....ccoorereceeesininninsssicisisinnnnns 9
19. Imdvel comparado Na regif0.........occovrmmmmrrseminmssees g
20. Valor das terras (m2, metros quadrados) ......coeeneecccesens 10
o W @001 (<) L1 -1 o SPUETRRR—— T 10
29 BNCEITAMENLO. ..c.vecurererseesessssssessmmnssssssessmssssssssssassossisnsansanses 10
23. Relatorio fotografico anexo L. 11,12,13,14,15,16

HABITAR IMOVEIS

AV. TOLEDO Ne 297 — BAIRRO JD. CAMPO VERDE Il — CAMPO VERDE — MT
CNPJ. 47.054.710/0001-68 — E-MAIL: divino corretor@hotmail.com
CREC| — MT: 14827-)

TELEFONE: (66) 99665-6615
1

CamScanner




(

HABITAR IMOVEIS

1. Solicitante: Prefeitura Municipal de Campo verde, situada na praga dos trés Poderes n?

03 Bairro Campo Real Il Campo Verde — MT.

2. Proprietério: ODILO LIBRELOTTO E ESPOSA

RG n21.021.243.141-SSP-RS
CPF n2 047.073.970-34

Endereco/Domicilio: Avenida Brasil n2 123 centro, nesta cidade de Campo Verde-MT.
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LAUDO DE AVALIACAO

3. Objeto

O presente laudo trata da avaliagdo de uma drea rural que esta dentro do perimetro urbano,
denominada “'TRACT IT™, registrada sob a matricula n° 5.099 da folha 067 e ficha 001,
registrada no Cartério do 1° Oficio de registro de Iméveis de Campo Verde — MT, Area
solicitada para avaliagdo mercadologicas medindo 31.044,80m?, conforme mapa, alvara
e memorial descritivo apresentado pela Prefeitura Municipal de Campo Verde, situada no

municipal e Comarca de Campo Verde — MT.

4. Objetivo.
Esta avaliagfo técnica tem por finalidade trazer todos os dados necessérios para
demonstrar as condi¢des do bem avaliado, avaliando-os detalhadamente, quantificando
os bens conforme calculo matematico, pesquisa de mercado, respeitadas as Normas da

ABNT. O Sr. Avaliador, anexa a esse laudo os seguintes documentos:

5. VISTORIA
No dia 16/10/2023 o avaliador fez a Vistoria in loco, acompanhado pelo Sr. Cicero
Alves dos Santos, servidor da Prefeitura municipal, com Portaria n® 677/2022. Que
bem demonstrardo a realidade descrita. A avaliagdo de imoveis baseia-se em fatos e
acontecimentos que influenciam em cada momento, o resultado final do valor do imével,
convindo nio nos atermos em um Unico aspecto da questdo, muito pelo contrério,
considerar simultaneamente os fatores “custo” e “utilidade”, este porque todo o valor

decorre de grau de utilidade do bem.
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6. Consideracies Preliminares

A avaliagfio de bem de produg¢io em geral, representado por area rural dentro do
perimetro urbano, constitui uma tarefa ardua e extensa tendo em vista todos os dados e
fatores a serem tomados em consideragiio, para que o trabalho represente um retrato tdo
fiel quanto possivel da realidade encontrada. Conveniente, por oportuno, que ressaltemos
o significado dos termos a avaliagdo: A complexidade do campo de valoragéo e avaliagdo
de uma propriedade exige por parte do profissional envolvido uma gama consideréavel de
conhecimentos, resultado de experiéncias adquirido ao longo dos anos em atividades, ndo
sO técnicas, como também administrativas. Relevante ainda € a necessidade que tem o
Corretor de Avaliagdes de ampliar seu acervo de entendimento nos diversos ramos de
conhecimento de sua area dando-lhe uma visdo de conjunto do trabalho, sem que

signifique extrapolag¢io da modalidade de formagéo.

7. Metodologia Aplicada
Objetivando facilitar a compreenséo das técnicas de avaliagdo, esclarece a seguir
alguns conceitos e definigdes pertinentes a metodologia Avaliatéria do imével em seu

todo.

8. Procedimentos
Na realizagdo e execugdo de uma avaliagio, tal como qualquer outro servigo de
Corretor, releva-se uma planificagio e medidas preliminares necessarias para que se tenha
um regular transcorrer. No caso, empreende trabalhos preparatérios e de

desenvolvimento:

9. Trabalhos Preparatérios
- Visita preliminar ao local para reconhecimento, identificagdo do bem a avaliar.

- Obtengdo de informagdes e documentagdes pertinentes.
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10. Trabalhos de Desenvolvimento: No Campo

- Levantamento Cadastral, com plantas gerais e detalhadas, com indicagdes conformagio

e topografia da érea, localizagfio, acesso, circunvizinhas e divisas, identificago,

disposicdo e situag¢do das benfeitorias;

- Divisdes internas;

- Fotos do imdvel;

- Coleta de informagdes em geral;

11. No Escritério:

- Memorial descritivo do bem avaliado

- Avaliagio do bem tangivel

- Relatério preliminar

- Elaboragdo do laudo.

12. Métodos, Principios e Critérios Avaliatorios

Observando-se as Normas ABNT e NBR 14653-3, (AVALIACAO DE IMOVEIS

RURAL), O bem a avaliar, basicamente, é:

- Areas terra, melhoramento da area de terra,
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13. Avaliacdo do imovel rural Valor / Custo / Prego
Meétodos, Principios e Critérios Avaliatérios Prego Métodos, Principios e Critérios
Avaliatérios
As palavras valor, custo bem como prego, tem significados distintos:
I. Preco: quantidade paga numa transagdio comercial: compra e venda
I1. Custo: prego pago, mais outras despesas decorrentes da transagdo. Custo ndo ¢
necessariamente igual a valor, embora seja uma prova de valor, mas para se chegar ao

valor de uma propriedade deve se conhecer o custo original, mais o custo de reproduggo.

I11. Valor: a palavra tem diversos significados, vejamos o que ¢ habitualmente utilizado
em uma Avaliagdo:

IV. Valor de Mercado: é aquele encontrado por alguém desejoso de vender, mas néo
forgado a fazé-lo, e um comprador também desejoso de comprar, mas néo forgado a fazé-
lo, tendo ambos os conhecimentos das condigdes da negociagiio e da utilidade da
propriedade. Também considerado de valor nominal.

V. Valor de Reposi¢io: é aquele valor da propriedade determinado na base do que ela
custaria para ser substituida por outra igualmente satisfatoria.

VI. Valor Rentabil: é o valor atual das receitas liquidas provéveis e futuras, segundo o

prognéstico feito com base nas receitas ¢ despesas recentes, e tendéncias dos negobcios.

14. Area, Imével Rural no Perimetro Urbano

O imovel rural no perimetro urbano sera avaliado pelo METODO COMPARATIVO,
que consiste em se transportar para o imével avaliado uma média unitaria de valores de
oferta e/ou transagdo ja efetiva de compra, venda e avaliagdes realizada na regido,
resultado de pesquisas na circunvizinhanga, atendido os padrdes de similaridade
(homogeneizagio, com tratamento estatistico). A homogeneizagéo dos valores da amostra

sera feita com incidéncia dos seguintes coeficientes:
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-Coeficiente de oferta/fonte (Co)

-trata da flexibilidade em uma negociagdo

-Coeficiente de transposicio (Ct)

-cuida da diferenga de forga comercial entre as amostras e o imével em avaliagdo e, neste
caso, sera dado pelos pregos por hectares ou metros quadrados na regido.

-Coeficiente de equivaléncia (Ce)

-adequa padrdo e caracteristicas fisica.
15. Técnica de Avaliacido

Avaliagiio da area rural

Eleito o METODO COMPARATIVO, que se utiliza a técnica na qual a
estimativa do valor de mercado ¢é obtida sobre pregos pagos em transagdes imobiliarias,
sendo assim um processo de correlagdo de valores de propriedades vendidas e ou
avaliadas Para tanto, o Avaliador realizou exaustiva pesquisa na regido de influéncia do
imével rural, do municipio de Campo Verde-MT, verificando ofertas e, inclusive vendas
efetuadas, que tratadas pelas metodologias clssicas e com a respectiva homogeneizagao
adequada a cada bem avaliando, alcangou-se o prego de mercado. Os fatores de

homogeneizagio utilizados sdo:

1. Co = Coeficiente de oferta
2. Ce = Coeficiente de equivaléncia
3. Ca = Coeficiente de area

4. Ct = Coeficiente de transposi¢do

HABITAR IMOVEIS
(,._\ AV. TOLEDO N2 297 — BAIRRO JD. CAMPO VERDE Il - CAMPO VERDE — MT
\ﬁ/ CNPJ. 47.054.710/0001-68 — E-MAIL: divino corretor@hotmail.com

CRECI — MT: 14827-)
TELEFONE: (66) 99665-6615
7

CamScanner




‘\

HABITAR IMOVEIS

Ressalvas e Principios

O presente laudo obedece aos seguintes principios:
I. O laudo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pela metodologia
empregada, que afetam a andlise, opinides e suas conclusdes.
IL. Para a propriedade em estudo, e com objetivo especifico, foram empregados os
métodos mais recomendados.
I11. O avaliador inspecionou pessoalmente a propriedade avaliada e o laudo foi elaborado
por si, preparando a anlise e respectiva concluséo.
IV. O laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes no Codigo
de Etica Profissional e Normas norteadoras da matéria.
V. O avaliador ndo tem nenhuma inclinagio pessoal com relagdo a matéria avaliada.
De posse de todos os elementos necessarios, o avaliador elaborou o presente Laudo,

conforme se segue:
16. Descri¢iio do Bem a Avaliar

Objetiva-se nesta avaliagio a determinagdo do patrimdnio fisico do proprietario.

Regido, Localizaciio e Vias de Acesso.

Localizagiio da Cidade de Campo Verde-MT
Campo Verde é um municipio brasileiro do estado de Mato Grosso, localiza-se

nas margens da BR 070 a 140 Km de Cuiaba, capital de Mato Grosso.

17. Localizag¢fio do Imével Rural
O imével esté situado em 4area rural mas dentro do perimetro urbano da cidade
de Campo Verde, com acesso pela lateral com a avenida Sdo Cristévio, sentido bairros

jardim américa, Santa Rosa e Recanto dos passaros.
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18. Da Avaliacio, Area Rural

Para encontrar o valor de mercado da area, objeto da presente avaliagdo, foram
utilizados fatores, resultado de pesquisas de mercado na circunvizinhanga, atendendo os
patrdes de similaridade, para chegar no valor da area foi considerado a localizagdo e uma

degradacéo na 4rea, dentro da érea existe duas nascente de agua, segue foto no anexo I.
19. imo6vel comparado na regido

1) Area Rural: Medindo: 8.669,16m? x R$ 60,00 aos metros quadrados =
R$ 520.149,60 (Quinhentos e vinte mil e cento e quarenta e nove reais e sessenta
centavos).
Area avaliada em 19 de junho de 2023, "FAZENDA SAO LOURENCO™, registrada

sob a matricula n® 15.698.

2) Area 01, sendo a frente da BR 070, medindo: 77.000,00m? x R$ 60,00 aos metros
quadrados = R$ 4.620.000,00
Area avaliada em 08 de agosto de 2023, "FAZENDA MONTE NEGRO I,

registrada sob a matricula n°® 9.440

3) Area 02, a ser desmembrada, abaixo da avenida Sdo Cristovo, medindo:
73.000,00m? x R$ 45,00 aos metros quadrados = R$ 3.285.000,00
Area avaliada em 08 de agosto de 2023, "FAZENDA MONTE NEGRO™ (Parte

I), registrada sob a matricula n® 294
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20. Valor das terras (m?, metres quadrados)

Area medindo: 31.044,80m? x R$ 89,10 aos metros quadrados = R$ 2.766.091,68 (Dois

milhdes e setecentos e sessenta e seis mil e noventa e um reais e sessenta e oito centavos).
21. Conclusao

A conclusio deste Laudo fora minuciosamente avaliada conforme valores abaixo

arrolados:

Valor total do imdvel avaliado
RS 2.766.091,68 (Dois milhdes e setecentos e sessenta e seis mil e noventa

e um reais e sessenta e oito centavos).

22. Encerramento

O presente laudo somente sera valido no original, sendo expressamente proibida sua
reproducio integral ou parcial, sob as penas de lei. Poderd sim, se necessério,
reapresentado aos subscritores para conferéncia e reavaliago.

Dado por encerrado o presente LAUDO em 11 folhas de Papel formato A4, digitadas de
um s6 lado, com Anexo I (relatorios fotograficos), contendo 06 paginas, com um total de
17 péginas.

Campo Verde-MT, 16 de outubro de 2023.

<7D
DIVINO PEREIRA DE SOUSA
CORRETOR AVALIADOR
CRECI - MT N2 14827-1)
CRECI - MT N24315-F
CNAI - N2 16531
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corcr v ety

23. Relatério fotografico ANEXO I

Foto 01
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Foto 06
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Foto 08
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Foto 09

@

# Clique em vérios pontos no mapa para medir
distancias e areas

Perimetro
2.314,01m

Area

31.044,83 m’

{1 Salvar no projeto

Foto 10, foto satélite da area avaliando
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Autodromo,lC
~ampo 2

Parque de Expos
de Campo Verdd
=

‘CT Felipe da Silva' @@
Equine Service

IEstacionamentos
-
dolRParque &=

Foto 12, foto satélite das areas comparada na regido, areas 02 e 03
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ﬂ\ Av. Mato Grosso, 709 A - B. Jardim Cidade Verde.
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Campo Verde-MT CEP: 78.840-000
IMOBILIARIA Fone: (66) 3419-4616
MT R Cel: (66) 99627-1040 / (66) 98439-7690

1. SOLICITANTE:

Secretaria Municipal de Obras Viagio e Servigos Piiblicos

Ki n Santos
C 25991
Perito Avaliador 2
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2. PROPRIETARIO:

Odilo Librelotto
CPF: 047.073.970-34

Iraci Librelotto
CPF: 011.736.211-56

Av. Mato Grosso, 709 A - B. Jardim Cidade Verde.
Campo Verde-MT CEP: 78.840-000
Fone: (66) 3419-4616

Cel: (66) 99627-1040 / (66) 98439-7690
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Av. Mato Grosso, 709 A — B. Jardim Cidade Verde.
Campo Verde-MT CEP: 78.840-000

IMOBILIARIA Fone: (66) 3419-4616
Lime Cel: (66) 99627-1040 / (66) 98439-7690
3. OBJETO:

Imével: Area localizada no perimetro urbano, denominada Fazenda “IRACI II”,
situada neste Municipio e Comarca de Campo Verde, MT. Medindo 31.044,80M? (trinta e um
mil, quarenta e quatro metros quadrados e oitenta centimetros) desmembrada de uma area maior

medindo 125.0000 has (cento e vinte e cinco hectares)

Cl . 4
Perito Avaliador
CamScanner
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M\/\ Av. Mato Grosso, 709 A - B. Jardim Cidade Verde.

Campo Verde-MT CEP: 78.840-000
IMOBILIARIA Fone: (66) 3419-4616
MT ey T Cel: (66) 99627-1040 / (66) 98439-7690

4. OBJETIVO:

Determinar o atual valor do imével objeto para possivel permuta

K n‘Santos
NAI 25991 5
Perito Avaliador
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7 Campo Verde-MT  CEP: 78.840-000
M IMOBILIARIA Fone: (66) 3419-4616

5. INTRODUCAO:

L [ PN
W\ Av. Mato Grosso, 709 A - B. Jardim Cidade Verde.
/‘\\

Cel: (66) 99627-1040 / (66) 98439-7690

[

A Imobilidria MT Prime, com sede na Avenida Mato Grosso, N° 709, Bairro Jardim
Cidade Verde, na cidade de Campo Verde, estado de Mato Grosso, inscrita no CNPJ:
18.823.085/0001-73, com o CRECI 6559-], através do corretor de Tméveis Klebson Santos,
CRECI 6149-F, CNAI 25991, foi contratada para determinar o valor de locacdo do imével
acima descrito para os devidos fins.

A Imobilidria MT PRIME néo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade
que € objeto deste relatorio € nfio tem nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relagéo as
partes envolvidas.

Os procedimentos técnicos empregados no presente Parecer Técnico de Avaliagfio
Mercadolégica estdo de acordo com os critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliagio NBR
14653-1/2001 da ABNT — Associagio Brasileira de Normas Técnicas.

O responsével pela realizagdo deste trabalho é:

KLEBSON SANTOS SILVA
Corretor de Iméveis — (CRECI-F/MT 6149)
CRECI 6559-J / MT

Perito Avaliador

CNAI 25991
Kle Sa;ntos
Cl 5991 6
Perito Avaliador
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Av. Mato Grosso, 709 A — B. Jardim Cidade Verde.
. Campo Verde-MT CEP: 78.840-000

IMOBILIARIA Fone: (66) 3419-4616
MT S ALLLLL Cel: (66) 99627-1040 / (66) 98439-7690

carci essn)

6. METODOLOGIA DE AVALIACAO:

Para elaboragfio do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica foi utilizada a

metodologia descrita a seguir:

v METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Este método define o valor do imével através da comparagdo com dados de mercado
de imé6veis semelhantes. S#o selecionados alguns elementos de pesquisa de 4reas similares em
oferta, opiniGes de corretores, investidores e proprietarios de imdveis na regido, com base nestes

dados determina-se o valor.

‘7
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i/\‘//\ Av. Mato Grosso, 709 A — B. Jardim Cidade Verde.
7~

Campo Verde-MT CEP: 78.840-000

MT IMOBILIARIA Fone: (66) 3419-4616

R Cel: (66) 99627-1040 / (66) 98439-7690

7. DADOS DO IMOVEL OBJETO:

7.1 Identificacio

Matricula: 5.099
Data: 19/07/2004
Folha n°: 067
Ficha: n° 01

RGI Campo Verde

L N .

7.2 Localizacio

Imovel localizado no perimetro urbano da cidade

7.3 Memorial descritivo

r

Area com boa localizagéo, existe uma pequena mina d’4agua e uma eros&o no local, necessitando

urgentemente de protegio e resolugdo da cratera para que o problema ndo se agrave. A drea em

avaliagdo € extremamente 1t para a ampliagéo da Avenida S&o Cristévio,

8
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Av. Mato Grosso, 709 A - B. Jardim Cidade Verde.
Campo Verde-MT CEP: 78.840-000

IMOBILIARIA Fone: (66) 3419-4616
MT L Cel: (66) 99627-1040 / (66) 98439-7690

casca many

8. INFORMACOES COMPLEMENTARES

Os aspectos legais e formais da documentagfio ndo foram objetos de andlise por parte
deste avaliador, que se ateve 3 avaliagdo baseada nos documentos apresentados e em visita in
loco.

A caracterizagio do imével foi feita na vistoria em 17 de outubro de 2.023, este
trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso do solicitante, visando ao objetivo ja descrito.

Por tanto, este relatério nio devers ser publicado, circulado, reproduzido, divulgado
ou utilizado para outra finalidade que ndo a j4 mencionada, sem autoriza¢do prévia por escrito
pela IMOBILIARIA MT PRIME, através de seu representante.

Kie
NAI' 25991
Perito Avaliador
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’/ ' f’ Av. Mato Grosso, 709 A - B, Jardim Cidade Verde.
v Campo Verde-MT  CEP: 78.840-000

o (IMOBILIARIA . Fone: (66) 3419-4616

T/PRIME )

M 4L Cel: (66) 99627-1040 / (66) 98439.7690
9. CONCLUSAO:

L

RESUMO DE VALORES

Com base nos procedimentos técnicos empregados no presente Parecer, o avaliador
responsavel encontrou o valor para o m* do imével objeto em:

R$ 93,33 (noventa e trés reais e trinta e trés centavos)

PARECER:

Com base nos dados levantados in loco no imével objeto deste parecer e nos dados de
mercado, determinamos que o valor avaliado para este imével ¢ de RS 2.897.411,18 (dois

milhdes oitocentos e noventa e sete mil quatrocentos e onze reais e dezoito centavos)

Concluido este relatério a IMOBILIARIA MT PRIME, abaixo representada
legalmente pelo seu proprietario e avaliador responsavel, coloca-se a disposi¢fo para quaisquer

esclarecimentos que, por ventura, se fagam necessarios.

Campo Verde, MT. 18 de Outubro de 2023.

4

4

KLEBSON SANTOS
Perito Avaliador
CNAI 25991
Corretor de Iméveis
CRECI 6149-F
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