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PROJETO DE LEI N°
De 19 de janeiro de 2026

Autoriza o Poder Executivo Municipal a alienar,
mediante a realizagdo de procedimento licitatério na
modalidade de Leildao Publico, o imdvel que menciona,
e da outras providéncias.

O PODER LEGISLATIVO DE CAMPO MOURAO, Estado do
Parana, aprova e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte

LEI:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a alienar o
imovel denominado Lote 12-A, resultante da subdivisdo do Lote 12 da Quadra 24
do Jardim Paulista, com area de 238,02 m? objeto da Matricula n° 44.117,
registrada no 2° Cartério de Registro de Imoveis de Campo Mouréo, apos prévia
avaliagao e mediante realizacdo de procedimento licitatério de Leildo Publico.

§ 1° A referida alienagdo sera efetivada de acordo com a Lei
Federal n°® 14.133, de 1° de abril de 2021.

§ 2° Para a aplicagao da presente Lei, o Executivo utilizara o Laudo
de Avaliagdo encaminhado em anexo a Mensagem Justificativa, para atribuicao
do valor minimo inicial, bem como a matricula e o mapa de localizagao do
imoével.

§ 3° O critério de julgamento sera o de maior lance, observadas as
condicdes estabelecidas no Edital de Leiléo.

Art. 2° O Edital de Leildo devera conter, no minimo:

I - A descrigdo completa do imdvel, com referéncia a respectiva

matricula;

Il - Os valores apurados na avaliagdo da terra nua e das
edificagoes;

lll - O prego minimo;

IV - As condigcbes de pagamento (a vista ou parcelado), garantias e
prazos;
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V - Os 6nus, gravames, débitos e responsabilidades do arrematante
(inclusive ITBI, emolumentos, tributos e demais despesas);

VI - As regras de visitagdo, lances, desempate, adjudicacdo e
assinatura dos instrumentos;

VII - As demais exigéncias legais e administrativas aplicaveis.

§ 1° A publicidade observara, no minimo, a divulgagdo do inteiro
teor no Portal Nacional de Contratagdes Publicas - PNCP, com publicacdo de
extrato no Orgdo Oficial do Municipio, sem prejuizo de outros meios de ampla
divulgacao.

§ 2° Poderao habilitar-se na aquisicdo do bem imovel objeto de
alienagao pessoas fisicas ou juridicas, exceto aquelas que o Edital de Licitagao
restrinja a participacao.

Art. 3° Nao havendo éxito na primeira rodada do leildo, o Poder
Executivo podera promover reofertas sucessivas com reducdes escalonadas do
preco minimo, observado o limite global de 30% (trinta por cento) sobre o valor
das avaliagdes, condicionadas a:

I — Motivagao técnica quanto a vantajosidade;

Il — Atualizacéo ou convalidagao do laudo, quando necessario;

lll - Manutencdo das demais condi¢gdes editalicias pertinentes.

Art. 4° A alienagcdo podera ocorrer com pagamento a vista ou
parcelado, conforme Edital, observados, no caso de parcelamento:

| — Entrada minima, numero maximo de parcelas e indice de
atualizacao;

Il — Garantias adequadas (hipoteca, alienagéo fiduciaria ou outras
admitidas);

lll - Resciséao e perda de valores em caso de inadimplemento, na
forma editalicia.

Art. 5° O leilao sera conduzido por Leiloeiro Publico Oficial.

§ 1° A comissao do leiloeiro, fixada em 5% (cinco por cento) sobre o
valor do lance vencedor, sera suportada pelo arrematante, nos termos da
legislacéo aplicavel, sem énus ao Municipio.
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§ 2° Cabera ao leiloeiro, dentre outras atribuigcbes previstas em
contrato e no Edital, auxiliar na minuta do Instrumento Convocatério, realizar a
ampla divulgagéao, receber lances (preferencialmente em meio eletrénico), emitir
a nota de venda e prestar contas nos prazos estabelecidos.

Art. 6° O recurso proveniente da alienacao devera ser destinado a
execucao de acgdes de interesse coletivo.

Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

PACO MUNICIPAL “10 DE OUTUBRO”
Campo Mourao, 19 de janeiro de 2026

Jodo Douglas Fabricio
Prefeito Municipal
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MENSAGEM JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N°
Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

Encaminho para apreciacédo de Vossas Senhorias o Projeto de Lei
que “Autoriza o Poder Executivo Municipal a alienar, mediante a realizagéo de
procedimento licitatério na modalidade de Leildo Publico, o imdvel que menciona,
e da outras providéncias”.

A presente proposta tem por finalidade buscar autorizagédo
legislativa, conforme prevé o artigo 100 da Lei Organica Municipal, para que se
possa promover a venda de imoével de dominio municipal.

O referido imoével foi objeto de ocupacéo irregular, com inicio de
obra de construcio civil sem a devida licenga municipal, situagcao constatada em
fiscalizacdo realizada no ano de 2022, que resultou no embargo da obra e na
adocao das medidas administrativas cabiveis.

Posteriormente, houve a retomada da posse pelo Municipio e a
subdivisdo do lote original, permanecendo como area atingida pela ocupagao o
Lote 12-A, objeto da presente proposigdo, o qual se encontra sem destinagao
publica especial e que nao sera utilizado pelo Municipio, porque nao se presta a
sua finalidade, de maneira que a conservacdo deste bem submete o erario
publico a elevados custos administrativos. Fato é que nem sempre ha recursos
disponiveis para fazer frente a despesas de tal natureza, o que, no mais das
vezes, acaba resultando na degradacdo do ambiente e das condi¢cbes de
segurancga de regides da cidade.

Diante desse cenario, a alienacdo do imével mostra-se conveniente
e oportuna, permitindo ao Municipio regularizar a situagao da area, evitar novas
ocupacgoes irregulares e promover a adequada gestdo do patriménio publico,
com a conversao do bem em recursos financeiros a serem aplicados em acgdes
de interesse coletivo.

A alienagdo sera realizada em conformidade com a legislagao
vigente, mediante procedimento licitatorio que assegure a transparéncia, a
competitividade e a obtencdo da proposta mais vantajosa para a Administragcao
Publica.
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Diante do exposto, encaminho a essa Camara Legislativa o
presente Projeto de Lei, acompanhado da respectiva avaliagdo, matricula e
mapa, contando desde ja com o apoio dessa llustre Casa para aprovagao da
presente iniciativa.

Campo Mourao, 19 de janeiro de 2026.

wa  Assinado eletronicamente por:
JOAO DOUGLAS FABRICIO
s 19/01/2026 14:41:50
Assinatura digital avancada.
Joao Douglas Fabricio
Prefeito Municipal
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AVALIACAO 147
PROCESSO 13273/2022

1 - AVALIACAO DO LOTE

1.1 - SOLICITANTE DA AVALIACAO:

|Prefeitura Municipal de Campo Mourao

1.2 - OBJETIVO DA AVALIACAO:

[Avaliacio de lote para fins de cjeterminagéo de valor de venda de mercado
1.3 - FINALIDADE DA AVALIACAO:

|Avaliacio do lote para fins diversos

1.4 - PRESSUPOSTOS E RESSALVAS: - D
O imovel foi vistoriado no dia 13 de janeiro de 2026 Imagem 01 - Localizagao
1.5 - CARACTERIZACAO DO IMOVEL: 1.6 - TERRENO: 1.7 - INFRAESTRUTURA:
Endereco: Rua José Antonio Vieira, 274Esquina: Nado |Rede de dgua: Sim
Lote: 12A Pavimentacéo: Asfalto |Rede elétrica: Sim
Quadra: 24 Topografia: Plano |Passeio: Sim
Inf. Compl.: - Dens. demografica: Média |JAsfalto: Sim
Bairro: Jardim Paulista Area (m?): 238,02 |Rede de esgoto: Sim
Matricula: 44.117 - 2° CRI Edificado/Vazio: Edificado]Rede telefénica: Sim
Cidade: Campo Mourao/ PR Trafego de trecho: Médio |Coleta de lixo: Sim ;
Coordenadas: [24°02'38"S 52°35'36"W lluminagao publica: Sim
1.8 - ESPECIFICACOES DA AVALIACAO ¥
Metodologia: Metodo Comparativo Direto de Dados de Mercado (NBR 14.653)
Decreto Municipal n° 11.952/2025 2
Tratamento de dados: Tratamento por fatores N° de caracteristicas utilizadas: |4 =13
Grau de fundamentacao: Grau | [Precisdo: |Grau Il Numero de dados utilizados: 12 <k
Obs.: Todos os calculos e analises foram executados conforme NBR 14.653, os memoriais de calculo ficam armazenados em sistem§ J
interno. g
1.9 - AMOSTRAS: 2
Ne Endereco Bairro Informante Contato Area total | Esquina R$/m? Valor total = j
1 RUA ANTONIO CONSTANCIO DE SO|  JARDIM PAULISTA IMOB. GROLA (44) 3068-2873 360,00 Nao R$ 305,56 | R$ 110.000,@ 3
2 RUA ANGELINA APARECIDA PELLIZJARDIM SOL NASCENTE | IMOB. W. HANSE (44) 99926-5694 252,00 Nao R$ 436,51 | R$ 110.000,@
3 RUA ALZIRA FERNANDES GIOVANEJARDIM SOL NASCENTE | IMOB. W. HANSE (44) 99926-5694 252,00 Nao R$ 436,51 | R$ ‘110.000,023.1 b
4 RUA ELZA BRISOLA MACIEL, 356 JARDIM SOL NASCENTECORRETOR NADIE (44) 3523-7891 250,99 Nao R$ 438,26 | R$ 110.000,(@ [
5 RUA ZELIA MARIA PASINI, 783 IARDIM SOL NASCENTE CORRETOR (44) 99877-1254 210,00 Nao R$ 452,38 | R$ 95.000,0‘% F
[§) RUA PROF ABELEGY ALVES, 536 |JARDIM SOL NASCENTH IMOB. GROLA (44) 3068-2873 252,00 Sim R$ 476,19 | R$ 120.000,% 1]
7 RUA PROF ABELEGY ALVES, 628 |JARDIM SOL NASCENTEMOB. CONCRETIZ (44) 99172-5595 294,00 Sim R$ 340,14 | R$ 100.000,(8 i
8 RUA DAS PEDRAS, 125 ARDIM FLOR DO CAMPJMOB. CONCRETIZ (44) 99172-5595 345,04 Sim R$ 250,01 | R$ 86.262,(]4_3J b
9 RUA VASSILIO BOIKO, 494 ARDIM FLOR DO CAMPJMOB. CONCRETIZ (44) 99972-5595 494,80 Sim R$ 251,52 | R$ 124.450,00'F
10 RUA LUIZ AURELIO GURGEL, 649 JARDIM AEROPORTO [IMOB. CASA FACIL (44) 3523-6825 360,00 Nao R$ 236,11 | R$ 85.000,%
11 AVENIDA NESTOR FERNANDES CAH JARDIM CANADA IMOB. GROLA (44) 3068-2873 319,32 Nao R$ 330,08 | R$ 105.400,‘@_ d.E.|
12 AVENIDA NESTOR FERNANDES CAH JARDIM CANADA IMOB. GROLA (44) 3068-2873 306,42 Nao R$ 343,97 | R$ 105.400,00
13 NAO INFORMADO JARDIM PAULISTA IMOB. GROLA (44) 3068-2873 394,34 Nao R$ 304,31 | R$ 120.000,00
14 AVENIDA NESTOR FERNANDES CAH JARDIM CANADA IMOB. GROLA (44) 3068-2873 288,09 Nao R$ 365,86 | R$ 105.400,00
15 RUA MARIA ANTONIETA GRIPP FRO JARDIM CANADA IMOB. GROLA (44) 3068-2873 150,00 Nao R$ 360,67 | R$ 54.100,00

Obs.: Amostras em cinza ndo foram utilizadas por apresentarem incompatibilidade e insignificAncia no modelo.
1.10 - CONSIDERACOES:

Considerou-se, para efeito de avaliagédo, os bens livres de hipotecas, arrestos, usufrutos, penhores ou quaisquer énus ou problemas que
prejudiquem o seu bom uso ou comercializagdo. Ndo ha nenhuma inclinagdo pessoal presente em relagdo a matéria envolvida neste
trabalho, nem contempla para o futuro qualquer interesse nos bens objeto desta avaliagdo. O responsavel técnico ndo assume
responsabilidade sobre matéria alheia ao exercicio profissional, estabelecido em leis, cédigos e regulamentos proprios. Computaram-se
como corretos os elementos documentais consultados e informagdes prestadas por terceiros, como sendo de boa fé e confiaveis, bem
como a pesquisa e levantamento de dados comparativos. Neste laudo consta o Intervalo de Valores admissiveis, previsto na ABNT NBR
14653, em que ha a confianca de 80% de que o valor de mercado esteja contido nele. Esta normativa recomenda que seja adotado o
valor de tendéncia central (valor médio), sendo, contudo, plausivel a ado¢éo de algum outro valor dentro do intervalo de confianca. Para
fins de tratativa por alienagdo via concorréncia publica sugere-se que valor inicial seja a partir do valor minimo do intervalo de valores
admissiveis.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO MOURAO « ESTADO DO PARANA
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1.11 - IMAGENS DO TERRENO:

e . = *4" ‘

Foto 01 - Lateral esquerda Foto 02 - Fachada Foto 03 - Lateral direita Foto 04 - Imagem aérea

1.12 - METODO DE CALCULO PARA AREAS VERDES:

Considerando a inviabilidade de pesquisa de mercado direta para areas com restrigio ambiental no perimetro urbano, adotou-se
metodologia indireta conforme previsto no Decreto Municipal n°® 11.952/2025, Art. 7°, §1° e §2°. A valoracdo da area com vegetacao
nativa foi realizada por meio da aplicagdo de indice de conversdo fundiaria, com base nos dados publicados pela Divisdo de Estatisticas
Basicas (DEB) do Departamento de Economia Rural (DERAL/SEAB), referentes ao Municipio de Campo Mourdo no ano de 2025.
Utilizaram-se como referéncia:

Grupo A-l: Terras agricultaveis de alta produtividade (uso mais comum: graos) — valor de referéncia: R$ 146.300,00/ha;
Grupo C-VIII: Terras improdutivas, destinadas a protegdo ambiental (uso comum: vegetacao natural, prote¢éo de fauna/flora) — valor de
referéncia: R$ 21.500,00/ha.

O indice de conversao adotado corresponde a razao entre os dois grupos, resultando em:
indice de conversdo = 21.500,00 + 146.300,00 = 0,1469

D[]3

Com isso, o valor do imével na condigdo de area com restricdo ambiental é obtido multiplicando-se o valor da area util (em condlgoeS S
ideais de uso e aproveitamento urbano) pelo indice de conversdo. Essa metodologia assegura coeréncia técnica e isonomia avallatlv% ]
compativel com a realidade fundiaria e ambiental do municipio, conforme disposto no decreto.

2
w
=]
]

L
(%]}

1.13 - VALOR DO TERRENO EM CONDICOES IDEAIS:

Valordeavaliaggodo 1, o | -6.86% |Valor maximo:| 6,86% | Valor unitario do imével (R$/m?): =
imovel em condigoes ideais: o
R$ 53.341,35 | R$ 49.682,22 | R$ 57.000,48 | R$ 224 1
1.14 - AVALIACAO SEGREGADA POR PORCOES DO IMOVEL.: 22
DESCRIGAO DA AREA PORCENTAGEM VALOR E J
Area qtil do imével 100% R$ 53.341,35%§
Area de Preservagdo Permanente (Com fator de conversao) 0,00% R$ - ?
Area de Reserva Florestal (Com fator de conversio) 0,00% R$ - E ]
Valor de avaliacao do lote: RS 53.341,35°F
Valor de avaliacdo das edificacoes: R$ 56.073, 7%@
DExA O
Valor de avaliagao final: R$ 109.415,12

1.15 - VALIDADE DO LAUDO:

O presente laudo técnico tem validade de 06 (seis) meses a partir da data de vistoria do imovel.

1.16 - DADOS DO RESPONSAVEL TECNICO E ART:

ART N°: 1720250980138

Assinado eletronicamente por:
MATHEUS LUCAS MENEGHIN
068.050.099-52

assinado 13/01/2026 09:06:16
eletronicamente
Assinatura digital avangada.

Eng.° Civil - Matheus Lucas Meneghin
CREA 158.902/D-PR

Campo Mouréo, 13 de janeiro de 2026.
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1.17 - TABELA DA SECRETARIA DE ESTADO DA AGRICULTURA E DO ABASTECIMENTO - SEAB

SECRETARIA DE ESTADO DA AGRICULTURA E DO ABASTECIMENTO - SEAB

o

PREGOS MEDIOS DE TERRAS AGRICOLAS - valores referentes a 2025 em Reais por hectare
detalhados por classe de capacidade uso e por municipio

£ DEPARTAMENTO DE ECONOMIA RURAL - DERAL
DIVISAO DE ESTATISTICAS BASICAS

Municipio A-1 A- I AV B-VI B-VIT €- Vit
Bom Sucesso do Sul 142.100 109.600 89.400 48.700 31.600 14.400
Borrazdpolis 150.700 114.700 87.000 76.200 53.300 43.600 18.800
Braganey 155.000 123.600 95.900 74.300 55.000 34.000 18.300
Brasilandia do Sul 126.000 105.200 74.800 58.300 49.800 358.700 15.900
Cafeara 83.000 66.400 56.000 48.300 40.100 14.200
Cafelandia 163.600 132.200 104.400 78.800 58.300 35.900 19.100
Cafezal do Sul 59.600 49.300 45.300 35.300 15.900
California 147.000 118.200 95.100 79.300 57.300 40.600 20.700
Cambara 113.700 86.900 72.200 57.900 42.200 22,500
Cambé 163.800 133.400 110.000 94.700 79.300 67.300 24.300
Cambira 149.400 120.700 96.900 80.400 58.300 50.300 20.700
Campina da Lagoa 141900 120.000 97.300 77.100 56.200 42.200 20.800
Campina do Simao 94.400 65.000 41.500 28.400 19.300 7.600
Campina Grande do Sul 70.100 50.600 39.000 27.700 16.100 6.400
Campo Bonito 155.000 123.600 95.900 74.300 55.000 34.000 18.300
Campo do Tenente 78.600 56.700 42.300 29.800 17.000 7.500
Campo Largo 73.300 57.000 40.700 27.000 15.900 6.600
Campo Magro £9.800 51.800 39.600 26.200 15.400 6.600
Campo Mourdo 146300 1233800 100900 79500 581000 331600 21500

Candido de Abreu

96.300

77.500 51.200 39.200 29.900 10.600

Canddi 105.700 75.300 45.500 30.300 21.000 8300 ‘3
1.18 - ABNT NBR 14653-2:2011 - Avaliagao de bens - Parte 2: Imdveis urbanos 8
Tabela 1 — Grau de fundamentag&o no caso de utilizagdo de modelos de regresséo linear i
o GRAU Pontuagdo [
Item Descrigao . i
I Il [ Atingida b
1 Caracterizagéo do imovel Completa quanto a todas as Completa quanto as variaveis Adogéo de situacao 2 SE
avaliando variaveis analisadas utilizadas no modelo paradigma S+
Quantidade minima de | & 1) onde k & o namerode | 4 (k+1), onde k & o namero de |3 (k+1), onde k & o nimero st
2 dados de mercado R S P 1 ol
. L variaveis independentes variaveis independentes de variaveis independentes a8
efetivamente utilizados i
5 - 5 =
Apre;entagao de informagdes : : ) Apresentago de i 5
relativas a todos os dados e Apresentagdo de informagdes | . - . =
o e . . informacdes relativas aos 3
Identificagdo dos dados de variaveis analisados na relativas a todos os dados e o jof =
3 i dados e variaveis 2 =
mercado modelagem, com foto e variaveis . - =z
i . efetivamente utilizados no T
caracteristicas observadas no analisados na modelagem ap
modelo <
local pelo autor do laudo of
O -
Admitida, desde que: a) as EE
Admitida para apenas uma [medidas das caracteristicas § -
variavel, desde que: a) as do imoével avaliando néo B
medidas das caracteristicas do | sejam superiores a 100% 5 §
imoével avaliando ndo sejam | do limite amostral superior, St
superiores a 100% do limite | nem inferiores & metade do (Sl
4 Extrapolagéio N30 admitida . amost ra}l superior, nem limite amostl.'al |nfer|<3r b) o 3 E15Ta
inferiores a metade do limite valor estimado nao
amostral inferior b) o valor ultrapasse 20% do valor
estimado né&o ultrapasse 15% calculado no limite da
do valor calculado no limite da | fronteira amostral, para as
fronteira amostral, para a referidas variaveis, de per si
referida variavel, em médulo | e simultaneamente, e em
médulo
Nivel de significancia a
(somatorio do valor das
5 | duascaudas) maximo para 10% 20% 30% 1
a rejeigdo da hipotese nula
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
6 rejeicao da hipétese nula do 1% 2% 5% 5
modelo através do teste F
de Snedecor
SOMATORIA DOS PONTOS OBTIDOS NOS ITENS DE 1 A 6 12
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AVALIACAO 147

PROCESSO 13273/2022
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2 - AVALIACAO DE CONSTRUCAO (UNIDADE "A")

2.1 - CARACTERIZACAO / DADOS DO IMOVEL:
Endereco: Rua José Antonio Vieira, 270
Bairro: Jardim Paulista
Lote: 12A Inf. Compl.: -
Quadra: 24
Cidade: Campo Mourao/ PR
Coordenadas da edificagao:  24°02'38"S 52°35'36"W
Matricula: 44117 - 2° CRI . ; . =
|Descrigéo da edificagao: Edificacdo Residencial Inacabada Imagem 02 - Localizag&o
2.2 - EDIFICAGAO:
[Benfeitoria: Casa Padrgo: Rustico Utilidade/Tipo: Residencial
2.3 - INFRAESTRUTURA:
Rede de agua: Sim Passeio: Sim Rede de esgotc Sim Coleta de lixo: Sim
Rede elétrica: Sim Asfalto: Sim Rede telefbnice Sim lluminagéo publica: Sim
2.4 - COEFICIENTES:
Area (m?): 80,70 Idade (Anos): 5 Vida Referencial (Anos): 80
CUB (R$/m3): R$ 2.364,54 BDI (%): 0,00% Custos indiretos (%): 0,00%
Estado Cons.: MUITO MAU Fator de Conservagao: 0,7520 Coef. de Padrao Construtivo: 0,75
Dep. Linear: 0,0625 Coef. de Kuentzle: 0,0039 Coef. de Ross-Heidecke: 0,7602 ]
Coef. de Ross: 0,0332 Valor de Reprodugédo: R$ 143.113,7&§}
Valor Residual: R$ 28.622,76 Valor Depreciavel: #HHHHHHHIEE F
Valor de Depreciacédo: R$ 87.040,01 Valor de Reedi¢do: R$ 56.073,77 -
2.5 - ESPECIFICAGOES DA AVALIAGCAO o
Metodologia: Método Evolutivo Tratamento de dados: Tabela CUB e Método Ross Heidecke g
Grau de fundamentagao: Grau ll Precisdo: Grau ll 5

T ETEOACESSE

Obs.: Na tabela CUB ndo sao considerados os seguintes itens, que devem compor o valor do metro quadrado constrwd@
Fundacdes, submuramentos, tirantes, rebaixamento de lencol freatico; elevador(es); equipamentos e instalagdes, obras g
servicos complementares, impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos, remuneragao do construtor e incorporadof
sendo portanto somados ao percentural de DBI e Custos indiretos. Todos os célculos e analises foram executados conformg!
NBR 14.653, os memoriais de calculo ficam armazenados em sistema interno. Em caso de discordancia dos valoreg
apresentados, podera ser solicitado os memoriais para analise via processo digital.

1)t 8 et ) g e )

2.6 - IMAGENS DA CONSTRUCAO:

o
N
=3

,;,mm’ﬁ"'"

Foto 09 - Lateral esquerda Foto 10 - Fachada Foto 11 - Lateral direita Foto 12 - Imagem aérea

2.7 - AVALIAC}AO TOTAL DA CONSTRUQAO:
Valor de avaliagcdo da construcdo - (Un. "A") Valor por metro quadrado (R$/m?) - (Un. "A"):

R$ 56.073,77 R$ 694,84

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO MOURAO « ESTADO DO PARANA
RUA BRASIL. 1487 - CAMPO MOURAO - PARANA - CEP 87301140 - TEL.: (44) 3518-1144
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3 - ANEXOS

3.1 - ABNT NBR 14653-2:2011 - AVALIACOES DE BENS - PARTE 2: IMOVEIS URBANOS

Tabela 2 -Grau de fundamentagéo no caso da utilizagdo do método da quantificagdo de custo de benfeitorias

L Graus
Iltem Descrigéo
1} 1] |
= e e Pela utilizagéo de custo unitério
. . Pela elaboragdo de orgcamento, Pela utilizagdo de custo unitario basico . . .
1 Estimativa do custo direto L e . . ~ basico para projeto diferente do
no minimo sintético para projeto semelhante ao projeto padrao . =
projeto padréao
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
23';2'3:15;: lz::n;irziné2$o Calculada por métodos técnicos
3 Descrigcéo sisica perag ’ | consagrados, considerando-se idade, vida Arbitrado

para deixa-lo no estado de novo
ou Casos de bens novos

util e estado de conservagao

3.2 - ABNT NBR 14653-2:2011 - AVALIACOES DE BENS - PARTE 2: IMOVEIS URBANOS

Tabela 3 - Grau de fundamentagéo no caso da utilizagdo do método evolutivo

- Graus
Iltem Descrigéo
I Il |
1 Estimativa do valor do Grau Il de fundamentagao do Grau Il de fundamentagéo do método Grau | de fundamentagao do métod&
terreno método comparativo ou involutivo comparativo ou involutivo comparativo ou involutivo §
z
2 Estimativa de custos de Grau Il de fundamentagao do Grau |l de fundamentacao do método de | Grau | de fundamentagao do métod
Reedigao método de quantificagéo de custo quantificagao de custo de quantificagéo de custo
3 Fator de comercializagdo | Inferido em mercado semelhante Justificado Arbitrado

ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADG EN: 131/2026@9
PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEDDS ACESSEritps oo oo o 2 8008 aT i Toes

i)
I~
DFgea
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2° SERVIGO REGISTRAL
DE IMOVEIS COMARCA {REGISTO GERAL] [ 080218.2.0044117-36

DE CAMPO MOURAO - PR MATR.CULA N

s ‘ OLHA N R BRICA—ﬂ
MARIANA BELO RODRIGUES BUFFO 44 1 1 7
REGISTRADORA [

( z
MATRICULA 44.117

- IMOVEL URBANO: Lote de Terras n° 12-A, subdivisiio da data n° 12, da Quadra n° 24, com area

.VRC igual a R$ 87,26, Funrejus: R$ 21,81, ISS: R$ 1,74, Fundep: R$ 4,36 ¢ Selo de Fiscalizacdo: R$

~\

Prenotagdo n°® 204.950 de 16/07/2024 , reingresso em 06/08/2024

de 238,02 m?, situado no Jardim Paulista, nesta cidade ¢ Comarca de Campo Mourdo/PR. Limites e
Confrontacdes: NOROESTE: Pela testada do alinhamento predial da Rua José Antonio Vieira, numa
extensdo de 12,00 metros; NORDESTE: Por uma linha reta em confrontagdo com o Lote n° 12-B, numa
extensdo de 16,56 metros; SUDESTE: Por uma lmha reta em confrontacdo com as datas n° 1 ¢ 16, da
Quadra n°.02 do Jardim Paulista II, numa extensio de 13,67 metros; SUDOESTE: Por uma linha reta em
confrontagdo com a Data n® 11-R, numa extensdo de 23,11 metros.

Memorial descritivo assinado pela Engenheira Civil Laura Kehl, CREA/PR n° 223684/D, aprovado em
11/07/2024, por meio do processo n°® 2190-23-CAM-DES pelo Departamento de Controle. Urbano e
Vigilancia Sanitéria da Prefeitura Municipal de Campo Mourao/PR, ART sob n® 1720234751219
devidamente quitada aos 10/ 10/2023.

PROPRIETARIA: FAZENDA PUBLICA DO MUNICiPIO DE CAMPO MOURAO, pessoa
juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ n° 75.904.524/0001-06, com sede e foro na Rua
Brasil, n°1.467, Centro na cidade de Campo Mourﬁo/PR

REGIST g AN TERIOR: Regxstro n° 2, da matricula n® 28.988, do Livro 2 - Registro Geral, desta
Serventia Registral. Campo Mourdo, 13 de agosto de 2024. Selg de Fiscalizagdo: SFRIL6JtYP.FprYL-
32u0V.F174q. Dou F é Sabrma Guunaraes de Jesus, Escrevcnte/%

Av.-1/M-44.117

Prenotagdo n° 204.950 de 16/07/2024, remgresso em 06/08/2024

TRANSPORTE DE ONUS :

Certifico que sobre o imével objeto desta matricula existe a Penhora referente aos autos n® 445/2003
de Execucio Fiscal nos termos do Auto de Penhora, expedido pela 2° Vara Civel desta Comarca, aos
05/01/2004 em que consta como CREDORA: Fazenda Piblica.do Municipio de Campo Mourio e como
DEVEDORA: Organizagdo Comercial e Imobiliaria Trivelato LTDA, conforme registrado sob n° 1 na
matricula n° 28.988, do livro 2-RG, desta Serventia. Custas: R$ 123,18, sendo Emolumentos: 315,00

8,00. Campo Mourdo, 13 de agosto de 2024. Selp de Fiscalizagdo: SFRI2. QSZ9V FH_]Qb-zUZeI F174q.
Dou Fé. Sabrina Guimaries de Jesus, Escrevente

Av.-2/M-44.117

Prenotagdo n® 211.265 de 08/10/2025, reingresso em 27/ 10/2025

CANCELAMENTO DE PENHORA -

Em cumprimento ao .Oficio 354-2025 expedido em .07/. 10/2025 pela 2* Vara.Civel e da Fazenda Publica
de Campo Mouréo/PR, nos autos de Execucdio Fiscal n°. 445-2003, procede-se a presente averbagdo
para constar que fica cancelada a penhora registrada sobn®1na matricula 28.988 e averbada sob n°
Continua no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6VZ6Z-LQR2J-5H9XS-PHNLL
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——CNM
( 080218.2.0044117-36 |

J

-

R$ 64,02, sendo Emolumentos: 189,00 VRC igual a R$ 52,35, ISS: R$ 1,04, Fundep: .R$-2,61 e Selo de -
Fiscalizagdo: R$ 8,00. Funrejus Guia n° 14000000012230866-8, recolhida em 27/10/2025 no valor de R$
26,78, calculada sobre a base de calculo de R$ 13,390,27, emitida pelo Reglstrador Foi consultada a
CNIB, sendo gerado os segumtes codigos hash: fsn65205fb e rhekwdf19i (Bens Indisponiveis) Campo -
Mourso, 27 de outubro de 2025. Selo]de Flscallzag:ﬁo SFRI2.45Fbv. O9427-JDpJv F174q. Dou Fé
Sabrina Guimaries de Jesus, Escrevente

Pedido n°® 388

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo, composta de 2 paginas, foi extraida em
inteiro teor da matricula n°® 44.117 - L° 2 - REGISTRO GERAL, em forma reprografica,
nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973 e que se refere a situagao juridica do
imovel até o ultimo dia util anterior a presente data. . Campo Mourao, Estado do Parana,
16 de janeiro de 2026 as 14:24:00.

ASSINADA DIGITALMENTE

Custas: (154,17 VRC) = R$ 65,60 sendo Buscas R$4,15; Certidao de Inteiro Teor
R$38,55; SELO RI2 (FUNARPEN) R$8,00; SELO RI3 (FUNARPEN) R$1,25 . ISS:
R$ 0,87. FUNREJUS: R$ 10,64. FADEP: R$ 2,14.

FUNARPEN - TJPR IEI i |§|

Selo Digital de Fiscalizagcao
SFRI2.EShUv.Rr4vk
MhAJd.F174q
Consulte os dados do selo em:
selo.funarpen.com.br

-1 nesta métricula. Valor atualizado da acdo: R$ 13.390,27 (treze mil ;3 trezentos € noventa reais € vinte -
€ sete centavos) em 09/2025. Depositéario Publico: ndo consta. Avaliagdo do im6vel: néo consta. Custas: |

-\
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