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- Mensagem n° 069/2011, de 07 de aumbrqxae 2011,

- de estima e conssderagéo

ol

s%nhor PréSidente

e Tenho a, honra de submeter a aprec*agéo dessa Augusta CaSa

Legfsiauva pOr mterméd*to de Vossa Exceiéncla nos termos da Lei Orgémca do

~ Municipio,’ em carater de URGENC!A/URGENT(SS!MA o incluso Projeto de Lei
que autonza ‘a doagédo de 'um terreno situado no. lugar Coagu, no Mummp»o ]
- Comarca de Eusébio, Estado do Ceara, local denominado Lateamento Jardim

“ \/ " Guanabara,, constituido por parte de uma Rua sem denommag;ao oﬂcsal -que

separa a quadra 05 da quadra 08 de formato. nrregular - i

l

W

vmte‘e dois metros quadrados e cnnquenta e oito decimetros quadrados), tendo

" e vista a ampliagao da Empresa MAIA PARTICIPACOES SIA., mscata no CNPJ

\ sob)o ne 10 482.748/0001-21. X | -

l *L A empresa gerara ‘em méd:a 40 empregos dsretos destinados 3

vopulagéo de Eusébio, o que fomentard a geracdo de emprego: e renda no
- Muriicipio. a presente doagéo e fulcrada no perrissivo do § 4° do artigo’ 17 da Lel‘

Federat n°8666/93 - L /

/ - , Desta forma, consnderando a -existéncia de relevante mterasse

‘ ubﬁco dewdamente ustxﬁcado sohc;so queo présente Projeto seja apremado e

,,,,,

\ pmposu;ao merecera melhor acolhlmento por parte’ dessa Augusta Casa
: iLeélslatWa T, f .

Nesta oportumdade renovo a V Exa e

2 Exmo Sr.

.. Vereador JOSELITO TAVARES DE ABREU

Pres4dente da Camara Municipai de Euséb;o CE. - e

( PREFEI'I‘URA mmeom DE EUSEBIO
Rua: Edmilson Pinheiro, 150 - Bairro Attédromo - CEP: 61.760-000
' o Fone: (85) 3260. 1052\ CNPJ: 23.583,067/000130 .
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- Perfazendo uma area totai de 1.722,58 m? (um’ mll setecentos e

s seUS.ilustrgsfparés, yd(o,s_ Y

LN



1. Projeto de Lei D 0 de 07 de oumbro de 2011

. " Autdriza a doagso de “UM TERRENO U‘RIANO
. situado na {ecahdade denommada Coagu, no. Mumcnpao

- " e Comarca ‘de Eusébio-CE, no local deﬂcbmn;naddy

Loteamento Jardim Guanabara, constituido por parte

yoo ; de uma Rua’ sem denominag#o oficial, que separa. a )
: . . quadra 05 da quadra 08 de formato irregular. -

Totalizéndo™ uma drea de 1.722,58 m? (um  mil,

sétecentos e vinte e dois metros quadrados e pmquenta ,
e oito decimetros quadrados) em favor da- ‘Empresa*
MAIA PARTICIPACOES SIA. e da outras prowglénmas ’

O PREFEITO MUNICH’AL DE EUSEBIO CE I c
Fago saber que a Camafa Mumcipal aprovou e eu sﬁnclono e
promulgq a segumte Lea ; - ,

“Art. 1°, Frca 0. Chefe do Poder Executwo Municipal au{bnzado a .
o doar, por mtereése publlco relevante, uma. area de '1.722,58 m?° (um ‘mil,
'fﬁ.setepemns e vinte e 'dois metros quadrados e mnquenta e .oito declmetrds‘ S
; ;quadiadqs) -a Empresa MAIA PART!C!PA(}OES S/A., inscrita no CNPJ'sob o n®

1044;82 748/6001 -21, para-a rmplantac;ﬁo de- empreéndamento Industnal/CbmerCtal

“ CARACTERiSTtCAS DO IMOVEL - ‘*UM TERRENO URBANO",- satuadc no lugar

~ ,Coagu; Léteamento Jardim Guanabara, no Municipio e Comarca de Euséblp,«
. Estado do Ceard, - possumdo uma. area total de 1. 722 58m conforme
. diseriminagéo abaixo: |

2 Y Um terteno situado no lugar Coagu no Munlciplo e Comarca de Euseblo Estado
Lo @eam no lotearviento denominado “Jardim Guanabara’, constituido. por parte
P de. uma rua .sem denommag:ao oficial que separa a quadra 05(cmce) da quadra
S Oa(m'to) de formato irregular, com area'de 1 722, 58 mﬁ {um'mil, setecentos e vinte - . .
" @ 'dois metros quadrados\e cingifenta e oito decimetros quadrados), locguza jo'no
S enconftro das tuas sem denominagao oficial C;ue separa a quadra 04(qdat ) da
< A;O‘é(cinco) e a quadra 05(cmco) da OB(o;to)@com as segumtes medldaé e ’
. confrontagdes: .

AQ, suL (Frente) 20, 89m(vmte metros e ontenta e nove centlmetros) dom a

L Radbwa CE-040;

~

AO NG&TE (Fundos) 12,00m(doze metros) com a rua sem- denqmlnacéo o

AQ POENTE(Lado dlreuto) 135 OOm(cento e trinta e cinco metroé» sendo
~40,00m(quarenta ‘metros) com o lote 01(um) da  quadra OSWmCQ)
95; OOm(‘noventa e cinco metros) com o lote 02(doas) da quadra 05(cunco) :

" PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO ‘
 Rua: Edmilson Pinheiro, 150 - Bairro Autédromo - CEP: 61.760-000
~ Fone: (85) 3260.1052 - CNPJ: 23.563.067/000130

- «aﬁcsa!(ccnhemda como Rua Elder Sa Fitho) que separa a quadra O4(quatro) da .
. '05(cmco) ‘ ‘



| AQ NASCENTE(Lado esquerdo) 152, 10chento e cmquenta e dOJS metroq/ Hez
centimetros), sendo 60 ,00m(sessenta metros) com o lote 01(um) da. qua’@fa‘ -
*'0Bloito), §0,00m(cinquenta metros) com o lote 02(dois) da quadra. UB(mte) e .
42, TGm(quarénta e dois metros e dez cent!metros) com o iote O4(qwatro) da
~ quadra 08(oito). _ T

.

. “.bbngatoriéniente as segumtes condugées

" de abnl de 1998

Vivende ceda ves :ﬁifbor SIS

s

Art. 2°.°0 valor total da avahagéo do Imovel conforme laudo em

© . anexoéde R$ 51.677,40 {cinglienta e um mil, selscentos e setenta e séte reais e |
j R guarema oeéntavos) ‘ | ‘ ‘

i
(

Art. 39 Na' matricula do Regdstro Gecal de Imévess deveré constar o

l = o dqnaténo se obrtga a construir e func:onar no xmével de

acordo com ‘a sua finalidade Industrial/Comercial, no prazo de 06 (seis)’ mesés
“inara 0 mlclo das obras, e de 01 (um) ano para o término, podendo ser pr‘oirrogado ,
- por, ngual peraodo mediante autorizagdo expressa da doadora; '

H — o imével podera ser constituido em garantfé hlpotecéna em ‘

- financiamentos concedidos por instituigoes fmance:ras para lmplementag:éo de
; / MStlmentos ‘na/prépria unidade Industrial/Comercial. \

i—-o donatario ndo poderé tn‘ansferrr (doar -alugar, vender ou )

Westar) a: tercelros o] lmévei sem a autenzagéo da’ Prbfeltura Mumcmai de

WV — as demals clausulas contldas na Le; Mumcrpal n° 34‘1 de 22

Art..4°. O descumpnmento de quaisquer das cond)gées prewstas ,

nOs mméos 1, M, I e IV do artigo 3% importarda na devolugdo do imoével e

i outubro de 2011

7‘consequente reverséo a doadora, sem gque o donatario possa pleltear quansquer o
- - ressarcimentos cu vantageén por benjeutonas efetwadas renunclando o Qonatanov :
- A reteng:ﬁo por banfe;tonas B : C

T u’w
| ’ '

An 5o, Esta Lei entraré em vigor na data de sua qullbagéb

. \revogfadas' as dispos;gées em contrane em espec:al a Lel Mumcxpal no’ 1 016 de ;
14 de junho de 2011. :

bio, aos 07 diaé( dc r‘hésd;
L T J ' I ' .

Pago da Prefeatura Mumcnpal de

',/
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LAUDO DE AVALIACAO .
DE
UM TERRENO

INTERESSADO:

MAIA PARTICIPACOES S/A

C.N.P.J N° 10.482.748/0001-21

END.: RUA JOSE MORAES DE ALMEIDA, N° 200
CEP: 61.760-000 COACU EUSEBIO-CE

PROPRIETARIO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J N°23.563.067/0001-30 |
END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.760-000 AUTODROMO EUSEBIO-CE

LOCAL AVALIACAO:

RUA SEM DENOMINACAO OFICIAL QUE SEPARA AS
QUADRAS 05(CINCO) E 08(0OITO) DO LOTEAMENTO JARDIM
GUANABARA

COACU EUSEBIO-CE



INTRODUCAO:
1.1INTERESSADO
MAIA PARTICIPACOES S/A
C.N.P.J. n°. 10.482.748/0001-21.
RUA JOSE MORAES DE ALMEIDA, N° 200
COACU - EUSEBIO-CE

1.2.PROPRIETARIO
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J. n°. 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO — DISTRITO INDUSTRIAL II.

1.3.0BJETIVO.

O presente Laudo de Avaliagdo tem por objetivo bdsico o levantamento e
descrigdo de um TERRENO URBANO, para doagdo pela Prefeitura Municipal de Eusébio a
Empresa Maia Participagdes S/A, de parte da rua sem denominagéo oficial que separa a quadra
05(cinco) da 08(oito) do Loteamento “Jardim Guanabara”, Municipio de Eusébio, Estado do Ceara,
aplicando-lhe metodologia técnica cientifica, visando demonstrar o seu valor justo e real.

Com este levantamento, espera-se mostrar o real valor do imével (terreno), dando
condi¢Ses aos interessados, no estabelecimento da melhor e mais satisfatéria tomada de deciséo.

O levantamento constou de leitura de documentos existentes, visita ao local do
imével, como forma de averiguar “in loco” as informagdes fornecidas.

1.4.LOCAL DA AVALIACAO
O imével situa-se no lugar Coagu no Municipio e Comarca de Eusébio, Estado do
Cear4, localizado na rua sem denominagdo oficial que separa a quadra 05(cinco) da 08(oito) do
Loteamento “Jardim Guanabara”.

1.5.FINALIDADE DA AVALIACAO
DOACAO da 4rea para a Empresa Maia Participagdes S/A.

1.6.NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO
A avaliagdo foi efetuada a um nivel de rigor de PRECISAO EXPEDITA,
observando o que recomenda a Norma NBR 14653-2/2004 da ABNT (Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas).

1.7.LEGISLACAO OBSERVADA
Este Laudo de Avaliagdo foi elaborado em consonancia com o Decreto Federal n°.
81.621 de 03/05/1978, a Lei Federal n°. 5.194 de 24/12/1966, a Lei n°. 8.666 de 21/06/1993, a Lei
n°. 8.078 de 11/06/1990 1 (Cddigo de Defesa do Consumidor), as Resolugdes n°. 205, n°. 218 e n°.
345 do CONFEA e o Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra de
08/05/1956 e 30/11/1960.




1.8.PRESSUPOSTOS

No processo avaliatorio, adotamos os seguintes procedimentos, que nos levario ao

desenvolvimento do Laudo de Avaliagdo.

- Vistoria do imdvel e da regido;

- Pesquisa de mercado, com finalidade para obter dados das amostras, dos imoveis
ofertados e/ou transacionados, sendo que as amostras possuem 0S MmeSMOS
parametros de imével avaliado.

- Obtengéo de plantas, memoriais descritivos e documentos cartoriais.

1.9.VISTORIA

O terreno vistoriado situa-se no lugar Coagu, no Municipio e Comarca de Eusébio,
Estado do Ceara de forma irregular, contextura do solo seca, possuindo uma AREA DE 1.722,58m?.

2.REGIAO
2.1.DADOS ESTADUAIS
»Populagio do Estado: 8.452.381 habitantes (Censo 2010);
»>Populagéo urbana: 6.346.557 habitantes;
»Extensdo territorial: 148.920 km?;
>Populagdo rural: 2.105.824 habitantes;
»Densidade demografica: 56,76 hab/km? (Censo 2010);
»Municipios: 184;
»Cidades mais importantes: Sobral, Juazeiro do Norte, Crato, Maracanau.
> Atividades econdmicas predominantes: agricultura, pecudria, comércio, turismo, inddstria,
prestagdo servigos e outros.

2.2.DADOS MUNICIPAIS

> Atividades econdmicas predominantes: agropecudria, industria, comércio, silvicultura,
prestagdo de servigos e outros;

> Area do Municipio: 79km? 0,05% do territério do Estado;

>Populagdo do Municipio: 46.033 habitantes (Censo 2010);

»Densidade populacional: 582,64 hab/km?;

»Rede bancéria: Banco do Brasil;

»Educagdo: Ensino Fundamental (Estadual) 200 alunos matriculados, Ensino Fundamental
(Municipal) 9.517 alunos matriculados (Censo 2010); »

»Satde: Estabelecimentos — 26 unidades / Prestadores de servigos junto ao SUS — 26
unidades / 45 leitos hospitalares.

»Saneamento: Esgoto natural, sanear, galerias e bocas de lobos.

»Rede de dgua: a regido é provida de dgua da CAGECE.

> Estradas: ruas e avenidas asfaltadas, em calgamento e pavimentago.

»Comunicagdo: sistema de telefonia fixa e celular agéncia dos correios, emissoras de radios
e jornais.

»Seguranga: delegacia de policia.

> Transportes: 6nibus com linhas urbanas, intermunicipais e transportes alternativos.

»Topografia: regido plana, pouco acidentada e com declives.

»Servigos publicos existentes: iluminagdo piblica, coleta domiciliar de lixo, arborizagdo
urbana, telefones publicos.

»Outras atividades econdmicas: postos de abastecimento de combustiveis, de gas butano,
farmacias, lanchonetes, supermercados, lojas e cartorios.



3.TERRENO
3.1.DOCUMENTACAO / LIMITES / AREAS.

»DIMENSOES E LIMITES — Conforme levantamento em anexo.
»>MATRICULA / REGISTRO — N#o fornecido
»CARTORIO — Nio fornecido ,
»>CADASTRO PREFEITURA - Prefeitura Municipal de Eusébio — Ceara.
»CLASSIFICACAO QUANTO A NATUREZA - Terreno.
»USO ATUAL DO PREDOMINANTE NA REGIAO - Residencial
»LIMITES - De acordo com documentagdo em anexo.
»AREA TOTAL - 1.722,58m?.
»TOPOGRAFIA - Plano.

3.2.CARACTERISTICAS GEKRAIS DO IMOVEL
»ZONA - Zona Urbana.
>DISTANCIA DO CENTRO DA CIDADE - 4km.
»ACESSO AO IMOVEL - Pela CE-040
»FORMATO DO TERRENO - Irregular.
»SITUACAO DO TERRENO - Central.
»REDE DE AGUA — Nio existe.
»REDE ELETRICA - Rede de energia elétrica em alta e baixa tensdo da COELCE.
»REDE TELEFONICA - Rede da TELEMAR, CLARO, TIM e OL
»ESTRADAS - Asfaltadas/ Calgamentadas.
>TOPOGRAFIA - Necessita de terraplanagem.

3.3.INVESTIGACAO / PESQUISA

Realizamos uma inspe¢do no terreno avaliando, levantando todas as
caracteristicas € melhoramentos existentes.

Em seguida, procedemos a uma pesquisa de pregos para terrenos com 0 mesmo
padrdo do avaliado. Dada a dificuldade de aplicagdo de fatores, utilizamos a Avaliagdo Expedita,
dentro do que preceitua a NBR 14653-2/2004. A utilizagio desse método deve-se Gnica e
exclusivamente a nfo possibilidade de se aplicar elementos que possam dar condi¢Ges de empregar
outro método.

Mesmo assim, procedemos a contatos com O&rgdos publicos, instituigdes
financeiras, cartérios, imobiliarias, proprietarios e particulares inteiramente confidveis para termos
condigdes de fixarmos um valor unitario basico do terreno em questdo.

Muito embora tenhamos obtido pesquisas de terrenos, que pudessem auxiliar na
determinagdo técnica — cientifica de valor de mercado, os mesmos apds aplicados todos os fatores
de valorizagdo possiveis, chegam perto da realidade praticada pelo mercado, pois os mesmos se
assemelhavam ao terreno avaliado.

3.4 METODOLOGIA UTILIZADA
A concepgdo metodoldgica consiste no estabelecimento de tomada de valores de
forma subjetiva, oriundos de informag¢Ges fornecidas por pessoas confidveis, imobilidrias,
institui¢des publicas, bancos, cartdrios, pessoas residentes no municipio e valores praticados para
cobranga de tributos Municipais, sem no entanto, se pautar em metodologia cientifica.Apés isso,
arbitramos um valor do prego praticado no entorno relativo ao terreno em questdo.



3.5.VALOR UNITARIO ADOTADO
No intervalo de confianga entre R$ 20,00/m? e R$ 40,00/m?, esta o prego do metro
quadrado, na 4rea de abrangéncia do terreno avaliado.
Para o terreno em questéo, adotou-se o valor de R$ 30,00/m?.

Vu=R$ 30,00/m1

3.6.DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO (V)
Vi=AxVu
A = Area=1.722,58m>.
Vu = Valor Unitario Médio = R$ 30,00/m?

Vi=1.722,58m? x R$ 30,00/m? -E Vi=R$ 51 677,40
Arredondando conforme dispdes o item 8.2.6 da NB — 502/89.

VALOR DO TERRENO - R$ 51.677,40

4. RESULTADO GLOBAL DA AVALIACAO

DISCRIMINACAO | AREA / m* | VALOR/m? | VALORES (R$) | %

Terreno 1.722,58 30,00 51.677,40 | 100,00

Construggo Civil

TOTAL 51.677,40 | 100,00
VALOR DA AVALIACAOQ........ccocmursensrrrsiosessasssssasensessassasssnsansas R$ 51.677,40

Importa a presente avaliagdo em R$ 51.677,40(cinqiienta e um mil, seiscentos e
setenta e sete reais e quarenta centavos).

5. ENCERRAMENTO

Os valores descritos neste laudo, referem-se a pagamento a vista.

Pedimos e agradecemos o obsequio de ndo permitirem a reprodug@io deste
LAUDO, total ou parcialmente, sem a devida autorizagdo expressa do signatario.

Este LAUDO ¢ considerado como documento sigiloso e absolutamente
confidencial.

Damos por encerrado o presente Laudo de avaliagdo, que consta de 05 (cinco)
folhas digitadas de um s6 lado, todas rubricadas, sendo esta ultima datada e assinada, constando
também de anexos como:

a)Memorial descritivo do terreno;
b)Planta de situagdo do terreno.
Eusébio, 27 de setembro de 2011.




MEMORIAL DESCRITIVO DE UM TERRENO

Memorial descritivo de um terreno situado no lugar Coagu, no Municipio e Comarca de
Eusébio, Estado do Cear4, no loteamento denominado “Jardim Guanabara”, constituido por
parte de uma rua sem denominagio oficial que separa a quadra 05(¢inco) da quadra
08(ojte), de formato irregular, com drea de 1.722,58 m*(um mil, setecentos e vinte e dois
metros quadrados e cingiienta e oito decimetros quadrados), localizado no encontro das
ruas sem denominagdo oficial que separa a quadra O4(quatro) da 05(cinco) e a quadra
05(cinco) da 08(oito),com as seguintes medidas e confrontacdes:

AO SUL {Frente): 20,89m(vinte metros e oitenta e nove centimetros) com a Rodovia CE-
040;

AO NORTE (Fundos): 12,001’;16:1026 metros) com a rua sem denominagfo
oficial(conhecida como Rua Elder S4 Filho) que separa a quadra 04(quatro) da 05(cinco);

AO POENTE(Lado direito): 135,00m(cento e ftrinta e cinco metros), sendo
40,00m(quarenta metros) com o lote 01(um) da quadra 05(cinco) e 95,00m(noventa e cinco
metros) com o lote 02(dois) da quadra 05(cinco);

AO NASCENTE(Lado esquerdo): 152,6m(cent0 e cinquenta e dois metros e dez
centimetros), sendo 60,00m(sessenta metros) com o lote 01(um) da quadra 08(oito),
S0,00m(cinquenta metros) com o lote 02(dois) da quadra 08(oito) e 42,10rt(quarenta e dois
metros e dez centimetros) com o lote 04(quatro) da quadra 08(oito).

Eusébio, 27 de setembro de 2011

Souza Coélho

Eng® Civil A n®9.671-D

OBS:Este memorial foi feito com base na planta do loteamento “Jardim Guanabara”.
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Confira os dados de Identificagdo da Pessoa Juridica e, se houver qualquer divergéncia, providencie junto a
RFB a sua atualizag&o cadastral.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAQ
10.482.748/0001-21
MATRIZ

CADASTRAL

COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO | DATA DE ABERTURA

18/11/2008

NOME EMPRESARIAL

MAIA PARTICIPACOES S/A

lLiTULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)
kRN

CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
64.62-0-00 - Holdings de institui¢ées nao-financeiras

Nao informada

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
205-4 - SOCIEDADE ANONIMA FECHADA
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LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO

R JOSE MORAES DE ALMEIDA 200

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
61.760-000 COACU EUSEBIO CE

SITUAGAO CADASTRAL
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18/11/2008

|
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