ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM RETIRO

Projeto de Lei Complementar n° 01/2022

ALTERA @] PERIMETRO URBANO DO
MUNICIPIO DE BOM RETIRO - SC

O Prefeito Municipal de Bom Retiro/SC submete a
apreciacdo e aprovacdo desta Colenda Casa 0 seguinte
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR:

Alt. loFica alterado o perimetro urbano da sede do Municipio de Bom Retiro -
SC, ficando redefinido conforme segue:

“E considerado area Urbana da Sede do Municipio de Bom Retiro, 0 espaco
territorial definido pelo seguinte perimetro: Inicio no ponto 01 localizad« “
?7°48'35 89"S 49°30'54 30"0 na Rod. BR-282, seguindo em linha reta sentido Norte ate o
Ponto 02 nas coordenadas 27°48'20.28"S 49°31'0.42"0, seguindo em linha reta sentido
Nordeste até o Ponto 03 nas coordenadas 27°48'1.74"S 49°30'29.75"0, seguindo em linha
Tetl sentido Norte até o Ponto 04 de coordenadas 27°4758.04"S 49°30;30.67"0 na margem
sul do rio seguindo por toda a extensdo do Rio Matador sentido Leste ate alcangar o Ponto 05
nas coordenadas 27°47'19 10"S 49°28'24.69"0, apéds, segue em linha reta sentido Sul ate o
“ é | coordenadas 27°4730.42"S 49»28'21.12"0. ligando em linha e sen «do
sudoeste ao ponto 07 nas coordenadas 27°47'59.63"S 49°28'28.99”0 na Rod. BR-282
seguindo em sentido Oeste na margem Norte da rodovia até o Ponto 08 nas
27°48°7 61"S  49°28'58.77"0, seguindo e linha reta sentido Sul ate o Ponto 09 na.
r-rwHenadas 27°48°32 02"S 49°28'53.13"0, e até alcancar em linha reta sentido Oeste ao
Ponto ~0 nas coordenadas 27°48'40.72"S 49°29'18.56"0, seguindo em linha reta sentido
sudoeste até 0 Ponto 11 nas coordenadas .+-«s s+ 11-s 49°29'21.79"0, alcancando em linha
" d o Oeste o Ponto 12 nas coordenadas 27»48'53.27"S. W g m “
linha reta sentido Norte até o Ponto 13 de coordenadas 27 «37 W S 49 2944.29 U,
ligando em linha reta sentido Oeste ao Ponto 14 coordenadas 27 4842.88 S 49 30-.34 O"
seguindo até o Ponto 15 em linha reta sentido Noroeste, alcangando a Rod. BR--82 na
coordenadas 27°48'18.47"S 49°30'28.40"0 pela margem Norte da rodovia sentido Oeste ate
0 Ponto 01 coordenadas 27°48'35.89"S 49°30 54.30 O.

Art. 20E parte integrante desta lei o seguinte anexo:

| - Projeto de ampliacdo do perimetro urbano de Bom Retiro;



Art. 30Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo.

Bom Retiro, 21 de mar¢o de 2022
Assinado de forma digital por
ALBINO GONCALVES  ALBINO GONGALVES
PADILHA:61828734934 i-osw
Albino Gongalves Padilha

Prefeito Municipal



Justificativa do Projeto de Lei Complementar n° 01/2022

Submetemos a anélise e apreciagdo dos membros dessa Camara Municipal o
presente Projeto de Lei que “ALTERA O PERIMETRO URBANO DO MUNICIPIO DE
BOM RETIRO - SC”.

O Presente Projeto de Lei se justifica tendo em vista que dentro do planejamento
urbano da cidade é importante que as malhas urbanas estejam interligadas. Em locais de uso
irregular da gleba, serd possivel ter agbes para inibicdo de futura ocupacdo irregular.

Importante destacar que todas as alterages ora propostas sdo resultado de intenso
estudo da area técnica deste Poder Executivo e foram submetidas a avaliagcdo e aprovagdo em
sessdo publica, que contou, inclusive, com a participacdo de diversos vereadores.

Em anexo a este projeto encontram-se a ata da audiéncia publica e o projeto de
ampliacdo do perimetro urbano.

Queremos, em conclusdo, com o presente projeto, o desenvolvimento de Bom
Retiro, dentro de uma maior harmonia e de forma regular.

Assim, diante das justificativas apresentadas, toma-se imprescindivel a aprovacao
do presente Projeto de Lei.

Bom Retiro, 21 de marco de 2022

Assinado de forma digital por

ALBINO GONCALVES  albinogoncalves
PADILHA:61828734934 & AH & B 0300

Albino Gongalves Padilha

Prefeito Municipal



ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM RETIRO

Projeto de ampliacao do perimetro urbano de
Bom Retiro

O Sr. Prefeito Municipal Albino Gongalves Padilha, no uso de suas
atribuicdes, visando o melhor interesse publico, e:

Considerando que o Municipio de Bom Retiro teve seu perimetro urbano
alterado a ultima vez pela Lei n. 833 de 05 de dezembro de 1986.

Considerando que boa parte da area ocupada pela populacdo de Bom
Retiro esta fora do perimetro urbano;

Considerando que a area industrial do Municipio de Bom Retiro esta fora
do perimetro urbano;

Considerando a necessidade de a cidade prever a sua expansao de
maneira ordenada e sustentavel,

Considerando que o Municipio tem o dever de ordenar seu crescimento
segundo as normas pertinentes ao tema;

Considerando que a competéncia legislativa para tratar de assuntos locais
esta prevista na Constituicdo Federal em seu art. 30, I;

Considerando que a ocupacéo ordenada do solo € uma das diretrizes a
ser seguida pela municipalidade;

Considerando que parte das residéncias do Bairro Bela Vista encontram-
se fora do perimetro urbano atual,

Considerando que a alteracdo do perimetro urbano vai permitir a
legalizag&o de vérias residéncias, principalmente no Bairro Sdo José;

Considerando que a nova escola que esta sendo construida no Bairro S&o
José encontra-se fora do perimetro urbano;



Considerando que protecao da natureza e o desenvolvimento econdmico
sustentavel € uma das diretrizes que norteia o trabalho da Administracéo Publica;

Considerando que ja estdo instalados alguns projetos urbanisticos de
exploracdo de areas rurais em pequenas propriedades em nosso municipio e que eles
tém auxiliado o crescimento econémico do Municipio de Bom Retiro;

Considerando que a transformacédo de algumas areas rurais em areas
urbanas aumentara a arrecadacao do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU e
do Imposto de Transmisséo de Bens Imoveis - ITBI;

Resolve apresentar projeto para alteracdo do perimetro urbano do
Municipio de Bom Retiro.

A expanséo ocorrera em trés locais:
| - Expanséo do perimetro da Cidade;
Il - Criacdo de zona de expansé&o urbana na localidade da Caneleira;

Il — Criacdo de zona de expansdo urbana na localidade do Paraiso da
Serra;

Por se tratar de areas com caracteristicas bem diferentes umas das outras,
elas serédo tratadas em projetos separados expansao.

Expansdo do perimetro urbano da sede da Cidade de Bom
Retiro

Demarcac¢ao do novo Perimetro Urbano

Em virtude do crescimento do nimero de residéncias, principalmente nos
bairros Sdo José e Bela vista, da construcéo pela municipalidade de uma nova escola
para o ensino fundamental no Bairro S&o José e, do inicio das obras de infraestrutura
da area industrial de Bom Retiro, a qual foi instituida pela Lei Municipal n. 2250/2014
de 29.10.14.

A area urbana da sede do Municipio de Bom Retiro, instituida pela lei n.
833 de 05 de dezembro de 1986, ndo atende mais a realidade atual.

Por isso, 0 presente projeto determina que a area da sede do Municipio de
Bom Retiro passara a ser a seguinte:

“E considerado area Urbana da Sede do Municipio de Bom Retiro, o espaco
territorial definido pelo seguinte perimetro: Inicio no ponto 01 localizado nas
coordenadas 27°48'35.89"S 49°30'54.30"0 na Rod. BR-282, seguindo em linha reta
sentido Norte até o Ponto 02 nas coordenadas 27°48'20.28"S 49°31'0.42"0O,
seguindo em linha reta sentido Nordeste até o Ponto 03 nas coordenadas



27°48'1.74"S 49°30'29.75"0, seguindo em linha reta sentido Norte até o Ponto 04 de
coordenadas 27°47'58.04"S 49°30'30.67"0 na margem sul do rio, seguindo por toda
a extensao do Rio Matador sentido Leste até alcancar o Ponto 05 nas coordenadas
27°47'19.10"S 49°28'24.69"0, apods, segue em linha reta sentido Sul até o Ponto 06
nas coordenadas 27°47'30.42"S 49°28'21.12"0, ligando em linha reta sentido
sudoeste ao ponto 07 nas coordenadas 27°47'59.63"S 49°28'28.99"0 na Rod. BR-
282, seguindo em sentido Oeste na margem Norte da rodovia até o Ponto 08 nas
coordenadas 27°487.61"S 49°28'58.77"0, seguindo e linha reta sentido Sul até o
Ponto 09 nas coordenadas 27°48'32.02"S 49°28'53.13"0, e até alcancar em linha
reta sentido Oeste ao Ponto 10 nas coordenadas 27°48'40.72"S 49°29'18.56"0,
seguindo em linha reta sentido sudoeste até o Ponto 11 nas coordenadas
27°48'54.11"S 49°29'21.79"0, alcancando em linha reta sentido Oeste o Ponto 12 nas
coordenadas 27°48'53.27"S 49°29'36.11"0, seguindo em linha reta sentido Norte até
o Ponto 13 de coordenadas 27°48'37.90"S 49°29'44.29"0, ligando em linha reta
sentido Oeste ao Ponto 14 coordenadas 27°48'42.88"S 49°30'2.34"0, seguindo até
o Ponto 15 em linha reta sentido Noroeste, alcancando a Rod. BR-282 na
coordenadas 27°48'18.47"S 49°30'28.40"0O pela margem Norte da rodovia sentido
Oeste até o Ponto 01 coordenadas 27°48'35.89"S 49°30'54.30"0.

Trechos com restri¢ao a urbanizagao em virtude de ameacas
de desastres naturais

Na area proposta 0s seguintes pontos abaixo terdo a sua ocupacao restringida por se
tratar de areas sujeitas a desmoronamentos e a alagamentos conforme estudo
realizado pela Defesa Civil no ano de 2017.



ACAO EMERGENCIAL PARA RECONHECIMENTO DE AREAS DE ALTO E MUITO
ALTO RISCO A MOVIMENTOS DE MASSAS E ENCHENTES CPRM

Servico Geol6gico do Brasil
CER LR LR LG R BOM RETIRO - SANTA CATARINA
Abril de 2017

SC_BOMRETI_SR_01_CPRM
Rua Carlos Souza, Bairro $Go José
UTM 225 448716 mE, 6922610 m N

Descrigdo: Porcao da encosta com adoco de siemo de

caorta a olaro para confamagdo de lote:

1

ks resdBncion o6 1opo, Tipo e ocl,p{:@r'm corstilu
s ireguiares ce pequeno pore, constidas
en n'ndam @ / ou alvenaia, com alte vuinercbiidade
h»!v ks s alla J"mpr()bl\\(
eslaca,

sslema de  drenagem plwicl e de rede para
5 Jolomunlosmnlmonf:sloles

Tipologia: Desizamento
Risco: Alto

Quantidade de casas emrisco: 18
Quantidade de pessoas emrisco: 72

Sugestoes de medidas:
- Monitoromento das condigées ce esiobiidode de
taludes, ctemos e desizamentos, com infervengdes
quenda necessdrio visando o seguranga de populagdo
lecal;
- Regularzogo fundidria com implartogdc de ooras de
ubarizagas e intaesttutur ou remogdo cas moradias
iregulares e desfincg e ca dreapars inferesse
Agdes ce educacdo ambiental & de percepcdo de risco
Jurtcs aos moraciores:
- Coioir novas ocupagdes nesta érea, especiaiments
ocupagbesimeguicres sem prévio ordenamentc femitorial;
Em coso de novos loteamentos reguiarzedos resta drea,
recomendase @ orentcgdo, por parte cos &goos
competen-es, para que se adofe técricas seguras de
ocupacao de dreas declivasas e pora aberture delotes;
De<env0\v hrierio o poit s d contra: e de > ccupo
coede
Eboras 6o de ancde cenm—gerc.ace Derasacn,

EQUIPE TECNICA

Gedl. Dalane Flora Hammes
Geél. Débora Lamberty

e ocup

Legenda & Delimitag@o do setor fisco

ACAO EMERGENCIAL PARA RECONHECIMENTO DE AREAS DE ALTO E MUITO
ALTO RISCO A MOVIMENTOS DE MASSAS E ENCHENTES ) CPRM

Servigo Geolégico do Brasil
gevamENe HEDLREY BOM RETIRO - SANTA CATARINA
Abril de 2017

SC_BOMRETI_SR_02_CPRM
Rua Padre Paulo, Bairro Sdo José
UTM 225 448407 mE, 6922764 m N

Por
0 pnm © mnlmmurn(- da loles residenc:

e dos casas aes teludes. mar:rh a
desles laludes podaric aling' as residér Ha
snvergéncic de Gguos sevicas e proveniente do
escoamanto superlicia em direcdo a lolude de
manlanle de uma resicé 3 visivars sini
lominar & sulcos em poigaes do lerena em que o sola
encontra-se descoberto, Presenga de solo e resi
ados sobra o lalud
SupaGae constitvida por cuos rasidéncias
orle, constuidas em madeira & £ ou alvi n.

de frenle «os

sovi Mmuo 01 oHRIE, 08 e da drenugem
pluviale derede pora esgalomen ildic nosleles,

care e

e paquenc
om alla

Tipologia: Desizamento

Risco: Alto

Quantidade de casas emrsco: 2
Quantidade de pessoasemiisco:
Sugestdes de medidas:

- Moritoramento das condigies de ssiabiidade da
om inlervengoes quands

drenager ao ongo dos laludes de
suscelivels ombém & uma boo forma de
curenlar aeslasiicade dos mesmos:

-Abes ce educago ambiental e de peicesgao de fsce
jurlies aos moradores:

- Cobit bcupagoes ineguias nesia drec & pomovs o

ar o terrtorial
Desenvolvimer:

s de conlicle de ob\)pc

> de polt

ércia e Defesa Civil

“Elaboragao de Plano de Conlir

EQUIPE TECNICA

Gedl. Dalane Flora Hammes.
Geél. Débora Lamberly

Rréxma a folus: AVAMGEACI £2 £2UCE SEId: cle 5 Adenco. T cupa

Legenda

Delimitagéo do setor fisco --» Linha de dencgem Senfide do maovimerto




ACAO EMERGENCIAL PARA RECONHECIMENTO DE AREAS DE ALTO E MUITO
ALTO RISCO A MOVIMENTOS DE MASSAS E ENCHENTES () CPRM

Servico Geol6gico do Brasil
ere VEENE “HENER Y BOM RETIRO - SANTA CATARINA
Abril de 2017

SC_BOMRETI_SR_04_CPRM
Rua Rosalino Caetano da Luz, Bairro $Go José
UTM 225 448358 mE, 6922948 m N

Descrigcdo: Porcao de encosta ocupada com ' adocao da
sslema e corle e alero pore confornacan de lole:
sidenciois & ca via com cuséncia de md"nnmsr o &
infaestrulura, Davido & proximidade das cosas aos
la uma miplura destes lolugdes pode nhhgw as
residéncios, HG convergéncia de dguas servidas @
provenients: do escoamento suzerficial, 5o visiveis sinoi
i aminar & sulces am porgoes co lereno am
E Fresenca
lanc: -qm sem compaclacae. Tipo de ocyj
cansliluide por residéncios de pecueno porte, consiruicas
e ulvunavio com alla wuinerobilidade,
Auséneia de pavimenis 2 vie: principal e de sistemna
ce dienagem pluvial. Quardc ; resente, o sislema para
a.

Tipologia: Deslizamento
Risco: Alto

Quantidade de casas emrisco: &
Quantidade de pessoas em isco; 24

Sugestoes de medidas:

Moritoramento cas condigdes de establidade de
tauces, atemos e rupturas. com intervengdes quande
necessériovisando aseguronca do populagdc local;

50 dle obras de infr
oluvial 9o lorgo cias vios & para esgotamenta sanitdrio cas
residéncios;
Agbes ce educagéo ambiental & de oerceogdio oe fisco
jrtcs aosmoraciores;

Cobir ocupagdes ireguiares nesta drec & promaver ¢
ordenamento “eritoral pora abertura de rovos lotes ne
Smibito So munic pic:

Desenvalvimen-o ce polifcas de controle de ocupecic
caséreas deriscoe de dreas ce preservogdo permanerite;

Eidooragao de Plano de Contirgéncia de Defesa Civil

EQUIPE TECNICA

Gedl. Dalane Flora Hammes
Gedl. Débora Lamberty
o de 0cJp

Legenda Delimitagéo dosetorfisco  ———Jp Seriick dacreragem Senfido co movimenio

ACAO EMERGENCIAL PARA RECONHECIMENTO DE AREAS DE ALTO E MUITO
ALTO RISCO A MOVIMENTOS DE MASSAS E ENCHENTES ()
o R BOM RETIRO - SANTA CATARINA
Abril de 2017

SC_BOMRETI_SR_03_CPRM
Rua Padre Paulo, Bairro Sdo José
UTM 225 448417 mE, 6922858 m N

ico Gulﬂnlnu do Brasll

Descrigdio: Porgao de encosta modilicada com adogac
e sistena ce corle 0 pora confemagao de loles
residencio Au undo de um ol {figura 1 e 2) ccorreu un

proiito, de médic
worle, que uhr "l ures\dewu(. Oprocesso esié alivo desde
sefembro s avango da ruplua em diegdo ac
laude mobilzanco maleial constantemene. O avor
sa ruplur pode desesiobiizor o bose da resdéncia
lecalizada o dirsita fig. 2). Asresicéncias cjusante (x.fig. 4
& 5], seriom atingidas pelo material fluido proveniente do
eslzamento. Nesies loles cinda hd pecuenas wpluras.
Gevido aos cortes e ao fpo de maleriol que & bostarte
instavel. Agrovantes como langomento e aguas servicas
& vozomentos em lubu agdes, bem como atenoslangadas
foram veriicacas em compo. Tipc de ocupagac
constituide por residéncios de pecuena porte, construicas
em madeia & / ou clverara, com alta vulnerablidade
frerte qos processos. Ausércia de oavimentogd@o da
esrada & de sistema de  drenogem pluvial. Esgotomerte
sanitéric, quande néo qusente, se dd por sistema de filo-
foss sanitdria.

Tipologia: Desizamento
Rlsco: Muia At

\ ‘Quantidade de casas emrisco: &

‘Quantidade de pessoas emrisco: 32

(CLLTALEU sugestoes demedidas:

Menitoromento cos condigées de establidade de
taludes, cteros e deslizamertos, com intervengdes
Quendo necessdrio visando o seguranca da populccac
lecal;

Implontagéo ce obra de contengdo de encosta ne
talude com ruptura ativa, ¢ parir de avaliccdo e projetc
e profissonal hebiitado. A implantacse de obra sem
ccomperhamento ce profissicnal habilitcdo oode
representar umrisco cinda maior oara o femilia que hebita
cresicéncia;

Acdesde e & ole percepgéo derisco;

Orentar a abertura de 'otes em dreas de risco., visande ¢
ordenamente temitorial & a odog@io ce padrdes
construtivos seguros:

Desenvolvimen-c ce polifcas de confrole de ocupecac

EQUIPE TECNICA

o0 do anuas sor 6os dirs amon

e Serfickc cly creragem Senfido co rovimento Apue Geél. Dalane Flora Hammes
Gedl. Débora Lamberty

Legenda & Delimitagao do sstor i




ACAO EMERGENCIAL PARA RECONHECIMENTO DE AREAS DE ALTO E MUITO
ALTO RISCO A MOVIMENTOS DE MASSAS E ENCHENTES CPRM

Servico Geol6gico do Brasil
CER LR LR LG R BOM RETIRO - SANTA CATARINA
Abril de 2017

SC_BOMRETI_SR_05_CPRM
Rua Rosalino Caetano da Luz, Bairro $Go José
UTM 225 448355 mE, 6923018 m N

Porcao da de sisternc da
corer @ oleno por confomacdo de (ofes eddercias. Ha
dues cass, uma a jJusante do outra, locali
£r0xmas a faludes de corle. com sinais da instel %
Iongamento de 06 e cie rasiduos sobve o folude ncica
dnd . 8 < o

icierar a eslabilidade do sol

mangir iregular @ sem cor

icén: (‘ldP baixo, pede cinda compromeler o
e se encantia
muilo préxime ¢ Gkl 6o takide; Tpo de ocupacas
consliluide por cuas resicéncias de uenc pore,
conslruidas em madeire & wlvencric, com alla
vuneraviidade frenle wos processos. Auséncia de
pavimenlogao ca esiada, de sslema de  drencgem

asanildiic nos loles,

o

Tipologia: Desizamento
Risco: Alto

Quantidade de casas emrisco: 2
Quantidade de pessoas emiisco:

Sugestoes de medidas:
- Monitoramento cas condigées de estabiidode de
tauges, ateros e mpturas. com intervencdes quande
necessériovisando asegurenga d populegc local;
- Implantag&o ce obras de infragstrutura coma drencgem
oluvial 9o lorgo das vios & para esgotamento sanitdrio cas
residéncios;
-Agdes ce educagdo ambiental e de oerceogio e isce
Juritos aos moraciores:
Ce'bir ocupagdes imegulares nesta érec e promaver ¢
denamento tertarial ote:
Desenvalvmen'o ce polifcas de confrole de ocupacac
caséreas deriscoe de dreas ce preservogdo permanerite;
Eidooragao de Plano de Contirgéncia de Defesa Civil

EQUIPE TECNICA

Gedl. Daiane Flora Hammes
Gedl. Débora Lamberty

Legenda Delimitag@o do setor fisco Serlico do movimento

ACAO EMERGENCIAL PARA RECONHECIMENTO DE AREAS DE ALTO E MUITO
ALTO RISCO A MOVIMENTOS DE MASSAS E ENCHENTES ()
FovEane reotway BOM RETIRO - SANTA CATARINA
Abril de 2017

SC_BOMRETI_SR_06_CPRM
Avenida 24 de Outubro, Bairro Bela Vista
UTM 225 449452 mE, 6924686 m N

ico Glulﬂnlnn do Brasll

Descricdio: Ocupaciio urbana na planicie awvial do Ric
Metader @ ds margens do Riacho Cackoei ¢
inundacéo brusca / enxurrada especiaimen’a do Riacha
hosia, Ainuncacéo ocore de wrma orusca. rapida e
cura n 24horcs. O3 e S g
strc dle 4 eventos nos Ulfimos 3 anos. Presenca ce caxas
sgarm que reslingem o fluxo de Hgua &
coaboar para o rapresamento ca Gguc @ com s
undacaes a mantante. rpo ce ocupasdo corslivida

1 maiorio G'v nivel d“
es50 de iﬂur\d(lci)(‘

Tipologia: Inundiag o
Rlsco: Mui AltG

Quantidade de casas emrisco: ¥
Quantidade de pessoas em isco; 36

Suﬁeﬂoesde medldul

de ento e aisita de
eventos exoremas o fios do runicipio visande @

Estudo ’“d'olegl:o oara sub: dar as ‘nfervencoes ac

P e OCIPIgES. evtendo represamentos de fuxo.

haviitado;

Desenvalvimer o de agdes ce educogdo embienta e de
oercent o de risco e cosmoradores;

Agdes plblicas que visem o ordenamento tenitoricl & cue
crienter a obertura de lotes pora ocusagée evitando as
margens cosfios & s planicies ce inundagdo:

Desenvoivimento ce polifeas d de acupecdc

s 5 lano de centingéncia e dafesa il

EQUIPE TECNICA

Rasticas do €210l om FeAUENa Y PG de ocpa

Gedl. Daiane Flora Hammes

Legenda 87 Delmitagéo dosetorfisco  ———Jp Serlido dacreragem Gedl:Débora Lambary:




AGCAO EMERGENCIAL PARA RECONHECIMENTO DE AREAS DE ALTO E MUITO
ALTO RISCO A MOVIMENTOS DE MASSAS E ENCHENTES
FVESWe RSN BOM RETIRO - SANTA CATARINA
Abril de 2017

SC_BOMRETI_SR_07_CPRM
Rua Martinho Cascaes, Bairro Bela Vista
UTM 225 449412 mE, 6924952 m N

Descricio: Ocupagtio Lrbana no planicie awvial do ko

© f5 margens do Riacho Cackoeirs:
inundacéo brusca / enxutcda destas_drenagens. A
inungiacao o
minimo 24 horas. Os even’as 5o ecorrenies, com ragklro
Ge 4 evenos nos Ollimos 3 anos.

canstiidas am alvencric efou madeira, ao n'vel do solo,
com wulnercbiidede alio ao processe de inundacac,
Auséncio de pavimenlogo ca eslirada e de sislemca da
drenagem pluvicl: sislems de esgolamento sanildrio do
lip fili-Tossa sanildria.

Tipologia: Inundag o

i wur cips % 7 5 % o Risco:vuiocito

Quantidade de casas emrisco: 16
Quantidade de pessoas emiisco: 64

Sugestaes de medidas;

e sislema de o e alerla de
evgm s exiremos nos rios do municipio visando a
evocuagao prevenlivacadrea:
- Bsludo nidroligico oara subsidior as nlervencoss ac
lengo do riacho como Iubulagaes, caixa ce passagens.
sonles, manlendo os caroc erslicas naluais do leilo &
eviondo represamentos de Ssludos e obros devem
ser reqliados por & sob supenisao de prossoral
nasillaclo:

i o tientale de

percepsaa de risco jurie cos moradores:

- Agdes piblicas que visem o ordenamento feritoriol e cue

arienter a obertura de lotes pora ocusagdo evilando as

margenscosrios e asplanicies oe inundago:

‘Desenvolvimen'o e polifcas de confrole de ocupccic

caséreas deriscoe de dreasce preservacGo permanernte;
Elooragan de slano de contingéncio ce defesa civil

EQUIPE TECNICA
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Gedl. Débora Lamberty
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Servigo Geolégico do Brasll

SC_BOMRETI_SR_08_CPRM
Rua Marfinho Cascaes, Bairro Centro
UTM 225 448970 mE, 4924480 m N

Descricdo: Ocupacao & margens do Bio do Rincdo,

orando acimuls de dgua sabre o
cevide ao fechemenic do cancl e da ineficiés
sslema de dranagem plviol, Tivo de ocupe
canstituide por residéncios de usno pore, construidas
efou alvenaria. ne geral oo nive: de sole, com
rocesso de NAaGa:
ma de drencgem pluvicl &
fic para o esgolomert

49(Pmo de Nlro-o;sa sanis
nildics,

Tipologia: Inundiagéo

Risco: Alto

Quantidade de casas emrisco: &
Quantidade de pessoas em isco; 32

Sugestoes de medidas:

- Implantagéo de ssterna de monitcramento & alerta de
eventos extremos nos rios do U visando @
evocuagdo preventivacadrea;

-Estuco hidrolbgico ne Becia do Rio do Rincdo pera
subsidiar projetos & obras de drenagem uroana & ro le'tc
Gos fics & amoios. Estudos, projetos & obras dsvem ser
realizacios por profissionais habilredos:

Desenvalvimer o de agoes ce educogdo ombienta e de
percencao de heojurio os moradores:

0 8 OCIpRI

Jblicas que vis ~amento
orienter @ oberturo de Iotes pora ocusagée evitando as
margens e olanicies dosrios;

Desenvolvimento ce polifcas de controle de ocupccic

EQUIPE TECNICA

Gedl. Dalane Flora Hammes
Geél. Débora Lamberty
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e vEEG “HENER N, BOM RETIRO - SANTA CATARINA
Abril de 2017
SC_BOMRETI_SR_09_CPRM

Avenida 24 de Outubro, Bairro Ceniro
UTM 225 448965 mE, 6924489 m N

a
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’n\,(‘o\po Tiro-f itdria,

Tips de oz

Tipologia: Inundag&o

Risco: Alto

Quantidade de casas emrisco: &
Quantidade de pessoas emrisco: 32

Sugestoes de medidas:
- Implantagéo de sstema de monitoramento & alerta de
eventos exfremos nos rios do runicipio visando @
evccuagdo preventivacadrea;
2 Estuco hidrolégico na Bocia do Rio do Rincdo pera
0L OCIPIEEE subsidiar prjetos e obras de drenagem uroana e aslonge
Gos congis de rios & amoios. Estudos, projetos e obras
cevemserreaizodos sorprofissionaishebi 50
Desenvoivimer o de oges oe educagdo ambienta e de
oercepgdio derisce junic cosmoradores
Acdes publicas que visern o ardenarento tenitoricl & cue
crienter a obertura de lotes para ocusagdo evitando as
margense olanicies dosrios;
-Desenvalvmen‘o e pol

s de control

de ocupecic

casdreasdeniscoe eVag manente.

EQUIPE TECNICA

e ocup: IPodE oc Jpas:
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SC_BOMRETI_SR_10_CPRM
Rua Frontino Viera de Souza, Bairro Ceniro
UTM 225 448977 mE, 6924319 m N

&

l canalzado ne:
@ 05 evenlos de inundac
escoamanto supadicial para o antae cor
cumuIanco-s uperficie. O Olimo everto
ocoteu e 2013 Uguo !} slingindo ed
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pequenn a médio p
alvenara, no gerol ae nivel co
mwm o5 com segurdo pavimer

Tipologia: Inundagdo

Risco: Alto
Quantidade de casas emrisco: 17
‘Quantidade de pessoas emrisco; 65

Sugestdes de medidas:

o sislorma d monfioia
evenios exfremos nos rios do mu
ev Luuci\vple\'e'\Ilvucui‘usu:
“Bsluco hidrolégico na Bacia do Rio do Rincéo pora
subsidiar projetos e obras de drenagem urbana e role'tc
<os fios & anoios, Esludos. projelos & obros devem ser
realizodos por profissionais habil ados:
- Desenvalvimer iz de ogoes e educ
pEICen;a0 deisca juric cos moradores:

- Agdes piblicas que visem o ordenamento feritoriol e oue
arienter a abertura de lotes pora ocusagdo evitando as
margense olanicies dosros;

Desenvaivimen-o ce polifcas de controle de ocupecic
caséreas deriscoe de dreasce pr cdopen

e aerla de
cipio visando a

oambeniale de

EQUIPE TECNICA
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AGCAO EMERGENCIAL PARA RECONHECIMENTO DE AREAS DE ALTO E MUITO
ALTO RISCO A MOVIMENTOS DE MASSAS E ENCHENTES P o ﬁﬁm%
FeviEano rrotwa BOM RETIRO - SANTA CATARINA
Abril de 2017

SC_BOMRETI_SR_12_CPRM
Rua Frontino Vieira de Souza, Bairro Sdo José
UTM 225 448860 mE, 6923323 m N

Descricio: Ocupagiio as margens do Rio do Rinczo,
atingicia periadicamene pela inundecao busca dostario.
O compa d'égua & parciamenta canalzado em lubos de
40 6 100 centimeros de dématre. Poce mmr nmlm do

rearesemente de agua do ro no BR-282,

,rnm ch

tusulacae noste ponto de cuzomento aa redovie. As
obras de canal mm do fio estavam em andomento
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pluvic, cearelars no actmulo das Gguas cas (huv( s oo
0 Greas mais hmxn< no talvegue.

> i e
de sislema de dranagem puvicl e de rac

a
peraasgotamantosanitéio,

Tipolog

lnundagso

Risco: Ale
Quantidade de casasemrisco: 22
Quantidade de pessoas emrisco: 92

Sugestoes de medidas:
- imp antagdc de sistema de monitoremento & clerta de
eventos exlremos nos fios do municipic visondo a
evacuagdoprevertivade area;

-Estudo hidroldgico na Bacic do Rio do Rincdo oara
subsdior orojetos e obras de drenager Ubena & no leito
dos rios & ormoos. Estucos, projetos & 0oras devem ser
reclizacos por profissionais haoiitacos:

- Deservolimento ce agées de educagdo ambiental e de
percepgdoderscojunto acsmoradores;

- Agdes publices cue visem o ordencmento teritorial & que
orientem ¢ aoertura ce lotes oara ocupocdc evitando o3
margense planicies osrios;

Deservolvimento de ooliices de controle e ocupacéo

EQUIPE TECNICA

Gedl. Daiane Flora Hammes
Gedl. Débora Lamberty
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GovERNO FEDERAL BOM RETIRO - SANTA CATARINA
Abril de 2017

ico Gulﬂnlnu do Brasll

SC_BOMRETI_SR_11_CPRM
Rua Dorval de Macedo, Bairro Centro
UTM 225 448893 mE, 4924016 m N

De:cllcﬁa‘ Dnunncim @ margens do Rio dc Riﬂci)o

© carpo d'dgua 6 perdicimente conalizado por e tcbe:

arenagem ity npo % GCUPGEE0 coreliiada po
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vunercbiidede alla o moderada ao processe de

Auséreia de po des vics d

ssema de  drenagem pluvial e de rede para
coleiae ralamanto de esgolo sanildrio.

Tipologia: Inundag o

Risco: Alto
Quantidade de casas emrisco: 10
Quantidade de pessoas emrisco: 40

Sugestdes demedidas:
de sisterna de monitoramento e alerta de
evenios exiremos nos rios do
evocuagdo preventivacadrea;
stuco hidrologico na Bocia do Rio do Rincéo pera
idliar projetos & obras de drenagem uroana e ro le o
i o5 & obras devem ser
realizados por profissionais habilados:
Desenvalvimer o de oges ce educagdo ombienta e de
1 @io deriscojur
Acdes publicas que visem o ordenamento tenitoril e cue
arienter o obertura de lotes pora ocusaedo evitando as
margense olanicies dosrios;
Desenvaivimen'o de polifcas de controle de ocupacic
aas areas de: arecs. orvag i o

0 8 OCIpI
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ACAO EMERGENCIAL PARA RECONHECIMENTO DE AREAS DE ALTO E MUITO
ALTO RISCO A MOVIMENTOS DE MASSAS E ENCHENTES

GovERNO FEDERNL BOM RETIRO - SANTA CATARINA
Abril de 2017

SC_BOMRETI_SR_13_CPRM
Rua Anita Garibaldi, Bairro Centro
UTM 225 448518 mE, 6924397 m N

] Descricdo: Ocunacio no enama da riacho. suisita &
inunci 0 brusce desle conal. Ha porgoes desta corega
& canalizados & oulros cinda cus serdo como medica de
conlengiio de nundagaes. Enfratanto, o caminho ratural
ando do ascoamento sup

nivel do sclo. com
o i c. Auséncio
e pavimentagio da eslrado, de sislema de - drenagem

sluvial e derede pors esgolamen’asanitaiic,
Tipologia: Inundagéio

Risco: Allo

Quantidade de casas emrisco: 24
Quantidade de pessoas emrisco: 76

Sugestoes de medidas:
- Implantagéo de sstema de monitoramento e asra de
eventos extremos nos rios do municipio visando a
evocuagdo preventivacadrea;

Desenvalvimertc de agoes ce educogdo ombientale de
oerceng o de riscajuric cosmoradores;

Estuco hidrolbgice para subsidior orojeto & execugdo de
medidas esvufurals de confencdo de iundocdes.

anais de crenag

do ce profissioral hasiltado:
publicas que vis o i
erienfam a abertura do lo's pora acusacdo evitando as

redlizadas com supervis

nirole de ocuy

" Desanvolvimenta ci

-Haboragio de plano de conlingéncia de De'esa Civil,

EQUIPE TECNICA

Gedl. Dalane Flora Hammes
Gedl. Débora Lamberty
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AGCAO EMERGENCIAL PARA RECONHECIMENTO DE AREAS DE ALTO E MUITO
ALTO RISCO A MOVIMENTOS DE MASSAS E ENCHENTES ()
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Abril de 2017

SC_BOMRETI_SR_14_CPRM
Rua Santa Teresa, Localidade Matador
UTM 225 848360 mE, 6924926 m N

Descricdo: Ocupacaa da plaricie aluvial do Rio Malador,
B usca desta fio & de p 2
cllerves. A inundo corre de forma busca com
duracao de ndo mois ©o que 24 horas, Os eventos 18m
apraseniado recoréncia de | ver a caca 2 anos,
coraglerizando o muilo allo giau de e & inundagao,

vicia por
'mrle corstuidas emmadeira efou alvanaria, &
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onigen ph g o
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Tipologia: Inundag o

Risco: Muio cito

Quantidade de casas emrisco: 12
Quanfidade de pessoas emrisco; 45

Sugsllosldemedldul

a de monitcramento e alerta de
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Diretrizes para a implantacao de infraestrutura

O uso e ocupacéao do solo na area prevista para a ampliacdo da sede do Municipio de
Bom Retiro obedecera as disposicdes prevista na Lei Complementar Municipal 07 de
dezembro 2004, a qual institui o Plano Diretor Municipal, e em suas alteracfes
posteriores.

Devendo serem observados especificamente os mandamentos previstos na Secéo |l
- Do Regime Urbanistico, Parcelamento do Solo e Requisito para Loteamento Urbano.

Com especial atencéo aos arts. 14 e 15 da Lei Complementar Municipal 07/04:

Art. 14. As areas destinadas a sistema de circulacdo, a
implantac@o de equipamento urbano e comunitario, bem como a
espacos livres de uso publico serdo considerados areas publicas
e néo poderéo ser inferiores a 35 % (trinta e cinco por cento) da
gleba a ser loteada, na seguinte proporcéo:

| — 10% (dez por cento) para areas comunitarias, destinadas a
implantac@o de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — 10% (dez por cento) para as areas verdes e espacos livres
de uso publico, pracas e jardins;

Il — 15% (quinze por cento) para as areas destinadas ao sistema
de circulacéo.

Paragrafo Unico: Os loteamentos destinados ao uso industrial
cujos lotes maiores de 15.000 m? (quinze mil metros quadrados)
terdo o percentual de éareas publicas estabelecido por Lei
Municipal, isentando-se dos indices fixados neste artigo.

Art. 15. As dimensdes minimas de lotes permitidas nos
parcelamentos sdo aquelas da Lei Municipal de zoneamento,
uso e ocupacdo do solo, de acordo com as zonas de usos;
entretanto, nenhum lote podera ter area inferior a 360 m?
(trezentos e sessenta metros quadrados), salvo excegao
determinada por esta Lei.

A area que sera ampliada na sede do Municipio de Bom Retiro € formada praticamente
por terras pertencentes a particulares e destinam-se precipuamente a formacgao de
Zonas Residenciais.

Depois de incorporadas ao perimetro urbano, estas areas poderdo vir a ser
parceladas, obedecendo-se os regramentos da Lei 6.766/78 e da Lei Complementar



Municipal 07/2004. Momento no qual serdo definidos o sistema viario, as areas
institucionais e as areas verdes.

O sistema viario das novas areas sera integrado ao sistema existente, cabendo ao
proprietario do imével apresentar projeto junto ao departamento responsavel do
Municipio de Bom Retiro.

A excecdo a esta regra é o local destinado a instalacédo da area industrial de Bom
Retiro, imével de matricula n. 1.845, do Cartério de Registro de Iméveis de Bom Retiro,
com area de 106.664,87 m2 (cento e seis mil seiscentos e sessenta e quatro mil e
oitenta e sete centavos quadrados), situado no km 129 da BR 282 e que pertence ao
Municipio de Bom Retiro, sendo que este sera zoneado exclusivamente para
atividades industriais na forma do art. 7°, (ZI 1 e ZI 2), da Lei Complementar Municipal
07/2004.

Na area destinada a zona industrial acima descrita, 0 Municipio de Bom Retiro fara
toda a infraestrutura necessaria para viabilizar a implantacdo de industrias no local.
Sendo o responsavel direto pela implementacdo dos equipamentos necessarios (ruas,
energia, 4gua, esgotamento sanitario, esgotamento pluvial e iluminacgéo publica).

Como o imovel pertence a municipalidade ndo ha a necessidade de que sejam
reservadas areas para o poder publico.

Parametros de parcelamento, uso e ocupacao do solo

O parcelamento do solo nas areas de expansao localizadas nos Bairros Sao José e
Bela Vista obedecerdo as regras previstas no Plano Diretor Municipal, com especial
atencao ao seu art. 24, e o previsto na lei estadual 17.492 de 22 de janeiro de 2018.

Para as areas pertencentes aos bairros Sado José e Bela Vista sera atribuido o
Zoneamento Residencial 3, com as seguintes caracterizando-se pela proximidade
as areas geradoras de emprego, ou de grande densidade, com lotes menores,
justificando uma ocupacdo do solo que possibilite maior oferta habitacional e
otimizacao do aproveitamento da infraestrutura urbana.
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ZR 3 — O Bairro Sao José, sera enquadrado na zona residencial zr3, podendo,
excepcionalmente, os lotes terem 200 mts2 (duzentos metros quadrados), para
efeito de regularizacdo e adequacéao das edificacOes. A frente para via de circulacéo
nao podera ser inferior a 10,00 (dez metros), limitando-se o n° de pavimentos em 04
(quatro).

USOS: R - Residencial CSD | Comércio e Servicos Diversificados

R a,b - Residencial a eb [CSR |- Comércio e Servicos Geradores de Ruidos

RT - Recreacional e - Estabelecimentos de Recreacédo e Lazer
- ERLN
Turistico Noturnos
It - Industria 1 CSP | Comeércio e Servigos Perigosos
2 - Inddstria 2 csTPl Comeércio e Servigos Geradores de Trafego
Pesados
I3 - Industria 3 EU |- Uso Especial

Com relacdo ao imével de matricula n. 1.845, no Cartério de Registro de Imdveis de
Bom Retiro, este sera zoneado na modalidade Zona Industrial 1, a qual pela sua
distancia das areas densamente ocupadas, apresenta boas condi¢cdes de acesso e
adequadas condicdes de sitio, permitindo a instalacdo de industrias de grande porte
ou potencialmente poluidoras, sem maiores incbmodos a ocupacao existente,
conforme legislacéo especifica dos érgaos de meio ambiente.

A atribuicdo de zona residencial para as areas dos bairros Séo José e Bela Vista visa
melhorar as condi¢cdes dos moradores destes locais, possibilitando a regularizacéo de
seus imoveis, trazendo mais dignidade para estas pessoas.

O principal objetivo da ampliacdo da area urbana nestes bairros é permitir que 0s
moradores passem a ser legitimos proprietarios de seus lotes. Algo que no momento
nao é viavel em virtude de as propriedades estarem localizadas em area rural, a qual
nao permite o parcelamento do solo em glebas menores que 02 ha.

A principal consequéncias da regularizagdo da propriedade para as pessoas que
residem nestes locais é 0 aumento de sua autoestima.

O Municipio de Bom Retiro prevé que ap0s a ampliagdo de sua area urbana nos
bairros Sao José e Bela Vista, e a consequente regularizacdo dos iméveis, havera um
incremento No comercio e nos servigos locais, 0 que promovera aumento de emprego
e renda nestas comunidades.

Outra consequéncia da ampliacdo do perimetro urbano sera a melhora na
infraestrutura local por parte da municipalidade.



Com relacdo parte da area industrial, o principal objetivo da Administragdo Publica é
que ali se instalem indlstrias e que estas venham a gerar empregos,
consequentemente o aumento da arrecadacao tributaria municipal.

A ampliacdo do perimetro urbano e o seu zoneamento, na forma da Lei Complementar
Municipal 07/2004, aumentara a atratividade Municipio de Bom Retiro para
investimentos, o que possibilitar4 que o Municipio cresca de forma ordenada.

Areas para habita¢des de interesse social

A area do perimetro urbano adicionada ao Bairro S&o José, prevé que
excepcionalmente os lotes tenha 200 m2 (duzentos metros quadrados), justamente
para viabilizar a sua ocupacédo por familias de baixa renda do local (ZR 3 - Zona
Residencial 3), sendo assim considerada como area para habitacdo de interesse
social.

Excepcionalmente podera ocorrer para fins de regularizacao, o parcelamento do solo
em glebas de 125 m2, na forma da Lei Estadual 17.492 de 22 de janeiro de 2018.

Na area a ser adicionada no Bairro Bela Vista e na area destinada a implantacdo da
area industrial ndo serao criadas zonas para habitacdes de interesse social.

Diretrizes de protecao ambiental e do patrimdnio historico-cultural.

Na area a ser adicionada ao perimetro urbano da sede do Municipio de Bom Retiro
serdo observadas as regras previstas no Plano Diretor especificamente em seu art.
13 visando a preservagéo do meio ambiente.

Art. 13. N&o sera admitido o parcelamento do solo:

| — em é&reas onde as condicdes geoldgicas nao
aconselhem edificacdes;

I — em areas de preservacdo historica, ecoldgica ou
paisagistica;

[l — em terrenos com declividades igual ou superior a 30%;

IV — em terrenos que tenham sido aterrados com material
nocivo a Saude Publica ou onde a poluicdo impeca condicdes
sanitarias suportaveis, sem que sejam preliminarmente saneados,
conforme disp0e o paragrafo unico deste artigo;

V — em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundacdes sem
0 exame e a anuéncia previa da Prefeitura Municipal, que
considerando o Interesse Publico, decidird sobre a conveniéncia do
parcelamento, ressalvado o direito de vizinhanca da comunidade
confrontante a area.



Paragrafo Unico: Nos casos previstos nos incisos IV e V
deste artigo, o interessado devera submeter a aprovacdo da
Prefeitura o projeto de saneamento da &rea, sob a responsabilidade
técnica de profissional legalmente habilitado pelo CREA.

Apenas a titulo de esclarecimento, na area prevista para a expansao urbana da sede
do Municipio ndo ha nenhum local protegido que pertenca ao patriménio histérico ou
cultural do Municipio, do Estado ou da Uniao.

Com relacdo ao meio ambiente é fato inconteste que todo o regramento de protecao
ambiental deve ser respeitado, e ndo sera permitida pela municipalidade que sejam
realizadas obra sem as devidas licencas ambientais, quando cabiveis.

Dar-se-a especial atencdo ao previsto no art. 16 da Lei Complementar Municipal
07/2004, Plano Diretor de Bom Retiro.

Art. 16. Ao longo das aguas correntes e dormentes e
das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos
sera obrigatéria a reserva de uma faixa “non aedificandi” de 15
m (quinze metros) de cada lado.

Distribui¢dao do 6nus e recuperagao para o poder publico de seus
investimentos

O Municipio de Bom Retiro ndo fard nenhum investimento de grande monta nas areas
acrescidas ao Bairros Sao José e Bela Vista que importara em valorizacao imobiliaria.

Porém, prevé que apo0s a expansdo da area urbana e a consequente regularizacdo
dos imdveis ali localizados, obtera acréscimo da arrecadacdo do Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU e do Imposto de Transmissao de Bens Imoéveis - ITBI.

Dois fatores influenciardo no aumento de arrecadacdo IPTU, o primeiro serd a
possibilidade do cadastramento de todos os imoveis resultantes da regularizacédo
deste, apoOs deixarem de ser rurais e passarem a ser urbanos e, do aumento do
namero de contribuintes resultante do parcelamento dos outros iméveis.

O Segundo fator produzird como consequéncia o aumento da base de calculo do IPTU
em virtude da valorizacdo dos imoéveis que serdo regularizados.

Com relacao ao ITBI, hoje os imoveis que se localizam fora do perimetro urbano séo
vendidos através de “contratos de gaveta”, ndo havendo assim a incidéncia deste
imposto.

ApOs a expansédo e a consequente regularizacdo ou o parcelamento destes imoveis,
0S municipes poderao realizar a transferéncia de propriedade através do registo no
Cartério de Registro de Imoveis, fato que permitira ao Municipio realizar a cobranca
deste imposto.



Conclusao

Considerando todos os pontos acima elencados, considerando que todas o0s
mandamentos legais que dispdes sobre 0 uso, ocupac¢ao do solo e parcelamento do
solo seréo observados, cumprindo assim a propriedade a sua funcéo social.

Considerando que todas as regras de protecdo ambiental serdo observadas e que néo
haver& qual tipo de dano ao meio ambiente com a ampliacdo do perimetro urbano da
Sede do Municipio de Bom Retiro.

Considerando que a ampliacdo do perimetro urbano possibilitar4 a instalacéo efetiva
da &rea industrial, o qual possibilitar4 a criacdo de empregos e a geragao de renda no
Municipio de Bom Retiro.

Considerando que a havera aumento na arrecadacdo de tributos por parte da
Administracdo municipal, em razdo da possibilidade de regularizacdo das
propriedades que se encontram hoje em &rea rural, mas dentro da faixa de
urbanizacao da sede do Municipio de Bom Retiro.

Entendendo que, pelo exposto acima, fica claro que a supremacia do interesse publico
e o melhor interesse para comunidade de Bom Retiro, esta representado na ampliacédo
do perimetro urbano da Sede do Municipio de Bom Retiro.

Bom Retiro, 09 de margo de 2022

Albino Goncalves Padilha

Prefeito Municipal

Marcia Mariza Henkmaier Fernandes

Sec. Mun. Administracao e Financas

Fernando Borges Silveira

Sec. Mun. De Assisténcia Social e Habitag&o



Rafael Souza

Sec. Mun. De Agricultura e Meio Ambiente

Carlos Eduardo Lepkaln

Procurador Geral Municipal



ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM RETIRO

Ata da Sessao Publica

Aos dias nove de marco de 2022, as dezenove horas, no auditério da Escola
Valmir Omarques Nunes, atendendo a convocacao do chefe do Poder Executivo,
reuniram-se em audiéncia publica para debater o tema de alteracao da lei
Complementar 07/2004. visando a expansao urbana do perimetro urbano do
Municipio de Bom Retiro, presidida pelo Prefeito Municipal Albino Goncalves
Padilha, audiéncia teve inicio as 19 horas, com a presenca das autoridades e
representantes da sociedade civil descrita na lista de presenca em anexo, apos
declarar a abertura oficial do evento, o Prefeito Municipal fez a composicado a
mesa, a qual foi composta pelas seguintes autoridades, Albino Padilha
Gongalves Prefeito Municipal, Presidente da Camara Claudio Custodio, Diretor
Fabio Almeida diretor da escola Valmir Omarques Nunes, Joo Paulo Borges
Freitas, proprietario da Fazenda Bom Retiro, Empreendimentos, Imobiliario e
Agronegocio Ltda, e Nelton Keti Borges empresario e arquiteto e Urbanista. Em
seguida o Prefeito municipal fez um breve esclarecimento sobre o motivo da
audiéncia publica, e as mudancas do no perimetro urbano do Municipio, falou da



Administracao tem trabalhado de forma célere para que o turismo venha crescer
cada vez mais, que deu o nome de Fazenda Bom Retiro para homenagear o
municipio, que tem muito orgulho de nossa cidade, e que comecou a desenvolver
este projeto apoiado num tripé conceitual que € o vinho, arte e natureza. Em
torno desses pilares foram concebidos equipamentos turisticos, como trilhas
tematicas, espagos para eventos, SPA. pousada, atragdes gastronémicas, hotel
cinco estrelas. Também disse que a marca de vinhos Vinicolas Thera ja esta
consagrada no Brasil, e esta sendo conhecida também no exterior. Em 2017 foi
inaugurado operagéo gastronémica, que tem orgutho de receber mais de vinte
mil clientes por ano no seu estabelecimento. Que o interesse da empresa ¢
projeto multifacetado, investindo em turismo tematico, o qual trar4 para o
municipio visitantes com mais poder aquisitivo, o investimento em gastronomia
€ no artesanato criara postos de trabalho, por isso, para desenvolver o projeto,
€ necessario que a lei de condominios seja 0 mais simples possivel, para que
todos os que tenham interesse, possam investir no Municipio, agradeceu a
atencao de todos, e apresentou um video com os projetos realizados na Fazenda
Bom Retiro. Em seguida foi dada a palavra para o Sr. Nelton Keti
Borges, arquiteto e urbanista, ele cumprimentou a todos, agradeceu pelo
espaco para explanar as suas ideias, disse que sua profissao tem como objetivo
cuidar da cidade, disse que vem em nome de alguns empresarios, mencionou
que foi professor durante alguns anos, pediu permisséo para usar da palavra do
auditor fiscal Martin que falou que Bom Retiro precisa de todos, falou que o
Municipio precisa evoluir para alcangar outro patamar, falou que tem escritorio
em Brasilia e que Bom Retiro tem condigées de crescer muito em razéo da linda
natureza que tem, foram estas riquezas naturais que o incentivaram a planejar
empreendimento Vale Paraiso da Serra, falou também que seu objetivo nao é
desmatar, pois sabe da importancia do meio ambiente para o Municipio,
mencionou que as pessoas que moram em Bom Retiro sdo muito receptivas,
que esteve aqui trés vezes, e que cada vez que vem se surpreende com a
cidade, disse que Bom Retiro disse que o Municipio € um ponto muito visado
pelo mercado turistico, mas tem que tomar cuidado para nao crescer demais.
Citou como exemplo a cidade de Urubici que cresceu muito no turismo, mas que
nao tem a capacidade para comportar a todos, que os servicos ndo tém
acompanhado o crescimento, disse que para Bom Retiro crescer a qualidade
dos servigos tem que crescer junto. Elogiou a Fazenda Bom Retiro pelos
trabalhos ja realizados, e em seguida apresentou seu projeto através de slides,
0s quais mostravam os planos para a cidade, disse que tem dinheiro para fazer
com que as coisas acontecam da melhor forma possivel, mas que para usa-lo
ainda precisa ajustar pequenos detalhes, disse também que nao tem objetivo em
mexer em nada da natureza, que estava acompanhado de um bidlogo que o
orienta sobre o que pode ou nao fazer nas questées ambientais. Citou que a
cultura gaudéria esta presente em Bom Retiro, e que a cidade tem tudo para
crescer, e que so depende de um projeto bem elaborado, salientou que o objetivo
e fazer um empreendimento onde as pessoas gostem de estar, disse que vai ter

e



explicacao das questées técnicas necessarias conforme a legislagao atual para
que o plano diretor possa ser alterado. Disse que o plano diretor atual é de 2004,
e ha a previsdo legal no estatuto da cidade para que o plano diretor deva ser
atualizado a cada dez anos, a atualizagdo deveria ter ocorrido em 2014 por
motivos tecnicos. Disse que um dos primeiros pontos que a atual Administracédo
priorizou foi a revisdo do plano diretor. Disse que atraves da AMURES est3
sendo feita a atualizagao, e que foram feitas as primeiras consultas, sendo que
a atualizagao do plano diretor esta andando. Disse que o Martin é o responsavel
por coordenar esse trabalho. Disse que as mudancgas que precisamos fazer, as
quais foram citadas pelos empresarios, Jja estavam previstas na revisdo do plano
diretor. Disse que a municipalidade conjuntamente com o pessoal da Fazenda
Bom Retiro e o pessoal da Fazenda Paraiso, vém trabalhando nos Gltimos dias
para apresentar os projetos para permitir a criagéo destas zonas de expansao
urbana, e que a municipalidade também est3 trabalhando em alguns projetos
que serao apresentados para apreciacdo do Poder Legislativo, estes projetos
visam a modernizacéo da legislacdo de incentivos fiscais municipais para tornar
0 Municipio de Bom Retiro mais atraente para investimentos. Disse que a area
da area industrial estad para ser incluida no perimetro urbano. Disse que a
administracéo esta fazendo tudo o que for possivel para ter uma legislacao que
transforme Bom Retiro num municipio atrativo. Disse que foi buscado subsidios
nas legislagdes dos municipios vizinhos, e que foi feita visita ao municipio de
ltuporanga, e que com base nessa visita técnica, esta sendo trabalhado para
apresentar para o Poder Legislativo a proposta de atualizagao legislativa, e que
esta audiéncia publica estd sendo realizada para poder dar subsidio legal,
através de consulta a populacio. Disse que sera atribuido ao Bairro Sao José,
ao Bairro Bela Vista e ao Bairro Capistrano zoneamento residencial do tipo trés
conforme previsto no plano diretor. Disse que o zoneamento residencial tipo trés
permite ocupacao de baixa densidade e comércio local. Disse que vai ser criada
a area para a instalagao de zona industrial da forma prevista no plano diretor, e
que o local vai ser exclusivamente industrial, conforme previso do plano diretor.
Disse em seguida que em relagao a Fazenda Bom Retiro e a Fazenda Paraiso,
nao temos em nosso plano diretor nenhuma previsdo que seja adequada a
realidade destes empreendimentos. O plano diretor de Bom Retiro sé previu o
parcelamento e o uso do solo, para areas urbanas localizadas na cidade. Disse
que por isso € necessario que criar um tipo que zoneamento, o qual seria para
regular o desenvolvimento urbano especial fora da sede da cidade, e que
Zoneamento permitisse, em virtude da localizacao, do relevo e da hidrologia, um
novo tipo de implementacao dos empreendimentos, parcelamento e uso do solo.
Dlsse'que junto com projetos de €xpansao urbana vai ser encaminhado para
apreciacao do Poder Legislativo um projeto para incluir esse novo tipo de
zoneamento no plano diretor, podendo desta viabilizar futuros empreendimentos
que possam vir a acontecer no municipio de Bom Retiro. Citou como exemplo o
emprgaendlmento que o Sr. Everaldo esta fazendo na Serra da Barraca, e que
este tipo de zoneamento pode vir a ser utilizado pelo Caminho das Nuvens.Disse
que dos pontos a ser apresent.ado, € a criagdo de zonas especiais de interesse



construcbes que estdo irregulares, principalmente nos bairros Sao José e Bela
Vista. Disse que estas zonas de interesse especial vao ser criadas ali, porem a
Administragdo Municipal entende que néo ha a necessidade da criacao de ZEIS
nas areas de expanséo urbana da Fazenda Bom Retiro e da Fazenda Paraiso,
e que por esta razao o Municipio de Bom Retiro esta apresentando os trés
projetos de forma conjunta, para que sejam analisados pelo Poder Legislativo, o
qual podera ver que a ZEIS deve ser criada apena na expansdo da sede do
municipio e nao nos empreendimentos de cunho turistico. Disse que com relagao
aos empreendimentos que pretendem criar condominio fechado, a
municipalidade entende que ndo ha necessidade de ser ZEIS para atender a
populacao de baixa renda. Disse que outro do projeto de expansio é a descricdo
de como sera o parcelamento do solo, o arruamento, as obras de canalizacéo
de esgoto, canalizagéo e de agua energia elétrica. Nas areas do municipio nos
bairros Sao José e Bela Vista, e na parte da area industrial, o municipio vai
trabalhar e fazer os investimentos necessarios para possibilitar gue a populacao
tenha acesso a estes servigos, e que eles sdo o minimo necessario para que a
pessoa possa viver com dignidade. Disse que a 4gua, a luz e o tratamento de
esgoto, vao ser realizados pelo municipio, o qual vai investir os recursos para
melhor a qualidade de vida delas, estes investimentos vio retornar para o
municipio através da melhora da qualidade de vida da populacao destes locais.
Também disse que do ponto de vista técnico havera o retorno para 0 municipio
a partir do momento em que as propriedades estiverem regularizadas, havera a
incidéncia do imposto territorial predial urbano — IPTU, por isso entende a
municipalidade que o Municipio sera beneficiado com essas mudancas. Com
relagao aos dois empreendimentos que foram apresentados, o municipio em
nenhum deles fara qualquer investimento. Disse que visitou a Fazenda Bom
Retiro e viu que quase toda a infraestrutura esta feita, e que nada sera passado
para a responsabilidade do municipio. Toda a manutencao sera por conta do
condominio, para o municipio sera vantajoso financeiramente pois os lotes
passarao a pagar IPTU, e quando houver alienacdo dos mdveis havera a
incidéncia de ITBI. Disse que com relacao a Fazenda Paraiso, todos os custos
de instalagdo serd por conta dos investidores da Fazenda Paraiso da Serra.
Disse que em suma que o Municipio de Bom Retiro néo vai investir nada de seu
dinheiro na execucdo destes empreendimentos. O Municipio entende que
fomentar esses tipos de investimentos é sua obrigacao, e que a melhor forma de
ajudar e fazendo as mudancas legislativas. Disse que para o Municipio de Bom
Retiro de os empreendimentos sao importantes pois havera a criagao de novos
empregos. Com a regularizacdo das areas dos bairros, novos comércios irdo
surgir e com isso surgirdo novos eémpregos, € como consequéncia, havera o
aumento da arrecadagcdo do Municipio. Disse que o investimento na area
industrial também dara retorno ao Municipio, pois haverd empresas que se
instalardo ali e com isso havera a geracao de novos empregos. Disse que todos
0s projetos de expansao respeitam as regras ambientais. Apos a fala do
Procurador Carlos Eduardo, foi aberta palavra para os presentes fazerem
questionamentos. A Vereadora Helena solicitou a palavra, cumprimentou a
todos,’ deu os parabéns aos empresarios pelos empreendimentos, disse que
como e arquiteta, também entende um pouco dos tracos que foram realizados,
disse que entende que apenas os loteamentos rurais nao seria tao interessante,
mas que hoje foram apresentados dois empreendimentos que trazem valor
agregado, vimos que a vinicola Thera, ja vem fazendo um grande trabalho, e a



Fazenda Paraiso um projeto de pesquisa, loteamentos, e que isso para nds é
muito importante. Disse que todos estdo de parabéns, e nés como Camara de
Vereadores aguardamos com muita ansiedade pela chegada dos projetos de Lei,
falou que vao estudar com calma esses projetos. Foi perguntado se mais alguém
gostaria de fazer algum questionamento sobre o tema ou os projetos, ninguém
se manifestou, entao foi perguntado se todos aprovavam as alteragcdes no plano
Diretor do Municipio, e por unanimidade estes forma aprovados pelos
presentes, sendo entéo finalizada a audiéncia publica. Eu ito do Nascimento
da Silva lavrei a presente ata que vai rubricada &_pgpmim e em

anexo a lista de presentes da audiéncia publica. /
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