ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE MAJOR VIEIRA
CNPJ/MF 83.102.392/0001-27

R

PROJETO DE LEI MUNICIPAL N.° i ~ , DE 14 DE MAIO DE 2024.

AUTORIZA A EXCLUSAO DAS CONDIGCOES
RESOLUTIVA E RESTRITIVA, QUE PESAM
SOBRE A DOACAO DO IMOVEL
IDENTIFICADO SOB O N.° 39.938 E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

EDSON SIDNEI SCHROEDER, Prefeito do municipio de Major Vieira, Estado de Santa
Catarina, no uso de suas atribuicdes legais, submete a apreciagdo da Egrégia Camara de

Vereadores o presente

PROJETO DE LEI

Art. 1.° Autoriza a exclusdo das condicdes resolutiva e restritiva, que pesam sobre a
doagdo do imdvel identificado sob o n.0 39.938, R.2-39.938, no Cartério de Registro

Geral de Iméveis, na Comarca de Canoinhas.

Art. 2.° As condigdes excluidas, ainda devem ser cumpridas dentro do prazo
estabelecido anteriormente.

PARAGRAFO UNICO. Em caso de descumprimento o municipio deverd ser indenizado,
pelo valor atualizado do imdvel constante no art.1°, aplicando-se ainda multa de 20%
(vinte por cento) sobre o referido valor.

Art. 3.° A presente Lei entra em vigor na data da sua publicagdo e revoga as disposicdes
em contrdrio, notadamente as constantes na lei 2.279 de 22 de setembro de 2015.

Major Vieira, 14 de maio de 2024.
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ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE MAJOR VIEIRA
CNPJ/MF 83.102.392/0001-27

JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Presidente,
Senhores(as) Vereadores(as),

Com nossos cumprimentos, encaminhamos a apreciagao dos Nobres Integrantes do
Poder Legislativo o anexo Projeto de Lei que "AUTORIZA A EXCLUSAO DAS
CONDICOES RESOLUTIVA E RESTRITIVA, QUE PESAM SOBRE A DOACAO DO
IMOVEL IDENTIFICADO SOB O N.° 39.938 E DA OUTRAS PROVIDENCIAS".

A justificativa do presente projeto foi apresentada pela empresa MR PAPER IND. DE
PAPEL LTDA (anexa a presente), sendo validada pelo poder executivo.

Certos do atendimento desta casa, solicitamos a apreciagdo do presente projeto,

oportunidade em que, renovamos 0s nossos protestos de estima e consideracdo.

Major Vieira, 14 de maio de 2024.
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ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE MAJOR VIEIRA
CNPJ/MF 83.102.392/0001-27

OFiICIO GAB N° 141/2024

Major Vieira - SC, 14 de maio de 2024.

Ao Exmo. Sr.

Vicente Paulitzki Neto
Presidente da Camara
Municipio de Major Vieira

Senhor Presidente

Cumprimentando-o cordialmente, sirvo-me do presente com o fito de enderegar-

Ihe o presente Projeto de Lei que:

“AUTORIZA A EXCLUSAO DAS CONDICOES RESOLUTIVA E RESTRITIVA, QUE
PESAM SOBRE A DOACAO DO IMOVEL IDENTIFICADO SOB O N.° 39.938 E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS”.

Sem mais para o momento, colocamo-nos a disposicao para maiores informagoes,

subscrevendo-me.
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MR PAPER IND. DE PAPEL LTDA
E-mail; diretoria@misterpaper.com.br
CNPJ: 23.212.165/0001-22 | IE: 25.775.250-1

Fone: (47) 3655-1454
Rua: Afonso Sobczack, 1210 - Centro - Major Vieira-SC

Responsavel: Rafaela Sabatke

EXCELENTISSIMO SENHOR PREFEITO MUNICIPAL DE MAJOR VIEIRA

MR PAPER INDUSTRIA DE PAPEL LTDA.,
estabelecida a Rua: Afonso Sobczack, n°. 1210, Centro na cidade de Major Vieira/SC,
com contrato social registrado na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina sob n°.
42600170718, inscrita sob o CNPJ n°. 23.212.165/0001-22, neste ato representada por
seu administrador Silvestre Mijieski, brasileiro, separado judicialmente, empresario,
residente € domiciliado a Rua Luiz Davet, na cidade de Major Vieira/SC, vem
respeitosamente perante V. Exa., para expor e requerer o que segue:

A Requerente através da Lei Municipal n® 2.279/2015
firmou em data de 22.09.2015 Termo de Concessdo de Direito Real de Uso, pelo prazo
de 10 (dez) anos, de uma area de 74.078,10 m? (setenta e quatro mil e setenta e oito
metros e dez centimetros quadrados), situado no lugar denominado Colénia Vieira, para
instalagdo de uma fabrica de papel.

Dentre as obrigacdes impostas a Requerente constou,
além do prazo para inicio das instalagdes e producdo a manuten¢do das atividades,
assim como a autorizagdo para dar em garantia de financiamentos o imével pelo seu
valor, desde que com prévia anuéncia do Prefeito Municipal.

Apés, em data de 16.10.2017 foi outorgada escritura
publica de doagdo do im6vel a Requerente, tendo constado, expressamente, as seguintes
condi¢des resolutivas: “a) encerre ou paralise suas atividades por mais de 90 (noventa)

dias no Municipio de Major Vieira, por qualquer motivo; b) deixe de cumprir com suas
obriga¢cdes trabalhistas e tributdrias; c) transfira seu faturamento mensal para outro
Municipio, por qualquer motivo; d) deixe de cumprir a legislagdo vigente de protegio

e celds por:

Mure
ALINE KRISAN

Analista Administrativo
PREFEITURA MUNICIPAL DE MAJOR VIEIRA

tm 1310, 203



MR PAPER IND. DE PAPEL LTDA
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Responsavel: Rafaela Sabatke

ambiental; e) loque,
subloque, aliene, transfira ou use o imével doado para finalidade diversa daquela
prevista na Lei n® 2.279 e suas alteragdes.

Constou ainda, como clausula restritiva, que o imoével
pode ser dado em garantia e financiamento, com vistas a obtengdo de recursos
financeiros para investimentos, desde que com a prévia anuéncia do Chefe do Poder
Executivo e ciéncia do Poder Legislativo Municipal.

Ocorre que, transcorrido 08 (oito) anos desde a assinatura
do Termo de Concessdo de Direito Real de Uso, a Requerente vem cumprindo com
todas as suas obrigagdes, conforme demonstram as certiddes em anexo.

E de conhecimento do Poder Publico Municipal que a
Requerente encontra-se em ampliagdo de seu parque fabril, com investimentos na ordem
de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais) at¢ o final do projeto, para tanto,
destinado a construgdo inicial de um barracdo industrial com 2.100 m?, conforme se
verifica da planta, projeto arquitetonico, e croqui em anexo, assim como a aquisi¢do da
segunda maquina de papel e demais equipamentos.

Esta ampliagio é de fundamental importincia para os
planos de expansdo da empresa, que envolvem aumento de numero de empregos e
consequentemente, de arrecadagdo/receita para o municipio e Estado de Santa Catarina.

No entanto, inobstante a possibilidade conferida pela Lei
Municipal n° 2.279/2015 de garantia do imével doado, para obtencdo de financiamento
de recursos financeiros para investimento, a existéncia das condi¢des das clausulas
resolutivas e restritivas averbadas na matricula, acabam por tornar inviavel a captacdo
de recursos, devido a taxa de juros ser mais onerosa.

Em que pese o valor do imovel ser de R$ 280.000,00
(duzentos e oitenta mil reais) a época da lavratura da escritura publica de doagdo, os
investimentos, consistentes em edificagdes e benfeitorias, hoje existentes sobre o
mesmo ultrapassam R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), ou seja, representam
apenas 0,35% (zero virgula trinta e cinco por cento), o que se torna desproporcional ¢
foge do razoavel.
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Restam menos de 2 (dois) anos para findar o prazo de 10
(dez) anos, estabelecido no Termo de Concessdo de Direito Real de Uso, assim como 0s
investimentos ultrapassam em muito o valor do imével doado, bem como a Requerente
Jja dgmonstrou total cumprimento com as obrigagdes assumidas.

A ampliagdo e expansdo da Requerente ja é uma
realidade, contudo, necessita para melhor adequacdo orcamentaria/financeira da
captagéo de recursos com a melhor taxa de juros disponivel no mercado, dai porque,
necessaria a exclusdo das clausulas resolutivas e restritivas constantes da matricula do
imovel.

Isto posto, diante dos fundamentos explicitados, requer a
V. Exa., a adocdo das medidas administrativas/legais para a exclusdo das condigdes
resolutivas e restritivas que pesam sobre a doagéo do imovel.

Termos em que,
Pede Deferimento.
Major Vieira, 13 de outubro de 2023.

MR PAPER INDUSTRIA ,’:ﬂ;d" 6‘5 forma digital por MR
INDUSTRIA DE PAPEL

DE PAPEL EIRELE23212165000122

EIRELI:23212165000122 Dados: 2023.10.16 14:42:33 0300

MR PAPER INDUSTRIA DE PAPEL LTDA.
Silvestre Mijieski
Diretor



ESTADO DE SANTA CATARINA
CARTORIO DE REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
COMARCA DE CANOINHAS

Certidao de Inteiro Teor

Certifico que esta é a certiddo de Inteiro Teor da Matricula numero 39.938, datada de 23
de Fevereirode 2017, conformeimagemabaixo:

Republica Federativa do Brasil

OF{CIO DE REGISTRO GERAL DE IMOVEIS

Ana Lourena Olescovicz Damaso
OFICIAL INTERINA

. RUBRICA
Pedro Ivo Oleskovicz Filho  Aldemiro Velsi Deitos [ MATRICULAN® 39.9383 ( mﬁ j

Zenita Woichikoski Zucco  Cdssia Regina de Giss
Oficiais Substitutos Escreventes Autorizados CANOINHAS - SC

(REGISTROGERAL-N"2 ) m(c):lm_)

(IM(’)VEL: O terreno rural com area de 74.078,10 m? (setenta e quatro
mil, setenta e oito metros e dez decimetros quadrados), situado no
lugar denominado “COLONIA VIEIRA", municipio de Major Vieira,
comarca de Canoinhas, SC, com as sequintes caracteristicas e
confrontagbes:- Inicia-se no marco denominado ‘ponto 0=PP',
georreferenciado no Sistema Geodésico Brasileiro, DATUM - SIRGAS
2.000, MC-51°W, coordenadas Plano Retangulares Relativas, Sistema
UTM: E= 566003.624 m e N= 7084296.441 m dividindo-o com o Saulo
Maron Becil; Dai segue confrontando com Saulo Maron Becil com o
azimute de 113°23'45" e a distancia de 180.21 m até o marco ‘ponto 1°
(E=566169.019 m e N=7084224.882 m); Dai seque com o0 azimute de
145°28'39" e a distdncia de 88.10 m até o marco ‘ponto 2'
(E=566218.947 m e N=7084152.297 m); Dai seque com o azimute de
128°27°50" e a distdncia de 111.93 m até o marco ‘ponto 3
(E=566306.586 m e N=7084082.677 m); Dai seque com o azimute de
121°41'10" e a distdncia de 53.35 m até o marco 'ponto 4'
(E=566351.983 m e N=7084054.654 m); Dai segue confrontando com
Saulo Maron Becil com o azimute de 211°31'27" e a distancia de 162.59
m até o marco ‘ponto §' (E=566266.972 m e N=7083916.060 m); Dai

)

segue confrontando com Rua Projetada com o azimute de 301°31'27" e || =
a distdncia de 282.56 m até o marco 'ponto 6' (E=566026.111 m e ||& 8.
N=7084063.799 m); Dai seque confrontando com Rua Projetada com o [|% E
azimute de 301°31'27" e a distincia de 88.23 m até o marco ‘ponto 7' Z

(E=565950.902 m e N=7084109.930 m); Dai segue confrontando com
Rio Bonito com o azimute de 1°25'04" e a distincia de 37.08 m até o
marco 'ponto 8' (E=565951.820 m e N=7084147.004 m); Dai segue
com o azimute de 9°01'43" e a distancia de 21.01 m até o marco ‘ponto
9" (E=565955.116 m e N=7084167.749 m); Dai seque com o azimute
de 34°38'34" e a distdncia de 16.43 m até o marco ‘ponto  10'
(E=565964.458 me N=7084181.269 m); Dai segue com o0 azimute de
47°53'03" e a distdncia de 31.93 m até o marco ‘ponto 11"
(E=565988.140 m e N=7084202.679 m); Dai segue com o azimute de
344°07'53" e a distdncia de 21.92 m atéd o marco ‘ponto 12°
(E=565982.147 m e N=7084223.759 m); Dai segue com o azimute de
21°41'04" e a distdncia de 32.38 m até o marco ‘'ponto 13'
(E=565994.113 m e N=7084253.852 m); Dai seque com o azimute de
13°26'15" e a distincia de 33.73 m até o marco ‘ponto 14’
(E=566001.952 m e N=7084286.661 m); Dai segue com o0 azimute de
9°42'11" e a distancia de 9.92 m; inicio de descricdo, fechando assim o
perimetro do poligono acima descrito com uma Aarea superficial de
7,40781 ha.". Perimetro: 1.171,37 metros. Responsavel técnico:
\Maycon Guedes Schumacher - CREA n° 122,184-5 - SC - ART no

continua no verso _)
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554592-0 - Dito imovel encontra-se cadastrado no Instituto Nacional de
Colonizagdo e Reforma Agraria "INCRA", sob 816.060.008.478-6. Sendo que
a_area util da propriedade corresponde a 57.803,86 _m?, area alagadica
corresponde a 10.356,82 m?2, drea de preservacdo permanente corresponde
a 5917,26 m?2. Proprietdrio: MUNICIPIO DE MAJOR VIEIRA, pessoa
juridica de direito publico, inscrita no CNPJ n° 83.102.392/0001-27, com
sede na Travessa Otacilio Souza, n® 210, centro, Major Vieira, SC. Matricula
anterior:- 29.321, Livro 2. O referido é verdade e dou fé. Canoinhas, SC, 23
d fevere ro de 2.017. Emolumentos Abertura de Matricula Nhil
/%)G. Ana Lourena Q. Damaso - Oficial Interina.

AV.1-39.938 - Protocolo n°, 129,195 - 19/10/2017 - (AI_TERA(;AO DE
PERIMETRO - INSCRICAO IMOBILIARIA) Procede-se a esta averbagdo
nos termos da escritura a seguir registrada, e em cumprimento ao que
determina o art. 176, §1¢, inciso 1II, 3, alinea "b", da Lei n®. 6.015/73, para
constar que o imével da presente matricula encontra-se localizado dentro do
perimetro urbamo do municipio de Major Vieira/SC, conforme certiddo
expedida pela Prefeitura Municipal daquela cidade, em data de 03 de agosto
de 2017, de acordo com a Lei Municipal n®. 825/89, de 28 de novembro de
1988, e cadastrado sob a Inscricdo Imobhiliaria sob ne. 01.04.305.0001.00.
O referido é verdade e dou fé. Canoinhas, 14 de novembro de 2017.
Emolumentos: Averbacdo sem valor R$ 101,40 + Selo de fiscaliza¢3o:
EXA05361-HMWP - R$ 1,85 = Total: R$ 103,25. l\lox.;_g ¢ e D s Zenita
Woichikoski Zucco - Oficial Substituta.

R.2-39.938 - Protocolo n®. 129,195 - 19/10/2017 - (DOA(}KO) - Nos
termos da Escritura Publica de Doa¢do, lavrada as fls. 096/100, livro 073,
pela Escrevente Jucelia Lucachinski, da Escrivania de Paz de Major Vieira/sC,
desta comarca de Canoinhas/SC, em data de 16 de outubro de 2017, o
proprietario MUNICIPIO DE MAJOR VIEIRA/SC, ja qualificado, neste ato
representado pelo Prefeito ORILDO ANTONIO SEVERGNINI, brasileiro,
casado, comerciante, C.I. RG n°. 768.353-7-SSP/SC, CPF/MF no,
445.512.079-34, residente e domiciliado na Rua Argemiro Borges, s/n,
centro, Major Vieira/SC, doou o imdvel da presente matricula para "MR
PAPER INDUSTRIA DE PAPEL EIRELI - EPP", pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sobh n©, 23.212,165/0001-22, com sede na Rua
Afonso Sobczack, 1210, centro, Major Vieira/SC, neste ato representada por
SILVESTRE MINIESKI, brasileiro, separado judicialmente, gerente industrial,
C.I. RG n® 1.791.126-55P/SC, CPF/MF n°, 521.655.319-34, residente e
domiciliado na Rodovia SC, Km 5,5, s/n, Trés Barras/SC. Valor: R$
280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais). CondicBes: DA CONDICAO
RESOLUTIVA: Fica estipulada entre as partes a clausula de reversdo, como
uma condi¢gdo resolutiva, nos termo do art. 3¢, paragrafo dnico, da Lei
Municipal n.© 2.279 e suas alteragbes, para que a propriedade do referido
imével regresse ao Municipio Doador, caso a Empresa Donataria, no prazo
de 10 (dez) anos, a contar da presente data: a) encerre ou paralise suas
atividades por mais de 90 (noventa) dias no Municipio de Major Vieira/scC,
por qualquer motivo; b) deixe de cumprir suas obrigacoes trabalhistas e
tributarias; ¢} transfira seu faturamento mensal para outro Municipio, por
quaisquer motivos; d) deixe de cumprir a legislagdo vigente, inclusive de
protecdo ambiental; e) loque, subloque, aliene, transfira ou use o imodvel
doado para ﬁnalldade diversa daquela prevista na Lei Municipal n.? 2.279 e

k continua na ficha 02
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suas alteragdes. As partes estipularam ainda que, nos termos do art. 59, da
Lei Municipal n.© 2.279 e suas alteracdes, a empresa Donataria devera dar
inicio as obras e servicos necessarios para execucdo de suas instalagcbes no
prazo maximo de 18 (dezoito) meses, contados da expedigdo da licenca
ambiental autorizativa e dar inicio, apos este lapso, a sua produg¢do no prazo
de até 1 (um) ano. Estipulam as partes que a presente doacdo é feita sob
estas condicdes resolutivas, que em caso de descumprimento fica desfeita de
pleno direito, revertendo a doag8o no caso do outorgado donatario deixar de
cumprir os presentes termos, retornando o imével e todas as benfeitorias nele
edificadas, sem direito a indeniza¢c80o ou retenc3o, ao patriménio do Municipio
Doador, tudo de conformidade com o disposto nos artigos n%s 121, 122, 127,
128, 474 e 475, do Cdédigo Civil Brasileiro. DA CLAUSULA RESTRITIVA: As
partes estipularam que a presente cliusula restritiva, para que a empresa
Donataria possa dar o referido imovel em garantia e financiamento, com vistas
a obtencdo de recursos financeiros para investimentos, somente com a prévia
anuéncia do Chefe do Poder Executivo Municipal de Major Vieira/SC e ciéncia
do Poder Legislativo Municipal de Major Vieira/SC, hipotese em que a clausula
de reversdo e demais obrigacBes previstas nesta escritura e na Lei Municipal
n.¢ 2.279 serdo garantidas por hipoteca ém segundo grau em favor do
Municipio, permanecendo esta restricio pelo prazo de 10 (dez) anos, nos
termos do art. 6° da Lei Municipal n.® 2.279. Consta do termo que foram
apresentadas as certidfes exigidas por lei. O referido é verdade e dou fé.
Canoinhas, 14 de novembro de 2017. Emolumentos: Registro com valor R$
1.320,00 + Selo de fiscalizagdo: EXA05362-SYCX - R$ 1,85 = Total: R$
1.321,85. Yo« cc O - Zenita Woichikoski Zucco - Oficial Substituta.

AV.3-39.938 - Protocolo n°. 136.565 - 08-08-2019 - (CANCELAMENTO DE
RESTRICAO PARCIAL) - Procede-se a averbagdo nos termos dos instrumentos
particulares, datados de 02 de agosto de 2019, assinados pelo Sr. "Silvestre Mijieski",
representante legal da empresa proprietaria - "MR PAPER INDUSTRIA DE PAPEL
EIRELI - EPP", e pelo Sr. Orildo Antonio Severgnini, todos qualificados, para constar
que de acordo com a Lei n°. 2.464; de 15/07/2019, assinada pelo Prefeito Municipal, do
municipio de Major Vieira/SC, Sr. Orildo Antonio Severgnini, para constar que pelo Art.
1° - Fica alterado o paragrafo unico do art. 2° da Lei Municipal n°. 2.279, de 22/09/2015,
com redagao que lhe foi dada através da Lei Municipal n°. 2.359, de 10/07/2017,
passando a vigorar com a seguinte redacéo: "Paragrafo Gnico - A empresa beneficiaria
fica autorizada a utiliza-se do imével descrito no artigo 1°, objeto da presente matricula,
para garantia, em financiamentos com vistas a obtengéao de recursos financeiros para
investimentos, hipétese em que a clausula de reversao e demais obrigagdes serao
garantidas por hipoteca em segundo grau em favor do Municipio”. Ar. 2°. Permanecem
inalteradas as demais disposi¢gdes constantes da Lei Municipal n°. 2.279, de
22/09/2015, com as alteragdes que lhe foram dadas pela Lei Municipal n°. 2.359, de
10/07/2017. O referido é verdade e dou fé&. Canoinhas, 12 de agosto de 2019.
Emolumentos: Averbagdo sem valor R$ 109,05 + ISS,<- R$ 1,18 +_Selo de fiscalizagao:

FOAQ4642-U90YR$ 1,95 = Total R$ 113,18. Quua Ana Lourena
Olescovicz Damaso-@ficial Interina. S /
/ \
O referido é verdade e doy fé. | Ol Esw:;ﬂzr SJ::::ic‘g::arma
Canoinhas-SC, 23 de Abril'de 2024 , ﬂ -3 Selo Digital de Fiscalizagéo
: Isento
' h % GXU58814-SJYZ
Ana Lourena Q.“Damaso - Ofifial Interina 5_':! Confira os dados do ato em:
Simone Ap. de|Gé8s Dobrikopf - Oficial Substituta 2 ' selo.tjsc.jus.br
( ) Alice Mara Padlo - Escrevente Autdrizada

)) Anna Paula Glaba -'Escrevente Autorizada

') Cassia Regina de Géss - Escrevente Autorizada

) Roseli de Fatima Bonfim Zucco - Escrevente Autorizada
) Talita Santos Borges - Escrevente Autorizada

(
(
(
(
Emolumentos:
01 Certidao de Inteiro Teor (ISENTO)................. R$ 0,00

FRJ: R$ 0,00 (Destinagao: FUPESC: 24,42%; Honorarios em
Assisténcia Judiciaria: 24,42%; MPSC: 4,88%: Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%)

ISS: R$ 0,00

Total: R$ 0,00

**Validade: 30 dias**

Enderego: Rua Francisco de Paula Pereira, 925 - Centro - CEP 89460-092 - Canoinhas/SC
Telefone: (47) 3622-4047/3622-3371



