MUNICIPIO DE PRIMAVERA DO LESTE — MT
Secretaria de Gabinete

PROJETO DE LEI ORDINARIA N° ). ( Elc\_“! /2020

“Dispoe sobre a Implantagdo de Condominios
Urbanisticos tipo Condominio de Lotes (art. 1358
-a- Lei Federal 10.406/2002) e Condominio de
Lotes Integrado a Edifica¢do e da outras provi-
déncias.”

A CAMARA MUNICIPAL DE PRIMAVERA DO LESTE, ESTADO
DE MATO GROSSO, APROVOU, E EU PREFEITO MUNICIPAL,
SANCIONO A SEGUINTE LEI:

DISPOSICOES PRELIMINARES

Artigo 1°- Os condominios urbanisticos de que trata a presente Lei sdo
condominios edilicios, submetidos ao disposto na Lei Federal N° 4.591 de
16 de dezembro de 1964 ¢ Lei Federal 10.406 de 10/01/2002, artigos 1.331
a 1.358-A, e compreendem dois tipos:

I. Condominio de Lotes (Artigo 1358-A- Lei federal
10.406/2002), composto de lotes de terreno, denominados de unidades i-
mobiliarias, sem edificagdo privativa, somente com as edificagdes das areas
comuns; e

II. Condominio edilicios de Lotes Integrado a Edificacdo
(Artigo &°, alinea “a”, da Lei Federal 4.591/64) composto de lotes de terre-
no, denominados de unidades imobilidrias, com edificacdo na area privativa
€ nas areas comuns.

Paragrafo Unico - Para a comercializacio do Condominio Urbanistico se-
ra necessario o registro junto ao Cartério de Registro de Imoveis a compe-
tente Incorporacao Imobiliaria, atividade exercida com o intuito de promo-
ver e realizar a constru¢do do empreendimento, para a aliena¢do em unida-
des autonomas.
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CAPITULO I )
DOS CONCEITOS E DEFINICOES

Artigo 2° - Esta Lei se fundamenta nos seguintes conceitos e definicdes:

I. ALVARA DE APROVACAO DE PROJETO E DE
CONSTRUCAO: instrumento que aprova o projeto e licencia a execucio
da obra de urbanizacdo do solo e das edificacdes;

II. ALVARA DE APROVACAO DE CONSTRUCAO:
instrumento que licencia a execugdo da obra de urbanizacdo do solo e das
edificacdes;

I11. AREA COMUM TOTAL - somatdria de todas as areas
para uso comum dos condominos e que compdem o condominio urbanisti-
co, excetuando a area privativa total.

IV. AREA DE IMPLANTACAO DO CONDOMINIO: ser4
a somatoria da drea privativa total mais a area comum total, e que devera
ser igual a area da gleba ou terreno onde sera implantado o Condominio.

V. AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE - APP:
area protegida, coberta ou ndo por vegetagdo nativa, com a fun¢ido ambien-
tal de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e
a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem estar das populacdes;

VI AREA PRIVATIVA TOTAL — somatéria das areas pri-
vativas de todos os lotes (unidades imobilidrias).

VIIL CALCADA: parte da via interna, portanto também inte-
gram as areas de uso comum do Condominio, podendo ser em nivel dife-
rente da via e destinada a circulagdo de pessoas

VIIL CERTIFICADO DE CONCLUSAO DE OBRAS (HA-
BITE-SE): instrumento que certifica a conformidade de determinada obra
com a legislagdo municipal e autoriza a sua utilizacio;
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IX.  CONDOMINIO DE LOTES INTEGRADO A EDIFI-
CACAO: a variante de condominio em que a construgdo das edificacdes
horizontais ou verticais ¢ feita pelo Incorporador, concomitantemente a im-
planta¢do das obras de urbanizagdo, sendo permitido onde a Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo admitir o uso residencial;

X. CONDOMINIODE LOTES: a divisdo da area em uni-
dades autonomas destinadas a edificacdo, as quais correspondem a fracoes
ideais das areas de uso comum dos condominos, sendo admitida a abertura
de vias internas de circulag@o de veiculos de dominio privado e vedadas as
de dominio publico internamente ao perimetro do condominio, sendo per-
mitido onde a Lei de Uso e Ocupagédo do Solo admitir o uso de destinagdo
residencial, comercial ou mista;

XI. CONDOMINO: titulares de direito sobre as unidades
autonomas, ou para quantos sobre elas tenham posse ou detencdo.

XII. CONSULTA PREVIA PARA CONSTRUCAO: instru-
mento que certifica a conformidade de uma determinada atividade com a
zona na qual se localiza;

XIII. XIII. DESMEMBRAMENTO: a subdivisdo de glebas
em lotes destinados a urbanizacdo ou a edifica¢do, com aproveitamento do
sistema viario existente ou planejado, desde que ndo implique na abertura
de vias ndo planejadas, nem prolongamento, modificagdo ou amplia¢do das
ja existentes;

- XIV. EQUIPAMENTOS DE USO COMUM DE UM CON-
DOMINIO: sdo redes de infraestrutura, instalacdes ou edificacoes que se-
jam de utilizacdo da coletividade condominial;

XV. FAIXA NON AEDIFICANDI: area de terreno onde ndo
sera permitida qualquer construgio;

XVI. FRACAO IDEAL: indice de participacdo abstrata de
cada condomino nas coisas comuns do condominio urbanistico ou edifica-
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cdo de propriedade comum, calculada em acordo com a NBR 12.721 — da
ABNT - Associacgdo Brasileira de Normas Técnicas.

XVIL GLEBA: Toda por¢ao de terra que nunca foi parcelada;

XVIII. HABITACAO MULTIFAMILIAR: implantagio de
mais de uma unidade habitacional por lote, podendo ser horizontal ou ver-
tical;

XIX. INCORPORACAO IMOBILIARIA: ¢ a atividade exer-
cida com o intuito de promover e realizar a construgdo, para alienacao total
ou parcial, de edificagdes ou conjunto de edificagdes compostas de unida-
des autébnomas.

XX. INCORPORADOR: a pessoa fisica ou juridica, comer-
ciante ou ndo, que embora ndo efetuando a constru¢do, compromisse ou
efetive a venda de fragdes ideais de terreno objetivando a vinculagdo de tais
fracoes a unidades autonomas, em edificacdes a serem construidas ou em
construgdo sob regime condominial, ou que meramente aceite propostas
para efetivagdo de tais transa¢des, coordenando e levando a termo a incor-
poracdo e responsabilizando-se, conforme o caso, pela entrega, a certo pra-
zo, preco e determinadas condigdes, das obras concluidas.

XXI. PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBA-
NOS: subdivisao de terras nas formas de loteamento ou desmembramento;

XXII. PROJECAQ: é a proje¢io ortogonal no solo do perime-
tro das areas edificaveis de um condominio. A projecdo de uma area priva-
tiva corresponde a area de terreno limitada de sua propriedade, quando nes-
ta ndo tiver ainda aprovado projeto de construcdo da casa.

XXIIIL. REMEMBRAMENTO: a reunido de dois ou mais lotes
para a formag¢ao de um unico lote;

XXIV.  UNIDADE AUTONOMA: ou UNIDADE IMOBILIA-
RIA: ¢ a area de terreno privativa, que tem como parte inseparavel, uma
fracdo ideal no solo e nas outras partes comuns, e que serd identificada em
forma decimal ou ordinaria no instrumento de instituicdo do condominio.
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XXV. VIA INTERNA DE CIRCULACAO DE VEICULOS: é
uma area comum, de propriedade dos condominos por fracdo ideal, reser-
vada ao transito de veiculos exclusivo dos condominos e, quando possivel,
a implantagdo de sinalizacdo, vegetacao e outros fins;

Artigo 3° - A elaboracdo de projetos para implantacdo de condominios ur-
banisticos em glebas ou terrenos urbanos ¢ regulada pela presente Lei, em
conformidade com a Lei n° 499 de 17 de junho de 1998, que dispoe sobre
o Codigo de Obras do Municipio de Primavera do Leste; Lei n° 498 de 17
de junho de 1998, que dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano do
Municipio de Primavera do Leste, Lei n® 497 de 17 de junho de 1998, dis-
pde sobre o Zoneamento e Uso do Solo Urbano da Sede do Municipio de
Primavera do Leste; Lei n° 1000, de 19 de julho de 2007, Plano Diretor
Participativo do Municipio de Primavera do Leste.

Artigo 4° - Os condominios urbanisticos se compdem de coisas e bens de
propriedade comum a todos os condominos, indivisiveis e inalienaveis (a-
reas comuns) e de bens pertencentes a cada um dos condominos, individu-
almente alienaveis (areas privativas).

§ 1° As Areas de uso Comuns e Areas Privativas referidas no “caput”™ deste
artigo integram as Fragdes Ideais em que se subdivide o Condominio e que
constituem a propriedade individual de cada condémino.

§ 2° Considera-se area privativa aquela que for individualizada, considera-
da uma unidade auténoma e de uso exclusivo de cada condéomino, a qual
corresponde a projecdo em solo do lote de terreno.

§ 3” Considera-se area de uso comum aquela que for destinada ao uso de
todos os condominos tais como: vias internas de circulagdo de veiculos,
pragas, areas verdes, areas de lazer, portaria, area administrativa, enfim ex-
cetuadas as areas privativas, todos os demais equipamentos e edificacdes
internos ao condominio.

§ 4 As Areas edificaveis das areas comuns deverdo ser apresentadas no
Projeto do Condominio quando de sua aprovacdo na Prefeitura, apresen-
tando as plantas baixas, cortes, fachadas e localizacdo dentro do Condomi-
nio e indicando suas areas a serem construidas.
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§ 5° O condominio urbanistico podera ter carater residencial unifamiliar,
multifamiliar, comercial ou misto, respeitando a Lei de Zoneamento e Uso
do Solo.

§ 6° Considera-se unifamiliar o condominio urbanistico que possui uma
unidade privativa por lote.

§ 7° O condominio urbanistico, obrigatoriamente deverd ser fechado, na
sua totalidade, com muro de alvenaria ou qualquer outro tipo de material
que garanta a sua integridade e prote¢ao.

§ 8° O Condominio tera acesso de pessoas e veiculos somente através de
guaritas ou portarias.

| CAPITULO 11 ’
DA IMPLANTACAO DO CONDOMINIO URBANISTICO

Artigo 5° - Deverdo ser respeitadas as seguintes condicdes constantes neste
capitulo.

Artigo 6° - O Condominio Urbanistico somente podera ser implantado em
um unico terreno, gleba ou area, objeto de uma unica matricula do Registro
de Imoveis.

Artigo 7° - Os Condominios Urbanisticos, quando forem implantados em
areas ou glebas que ainda nao tenham sido objeto de loteamento, deverdo
atender aos seguintes requisitos:

I - O proprietario de gleba onde sera implantado o Condominio
Urbanistico sera obrigado a ceder ao Municipio, sem oOnus para este, por
escritura publica, a area a ser utilizada pela via publica que sera aberta para
dar acesso ao Condominio; a qual ficara fora do perimetro fechado do con-
dominio.

I1 - O proprietario de gleba cedera uma drea, também fora do pe-
rimetro fechado do condominio, denominada de Reserva técnica, destinada
a implanta¢do de equipamentos urbanos e comunitarios, correspondente a
12% (doze por cento) da area privativa total do Condominio, cuja localiza-
cdo sera indicada pelo Municipio quando da consulta prévia;
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MUNICIPIO DE PRIMAVERA DO LESTE - MT
Secretaria de Gabinete

IIT - O proprietario de gleba cedera uma area, denominada de a-
rea verde com o percentual de 10% do resultado da somada area total inter-
na do condominio e da area externa do condominio com subtragdo das a-
reas de preservagdo permanente, na area externa do condominio.

IV - O proprietario da gleba devera fazer a Execucao de arrua-
mento, os equipamentos publicos de abastecimento de agua potavel, coleta
e tratamento de esgoto, rede de distribuicdo de energia elétrica e ilumina-
¢ao publica, coleta de aguas pluviais, redes de comunicagdo, pavimentacdo
e arborizac¢do de vias publicas, implementagdo de placas de sinalizagdo do
transito, bem como de denominagdo das vias publicas, conforme orienta-
coes dos orgdos competentes;

V - O incorporador obriga-se a erigir um equipamento comunita-
rio, cabendo ao Poder Executivo a escolha do equipamento comunitario
que sera construido pelo loteador, bem como a determinagdo exata de seu
local, observadas as seguintes premissas:

a) Para fins desta Lei, sera considerada a razao de uma
criancga ou adolescente para cada 03 (trés) unidades au-
tonomas que possivelmente utilizar-se-do de Creche
ou Escola Publica;

b) Para fins desta Lei, sera de 30 (trinta) o nimero de a-
lunos por sala;

¢) Para todos os condominios sera exigido um equipa-
mento comunitario de educagdo que deve contar com:

1. Namero de salas de aula em resultado obtido entre a divi-
sdo do nimero de lotes pelo nimero de alunos por sala nos
termos da alinea ‘b’, deste inciso, e, a divisdo do resultado pe-
la razdo constante na alinea ‘a’ do mesmo inciso;
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2. Além das salas de aula previstas no item | desta alinea,
devera o loteador construir, por equipamento, mais trés salas
com finalidades administrativas.

3. Todas as salas mencionadas nos itens 1 e 2 terdo 48,00
m? (quarenta e oito metros quadrados), sendo tal medida de-
composta em largura de 06,00 (seis) metros e comprimento de
08 (oito) metros;

4. Os resultantes das divisdes mencionadas no item 1, que
ndo resultarem em numero inteiro, serdo arredondados para o
namero inteiro imediatamente superior.

d) - Para condominios com mais de 1.000 (um mil) lotes,
serdo exigidos equipamentos comunitarios de educa-
¢do e de saude nos seguintes termos:

1. o equipamento comunitario de educacdo obedecera os pa-
rametros da alinea ‘c¢’, deste inciso;

2. o equipamento comunitario de satde sera calculado na pro-
por¢do de 0,38 m? por terreno, de area fechada e construi-
da, respeitando os parametros do item 4 da alinea ‘d’deste
INCiso.

VI - A depender da oportunidade e conveniéncia, desde que devi-
damente justificado em documento que sera arquivado junto ao processo de
aprovacdo do condominio, os equipamentos comunitarios exigiveis previs-
tos neste artigo poderao ser substituidos por outros, tais como:

a) Quadras Poliesportivas;
b) Pistas de Caminhada;

¢) Imodveis destinados ao Servico Social;

Rua Maringd, 444, Centro - Primavera do Leste-MT. Fone (66)3498-3333 — Ramal 202 8




MUNICIPIO DE PRIMAVERA DO LESTE — MT
Secretaria de Gabinete

d) imdveis destinados a educagdo que por sua peculiaridade
nao possam ser contemplados nos moldes do inciso III, deste
paragrafo;

e) imdveis destinados a satde que por sua peculiaridade nao
possam ser contemplados nos moldes do inciso IV, deste para-
grafo;

f) imdveis destinados ao fomento da cultura;

g) imoveis destinados ao fomento do emprego e renda;

h) imoveis destinados ao fomento da ciéncia e tecnologia;

i) outros imoveis, abertos ou fechados, destinados a atender
a populacdo local na salvaguarda de seus direitos fundamen-
tais;

j) obras de infraestrutura, revitalizagdo, recuperacdo ambi-
ental.

VII - Quando houver a opg¢ao pela exigéncia das obras constantes
no inciso VI, deste artigo, sera utilizado o indicador monetario denominado
Custo Unitario Basico (CUB), nos termos do art. 54, da Lei Federal n°
4.591, de 16 de dezembro de 1.964, ou outra norma que oficialmente lhe
substitua, para determinar o valor a ser investido pelo loteador.

VIII - No caso da aplicagdo do Custo Unitario Basico, o Poder
Executivo tomara por base o investimento que seria necessario para o equi-
pamento comunitario previsto no inciso V, para criar a equivaléncia revela-
dora do investimento que sera efetuado pelo incorporador.

IX - Caso determinada obra prevista dentre as alineas do inciso
VI nio alcance o valor de equivaléncia com o investimento que seria ne-
cessario para o equipamento comunitario previsto no inciso V devera haver
a cumulacdo com outra obra.

X - Havendo necessidade, o Poder Executivo podera ceder medi-
ante convénio os equipamentos comunitarios para outros Entes da Federa-
cao.
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XI - Os projetos técnicos necessarios a construcao do equipamen-
to comunitario serdo elaborados pelo Poder Executivo, sujeitando o incor-
porador a seguir todas as suas especificidades.

XII - Caso o incorporador ndo dispuser de meios para construir a
citada obra devera disponibilizar o valor equivalente em unidades privati-
vas cuja localizagéo sera definida pelo Poder Executivo.

Artigo 8" - Nas 4reas que ja foram objeto de qualquer modalidade de par-
celamento do solo, cujo proprietario efetuou a competente doagdo das areas
publicas, ndo serdo exigidas novas doacdes sobre os percentuais ja doados.

Artigo 9° - Os Condominios Urbanisticos residéncias poderdo ser implan-
tados em qualquer zona residencial ou de expansdo respeitando o tamanho
minimo do lote definido na Lei de Zoneamento e Uso do Solo.

Artigol0 - O terreno de implantagdo do Condominio Urbanistico devera
ser convenientemente drenado observando-se a serviddo de passagem legal.

~ CAPITULO I
DOS INDICES URBANISTICOS

Artigo 11 - Da area interna do Condominio Urbanistico, deverdo ser desti-
nadas drea de recreacdo na equivaléncia de no minimo 8 m? (oito metros
quadrados) por unidade de moradia. Esta area ndo podera localizar-se em
area de transito e estacionamento de veiculos, podendo localizar-se, se des-
coberta, nos recuos.

§1° Serdo consideradas areas de recreagdo os seguintes equipamentos na
area interna do condominio: pragas, jardins, vias exclusivas para caminhada
e ciclismo, quiosques, saldo de festas, saldo de jogos, salas de ginastica,
churrasqueiras, sauna, piscinas, quadras e similares.

CAPITULO v '
DAS VIAS INTERNAS DE CIRCULACAO DE VEICULOS E PE-
DESTRES

-
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Artigo 12 - As vias internas de circulagdo de veiculos e pedestres e as areas
de estacionamento comum, serdo situadas no interior do perimetro fechado
do condominio, integram as fragdes ideais em que este se subdivide e sdo
considerados bens de uso exclusivo dos condominios, sendo destes a res-
ponsabilidade pela sua manutencéao.

§ 1° As vias internas de circulagdo de veiculos serdo revestidas de asfalto
ou similar, sendo necessariamente nos seguintes materiais: TST, CBUQ ou
PAVER.

§ 2° As vias internas de circulacao de veiculos do Condominio Urbanistico
ndo necessitam ser articuladas com sistema viario ptblico existente ou pro-
jetado, pois sdo para circulagdo interna do Condominio e somente se co-
municardo com o sistema viario piblico através de guaritas ou portarias.

§ 3° Para as vias internas de circulacdo de veiculos poderdo ser dotadas de
“cul-de-sac” nos casos de ruas sem saidas.

§ 4° As vias dos Condominios Edilicios deverdo possuir a seguinte metra-
gem minima:

a) Largura total da via de circulacdo interna de 12 (doze) metros;

b) Pista de rolamento igual a 7,00 (sete) metros;

¢) Passeio de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) em
cada um dos lados da via.

' CAPITULO V
DAS AREAS COMUNS A SEREM EDIFICADAS

Artigo 13 - As areas comuns a serem edificadas de lazer (saldes de festas,
espacos gourmets, academias, piscinas etc.) ou servigos (guaritas, portarias,
administracdo, deposito de equipamentos, refeitérios e vestiarios funciona-
rios etc.), areas livres e areas verdes, situadas no interior do perimetro fe-
chado do condominio, integram as fra¢des ideais em que este se subdivide
e sdo considerados bens de uso exclusivo dos condominios, sendo destes a
responsabilidade pela sua manutengéo.
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Artigo 14 - Nos condominios urbanisticos poderdo ser previstas areas co-
mercial/de servigo para atendimento local do condominio ou compativel
com a legislagdo do Uso e Ocupagdo do Solo, para a zona em que estiver
inserido.

CAPITULO VI
DA COLETA DE LIXO

Artigo 15 - A coleta e a deposigao de lixo nos Condominios tratados nesta
Lei obedecem a legislagdo municipal pertinente.

§ 1° A seguranca, coleta de lixo e varri¢do interna, sdo de responsabilidade
do Condominio.

§ 2° E exigida de cada Condominio a existéncia de area dentro do imével
em que esta situado, fora de seu perimetro fechado, acessivel a operagédo
dos caminhoes de coleta, para a localizacdo de containers necessarios a
disposicdo do lixo diario, conforme legislagdo municipal especifica.

CAPITULO VII ' '
DA APROVACAO DOS PROJETOS DE CONDOMINIO URBANIS-
TICO

Artigol6 - A aprovacdo dos projetos de Condominio se dara conforme os
seguintes Atos Administrativos:

§ 1° Consulta prévia para construg@o, nos termos do Cddigo de Obras do
Municipio, (Art. 5° da Lei n° 499) apresentando, para este fim, requerimen-
to e planta do imovel contendo, pelo menos os seguintes itens:

I- tracado dos lotes, das vias de circulag@o interna de veiculos,
dos espagos livres e das areas reservadas para equipamento urbano e comu-
nitario, apresentando, para este fim, requerimento e planta do imovel con-
tendo, pelo menos:

II- as divisas da gleba a ser implantado o Condominio de Lotes;
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IIT - as curvas de nivel a distancia adequada, quando exigidas por
lei estadual ou municipal;

IV - a localizagdo dos cursos d’agua e areas de preservagio;

V - a indicacgdo das vias de acesso, a localizacdo das vias internas
de circulacao

VI- o tipo de uso que o Condominio se destina.

§ 2° Aprovacdo final dos projetos do Condominio que deve indicar no mi-
nimo:

I — as projecdes das areas edificaveis comum;

IT — o projeto de arquitetura e 0 memorial descritivo das edifica-
¢oes de uso comum;

IIT — O projeto de arborizagéo, paisagismo e iluminacdo das areas
comuns nao edificaveis;

IV —sistema de drenagem de aguas pluviais;

V — sistemas de distribui¢do de agua e de coleta, tratamento e
disposi¢do de esgoto sanitario;

VI — sistema de distribui¢do de energia elétrica e iluminagdo pu-
blica de LED, conforme atendimento a ABNT NBR 5101;

VII — instalacdo para a deposi¢do de lixo junto a via publica.

§ 3° Estando o processo em conformidade sera expedido o Alvara de Apro-
va¢do de Projeto e Construcdo.

CAPITULO VIII
DO REGISTRO DE IMOVEIS
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Artigol7 - Apoés aprovagdo do projeto definitivo, o Incorporador, devera
submeter o projeto do Condominio Urbanistico ao CRI — Cartorio de Re-
gistro de Imdéveis correspondente.

§1° A matricula originaria, com o registro da incorporacdo imobiliaria sera
desmembrada em varias propriedades, denominadas de unidades auténo-
mas, desde que cada parcela mantenha as dimensdes minimas permitidas
por Lei e as construgdes estejam de acordo com esta Lei.

§2° O Incorporador tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apos o re-
gistro do Condominio Urbanistico e inicio das vendas, para desistir do em-
preendimento.

§3° Qualquer alteragdo do Condominio registrado em Cartorio de Registro
Imoveis, dependera de acordo entre o Incorporador e os adquirentes de U-
nidades Imobilidrias, bem como da aprovacao do Municipio.

§4° Ocorrendo as alteragdes aprovadas deverdo ser averbadas no CRI —
Cartorio de Registro de Imoveis correspondente em complemento ao proje-
to original.

§5° Havendo alteracdes, o projeto sera examinado pela Prefeitura no todo
ou em sua parte alterada, para expedicdo de novo Alvara de Aprovacdo de
Projeto e Construgéo.

CAPITULO IX
DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DE OBRA — HABITE-SE

Artigol8 - Ao término da Obra as edificagdes so poderdo ser ocupadas de-
pois de procedida a vistoria por parte do Municipio e expedido o respectivo
Certificado de Conclusdo de Obra.

§ 1° O Certificado de Conclusdo de Obra ¢é solicitado junto a Prefeitura,
pelo proprietario do Condominio ou responsavel técnico pela execucdo,
através de requerimento.

§ 2° O Certificado de Conclusao de Obra s6 sera expedido quando a edifi-
cacgdo apresentar condi¢des de habitabilidade, estando em funcionamento as
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instalagoes hidrossanitarios, elétricas e demais instalacdes necessarias; a-
I[ém do Laudo de Vistoria expedido pelo Corpo de Bombeiros no que cou-
ber.

§ 3° E condicdo para a expedi¢do do Certificado de Conclusdo de Obra que
os passeios publicos fronteirigos estejam pavimentados e arborizados.

§ 4° O Certificado de Conclusdo de Obra podera ser expedido parcialmen-
te, desde que:

I - Coincidente com os termos contidos no Alvara de Construcio.

IT - Quando as areas comuns da edificacdo estiverem concluidas
de acordo com os projetos aprovados.

§ 5° A Prefeitura tem um prazo de 10 (dez) dias, para vistoriar a obra e para
expedir o Certificado de Conclusdo de Obra.

§ 6° Nao sera concedido “habite-se” sem que estejam concluidas as obras
de infraestrutura e equipamentos de uso comum minimo estabelecidos no
projeto aprovado.

§ 7° Quando o empreendimento envolver a edificacdo em projecdes priva-
tivas, seus respectivos projetos devem ser apresentados anexo ao projeto do
Condominio.

§ 8° As obras do condominio serdo de responsabilidade do incorporador e
as obras dentro das unidades auténomas serdo de responsabilidade do con-
démino proprietario da mesma.

§ 9° Apds a expedicdo do competente “habite-se” para um projeto de con-
dominio, as edificagdes em proje¢des privativas poderdo seguir processo de
aprovacao e “habite-se” independente, podendo ser iniciado a medida que
venham a ser edificadas.

Artigol9 - Para o Condominio Urbanistico de lotes, a construcdo da casa
dentro da unidade imobiliaria serd de responsabilidade do adquirente da

Rua Maringa, 444, Centro - Primavera do Leste-MT. Fone (66)3498-3333 — Ramal 202 15

S



MUNICIPIO DE PRIMAVERA DO LESTE—- MT
Secretaria de Gabinete

unidade, sendo restrito por diretrizes de projetos editadas pelo proprioCon-
dominio, sendo suplementares as legislacdes municipais.

~CAPﬁTH1)X ’
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 20 - Os métodos de calculos das areas e obrigacdes do incorporador
constam no Anexo I desta norma.

Artigo 21 - Em razdo da presente norma ficam alterados o inciso VI do art.
7°, o inciso II do §1° do art. 8°, 0 §9° do art. 11, a Secdo 11l do Capitulo Il
e os arts. 14, 15 e 16, com inclusdo dos incisos VI-A e VI-B do art. 7°, [1-A
e II-B do §1° do art. 8°, da Secdo III-A do Capitulo III e seu art. 16-A, to-
dos na Lei Municipal n® 498, de 17 de junho de 1998, com a seguinte reda-
cdo:

“Art, 7° (...)

VI — Loteamento de acesso controlado: modalidade de loteamen-
to, cujo controle de acesso sera regulamentado por ato do poder
publico Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a pe-
destres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente
identificados ou cadastrados, nos termos do §8° do art. 2° da Lei
Federal n®6.766;,

VI-A - Condominio de Lotes:composto de lotes de terreno, de-
nominados de unidades imobiliarias, sem edificagdo privativa,
somente com as edificagbes das dareas comuns, nos termos do
Art. 1.358-A do Codigo Civil;

VI-B - Condominio edilicios de Lotes Integrado a Edificacdo:
composto de lotes de terreno, denominados de unidades imobili-
arias, com edificagdo na drea privativa e nas dreas comuns, nos
termos do Art. 8°, alinea “a”, da Lei Federal n®4.591:"

“Art. 8° (...)

§1° (.)
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I — Loteamento de acesso controlado

I1-A - Condominio de Lotes:

II-B — Condominio Edilicio de Lotes integrado a Edifica¢do, ™
“Art. 11. (...)

§9° Nos denominados loteamentos de acesso controlado, con-
dominios de lotes ou condominio edilicio de lotes integrado a e-
dificagdo serdo exigidas normalmente os equipamentos comuni-
tarios de educagdo e saiide nos termos do § 4°. deste artigo, es-
tando localizadas preferencialmente no entorno da drea restrita
do loteamento.”
“SECAO IIT
DOS LOTEAMENTOS DE ACESSO CONTROLADO

Artigo 14 - Sdo considerados como loteamentos de acesso con-
trolado os que se enquadram na defini¢édo constante no inciso VI
do art. 7° desta Lei.

§ 1° - O parcelamento de glebas em unidades isoladas entre si,
sob forma de loteamento de acesso controlado, poderd ser alie-
nado no todo ou em parte, cada unidade constituindo-se em pro-
priedade auténoma, respeitadas as exigéncias minimas desta Lei.

§ 2° - Os loteamentos de que trata o caput deste artigo depende-
rdo de aprovagdo pelo Municipio. de instrumento contratual on-
de constardo as restrigdes urbanisticas convencionais do lotea-
mento, supletivas da legislagcdo pertinente; do plano de execug¢édo
da infraestrutura; e de equipamentos obrigatorios a serem esta-
belecidos, de acordo com cada caso, pelo Oi‘gﬁ() Municipal.

§ 3°- A4 aprovagdo dos loteamentos de acesso controlado, espe-
cificamente no que se refere a sua localizag¢do, dependerd de a-
nalise técnica do orgdo de planejamento, considerando o que
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dispoe no Plano Diretor, Lei de Zoneamento e Uso do Solo e Lei
do Sistema Viario.

Artigo 15 — As vias de circulagdo interna nos loteamentos de a-
cesso controlado deverdo possuir largura minima de 12,00 (do-
ze) metros, sendo 7,00 (sete) metros para pista de rolamento e
2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) de passeio em cada
um dos lados da pista.

Pardgrafo Unico - O acesso e saida dos loteamentos de acesso
controlado deverdo ser projetados em locais de acordo com as
diretrizes expedidas pela Reparti¢do Publica competente, tendo
como precaugdo viabilizar a situagdo que implique na menor
conturbagdo possivel do trafego.

Artigo 16 — A execucdo dos equipamentos urbanos e comunita-
rios especificados nos incisos VIII e IX do artigo 7° desta Lei e
toda a infraestrutura prevista no inciso VI do artigo 9° desta Lei,
dos loteamentos de acesso controlado, serdo de responsabilidade
dos empreendedores.

Paragrafo Unico - A manuten¢do dos equipamentos urbanos e
comunitarios e da infraestrutura dos loteamentos fechados serd
de responsabilidade do condominio, ndo havendo, em tempo al-
gum, qualquer onus para o Municipio.”

’ “SECAO III-A ’
DOS CONDOMINIOS DE LOTES E EDILICIO DE LOTES
INTEGRADOS A EDIFICACAO

Artigol 6 - A - Sdo considerados como condominios de lotes e e-
dilicio de lotes integrados a edificagdo os que se enquadram na
defini¢cdo constante nos incisos VI e VI-A do art. 7° desta Lei.

§ 1° - O parcelamento de glebas em unidades isoladas entre si,
sob forma de condominio de lotes, poderd ser alienado no todo
ou em parte, cada unidade constituindo-se em propriedade auto-
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noma, sujeitas as limitagoes que a Lei Regulamentar definir, res-
peitadas suas exigéncias minimas.”

Artigo 22 - As alteragdes promovidas pela presente norma nio afetam os
parcelamentos ja aprovados nos termos destes dispositivos, respeitado o
direito adquirido e a seguranga juridica.

DVMM/ELO.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL
Em 15 de dezembro de 2020.

|/ \»aéi

ARDO YADEU ORTO[/IN_""

PREFEITO M
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ANEXO 1
Das Formulas de Calculo
Area Interna (em m?) = areas privativas (em m?) + dreas comuns (em m?)

Area Externa (em m?) = vias publicas (em m?) + areas de preservacdo
permanente (em m?)

Reserva técnica (em m?) = 12/100*areas privativas (em m?)

Area verde (em m?)= 10/100*(Area interna + Area externa — Areas de
Preservacao Permanente) (em m?)

Equipamento Comunitario de Educac¢ao (em m?) = Quantia de Unidades
autonomas/3(1 crianc¢a cada trés unidades auténomas)/30 (capacidade de
alunos por sala) + 3 (salas administrativas) * 48 (metragem quadrada das
salas)

Obs. Resultado néo inteiro arredondar para o nimero inteiro imediatamente
superior.

Equipamento Comunitario de Saude (em m?) = Quantia de Unidades
autonomas * 0,38 (metragem quadrada por lote)

Obs. Resultado ndo inteiro arredondar para o nimero inteiro imediatamente
superior.

Substituicio do Equipamento Comunitario de Educac¢io/Saide (em
RS) = Equipamento comunitario (em m?) * Custo Unitario Basico (CUB

em RS)

Area de recreacao (em m?) = 8 m* * Quantia de Unidades autébnomas
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JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LEI N° /2020.

Senhor Presidente,

Ilustres Vereadores,

Ao cumprimenta-los nesta oportunidade, vimos encaminhar para
apreciagdo dessa Colenda Camara de Vereadores o presente Projeto de Lei,
buscando a necessidade de regulamentar o disposto no §1° do art. 14 da
Lei Municipal n® 498 que trata dos condominios horizontais em nossa
municipalidade, especialmente a luz da regulamentacdo através da inclu-
sdo dos arts. 1.358-A no Codigo Civil que regulamentou o Condominio de
Lotes e do §8° do art. 2° da Lei Federal n° 6.766 que regulamentou os lo-
teamentos de acesso controlado.

Como se observa, desde sua redagdo primeva a Lei Municipal n°
498 ja previa os entdo nominados “Loteamentos Fechados”, cuja regula-
mentacdo do instituto a nivel nacional somente ocorrera em 2017 com a
aprovacdo da Lei Federal n° 13.465, que incluiu dispositivos no Codigo
Civil e na Lei Federal de Parcelamento do Solo que assim regulamentam:

Segiao IV
Do Condominio de Lotes
(Incluido pela Lei n° 13.465, de 2017)
Art. 1.358-A. Pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes que
sdo propriedade exclusiva e partes que sdo propriedade comum dos
condominos. (Incluido pela Lei n® 13.465. de 2017)
§ 1° A fracdo ideal de cada condomino podera ser proporcional a area
do solo de cada unidade autonoma, ao respectivo potencial construtivo
ou a outros critérios indicados no ato de institui¢ao. (Incluido pela Lei
n° 13.465, de 2017)
§ 2° Aplica-se, no que couber. ao condominio de lotes o disposto so-
bre condominio edilicio neste Capitulo, respeitada a legislagdo urba-
nistica. (Incluido pela Lei n® 13.465, de 2017)
§ 3° Para fins de incorporacdo imobilidria, a implantac¢do de toda a in-
fraestrutura ficara a cargo do empreendedor. (Incluido pela Lei n®
13.465, de 2017)
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Art. 2°(..)

§ 8°. Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de lote-
amento. definida nos termos do §1° deste artigo. cujo controle de aces-
so sera regulamentado por ato do poder ptblico Municipal. sendo ve-
dado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veicu-
los, ndo residentes. devidamente identificados ou cadastrados".

Na oportunidade de regulamentar tais institutos vigentes desde 2017
em solo nacional aproveita-se para regulamentar também o disposto no art.
8° da Lei Federal n° 4.591 — Lei de Condominios — que trata do condominio
edilicio de lotes integrados a edificagio.

Como se trata de simples regulamentagdo optou-se em replicar no
art. 7° do projeto de lei as diretrizes urbanisticas existentes na Lei Munici-
pal n° 498, bastando adequar a norma regulamentadora a outras questdes
existentes.

Importante destacar que o art. 11 observa o disposto no art. 76 do
Codigo de Obras Municipal quanto ao estabelecimento das areas de recrea-

¢ao.

Com vistas a dar maior clareza nos calculos de areas e obrigacdes
do incorporador, tendo em vistas debates e discussdes a respeito da aplica-
bilidade da Lei Municipal n® 498 optou-se em trazer anexo método de cal-
culos e descritivo dos célculos, evitando-se debates a respeito da matéria na
execucdo administrativa.

Por fim, diante da regulamenta¢do dos institutos do Loteamento de
Acesso Controlado, Condominio de Lotes e Condominio Edilicio de Lotes
Integrados a Edificacdo necessaria a adequagdo dos incisos do art. 7° e &°
para adequar a redag@o para loteamento de acesso controlado e incluir as
defini¢des e previsdes dos condominios de lotes e edilicio de lotes integra-
dos a edificacao.
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Com a regulamenta¢do em norma especifica dos Condominios de
Lotes e Edilicio de Lotes Integrados a Edificagdo ja replica em seu art. 7°
as diretrizes do art. 11 da Lei Municipal n® 498 fora necessario adequar a
redag¢do do §9° deste dispositivo para contemplar o Loteamento de Acesso
Controlado.

De igual forma fora necessaria adequar a Segéo 11 do Capitulo 111
da Lei Municipal n°® 498 e seus artigos 14, 15 e 16 para contemplar o Lote-
amento de Acesso Controlado, bem como a inclusdo da Secao III-A e seu
art. 16-A no mesmo Capitulo, fazendo a regulamentacdo na Lei de Parce-
lamento de Solo Municipal dos Condominios de Lotes e Edilicio de Lotes
Integrado a Edificacdo e estabelecendo sua regulamenta¢do em norma es-
pecifica, o presente projeto de lei.

Ainda, entende-se por dispensada a necessidade de audiéncia publi-
ca, uma vez que ndo ha alteracdo no mapa B02, bem como, ndo ha altera-

cao legislativa no Plano Diretor do municipio, na forma do art. 184 da Leli
Municipal 1.000 de 19 de julho de 2007.

Assim, envio o presente projeto a esta Colenda Casa de Leis, espe-
rando sua conversdo em diploma legal, quanto a matéria em prestigio a me-
lhor ordenagdo e regulamentagao dos institutos juridicos mencionados.

Primavera do Leste — MT, 15 de dezembro de 2020.

LEONARDO TADEU BORTQLIN
Prefeito Municipal
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