PREFEITURA DE
QUIRINOPOLIS

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR DO EXECUTIVO N2 03 DE 20 DE MAIO DE 2026.

“Dispde sobre a regularizacdo, em carater
excepcional e condicionado, de edificacOes
clandestinas ou irregulares executadas em
desacordo com o Cédigo de Obras e com o Plano
Diretor do Municipio de Quirindpolis-GO, e dd outras
providéncias.”

A CAMARA MUNICIPAL DE QUIRINOPOLIS, ESTADO DE GOIAS, aprova e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 19 Fica instituido, em carater excepcional e condicionado, programa de regularizacao de edificagbes
clandestinas ou irregulares, cuja execucdo esteja em desacordo com o Cédigo de Obras e com o Plano
Diretor do Municipio de Quirinépolis-GO, observadas as disposi¢cdes desta Lei Complementar.

§ 19 A regularizacdo de que trata o caput observard os requisitos, impedimentos, documentos e
procedimentos previstos nesta Lei Complementar.

§ 22 Para os efeitos desta lei considera-se construida a edificacdo cuja area objeto da regularizacdo estiver
com as paredes levantadas e cobertura executada até a data de 30 de janeiro de 2026.

§ 32 Para fins de fruicdo dos beneficios desta Lei Complementar, o proprietario e o profissional habilitado
responsdavel pela regularizacdo deverao declarar, sob as penas da lei, a conclusdo da edificagdo ou, quando
for o caso, suas condi¢des minimas de seguranca, estabilidade e habitabilidade, na forma do regulamento.

Art. 22 S3o passiveis de regularizacdo as edificacoes que:
| - ndo possuam projeto aprovado;
Il - foram executadas em desacordo com o projeto aprovado;

lll - tenham sido construidas, ampliadas ou reformadas em desacordo com as normas urbanisticas e
edilicias vigentes, inclusive quanto ao zoneamento, ao Cddigo de Obras e ao Plano Diretor;

IV - estejam localizadas em loteamento regularizado e cadastrado para fins fiscais.

Art. 32 N3o serdo passiveis de regularizacdo as edificagcdes que se enquadrem em qualquer das seguintes
hipoteses:

| - localizadas em areas publicas ou que avancem sobre imédveis de terceiros, salvo as edificagdes com
projecoes frontais limitadas a um terco da largura da calcada, localizadas acima do pavimento térreo e
gue nao prejudiquem a circulacdo de pedestre, devendo manter altura de passagem minima de 2,10m
(dois metros e dez centimetros) e distancia minima de um raio de 0,90m (noventa centimetros) de postes,
arvores, redes elétricas e de mais equipamentos urbanos;

Il - situadas em areas consideradas tecnicamente de risco;
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Il - localizadas sob faixas de linha de transmissdo de energia de alta tensdo, sobre faixas de oleodutos,
gasoduto e faixas de dominio de rodovias e ferrovias;

IV - localizadas em areas ambientalmente protegidas, salvo nas hipdteses expressamente admitidas pela
legislacao federal, estadual e municipal aplicavel, mediante prévia anuéncia ou licenc¢a do 6rgao ambiental
competente;

V - em loteamentos clandestinos ou irregulares;

VI - localizadas em drea de preservacdao permanente, salvo quando a intervencdo ou permanéncia da
edificacdo for admitida pela legislagdo ambiental aplicdvel e houver prévia licenga, autorizagdo ou
anuéncia do 6rgao ambiental competente;

VIl - localizadas em faixa ndo edificavel, faixa de manutencdo ou drea similar, salvo quando houver
expressa anuéncia do érgdo ou concessiondria competente, sem prejuizo das exigéncias técnicas cabiveis;

VIl - em desacordo com as limitagdes previstas nos arts. 1.301 e 1.302 da Lei Federal n? 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, quando houver impugna¢ao tempestiva de terceiro interessado ou constatacdao da
irregularidade em vistoria fiscal, ressalvadas as hipdteses de decadéncia previstas na legislacado civil.

Paragrafo Unico. A regularizacdo prevista nesta Lei Complementar independe de anuéncia dos
confrontantes, sem prejuizo dos direitos de terceiros na esfera civil e sem importar reconhecimento
administrativo de inexisténcia de violagao ao direito de vizinhanga.

Art. 42 O processo devera estar instruido com pedido de regularizagdo, com os seguintes documentos:

| - requerimento padrdo, devidamente preenchido e assinado pelo proprietario ou por seu procurador ou
interessado que comprove o vinculo com o imdvel;

Il - Certiddo de Uso do Solo, Alvara de Regularizacio, Habite-se e Certiddo de Area Construida;
[Il - ART/RRT;

IV - projeto arquitet6nico;

V - memorial;

VI - declaracdo do responsavel técnico;

VIl - documentos dominiais;

VIII - laudos;

IX - anuéncias.

Art. 52 O licenciamento ambiental sera exigido nos casos previstos na legislacdo federal, estadual ou
municipal aplicdvel, especialmente para atividades ou empreendimento efetiva ou potencialmente
poluidores.
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§ 12 Para a emissdo da Declaracdo de Regulariza¢do, nos casos tipificados no caput deste artigo, podera
ser aceita a Licenga Ambiental Prévia.

§ 22 No caso de regularizacdo em lote atingido por Area de Preservacdo Permanente - APP de curso d’4gua
aberto serd exigida Autorizagao Ambiental do 6érgao ambiental ou entidade municipal competente.

Art. 62 A regularizacdo somente serd admitida mediante apresentacdo grdafica integral de todas as
edificagOes existentes no lote ou unidade imobilidria, vedada a representac¢do parcial da area construida
objeto do pedido.

Art. 72 As edificagGes que apresentarem titulo de dominio do imdével com area territorial menor do que a
area cadastrada serdo regularizadas, independentemente de obterem a certidao de desdobro, desde que
ambos os lotes possuam area igual ou maior de 120,00m? (cento e vinte metros quadrados), com frente
minima de 3,00m (trés metros) confrontando com logradouro publico oficializado, com excecdo dos lotes
de interesse social previstos por lei.

Art. 82 Poderdo ser regularizadas uma ou mais edificacbes no mesmo lote, desde que atendidas as
condigdes estabelecidas nesta Lei Complementar.

Art. 92 Em qualquer caso, para a regularizagao mediante anistia, além das condi¢des estabelecidas no art.
292 desta Lei Complementar, a edificacdo deverd observar os seguintes requisitos:

| - apresentar condi¢cdes minimas de habitabilidade, higiene, seguranca de uso e estabilidade;

Il - sejam executadas em sistema construtivo que assegure estabilidade, seguranca e salubridade,
atestado por profissional habilitado, quando exigido;

lll - ndo estejam localizadas em logradouros ou terrenos publicos, nem avancem sobre eles, ressalvadas
as hipoteses expressamente previstas nesta Lei Complementar;

IV - ndo estar construida em faixas ndo edificaveis, junto a rios, corregos, fundos de vale, faixa de
escoamento de aguas fluviais, galerias, canaliza¢des, linhas de energia de alta tensao, ferrovias, rodovias
e estradas;

V - estar edificada em lote que satisfaca as exigéncias da Lei Federal n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
no tocante a metragem minima, salvo se comprovada sua existéncia antes da data da mencionada lei ou
registrada por meio de ac¢des judiciais;

VI - ndo possua fossa séptica e ou sumidouro executado no passeio publico;
VII - tenha pé direito minimo de 2,10 m (dois metros e dez centimetros);

VIII - satisfaca as exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar, quando exigido pela legislagdo especifica em
vigor.

Art. 10. As edificacdes cujo titulo de dominio apresente divergéncia entre a drea constante do registro ou
documento possessorio e a area efetivamente apurada poderdo obter o Certificado de Regularizacao,
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independentemente da prévia retificagcdo do titulo, desde que a divergéncia nao ultrapasse 20% (vinte
por cento) da drea do terreno e ndo haja sobreposi¢ao a bem publico ou a imdvel de terceiro.

Art. 11. Quando se tratar de imdvel com copropriedade ou de condominio sem representante legal
regularmente constituido, o processo devera ser instruido com anuéncia, autorizagdo ou procuragao
subscrita por todos os proprietdrios ou possuidores legitimados, conforme o caso.

Paragrafo Unico. Havendo representante legal, sindico ou equivalente regularmente investido, cabera a
este assinar a documentagao do processo e juntar os atos comprobatdrios de sua representagao e da
autorizagao assemblear, quando exigivel.

Art. 12. Fica garantida a emissao do Alvard de Desdobro para as edificagdes que obtiverem o Certificado
de Regularizagao, respeitadas as dimensdes minimas dos terrenos, bem como os recuos minimos das
aberturas para a divisa proposta, conforme definido em legislacao especifica, independentemente de seus
confrontantes possuirem a edificacdo regularizada, devendo seus proprietarios solicitar o desdobro em
procedimento préprio.

Art. 13. A regularizagao de edificagOes incidentes sobre faixa nao edificavel ou de manutengao vinculada
a rede de saneamento somente serd admitida mediante anuéncia expressa da concessionaria ou do érgao
competente e assinatura, pelo interessado, de termo de compromisso quanto ao acesso, manutengao e
demais condicionantes técnicas impostas.

Art. 14. Deferido o processo administrativo e constatado que a edificagdo se encontra concluida e em
condicOes de uso, sera expedido o Certificado de Regularizacao.

Art. 15. Serd expedida Declaracao de Regularizagcdao quando a edificacdo atender aos requisitos minimos
desta Lei Complementar, encontrar-se em condi¢cdes de uso e depender apenas da conclusdo de
providéncias complementares para emissdo do Certificado de Regularizacgao.

Paragrafo Unico. O interessado devera requerer a conversado da Declaracdo de Regularizacdo em
Certificado de Regularizacdo no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, contados da sua expedicdo, sob
pena de caducidade da declaracdo, assegurada prévia notificacao.

Art. 16. A expedicdo do Certificado de Regularizacdo ou da Declaracdo de Regularizacdo ndo fica
condicionada ao prévio recolhimento do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISSQN, quando
cabivel, nem implica quitagao tributdria, podendo o langcamento fiscal ser efetuado posteriormente, nos
termos da legislacdo tributaria aplicavel, sem prejuizo da constitui¢cdo do crédito tributario.

Art. 17. A regularizacdo da edificacdo ndo isenta o interessado de requerer o alvara de funcionamento em
procedimento préprio com a apresentacdo da documentacao pertinente, inclusive com aquelas
eventualmente exigidas por outros 6rgaos publicos.

Art. 18. N3o podera haver alteracao da edificacdao durante o processo de aprovacao da regularizagdo sob
pena de indeferimento, salvo para obras com a finalidade de sanar riscos construtivos, desde que nao
altere a drea total da edificacdo anteriormente apresentada.
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§ 12 No caso de obras necessarias para sanar riscos construtivos, devera ser apresentado no processo o
laudo técnico do risco patolégico acompanhado do respectivo Registro de Responsabilidade Técnica - RRT
ou Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART para execu¢do da mesma e relatério da intervencgao a ser
feita para sanar o risco declarado.

§ 22 Fica admitida a execugdo de obras estritamente necessdrias a eliminagdo de risco construtivo ou a
adequacdo de seguranca, desde que nao impliqguem ampliacdo de drea, alteragdo substancial da
edificacdo apresentada nem descaracterizacdo do marco temporal previsto no § 22 do art. 19.

Art. 19. Para a calcada em desacordo com a legislacdo sera exigida a apresentacdo de Termo de
Compromisso referente ao Plano de Ajuste de Calcadas.

Art. 20. O interessado que tenha protocolado pedido de regularizacdo anteriormente indeferido poderd
requerer a aplicacdo dos beneficios desta Lei Complementar no mesmo processo administrativo,
mediante atualizacdo documental e técnica, sem prejuizo do aproveitamento dos valores ja recolhidos,
na forma do regulamento.

Art. 21. O indeferimento do pedido de regularizacdo ndo impede o cadastramento da edificacdo para fins
tributarios nem afasta a adogao das medidas de fiscalizacdo e adequacgdo cabiveis, observado o devido
processo administrativo.

Art. 22. O processo de aprovagao ou regulariza¢do sera arquivado apds o nao atendimento do segundo
comunicado emitido, caracterizando o abandono pelo requerente.

§ 12 O interessado sera cientificado do arquivamento do processo, sendo emitida guia de emolumentos,
com base na area aferida, para langcamento fiscal da edificacdo pelo Departamento de Tributos, da
Secretaria de Gestdo Financeira.

§ 29 A acdo fiscal tramitara em expediente préprio.

§ 32 Os emolumentos, taxas e demais valores legalmente exigiveis em razdao do processo de regulariza¢ao
poderdo ser inscritos em divida ativa apds regular constituicio do crédito e esgotadas as medidas
administrativas de cobranca.

Art. 23. O Poder Publico podera exigir obras de adequacao destinadas a assegurar estabilidade, seguranca,
higiene, salubridade, acessibilidade e respeito ao direito de vizinhanca, mediante decisdo fundamentada.

Art. 24. A regularizacdo prevista nesta Lei Complementar ndo dispensa o licenciamento ambiental, a
autorizacdo ambiental ou qualquer outra exigéncia legal incidente sobre a atividade, a edificacdo ou o
uso, quando cabivel.

Art. 25. As irregularidades ou omissGes sanaveis serao objeto de exigéncia formal, com indicacdo precisa
das providéncias a serem adotadas e do respectivo prazo para cumprimento.

Art. 26. O processo serd arquivado, com perda do direito aos beneficios desta Lei Complementar, se o
interessado deixar de atender as exigéncias formuladas no prazo fixado pela Administracao, observado o
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prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da ciéncia da primeira exigéncia, admitida
prorrogacdao motivada uma Unica vez por igual periodo, quando depender de manifestacao de outro érgao
ou entidade.

Paragrafo Unico. O prazo mdaximo de tramita¢ao do processo administrativo de regularizacao serd de 360
(trezentos e sessenta) dias, contado do protocolo do pedido, salvo suspensao motivada por dependéncia
de manifestagdo de 6rgdo externo, hipétese em que o curso do prazo ficara suspenso até a apresentacgao
da documentagado exigida.

Art. 27. O processo arquivado podera ser desarquivado, a requerimento do interessado, no prazo de até
24 (vinte e quatro) meses, desde que ndo tenham ocorrido altera¢des na edificacdo em relacdo a vistoria
inicial e sejam atendidas as exigéncias pendentes.

Pardgrafo Unico. Decorrido o prazo previsto no caput sem manifestacdo do interessado, o processo sera
encerrado definitivamente, sem prejuizo das medidas fiscais e administrativas cabiveis.

Art. 28. A Administracdo Municipal poderd identificar processos ou edificacdes potencialmente
enquadraveis nos beneficios desta Lei Complementar e notificar o interessado para, querendo, apresentar
requerimento de regularizagdao, documentos complementares e manifestacao expressa no prazo fixado
em regulamento, vedada a regularizag¢ao de oficio sem ciéncia do titular ou responsavel.

Art. 29. Os pedidos de regularizagdao com fundamento nesta Lei Complementar poderao ser protocolados
no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de sua publica¢ao.

Art. 30. A regularizacao prevista nesta Lei Complementar possui natureza exclusivamente urbanistico-
edilicia e administrativa, ndao importando reconhecimento de dominio, posse, quitagdo tributaria,
regularidade ambiental plena ou inexisténcia de direitos de terceiros.

Art. 31. Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua publicagao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE QUIRINOPOLIS, Estado de Goias, aos 20 dias do més de maio do
ano de 2026.
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JUSTIFICATIVA
Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

Submetemos a aprecia¢do dessa Casa de Leis o presente Projeto de Lei Complementar, que
dispde sobre a anistia condicional para regularizacdo de edificacdes clandestinas e/ou irregulares
executadas em desacordo com o Cédigo de Obras e com o Plano Diretor do Municipio de Quirinépolis-
GO.

A proposta tem por objetivo permitir, em carater excepcional e condicionado, a regularizacao
de edificagbes ja consolidadas no perimetro urbano, promovendo maior seguranga juridica, organiza¢ao
cadastral e eficiéncia no controle urbanistico pelo Poder Publico Municipal.

O projeto ndo institui regularizagdo indiscriminada. Ao contrdrio, estabelece requisitos
técnicos, responsabilidade profissional, apresentagdo de documentos e hipoteses expressas de
vedagdo, resguardando areas publicas, areas de risco, dreas ambientalmente protegidas e demais
situacGes incompativeis com o interesse publico e com a legislacdo aplicavel.

Além disso, a medida permitirda ao Municipio conhecer de forma mais precisa a realidade
edificada, aperfeicoar o planejamento urbano, atualizar o cadastro municipal e disciplinar
administrativamente situacGes ja existentes, sem afastar exigéncias ambientais, de seguranca,
funcionamento ou demais obrigacdes legais cabiveis.

Trata-se, portanto, de iniciativa que busca conciliar a regularizacdo de situa¢des consolidadas
com a preservacao da ordem urbanistica, da seguranca das edificacdes e do interesse publico.

Diante disso, encaminhamos o presente Projeto de Lei Complementar para apreciacdo dessa
Egrégia Camara Municipal, confiando em sua aprovacao.

Respeitosamente,

Gabinete do Prefeito Municipal de Quirindpolis — GO, aos 20 dias do més de maio de 2026.

ndersonde a0
de pGUlq ggjﬁ?lggézgg&onz:zo -03'00'
ANDERSON DE PAULA SILVA
Prefeito Municipal



		2026-05-20T10:13:07-0300
	anderson de paula silva:89104277104


		2026-05-20T10:13:20-0300
	anderson de paula silva:89104277104


		2026-05-20T15:08:38-0300
	VALMIR ANDRADE:49249045115




