PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA

SUMARIO - LEI 7.166

TiTULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES. . . .t ovvioesnn ... 1
TITULO II - DAS CONDIGCOES PARA O PARCELAMENTO, A OCUPACAO
B O USO-DOSORD . ;oo oisssas boos sosinn s smnsns oty s s st st ssdes 2
CAPITULO I - DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS....... 2
Secdo T — DisSpOSiCOES Geral S .« v i o v v oo e ot e e e e o e ae e me e emnsnnes 2
SeCd0 TT — DO LoteamentO . & v v i i i i e o e e e e e e e o e o o oo oo e e eeennnnsa 5
Secdo ITT — DO DeSmembramen O . @ v v v v vt e e e e e e e e e e e e e e e ee e ee e 15
Secdo TV — Do condominio de 1ot e S . v v v v v v oo u o e e o eeeeneeeenen 16
Secdo V - Da modificacdo do parcelamento. .o .o ue oo ennnnnn 17
Secédo VI = Do licenciamento dos empreendimentos de
parcelamento do SOI Gt & o o tlohis 555 sl Snis o0 s s b s bt n o e e ks s 18
CAPITULO II — DA OCUPAGAO DO SOLO. . . .o esovv ot onuseannnns.. 29
Secdo I — Das DisposicOes GeraisS. .. ..o o e e oeeessoeeessassesns 29
Secdo IT = Dos critérios de aplicacéao da taxa de
permeabilidade. c B s . i i e o v il e oo o se el e o e s s s s s s s s s e 29
Secéo I1T = Dos critérios de aplicacéo da taxa de
OCUPACTO. il s 5 5 o s s B S e e e A e R EaatiahTe 1o s s a3 s s.sfisks s o oiis s s o sis s 30
Secdo IV — Da cota de terreno por unidade residencial........ B
Secdo V - Dos afastamentos frontal, laterais e de fundo...... 31
Secdo VI - Das &reas de estacionamento. ... .. ..o .u oo uuueenne... 33
CAPITULOSIIT = DOSEDSGST . . . o . . . . o in . i eas e 35
Secdo Ii=iDas disposSicoes e ralisa i s asiiinz. o o oo o s s sisiss o o v s s o s o 35
Secdo II - Da classificacdo e da localizacdo dos usoS........ 36
Secdo ITT — DO8S USCS JESEOREOTMESht iz hitie oo o a'sie s v visle s o s oia s oo 37
Secdo IV - Do funcionamento de usos ndo residenciais em
imdvels eSS AeNCTATS . cols o oo e s oo s o oo s.os s s as als sio olSistel o o vias o s s 39
Secdo V — Da alteracdo de uso de imdveis residenciais........ 40
CAPITULO IV - DOS PARAMETROS URBANISTICOS ESPECIFICOS PARA
AS ZONAS ESPECIAIS DE CHACREAMENTO. . . . ... ... ..oooouueennen.. 41
TiTULO III - DA APLICACAO DE INSTRUMENTOS DE POLITICA
URBANA. . . B . ool io oo 6 o oo oo o 35% 3 slos s 5 o5 s's s o o oiets s ddidicoesss e 44
CAPITULO I - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA DE
EMPREENDIMENTOS E ATIVIDADES DE IMPACTO. . . . ¢ e oo oo oo o v v v wwe.. 44
TiITULO IV - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS........... 47
ANEXOS . . s o o oo o o Smet oot T8 e iir1e. e v o somiBatle tol S ABLEIE e PB s s 5.3 6.5, 5 & ¢ 5 8565 5 50
ANEXO I — CONCEITOS E TERMOS TECNICOS. . . . . oot oo oo ueennenns 50
ANEXO II - QUADRO DE PERCENTUAIS DE DESTINACAO DE AREAS
a2 T g e | O i T TP T T T T T 53
ANEXO III — COTA DE TERRENO POR UNIDADE RESIDENCIATL.......... 55

ANEXO IV — EXIGENCIA POR TIPO DE USO. .. .....o.oooeeneenne... 56




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA

LEI N° 7.166, DE 07 DE NOVEMBRO DE 2023.

INSTITUI NORMAS E PROCEDIMENTOS PARA O
PARCELAMENTO, USO E OCUPAGCAO DO SOLO NO
MUNICIPIO DE VARGINHA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O Povo do Municipio de Varginha, Estado de
Minas Gerals, por seus representantes na Cémara Municipal, aprovou e
eu em seu nome, sanciono a seguinte Lei,

TITULO I - DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1.2 Esta Lei tem por objetivo
estabelecer as normas e as condicdes para o parcelamento, a ocupacao
e o uso do solo urbano no Municipio de Varginha, em atendimento ao
comando contido no art 231, § 2°, I do Plano Diretor do Municipio de
Varginha.

Art. 2° As normas contidas nesta Lei séo
complementares as normas relativas ao ordenamento territorial e aos
instrumentos de politica urbana, previstas respectivamente nos
Titulos III e IV da Parte I do Plano Diretor do Municipio de
Varginha e com elas devem ser compativeis.

Art. 3° S3do bases fundamentais desta Lei
as normas expressas na Constituigdo Federal de 1988, na Lei Organica
do Municipio de Varginha, na Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho
de 2001 (Estatuto da Cidade) e na Lei Federal n°® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, e alteracdes posteriores (Lei de Parcelamento do
Solo Urbano), na Lei 10.406/2002 - Cbédigo Civil, no Plano Diretor do
Municipio de Varginha e nas legislacdes ambientais federal, estadual
e municipal.

Art. 4° Para efeito de aplicacdo desta

Lei, sdo adotados os conceitos de termos técnicos contidos no Anexo
Is
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TITULO II - DAS CONDIGOES PARA O PARCELAMENTO, A OCUPAGAO E O USO DO
SOLO

CAPITULO I - DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS
Segdo I - Disposigdes Gerais

Art. 5° O parcelamento do solo para fins

urbanos podera ser feito mediante as modalidades de loteamento ou de
desmembramento.

§ 1° Considera-se loteamento a subdivisdo
de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas
vias de circulacdo ou prolongamento daquelas existentes.

S 2° Considera-se desmembramento a
subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacéo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique a
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificagcdo ou ampliacdo dos ja existentes.

§ 3° Considera-se lote o terreno servido
de infraestrutura Dbéasica cujas dimensdées atendam aos parametros
urbanisticos definidos pelo Plano Diretor do Municipio de Varginha e
por esta Lei, excetuados aqueles aprovados conforme legislacdo
anterior.

N 4° A infraestrutura basica dos
parcelamentos do solo para fins wurbanos é constituida pelos
seguintes equipamentos urbanos:

I. Vias de circulacéo dotadas de
pavimentacdo e meio-fio;
b ch 8 Escoamento das &guas pluviais;
LI T Iluminacgdo publica;
Iv. Abastecimento de agua potavel;
V. Esgotamento sanitario;
VI. Energia elétrica publica IS

domiciliar.

§ 5° O lote poderd ser constituido sob a
forma de imdével autédnomo ou de unidade imobilidria integrante de
condominio de lotes, conforme disciplinado na Segdo IV deste
Capitulo.

§ 6° E obrigacdo do empreendedor a
instalagdo de toda a infraestrutura basica do parcelamento de solo
para fins urbanos, de acordo com diretrizes municipais emitidas pelo

/
/

o~

Lei n°7.166 / \/\ Q
N &2 Y,
/ —



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA

érgdo competente, nos termos disciplinados por esta Lei.

Art. 6° O parcelamento do solo para fins
urbanos tém os seguintes objetivos:

L. evitar o adensamento populacional
excessivo, desproporcional ou superior & capacidade de atendimento
dos equipamentos urbanos e comunitarios;

II. Evitar o desperdicio ou a improdutiva
aplicagdo de recursos financeiros publicos na execucdo de obras,
servigcos ou investimentos em 4reas ndo prioritéarias;

III. Possibilitar a populagcdo o acesso
facil aos equipamentos urbanos e comunitdrios para assegurar-lhe
condigSes dignas de habitagdo, trabalho, lazer, acesso a servicos
publicos e circulagdo no espaco urbano;

IV. Promover e assegurar a reserva de
espacos necessarios, em localizagbes adequadas, destinada ao
desenvolvimento das diferentes atividades urbanas;

VI. Promover, estimular, ordenar S
orientar o desenvolvimento urbano.

Art. 7° Somente é admitido o parcelamento
do solo para fins urbanos em areas:

e Que sejam localizadas no interior
dos perimetros urbanos do Municipio de Varginha, delimitados no
Anexo VII - Mapa do Perimetro Urbano e Descrigdo do Perimetro Urbano
- do Plano Diretor do Municipio de Varginha;

LT Que tenham passado pelo procedimento
administrativo de descaracterizacdo da destinagdao de uso rural para
fins urbanos junto ao Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma
Agraria (INCRA), nos termos do art.53 da Lei Federal n° 6.766, de 19
de dezembro de 1979.

§ 1° Ndo se admite o parcelamento do solo
para fins urbanos na zona rural, inclusive para implantacdo de
empreendimentos denominados como chacreamentos, sitios de recreio e
similares, os quais, por terem destinagdo considerada urbana e nao
rural, devem se localizar no perimetro urbano e seguir todas as
exigéncias e procedimentos relativos ao parcelamento do solo para
fins urbanos previstos na Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de
1979, no Plano Diretor do Municipio de Varginha e nesta Lei.

§ 2° A implantacdo dos empreendimentos a
que se refere o § 1° deste artigo somente é admitida nas Zonas
Urbanas Especiais de Chacreamento (ZUEC), previstas na Secdo XII do
Capitulo III do Titulo III da Parte I do Plano Diretor do Municipio
de Varginha.

§ 3° 0 Poder Publico Municipal devera

realizar a fiscalizacdo da =zona rural com vistas a coibir a
implantacdo irregular dos empreendimentos a que se refereyo § 1°

| W
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deste artigo fora do perimetro urbano, devendo-se aplicar as sancées
administrativas cabiveis nos termos regulados por esta Lei.

Art. 8° Nio serd permitido o parcelamento
do solo:

I. Em terrenos alagadicos e sujeitos a
inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das 4aguas e mediante autorizagdo e outorga das
autoridades competentes;

1I. Em terrenos que tenham sido
aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam
previamente saneados;

ITII. em terreno com declividade igual ou
superior a 47% (quarenta e sete por cento);
Iv. Em terrenos onde as condicgdes
geoldégicas ndo aconselham a edificacdo;
V. Em 4&reas onde a poluicdo impeca
condigdes sanitdrias suportdveis, até a sua correcdo;
VI, Em 4areas de preservacdo permanente,

conforme determinag¢des definidas nos artigos 4°, 5° e 6° da Lei
Federal n°® 12.651, de 25 de maio de 2012 (Cbébdigo Florestal);

VIZI- Em sub-bacias hidrogréaficas
enquadradas na classe especial e classe I, conforme classificacé&o do
IGAM, e em areas de mananciais, de acordo com o disposto no art 1° e
no inciso VI do art. 4° da Lei Estadual n°® 10.793 de 02 de julho de
1992;

VILT: Em Areas totais ou parcialmente
ocupadas por vegetacdo nativa, sem que o Orgdo ambiental competente
tenha autorizado a supressdao;

IX. Em Aareas ambientalmente protegidas,
criadas pela Unido, Estado de Minas Gerais ou pelo Municipio de
Varginha, onde o grau de protegdo impega o parcelamento do solo para
fins urbanos, conforme determinacdes das Politicas Federal, Estadual
e Municipal do Meio Ambiente.

Art. 9° O parcelamento de areas com
declividade superior a 30% (trinta por cento) e inferior a 47%
(quarenta e sete por cento) somente serd admitido mediante condigées
especiais de controle ambiental e comprovagdo da estabilidade do
solo por meio de laudo geotécnico, elaborado as <custas do
interessado e emitido por responsavel técnico, devidamente
acompanhado da correspondente Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART) .

Art. 10. Quando for possivel a corregéao
das situacdes previstas nos incisos I, II, IV e V do art. 8° desta
Lei, o parcelamento do solo somente serd admitido mediante laudo
técnico, elaborado as custas do interessado e emitido por
responsavel técnico, devidamente acompanhado da correspondente
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), que ateste as condicdes
de salude e seguranca para a implantacdo do empreendimento.

Lei n° 7.166 j | t Q
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Art. 11. A area a ser parcelada ndo podera
sofrer alteragbes no seu aspecto fisico-ambiental, devendo-se
respeitar sua cota natural e ndo ser realizada raspagem predatodria
do solo até a aprovagdo do projeto de parcelamento.

Art. 12. Os parametros urbanisticos para o
parcelamento do solo, referentes a &rea minima dos lotes, testada
minima e extensdo méxima de cada lado da quadra estdo fixados, por
zona urbana, nas segdes que integram o Capitulo III do Titulo III da
Parte I do Plano Diretor do Municipio de Varginha e sintetizados em
seu Anexo XI - Quadro resumo dos pardmetros urbanisticos.

Segdo II - Do Loteamento
Subsegdo I - Dos requisitos urbanisticos

Art. 13. Nos loteamentos é obrigatédria a
transferéncia ao Municipio de parte da gleba para as seguintes
finalidades:

AT Implantagdo de espagos livres de uso
publico;
T Implantacdo de equipamentos urbanos
e comunitdrios;
103 01 £ Implantacdo do sistema viéario.

§ 1° Espacos livres de uso publico sdo as
areas verdes, as pracgas e similares.

) 2° Equipamentos urbanos sédo os
equipamentos publicos, destinados a abastecimento de agua, servico
de esgoto, energia elétrica, coleta de 4&guas pluviais, rede
telefdnica e gas canalizado.

§ 3° Considera-se também equipamentos
urbanos os equipamentos publicos necessarios a implementacdo da
politica municipal de gestdo integrada de residuos sélidos.

§ 4° Equipamentos comunitdrios s&o o0s
equipamentos publicos destinados a educagdo, saude, cultura, lazer,
seguranca e similares.

§ 5° Sistema viario sdo as vias publicas
necessarias ao trafego de veiculos e de pedestres.

§ 6° Os percentuais de destinacdo de &reas
publicas estdo definidos no quadro contido no Anexo II desta Lei.

Lei n® 7.166 /A | - v \\ Q
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§ 7° Para efeito do calculo das areas a
serem transferidas, deve ser considerada a totalidade da &rea.

Art. 14. Para efeito de céalculo do
percentual de area para os espagos livres de uso publico podem ser
adotados os seguintes critérios:

I Até 50% (cinquenta por cento) das
areas destinadas a espagos livres de uso publico podem estar
localizadas em A4areas de preservagdo permanente (APP), caso haja
justificado interesse piblico de ordem ambiental, e desde que a area
de preservacdo permanente corresponda a, no minimo, 10 $ (dez por
cento) da &rea total do parcelamento;

IT. As areas de reserva legal,
devidamente averbadas, nos termos das exigéncias dos 6rgdos
ambientais competentes, poderdo ser utilizadas como espacos livres
de uso publico, mantidas as exigéncias feitas quando da averbacéo
das citadas areas, principalmente quanto ao seu uso e destinacédo.

Art. 15. Nas &reas destinadas aos espacos
livres de uso publico sdo permitidos apenas equipamentos de apoio as
atividades de lazer.

Paragrafo unico. as Aareas destinadas aos
espacos de uso publico deverdo ser entregues com calgadas
construidas.

Art. 16. As Aareas destinadas a implantacéo
de equipamentos urbanos e comunitarios devem:

Iz Ser preferencialmente areas
continuas, com a maior face do perimetro voltada para via ou
logradouro publico, excluindo-se via de pedestres, sendo

consideravel, no minimo, 10 m (dez metros) lineares;

I1. Ser entregues com calcadas
construidas.

Art. 17. As &reas destinadas a implantacdo
de equipamentos urbanos e comunitdrios e espacos livres de uso
publico devem estar situadas em parcelas de terreno que, por sua
configuracdo topografica, apresentem declividade do terreno natural
inferior ou igual a 15% (quinze por cento).

§ 1° A critério do Municipio, podem ser
admitidas &reas de maior declividade, desde que sejam executadas as
expensas do loteador as obras de terraplenagem, drenagem e contencdo
de taludes que atendam as necessidades de implantacdo dos
equipamentos, observado o disposto no art. 8°, III, e art. 9° desta
Lei.

§ R° A critério do Municipig, odera ser

Lei n®7.166
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dispensada a declividade méaxima de 15% (quinze por cento) em Aareas
de sua escolha, destinadas a espacos livres de uso publico, caso
haja justificado interesse publico de ordem ambiental, comprovado
mediante parecer técnico expedido pelo 6rgdo municipal responsavel
pelo meio ambiente, quando a mencionada dispensa se destinar a
atender erosdo de terras ou a proteger, restaurar ou implantar

sitios de excepcional beleza, valor cultural, cientifico ou
ambiental.

Art. 18. As diretrizes para o sistema
vidrio, a classificagdo das vias publicas e os pardmetros relativos
as suas caracteristicas geométricas estdo definidos no art. 67 e
Anexo II - Quadro de Caracteristicas Geométricas das Vias - do Plano
Diretor do Municipio de Varginha, devendo ser observados na emiss&o
das diretrizes municipais para a elaboracdo de projeto de
parcelamento do solo.

Paragrafo tunico. Sempre que for aprovado
projeto de parcelamento do solo, deverda ser estabelecida a
classificagdo das suas vias, de forma a garantir hierarquia e
continuidade do sistema viario, bem como a articulacdo das vias
arteriais e coletoras com as demais que integram o sistema viario
municipal.

Art. 19. O sistema viario do loteamento
devera atender ainda aos seguintes requisitos:

I As quadras que compdem ¢}
parcelamento devem ser separadas por, no minimo, uma via local;
ILT% A extensdo méxima das vias em
"cul-de-sac" (vias sem saida) somada a da pragca de retorno €& de 100
m (cem metros), devendo aplicar o didmetro minimo da praca de
retorno previsto no Anexo II - Quadro de Caracteristicas Geométricas
das Vias - do Plano Diretor do Municipio de Varginha;
IIT. Nas vias de circulagdo, cujo leito

ndo esteja no mesmo nivel dos terrenos marginais, sdo obrigatédrias
as obras para contencdo dos taludes, cuja declividade maxima sera de
45 graus, sendo que os taludes podem ser substituidos por muros de
arrimo ou protecdo, executados igualmente as expensas do loteador.

Art. 20. A localizacdo e a distribuigéo
por destinacdo das Aareas para equipamentos urbanos e comunitéarios,
espacos livres de wuso publico e as vias principais serdo
determinadas pela Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano - SEPLA.

Art. 21. Os loteamentos devem atender
ainda aos seguintes requisitos para terem seus projetos aprovados,

conforme art. 171 do Plano Diretor:

i Prever a reserva areas

das
necessarias a implantacdo vias previstas nos Anexog I Mapa da
Lei n®7.166 % (/\ é
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Estrutura Viaria - e II - Quadro de Caracteristicas Geométricas das
Vias do Plano Diretor e no Plano Municipal de Mobilidade Urbana;

IT. Ser interligado a malha viaria

existente, sendo necessario, para que seja viavel, acesso por via
oficial existente;

III. Seguir a classificacéo viaria
definida no Anexo II - Quadro de Caracteristicas Geométricas das
Vias - do Plano Diretor;

Iv. Ter seu sistema viadrio completamente

ligado a malha wurbana contigua, sendo de responsabilidade do
loteador as reformas vidrias que se fizerem necessarias para esse
fim;

V. Ser interligados a rede de drenagem
existente, sendo necessario para sua aprovacdo atestado de
viabilidade por parte do 6rgdo municipal competente;

VI Ter projeto urbanistico que
contemple solug¢des que atendam os critérios minimos necessarios para
a drenagem satisfatdéria no interior do loteamento e atender a
medidas mitigadoras quando for comprovado o sobrecarregamento da
rede existente no entorno imediato;

VLT Criar, em terrenos cuja declividade
exija uma rede de esgotamento sanitdrio na divisa com lotes
jusantes, serviddo para passagem e rede de esgotamento sanitdrio no
lote montante;

VIEL: Ser interligado as redes de
abastecimento de &gua e de esgotamento sanitdrio existentes, sendo
necessario para sua aprovacdo atestado de viabilidade por parte da
concessionaria;

IX.

Ter projeto urbanistico que contemple solucbdes que atendam os
critérios minimos necessdrios para o abastecimento de agua e para o
esgotamento sanitdrio no interior do loteamento e atender medidas
mitigadoras quando for comprovado o sobrecarregamento da rede
existente no entorno imediato.

Subsegcdo II - Do loteamento de acesso controlado

Art. 22. Constitui loteamento de acesso
controlado a modalidade de loteamento, definida nos termos do § 1°
do art. 5° desta Lei, cujo controle de acesso sera regulamentado por
ato do Chefe do Executivo, sendo vedado o impedimento de acesso a
pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente
identificados ou cadastrados, nos termos do § 8° do art. 2° da Lei
Federal n°® 6.766/1979, incluido pela Lei Federal n° 13.465/2017.

§ 1° Fica autorizado o cercamento do
loteamento de acesso controlado, observados os requisitos previstos

nesta Subsecdo.

2° Como se trata de odalidade de
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loteamento, sdo aplicdveis ao loteamento de acesso controlado todas
O0s requilsitos e procedimentos aplicdveis aos loteamentos.

Art. 23. S3do requisitos para a aprovacio
de acesso controlado em loteamento:

i Comprovagcdo de que o controle de
acesso nao prejudicard a circulagdo na regido, mediante parecer
técnico conjunto elaborado pelos 6rgdos municipais competentes pelo
licenciamento urbanistico e pela mobilidade urbana, observado o
disposto no art. 25 desta Lei;

IX: Localizacéo das areas publicas
destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios fora do perimetro
do acesso controlado;

IIT. Permissdo de uso das 4&reas publicas
localizadas no interior do perimetro do acesso controlado, outorgada
com base nos arts. 140, III, e 141, § 1° e § 2°, da Lei Orgéanica do
Municipio de Varginha, e observado o disposto no art. 26;

Iv. Formalizacdo de Termo Administrativo
de Permissdo Especial de Uso, em que constard as condigbdes de
utilizacdo das &reas pubicas e as obrigacgdes decorrentes, observado
o disposto nos arts. 25 e 26 desta Lei.

§ 1° A permissdo de uso de que trata o
inciso II serd outorgada e o termo administrativo de que trata o
inciso III serd formalizado ©por entidade representativa dos
proprietdrios dos 1imdéveis compreendidos no perimetro do acesso
controlado, a qual deverd ser constituida sob a forma de pessoa
juridica, com explicita definicéo da responsabilidade pela
administracdo das areas internas.

§ 2° No caso de implantagcdao de acesso
controlado em loteamento j& existente, deve-se atender ainda aos
seguintes requisitos:

I. Anuéncia de todos os proprietarios
dos lotes inseridos na porcdo objeto do acesso controlado, por meio
de compromisso escrito de cada proprietdrio, passado para a entidade
representativa dos moradores, ou mediante aprovacdo da proposta em
Assembleia convocada para este fim, que devera comprovar O
comparecimento e aprovagdo da proposta por todos os proprietarios em
loteamentos que ainda ndo possuam controle de acesso;

II. Anuéncia da maioria dos
proprietarios dos lotes inseridos na porgdo objeto do acesso
controlado, por meio de compromisso escrito de cada proprietario,
passado para a entidade representativa dos moradores, ou mediante
aprovacdo da proposta em Assembleia convocada para este fim, que
deverad comprovar o comparecimento e aprovagdo da proposta pela
maioria dos proprietdrios em loteamentos que ja possuam controle de

acesso antes da vigéncia desta lei.
Lei n° 7.166 %// L\ C=e? |




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA

10

§ 3° A implantagdo de acesso controlado em
loteamento cuja &rea de cercamento tenha a partir de 20.000 m?
(vinte mil metros quadrados) depende da aprovagdo do CONCIDADE.

Art. 24. O parecer técnico de que se trata
0 inciso I do art. 23 desta Lei, para concluir pelo deferimento do
pedido de implantagdo do controle de acesso, deverd demonstrar o
preenchimento dos seguintes requisitos:

I As vias compreendidas no fechamento
sejam de uso exclusivamente residencial, ndo obstruindo o acesso a
estabelecimentos comerciais ou industriais;
IT. Ndo existam no perimetro do acesso
controlado vias classificadas como de ligacdo regional, arteriais e
coletoras que interliguem 2 (duas) vias do sistema vidrio existente;
IIT. Ndo prejudique a implantacdo da
estrutura vidria principal proposta no Plano Municipal de Mobilidade
Urbana.

§ 1° A exigéncia contida no inciso 1II
podera ser dispensada, desde que a via do sistema viario a ser
fechada ndo prejudique a alimentacdo com as vias principais do
bairro ou bairros interligados ao loteamento objeto da implantacdo
do acesso controlado, demonstrando-se a desnecessidade da via para
atendimento dos bairros interligados.

§ 2° Considerando os impactos no sistema
viario e na circulacdo, pode ser definido como condigdo de aprovagao
do pedido, que o perimetro em que se pretende implantar o controle
de acesso seja seccionado, devendo a via ou vias correspondentes
estar liberadas para o trafego, sendo que as porgdes remanescentes
poderdo ser objeto do controle de acesso.

§ 3° Pode-se exigir outros acessos, além
do solicitado pela permissionaria, para garantir a permeabilidade do
tecido urbano, a integracdo com as A&reas urbanas adjacentes e a
mobilidade.

§ 4° Em caso de novo loteamento ou jéa
existentes em fase de regularizacdo, o parecer técnico serd expedido
no momento da avaliacdo do projeto de loteamento prevista na Secéo
VI, Subsecdo III, deste Capitulo.

§ 5° Para a concessdo da permissdo de uso
a que se refere o caput deste artigo 25, o interessado se obrigara a
custear, em cardter exclusivo, todas as despesas com a manutencido e
limpeza da infraestrutura urbana interna, tais como: asfalto,
esgotamento sanitdrio, fornecimento de agua, etc.

Art. 25. A permissdo de uso a que se
refere o inciso III do art. 23 serd outorgada mediante decreto por
tempo indeterminado e em cardter ndo oneroso, podendo ser revogada a
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qualquer momento pelo Executivo Municipal em caso de descumprimento
das condigcBes e obrigagdes fixadas para sua outorga ou quando o
lnteresse publico assim o exigir, sem implicar em ressarcimento.

§ 1° As vias objeto da permissdo de uso
poderdo ser dotadas de portaria ou guarita para monitoramento da
entrada de pessoas no local e garantia da seguranca da populacdo em
geral e dos moradores, sendo vedado o impedimento de acesso a
pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente
identificados ou cadastrados.

§ 2° A outorga da permissdo de uso devera
constar do registro do loteamento no Cartério de Registro de
Iméveis;

§ 3° Regulamento do Poder Executivo
estabelecerd os critérios para o cdlculo do prego publico relativo a
permissdo de uso de cardter oneroso prevista neste artigo.

Art. 26. A permissdo de uso dos bens
publicos serd regulada por termo administrativo de permisséo
especial de uso, cuja minuta deve compor o decreto de outorga, do
qual constara:

T, A identificacdo dos bens publicos
objeto da permissdo de uso;
L A obrigacdo de arcar com todos os

6nus decorrentes da manutencdo e conservacdo das Aareas objeto da
permissdo de uso, principalmente:

a. A manutencdo e conservacgdo das vias
publicas, incluindo-se a pavimentagdo e a sinalizagdo de transito e
de enderecamento;

b. A manutencdo das Areas publicas
destinadas aos espacos livres de uso publico;

c. A manutencao e conservagao do
sistema de drenagem para o escoamento das aguas pluviais;

d. A limpeza das vias publicas e coleta
dos residuos sélidos domiciliares, que deverd ser depositado na
parte externa do perimetro de acesso controlado, em local indicado
pelo prestador dos servigos publicos de coleta desse tipo de

residuo;

e. Os servicos de manutencdo e poda de
drvores e arborizacdo previamente licenciados pelo o6rgdo municipal
competente;

ITT. A garantia da agao livre e

desimpedida das autoridades e entidades publicas que =zelam pela
seguranca e bem-estar da populacdo, bem como daqueles responsaveis
pela fiscalizagdo do cumprimento das condigées e obrigacdes

relativas a permissdo de uso;
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Iv. A garantia do direito de ir e vir,
sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de
veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados;

V. O valor mensal do preco publico a
ser pago pela permissiondria em contrapartida & outorga da permissao
de uso, a forma de pagamento e os valores de multa, juros e correcdo
monetaria decorrentes de atraso no pagamento.

Paragrafo tnico. As infraestruturas
urbanas de abastecimento de &gua, esgotamento sanitario, iluminacdo
publica e de distribuigdo de energia mantém-se sob a gestdo das
concessionéarias de servicos publicos, que podem celebrar
instrumentos contratuais especificos acerca da prestacdo dos
servigos e de sua manutencdo e conservacao.

Art. 247 - A instalacdo de ©portarias,
guaritas, sistemas de seguranga e vigildncia, eletrdénico ou fisico,
bem como implantagdo e manutengdo do cercamento e controle de acesso
do loteamento sdo de inteira responsabilidade da entidade
representativa dos proprietarios de imdveis.

§ 1° Considera-se cercamento delimitacéo
do perimetro de acesso controlado do loteamento mediante a
utilizacdo de grades, alambrados, muros ou solucdes mistas.

§ 2° O cercamento deve atender ©os
seguintes parédmetros:

T Altura médxima de 3,50 m (trés
virgula cingquenta metros);

IT. Permeabilidade visual minima de 70%
(setenta por cento), onde o cercamento proposto confrontar com area
publica interna ao loteamento;

TIX. Tratamento paisagistico do
cercamento, quando este confrontar com limite de lotes;
Iv. Tratamento paisagistico da area

publica lindeira ao loteamento, de forma a amenizar os impactos de
muros e outros tipos de cercamento.

§ 3° Considera-se permeabilidade visual a
somatdéria das &reas das aberturas de grades, cercas e muros e dos
elementos vazados permanentemente, sendo considerados 100% (cem por
cento) permeaveis visualmente os alambrados e vdos em materiais
transparentes.

s 4° Em Areas de Preservacao
Permanente - APP, ¢é permitida somente a utilizagcdo de cercas ou
grades.

§ 5° Excetua-se do disposto do inciso I do
§ 2° deste artigo, os casos onde o perimetro de cercamento coincidir
com a vedacdo externa de edificacdo, passando a altura maxima a ser

Lei n°7.166

/



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA

13

definida pela legislacdo de uso e ocupacdo do solo.

§ 6° O tratamento paisagistico de que
tratam os incisos III e IV do § 2° deste artigo pode ser
substituido, a critério do 6rgdo de gestdo do planejamento urbano e
territorial, por solucdo que qualifique o espaco publico e amenize o
impacto do cercamento na paisagem.

§ 7° E vedado ao permissionario:

T Fixar meio de propaganda no
cercamento;

IT. Utilizar dispositivos que causem
danos a cidaddos ou ao seu patriménio em altura inferior a 2,30 m
(dois virgula trinta metros).

Art. 28. Edificacbes para uso comum dos
moradores e/ou funciondrios, tais como sede de clube, sanitarios,
zeladoria, vestidrios e piscinas deverdo ser construidas em Aareas
privadas, ficando vedado o uso da area verde para tal fim, bem como
de qualquer outra area publica, exceto aquelas cedidas por permissao
de uso conforme previsto no art. 25.

Art. 29. No caso de novo loteamento em que
se pretenda implantar o acesso controlado, devem ser observados os
seguintes procedimentos no &ambito do processo administrativo de
aprovacdo do loteamento disciplinado na Secdo VI deste Capitulo:

155 Especificar a intencgédo da
implantacgdo do acesso controlado no pedido de diretrizes;
IL. Apresentar Jjunto ao requerimento de

aprovacdo de projeto de parcelamento do solo previsto na Secgdo VI
deste Capitulo, o seguinte:

a. projeto de parcelamento e memorial
descritivo incluindo a delimitacdo das &reas publicas pleiteadas
para acesso controlado; a indicacdo dos lotes afetados, a
delimitagcdo do perimetro e a indicacdo dos pontos de controle de
acesso;

b.. projeto paisagistico assinado pelo
representante legal e pelo(s) autor(es) do projeto, com indicacgao do
tratamento do cercamento e da sua area publica contigua;

c. projeto arquitetdnico da portaria ou
guarita e dos pontos de <controle de acesso, assinado pelo
representante legal e pelo(s) autor(es) do projeto, acompanhado de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, ou Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT, devidamente registrada.

Art. 30. No caso de loteamento Jja
existente em que se pretenda implantar o acesso controlado, a
solicitagdo deverd ser apresentada pela entidade representativa dos
proprietdrios dos imdéveis, mediante requerimentopnassinado por seu
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representante legal contendo:
I. Documentacéo de identificacéao do
solicitante:
a. Cépia dos atos constitutivos da

entidade pleiteante, devidamente registrados e atualizados e do
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ;

b. Cépias da Carteira de Identidade, ou
outro documento legal de identificacdo com foto, e do Cadastro de
Pessoa Fisica - CPF, do representante legal;

c. Ata da assembleia de eleigcdo ou
designacdo do representante legal.

II% planta geral georreferenciada, em
duas vias, do loteamento registrado em cartério, assinado pelo
representante legal e pelo(s) autor(es) do projeto, contendo:

a. A delimitacdo das areas publicas
pleiteadas para acesso controlado;

b Indicagdo dos lotes afetados pela
autorizacéao;

(= A delimitacdo do perimetro e a

indicagdo dos pontos de controle de acesso.

ITT. projeto paisagistico, em duas vias,
assinado pelo representante legal e pelo(s) autor(es) do projeto,
com indicacdo do tratamento do cercamento e da sua area publica
contigua;

IV: projeto arquitetdédnico, em duas vias,
da portaria ou guarita e dos pontos de controle de acesso, assinado
pelo representante legal e pelo(s) autor(es) do projeto, acompanhado

de Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, ou Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT, devidamente registrado;
Vs documentacdo que comprove a anuéncia

de todos os proprietadrios nos termos previstos no art. 23, § 2°, I
desta Lei.

Art. 31. A formalizacdo da permissdo de
uso das areas publicas deve observar os seguintes procedimentos:

IS Apresentacao da solicitacéo de
implantacdo do controle de acesso, conforme previsto no art. 29, no
caso de novo loteamento, ou no art. 30, no caso de loteamento Jja
existente;

II. Emissd3o do parecer técnico a que se
refere o art. 24 desta Lei, com conclusdo pelo deferimento do pedido
de implantagdo do controle de acesso;

III. Aprovacdo pelo Municipio do acesso
controlado no loteamento, conforme previsto no art. 29, no caso de
novo loteamento, ou no art. 30, no caso de loteamento ja& existente;

IV, Publicacdo do decret e outorga da

, iy (\Q
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permissdo de uso;
V. Celebracdo do termo administrativo
de permissdo de uso;
VI. Registro da permissdo de uso Jjunto

ao Cartério de Registro de Iméveis na matricula de registro do
loteamento ou em todas as matriculas ja individualizadas.

Art. 32. O Executivo Municipal pode, a
qualquer tempo:

I. Revisar as «condicbGes da permissdo ou
revoga-la, determinando a perda do carater de loteamento de acesso
controlado, em virtude de interesse publico superveniente decorrente

de:
a. Intervencgdes urbanisticas, de
sistema vidrio ou de mobilidade urbana;
b. Alteracgbes legislativas relativas ao
planejamento urbano, uso e ocupacdo do solo, mobilidade e
acessibilidade;
II. Revogar a permissdo de uso e determinar

a perda do carater de loteamento de acesso controlado na hipdtese de
descumprimento das obrigacdes de manutencdo e conservacdo ou
desvirtuamento da utilizacdo dos bens publicos objeto da permissao
pela entidade representativa dos proprietdarios.

Paragrafo Unico. A remocao das
benfeitorias, tais como fechamentos, portarias e outras, serdo de
responsabilidade da entidade representativa dos proprietarios, sob
pena de ressarcimento de custos, caso ndo executados no prazo
concedido.

Segdo III - Do Desmembramento

Art. 33. Aplicam-se aos desmembramentos,
no que couber e ndo contrariar as disposig¢des desta Secao, os
requisitos urbanisticos para o loteamento previstos na Secdo I deste
Capitulo.

Art. 34. Todos os lotes resultantes dos
desmembramentos devem ter acesso direto a uma via publica veicular
existente com infraestrutura completa.

Art. 35. Os desmembramentos de glebas com
area superior a 6.000m? (seis mil metros quadrados) estdo sujeitos a
transferéncia ao Municipio de, no minimo, 10% (dez por cento) da
adrea total da gleba para a implantacdo de equipamentos urbanos e

comunitdrios e espacos livres de uso publico.
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Paragrafo dunico. A 4rea doada devera
possulr testada minima conforme previsto no zoneamento local.

Art. 36. E vedado o desmembramento de
gleba que resulte na desconformidade da edificacdo pré-existente com
O0s parametros de ocupagdo do solo estabelecidos pelo Plano Diretor
do Municipio de Varginha e por esta Lei.

Segdo IV - Do condominio de lotes

Art. 37. As quadras derivadas da aprovacéo
de projeto de loteamento ou desmembramento de gleba de acordo com as
disposicdes da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e
desta Lei, podem ser organizados sob a forma de condominio, mediante
a modalidade de propriedade condominial denominada condominio de
lotes, instituida pelo art. 1358-A da Lei Federal n° 10.406, de 10
de janeiro de 2002 (Cbébdigo Civil), incluido pela Lei Federal
n°® 13.465, de 11 de julho de 2017.

§ 1° Os lotes produzidos em aplicacdo do
disposto neste artigo terdo, nos termos do § 7 o do art. 2° da Lei
Federal n°® 6.766/1979, a forma de unidade imobilidria integrante de
condominio de lotes e ndo de imével autdnomo.

§ 2° 0 condominio de lotes deve ser
constituido na porcdo de terreno privada, resultante do loteamento
ou do desmembramento, sendo que, nos termos do art. 1358A do Cddigo
Civil, poderd haver partes designadas de lotes que sdo propriedade
exclusiva e partes que sdo propriedade comum dos conddminos, tais
como vias de circulacdo interna, jardins e &reas de lazer.

Art. 38. S3o requisitos para a aprovacdo
do condominio de lotes:

T Area maxima, relativa ao perimetro
do condominio, de 30.000 m2? (trinta mil metros quadrados);
LI, Ndo prejudicar ou obstaculizar a

continuidade do sistema vidrio e a implantagdo da estrutura viaria
projetada, conforme diretrizes previstas no Plano Diretor e
proposicdes contidas no Plano Municipal de Mobilidade Urbana.

Art. 39. Fica a cargo do empreendedor a
implantacdo de toda a infraestrutura urbana, bem como, se cabivel, a
transferéncia ao Municipio de &reas destinadas a implantacgdo de
sistema vidrio, espacos livres de uso publico e equipamentos urbanos
e coletivos, de acordo com os requisitos urbanisticos fixados nas
Secdes I, II e II deste Capitulo.

Art. 40. A instalagcdo de portarias,
guaritas, sistemas de sgguranca e vigilancia, elefyrdénico ou fisico,

e L \W</
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bem como implantagdo e manutencdo de cercamento e controle de acesso
ao condominio de lotes sdo de inteira responsabilidade do
empreendedor e, posteriormente, do condominio.

Paragrafo unico. A implantacédo do
cercamento deve atender aos pardmetros e exigéncias previstos nos
paragrafos do art. 27 desta Lei.

Art. 41. No caso de lotes integrantes de
condominio de lotes, poderdao ser instituidas limitacdes
administrativas e direitos reais sobre coisa alheia em beneficio do
poder publico, da populagdo em geral e da protecdo da paisagem
urbana, tais como serviddes de passagem, usufrutos e restricgdes a
construcdo de muros, nos termos previstos no §4°, do art. 4° da Lei
Federal n® 6.766/1979, incluido pela Lei n° 13.465/2017.

Segdo V - Da modificagdo do parcelamento

Art. 42. Modificacdo de parcelamento é a
alteracdo das dimensdes de lotes pertencentes a parcelamento
aprovado que 1implique a redivisdo de ©parte ou de todo o
parcelamento, sem alteracdo do sistema vidrio, dos espagos livres de
uso publico ou das &reas destinadas a equipamentos urbanos e
comunitarios, que pode ocorrer mediante as seguintes modalidades:

Desdobro: fracionamento de lote
resultante de parcelamento aprovado para formacao de novos lotes;

Remembramento: unido de dois ou mais
lotes para formagdo de um novo lote.

Art. 43. Nido é permitida a modificacao de
parcelamento:

L. Que resultar em desconformidade com
os parametros urbanisticos estabelecidos pelo Plano Diretor do
Municipio de Varginha e por esta Lei, a ndo ser nos seguintes casos:

a. Regularizacdo de situacdo existente
de fato e de direito comprovada por documentagdo anterior a
aprovacdo desta Lei;

b Reducéo de desconformidades em
relacdo aos parametros urbanisticos estabelecidos pelo Plano Diretor
do Municipio de Varginha e por esta Lei:;

c. Impossibilidade fisica ou
geomorfoldgica.

II. Que resultar na desconformidade da
edificacdo existente com os ©pardmetros de ocupaca do solo

=
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estabelecidos pelo Plano Diretor do Municipio de Varginha e por esta
Lei.

Segdo VI - Do licenciamento dos empreendimentos
de parcelamento do solo

Subseg¢do I — Das disposi¢des gerais

Art. 44. Os projetos de parcelamento do
solo para fins urbanos e suas respectivas modificacdes deverdo ser
aprovados pelo Poder Executivo do Municipio de Varginha.

Art. 45. O ©processo administrativo de
aprovacdo de loteamentos possui as seguintes 4 (quatro) etapas,
todas requeridas pelo interessado ao o6rgdo do Executivo Municipal
responsavel pelo planejamento e regulacdo urbana:

Tl Consulta sobre a possibilidade de
parcelamento do solo;
IT. Solicitacgédo de diretrizes
urbanisticas;
IIT. Apresentacdo de anteprojeto de
parcelamento do solo;
IV.: Apresentacdo do projeto executivo de

parcelamento do solo com as correcgdes apontadas pelo Poder Publico
na terceira etapa.

Art. 46. Os processos administrativos de
aprovacdo de desmembramentos ou de modificagdo de parcelamentos
envolvem somente a etapa prevista no inciso IV do artigo anterior.

Art. 47. A avaliacdo técnica quanto ao
cumprimento dos requisitos urbanisticos e demais exigéncias
relativas aos projetos de parcelamento do solo sera realizada por
uma Comissdo Intersetorial composta por servidores do Executivo
Municipal.

Art. 48. O Executivo Municipal definira
qual o oérgdo responsavel por acompanhar a execucdao das obras de
implantacgdo dos projetos de parcelamentos, assim como a
periodicidade da fiscalizagdo.

Art. 49. A fixacdo das diretrizes para o
projeto de loteamento serd precedida de consulta ao Executivo
Municipal, pelo interessado, sobre a possibilidade de parcelamento
do solo para fins wurbanos no local pretendido, que deve ser
instruida com os seguintes documentos:

/'

I. Titulo de propriediade Jdo imdvel
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atualizado e registrado no Cartério competente;
II. Numero da inscricéao imobiliaria
urbana;
ITT. Levantamento georreferenciado com a

situacdo, limites, 4reas e demais elementos que identifiquem e
caracterizem o imdvel.

Paragrafo unico. A resposta a consulta
terda validade por 90 (noventa) dias corridos, contados a partir da
data de sua expedigdo, ndo sendo possivel renovacéio.

Art. 50. Caso a consulta sobre a
possibilidade de parcelamento do solo para fins urbanos no local
pretendido obtenha resposta positiva, o interessado deveréa
apresentar pedido de emissdo de diretrizes urbanisticas, instruido
com os seguintes documentos em escala compativel:

I. Planta de situacéo da gleba,
delimitada em planta oficial do Municipio, que permita sua perfeita
localizacgdo, com a indicacdo de todos as divisas e confrontantes;

TT: Documentagdo expedida pelo oérgéo
municipal de meio ambiente, indicando a existéncia ou ndo de Aareas
protegidas ou a serem preservadas;

3 5 £ 6 Levantamento topografico
planialtimétrico da &rea contendo:

a) Dimensdes da area;

b) Divisas da propriedade perfeitamente
definidas;

c) Curvas de nivel de metro em metro;

d) Marcacdo diferenciada das areas com
declividade de 0 a 20%, 20 a 30%, 30 a 47% e acima de 47%;

e) Indicacdo e delimitacdo de recursos

hidricos existentes, nascentes, cursos d’é&gua, lagoas, areas
brejosas, de varzeas, alagadigas ou sujeitas a inundacdes;

£) Indicacéo e delimitacéo de
monumentos naturais ou artificiais, matas e florestas, bosques,
arvores frondosas e isoladas, agrupamentos descontinuos ou isolados
de A&arvores, Aareas de preservacdo ambiental, afloramentos rochosos e
das construcdes existentes;

g) Indicacdo de arruamentos contiguos,
numa distadncia de 50 m (cinquenta metros) em todo o perimetro, com
locacdo exata das vias de circulacdo, A&reas verdes, edquipamentos
urbanos e comunitdrios existentes, com as respectivas distancias da
gleba a ser loteada;

h) Indicacdo de construgdes e serviddes
existentes na gleba;

i) Existéncia de ferrovias, rodovias,
torres de comunicacdo ou linhas de energia elétrica com seus
trajetos e areas ndo edificéaveis;

3) Outras indicacgdes ue possam
interessar a orientacdo geral do loteamento.
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Iv. Sondagem de solo, quando necessario;

' V. Memorial descritivo com a

caracterizacéo do loteamento, incluido o tipo de uso
predominante pretendido.

Art. 51. As diretrizes urbanisticas

conterdo a indicacdo dos seguintes itens nas plantas apresentadas
pelo interessado:

I. Tragcado Dbasico e —caracteristicas
geométricas do sistema vidrio ©principal do parcelamento, com
indicagdo da necessidade de continuidade e integracdo das vias
existentes ou da criacdo de novas vias, conforme Plano Diretor e
Plano Municipal de Mobilidade Urbana;

II. 24 localizacéo aproximada dos
terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios e aos
espagos livres de uso publico;

III. As faixas sanitdrias do terreno
necessarias ao escoamento das 4aguas pluviais, as faixas néo
edificaveis e as Areas de preservacdo permanente (APP);

IV. Zona ou zonas de uso predominante da
area, com indicagdo de usos compativeis;

V. Outras exigéncias que vierem a ser
necessarias para o atendimento de todos os requisitos urbanisticos
previstos nas Segdes I e II deste Capitulo.

Pariagrafo tunico. Quando da existéncia de
construgcdes na gleba a ser loteada, sua demolicdo deverd ser
previamente avaliada e autorizada pelo Executivo Municipal, em
funcdo da necessidade de tutela de eventual relevancia histérica ou
paisagistica da edificacgéo.

Art. 52. As diretrizes urbanisticas teréo
validade pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias corridos, contados
da data de sua entrega ao interessado, periodo no qual o anteprojeto
deverd ser apresentado.

Paragrafo unico. Expirado o prazo previsto
no caput, as diretrizes perderdo sua validade, ndo cabendo
revalidacdo ou renovacdo e o processo deverd ser arquivado.

Subseg¢do II — Do processo de aprovagdo dos projetos de parcelamento

Art. 53. De posse das diretrizes
fornecidas, o loteador promoverada a elaboragcdo do anteprojeto de
loteamento e o submeterd a aprovacdo do Executivo Municipal.

§ 1° O anteprojeto devera vir acompanhado
do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), sendo que este ultimo deve
contar com parecer exarado pelo CONCIDADE;
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. § 2° O anteprojeto deverd ser apresentado
em quantidade de cépias e formato conforme orientacdo do Setor
Técnico competente e deverd conter os seguintes dados:

I, Indicagdo do relevo por meio de
curvas de nivel de metro em metro;
IT. Indicagdo das A&reas destinadas para

a implantagcdo de equipamentos urbanos e comunitirios e espacos
livres de uso publico;

III. Indicacéao do sistema viario,
respectiva hierarquia e interligacgdes com as vias oficiais
existentes;

IV. Subdivisdo das quadras e lotes;

V. Assinatura de responsavel técnico
registrado no conselho profissional competente, bem como do
proprietario.

Art. 54. Apdés a avaliagdo do anteprojeto
de parcelamento do solo pelo Executivo Municipal o interessado tera
o prazo de 60 (sessenta) dias corridos para apresentar o projeto
executivo, a partir da data de recebimento, podendo ser prorrogado
por motivo justificado.

Paragrafo tnico. A avaliacéo do
anteprojeto entregue ao interessado indicard a total conformidade do
anteprojeto com legislacdo aplicavel e diretrizes urbanisticas
emitidas ou, se forem constatadas pendéncias juridicas ou técnicas,
especificara as correcdes necessarias a serem realizadas.

Art. 55% No caso de loteamento, e}
interessado apresentard requerimento de aprovacgdo de projeto de
parcelamento do solo instruido com os seguintes documentos, em 3
(trés) vias impressas e/ou uma cébépia eletrédnica, com indicacdo na
capa do nome do proprietadrio, o nome do responsdvel técnico e a
sugestdo de denominacdo do parcelamento, sendo exigivel, em todas as
vias dos projetos, bem como em seus respectivos memoriais, as
assinaturas do(s) proprietario(s) e do responsavel técnico:

I Projeto executivo de parcelamento do
solo;
I T Memorial descritivo;
I1ITS Projetos complementares de drenagem,

terraplanagem, sinalizacdo horizontal, paisagistico (arborizacgdo) e
iluminacdo publica;

Iv. Certiddo atualizada de matricula da
gleba, com negativa de &6nus, expedida no maximo 30 (trinta) dias
antes da entrada do pedido de aprovacdo de parcelamento do solo;

V. Certidéo negativa de tributos
municipais ou outro documento comprobatdério expedido pelo Municipio;
VI. Fotocbépia do documento de identidade

do proprietadrio ou, quando tratar-se de pessoa Jjuridica, fotocdpia
do contrato social atualizado constando a ultima alteracdao;
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S VII. Registro de Responsabilidade

Técnica - RRT - referente ao projeto urbanistico e ARTs referentes
aos projetos executivos;

VIII. Planta em que sejam demarcadas as

areas consideradas de preservacdo permanente e demais restricdes a
serem observadas segundo determinagdo do 6érgdo municipal de meio
ambiente, conforme art. 50, II, desta Lei;

IX. Laudos técnicos das concessiondrias
de servigos publicos de &gua, esgoto e energia elétrica, em que seja
declarada a viabilidade em estender seus servicos a gleba objeto do
parcelamento;

X. Minuta do Termo de Compromisso,
elaborada pelo Executivo Municipal, a ser assinado entre o
interessado e o Municipio, contendo as obrigacdes de ambas as
partes, 1inclusive o numero de lotes caucionados ou apdlice de
seguro, desde que comprovada a capacidade técnica e financeira da
seguradora contratada e o <cronograma de execucdo das obras,
observadas as disposicdes da Subsecdo IV desta Secdo;

XI. Comprovante do pagamento de taxa de
expediente.

§ 1° O projeto executivo de parcelamento
do solo deverd ser apresentado em trés vias, em papel opaco, e/ou
uma coépia eletrdbnica em meio digital entregue conforme padrdo do
Executivo Municipal e deverd conter os seguintes dados:

185 Planta de localizacdo em sistema de
coordenadas UTM, com delimitacdo da &rea em andlise e indicagdo do
perimetro urbano, em escala minima de 1:25000;

IT= Projeto na escala 1:1000 (sendo
aceita a escala 1:2000 caso o desenho ultrapasse em duas vezes O0Os
limites do formato AO0) em sistema de coordenadas UTM, com

delimitacdo exata, confrontantes, curvas de nivel de metro em metro,
indicacdo do norte, lotes e quadras numerados e cotados e sistema de
vias com todas as dimensdes cotadas;

III. Delimitacdo e indicacdo dos espacgos
livres de uso publico, equipamentos urbanos e comunitarios, nos
termos do art. 13 desta Lei, 4&reas de preservagcdo e areas ndo
edificéaveis;

TV Indicacdo das vias adjacentes que se
articulam com o arruamento proposto;
V. Indicacdo das faixas de dominio sob

as linhas de alta-tensdo e aquelas de rodovias e ferrovias,
estabelecidas pelos 6rgdos competentes;

VI. Indicagdao dos cursos d’ agua e
nascentes, suas respectivas faixas ndo edificantes e de Aareas
alagadicgas;

VII. Selo de acordo com modelo padrdo
adotado pelo executivo municipal.

§ 2° 0O memorial descritivo deverad conter

e LY \=

os seguintes dados:

Lei n®7.166




PREFEITURA DO MUNICiPIO DE VARGINHA

23

I. Descrigdo sucinta do loteamento com
suas caracteristicas e fixagdo da zona ou zonas de uso predominante;

II. Descricdo das 4reas publicas que
passardo ao dominio do Municipio no ato do registro do loteamento,
com todas as dimensdes, confrontantes e Area total;

III. Enumeragdo dos equipamentos urbanos
e comunitarios e dos servigos publicos ou de utilidade publica ja
existentes no loteamento e adjacéncias;

IV. Descricgéo dos servicos de
infraestrutura que fardo parte do loteamento;
V. Descrigdo das condic¢des urbanisticas

do loteamento e as limitag¢des que incidem sobre os lotes e as
construgdes, inclusive aquelas constantes das diretrizes fixadas;

VI. Quadro descritivo de quadras e
lotes, de acordo com modelo do Executivo Municipal;

VII% Quadro descritivo do sistema
vidrio, de acordo com modelo do Executivo Municipal.

§ 3° O projeto de terraplenagem devera
conter os seguintes dados:

T Projeto na mesma escala do projeto
urbanistico e em sistema de coordenadas UTM, com curvas de nivel de
metro em metro e indicacdo do norte;

T T Indicacdo dos lotes e sistema viario
proposto com estaqueamento das vias a cada 20 m e cota do eixo da
pista em cada estaca;

T T Perfis longitudinais, grades, de
todas as vias em escala 1:1000 na horizontal e 1:100 na vertical,
contendo o estaqueamento com o numero da estaca, o tracgado do
terreno original e da via projetada;

IV. Perfis transversais de todos o©s
tipos de vias em escala 1:100, horizontal e vertical, contendo o
tracado da faixa de rolamento, dos passeios e demais elementos com
as respectivas cotas;

V.. Tracado dos taludes de <corte e
aterro projetados para a execucdo das vias;
VI. Memorial descritivo de terraplanagem

contendo determinacdo da inclinacdc dos taludes de corte e aterro e
caracterizacdo do tipo de solo.

§ 4° O projeto de drenagem contera os
seguintes dados:

I. Projeto na mesma escala do projeto
urbanistico e em sistema de coordenadas UTM, com curvas de nivel de
metro em metro e indicagdo do norte;

II. Indicacdo dos lotes e sistema viario
proposto;

ITT. Divisdo das sub-bacias utilizadas
para calculo de vazdo;
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IV. Indicagcdo do sentido de escoamento

das aguas pluviais proposto;
V. Indicacdo das estruturas de

cgptagéo, transporte e disposicdo final, com detalhamento das
dimensdes, declividade longitudinal e profundidade.

Art. 56. No caso de desmembramento ou de
modificagcdo de parcelamento, o interessado apresentard requerimento
de aprovacdo de projeto de parcelamento do solo, instruido com os
seguintes documentos:

I. Projeto executivo de parcelamento do
solo;
II. Memorial descritivo;
TIT: Certiddo atualizada de matricula da

gleba, com negativa de 6nus, expedida no maximo 30 (trinta) dias
antes da entrada do pedido de aprovacdo de parcelamento do solo;

Iv. Certidéo negativa de tributos
municipais ou outro documento comprobatdério expedido pelo Municipio;
V. Fotocdépia do documento de identidade

do proprietdrio ou, quando tratar-se de pessoa juridica, fotocdpia
do contrato social atualizado;

VI Registro de Responsabilidade
Técnica - RRT ou Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART,
referente ao projeto;

VL. Planta em que sejam demarcadas as

adreas consideradas de preservacdo permanente e demais restricgbes a
serem observadas, conforme documentacao expedida pelo érgéo
municipal de meio ambiente;

VILII® Comprovante do pagamento de taxa de

expediente.

§ 1° O projeto executivo de parcelamento
do solo deverad ser apresentado conforme padrdo do Executivo
Municipal e deverd conter os seguintes dados:

a) Planta de localizacéao com
delimitacdo da &rea em andlise e indicagdo do perimetro urbano, em
escala de no minimo 1:10000, tal que possibilite a identificacdo do
imével;

b) Planta da situacdo atual do imével
na mesma escala do Projeto;
c) Projeto na escala 1:500 em sistema

de coordenadas UTM, com delimitacdo exata, confrontantes, curvas de
nivel de metro em metro e indicagdo do norte;

d) Indicacéo da diviséo de lotes
pretendida, lotes numerados e cotados;

e) Sistema viario existente circundando
o imdével com todas as dimensdes cotadas;

£) Indicacdo de &areas ndo-edificaveis
ou de preservagdo, se houver;

g) Indicacéo do tipo
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predominante no local;

h) Selo de acordo com modelo do
Executivo Municipal.

§ 2° O memorial descritivo deverd conter
0s seguintes dados:

I Descricédo da area com suas
caracteristicas;
IT1. Descrigdo das &reas publicas, caso
existam, com todas as dimens&es, confrontantes e &rea final;
III. Quadro descritivo de quadras e

lotes, de acordo com modelo do Executivo Municipal.

Art. 57.. A Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano - SEPLA, farda andlise ©prévia acerca do
requerimento com pedido de aprovacdo de parcelamento do solo, desde
que apresentado com todos os documentos e dados necessarios.

Paragrafo tnico. O interessado tera sempre
0 prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos para responder os
pedidos de complementacdo de documentos e/ou correcdo de dados, sob
pena de indeferimento do requerimento de aprovacdo de parcelamento
do solo.

Art. 58. Concluida a fase de analise,
estando o projeto de parcelamento do solo em total conformidade com
a legislacdo aplicavel e com as diretrizes urbanisticas emitidas, a
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano - SEPLA, o aprovara.

§ 1° O projeto aprovado devera ser
executado no prazo constante no cronograma de execugdo, sob pena de
caducidade da aprovacgao.

§ 2° Aprovado o projeto, o interessado
devera submeté-lo ao registro imobilidrio dentro de 180 (cento e
oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagdo, conforme as
exigéncias previstas no art. 18 da Lei Federal n°® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979.

Art. 59: Para garantia da completa
execucdo das obras de infraestrutura do loteamento, constantes do
projeto e memoriais aprovados, o interessado devera caucionar lotes
cuja area total corresponda a no minimo 50% (cinquenta por cento) do
total da &rea de lotes ou apresentar apdlice de seguro mediante
comprovacdo técnica e financeira da seguradora contratada em valor
correspondente.

§ 1° A liberacdo da caucdo obedecera
rigorosamente a conclusdo das obras de infraestrutura exigidas na
Subsecdo III desta Secdo.
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§ 2° E proibida a comercializacdo, oferta
ou compromisso de venda de lotes caucionados dados em garantia
conforme previsdo no caput deste artigo.

§ 3° A garantia da completa execucdo das
obras de infraestrutura do loteamento, que se refere o caput deste
artigo 59, poderd ser em moeda corrente, através de depbdsito
bancario, a disposigcdo do Municipio, neste caso, em percentual
correspondente a 30% (trinta por cento) do valor real de mercado dos
lotes.

Art. 60. Uma vez concluidas as obras
conforme a legislagdo aplicavel, do projeto aprovado e o termo de
compromisso assinado quando da aprovacdo do projeto, o Executivo
Municipal expedird o Termo de Verificacdo de Execucdo das Obras
(Termo de Aceite).

§ 1° Caso as obras ndo estejam em
condigdes de aceitagdo, o Executivo intimard o loteador a corrigir
as irregularidades apontadas em prazo maximo de 6 (seis) meses.

§ 2° Decorrido o prazo fixado no § 1°
deste artigo ou o prazo maximo para execucdo das obras, previsto no
art. 65 desta Lei, o interessado perderd, em favor do Municipio, os
lotes caucionados ou o municipio acionara a seguradora referente ao
prémio de seguro previsto no artigo 59.

Art. 61. Apbdés a aceitacdo definitiva do
loteamento, o interessado deverd proceder a ratificagcdo de seu
registro no Cartdério de Registro de Imdveis competente, encaminhando
cépia ao Executivo Municipal.

Pardgrafo Unico - Nos documentos de venda dos lotes deverdo estar
gravadas as restricdes de uso e as condigdes de indivisibilidade do
lote.

Subsegdo III - Das obras de urbanizagdo

Art. 62. A execucao das obras de
urbanizacdo do loteamento sera precedida da expedicdao de Alvara de
Licenca de Urbanizacdo, que ocorrerd somente apdés a aprovacdo do
projeto de parcelamento do solo, e da comprovacdo de concessdo da
Licenca de Instalacdo expedida pelo 6rgdo municipal responsavel pelo
meio ambiente, quando exigivel, ou do correspondente documento de
dispensa de licenciamento ambiental.

Art. 63. Nos loteamentos para fins
urbanos, sdo obrigatdérias, por parte do loteador, no minimo, as

seguintes obras e equipamentos urbanos:

I Execucdo das vias circulacgdo do

=
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loteamento, compreendendo:

a. Terraplanagem das respectivas pistas
de rolamento e passeios e muros de arrimo respectivos;

b. Meios-fios, sarjetas, obras de arte
corrente, drenagem profunda e contra piso (calcgada);

c. Sub-base, base, imprimacdo, pintura
de ligacdo e capa asfaltica;

II. Demarcacgédo dos lotes, quadras e
logradouros com colocagdo de marcos de concreto em todos os pontos
de alinhamento e nivelamento respectivos, assim como a indicacdo de
quadra e lote;

ITI. Execucdo da rede de escoamento das aguas
pluviais, compreendendo as galerias, bocas de lobo, pocos de visita
e respectivos acessoérios;

IV. Produgédo de indicativos de quadra e lote
na sarjeta;

V. Construcédo do sistema publico de
abastecimento de A&gua, de acordo com normas e padrdes técnicos
estabelecidos pela ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas),
aprovado por o6rgdo ou entidade publica competente ou concessiondria
local;

VI. Construcdo do sistema publico de coleta
de esgoto sanitario, de acordo com normas e padrdes técnicos
estabelecidos pela ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas),
aprovado por o6rgdo ou entidade publica competente ou concessionaria
local;

VII. Construcdo de rede de energia elétrica e
iluminacdo publica, conforme normas e padrdes técnicos estabelecidos
pela ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas), aprovado por
6rgdo ou entidade publica competente ou concessionaria local;

VIII. Realizacdo de obras de contencdo de
encostas, taludes ou aterros, destinadas a evitar desmoronamentos e
o assoreamento do leito de 4aguas correntes ou dormentes;

IX. Execucdo do projeto paisagistico das vias
e logradouros publicos e sua correta manutengcdo até o prazo
determinado no Termo de Acordo de Loteamento, incluindo a
sinalizacdo viaria e sinalizacdo de nomes de logradouros.

§ 1° Os itens de que trata o inciso I
devem obedecer as normas e padrdes vigentes adotadas por orgdos de
reconhecida capacidade e idoneidade técnica na area
(preferencialmente as do DER e DNIT) e serem apresentados
imediatamente a fiscalizacdo os resultados dos ensaios realizados
durante a execucdo dos servicgos.

§ 2° As obras de arte de que trata a
inciso I ndo poderdo ser executadas com material de baixa
durabilidade, tais como madeira e bambu.

implantacédo dos projetos
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complementares deverd ser previamente aprovada pelos 6rgdos e
concessionarias competentes antes da aprovacdo definitiva do
loteamento, ou seja, a emissdo do devido “aceite” do loteamento.

Art. 64. Quando a implantagdo do projeto
de parcelamento exigir obra de terraplanagem em que a cota natural
do terreno seja alterada, deverdo ser demonstrados e assegurados:

T Inexisténcia de prejuizo ao meio
fisico e paisagistico da area externa a gleba, em especial no que se
refere a erosdo do solo e assoreamento dos cursos d'agua, quer
durante a execucdo das obras relativas ao parcelamento do solo, quer
apb6s a sua concluséo;

IT. Protecdo contra erosdo dos terrenos
submetidos a obras de terraplanagem;
III. Condicdes para implantacéo das

edificac¢des nas areas terraplanadas.

Paragrafo unico. As comprovagdes de que
tratam este artigo deverdo ser feitas mediante a apresentacdo de
laudo expedido por profissional habilitado e legalizado.

Art. 65. O prazo maximo para a execugdo
das obras de urbanizacdo do loteamento sera de 4 (quatro) anos,
contados a partir da data de expedicdo do Alvard de Licenca de
Urbanizacéo (Alvard de Licenca de Loteamento), sob pena de
caducidade do ato de aprovagdo do parcelamento.

§ 1° O cronograma de execugdo das obras
pode prever prazo inferior ao previsto neste artigo, a depender da
avaliacdo do Executivo Municipal.

§ 2° Em nenhuma hipdtese serd permitido o
inicio das obras antes da expedicdo do referido Alvaréa, conforme
artigo 62 desta lei.

§ 3° Em caso de necessidade de renovacdo
do Alvard, o loteador deverd entrar com o pedido 90 (noventa) dias
antes de encerrado o prazo de validade.

§ 4° A prorrogagdo do Alvara sera expedida
por uma unica vez, com prazo maximo de 1 (um) ano.

Art. 66. Qualquer modificacdo no projeto
ou na execucdo do loteamento deverd ser previamente submetida a
aprovagdo do Municipio.

Art. 67. As vias de circulacdo e as Aareas
destinadas a equipamentos urbanos e comunitdrios e espacos livres de
uso publico, somente serdo aceitas e declaradas aptas as suas
funcdes depois de vist®riadas pelo Executivo f\Municipal para

f
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confirmacdo de que obedecem as normas e padrdes vigentes.

Paragrafo Unico. Para as vias de
circulacdo s6 serdo aceitas se respeitados normas e padrdes adotados
por o6rgdos de reconhecida capacidade e idoneidade técnica na area
(preferencialmente as do DER e DNIT).

Art. 68. O Executivo Municipal somente
expediréd alvard de licenga para construir, demolir, reformar ou
ampliar edificagbdes em loteamento registrado no Cartério de Registro
de Imdveis e cujas obras tenham sido vistoriadas e apds expedido o
termo de aceite definitivo.

Art. 69. O loteador fica obrigado a
garantir a conservagdo das obras pelo prazo de 5 (cinco) anos apds o
“aceite” dado pelo Executivo Municipal.

CAPITULO II - DA OCUPAGCAO DO SOLO
Segdo I - Das Disposigdes Gerais

Art. 70:. Este capitulo estabelece
pardmetros urbanisticos complementares para a ocupacdo do solo no
Municipio de Varginha.

Paragrafo Unico. Os parametros
urbanisticos basicos, referentes a taxa de permeabilidade e taxa de
ocupacdo, estdo fixados, por zona urbana, nas sec¢des que integram o
Capitulo III do Titulo III da Parte I do Plano Diretor e
sintetizados em seu Anexo XI - Quadro resumo dos parametros
urbanisticos.

Segcdo II - Dos critérios de aplicagédo
da taxa de permeabilidade

Art. 71. A Taxa de Permeabilidade é o
percentual minimo em relagdo a &area total do terreno destinado a
infiltracdo e/ou armazenamento de &gua pluvial, de modo a propiciar
alivio para o sistema publico de drenagem urbana e contribuir para o
equilibrio climéatico.

Art. 72 Os valores da Taxa de
Permeabilidade devem ser cumpridos mediante d&rea descoberta e
permeavel e livre de qualquer elemento construtivo que impega ou
dificulte a infiltracdo de a&gua no solo, sendo que, em algumas zonas
urbanas, parte desse valor pode ser cumprida em jardineira com caixa

de captacdo.
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§ 1° Os valores da Taxa de Permeabilidade,
incluindo-se as permissées de uso de Jjardineira com caixa de
captacdo, estdo fixados, por zona urbana, nas secdes que integram o
Capitulo III do Titulo III da Parte I do Plano Diretor do Municipio
de Varginha e sintetizados em seu Anexo XI - Quadro resumo dos
pardmetros urbanisticos.

§ 2° A exigéncia prevista no caput deste
artigo estara atendida com a manutencdo de A&rea descoberta e
permeavel, podendo a A4area dotada de vegetacdo situar-se em Aarea
equivalente a permedvel sobre lajes, Jjardineiras ou pavimentos
elevados.

§ 3° A Taxa de Permeabilidade deverd ser
cumprida integralmente por caixa de captacdo e drenagem nos casos em
que, comprovadamente, por meio de laudo elaborado as custas do
interessado e emitido por responsavel técnico, devidamente
acompanhado da correspondente Anotacdo de Responsabilidade Técnica

(ART) e ou Registro de Responséavel Técnico (RRT) , seja
desaconselhada a permeabilidade do terreno, visando a sua
estabilidade.

Art. 735 Para empreendimentos de uso

residencial multifamiliar, a A&rea permedvel minima obrigatédria
deverd ser cumprida em espacos descobertos e vegetados, ou com
elementos vazados que ndo comprometam a permeabilidade do solo, de
uso comum dos conddminos.

Paragrafo Unico. Em empreendimento de uso
residencial multifamiliar horizontal, serd admitido que a Aarea
permeavel minima obrigatéria ocupe 4area privativa da unidade
residencial.

Art. 74. Para efeito de aplicacdo da Taxa
de Permeabilidade serdo descontadas da area do terreno as faixas de
dominio publico de rodovias e ferrovias, quando internas ao terreno.

Paragrafo Unico - A Aarea permeavel minima

obrigatéria ndo poderd ocupar as faixas de dominio publico de
rodovias e ferrovias, quando internas ao terreno.

Segdo III - Dos critérios de aplicagdo da taxa de ocupagao

Art. 75. A Taxa de Ocupagdo é o percentual
maximo de &area de projecdo horizontal da edificagdo em relacdo a
drea total do terreno.

Art. 76. Os valores da Taxa de Ocupagdo
estdo fixados, por zona bana, nas seg¢des que integram o Capitulo

Lei n° 7,166 ==
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IIT do Titulo III da Parte I do Plano Diretor do Municipio de
Varginha e sintetizados em seu Anexo XI -Quadro resumo dos
parametros urbanisticos.

Paragrafo 1unico. N3o serd computada na
Taxa de Ocupagdo a &rea das jardineiras, contada da fachada da
edificacdo até 50 cm (cinquenta centimetros) de projecéo.

Segdo IV - Da cota de terreno por unidade residencial

Art. 77. A cota de terreno por unidade
residencial ¢é a densidade habitacional méaxima admitida em um
terreno, expressa em unidade de A&rea, obtida a partir da relacao
entre a area total do terreno e o numero de unidades habitacionais a
serem idealmente produzidas, com vistas a controlar o nivel de
adensamento nas edificacdes destinadas ao uso residencial ou na
parte residencial das de uso misto.

Art.78. Os valores da cota de terreno por
unidade residencial estdo fixados, por =zona urbana, no Anexo III
desta Lei.

Segdo V - Dos afastamentos frontal, laterais e de fundo

Art. 79. As edificacgdes construidas nos
lotes devem possuir afastamentos minimos frontais, laterais e de
fundo, de acordo com anexo IV de Exigéncia por Tipo de Uso.

‘ § 1° O afastamento frontal minimo ¢é a
distancia fixa em metros entre a edificacdo e o alinhamento do lote,
medida perpendicularmente ao alinhamento.

§ 2° O alinhamento é a linha diviséria
entre o logradouro publico e o lote.

§ 3° 0O afastamento de fundo minimo é a
distancia fixa em metros entre a edificacdo e a divisa de fundo do
lote, medida perpendicularmente a divisa.

§ 4° 0O afastamento lateral minimo ¢é a
distadncia fixa em metros entre a edificacdo e a divisa lateral do
lote, medida perpendicularmente a divisa.

§ 5° Nas vias arteriais e de ligacgéo
regional determinadas pelo Plano de Mobilidade Urbana, o afastamento

frontal minimo serda de 5.00m (cinco metros).

Os afastamentos minimos frontais,
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laterais e de fundo das edificagdes deverdo observar os seguintes
criterios em todas as zonas urbanas do Municipio de Varginha,
instituidas no Capitulo III do Titulo III da Parde I do Plano

Diretor do Municipio e em conformidade com o anexo IV desta lei e de
acordo com seu tipo de uso.

Art. 8l. Para os efeitos desta Lei, ficam
definidos os seguintes tipos de uso:

I. Residencial;
IT-. Comercial;
III. Servicos;
Iv. Misto;
V. Institucional;
NI Industrial.
s 1* As categorias de uso sdo

estabelecidas e individualizadas com as respectivas siglas,
caracterizadas em fungdo de seu porte, conforme segue:

I Rl - residéncia unifamiliar - A&rea
destinada a habitagdo permanente, correspondendo a uma unidade por
lote;

11 G R2 - residéncia multifamiliar - 4&rea
destinada a habitacdo permanente, correspondendo a duas ou mais
unidades por lote;

IIT. R3 = espaco predominantemente
destinado a habitacdo permanente, associada ou ndo a atividades de
servico e comércio, correspondendo a mais de uma unidade por lote
agrupado verticalmente com gabarito acima de trés pavimentos;

Iv. S1/Cl/E1l = espaco destinado
predominantemente a atividades de servicgos, comércio ou
institucional, com area construida de até 100,00 m?;

‘ V. S2/C2/E2 - espaco destinado

predominantemente a servigos, comércio ou institucional, com area
construida acima de 100,00 m?;

VI. S3/C3/E3 - espaco destinado
predominantemente a servico, comércio ou institucional,
correspondendo a uma ou mais unidades por lote agrupado
verticalmente, com gabarito acima de trés pavimentos;

N T, I = espago destinado
predominantemente ao wuso industrial com Aarea construida de ateé
100 m2;

VIII. 12 — espago destinado
predominantemente ao uso industrial com A&area construida de até
1000 m?2;

IX. I3 = espacgo destinado
predominantemente ao uso industrial com Aarea construida de até
2000 m?2;

X. 14 — espacgo destinado
predominantemente ao uso industrial com &rea construida acima de
5000 m?, precedido de parecer do CONCIDADE.

%
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Segdo VI - Das areas de estacionamento

Art. B82. As edificagbes deverdo dispor de
areas cobertas ou descobertas para estacionamento de veiculos e, no
caso das edificag¢ées ndo habitacionais, quando for o caso, faixas de
acumulacdo de veiculos, &reas para carga e descarga, embarque e
desembarque de passageiros, reserva de vaga de estacionamento para
pessoa com deficiéncia e para idoso, conforme resolucdo do Conselho
Nacional de Trénsito - CONTRAN, ndo podendo ser inferior a uma vaga
para cada.

§ 1° Os valores e critérios de aplicacéo
das exigéncias fixadas neste artigo estdo definidos no Anexo IV -
Exigéncias por Tipo de Uso - desta Lei;

§ 2° Nas edificacdes destinadas a usos ou
atividades sujeitas a exigéncias diferenciadas quanto a &reas para
veiculos, serdo considerados, separadamente, os valores e critérios
estabelecidos no Anexo IV para cada categoria de uso ou atividade.

§ 3° 0O acesso as vagas de estacionamento
exigidas para o uso ndo residencial deverd ser independente e
isolado dos demais acessos a edificacdao.

§ 4° As Areas minimas de estacionamento e
carga e descarga obrigatdérias ndo poderdo ocupar as faixas de
dominio publico de rodovias, ferrovias e redes de transmissdo de
energia, quando internas ao terreno.

Art. 83. As vagas terdo as seguintes
dimensdes minimas, além das &areas de acesso, circulacdo e manobra:

I. Estacionamento ou embarque e desembarque:
2,30 m (dois metros e trinta centimetros) de largura por 4,80 m
(quatro metros e oitenta centimetros) de comprimento;

TT% Carga e descarga: 3,00 m (trés metros)
de largura por 15,00 m (quinze metros) de comprimento, por 4,00 m
(quatro metros) de altura.

Art. 84. As normas e as condigdes para
execucdo de toda e qualquer construgdo total ou parcial, reforma,
ampliacdo, modificacdo, demolicdo ou reconstrucdo de edificacgbes e
instalacgdes residenciais ou ndo residenciais, efetuadas por
particulares ou pelo Poder Publico, devem ser reguladas pelo Cdédigo
de Obras e Edificacbes do Municipio de Varginha, observadas as
disposicdées desta Lei.

Art. 85. As normas relativas a execucdo de
obras buscam estabelecer rametros técnicos para a sua execugao,

i PR 73



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA

34

bem como critérios e procedimentos para os correspondentes processos
de licenciamento, tendo como finalidade assegurar as edificacdes e
instalagées condi¢des minimas de seguranca, conforto ambiental,
higiene, salubridade, harmonia estética e acessibilidade.

Art. 86. Estdo sujeitas a aprovacdo de
projeto e ao licenciamento junto ao Poder Executivo do Municipio de
Varginha as obras de construgdo total ou parcial, reforma,
ampliacdo, modificacdo, demoligdo ou reconstrucdo de edificacdes e
instalacles residenciais ou ndo residenciais, conforme requisitos
estabelecidos no Cébdigo de Obras.

Art. 87. As obras em edificacdes situadas
nos conjuntos urbanos protegidos, imdéveis com tombamento especifico
ou de interesse de preservacdo dependem da anuéncia do Conselho
Municipal de Cultura e Patriménio Histdérico do Municipio de
Varginha, que fornecerd diretrizes para a sua execucdo.

Paragrafo tGnico. Ato normativo do Conselho
Municipal de Cultura e Patrimdénio Histdérico regulara o exercicio da
atribuicdo prevista neste artigo.

Art. 88. O Cdédigo de Obras definira as
seguintes situacgdes:

I. Que independem de aprovacdo de projetos,
estando sujeito apenas ao licenciamento e ao acompanhamento por
responsavel técnico;

II. Que estardo dispensadas da aprovacdo de
projeto e do licenciamento.

§ 1° As situacdes de dispensa ndo se
aplicam as obras em edificagdes situadas nos conjuntos urbanos
protegidos, iméveis com tombamento especifico ou de interesse de
preservagao.

§i-v222 _AsS situacgdes de dispensa nao
desobrigam o interessado do cumprimento das normas pertinentes nem
da responsabilidade penal e civil perante terceiros.

Subsegdo I - Dos projetos geotécnicos

Art. 89. Deve ser anexada ao projeto
arquiteténico de edificag3o aprovado pelo Executivo Municipal a
Anotacdo de Responsabilidade Técnica de profissional habilitado
junto ao CREA, no caso de terrenos que, em funcdo dos servigos de
terraplanagem, tenham taludes de corte, de aterro ou mistos com
altura superior a 4,00 m (quatro metros).

O

O procedimento referido no caput
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também € obrigatério quando estiverem presentes as seguintes
situacdes:

I. Ocorréncia de varzeas ou de solo
sujeito a recalque;
IT. Ocupacao de areas junto a cbrregos,
que possam ser inundadas;
III. Ocorréncia de condicdes que

aconselhem restricdes a ocupacgdo tendo em vista questdes
geotécnicas.

§ 2° E de responsabilidade do construtor o
término das obras que visam solucionar as condicées de risco antes
do inicio da construcdo predial.

CAPITULO III - DOS USOS
Segdo I - Das disposigdes gerais

Art. 90. Ficam estabelecidas as seguintes
categorias de uso:

T:. Residencial;
16 i Ndo residencial;
ITII. Misto, o qual é caracterizado pela

coexisténcia dos usos residencial e ndo residencial no mesmo lote ou
edificacéo.

Art. 91. O wuso residencial comporta as
seguintes subcategorias:

I. Residencial unifamiliar;
II. Residencial multifamiliar
horizontal;
b 21 i o Residencial multifamiliar vertical.
Art. 92. 0] uso nao residencial é

constituido por atividades das seguintes subcategorias:

I. Comércio varejista;
II. Comércio atacadista;
III. Servigos;
IV. Industrias;
V. Agricultura urbana;
VI. Agricultura;
VII. Pecuéria;
VIII. Producdo florestal.

S 1° As subcategorias referidas nos
incisos I a V sdo consideradas usos urbanos e as referidas nos

Lei n®7.166
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incisos VI a VIII consideradas usos rurais.

§ 2° Para fins de aplicacdo desta Lei,
consideram-se como partes integrantes da industria, quando
implantadas no mesmo lote, além do setor produtivo, as que abriguem
atividades complementares exclusivas, necessarias ao funcionamento
da atividade industrial, tais como:

i Escritoério;
II. Atividades socioculturais esportivas
para funcionéarios;
III. Depbésito e estocagem de matéria
prima e de produto fabricado;
Iv. Restaurante;
V. Creche;
VI. Sala de exposicdes (showroom) ;
VL . Cooperativa de consumo;
VIII. Posto bancéario;
IX. Ambulatério;
X Espaco para comercializacéo de
produtos fabricados no préprio estabelecimento industrial;
XI. Capela.
Art. 93. Sao considerados usos ndo

residenciais as atividades sujeitas ao licenciamento municipal, nos
termos do Cdbdigo de Posturas do Municipio.

Paragrafo Unico. os requisitos e
procedimentos para a obtengdo do Alvard de Localizacdo e
Funcionamento serdo regidos por ato do Poder Executivo.

Segdo II - Da classificagdo e da localizagdo dos usos

Art. 94. A localizagdo admissivel das
atividades urbanas ndo residenciais, resulta da classificacdo das
mesmas em um dos seguintes grupos:

I Grupo I - compreende atividades
conviventes ou compativeis com o wuso residencial vizinho, sem
restricdes quanto a localizacdo no meio urbano;

IT. Grupo II - compreende atividades néo
conviventes com o uso residencial vizinho, por serem causadoras de
pequeno impacto nocivo & vizinhanga e ao sistema viario, estando
sujeitas a leve restricdo de localizacéo;

III. Grupo III - compreende atividades
ndo conviventes com o uso residencial vizinho, causadoras de médio
impacto nocivo & vizinhanca e ao sistema vidrio, estando sujeitas a
média restricdo de localizacéo;

Iv. Grupo IV - compreende atividades néao
conviventes com o uso residencial e causadoras de forte impacto
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nocivo a vizinhanga e ao sistema viario, estando sujeitas a alta
restrigdo de localizacdo na zona urbana;

V. Grupo V - compreende atividades
potencialmente causadoras de repercussdes negativas de alto grau,
estando sujeitas a alta restricdo de localizacdo no Municipio.

S 1° A localizacéo admissivel das
atividades dos grupos I, II, III, IV e V estd definida no anexo XII
- Localizacdo admissivel por usos - do Plano Diretor.

§ 2° A classificacdo das atividades
urbanas ndo residenciais estd contida no Anexo XIV - Classificacdo
das atividades, repercussdes negativas e medidas mitigadoras - do
Plano Diretor, na forma seguinte:

I Quadro X comércio varejista,
comércio atacadista e servicos;
IT. Quadro II: uso industrial.

§ 3° Quando implantada em lote distinto
daquele em que se instala o setor produtivo, a atividade
complementar citada no paragrafo segundo do Art. 183 do Plano
Diretor sera considerada individualmente como atividade da
subcategoria “servigos”, e sua localizagdo admissivel dependera da
respectiva classificacdo nos termos do Anexo XIV da mesma Lei.

Art. 95. Sdo vedados os seguintes usos:

I. Em todo o territério do Municipio de

Varginha:

a. Extracdo de madeira em florestas
nativas;

b. Producgao de carvao vegetal em
florestas nativas;

c Coleta de palmito em florestas
nativas;

IT. No perimetro urbano de Varginha a

instalacdo de novos empreendimentos de extracdo mineral
Segcdo III - Dos usos desconformes
Art. 96. Para os efeitos desta secéo,

aplicam-se os seguintes conceitos:

Uso desconforme: é a atividade

- LN
/



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA

instalada em local ndo admitido pelo Plano Diretor;

ITI. Uso regularmente instalado: ¢é a
atividade cuja instalacdo foi licenciada no local, pelo Municipio,
mediante Alvard de Localizacdo e Funcionamento, e em local admitido
pelo Plano Diretor;

III. Uso legalmente constituido:
refere-se a atividade de empresa com contrato social registrado na

Junta Comercial ou no Cartério de Registro Civil das Pessoas
Juridicas.

Art. 97. E admitida a permanéncia do uso
inconforme de atividade efetivamente instalada, ainda que mude seu
titular ou a razdo social da empresa, nas condicdes previstas nesta
secdo.

§ 1° A permanéncia do uso desconforme de
que trata o caput deste artigo é condicionada:

I. A efetiva comprovacao de que se
trata de wuso desconforme regularmente e legalmente constituido e
comprovadamente instalado até a entrada em vigor desta Lei;

TT. A mitigacdo dos impactos da
atividade no meio ambiente e na vizinhanca, respeitadas as condicgdes
de instalacdo estabelecidas no Anexo XIV da Lei Complementar 09/2020
- Plano Diretor do Municipio, as normas ambientais, sanitéarias, de
posturas, de seguranca e demais disposigdes aplicaveis;

IIX- A obtencdo do Alvara de Localizacéo
e Funcionamento, mediante cumprimento das diretrizes pertinentes e
prestacdo de contrapartida ao Poder Publico.

§ 2° Havendo interrupcdo da atividade, néo
serd admitido instalar outro uso desconforme no local.

Art. 98. A edificacdo ocupada por uso
desconforme ndo podera receber ampliagdes ou reformas, exceto
aquelas com a aprovacdo do Conselho Municipal da Cidade - CONCIDADE
- sejam consideradas indispensdveis a seguranca e higiene da
edificacdo e das propriedades vizinhas, ou resultem em redugdo da
incomodidade do uso ou em melhoria das condig¢des ambientais.

Art. 99. A permanéncia do uso desconforme,
com a correspondente emissdo de novo Alvara de Localizacao e
Funcionamento, somente serd autorizada para atividade efetivamente
instalada, ainda que mude seu titular ou a razdo social da empresa,
e desde que atendidas as exigéncias previstas nos arts. 185 e 186 do
Plano Diretor.

Paragrafo tunico. Regulamento do Poder

Executivo definird os prazos e procedimentos para que O0S Uusos
desconformes atendam as disposicdes previstas no art. 103 e neste
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Seg¢do IV - Do funcionamento de usos ndo residenciais em iméveis
residenciais
Art. 100. Os microempreendedores

individuais podem estabelecer-se e funcionar na residéncia de seus
titulares, desde que:

I. O imével seja utilizado por apenas
um microempreendedor e este ndo possua funciondrios;

II. Estejam situadas em locais onde o
Plano Diretor admite a instalagdo do uso ndo residencial pretendido;

LT . Ndo ocupem partes comuns ou unidades

de edificagdes multifamiliares de uso exclusivamente residencial sem
a autorizacdo do Condominio.

§ 1° Para os efeitos desta Lei, s&o
considerados microempreendedores individuais aqueles que se
enquadrem nos requisitos previstos na Lei Complementar Federal 128
de 19 de dezembro de 2008.

§ 2° 0O funcionamento de atividades em
unidades multifamiliares serda restrito, sendo vedado o atendimento
no local, o estoque de mercadorias e a colocacdo de publicidade.

§ 3° Estendem-se os efeitos deste artigo
as seguintes situacdes:

I Utilizacéo profissional de suas
residéncias por profissionais liberais de qualquer atividade;

II. Demais classificacdes empresariais e
associagdes, desde que o licenciamento seja para fins de
formalizacdo da atividade e envio de correspondéncias, permitidas
apenas atividades administrativas por seus presidentes ou diretores.

Art. 1.01-. A autorizacao para o
funcionamento sera sempre concedida a titulo precario, podendo ser
determinada a sua cassacdo pelo 6rgdo competente, quando:

T A atividade contrariar as normas de
higiene, saude, seguranca, trédnsito e outras de ordem publica;
IT. Forem infringidas disposicodes

relativas ao controle da poluicdo ou causar incémodos a vizinhanga
ou danos e prejuizos ao meio ambiente;

IIT. Comprovadamente, o imdével ndo for
utilizado como residéncia do titular da empresa.

Paragrafo tnico. A verificacgéo do
descumprimento do compromisso assumido implicarda a cassacdo da

autorizacdo concedida.
o~ /
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Art. 102. N&o serad concedida autorizacéo
para funcionamento nos termos desta Secdo para as atividades de alto
risco, especialmente para as seguintes:

1 Estabelecimento de ensino;
II. Clinica médica ou veterinaria com
internacdes;
IIT. Comércio de produtos quimicos ou
combustiveis;
Iv. Bancos de sangue ou laboratérios de
analises clinicas;
V. Comércio de armas e municao;
VI . Casas de diversdo.
Art. 1.03 . Os iméveis ocupados pelas

atividades do microempreendedor individual, bem como nas situacdes
previstas pelos incisos II e III, § 3° do art. 110, serdo
considerados de destinacdo residencial para efeito de lancamento e
cobrangca de Imposto Sobre Propriedade Predial e Territorial Urbano -
IPTU, enquanto atenderem ao disposto nesta Secéo.

Paragrafo Unico. Os beneficios da presente
Lei ndo geram direitos adquiridos e nem permitem que haja
transformacdo de uso residencial para uso ndo residencial.

Segdo V - Da alteragdo de uso de imdéveis residenciais

Art. 104. Os imbéveis devidamente
regularizados no minimo ha& dez anos, com destinacdo de residéncia,
poderdo, de modo especial e provisério, ter o uso alterado para
abrigar atividades de pequeno ou médio porte, desde que ©
proprietdrio e/ou o locatario solicite a alteracdo proviséria de
uso, por meio de requerimento protocolado Jjunto a Administracdo,
instruido com os seguintes documentos:

T, Coépia do contrato social ou
documento assemelhado, comprovando que a atividade se enquadra nos
termos deste artigo;

II. Documento firmado pelo proprietario
do imével declarando-se de acordo com a alteragdo provisdria de uso
e ciente do lancamento do IPTU no valor correspondente a nova
categoria de uso;

ITX. Autorizacdo do condominio, em caso
de edificacbes multifamiliares e que possuam acesso ou area de uso
comum.

Art. 105. A alteracdo de uso provisoéria
poderd ser total ou de unidade imobilidria desde que possivel o
desmembramento.

Lei n® 7.166 w” o
j @ . % Q
o




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA

41

. Paragrafo uUnico. No caso de desmembramento
de unidade imobilidria, serd exigida a Certiddo Negativa de Débito
Imobiliario do imdével a ser desmembrado.

Art. 106. 0 processo administrativo
instaurado a partir do requerimento de que trata esta secdo devera
receber parecer técnico dos seguintes setores administrativos:

I. Setor de Fiscalizagcdo Imobilidria,
Setor de Analise de Projetos e Setor de Engenharia de Seguranca da
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano;

IT. Setor de Vigilancia Sanitaria da
Secretaria Municipal de Saude, em caso de atividades sujeitas ao
controle sanitdrio;

ITII. Fiscalizacéao de Posturas da
Secretaria Municipal de Fazenda;
Iv. CONCIDADE, quando solicitado pelo

Secretario Municipal de Planejamento Urbano.

Art. 107. A qualquer tempo o imbvel
retornara a sua categoria original de uso residencial, sem énus:

I.A requerimento do interessado;

II.Uma vez cessadas as condigdes que
facultaram a alteracdo de uso ou se constatada pela Administracéo
que a mesma estd a prejudicar o interesse publico, caso em que a
reclassificacdo para a categoria inicial (residencial) se dara de
oficio pela Autoridade Administrativa.

Parigrafo twnico. Na hipdtese inciso I
deste artigo, deverd ser comprovada a baixa do Alvara de Localizacgdo
e Funcionamento em validade no local.

Art. 108. A mudanca provisdéria de uso
permitida pela Administragdo Publica, com base nesta Seg¢do, nao
autoriza o proprietdrio do imbével ou seu locatdrio a executar
reformas e/ou benfeitorias que descaracterizem o uso original do
imével.

CAPITULO IV - DOS PARAMETROS URBANISTICOS ESPECIFICOS PARA AS ZONAS
ESPECIAIS DE CHACREAMENTO

Art. 109. As Zonas Urbanas Especiais de
Chacreamento (ZUEC) sdo porcdes do territdério municipal de ocupacgédo
especial na forma de sitios de recreio, nos termos do art. 160 e da
delimitagdo contida no mapa do Anexo X do Plano Diretor do Municipio
de Varginha.

empreendimentos de

Lei n® 7.166




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA

42

parcelamento do solo denominados chacreamentos e similares que
comprovadamente forem consolidados e integrarem programa de
regularizagado fundiaria wurbana conduzido pelo poder Executivo

Municipal, estdo dispensados de cumprir os requisitos previstos
neste capitulo.

Art. 111. A Regularizagdo Fundiaria Urbana
(REURB) dos empreendimentos previstos no artigo anterior, podera ser
requerida segundo as determinagdes da Lei Municipal 6.964 de 12 de
abril de 2022, enquanto durar sua vigéncia.

Paragrafo Unico. 0 Municipio devera
realizar acgdes de fiscalizagdo para identificar os empreendimentos
passiveis de regularizacdo fundidria urbana localizados nas ZUEC e
notificar os seus responsdveis para a adocdo das medidas e
procedimentos necessdrios a promocdo da regularizacdo fundiaria
urbana, sem prejuizo da aplicacdo de sancdes administrativas caso
sejam constatadas infragdes as normas urbanisticas e/ou ambientais
do Municipio de Varginha.

Art. 112. Os novos chacreamentos a serem
implantados nas ZUEC como empreendimentos de parcelamento do solo
para fins urbanos, nos termos no art. 7° e seus paragrafos desta
Lei, deverdo atender aos seguintes requisitos:

I. Area minima dos lotes (chacaras) de 1.000
m? (hum mil metros quadrados) de area total e testada minima de 20 m
(vinte metros);

II. Destinacdo de, no minimo, 15% (quinze por
cento) da gleba parcelada para a implantagdo de equipamentos
publicos e comunitdrios e de espagos livres de uso publico a serem
transferidas ao dominio municipal a partir do registro do
parcelamento, sendo, no minimo:

a. 5% (cinco por cento) destinados a
equipamentos publicos e comunitérios;

br 10% (dez por cento) destinados a
adrea verde.

IIT: A area destinada a equipamento
publico comunitdrio deverd apresentar declividade natural do terreno
menor ou igual a 30% (trinta por cento):

IV. Reserva de uma faixa ndo edificante
de 09 m (nove metros) a partir do eixo das estradas/rodovias,
conforme art. 4°, inciso IV da Lei Municipal 5.949 de 23 de dezembro
de 2014;

Vs Implantacdo das vias de circulacgédo e
acesso aos lotes (chdcaras) do parcelamento do solo, com faixa de
dominio e declividade maxima estabelecida na legislagdo vigente que
dispde sobre sistema viario;

I. Implantacdo de sinalizagdo das vias,

/@ryH@/
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que deverdo ser calgadas ou cascalhadas, devidamente compactadas com
material apropriado e descrito no respectivo projeto;

VII. Contencao de encostas, se
necessario, instaladas mediante projeto especifico sob
responsabilidade técnica de profissional habilitado;

VIII. Obras de escoamento de aguas

pluviais compreendendo as galerias, bocas de lobo, curvas de nivel,
bacias de contencgdo, pogos de visita e respectivos acessérios, além
de outros que se fizerem necessdrios, de forma a garantir a
preservagao do solo e do ambiente;

IX. Implantagdo de rede distribuidora de
agua potavel, com equipamentos e acessérios, tais como estacdo de
recalque, reservatdério elevado ou apoiado, pogo artesiano, ou outra
alternativa com projetos elaborados conforme normas da
concessionaria do servigo publico respectivo, com redes de A&gua
abaixo de 100 mm (cem milimetros), executadas nas calcadas;

X. Implantagdo de sistema coletor de
esgoto doméstico, de acordo com as normas ambientais vigentes;
XI. Implantagdo de rede de energia

elétrica publica e domiciliar, conforme projeto aprovado pela
concessiondria do servico publico respectivo;

XITI. Implantacdo de servigo de coleta e
destinacdo final do lixo doméstico.

Paragrafo tGnico. a 4rea prevista na alinea
“a” do inciso II deste artigo deverd ser localizada fora da area de
fechamento do condominio e com frente para via oficial.

Art. 113. As vias de circulagdo deverdo
articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, harmonizar-se com a topografia local e atender as demais
disposicdes desta Lei.

Art. 114. Os empreendimentos de
chacreamento deverdo ser implantados na modalidade de “condominio de
lotes” prevista na Segdo IV do Capitulo I deste Titulo e atender as
respectivas exigéncias e procedimentos para o seu licenciamento.

Paragrafo tunico. Em se tratando de
chacreamento em ZUEC, o condominio de lotes poderd ser instituido em
adrea que ndo fol previamente objeto de parcelamento de solo.

Art. 115. As edificacdes a serem
implantadas em lotes (chacaras) localizados na ZUEC deverdo atender
aos seguintes parametros urbanisticos:

(2]

I. Taxa de ocupacdo maxima de 50%
(cinquenta por cento);

IXI. Edificacgodes com gabarito maximo
igual a 6m (seis metros);

IIX. Afastamentos minimos em relacéo
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a construcdo:
a. 5 m (cinco metros), medidos a partir
da margem do arruamento, para o alinhamento frontal;
b. 5 m (cinco metros) em relacdo as

divisas laterais.

IV. Permissdo para construcdo de muros
de arrimo, com limites de execucdo até a altura estritamente
necessaria a tal finalidade;

V. Taxa de permeabilidade do solo de
50% (cinquenta por cento) da area do lote, sendo:

a. 30% (trinta por cento) ou mais com
cobertura vegetal;

b. Até 20% (vinte por cento) com piso
permeavel.

VI. Obrigatoriedade de concessao de
serviddo para passagem de Aguas pluviais.

Art. 116. Naquilo que nédo contrariar as
disposicdes especificas contidas neste Capitulo, ao parcelamento,
ocupagdo e uso do solo nas Aareas de ZUEC aplicam-se todas demais
disposicdes previstas nesta Lei.

TITULO III - DA APLICAGCAO DE INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

CAPITULO I - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA DE EMPREENDIMENTOS E
ATIVIDADES DE IMPACTO

Art. 117 . 0] Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV), instituido no Capitulo I do Titulo IV da Parte I
(artigos 191 a 197) do Plano Diretor do Municipio de Varginha, deve
ser aplicado observando-se as normas complementares previstas nesta
Lei.

Art. 118. Submetem-se a licenciamento
urbanistico diferenciado pelo CONCIDADE e dependem da elaboracdo do
EIV para obter a licenca ou autorizacgdo de construgdo, ampliacgdo ou
funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal, os empreendimentos
e atividades de impacto urbanistico previstos no Capitulo VI do
Titulo III da Parte I (artigos 184 a 189) do Plano Diretor do
Municipio de Varginha.

§ 1° Ficam submetidos a licenciamento
urbanistico diferenciado os empreendimentos que, a critério da
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, causem potencial
impacto urbanistico ou ambiental, com efeitos potencialmente

L
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negativos sobre a vizinhanca, o meio ambiente natural ou construido,
o conforto ou a segurancga da populacdo.

§ 2° Considera-se licenciamento
urbanistico diferenciado o licenciamento sujeito a diretrizes
urbanisticas emitidas pelo Conselho Municipal da Cidade (CONCIDADE),
com base em EIV.

§ 3° O funcionamento de empreendimento de
impacto Jj& instalado poderd ficar condicionado ao licenciamento
urbanistico diferenciado, quando convocado pelo CONCIDADE.

Art. 119. 0 EIV  devera possuir os
seguintes conteldos e estrutura minimos:

I. Caracterizacéo do empreendimento:
identificacéo, localizacéao, objetivos, e justificativas do
empreendimento proposto;

II. Caracterizagdo da vizinhanca: definicédo e
diagnéstico da &area de influéncia do empreendimento, antes da sua
implantacéo;

III. Caracterizacgdo dos impactos:
identificacdo e avaliacdo dos efeitos positivos e negativos,
decorrentes da instalacdo do empreendimento ou atividades quanto a
qualidade de vida da populagdo residente na 4area e suas
proximidades, incluindo a analise, no minimo, das seguintes
questdes, conforme art. 37 do Estatuto da Cidade:

Adensamento populacional;
Equipamentos urbanos e comunitarios;
Uso e ocupagdo do solo;

Valorizacdo imobiliaria;

Geracdo de trafego e demanda por

(1o P o T o Al

transporte publico;

H

Ventilacdo e iluminacdo;
Paisagem urbana e patriménio natural

.

e cultural.

IV. Caracterizacdo das medidas mitigadoras:
proposicdo de solugdes e medidas preventivas mitigadoras ou
compensatédrias quanto aos impactos negativos, bem como
potencializadoras dos impactos positivos, causados pelo
empreendimento ou atividade a ser implantada, com a justificativa e
descricdo dos efeitos esperados.

Art. 120. Cabe ao colegiado
multidisciplinar composto por membros da administracdo direta e
indireta, a emissdo de Termo de Referéncia contendo as diretrizes,
aspectos e contetdo a serem analisados pelo EIV em cada caso.

P
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Paragrafo dudnico. os membros do colegiado
deverdo ser detentores de conhecimento técnico e/ou membros de
setores especificos e serdo convocados pelo Secretadrio Municipal de
Planejamento Urbano sempre que necessario.

Art. 121. O EIV sera elaborado por
profissional ou equipe de profissionais legalmente habilitados,
contratados pelo Empreendedor, com base no Termo de Referéncia
emitido pelo Poder Publico Municipal.

Art. 122. Apresentado o EIV  pelo
empreendedor, o o6rgdo colegiado emitird parecer técnico que
subsidiard a andlise e deliberacdo do CONCIDADE.

§ 1° O parecer técnico devera indicar
uma das trés situacdes:

a) Aprovagdo do EIV e emissdo de
proposta de diretrizes urbanisticas, discriminando as condicionantes
e contrapartidas necessdrias a implantacdo do empreendimento ou
atividade;

b) Solicitacéo de esclarecimentos,
correcbdes e complementacdes, em decorréncia da andlise técnica
efetuada;

c) Indeferimento do empreendimento
contendo justificativa técnica.

§ 2° 0O ©parecer técnico deverd @ ser
divulgado e serd objeto de deliberagdo pelo CONCIDADE.

Art. 123. As diretrizes urbanisticas
somente serdo emitidas quando o EIV do empreendimento for apreciado
pelo CONCIDADE.

§ 1° A partir do projeto elaborado, com
base nas diretrizes emitidas, cabe ao CONCIDADE, subsidiado por
pareceres técnicos do 6rgdo municipal competente pelo licenciamento
urbanistico, a verificacdo do cumprimento das diretrizes e a emissao
do parecer de cumprimento das mesmas, caso estejam satisfeitas todas
as exigéncias.

§ 2° As exigéncias que ndo puderem ser
cumpridas em projeto deverao ser registradas em Termo de
Compromisso, para serem atendidas até a implantacdao do
empreendimento ou até a concessdo do “Habite-se”.

Art. 124. Regulamento do Poder Executivo
Municipal definira:

I. ¢} modelo basico de Termo de
Referéncia a ser utilizado e quadros orientadores para a analise do
EIV, a fim de auxiliar os técnicos municipais na definicdo dos
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conteudos que serdo exigidos no EIV de cada empreendimento;

L, Os prazos relacionados aos
procedimentos administrativos envolvidos referentes ao Empreendedor
e ao Poder Publico Municipal.

Art. 125. Dar-se-a publicidade aos
documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para consulta

no oOrgdo competente do Poder Publico Municipal, por qualquer
interessado.

Art. 126. O Poder Executivo Municipal, em
observancia ao disposto no art. 2°, XIII, da Lei Federal n° 10.257,
de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, promovera audiéncias
publicas durante o processo de licenciamento da implantacdo de
empreendimentos ou de atividades publicas ou privadas suscetiveis de
significativo impacto urbanistico ou ambiental, com efeitos
potencialmente negativos sobre a vizinhanca, o meio ambiente natural
ou construido, o conforto ou a seguranca da populacéo.

Art. 127.. Nos casos em que o
empreendimento seja também objeto de licenciamento ambiental
municipal, os conteudos do EIV serdo incorporados ao EIA,
produzindo-se um documento Unico.

TITULO IV - DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 128. As infragbes aos dispositivos
desta Lei, as respectivas penalidades, as normas relativas a acgao
fiscalizadora e ao processo administrativo de apuracgdo das infragdes
estdo definidas na Lei de Infracdes e Penalidades a Legislagédo
Municipal, instituida pela Lei n® 2.988, de 22 de dezembro de 1997,
que deverd ser revista em relacdo as infracées as normas de
parcelamento, uso e ocupagdo do solo de acordo as disposigdes desta
Lei.

Art. 129. Nas seguintes situacdes i
garantida a aplicacdo dos pardmetros urbanisticos previstos na
legislacdo anterior a esta Lei:

T Em relacdo ao parcelamento do solo:

a) Projetos apresentados para aprovacao
até a data de publicacdo desta Lei, desde que devidamente aprovados;

b) Projetos aprovados até a data de
publicacdo desta Lei, desde que as obras sejam iniciadas conforme
prazo fixado no cronograma de obras e execucao do loteamento,
observado o Alvarad de Urbanizacgdo.

II. Em relacdao a construcgdo de

B e

edificacdes:
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a) Projetos apresentados para aprovacao

até a data de publicagdo desta Lei, desde que devidamente aprovados;
b) Projetos aprovados até a data de

publicagdo desta Lei, desde que as obras sejam iniciadas conforme
prazo previsto no Alvara de Licenca para Construcdo.

§ 1° Nas situacles previstas na alinea “a”
do inciso I e na alinea “a” do inciso II deste artigo, caso no
decorrer dos procedimentos relacionados & avaliacdo do projeto o
empreendedor se mantiver inerte por mais de 1 (um) més em momento
que lhe cabia tomar providéncias, o processo administrativo de
aprovacdo sera encerrado, ndo cabendo reconsideracdo.

§ 2° Os prazos mencionados neste artigo
nao correrao durante impedimento Jjudicial, desde que devidamente
comprovada sua duragdo por documento hébil.

Art. 130. S&o partes integrantes desta Lei
os seguintes Anexos:

T Anexo I - Conceitos;
IT. Anexo II - Quadro de percentuais de
destinacdo de areas publicas;
LI Anexo III - Cota de terreno por
unidade residencial;
V. Anexo IV - Medidas mitigadoras do

impacto das atividades no trénsito de veiculos.

Art. 131. Ficam revogadas as seguintes
Leis:

I. De forma integral:

a) Lei n°® 3.181, de 08 de setembro de
1999, que dispde sobre o uso e ocupacdo do solo urbano do Municipio
de Varginha, incluindo-se as alteragdes posteriores;

b) Lei n° 3.180, de 08 de setembro de
1999, que estabelece normas sobre o parcelamento do solo urbano no
Municipio de Varginha, incluindo-se as alteragdes posteriores;

c) Lei n° 3.510, de 23 de agosto de
2001, que dispde sobre a autorizagdo para dque microempresas e
empresas de pequeno porte funcionem nas residéncias de seus
titulares.

IT: De forma parcial, naquilo que
contrariar as disposicdes desta Lei:

a) Lei n°® 2.962, de 23 de dezembro de
1997, que institui o Novo Cédigo de Posturas do Municipio de
Varginha, incluindo-se as alteracdes posteriores, especialmente as
normas relacionadas) a instalacdo e funcionamento de estabelecimentos
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comerciais, industriais e de servicos.

Art. 132. Os casos omissos ou controversos
decorrentes da aplicagdo desta Lei, serdo dirimidos pelo Conselho
Municipal da Cidade (CONCIDADE), criado pelo art. 237 do Plano
Diretor do Municipio de Varginha, cabendo recurso em primeira
instdncia ao Secretdrio Municipal de Planejamento Urbano e em ultima
instancia ao Chefe do Executivo.

Art. 133. Os procedimentos complementares
que se fizerem necessdrios para a execucdo desta Lei com
transparéncia e garantia do direito de acesso & informacdo serdo
fixados em regulamentos do Poder Executivo.

Art. 134. Esta Lel entra em vigor na data
de sua publicacéo.

Mando, portanto, a todas as autoridades a
quem o conhecimento e execucdo desta Lei pertencer, que a cumpram e
a facam cumprir, tdo inteiramente como nela se contém.

Prefeitura do Municipio de Varginha, 07 de

novembro de 2023; 141° da Emancipagdo Politico Administrativa do
Municipio.

VERDI LUCIO MELO
PREFEITO MUNICIPAL

’

LEONARDO VINHAS CIACCI CARLOS HONORIO OTTONI JUNIOR
SECRETARIO MUNICIPAL SECRETARIO MUNICIPAL
DE ADMINISTRAGAO DE GOVERNO

/z——’;;’ > 5

<ﬂ‘!!ll!i!’-.>’ o
SMES DE’ LIMA JUNIOR

SECRETARIO MUNICIPAL DE

PLANEJAMENTO URBANO

DO MUNICIPIO

s i

WADSON SILVA

DA FAZENDA
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ANEXOS
ANEXO I - CONCEITOS E TERMOS TECNICOS
ADENSAMENTO - Intensificacdo de uso do solo.
AFASTAMENTO FRONTAL MINIMO - Menor distancia permitida entre a

edificagdo e o alinhamento do terreno, medida perpendicularmente a
este.

AFASTAMENTO LATERAL E DE FUNDO MINIMO - Menor distancia permitida
entre qualquer elemento construtivo da edificacdo e as divisas
laterais e de fundos, medida perpendicularmente a essas.

ALINHAMENTO - Limite divisério entre o lote e o logradouro publico.

ALTURA MAXIMA NA DIVISA - Distancia maxima vertical, medida do ponto
mais alto da edificacdo na divisa até a cota de nivel de referéncia
estabelecido de acordo com a topografia do terreno.

AMBIENCIA - Qualidade de determinado lugar, que corresponde a um
conjunto de elementos fisicos - naturais e construidos -, estéticos,
repletos de significados, em fungdo de valores e vivéncias dos
grupos sociais que, historicamente, constroem a cidade.

APARTAMENTO DE COBERTURA - Ultimo pavimento de uma unidade
residencial em edificacdo com mais de duas unidades autdnomas
agrupadas verticalmente.

AREA DE CARGA E DESCARGA - Area destinada a carregar e descarregar
mercadorias.

AREA DE ILUMINAGCAO E VENTILAGCAO - Area livre destinada a iluminagéo
e ventilacdo, indispensavel aos compartimentos.

AREA DE EMBARQUE E DESEMBARQUE - Area destinada a embarque e
desembarque de pessoas.

AREA DE ESTACIONAMENTO - Area destinada a estacionamento ou guarda
de veiculos.

AREA LIQUIDA EDIFICADA - Area total edificada, deduzidas as areas
nao computadas para efeito do calculo do coeficiente de
aproveitamento, conforme previsto nesta Lei.

AREA TOTAL EDIFICADA - Soma da area de todos os pavimentos de uma
edificacdo, calculada pelo contorno externo da construcdo;

AREA DE USO COMUM - Area de edificacdo ou do terreno destinada a
utilizacdo coletjva dos ocupantes da mesma.
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BRISE - Conjunto de elementos construtivos postos nas fachadas para
controlar a incidéncia direta da luz solar nos ambientes.

CIRCULAGCAO HORIZONTAL COLETIVA - Espago de uso comum necessario ao
deslocamento em um mesmo pavimento e ao acesso as unidades
privativas.

CIRCULAGCAO VERTICAL COLETIVA - Espaco de uso comum necessario ao
deslocamento de um pavimento para outro em uma edificacdo, como
caixas de escadas, de elevadores e rampas.

COBERTURA - E a parte superior da edificacdo constituida por um
elemento de suporte resistente (laje, estrutura metalica e ou
madeira), podendo apresentar ainda isolacdo térmica, acustica, forro
ou impermeabilizacdo.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - Coeficiente que, multiplicado pela
area do lote, determina a a&rea liquida edificada.

EDIFICACAO HORIZONTAL - Edificacdo com, no maximo, 2 (dois)
pavimentos acima da cota altimétrica média do passeio lindeiro ao
alinhamento, excluidos os subsolos.

EDIFICIO-GARAGEM - Edificacdo vertical destinada a estacionamento ou
guarda de veiculos.

FACHADA - Face externa da edificacéo.

GABARITO - medida em altura, contada a partir do nivel mais alto do
meio-fio onde se situa a entrada principal a edificagdo até a
cobertura do ultimo andar, excetuando obras da caixa d’agua, casa de
magquinas, platibandas e telhado.

GLEBA - 4rea de terra que ndo foi objeto de parcelamento -
loteamento ou desmembramento.

GUARITA - Compartimento destinado ao uso da vigilancia e de protecéo
do acesso a uma edificacéo.

PASSEIO - Parte do logradouro publico reservado ao trénsito de
pedestres.

PAVIMENTO - Espaco de uma edificacdo situado no mesmo piso.

PILOTIS - Pavimento com espago livre destinado a uso comum, podendo
ser fechado para instalacdes de lazer e recreacdo coletivas.

POTENCIAL CONSTRUTIVO - E a é&rea liquida edificdvel em um terreno,
calculada como o produto da A&rea do mesmo pelo Coeficiente de
Aproveitamento da zona em que se situa.
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QUADRA - Area resultante de parcelamento do solo, delimitada por
vias oficiais de circulagdo ou demais logradouros publicos.

SUBSOLO: Pavimento no qual o nivel da laje do teto é igual ou
inferior a cota méxima do segmento da rua confrontante a testada do
lote.

TESTADA - Maior extensdo possivel do alinhamento de um lote voltada
para uma mesma via.

USO MISTO - Exercicio concomitante do uso residencial e do néo
residencial.
USO RESIDENCIAL - O exercido em edificacgbes, unifamiliares e
multifamiliares, horizontais ou verticais, destinadas a habitacéao
permanente.
USO NAO RESIDENCIAL - O exercido por atividades de comércio
varejista e atacadista, de servigos, de servigos de uso coletivo e
industriais.
ZELADORIA - Conjunto de compartimentos destinados a utilizagdo do

servico de manutencdo da edificacgdo.
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ANEXO II

QUADRO DE PERCENTUAIS DE DESTINAGAO DE AREAS PUBLICAS

Percentual | Percentual
minimo de minimo de Total do
g . Percentual
area para area para i percentual
) . minimo de T
Macrozo- espaco livrelequipamentos| ., minimo de
Zoneamento area para o ' ”
neamento de uso urbanos . destinacdo de
o a sistema ,
publico e G s i % area
z ¢ s viario (%) o .
ou area comunitarios publica (%)
verde (%) (%)
zZUucC Z2ICT 10% 5% 20% 35%
ZUC ZCA 10% 5% 20% 35%
ZUuC ZAP 10% 5% 20% 35%
ZUC ZAC 10% 5% 20% 35%
zZucC ZEIS 10% 5% 20% 35%
ZUNC ZAR 10% 5% 20% 35%

ZUC e ZUNC ZE 10% 5% 20% 35%
ZUNC ZEP 10% 5% 20% 35%
ZUE ZUE 10% 5% 20% 35%

Artigos 127 a 134 desta Lei ou em lei especifica de
4Bk BLEe regularizacdo fundidria e urbanistica
ZUC ZIA 10% 5% 20% 35%
zUC ZPAM NA NA NA NA
ZR ZR NA NA NA NA
Lei n° 7.166
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. Legenda das macrozonas:

I - Zona Urbana

Consolidada
- Zonas Urbanas Nao
Consolidadas

LT

IIT

Lei n° 7.166

(z0C) ;

(ZUNC) ;

- Zonas Urbanas
Especiais
IV - Zonas Rurais

(ZUE) ;

(ZR) .

\
\
|

Legeﬁda das zon%éi

I - Zona de Interesse
Cultural e Turistico
(ZICT);

II - Zona Consolidada
Adensada (ZCA);
III - Zona de
Adensamento
Preferencial (ZAP);
IV - Zona de
Adensamento Controlado
(ZAC) ;

V - Zona de Interesse
Social (ZEIS);

VI - Zona de
Adensamento Restrito
(ZAR); VII - Zona
Econémica (ZE);

/

Z

f

VIII - Zona Econdmica
de Porte (ZEP); IX -
Zona Urbana Especial
(ZUE) ;
X - Zona Urbana
Especial de
Chacreamento (ZUEC);
- Zona de Interesse
Aeroportuario (ZIA);
XII - Zona de Protecéo
Ambiental (ZPAM); XIII
- Zonas Rurais (ZR)

XI

Yo

%
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ANEXO III - COTA DE TERRENO POR UNIDADE RESIDENCIAL
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ANEXO III — COTA DE . CoFa de terreno por unidade
habitacional (metros quadrados por
TERRENO POR UNIDADE A ; .
Zoneamento unidade residencial - m?/un)
RESIDENCIAL - — ; =
Multifamiliar Multifamiliar
Macrozoneamento . .
vertical horizontal

z0C ZICT 20 160
zUC ZCA 30 160
zZUC ZAP 20 140
ZUC ZAC 50 150
ZUC ZEIS 30 100
ZUNC ZAR 50 160

ZUC e ZUNC ZE 50 NA
ZUNC ZEP NA
ZUE ZUE NA 250
ZUE ZUEC NA
ZUuC ZIA NA
zUC ZPAM NA
ZR ZR NA

Lein®7.166
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ANEXO IV - EXIGENCIA POR TIPO DE USO
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RECUOS  MINIMOS (m) VAGA
SIGLA Uso GABARITO P/
FRENTE LATERAIS | FUNDO AUTO
Residencial
unifamiliar 5
R1 até 2 Até Tm 0 0 0 1 Vaga
pavimentos
Serv. /
s1 Com. /
c1 Inst. / Ind. ,
El de Pequeno Até 7T m 0 0 0 Isento
Il Porte Até
100,00 A.C.
Serv. /
Com. / Até 7 m 0
s2 Inst, / Ind. 1 vaga p/
c2 de Médio e 5,00 0 75,00 m? de
E2 Grande Porte I 1 lado A.C.
acima de Até 10 m 1,50 m
100,00 A.C.
Serv. / De cada
Com. / Lado H/6 ea
S3 Inst. / Ind. 1 vaga p/
c3 de Médio e H 5,00 75,00 m? de
E3 Grande Porte AL
acima de Minimo 1,50 m
100,.00 A.C.
Residencial e i cls
unifamiliar Até 7 m. 0 .gA b/
ou residéncia + 1
0
h2 Multifamiliar 0 , vaga p{ 5
: " 1 lado atividade > 75
ou .compbinada Até 10 m 1.50 m m2 A.C
com Cl1 / S1 ! =
Residéncia De cada 1 vaga p/ cada
Multifamiliar lado H/6 residéncia + 1
de uso Misto H/6 vaga p/
RS acima do 3 Rl 10 atividade a
gabarito de Minimo 1,50 m cada
10m 75 m? A.C.
; ; De cada 1 vaga p/
12 Atlé“dlusotorolfnz Até 10 m 5 lado 2,00 75,00 m?
i 2,00 m K.C.
. ) De cada 1 vaga p/
I3 Atl,”%usotorola , |ate 10m| 6,00 lado 5,00 100,00 m?
T N 3,00 m B
Industria De cada 1 vaga p/
I4 Acima de H 10,00 lado H/2 120,00 m2
2.000 m? H/2 R.C,
Lei n®7.166
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a)

b)
c)

d)

e)

57
Recuo Frontal - a area dos recuos poderd ser utilizada como
estacionamento, resguardando 2,00 m da testada dessa Aarea para
acesso de pedestre a construcédo.
Recuo Lateral - A 4&rea deste recuo poderd ser utilizada como
garagem permitindo apenas usar uma profundidade de 5,20 m.
A.C. - Soma da &rea de todos os pavimentos de uma edificacéo,
calculada pelo contorno externo da construcdo.
Vaga p/ Auto - Determina-se a relacdo entre a area construida e a

fragcdo de 75,00 m? (com excegdo de galpdes de armazenamento).
Para efeito do céalculo, o arredondamento ¢é determinado de modo
que até 0,5 arredonda-se para menos e acima de 0,5 para mais.

Os parametros urbanisticos acima, poderdo ser flexibilizados,

apdés deliberacdo do CONCIDADE.

f

Lei n®7.166
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