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PROTOCOLO GERAL 41 9/2026
Data: 13/03/2026 - Horario: 09:41
Legislativo - PLO 15/2026

PROJETO DE LEI ORDINARIA N.° AE D /2026

Autoriza o Poder Executivo Municipal a
desafetar e alienar o imével inserido na
matricula 87.954- livro 02 - ficha 01 do
Cartério de Registro Imobiliario da
Comarca  (Clube  Arppa),  neste
Municipio, pertencente ao Patriménio
Municipal, na forma da Lei.

A Camara Municipal de Para de Minas aprova a seguinte Lei
Ordinaria:

Art. 1.° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a desafetar e
alienar o imovel inserido na matricula 87.954 - livro 02 - ficha 01 do Cartério de Registro
Imobiliario da Comarca (matricula em anexo), pertencente ao Patrimonio Publico Municipal,
devidamente cadastrado e avaliado, mediante a efetivagdo de regular processo licitatorio, na
forma da Lei.

§ 1.° O imovel informado no artigo 1.° desta Lei foi avaliado pela
Comissdo Permanente de Avaliagdo desta Municipalidade em R$ 3.800.000,00 (trés milhdes e
oitocentos mil reais), conforme Laudo de Avaliagdo ora anexado, parte integrante e
indissociavel desta Lei.

§ 2.° O valor de avaliagdo contido no Laudo referenciado no § 1.°
deste artigo podera ser parcelado na forma e condig¢des estabelecidas no respectivo edital
licitatorio, nos termos da legislagdo vigente.

Art. 2.° Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo.

Para de Minas, 12 de margo de 2026.
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FERNANDO ANTONIO DO AMARAL
Secretario ici Gestao Publica

DEBORA F
Profcyradora

INACIO FRANCO
Prefeito Municipal
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Mensagem n.’ 018 /2026
Senhor Presidente:

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia o Projeto de Lei
anexo que autoriza o Poder Executivo Municipal a desafetar e alienar o imdvel inserido na
matricula 87.954- livro 02 - ficha 01 do Cartério de Registro Imobiliario da Comarca (Clube
Arppa), neste Municipio, pertencente ao Patrimonio Municipal, na forma da Lei.

A aliena¢do cuja autorizagdo rogamos a esta R. Casa Legislativa
decorre da auséncia de viabilidade financeira e administrativa do Poder Executivo, como
também das dificuldades enfrentadas do ponto de vista ambiental (vide relatério da Chefia de
Politicas de Sustentabilidade desta Municipalidade, em anexo).

Conforme ja é do conhecimento dos Edis de nosso Municipio, a
gestdio e administragdo de clubes sociais representam um grande desafio para a Poder
Executivo, especialmente quando se trata de preservar a infraestrutura e a operagdo de
maneira sustentavel. Muitos clubes, como o Clube Harpa, enfrentam custos elevados com
manutengio, reformas e a necessidade de atrair um ntiimero significativo de associados para
cobrir as despesas operacionais.

Saliente-se que no caso em tema, os custos envolvidos em sua
revitalizagdo e manutengdo diaria tém mostrado que o modelo atual de gestdo ¢ inviavel
financeiramente.

De acordo com a equipe técnica da seara da Engenharia do Municipio,
a reforma do clube exigiria um investimento de aproximadamente R$ 6.000.000,00 (seis
milhdes de reais), sendo certo que além das reformas urgentes, a manutengéo continua do
clube demandaria uma grande equipe de colaboradores, o que resulta em custos operacionais
altissimos.

Nesse contexto, o debate sobre a viabilidade do Clube Harpa tem se
tornado cada vez mais relevante, levando a necessidade de repensar sua manutengao.

Apenas para ilustrar a situagdo narrada, trazemos a baila alguns gastos
imediatos para que o clube possa estar apto ao funcionamento, vejamos:

1) Revitaliza¢do dos alambrados das quadras, para a seguranga
dos associados;

2) Revitalizagdo dos pisos das quadras, com polimento e pintura.
3) Revitalizagdo dos passeios irregulares, garantindo seguranga ¢
acessibilidade: '
4) Revitalizagdo dos pisos dos quiosques, com melhorias

estruturais;
5) Revitalizagdo dos vestidrios, incluindo limpeza e troca de

componentes danificados;



6) Revitalizagdo da parte elétrica, com troca de cabos, postes ¢
projetores;

7) Revitalizagdo do paisagismo do clube, incluindo jardinagem e
cuidados estéticos;

8) Revitalizagdo da cerca do clube, com a instalag@o de bandeiras
para facilitar a visualizagdo do perimetro, além da troca de boa parte
da mesma.

Além dessas reformas, a manutengao do clube é extremamente onerosa.
Para garantir o funcionamento adequado e a limpeza constante, seriam necessarios cerca de
19 (dezenove) colaboradores, distribuidos nas seguintes fungdes: 4 porteiros, com escala
12x36; 4 faxineiras, com escala 12x36 para limpeza; 4 funcionarios para limpeza, varrigao,
jardinagem, gramado e capina, também com escala 12x36; 1 piscineiro, com escala de
segunda a sexta-feira; 1 responsavel pela manutengdo didria, com escala de segunda a sexta-
feira; 2 recepcionistas, com escala 12x36; 2 funcionérios para escritério, com escala de
segunda a sexta-feira e 1 gerente.

Esses custos operacionais sdo muito elevados, e a realidade financeira
do Municipio ndo permite sua manutengdo com a estrutura atual. Para que o clube fosse
viavel financeiramente, seria necessario um numero significativo de sécios (entre 1.500 a
2.000 socios efetivos).

No entanto, atingir esse nimero de associados exige a implementagéo
de atrativos adicionais, como academias, escolinhas, aulas coletivas para adultos, entre outros
servi¢os que poderiam atrair um pablico maior e garantir a viabilidade financeira do clube.

Diante dessa realidade, é importante reconhecer a responsabilidade do
gestor municipal, que deve garantir a seguranga € o bem-estar dos associados e frequentadores
do clube. A administragdo publica tem o dever de zelar pela saiude e pela integridade dos
cidaddos, e no caso do Clube Harppa, a situagdo de abandono e degradagdo do espago pode
resultar em sérios riscos a saude.

Assim sendo, com o clube em seu atual estado de deteriorag@o, ha um
aumento significativo da proliferagdo de doengas como arboviroses (dengue, zika e
chikungunya), que sdo transmitidas pelo mosquito Aedes aegypti.

Além de doengas causadas por carrapatos e outros vetores presentes em
ambientes malcuidados, a falta de manutengdo nos espagos de convivéncia, a presenga de
agua acumulada e a vegetagdo descontrolada favorecem a proliferagdo desses agentes
patogénicos, colocando em risco a satide de todos que potencialmente frequentem o local.

Portanto, a reabertura do clube nas condigdes atuais ndo ¢ apenas
inviavel financeiramente, mas também irresponsavel do ponto de vista da satde publica.

A preservagdo da seguranga e do bem-estar da populagdo deve ser



sempre a prioridade da gestdo publica.

Neste diapasdo, considerando os custos elevados para a reforma e
manuten¢do do clube, a falta de atratividade para atrair um nimero substancial de sécios, € os
riscos a saude, causados pela situagdo de abandono, a alienagdo do imdvel emerge como uma
solu¢do mais adequada e responsavel para o municipio neste momento.

Também ponto de vista ambiental, parece-nos invidvel, a exemplo,
transformar o imovel em uma unidade de conservagdo, conforme se verifica do Parecer
Técnico aludido linhas acima (em anexo), exarado pela Chefia de Politica de
Sustentabilidade.

Estas sdo as razdes que entendemos pertinentes para submetermos a
esta Egrégia Casa Legislativa o anexo Projeto de Lei Ordindria, rogando seja ele apreciado e
votado, nos estritos termos da Lei.

Ap6s regular aprovagdo e sangdo, o Poder Executivo publicara edital
de alienagdo nos estritos termos da legislagdo vigente.

Ao ensejo, renovamos a Vossa Exceléncia e Ilustres Vereadores, o0s
mais sinceros votos de estima e elevada consideragao.

Para de Minas, 12 de margo de 2026.
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ANTONIO DO AMARAL
Secretario Municipal-de Gestdo Publica

DEBORA FARIA|CASTRO
Procurador ral fo Mnicipio — OAB/MG 122.315
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Prefeito Municipal

Ilmo. Senhor
Geraldo Magela de Almeida

DD. Presidente da Camara Municipal
Pard de Minas — MG
Nesta



PREFEITURA
PARA DE MINAS

A Viabilidade Financeira e Administrativa do Clube Harpa: Desafios e Perspectivas

A gestio e administragdo de clubes sociais representam um grande desafio para as
prefeituras, especialmente quando se trata de manter a infraestrutura e a operagdo de maneira
sustentavel. Muitos clubes, como o Clube Harpa, enfrentam custos elevados com manutengao,
reformas e a necessidade de atrair um nimero significativo de associados para cobrir as despesas
operacionais. No caso do Clube Harpa, que pertence a Prefeitura Municipal de Para de Minas, os
custos envolvidos em sua revitalizagdo e a manuten¢do didria tém mostrado que o modelo atual de
gestdo é inviavel financeiramente.

De acordo com a equipe de engenharia da prefeitura, a reforma do clube exigiria um
investimento de aproximadamente R$ 6 milhoes. Além das reformas urgentes, a manutencao
continua do clube demanda uma grande equipe de colaboradores, o que resulta em custos
operacionais altissimos. Nesse contexto, o debate sobre a viabilidade do Clube Harpa tem se
tornado cada vez mais relevante, levando a necessidade de repensar sua manutengao ou,
eventualmente, a venda do espago como uma solugdo estratégica.

Conforme citado acima segue alguns gastos imediatos para que o clube volta a reabrir:

1. Revitalizacao dos alambrados das quadras, para a seguranca dos associados.
Revitalizacao dos pisos das quadras, com polimento e pintura.

Revitalizagao dos passeios irregulares, garantindo segurancga e acessibilidade.
Revitalizagio dos pisos dos quiosques, com melhorias estruturais.

Revitalizacdo dos vestiarios, incluindo limpeza e troca de componentes danificados.
Revitaliza¢ido da parte elétrica, com troca de cabos, postes e projetores.

Revitalizagdo do paisagismo do clube, incluindo jardinagem e cuidados estéticos.
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Revitalizagdo da cerca do clube, com a instalagdo de bandeiras para facilitar a visualizagao
do perimetro, além da troca de boa parte da mesma.

Além dessas reformas, a manuten¢io do clube é extremamente onerosa. Para garantir o
funcionamento adequado e a limpeza constante, seriam necessarios cerca de 19 colaboradores,
distribuidos nas seguintes fungdes:

« 4 porteiros, com escala 12x36.
+ 4 faxineiras, com escala 12x36 para limpeza.

+ 4 funcionarios para limpeza, varrigdo, jardinagem, gramado e capina, também com
escala 12x36.

+ 1 piscineiro, com escala de segunda a sexta-feira.

+ 1 responsavel pela manutencdo diaria, com escala de segunda a sexta-feira.

2 recepcionistas, com escala 12x36.




PREFEITURA
PARA DE MINAS

+ 2 funcionarios para escritorio, com escala de segunda a sexta-feira.

* 1 gerente.

Esses custos operacionais sdo muito elevados, e a realidade financeira do clube ndo permite
sua manutencdo com a estrutura atual. Para que o clube fosse vidvel financeiramente, seria
necessario um nimero significativo de sécios, na faixa de 1.500 a 2.000 sécios efetivos. No
entanto, atingir esse nimero de associados exige a implementagdo de atrativos adicionais, como
academias, escolinhas, aulas coletivas para adultos, entre outros servigos que poderiam atrair um
publico maior e garantir a viabilidade financeira do clube.

Diante dessa realidade, é importante reconhecer a responsabilidade do gestor municipal, que
deve garantir a seguranga e o bem-estar dos associados e frequentadores do clube. A administragao
publica tem o dever de zelar pela satide e pela integridade dos cidadaos, e, no caso do Clube Harpa,
a situacdo de abandono e degradagdo do espago pode resultar em sérios riscos a satide.

Com o clube em seu atual estado de deterioragdo, hd um aumento significativo da
proliferacdo de doengas como arboviroses (dengue, zika e chikungunya), que sdo transmitidas pelo
mosquito Aedes aegypti, além de doencas causadas por carrapatos e outros vetores presentes em
ambientes malcuidados. A falta de manutengdo nos espagos de convivéncia, a presenca de agua
acumulada e a vegetagdo descontrolada favorecem a proliferagdo desses agentes patogénicos,
colocando em risco a satde de todos que frequentam o local.

Portanto, a reabertura do clube nas condi¢bes atuais ndo é apenas invidvel financeiramente,
mas também irresponsavel do ponto de vista da satde publica. A preservagdo da seguranga e do
bem-estar da populagdo deve ser sempre a prioridade da gestao publica. Considerando os custos
elevados para a reforma e manutengdo do clube, a falta de atratividade para atrair um niimero
substancial de sdcios, e os riscos a satide causados pela situagdo de abandono, a venda do Clube
Harpa emerge como uma solugdo mais adequada e responsavel para o municipio neste momento.

Diante desse cendrio, considerando o alto custo das reformas e da manutengao, bem como a
falta de recursos para garantir a continuidade das atividades de forma sustentdvel, a venda do clube
se torna a opgdo mais vidvel do ponto de vista econdémico e financeiro para o municipio.

Atenciosamente,

Para de Minas, 07 de Abril de 2025

Cristiano Marcio dos Santos

Diretor de Manutengao

Secretaria Municipal de Esportes, Lazer e Turismo




SECRETARIA MUNICIPAL DE AGRONEGOCIO,

DESENVOLVIMENTO RURAL E MEIO AMBIENTE
Rua Waldemar de Oliveira, N° 606 - Santos Dumont Para de Minas - MG
Fone - (37) 3233 5878

Porém, para que a érea seja transformada em unidade de conservagao nos moldes do SNUC,
reconhecida pelo IEF e passivel de arrecadagdo de ICMS ecoldgico, sao necessarios alguns estudos
como:

«  Consulta piblica ou audiéncia publica para criagio da unidade;

« Ato normativo de criacdo, onde devem ser estabelecidos os limites
georreferenciados, memorial descritivo, termo de posse, processos de desapropriagdo (se o
for o caso) atribuigdes o 6rgao gestor ¢ outros;

«  Relatério dos estudos técnicos de caracterizagdo fisica da area, Caracterizagao
Biolégica, Caracterizagdo socioecondmica da unidade de conservagao e entorno € outros;

« Ha também, a obrigagdo legal de criagdo de um conselho gestor e um plano de
manejo para a unidade de conservagéo.

A obrigagdo legal de reunir todas essas documentagdes e estudos para a criagdo de uma
unidade de conservagdo no terreno onde hoje é localizado o clube Arpa, ndo € inviavel mas
dependeria de alocag@o recursos financeiros e técnicos.

Além disso, o espago possui diversas instalagdes fisicas que necessitam de manutengao
constante, mesmo antes da criagdo da unidade de conservag@o, o que seria bastante oneroso ao
municipio.

Diante do exposto, ¢ necessario avaliar com cautela, a intengao de manter o local sobre a
responsabilidade do municipio com a intengdo de transforma-lo em unidade de conservagao.

Contudo, se o objetivo for a preservagao ambiental da é4rea, existem outras possibilidades,
inclusive, considerando a venda ou concessdo do terreno a iniciativa privada. O proprio SNUC
estabelece as Reservas Particulares do Patriménio Natural (RPPNs) como categorias de unidade de
conservagio que ndo sio de dominio do poder publico, mas sdo passiveis de arrecadagdo de ICMS
para o municipio. Além da criagdo de unidades de conservagdo, ha outras possibilidades de
manutengdo da importante fungdo ecologica do terreno em compatibilizagdo com uso econdémico.

Cabendo avaliagdo mais criteriosa dessas possibilidades.

FERNANDA JULIANA DA SILVA
Chefe de Politicas de Sustentabilidade

2/2 @/



SECRETARIA MUNICIPAL DE AGRONEGOCIO,

DESENVOLVIMENTO RURAL E MEIO AMBIENTE
Rua Waldemar de Oliveira, N° 606 - Santos Dumont Para de Minas - MG
Fone - (37) 3233 5878

Analise possibilidade criar uma unidade de conservac¢io no local onde esta
situado o Clube ARPA

A Lei Federal n° 9.985, de 18 de julho de 2000, que institui o Sistema Nacional de Unidades
de Conservagio (SNUC), define unidade de conservagdao como: €spago territorial e seus recursos
ambientais, incluindo as dguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes, legalmente
instituido pelo Poder Publico, com objetivos de conservagdo ¢ limites definidos, sob regime
especial de administragdo, ao qual se aplicam garantias adequadas de protecdo; e ainda define que
as unidades de conservagio integrantes do SNUC dividem-se em dois grupos, com caracteristicas
especificas: I - Unidades de Protecdo Integral; II - Unidades de Uso Sustentavel.

Cada grupo possui distintas categorias de enquadramento segundo suas caracteristicas ¢
possibilidades de utilizagéo.

O Clube ARPA, situados nos imdveis de matriculas 707300 e 27603000, fica entre os Bairros
Recanto da Lagoa, Santa Edwirgens, Cores de Minas ¢ o complexo de lagoas do bairro Eldorado
(figura 1). O clube estd em uma regido de abundancia de recursos hidricos, inclusive nascentes que
contribuem para a formagao o Corrego Agua Limpa, sendo que a preservagao e restauragao da area

¢ importante para preservagio desse importante curso hidrico do municipio.
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REGISTRO DE IMOVEIS - éoMARcA DE PARA bs MINAS - MINAS GERAIS /%‘
Rua Manoel Batista, 176, Sala 203 - Centro - Parad de Minas-MC - Telefone: (37)3232-1065 # o) D
Oficial: HUGO FLAVIO LOBATO MARINHO' . ’*' q 5" ;)"} 3
*/01 , o o
REGISTRODEIMOVEIS .., , /'
COMARCA DE PARA DE MINAS - MG
'LIVRO 2 - REGISTRO GERAL .. ‘
Matricula: 87.954 1A Dgtq: . .26 de junho de 2024 CNM: 057232.2,0087954-07

IMOVEL:- CASA DE RESIDENCIA ¢ BARRACAO, com instalagdes simples, seus acessérios
e pertences, situados no BAIRRO RECANTO. DA LAGOA, nesta cidade e comarca de PARA
DE MINAS-MG, ¢ seu réspectivo LOTE DE‘-TERR‘ENQnﬂ 01 (um) da QUADRA 36 (trinta ¢
seis), com a 4rea de 61.398,00 m® (sessenta ¢ uni mil, ' oitocentos e noventa e oito metros
quadrados), medindo 396,00 metros de frente para a VIA PUBLICA; 434,00 metros aos fundos
confrontando com Alano Meglgago Bafbb'sa;*-.lOS,SO metros na lateral direita confrontando com a
VIA ARTERIAL; e 177,50 metros na lateral esquerda confrontando com a VIA LOCAL 25.
PROPRIETARIA:- ASSOCIACAO RECREATIVA DOS PROFESSORES PARAENSES -
ARPPA, CNPJ n°. 20.664.397/0001-23, com sede na Avenida Presidente Gétulio Vargas, 750,
= . Bairro S3o Francisco, Para de Minas-MG." = j -~
.REGISTRO ANTERIOR:- Matricula atualizada nos termos do ‘artigo' 341 do Provimento n°.
149/CN1/2023, com base nos atos vigentes na Matricula n°. 7.539, livro 2-AC, deste Registro de
Iméveis, ccmarca de Pard de Minas-MG, originariamente aberta em 11/06/1980, que/fica saneada
nesta data. sas. O Oficial PR e ' '

R-1/87.954:- Protocolo 225278 de 23/05/2024. Nos termos da Escritura Publica de DOACAO
Pura e ‘Simples, lavrada aos 16/02/2024, as fls. 001/003 do livro 323-N, e /da Escritura Puablica
de Retificaglio e Ratificagdo, lavrada aos 20 de maio de 2024, as fls. 021/023 do livro 325-N,
ambas pelo Oficio do 1°. Tabelionato de Notas desta cidade e comarca de Pard de Minas-
MG, MUNICIPIO DE PARA DE MINAS, CNPJ n°. 18.313.817/0001-85, com sede
estabelecida na Prage Afenso Pena, n°. 30, Bairro Centro, Pard de Minas-MG, CEP 35.660-013,
representada pelo Prefeito Municipal, Elias’ Diniz, CPF n°. 547.483.306-78, qualificado nas
escrituras, RECEBEU em DOACAO da Associacfio Recreativa dos Professores Paraenses -
Arppa, CNPJ n°. 20.664.397/0001-23, com sede na Rua Alvimar Varela, n°. 75, Bairro Recanto
da Lagoa, Pard de Minas-MG, CEP 35.661-127, representada por seu diretor presiderite,
Cristiano Xavier Paulino, CPF n°. 086.806.826-83 e pelos diretores financeiros, Jezuir
Francisco Paulino, CPF n°. 652.807.846-72, Maria Luzia de Oliveira Santos, CPF n°.
597.006.726-68, qualificados nas escrituras, a area de 25.000,00 m? do IMOVEL constante da |
presente matricula, ao qual foi atribuido pelas partes e avaliado pelo fisco estadual em
R$860.000,00 (oitocentos e sessenta mil reais), constando da escritura a nio incidéncia do
ITCD, a certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unifio, em
nome da doadora, e que a doag#o foi autorizada conforme Ata da Assembleia Geral Extraordindria
realizada aos 03/65/2024 e registrada no Cartério de Registro de Titulos ¢ Documentos desta
comarca, sob o n°. 8390, livro A-76, fls. 196, datada de 09/05/2024. Emol.: R$3.533,82
‘Tx.Fisc.Jud.: R$2.727,64 Total: R$6.261,46 ISSQN: R$100,01 - (Ato: 1 x 4549-2) - Selo
Eletrénico n°. HXF/02168, C6d.Seg: 0212-5879-0224-3027 - sas. O referido € verdade e dou fé.
Para de Minas, 26 de junho de 2024. O Oficial, i el " R '

. J

R-2/87.954:- Protocclo 225280 de 23/05/2024. Nos\te{nos da Escritzra Publica de COMPRA e
VENDA, lavrada aos 16/02/2024, as fls. 199/201 do livro 322-N, da Escritura Publica de
Retificagdo. e Ratificagdo, lavrada aos 20/05/2024, as fls. 019/020; e da Escritura Publica de
Aditamento, lavrada aos 07/06/2024, as fls. 114/115, ambas do livro 325-N, ‘e todas pelo Oficio
do 1°. Tabelionato de Notas desta cidade e comarca de Pard de Minas-MG, MUN IQiPlO DE

PARA DE MINAS, CNPJ n°. 18.313.817/0001-85, com sede estabelecida na Praga Afonso
Pena, n°. 30, Bairro Centro, Para de Minas-MG, CEF 35.600-013, representada. pelo prefeito

municipal, Elias  Diriz, CPF n° 547.483.306,78, ' conforme qualificagdo citada na
escritura, ADQUIRIU da Associacio Recreativa dos Professores Paraenses - Arppa, CNPJ n°.
20.664.397/0001-23, com sede na Rua Alvimar Varela, n®. 75, Bairro Recanto da Lagoa, Pard de
Minas-MG, CEP 35.661-127, representada por seu diretor presidente, Cristiano Xavier Paulino,
CPF 1°. U86.806.826-33, e pelos diretores financeiros, Jezuir Francisco Paulino, CPF n°.
652.807.846-72 e Maria Luzia de Oliveira Santos, CPF n°. 597.006.726-68, conforme
qualificagdes citadas na escritura, a_#rea de 36.898,00 m* e as ‘benfeitorias _do IMOVEL

s N ' T Teanss ssssvseses CONEINUA DO VEIBO .cooervnesienes

CERTIDAO

J -

CONSULTE ATRAVES DO SITE: WWW.PAPELDESEGURANCA.COM.BR
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SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO FAZENDARIA

LAUDO DE AVALIACAO

Comissio Permanente de Avalia¢io de Bens Imoveis

Marco de 2026

-

Praga Afonso Pena, 30 — CEP 35.660-013 — Centro — Para de Minas/MG — Tel (37) 3233-5633
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SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO FAZENDARIA
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SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO FAZENDARIA

1. Objetivo

Municipal de Desenvolvimento Urbano, e

Em relagdo a solicitagdo da Secretaria
solicitago da Procuradoria-Geral do Municipio, o presente laudo tem por objetivo apurar o Valor

Real de Mercado, considerando-se como data base da avaliagdo o més de margo de 2026 para o

imovel composto por um lote de terreno pertencente a Prefeitura Municipal de Parda de Minas de

inscrigdo imobiliaria 7073.000 e registrado com a matricula 87.954

2. Localizacgio

RELA

RUAAVIMAR A
Y —

—

A propriedade esta situada dentro do perimetro urbano, na rua Alvimar Varela, 75, no bairro

Recanto da Lagoa, na divisa com o bairro Cores de Minas no Municipio de Pard de Minas.
U
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SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO FAZENDARIA

3. Caracteristicas do Imoével

Do terreno:

. Area total de terreno: 61.898,00 m? conforme consta da matricula do registro mencionado

acima.
Das edificagdes:

Consta do cadastro imobilidrio que as edificagdes pertencem a Associa¢do Recreativa dos
Professores Paraenses, com area construida de 1299,41 m>.

Parte das edifica¢des se encontram em bom estado de conservagio e parte necessita de uma
reforma. ( nfo ha aparentemente nenhum comprometimento estrutural nas edificagdes).
O clube conta com um saldo de festas, duas piscinas, uma sauna e vestidrios masculinos e

femininos, quadras descobertas de petecas, basquetes e futebol (gramado), e varios queiosques.

R

Praca Afonso Pena, 30 — CEP 35.660-013 — Centro — Para de Minas/MG — Tel (37) 3233-5633
Ll A ek




A

|

\/\, e

)

Praca Afonso Pena, 30 — CEP 35.660-013 — Centro — Para de Minas/MG — Tel (37) 3233-5633

qﬂ_ Cothprdes s




30 — CEP 35.660-013 — Centro — Para de Minas/MG — Tel (37) 3233-5633

{ W/ A

Praca Afonso Pena,



SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO FAZENDARIA

4. Documentacio

O imoével est4 registrado no cartério de registro de Imoveis sob o n® 87.954 todavia néo €

mencionada na matricula a &rea da edificagéo existente.

5. Consideracdes, Metodologias e Normas
O objetivo deste trabalho é apurar o Valor de Mercado para o imével descrito nos itens

anteriores considerando o valor do terreno, cuja definigdo é dada pela NBR14653.

“VALOR DE MERCADO ¢ o prego estimado, em moeda nacional ¢ a data de
referéncia desta avalia¢do, que o imdvel terd como valor, se exposto a venda, em
mercado aberto e sem compulsdo, permitindo um tempo razoéavel para se achar um
comprador que o adquira com conhecimento de todos os seus usos atuais, para o
qual esta destinado, e de suas potencialidades”.
Fatores levados em consideragio para elaboragio do valor de mercado do imovel:
«  Valor dom? de terreno praticado na regido;
. Possibilidade de implantagdo de empreendimento de condominio residencial, uma vez que a
area estd inserida no perimetro urbano do municipio;
. Existéncia de APP — Area de Preservagido Permanente em parte do imével;
. O fato de o im6vel possuir cobertura vegetal;

- A proximidade do im6vel a bairros ja implantados no municipio.

O prego da terra por metro quadrado, foi obtido pelo Método Comparativo Direto de Dados
do Mercado, ou seja, apos levantamento realizado junto a imobilidrias e corretores € pessoas ligados
a0 meio imobilidrio, comparando-se a gleba ora avaliada com outras em condigdes semelhantes.

Este estudo foi feito norteado pela NBR14653-3/4 da ABNT — Associagéo Brasileira de Normas

Técnicas.

Os valores constantes desta avaliag¢io foram obtidos levando-se em consideracido as

dreas de preservac¢io permanentes mencionadas nos mapas contidos no processo 8602/2021.
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SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO FAZENDARIA

6. Valor do Terreno
Terreno: R$3.300,00 (trés milhGes e trezentos mil reais)
Edificagdes: R$500.000,00 (quinhentos mil reais)

Total R$3.800.000,00 (trés milhdes e oitocentos mil reais)
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PAULO ANTONIO DUARTE
Técnico em Administragdo
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Assessor Juridico
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