ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE DOIS IRMAOS

GABINETE DO PREFEITO

L E I NO 740/89

"INSTITUI O IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAO
"INTER-VIVOS", POR ATO ONEROSO, BE BENS
IMOVEIS E DE DIREITOS REAIS A ELES RELA
TIVOS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS."

JOAO ARNILDO MALLMANN, Prefeito Municipal de Dois Irmaos ,
RS, no uso das atribuigoes que me sao conferidas pela Lei Organica -
Municipal vigente,

FACO SABER, que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e
eu sanciono e promulgo a seguinte

Art. 19 - Fica instituido no Municipio, o Imposto sobre a
transmissao "inter-vivos", por ato oneroso, de bens imoveis e de di-
reitos reais a eles relativos - ITBI.

Da Incidencia

Art. 29 - 0 imposto sobre a transmissao "inter-vivos", por
ato oneroso de bens imoveis e de direitos reais a eles relativos,tem
como fato gerador:

I - a transmissao, a qualquer titulo, da propriedade ou do
dominio Util de bens imgveis por natureza ou acessao fisica, como de
finidos na 1ei civilg

IT- a transmissao, a qualquer titulo, de direitos reais o)
bre imdveis, exceto os de garantia;

I11-a cess3ao de direitos relativos as transmissoes referi-

das nos itens anteriores.

Art. 30 - Considera-se ocorrido o fato gerador:
‘ I' - na adjudicacio e na arrematacio, na data da assinatu-
Fa do respectivo auto;

IT - na adjudicacao sujeita a licitacao e na adjudicacao -

com B ; .
Pulsoria, na data em que transitar em Julgado a sentenga adjudica
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ITI - na dissolugcao da sociedade conjugal, relativamente ao
que exceder a meacao, na data em que transitar em julgado a sentenca
que homologar ou decidir a partilha;

IV - no usufruto de imovel, decretado pelo juiz da Execu -
¢ao na data em que transitar em julgado a sentenca que o constituir;

) - na extincao do usufruto, na data em que ocorrer o fa-
to ou ato juridico determinante da consolidagao da propriedade na pes
~soa do nu-proprietario;

VI - na remissao, na data do deposito em juizo;

VII - na data da formalizacao do ato ou negocio juridico:
na compra e venda pura ou condicional;

na dacao em pagamento;

na permuta;

na cessao de contrato de promessa de compra e venda;
na transmissao do dominio util;

na instituicao de usufruto convencional;

= @ =Hh O QA O o o
L I S i N I

nas demais transmissoes de bens imoveis ou de direi-
tos reais sobre os mesmos,nao previstas nas alineas
anteriores, incluida a cessaode direitos a aquisicgao;

Paragrafo unico - Na dissolugao da sociedade conjugal, o ex
cesso de meagao, para fins de imposto, e o valor em bens imoveis, in-
cluido no quinh3o de um dos conjuges, que ultrapasse 50% do total par
tilhavel.

Art. 40 - Consideram-se bens imoveis para os fins do impos-
to:
I - 0 solo com sua superficie, os seus acessorios e adjacen

€1as naturais, compreendendo as arvores e os frutos pendentes, o espa
¢0 aereo e o subsolo;

I[T- Tudo quanto o homem incorporar permanentemente ao solo,
co - = =
MO as construcoes e a semente langcada a terra, de modo que nao se
pPoss i e . -
a retirar sem destruicao, modificagao, fratura ou dano.

Do Contribuinte

Art. 50 - Contribuinte do imposto e:

......

no mandato em causa propria e seus substabelecimentos;
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I - nas cessoes de direito, o cedente;

IT - na permuta, cada um dos permutantes em relacdo ao imo
vel ou ao direito adquirido;

ITI- nas demais transmissoes, o adquirente do imovel ou do
direito transmitido.

Da Base de Calculo

Art. 69 - A base de calculo do imposto e o valor venal do
: imovel objeto da transmissao ou da cessio de direitos reais a eles -
relativos, no momento da avaliacao fiscal.

§ 19 - Na avaliagao fiscal dos bens imoveis ou dos direi -
tos reais a eles relativos, poderao ser considerados, dentre outros
elementos, os valores correntes das transacoes de bens da mesma natu-
reza no mercado imobiliario, valores de cadastro, declaracao do con -
tribuinte na guia do imposto, caracteristicas do imovel como forma,di
mensoes, tipo, utilizagao, localizagao, estado de conservacao, custo
unitario de construgao, infraestrutura urbana e valores das areas vi-
zinhas ou situadas em zonas economicamente equivalentes.

§ 20 - A avaliagao prevalecera pelo prazo de 60 dias, conta
dos da data em que tiver sido realizada, findos os quais, sem o paga-
mento do imposto, devera ser feita nova avaliacao.

Art. 79 - Sao, tambem, bases de calculo do imposto:

I - 0 valor venal do imovel objeto de instituicao ou de ex-
tincao de usufruto;

IT- A avaliagao fiscal ou o preco pago, se este for maior ,
Na arrematacao e na adjudicaciao de imavel.

Art. 89 - Nao se inclui na avaliacao fiscal do imovel o va-
lor da construcao nele executada pelo adquirente e comprovada median-
te exibigao dos seguintes documentos:

I - projeto aprovado e licenciado para a construcao;

IT - notas fiscais do material adquirido para a construgao;

ITI- por quaisquer outros meios de provas idoneas, a crite-

rio do Fisco.
Da Aliquota

Art. 99 - A aliquota do imposto e:
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I - nas transmissoes compreendidas no Sistema Financeiro
da Habitagao:

a) - sobre o valor efetivamente financiado: 05%

b) - sobre o valor restante: 2%;

Il - nas demais transmissoes: 2%

§ 19 - A adjudicacao de imovel pelo credor hipotecario ou
a sua arrematagao por terceiro estao sujeitas a aliquota de 2%,mes-
mo que o bem tenha sido adquirido, antes da adjudicacao, com finan-

~ ciamento do Sistema da Habitacgao.

§ 20 - Nao se considera como parte financiada, para fins
de aplicagao da aliquota de 0,5%, o valor do Fundo de Garantia por
Tempo de Servigo liberado para aquisicao do imovel.

Do Pagamento do Imposto

Art. 10 - 0 pagamento do imposto sera efetuado integral -
mente nos prazos previstos no art. 13, ou em Banco credenciado pelo
Municipio ou na Tesouraria da Secretaria Municipal da Fazenda medi-
ante apresentacao da guia do imposto, observado o prazo de validade
da avaliagao fiscal, fixada no paragrafo 29 do artigo 69.

Art. 11 - A Secretaria Municipal da Fazenda instituira os
modelos da guia a que se refere o artigo anterior e expedira as ins
trugoes relativas a sua impressao pelos estabelecimentos graficos ,
a0 seu preenchimento pelos contribuintes e destinacao das suas vias.

Art. 12 - A guia processada em estabelecimento bancario -
sera quitada mediante aposicao de carimbo identificador da agencia
€ autenticagao mecanica que informe a data, a importancia paga, o
numero da operagao e o da caixa recebedora.

Do prazo de Pagamento

Art. 13 - o imposto sera pago:

I - na transmissao de bens imoveis ou na cessao de direi-
tos reais a eles relativos, que se formalizar por escritura publica,
antes de sya lavratura;

IT- na transmissao de bens imoveis ou na cessao de direi-
tos reais a eles relativos, que se formalizar por escrito particu -
lar, N0 prazo de 15 dias contados da data da assinatura deste e an-
tes de sua transcricao no oficio competente; /?
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IIT - na arrematégéo, no prazo de 60 dias contados da assi

natura do auto e antes da expedigao da respectiva carta;

IV - na adjudicacgao, no prazo de 60 dias, contados da data
da assinatura do auto ou, havendo licitacao, do transito em julgado
da sentenca de adjudicagao e antes da expedicao da respectiva carta;

V - na adjudicacgao compulsoria, no prazo de 60 dias, conta
dos da data em que transitar em julgado a sentencga de adjudicagao e

antes de sua transcrigao no oficio competente;

VI - na extincao do usufruto, no prazo de 120 dias, conta-
dos do fato ou ato juridico determinante da extingao e:

a) - antes da lavratura, se por escritura publica;

b) - antes do cancelamento da averbacao no oficio competen

te, nos demais casos;

VII - na dissolucao da sociedade conjugal, relativamente ao
valor que exceder a meagao, no prazo de 30 dias contados da data em
que transitar em julgado a sentenga homologatoria do calculo;

VIII - na remissao, no prazo de 60 dias, contados da data-
do deposito e antes da expedigao da respectiva carta;

IX - no usufruto de imovel concedido pelo Juiz da Execucgao,
no prazo de 60 dias, contados da data da publicacao da sentenca e an
tes da expedicao da carta de constituicao;

X - nas cessoes de direitos hereditarios:

a) - antes da lavratura da escritura publica, se o contra-
to tiver por objeto bem imovel certo e determinado;

b) - no prazo de 30 dias, contados da data em que transi -
tar em julgado a sentenca homologatoria do calculo:

1 - nos casos em que somente com a partilha se puder cons-
tatar que a cessao implica a transmissao de imovel;

2 - quando a cessao se formalizar nos autos do inventario,
mediante termo de cessao ou desistencias

XI - nas transmissoes de bens imoveis ou de direitos reais
3 eles relativos nao referidos nos incisos anteriores, no prazo de
30 dias, contados da ocorrencia do fato gerador e antes do registro
40 ato no offcio competente.

Art. 14 - Fica facultado o pagamento antecipado do imposto
|
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correspondente a extingao do usufruto, quando da alienacao do imovel
com reserva daquele direito na pessoa do alienante, ou com a sua con
comitante instituicao em favor de terceiro.

Paragrafo unico - 0 pagamento antecipado nos moldes deste
artigo elide a exigibilidade do imposto quando da ocorrencia do fato
gerador da respectiva obrigagao tributaria.

Art. 15 - Fica prorrogado para o primeiro dia util subse -

.,,qﬂente o termino do prazo de pagamento do imposto que recair em dia

que nao ocorra expediente normal na Prefeitura Municipal e no Banco
-~

-

credenciado.
Da Nao Incidencia

Art. 16 - 0 imposto nao incide:

I - na transmissao do dominio direto ou da nua-propriedade;

II- na desincorporacao dos bens ou dos direitos anterior -
mente transmitidos ao patrimonio de pessoa juridica, em realizacao de
capital, quando reverterem aos primeiros alienantes;

IIT-na transmissao ao alienante anterior, em razao do des-
fazimento da alienagao condicional ou com pacto comissorio, pelo nao
cumprimento da condicao ou pela falta de pagamento do preco;

IV - na retrovenda e na volta dos bens ao dominio do alie-
nante em razao da compra e venda com pacto de melhor comprador;

V' - no usucapiao;

VI - na extingdao de condominio, sobre o valor que n3ao exce
der ao da quota-parte de cada condomino;

VII- na transmissao de direitos possessorios;

VIII-na promessa de compra e venda;

IX - na incorporacao de bens ou de direitos a eles relati-
Z:s;taO Patrimonio da pessoa juridica, para integralizacao de cota de

Pital;

X - na transmissao de bens imoveis ou de direitos a eles
Telatiyos,

i decorrente de fusao, incorporacao ou extingao de pessoa ju
1ca.

§ 10 - 0 disposto no inciso II, deste artigo, somente tem
se os p
eitos em pPagamen

Wplicacs
a s e . "
ao rimitivos alienantes receberem os mesmos bens ou di

to de sua participacao, total ou parcial, no capi -

......
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tal social da pessoa juridica.

§ 20 - As disposicoes dos incisos IX e X deste Artigo nao
se aplicam quando a pessoa juridica adquirente tenha como atividade
preponderante a compra e venda desses bens ou direitos, locacao de
bens imoveis ou arrendamento mercantil.

§ 39 - Considera-se caracterizada a atividade preponderan
te referida no paragrafo anterior, quando mais de 50%(cinquenta por
cento) da receita operacional da pessoa juridica adquirente nos 2
(dois) anos seguintes a aquisicao decorrer de vendas, administracao
ou secessao de direitos a aquisicao de imoveis.

§ 49 - Verificada a preponderancia a que se refere 0s pa-
ragrafos anteriores tornar-se-a devido o imposto nos termos da Tlei
vigente 3@ data da aquisicao e sobre o valor atualizado do imovel ou
dos direitos sobre eles.

Da Isencao

Art. 17 - E isenta do pagamento do imposto a primeira a -
quisigao:

I - de terreno, situado em zona urbana ou rural,quando es
te se destinar a construgao da casa propria e cuja avaliacao fiscal
ndo ultrapasse 100 OTNs.

IT - da casa propria, situada em zona urbana ou rural cu-
Ja avaliagio fiscal n3o seja superior a 300(trezentas) OTNs.

§ 10 - Para os efeitos do disposto nos incisos I e II des
te artigo, considera-se:

a) primeira aquisicao: a realizada por pessoa que compro-
Ve nao ser ela propria, ou o seu conjuge, proprietario de terreno ou
outrg imovel edificado no Municipio, no momento da transmissao ou -
€essao;

b) casa propria:o imvel que se destinar 3 residéncia do
adqui 5 ay
dquirente, com animo definitivo.

§ 20 -0 imposto dispensado nos termos do inciso I deste-
artigo tornar-se-3

€05 da data da aqui

ecida pel, Prefeit
dO prazO’

devido na data da aquisigao do imovel, se o bene
ntar a Fiscalizacao, no prazo de 12 meses, conta
sicao, prova de licenciamento para construir,for
ura Municipal ou, se antes de esgotado o referi-
der ao imove] destinacao diversa.
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§ 30 - Para fins do disposto nos incisos I e II deste arti
go, a avaliagao fiscal sera convertida em OTNs, pelo valor desta, na
data da avaliacao fiscal do imovel.

§ 49 - As insengoes de que tratam os incisos I e II deste
artigo nao abrangem as aquisigoes de imoveis destinados a recreacao,
ao lazer ou ao veraneio.

Art. 18 - As situacdes de imunidade, nao incidencia e isen
¢oes tributarias tributarias ficam condicionadas ao seu reconhecimen

"to pelo Secretario Municipal da Fazenda.

Art. 19 - 0 reconhecimento das situagoes de imunidade, nao
incidencia e de isengéd nao gera direito adquirido, tornando-se devi
do o imposto respectivo, corrigido monetariamente, desde a data da
transmissao, se apurado que o beneficiado prestou prova falsa ou, -
quando for o caso, deixou de utilizar para os fins que lhe assegura-
ram o beneficio.

Da Restituigao

Art. 20 - 0 valor pago a titulo de imposto somente podera
ser retiruido:

I - quando nao se formalizar o ato ou negocio juridicoque
tenha dado causa de pagamento;

I1 - quando for declarada, por decisao judicial passada em
julgado, a nulidade do ato ou do negﬁcid juridico que tenha dado -
causa ao pagamento;

III - quando for considerado indevido por decisao adminis
trativa final ou por decis3ao judicial transitada em ju]gado.

Art. 21 - A restituicao sera feita a quem prove ter pago
0 valor respectivo.

Das Obrigacoes de Terceiros

Art. 22 - N3ao poderao ser lavradas, transcritos, registra
dos OE averbados, pelos Tabeliaes, Escrivaes e Oficiais de Registro
de Imboveis, os atos e termos de sua competencia, sem prova de paga-
mento do imposto devido, ou do reconhecimento da imunidade, da nao

incidéncia o da isencao.

§ 19 - 0s Tabelides ou os Escrivaes farao constar, nos a-
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tos e termos que lavrarem, 'a avaliagao fiscal, o valor do imposto ,
a data de seu pagamento e o numero atribuido a guia pela Secretaria
Municipal da Fazenda ou, se for o caso, a jdentificagao do documen-
to comprobatorio do reconhecimento da imunidade, nao incidencia e

isencao tributaria.
Da Reclamacao e do Recurso

Art. 23 - Discordando da avaiagao fiscal, o contribuinte -
podera encaminhar, por escrito, no prazo de 15(quinze) dias, reclama

'gao ao Secretar1o Municipal da Fazenda que em despacho fundamentado,

podera deferir ou nao a pretensao.

Art. 24 - Nao se conformando com a decisao do Secretario
Municipal da Fazenda & facultado ao contribuinte encaminhar, median
te requerimento, recurso, no prazo de 15(quinze) dias da ciencia da
decisio recorrida, ao Prefeito Municipal que podera determinar dili
géncias que entender necessarias e decidira em grau de ultima ins -
tancia.

Art. 25 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publi-
cacao e somente sera aplicada apos o decurso do prazo de 30(trinta)
dias da sua vigencia, porem nao antes de 10 de margo de 1989.

Art. 26 - Revogam-se as disposigoes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE DOIS IRMAOS, 18 de janeiro de 1989.

/l(//./////,//
JOAO ARNILDO MALLMANN

PREFEITO MUNICIPAL

REGISTRE-SE

E

PUBLIQUE-SE ,

)&7/5( (// g{/ {(,_/
CH

ARULO FRIT
" CHEFE DE GABINETE



