PREFEITURA MUNICIPAL DE MANHUMIRIM
Estado de Minas Gerais
CNPJ: 18.392.530/0001-98

LEI MUNICIPAL N° 1693/2017
DE 29 DE SETEMBRO de 2017.

Dispde sobre o processo simplificado para expedicéo de
Habite-se de construcBes residenciais, comerciais e
servicos Tipo-1, consolidadas antes de novembro de
2006.

O povo de Manhumirim, Estado de Minas Gerais, por seus representantes legais na Camara
Municipal de Manhumirim aprovou, e eu Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

TITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - As construcgdes irregulares, inclusive as de uso misto, poderdo ser regularizadas na
forma disciplinada nesta Lei, garantindo-lhes o beneficio da formalidade, desde que atendam
aos seguintes critérios:

I - prova de terem sido concluidas antes de novembro de 2006;

Il - apresentacéo de projeto de arquitetura simplificado, nos termos desta Lei;

111 - apresentacdo de laudo técnico por profissional habilitado, assegurando as condicdes de
seguranga, solidez, higiene e habitabilidade, conforme exigéncias aqui previstas.

§ 1° - Sera considerada irregular a edificacdo executada em desacordo com a legislacdo
urbanistica vigente ou executada sem a aprovacao do Municipio.

8§ 2° - Seré considerada concluida e consolidada a edificacdo que apresentar estrutura completa
de vedacdo, cobertura, instalacdo hidraulica, sanitaria e elétrica.

§ 3° - Sera considerada edificagdo com uso misto aquela que conjugar, simultaneamente, o
uso residencial com o uso comercial e servi¢o do Tipo - 1, desde que sejam compativeis entre
si e com 0s usos permitidos pelo zoneamento.

8 4° - A comprovacdo de condigdes minimas de habitabilidade sera feita mediante laudo de
habitabilidade com responsabilidade técnica que afirme essa garantia, atestando que a
edificacdo atende aos requisitos de seguranca, solidez, higiene, devendo abordar, no minimo,
os itens descritos no Anexo | - Termo de Referéncia para Laudo Técnico de Habitabilidade.

8 5° - A demonstracdo da existéncia das edificacfes antes de novembro de 2006 dar-se-a por
meio da apresentacdo de documentos, tais como:

| - registros lavrados em cartorio;
11 - escritura ou contrato de compra e venda, desde que a edificacdo existente esteja descrita;

111 - lancamento no Boletim de Cadastro Imobiliario de Manhumirim, indicando a data e area
construida;

1V - Certiddo de Cadastro Imobiliario.
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TITULO I
DA DOCUMENTACAO

Art. 2°- Para a regularizacdo de edificacGes residenciais unifamiliares com até 200 m2
(duzentos metros quadrados) de &rea construida e gabarito até dois pavimentos, sera necessaria
a apresentacdo da seguinte documentacao:

I - registros imobiliarios ou titulo definitivo;

11 - certiddo negativa de débitos municipais;

111 - ART ou RRT de "as built" da area total do imovel;

IV - laudo técnico assinado pelo proprietario e pelo responsavel técnico, assegurando as
condicOes de seguranga, solidez, higiene e habitabilidade;

V - projeto simplificado, contendo planta baixa, cortes, fachadas, cobertura e implantacéo, nos
termos do art. 4° desta Lei;

VI - documento comprovando a existéncia do imovel antes de novembro de 2006, nos termos
do 85° do Art. 1° desta Lei;

VIl - comprovante de abastecimento de dgua e capitacdo de esgoto interligado a rede do
SAAE de Manhumirim;

V111 - comprovante de abastecimento de energia elétrica pela concessionaria.

Art. 3° - Para a regularizacdo de edificacbes comerciais e servigos Tipo - 1 ou uso misto com
até 500 m2 (quinhentos metros quadrados) de area construida e gabarito até dois pavimentos,
sera necessaria a seguinte documentacéo:

I - registro imobiliario ou titulo definitivo;

Il - certid&o negativa do IPTU;

111 - ART ou RRT de "as built" da area total do imovel;

IV - laudo técnico assinado pelo proprietario e pelo responsavel técnico, assegurando as
condicdes de seguranca, solidez, higiene e habitabilidade;

V - projeto simplificado, contendo planta baixa, cortes, fachadas, cobertura e implantagdo, nos
termos do art. 4° desta Lei;

VI - documento comprovando a existéncia do imovel antes de novembro de 2006, nos termos
do § 5°do art. 1° desta Lei;

VIl - comprovante de abastecimento de &gua e capitacdo de esgoto interligado a rede do
SAAE de Manhumirim;

V111 - comprovante de abastecimento de energia elétrica pela concessionaria.
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Art. 4°- O projeto de arquitetura simplificado devera apresentar os elementos graficos
minimos necessarios a regular analise quanto aos pardmetros urbanisticos, devendo conter
obrigatoriamente:

I - planta de implantacdo em escala minima adequada a leitura do projeto, com projecao da
edificacdo e indicacdo dos respectivos afastamentos frontais, laterais e de fundos, dimenséo
do terreno, areas permedveis e pavimentadas, vias limitrofes ao lote com dimensdes, passeios
com dimensdes e vagas de estacionamento;

Il - cobertura em escala minima adequada a leitura do projeto, com indicacdo da inclinacdo
da mesma e cota do beiral;

11 - planta baixa de cada pavimento, devidamente cotada em escala minima, adequada a
leitura do projeto, contendo informagBGes como area, nomenclatura dos ambientes, vaos de
iluminacdo e ventilacdo e niveis;

IV - cortes longitudinais e transversais da edificacdo em escala minima adequada a leitura do
projeto, devendo indicar a altura do pé direito dos ambientes;

V - uma elevacdo da fachada principal em escala minima adequada a leitura do projeto;
VI - esquema geral do esgotamento sanitario adotado;
V11 - memorial descritivo de esgotamento sanitario.

§ 1° - Com o projeto simplificado, devera ser apresentada planta de localizacdo em escala
1:500 ou outra compativel.

8 2° - Poderd o setor de engenharia do municipio recusar os projetos arquitetdnicos que julgar
de dificil entendimento ou que ndo contenham as informacgdes necessarias, caso em que 0
interessado devera providenciar as devidas correcdes.

Art. 5° - Nas construcdes edificadas em locais onde ndo exista rede de coleta de esgoto, devera
haver sistema de fossa séptica ou estacdo de tratamento de efluentes.

TITULO 1l
DOS VETOS

Art. 6°- Nao sera concedido o Habite-se Simplificado de imoveis consolidados antes de
novembro de 2006 nos seguintes casos:

I - invasdo de area publica ou de terceiros;

11 - situadas em areas ambientalmente protegidas, sem parecer favoravel do 6rgdo competente;
I11 - que esteja edificada em area de risco, assim definida pelos érgdos competentes;

IV - construidas nas faixas de dominio e serviddes administrativas das redes de infraestrutura;

V - existéncia de multas pendentes de pagamento, decorrente de a¢des fiscais do Municipio;
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VI - edificacBes sem previsdo de vagas de estacionamento, quando necessario, ou que nao
atendam ao minimo previsto na Lei de Ocupacéo do Solo.

Paragrafo Gnico. A regularizacao das construcdes sobre as quais haja acdo judicial envolvendo
direitos de condéminos ou de vizinhanga ficara condicionada a deciséo final da respectiva
acao.

TITULO IV
DOS PARAMETROS FLEXIBILIZADOS

Art. 7° - Para que seja possivel a regularizacdo de que trata esta Lei, o setor responsavel do
municipio levard em conta as seguintes situacdes consolidadas, por ocasido da apresentacdo
dos projetos referentes as edificacBes, executadas antes de novembro de 2006:

| - a inobservancia quanto ao afastamento frontal acarretara a obrigatoriedade ao interessado
de assinar nas plantas o carimbo de area Non Aedificandi, registrando ciéncia de que, em caso
de alargamento viario, a Prefeitura de Manhumirim estara isenta de indenizacédo referente a
construcao;

Il - quando os afastamentos laterais e fundos forem inferiores ao minimo exigido por lei ou
houver vaos de aberturas nesses afastamentos, devera ser comprovada a anuéncia do
confinante, na confrontacdo que infringir o afastamento, de forma expressa, com firma
reconhecida, e comprovacdo de posse ou propriedade do respectivo imével, conforme o
Anexo Il - Termo de Anuéncia - Afastamento;

Il - serd permitida a regularizacdo de edificacdes que possuam dimensdes dos
compartimentos, vao de ventilacdo e vao de iluminacdo, com medidas inferiores ao exigido,
desde que o laudo técnico ateste a higiene e possibilidade de habitagdo sem prejuizo aos
moradores;

IV - pé-direito, com tolerancia de até cinco por cento a menos do exigido.

TITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Art. 8° - Sera cobrada taxa de regularizacdo, equivalente aos valores aplicados ao alvara de
construcdo, regulamentado pelo Codigo Tributario Municipal, e a taxa de habite-se.

Art. 9° - Quando for o caso de regularizagdo de residéncias situadas em condominios, sera
necessaria prévia anuéncia da sociedade condominial.

Art. 10 - Para todos os casos de regularizagdo previstos nesta Lei devera constar identificagdo
nos carimbos, com os seguintes dizeres: "Regularizacdo de obra, conforme a Lei do Habite-
se Simplificado".
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Art. 11 - Os processos de regularizacédo de edificagdes protocolizados no setor de engenharia
do municipio, na data da publicacdo desta Lei, poderdo ser analisados segundo 0s seus
parametros, desde que o interessado manifeste expressamente a sua vontade neste sentido.

Art. 12 - A regularizacdo de edificacbes com base nesta Lei ndo implica reconhecimento de
direitos quanto ao uso irregular ou a permanéncia de atividades irregulares porventura
instaladas no imovel.

Art. 13- Os casos omissos serdo analisados e deliberados pela Secretaria de Obras do
municipio de Manhumirim - MG.

Art. 14 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 15 - Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Manhumirim, 29 de setembro de 2017.

\ /F\mo '
bveMrK APO DA SILVA

Prefeito de Manhumirim
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ANEXO |

TERMO DE REFERENCIA PARA ELABORACAO DE LAUDO TECNICO DE
HABITABILIDADE

1 — Finalidade
O presente Laudo Técnico tem por Finalidade a emissao de Certidao de Habite-se do imdvel
descrito abaixo, conforme estabelece o artigo 1° da Lei Municipal n° /2017.
2 — ldentificacdo do Imdvel a ser regularizado
Lote(s) ou descrigdo conforme registro
Quadra(s)
Bairro
Uso
Atividade econémica desenvolvida no imovel atualmente (se houver)
Endereco completo:
Numero de pavimentos
Ano de conclusdo da obra
Area do terreno
j. Area construida total
3 — Descrig¢do do Imovel
Texto contendo a condicdo fisica atual do imdvel quanto as fundages, estruturas, alvenarias,
acabamento, cobertura, fechamento do terreno etc.
4 — Dados do proprietario
Nome:
CPF/CNPJ:
Endereco completo
Telefone(s):
E-mail:
5 — Dados do Responsavel Técnico pela elaboracdo do Laudo Técnico de Habitabilidade:
a. Nome do profissional:
b. Numero de registro CREA/CAU
c. Telefone(s)
d. Endereco completo
e. E-mail:
6 — Concluséo
Declaro que o imével descrito foi por mim vistoriado e que 0 mesmo ndo possui quaisquer
anomalias estruturais ou de instalacOes, estando em condicGes adequadas de seguranca,
solidez, higiene e habitabilidade.
Declaro também que a edificacdo encontra-se concluida e atende aos requisitos previstos na
Lei Municipal n°__ /2017.
Declaro ainda estar ciente das penalidades administrativas, civis e criminais que me podem
ser impostas em caso de falsas declaragcdes ou omissdes, e assumo total responsabilidade pelas
informac0es apresentadas neste Laudo Tecnico.
Data da Vistoria:

|=Te e el o

Assinatura do Responsavel Técnico, com o numero de registro CREA/CAU
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Assinatura do Proprietario com RG

7 - Anexos
Relatdrio Fotografico (no minimo 10 fotos)

ANEXO II

1 - InstrugOes
1- Preencher em letra de forma ou digitar as informac6es no requerimento.
2- Anexar 0s seguintes documentos do vizinho:
2.1- Cépia(s) da(s) Carteira(s) de Identidade.
2.2- Copia(s) do(s) CPF(s);
2 — ldentificacdo da edificacdo a ser regularizada

Uso Namero de Area Total Ano de Concluséo
( ) RESIDENCIAL Pavimentos Construida M? | da Obra

( ) NAO RESIDENCIAL

( )MISTO

Endereco Completo:

3 — identificacdo do proprietario/Representante Legal

Nome:
CPF/CNPJ: E-mail: Telefone(s):
Endereco:
Data: Assinatura do proprietario / Representante legal
X
4 — identificacdo do Vizinho
Nome:
CPF/CNPJ: E-mail: Telefone(s):
Endereco:

4+1 — Declaragdo do Vizinho

CONCORDO que meu vizinho mantenha sua construcdo na divisa do meu lote com
afastamento inferior ao permitido pela Lei de Uso e Ocupacao de Solo. Declaro também
que este Termo de Anuéncia ndo gera direitos para que fagam construcfes futuras nas
suas divisas com dimensdes inferiores as permitidas pela Lei de Uso e Ocupacéo de Solo.

Manhumirim, de de

Lei Municipal 1693/2017 - Dispde sobre o processo simplificado para expedicdo de Habite-se de
constru¢des residenciais, comerciais e servicos Tipo-1, consolidadas antes de novembro de 2006. 7



PREFEITURA MUNICIPAL DE MANHUMIRIM

Estado de Minas Gerais
CNPJ: 18.392.530/0001-98

Assinatura do Proprietario/Representante Legal (Vizinho)

; )
ﬁmmfx SILVA

Prefeito de Manhumirim

L
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