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LEI N°2.481/2023

“DESAFETA E AUTORIZA PERMUTA DE BEM
PﬂBLICQ MUNICIPAL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”

A Cémara Municipal de Monte Santo de Minas. Estado de Minas
Gerais, por seus representantes aprova, € eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte lei;

Art. 1° Esta Lei dispde sobre autorizacfio nara realizacfio de permuta pelo Poder Executivo e
desafetacdo de bem piblico, na forma que especifica.

Art. 2° O Poder Executivo fica autorizado a realizar permuta com o Sr. Luiz Antdnio de
Moraes. CPF n® 238.220.586-53. mediante a existéncia de interesse publico devidamente

justificado. aliado & concretizacdo das diretrizes firmadas quanto & regularizacfio do

Loteamento Poco Vermelho e ainda, em conformidade com o disposto no art. 12 da Lei
Orgénica Municipal, tendo como objeto os seguintes bens imoveis:

I — de dominio do Municipio de Monte Santo de Minas. um lote de terreno urbano (Area
Institucional) do Loteamento Pogo Vermelho, nesta cidade, com é&rea total de 2.473,62m?
(dois mil. quatrocentos e setenta e trés metros e sessenta ¢ dois centimetros quadrados).
registrada no Cartério do Registro de Iméveis desta Comarca, sob a Matricula n® 21.524. do
Livro 2-DL.. as fls. 117, avaliado conforme laudo em anexo: e

Il — de propriedade do Sr. Luiz Anténio de Moraes. uma area de 9.040,70m? (nove mil e
quarenta metros e setenta centimetros quadrados), localizada na rua Santo André, s/n°. no
Distrito de Milagre. registrada no Cartério do Registro de Iméveis desta Comarca, sob a
Matricula n® 23.822, do Livro 2-DW, as fls. 38. avaliado conforme laudo em anexo.

Art. 3 Em virtude da permuta de que trata o artigo 2° desta Lei, o imével descrito no inciso
I do referido artigo fica desafetado de sua finalidade. passando a integrar a categoria dos bens
patrimoniais do Municipio e disponivel para alienagdo, através da permuta, enquanto o imovel
descrito no inciso 11 passa a ser afetado como Area Institucional municipal, com a finalidade
pré-estabelecida de abrigar as instalagdes de ETE — Estac@io de Tratamento de Esgoto do
Distrito de Milagre.



Art. 4° Passam a ser partes integrantes desta Lei as copias das Certiddes de Registro dos
imodveis permutados, memoriais descritivos e as respectivas avaliacdes.

Art. 5° As despesas decorrentes da lavratura da escritura de permuta. incluidos os impostos
que porventura incidirem sobre a transa¢fo, bem assim, de seu registro junto & Circunscricio
Imobiliaria competente, averbagdes ¢ demais atos necessérios, correrdo por conta do Sr. Luiz
Antdnio de Moraes.

Art. 6° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo
Monte Santo de Minas/MG. aos 10 de maio de 2023.

o W e —

Carlos Eduardo Donnabella
Prefeito Municipal
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MEMORIAL DESCRITIVO

MEMORIAL DrSL R0 22 =

QUADRAC

Lote 01
Unm lote de terreno vago de n° 01 (UM) — AREA INSTITUCIONAL da Quadra

«C» do LOTEAMENTO CHACARAS DE RECREIO POCO VERMELHO,
situado na cidade de Monte Samto de Minas, com frente para 2 Rua 2, medindo
82.95 m (oitenta ¢ dois metros € noventa € cinco centimetros) de frente para a via
piiblica ¢ 11,67 m {onze metros & sessenta € sete centimetros) em curva de frente
para 0 cruzamento da Rua 1 com 2 Ruz 2; 12,35 m (doze metros e trinta ¢ cinco
centimetros) do lado direito confrontando com & Rua 1 e 8,38 (oito metros € frinta €
oito centimetros) em curva confrontando com a Rua 01; 36,40 m (winta € seis
metros € quarenta centimetros) do lado esquerdo confrontando com O lote 02;
76,04 m (setenta e seis Metros © guatro centimetros) nos fundos confrontando com 2
Rua 1; Perfazendo a drea total de 2.473,62 m? (dois mil quatrocentos setenta e trés
metros e sessenta e dois centimetros quadrados).

Monte Santo de Minas- MG, 16 de Agosto de 2021.

i—lkﬁ- _ wQL& .ﬁé"ﬁf—:ﬁ-“\
Luis Antonio Paludeto Fanior
Eng. Civil - CREA n° 254208/D
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Loteamento Chécaras de Recreio Pogo Vermelno
Lote 01 (UM) - Area Institucional
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Engenheiro Civil — Luis Antdnio Paludeto Junior
Av. Dr. Aristides Cunha, 271 — A — Centro — 37968-000 — Monte Santo de Minas - MG
- Fone: (35) 35914777
E-maik etcatopografia@yahoo.com

Imével: Area Desmembrada 01 Comarea: Monte Santo de Minas

Proprietirio: Luiz Antbnio de Morass

Lecal: Monte Santo de Minas UF: MG

Matricala: 23121 ' '

Area (m?): 9.040,70 Pertmetro (m): 761,07

MEMORIAL DESCRITIVO — AREA DESMEMBRADA 01

Inicia-se a descriciio deste perimetro no vértice 1, de coordenadas N 7.643.123,03m ¢ E
290.937,24m; corrego; deste, segue & montante pelo Afluente do Corrego do Arroz com suas curvas €
defiexes, confrontando com a propriedade de Luiz Anidnic de Moraes — Area Remanescente, com 0S8
seguintes azimutes ¢ distincias: 117°38'02" e 7,91 m até o vértice 2, de coordenadas N 7.643.119,36m ¢
E 290.944,25m; corrego, deste, segue por divisa, confrontando com a propriedade de Luiz Antdnio de
Morass — Area Remanescente, com os seguintes azimutes ¢ distancias: 189°15'52" e 30,00 m até o vértice
3, de coordenadas N 7.643.089,75m ¢ E 290.939,42m; 120°14'32" e 11,58 m até o vértice 4, de
coordenadas N 7.643.083,92m e E 290.949,42m; 145°45'23" ¢ 43,34 m até o vértice 5, de coordenadas N
7.643.048,69m ¢ E 290.973,8im; 101°51'56" ¢ 121,93 m até o vertice 6, de coordenadas N
7.643.023,02m e E 291.093,13m; 81°42'16" e 23,98 m até o vértice 7, de coordenadas N 7.643.026,48m
e E 291.116,86m; 342°57'56" ¢ 20,96 m até o vértice 8, de coordenadas N 7.643.046,52m ¢ E
291.110,72m; 1°46'15" e 9,38 m at€ o vértice 9, de coordenadas N 7.643.055,90m e E 291.111,01m;
divisa; deste, segue & montante pelo Afluente do Corrego do Arroz com suas curvas ¢ deflexdes,
confrontando com a propriedade da Prefeitura Maunicipal, com os seguintes azimutes € disténcias:
108°13'22" e 5,98 m até o vértice 10, de coordenadas N 7.643.054,03m e E 291.116,69m; 93°5708" e
5,51 m até o vértice 11, de coordenadas N 7.643.053,65m ¢ E 291.122,19m; 79°49'01" e 26,92 m até o

vértice 12, de coordenadas N 7.643.058,41m ¢ E 291.148,69m; cdrrego; deste, segue por divisa
confrontando com a Rua Santo André, com os seguintes azimutes e distincias: 175°28'59" ¢ 14,86 m até
o vértice 13, de coordenadas N 7.643.043,60m e E 291.149,86m; 175°0832" e 17,71 m até o vértice 14,
de coordenadas N 7.643.025,95m ¢ E 291.151,36m; 174°5225" e 30,44 m até o vértice 15, de
coordenadas N 7.642.995,63m ¢ E 291.154,08m; 175°27'56" € 16,19 m até o vértice 16, de coordenadas
N 7.642.879,49m ¢ E 291.15536m; 186°2625" ¢ 7.58 m até o vértice 17, de coordenadas N
7.642.971,96m e E 291.154,5im; 195°28'03" ¢ 9,22 m até o vertice 18, de coordenadas N 7.642.963,07m
e E 291.152,05m; 199°10'39" e 17,08 m at€ o vértice 19, de coordenadas N 7.642.946,94m ¢ E
291.146,44m; divisa: deste, segue por divisa confrontando com a propriedade de Luiz Antbnio de
Moraes — Area Desmembrada 02, com os seguintes azimutes e disténcias: 339°26'21" ¢ 27,88 m at€ o
vértice 20, de coordenadas N 7.642.973,04m ¢ E 291.136,65m; 338°37'46" ¢ 5,19 m até o vértice 21, de
coordenadas N 7.642.977,8Tm e E 291.134,76m; 289°09'10" e 66,63 m até o vértice 22, de coordenadas
N 7.642.999.73m e E 201.071.82m: divisa: deste. segue por divisz confrontando com a propriedade de
Luiz Antdpio de Morass — Area Remanescente, com os seguintes azimutes e distincias: 289°09'1Q" e
162,58 m até o vértice 23, de coordenadas N 7.643.053,07m ¢ E 290.918.24m; 9°15'20" e 70,57 m até o
f"é'rt_ice 24, de coordenadas N 7.643.122,72m e E 290.929,59m; 87°40°46" ¢ 7.66 m até o vértice 1, ponto
11{101&1 da descricio deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ac
Sisterna Geodésico Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao
N_Ieridiano Central n°® 45°00°, fuso -23, tendo como datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes €
distancias, 4rea e perimetro foram calculados no plano de projegdo U T M.
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Engenheiro Civil - Luis Antnio Paludeto Junior
ET Av. Dr. Aristides Clinha, 271 — A — Centro — 37968-000 — Monte Santo de Minas - MG
' Fone: (35) 38214777
E-mail: etcatopografia@yanoo.com

Observacdes:
A planta anexa ¢ parte integrante deste memorial descritivo.

Monte Santo de Minas - MG, 16 de Agosto de 2021.

Lufs Antbnio Paludeto Junior
Engenheiro Civil
CREA n®254208/D

ART n° MG20210505211
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Dimas Antonio Barbosa
Corretor de Iméveis — CRECI-MG 36.733
Av. Dr. Aristides Cunha, n° 271, Centro - Monte Santo de Minas - MG
Fone: (35) 35914777
E-mail: dimasa.barbosa@yahoo.com.br

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

CLIENTE: Prefeitura Municipal de Monte Santo de Minas.
FINALIDADE: Atualizacdo de valores
OBJETO DA AVALIACAO: Lote de terreno vago

LOCALIZACAOQ: Loteamento Chacaras de Recreio Pogo Vermelho, lote n° 1 (um)
afetado como area institucional.

DATA BASE: 10/03/2023

CORRETOR AVALIADOR

Dimas Antdnio Barbosa - CRECI-MG 36.733
Av. Dr. Aristides Cunha, n° 271, Centro — Monte Santo de Minas — MG

O presente Laude Técnico de Avaliacde Mercadologica tem por finalidade a
determinacio do real valor de mercado de um imével, em conformidade com as Normas
Técnicas para Avaliagdo de Imobveis, estipuladas pela ABNT- Associacgdo Brasileira de
Normas Técnicas -NBR 14.653-3.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Um lote de terreno urbano com 4rea total de 2.473,62m? (Dois mil, quatrocentos € setenta
e trés metros e sessenta e dois centimetros quadrados), localizado de Frente para o
cruzamento da rua 1 e rue 2 no Loteamento de Chécaras de Recreio Poco Vermelho na
4rea rural de Monte Santo de Minas — MG, desmembrado de 4rea maior ¢ caracterizado
como imével urbano e cujas confrontagBes constam na Matricula n® 21.524, 1. 117 do
livro 2-DL do Cartéric de Registro de Iméveis da Comarca de Monte Santo de Minas —

MG, erm nome de Luiz AntSnic de Moraes.

METODOLOGIAS E CRITERIOS DE AVALIACAO

O valor do terreno, sem benfeitorias, serd obtido com a utilizacdo do METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, por ser este, o que melhor
exprime o valor real de mercado procurado, informando-nos o prego basico médio de

N



Dimas Antépio Barbosa
Corretor de Iméveis — CRECI-MG 36.733
Av. Dr. Aristides Cunha, n® 271, Ceniro - Monte Santo de Minas - MG
Fone: (35} 3591-4777
E-mail: dimasa.barbosa@yahoo.com.br

comercializagdo dos mesmos, em funcfo da 4drea do terreno, localizacio e destinacdo
econdmica.

CONCLUSAQ

VALORES

Considerando a localizacgo do terreno, avaliamos o mesmo, dentro dos seguintes
limites:

Minimo - R$ 75,00 (setenta e cinco reais) o metro quadrado.

Méximo - R$ 80,00 (oitenta reais) o metro quadrado.

Portanto comsidero que ¢ valor do terreno estd dentro da faixa de RS
185.521,50 a RS 197.889,60.

O presente Laudo Técnico de Avalia¢de Mercadolégica consta de 02 (duas) folhas
impressas e rubricadas, sendo esta Gltima, datada e assinada pelo Corretor de Iméveis
Avaliador responsével, abaixo assinado.

Na expectativa de que o respectivo parecer venha de encontro aos objetivos pretendidos,
coloco-me a disposicio de V.S2, para quaisquer esclarecimentos que se fizerem
NCCESSATios.

Limitando-me ao acima €Xposto, renovo a V. S.%, meus protestos de elevada estima e
consideracéo.

Monte Santo de Minas, 16 de Marco de 2023.
Atenciosamente,

rretor de Iméveis
CRECI-MG 36.733



Dimas Antonio Barbosa
Corretor de Iméveis —- CRECI-MG 36.733
Av. Dr. Aristides Cunha, n° 271, Centro - Monte Santo de Minas - MG
Fone: (35) 35914777
E-mail: dimasa.barbosa@yahoo.com.br

LAUDOQ TECNICO DE AVALIACAQO MERCADOLOGICA

CLIENTE: Prefeitura Municipal de Monte Santo de Minas.
FINALIDADE: Atualizacio de valores
OBJETO DA AVALIACAO: Lote de terreno vago no Distrito de Milagres

LOCALIZACAO: De frente para Rua Santo André - Distrito de Milagre, Municipio €
Comarca de Monte Santo de Minas — MG.

DATA BASE: 10/03/2023

CORRETOR AVALIADOR
Dimas Antdnio Barbosa - CRECI-MG 36.733
Av. Dr. Aristides Cunha, n° 271, Centro — Monte Santo de Minas — MG

O presente Laudo Técmico de Avaliacdo Mercadolégica tem por finalidade a
determinacéo do real valor de mercado de um imével, em conformidade com as Normas
Técnicas para Avaliagio de Iméveis, estipuladas pela ABNT- Associago Brasileira de
Normas Técnicas -NBR 14.653-5.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Um lote de terreno urbano com &rea total de 9.040,70m? (Nove mil e quarenta metros €
setenta centimetros quadrados), localizado de frente para a Rua Santo André, Distrito de
Milagre — Monte Santo de Minas — MG, desmembrado de area maijor e caracterizado como
imével urbano e cujas confrontagdes constam na Matricula n® 23.822, fl. 38 do livro 2-DW
do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Monte Santo de Minas — MG, em nome
de Luiz Antonic de Moraes.

METODOLOGIAS E CRITERIOS DE AVALIACAO

O valor do terreno, sem benfeitorias, serd obtido com a utilizagBio do METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, por ser este, ¢ que melhor
exprime o valor real de mercado procurado, informando-nos ¢ preco basico médio de



Dimas Antdnio Barbosa
Corretor de Imdveis — CRECI-MG 36.733
Av. Dr. Aristides Cunba, 2°271, Centro - Monte Santo de Minas - MG
Fone: (35} 3591-4777
E-mail: dimasa barbosa@yahoo.com.br

comercializaco dos mesmos, e funco da érea 4o terreno, localizacgo e destinacdo

econdmica.

CONCLUSAQ

VALORES

Considerando que a localizacdo do terreno. cOmo S€ pode conferir em mapa de
localizacio. em anexo e as limitacOes de destinacfio econdmica. Considerando
ainda que em pesquisa realizada no Distrito de Milagres chegamos a um valor
médio de R$ 150,00 (Cento e cinquenta mil reais) o metro quadrado de um terreno
totalmente urbanizado, concluimos que 0 valor correto do terreno em questo é
de 30% (Trinta por cento) do valor médio encontrado ¢ dentro dos seguintes
limites: '

Minimo - R$ 25,00 (vinte e cinco reais) 0 metro quadrado.

Maximo - R$ 30,00 (trinta reais) o metro quadrado.

Portanto considero que o valor do ferreno estd dentro da faixa de RS
226.017,50 2 RS 271.221,00.

O presente Laudo Técnice de Avaliacio Mercadoldgica consta de 02 (duas) folhas
impressas e rubricadas, sendo esta Gltima, datada e assinada pelo Corretor de Iméveis
Avaliador responsével, abaixo assinado.

Na expectativa de que o respectivo parecer venha de encontro aos objetivos pretendidos,

coloco-me a disposiciio de V.S2, para quaisquer esclarecimentos que se fizerem
necessarios.

Limitando-me ao acima exposto, renovo a V. S.2. meus protestos de elevada estima €
consideracéo.

Monte Santo de Minas, 16 de Margo de 2023.
Atenciosamente,

rretor de Imoveis
CI-MG 36.733
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POUC . POLICIA CIVIL DO ESTADO DE MINAS GERAIS
18° DEPTO. DE POLICIA CIVIL

tIV“- 42 DELEGACIA REGIONAL DE POLICIA CIVIL
i DELEGACIA DE POLICIA DA COMARCA DE MONTE SANTO DE

Rua Antenor Carvalhaes, 345 — 2° Andar — CEP 37958-000 —
Tel/Fax 35 3591-1200 dpmontesantodeminas@gmail.com

OFicIONe 3% [2022/SSM

Assunto.:: Solicitacdo (faz)

Senhor Prefeite.

Através do presente, a fim de cumprir cota ministerial de
fis. 56, solicito a V. Exceléncia que encaminhe a. esta Unidade ‘Policial
documentos de coleta, fratamento e disposi

no Distrito de Wiilagre.

3o final do esgoto doméstico

Na oportunidade, apresento-lhe protesics de elevada
estima e distinta consideragao.

Monte Santo de Minas, 29 de abril de 2022.

limo Senhor
Carlois Eduardoc Donnabelia
Prefeito Municipal da Comarca de Monte Santo de Minas - MG



POSTO DE PERICIA lNTEGRﬁDAf S.
SEBASTIAO DO PARAISO

FENAS LERAKS AVENIDADARCIO CONTIERY 1879 - JARDIN. AMERICA - SAD SEBASTIAD DO PARASO

N° Laudo: 2019-647-002983- 024—008820609—75
N° Reqms:g:ao Pencml' 201 8-03 1864410

- LEVANT AMENTO PERICIAL EM LOCAL ONDE ESTARIA OCORRENDO
| TIVIDA.DE POTENCIALMENTE POLU]])ORA

/

Umdade Reqms1tante. Delegacia de Policia Civil/Monte Santo de Minas
Autoridade Requisitante: Renata Mattoso Libotio Pereira de Paula-
N° Procedimento Origem: 2014432-000728-007-002996643-52

: REDS 2014—008107496—001
Responsavel pela Pericia: Evandro Franciscg Eﬁssa

/

Conforme o original extraido do Sistema PCnlet

na data de

Exame em: ETE _Distrito de Milagres- M ¢ de Minas — MG -Cnme Amb:enial
Data'—do-mic;o do exame: 16/08/2019: 03 inicio do exame: 17:30hs

Laudo Pericial

1. HISTORICO

F e M

AL

3. DO LOCAL

Fo1 dado 2exXamingrem 17/08/2019 aEstagao de Tratamento de Esgoto do Distrito de Mﬂagr% '
Municipio de Monte Santo, MG; sito aprommadamente sob as coordenadas- E47°00’48,22”
N21°18°10,97”, com o'objetivo de verificar se esgoto sem tratamento estava sendo Ianeado no

curso &’asua existente nas Pz-o*-n_m:.dadcs.

~ 4.DOS EXAMES

DOCUMENTDASSINADQ - - .
s EVANDRO FRANGISCO: %agﬂmmlwem COM CERTIFICADODIGITALPOR . - 1~

GS)'FEﬁthnmmaI lli, EM 08/10/2019 23:19; 39 (ASSINATURA VALIDA)
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Fotografia mostrando outro ponto de descarte de esgoto.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE COM CERTIFICADO DIGITAL POR “m ““““l“llll“‘ “ l“
- DUANDRO ERANCISCO BESSA | .
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PREFEITURA MUNICIPAL DE

¥ MONTE SANTO DE MINAS

RUA CEL. FRANCISCO PAULING DA COSTA, 205 | CENTRO | 37968-00C | 35 3581 - 5100
www.montesantodersinas.mg.govior atministracac@montesaniodeminas.mg.gov.br

ADEQUACOES PARA O
LOTEAMENTO POCO VERMELHO

DIRETRIZES PARA A ADEQUACAO

Esta ADEQUACAO tem como atos precedentes a “DIRETRIZ” expedida pela Equipé
Técnica da Prefeitura ao loteador em 24/09/2018, bem como & resposta que foi dada pela
--empresa LUIZ ANTONIO DE MORAES — CNPJ 26.627.875/0001-01, em 16/05/2018.

O.OBJETO

Projeto de Loteamento: “Chacaras de Recreio Pogo Vermelho®

Proprietario: Luiz Antonio de Moraes — CPF 238.220.586-53

Area Total Loteada: 71.550,00m2 — Matricula no RI n° 20.659 AV 1
Déscaracterizada de Rural para Urbana em 27/07/20186

" Certiddo de Aprovacao pelo Municipio: 29/09/2016

Total de Lotes: 57 (sendo 02 destinados & érea verde € 01 como ins_tituciona!)

Esclareca-se que ndc existe norma legal municipal para “CHACARA DE RECREIO".
Assim, a presente ADEQUA(}AO sobre o loteamento “Pocc Vermelho” se faz com base
na Lei Municipal n® 1.001/1891, Lei Municipal n® 1.553/2006 (Planb Diretor) e Lei Federal
n® 8.766/1979, que disciplinam o parcelamento do solo em érea urbana e de expanséo

urbana, como & o caso. Também, deve ser considerada legislac@o subsidiaria pertinente
assim representada:

Lei Federal n® 12.651/2012 — 0d|go Florestal
Lei Estadual n® 20. 922!20‘ glitica Flor tal do Estado

JW//im@; ﬂféﬁ%z?w-ez (@/ %




PREFEITURA MUNICIPAL DE

¥ MONTE SANTO DE MINAS

SUA CE_ FRANCISCO PAULING DA COSTA, 265 | CENTRO | 37868-00C | 35 3581 - 5100

www.montesaniodeminas.mg.gov.br edministracao@montesantodeminas.mg.gov.or

Lei Estadual n° ?.?7211 980 — Protecio do meio ambiente
Lei Estadual n® 15.872/2006 — Altera estrutura de érgéos
Constituicdo Federal — Art. 182 — Da poiitica Urbana

Também, importante deixar claro que as ADEQUAQOES ora expostas visam corrigir
irrequiaridades ja constatadas pela equipe técnica da Prefeiiura, tendo como balizamento

a legislagdo municipal, federal e subsidiaria.

Infraestrutura Basica

A infraestrutura béasica obrigat6ria para loteamentc em area urbana e de expansio urbana

esta definida no § 5° do art. 2°, da Lei 6.768/1979, constituida pelos equipamentos

urbanos de escoamenio das &guas pluviais, iluminacdo pdblica, esgotamento sanitario,

abastecimento de 4gua potavel, energia eléirica piblica e domiciliar & vias de circulacdo.

No presente casc, considerando que ja se definiam os 57 lotes que compdem o

loteamento, inclusive com matriculas individualizadas dos mesmos junto ao Cartbrio de

iméveis-de Monte Santo, a Prefeitura', em defesa do interesse plblico, deve atentar para

obras e servicos que venham suprir deficiéncias constatadas, exigindo do loteador o

seguinte:

1 — projeto para o escoamento das aguas pluviais, aprovado pela Prefeitura;

2 - projeto da iluminacgo piblica e domiciliar, aprovado pela CPFL;

3 — projeto para o esgotamento sanitario, aprovado pela equipe técnica da Prefeitura;
4 - projeto para o abastecimento de agua potével, aprovado pela COPASA;

5 — Licenga Ambiental do loteamento, emitida pela SEMAD;

6 — Outorga de direito de Uso de recursos hidricos, emitida peio IGAM.
Os itens de 1 a 4 acima, n3c eliminam as exigéncias feitas anteriormente pela Equipe

%
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PREFEITURA MUNICIPAL DE

MONTE SANTO DE MINAS

RUA CEL FRANCISCO PAULING DA COSTA, 205 | CENTRO | 37968-00C | 35 35€1 - 5100

www.montesantodeminas. mg.gov.or administracao@montesaniodeminas. mg.5ov.br

Técnica da Prefeitura, relativas: a) delimitar no mapa a APP, fazendo constar nos

contratos de compra e venda, e nas matriculas relativas aos lotes de 22 a 36, da quadra
B; b) que o sistema de esgotamento sanitario atenda a NBR 7229, NBR 8160 e NBR
159688.

" Importante esclarecer que o loteador tem 4 (quatro) anos para a execucado das obras

e servicos de infraestrutura basica, contados da data de aprovacéo do loteamento,

conforme determina o art. 9°, da Lei n° 6.766/1978, sob pena de caducidade do ato de
aprovacio a teor do § 1° art 12, da mesma Lei. Portanto, considerando o dia

29/09/2016 como data da aprovacdo, resta ao loteador & (oito) meses para concluir a

infraestrutura que se apresenta incompleta.

Definidas as obras de infraestrutura a realizar, o loteador (pessoa fisica) deve firmar
TERMO DE COMPROMISSO com a Prefeifura, e ofertar garaniia gquanio a sua
realizacdo, na determinagéo do inciso V, art. 18, da Lei n® 6.766/1979.

Relativamente & proposta de substituicdo de area institucional por outra no Distrito de
. Milagre abordada no Oficio do loteador de 16/05/2018, deve o interessado apresentar
‘croqui da drea com dimens3o e confrontagBes, prova de propriedade, para a analise da
Prefeitura. Sendo aceita, a éréa no Distrito de Milagre deve ser fransferida para o
Municipio por escritura publica, passando a compor “drea institucional” do Loteamento
Pocgo Vermelho.

MANIFESTACAO DO LOTEADOR

Em 16 do maio de 2018, LUIZ ANTONIO DE MORAES, pessoa juridica, CNPJ
26.627.875/0001-01, na condicio de “proprietéric™(?) do Loteamento Chacaras de Recreio

Pogo Vermmelho, oficia o Prefeito Municipal, para apresentar as adequacdes solicitadas

4 w g
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PREFEITURA MUNICIPAL DE

MONTE SANTO DE MINAS

RUA C=L. FRANCISCO PAULING DA COSTA, 205 | CENTRO { 37968-000 | 35 3581 - 5100

wwrw.montesantodemings.mg.gov.br adm%n;stracao@mantasantodeminas,rrvg.gavbr

nas DIRETRIZES expedidas peio Departamento de Obras em 24/09/2018.

No entanto, deve ser lembrado que o ato de aprovacgio pela Prefeiiura em 29/09/2016 foi
para projeto de loteamento de propriedade da pessoz fisica LUIZ ANTONIO DE
MORAES, CPF. 238.220.586-53.

N3c ha que se confundir pessoa fisica com pessoa juridica. Assim, peranie esta
Prefeitura, guem responde pelc “Loteamentc Pogo Vermelho™ & a pessoa fisica de Luiz

Antonic de Moraes, em nome do qual o Chefe do Executivo aprovou o projeto de

ioteamento em 29/09/2016. Até porque a érea loteada — 7ha15a50c — estd em nome da

pessoa fisica, conforme matricula n® 20.659, fl 19, do Registro de Imoveis.

Portanto, as adequacdes ofertadas pela pessoa juridica n@o tem respaldo legal,

considerando a falta de capacidade para fazer, conforme dispSe art. 18 do CPC, pois
ninguém podera pleitear direito alheio em nome proprio.

A pessoa juridica de Luiz Antonio de Moraes, com sua manifestagdo de 16/05/2019, junta
Estatuto de Associacdo de Moradores, a quem “transfére” obrigacOes relativas ao
loteamento. Que figue claro: a Associacio ndo pode assumir responsabilidade legal pela
infraesirutura basica obrigatéria do loteamento, que é da compeiéncia direta e exclusiva

do proprietério do lotsamento (pessoa fisica), como dispde a Lei Federal 6.766/1979.

CONCLUSAO

Importante frisar que todo documento que represente compromisso peranie a
municipalidads, devera vir assinado pelo proprietaric da area (pessoa fisica). & pelo
responsavel técniet pelo Projeto de Loteamento, com ARTs recoihidas se for o casc.

i
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RUA CEL. FRANCISCO PAULING DA COSTA, 205 ] CENTRO 187988000 1353581 - 5100
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C atendimento pelo interessado 2 todos os requisitos expostos nesta ADEQUACAO n3o o
isenta de atender demandas de outros 6rgdos, sobretudo aqueles gue representam
interesses do meio ambiente.

Também n3o elimina a vistoria por parte dos técnicos da Prefeitura, que poderdo acrescer

exigéncias que entenderem pertinentes.

Monte Santo de Minas, 29 de NOVEMBRO de 201¢.

' "Z(r!‘l" 2 A .&@,_\:
aZSantos . imirio Abrzo/de Melo \J

Engenheiko Civil Kav gado
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Kelly C"{'istina Santos .. Daiapé Rei
Diretora de Meio Ambiente

Diretora de infraestrutura Urbana
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MUNICIPIO DE MONTE SANTO DE MINAS
PREEEITURA MUNICIPAL

TERMO DE AJUSTE
ADEQUA@C)ES AC LOTEAMENTO “POCO VERMELHO”

O MUNICIPIO DE MONTE SANTO DE MINAS - PREFEITURA MUNICIPAL, com
sede 2 Rua Coronel Francisco Paulino da Costa 205 — centro — Monte Santo de
Minas - CEP 37958-000, CNPJ. 18.241.372/0001-75, nesta oportunidade
representado pelo Prefeifo Municipal, PAULO SERGIO GORNATI, brasileiro, casado, .
inscrito no CPF sob o n° A44 922 .356-04, portador da cédula de identidade RG .
7 260.922 SSPISP, residente e domiciliado em Monte Santo de Minas, neste ato
denominado simplesmente MUNICIPIO;

LUIZ ANTONIO DE MORAES, brasileiro, agricultor, portador da cédula de identidade
RG 21.407.721-4 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 238.220.588-53, casado com
L AZARA SOARES FERREIRA DE MORAES, CPF 874.879.506-20, sob © regime da
comunhao universal de bens, antes da lei n° 6.515/1977, residentes e domiciliados &
Rua Antenor Carvalhaes, n° 48 - centro — Monte Santo de Minas/MG — CEP 37958-
D0Q; a seguir simpiesmente denominados LOTEADOR, firmam o presente Termo de
Ajuste mediante as seguinies cidusulas e condigoes:

1. — Em 29 de setembre de 2016 o Prefeiio & época expediu ‘Certidgo de
Aprovacdo’ de loteamento de propriedade do LOTEADOR, denominado
“CHACARAS DE RECREIO POGO VERMELHO", correspondente a érea fotal
de 7h15250c, localizada em zona de expanséo urbana, objeto da matricula no
Rl local n° 20.658. |

~

5 — De acordo com a ‘Certidéo de Aprovagdc da Prefeifura datada de
20/09/2018, o loteamento teria a seguinte composigéo: :

| — Total de Lotes 57 (sendo 02 destinados a area verde e 01, érea institucional;

Il — Area total dos Lotes 51.587,20m2.

ili — Area Verde (lote 01, Q' A elote 37 QP 8.415,78m2.

IV — Area Institucional (lote 01 Quadra ‘G’ 405,01m2.

V — Area do Sistema Viario : 0.041,82m2.

VI — Area Total Loteada 71.550,00m2.

3. — Em data de 16/05/2018 o LOTEADOR, reporiando & ‘Diretrizes’ do

Depelri;amentc_: .-d.e Obras da Prefeitura de 24/09/2018, apresenta adequacdes €
propde §ubstrtunr area institucional por outra no Distrito de Milagre; explica a
existénciza de um canzl de drenagem e nac de ric; informa que ©

al_)agtecimento de &gua se daré por pogo artesiano; diz de estudo sobre fossas
septicas. )

4. — Em novembro de 2018 a Prefeitura expede DIRETRIZES para a
adequacdo solicitada pelo LOTEADOR, requerendo: a) projeto para ©
gscqamento das aguas pluviais para a aprovacdc da Prefeitura; b) projeto da
iluminacao publica e domiciliar aprovado pela CPFL; c¢) projetc para o

Ruz Coronel Francisco Paulino da Costa, n° 2035 — centro — Monte Santo de Minas — Minas Gerais
CEP 37958-000 —telefone (35)3591-5100 (



MUNICIPIO DE MONTE SANTO DE MINAS
| SREFEITURA MUNICIPAL

S

itari alise z0 da Prefeitura; d) projeto de
esgotamento sanitério paré andlise e aprovacao PR O
ég?ja potavel aprovado peia COPASA,; g) definigao da area institucional.

- Al consta das DIRETRIZES, a necessidade de se delimitar no _pro;eto

> umaﬁ?g':?:o area de APP. Finaliza as DiRETRlZES que uma vez Qeﬁmdas as

obras de infraestrutura faltante, sera sirmado Termo de Com_promtsso entre o

LOTEADOR € O MUNICIPIO, onde se formaliza_ a garantn;a quanto & sua
EXeCcucao, conforme exige o inciso V, art. 18, da i ei Federal n 6.766/1979.

6. _ Afesta a equipe técnica da Prefeitura, nesta opprtunidade_, que resta;q
inconclusas as situagbes dos itens ‘¢, 'd e ‘€ do item 4 acima, ou seja:
esgotamento sanitaric, com & licenca pelo SEMAD; fomeglmeqto Fie agua
potéavel, com & respectiva ouiorga pelo IGAM; & definicgo da area tnstltqclonal.
Deve o LOTEADOR apresentar projeto de esgotamenio sanitano; pro;et_o de
abastecimento de agua potavel aprovado pela COPASA:; e a transferéncia de
irea em Milagre, em substituic@o da anterior.

7 _— O LOTEADOR apresenia planilha orgamentaria para solugdo do
sbastecimento de .agua potavel, representado  por DOIS POCOS
TUBULARES, ao cusio de R$73.565,68. Para O esgotamento sanitario

apresenta planiiha orcamentéria de ESTACAC DE TRATAMENTO
COMPACTA DE ESGOTO, ac preco de R$131.113,85. :

8. — Tendo como ainda nac solucionada as obras de infraestrutura relatadas
no #em 6 acima, em garantia de execugao das obras ali previstas, ©
LOTEADOR ofertara garantias na modalidade de caugso hipotecaria, em favor
do MUNICIPIO DE MONTE SANTO DE MINAS.

9. - A caucio hipotecéria de que trata a cidusula anterior esté representada
pelos lotes a seguir identificados:

QUADRA - LOTE N° - METRAGEM

B 9 804,60 m?
B 10 804,44 m®
B 11 804,27 m?
B 12 804,11 m? :
B 13 803,84 m? %
B 14 801,57 m?
10. - Considerando que os 57 Lofes j@ se enconiram com matriculas

individualizadas sboros ne Rl loeal perédm == vendas dos lotes estio
embargadas peia FPrefeitura devide as irregularidades em relagdo 2

infrges_trutura e falta de garantia para sua execucdo, o LOTEADOR somente
podera v_endef ou _p’r{_)meter vender qualguer um dos 57 lotes apds o registro
da caucac hipotecaria de que trata os itiens 8 e 9 acima no Cartéric de

Ruz Coronel Francisco Pauiine d= Costa, n° 205 — centro — Monte Santo de Minas — Minas Gerais \ \ 4

CEP 37958-000 —telefone (35)3591-5100 ‘b
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+cip10 DE MONTE SANTO DE MINAS
MUNIC PREFEITUM MUNICIPAL

i . 5
Registro de imoveis, comnforme dispbe 0 Inciso V, art. 18, Lei Federal n

6.766/79.

da infraestrutura necasséaria incluem a pavimentagao

44, - Os servicos & obras Sirt >SSAT T
das vias publicas + sinalizacao viéria e arborizacao, e serdo executados de

acorde com Cronograma elaborado e firmado pelo L(_)TEADOR, c_ulos ﬁfszaj)i:
para inicio término, de cada obra € Ou servico, comporacdca .
necessaria a ser inserida no Compromisso de CEmp_ra & \'lelz a 0a oot
formalizado com ©$ adquirentes dos iotes, em obediéncia a Lei n® 8.07

{Cédigo do Consumidor).

42. - O MUNICIPIO, por intermédio do Departamento de Obras & Servigos
Publicos da Prefeitura Municipal, fiscalizard a execugad _dos servicos,
reservando-se no direitc de embargé-los casc ndo se realizem conforme

projeto e ou normas técnicas.

13. - Considerando gue oS 57 Lotes. inseridos na area urbana ja se encontram
com mairiculas individualizadas aberias no Registro de Iméveis local, fica ©
LOTEADOR obrigado a promover a inscricio dos 57 {cingiienta e sefe) lotes
no Cadastro Eiscal Imobiliéric da Prefeitura, mediante juntada das cerfiddes de
matriculas individuais expedidas pelo Servigo Registral Imobiliario.

14. - Na medida em que forem sendo realizadas as vendas dos lotes, obriga-se
o LOTEADOR =z informar os nomes dos adquirenies ao Cadastro Fiscal
imobiliario da Prefeitura, identificando e discriminando os novos obrigados
pelos impostos e taxas municipais por forga dos Compromissos de Compra e
Venda, pemanecendo o LOTEADOR corresponsavel pelas obrigacdes
tributérias dos lotes at€ o momento da matricula do imovel, no R.l.,, em nome
dos compromissarics compradores.

15. - O LOTEADOR fica obrigado a fornecer, até o dia 31 de outubro de cada
ano, relaggio dos lotes que no decorrer do exercicio tenham sido alienados,
definitivamente ou mediante compromisso de compra € venda, para a devida
atualizacdo do Cadastro Fiscal Imobiliario da Prefeitura.

16. - Obriga-se ainda o LOTEADOR e proprietario a cumprir a legislag@o
ambiental, onde couber. O descumprimento, pelo proprietério, das suas
obrigacdes legais consignadas neste Termo de Ajuste, torna invélido o Ato de
Aprovacdc representado pela Cerfiddo de Aprovacdo expedida em
28/09/2016, sob fundamento de que "ndo se pode tirar consegiiéncias legais
de afos ilegais” (STF.RDA 51/127).

17. - Para os efeitos legais, registre-se que o LOTEADOR estd impedido de

venc%er ou ;_arometer vender os lotes enquanto ndc for realizada a garantia
pfewsta no inciso V. art. 18, da Lei n° 6.766/1979. representada pela caucao
hipotecaria em nome do Municipio no Registro de Imdveis de Monte
Santo de Minas. dos 8 (seis) lotes identificados no item 9 acima.

/N

Ruz Coronel Francisco Pzulino da Costa, n° 205 — centro — Monte Sante de Minas — Minas Gerais
CEP 37958-000 —telefone (35)3591-5100 .f /\\



MUNICIPIO DE MONTE SANTO DE MINAS
PREFEITURA MUNICIPAL

Estando cientes e de acordo quanto ao aqui pactuado, as partes firmam o presente
TERMO DE AJUSTE nas quantidades de vias necessarias aos fins legais, na
presenca de duas testemunhas que também assinam, elegendo o foro de Monte
Santo de Minas como competente para dirimir eventuais controvérsias daqui
decorrentes.

/ Monte Santo de Minas, 08 de feyéreiro de 2020.

O SERGIO GORNATI
Prefeito Munici;bs#/
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