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a Constituicao Federal 1988, submete a apreciacdo da Camara Municipal de Vereadores, o
seguinte Projeto de Lei

TiTULO |
Parcelamento e Ocupacgao do Solo

CAPITULO |
Das Diretrizes Gerais

Art. 1° O parcelamento do solo para fins urbanos e as modificagdes da propriedade urbana no
Municipio de Igarassu guardario conformidade com as legislagdes federal e estadual pertinentes.

Art. 2° As condigdes de parcelamento, estabelecidas nesta Lei, aplicar-se-&o a todas as zonas que
integram o Perimetro Urbano, exceto na Zona de Reestruturacéo e Protecdo Ambiental, conforme
Anexo 03, que ser&o reguladas por projeto de urbanizagao especifico.

Art. 3° E proibido o parcelamento do solo para fins urbanos:

| - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

I - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam
previamente saneados;

Il - Em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificagéo;

IV - Em areas de preservacdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impega condictes
sanitarias suportaveis, até a sua corregao;

V - Quando a legislagédo assim determinar.

CAPITULOII
Dos Parametros de Parcelamento do Solo

Art. 4° Sio Parametros Urbanisticos de Parcelamento do Solo e Assentamentos em Condominios:
| - Taxa de area loteavel - AL;
Il - Taxa de area destinada a equipamentos urbanos e comunitarios - AEQ;
Il - Taxa de area verde de uso publico - AV,

IV - Taxa de area destinada a circulagao -- AC



AN () IGARASSU - ‘Trabatho

(4 PRRF ST TURA MUNICIDAL

Lque
GABINETE DA PREFEITA stbfaria

V - Lote minimo - LM,

Vi - Gleba maxima - GM;

VIl - Dimensdo minima da testada do lote - DMT,
VIl - Comprimento maximo da quadra - CMQ.

Art. 5° Considera-se que a area comercializavel é a area lotedvel — AL, excluindo-se as seguintes
areas da gleba a ser parcelada:

| - Areas destinadas aos equipamentos urbanos e comunitarios;
Il - Areas verdes de uso publico;
Il - Sistema viano (vias de circulago).

Art. 6° Area destinada a Equipamentos urbanos e comunitarios - AEQ é area destinada a
equipamentos de prestagio de servigos publicos a comunidade ligados a salde, educagao, esportes,
cultura e lazer,

Art. 7° Area Verde - AV é a area de terreno em solo natural destinada a contribuir na drenagem urbana
e garantir qualidade ambiental, com cobertura vegetal existente ou a ser implantada, destinada a uso
publico de recreacio e lazer

Paragrafo unico. As Faixas de Area de Preservagio Permanente - APP definidas pela
legisiagdo ambiental poderdo representar, no maximo, 2/3 do percentual de verde obngaténo nos
projetos de parcelamento do solo ou assentamentos em condominio.

Art. 8° Area de Circulagio - AC coresponde a area reservada a circulaglo de veiculos ou pedestres,
canteiros centrais. bem como as areas necessarias a4 manobra de veiculos e vagas para
estacionamentos publicos.

Art. 9° Lote & a unidade auténoma resultante de um parcelamento urbano, expressa em metros
quadrados (m?).

Art. 10 Lote minimo corresponde a dimensdo minima da unidade auténoma, definida por zona e
expressa em metros quadrados (m?), exigido para novos parcelamentos ou para desmembramentos
em areas ja parceladas.

Art 11 Gleba maxima corresponde & dimensdo de lote maximo, definido por zona, expressa em
metros quadrados (m?), exigido para novos parcelamentos, ou para desmembramentos e
desmembramentos em areas ja parceladas

Art. 12 Testada do lote é a dimens#o de extenso linear do lote, no limite com o logradouro publico,
expressa em metro linear (m),

Art. 13 Extensio Maxima da Quadra - EMQ é a dimensio de extensdo linear da quadra, no limite
com o logradouro publico, cxprossa om metro linear (m).
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Art. 14 As areas e testadas minimas dos lotes e quadras sdo definidas pelo zoneamento, salvo nos
casos de urbanizaglo de interesse social, em que serdo permitidas condigbes especiais para a testa
dos lotes conforme estabelecido no Anexo 04 desta le).

§1° Os lotes de esquina terdo suas dimensdes minimas acrescidas de 20% (vinte por cento).

§2° Os muros dos lotes situados nas esquinas serdo projetados de modo que, no pavimento
1érreo deixem livre um canto chanfrado ou arredondado de 2,00m (dois metros), em cada testada, a
partir do ponto de encontro das testadas.

CAPITULO Il
Das Modalidades e Requisitos do Parcelamento do Solo

Art. 15 O parcelamento do solo do Municipio sera regido pelas legislacbes Federal e Estadual
pertinentes e normas complementares emanadas nesta Lei e esta constituido da seguinte forma:

| - Loteamento;

Il - Desmembramento,

Il - Remembramento;

IV - Demarcagao;

V - Condominio de lotes,

VI - Loteamento de acesso controlado.

Art. 16 Loteamento é a subdivisdo de uma drea de terreno com abertura de vias e logradouros
publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias publicas existenies

Art. 17 Desmembramento ¢ a subdivisfio de area de terreno para constituicdo de outros ou entdo
desvinculacgio de parte de um terreno para incorporagio a propriedade contigua, respeitadas as vias
oficiais, sem criagdo de novas vias e logradouros publicos ou sem prolongamento, modificagio ou
ampliagdo dos ja existentes.

Ar. 18 Remembramento é a unificagdo de dois ou mais terrenos conliguos ou de parte deles,
passando a constituir um novo temeno, sem cnagdo de novas vias e logradouros publicos ou sem
prolongamento, modificagdo ou ampliagio dos ja existentes.

Art. 19 Demarcagiio é a regularizaglo de terreno quanto a forma, dimensdes e areas, sem alteracao
da natureza de sua identificaglio e do seu registro imaobiliario,

Art. 20 Condominio de lotes é a possibilidade de ter num terreno ou gleba, pares designadas de lotes
que sdo propnedade exclusiva e partes que sdo propriedade comum dos condéminos.

Paragrafo unico. O condominio de lotes nao podera ter area superior a 25,00 ha (vinte e cinco
hectares), assegurando-se sua integrago a malha urbana da cidade.

Art. 21 Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade ce loteamernto, cujo controle de
acesso sera regulamentado por ato do poder publico Municipal, sendo vedado o impedimento de
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acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, nfo residentes, devidamente identificados ou
cadastrados

Art.22 Sera exigida a modalidade de loteamento para parcelamento de terreno com area igual ou
superior a 6,25 ha (seis virgula vinte e cinco hectares), quando destinadas a edificagbes para uso
residencial ou misto inseridos na Zona de Consolidagdo Urbana.

Paragrafo Unico. Na Zona de Expansdo Urbana e Zona Urbana de Desenvolvimento
Sustentavel, a exigéncia definida no caput sera aplicada para as glebas com area igual ou superior
a 25.00 ha (vinte e cinco hectares), quando destinadas ao uso residencial.

Art, 23 Sera exigido parcelamento, em loteamento ou em condominio de lotes, de areas de terreno
igual ou supenor a 25,00 ha (vinte e cinco hectares), quando destinados ao uso nao residenc:al.

Arnt. 24 Para os parcelamentos em condominios e loteamentos, destinados ao uso residencial, o
empreendedor devera elaborar plano urbanistico, precedido de fixagdo de diretrizes pela Prefeitura
que devera conter, no minimo:

| - Analise urbanistica da regido na qual se insere, observando condigdes atuais de oferta de
infraestrutura e servigos urbanos.,

Il - Projecdio e andlise da populagdo residente e flutuante do empreendimento, com avaliagdo
de impactos sobre a area urbanizada circunvizinha e estratégias para mitigacao.

Il - Definigio de Perimetros destinados a Zona de Centro Local 2, podendo ser distribuidos
para cada 10,00 ha (dez hectares) da drea a ser parcelada, situados na via de maior hierarquia do
loteamento proposto e abngando:

a) Os equipamentos urbanos e comunitanos,

b) O minimo de 30% (tnnta por cento) da area verde total do loteamento.

¢) Terreno correspondente, no minimo, 8 10% (dez por cento) da area loteavel, destinado
ao uso residencial ou misto, com priondade para habitagdo de interesse social,
assegurando diversidade no uso do solo.

IV - Adequada integragao ao sistema viano da regido de entorno onde se insere, assegurando
os distintos padrdes hierarquicos e as dimensdes compativels com a rede vidria existente e planejada
para o municipio, incluindo ciclovias ou ciclofaixas, bem como definigdo e tratamento apropriado para
corredor de transporte publico;

V - Elementos do sistema de espagos livres publicos com definiglo de diretnzes paisagisticas
para tratamento dos logradouros,

VI - Previsio de infraestrutura urbana basica, condizente com as exigéncias legais de
parcelamento e compativel com as diretrizes do planejamento municipal para a regiéo.

Art. 25 Na Zona de Centro Local, o lote podera ter minimo de 160 m? (cento e sessenta metros
quadrados) quando destinados 4 Habitagdo de Interesse Social,
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Paragrafo unico. Os lotes de que trata o caput deverio estar distribuidos nas faces de quadra
voltadas para as areas verdes e de equipamentos comunitarios, ou concentradas em quadras
adjacentes a essas areas publicas:

Art. 26 Sdo requisitos para o loteamento
| - A reserva de areas publicas;
Il - A definigdo de quadras e lotes;

Il - A reserva de faixa “non aedificandi” e faixas de Area de Preservacido Permanente —
APP, nos casos exigidos por legislagdo especifica.

Art. 27 Todo terreno a ser parcelado, acima de 6,25 hectares, devera destinar, no minimo, 15 %
(quinze por cento) de sua area total para areas de uso publico relativas a equipamentos urbanos e
comunitanos e areas verdes, nas proporgdes minimas abaixo indicadas:

| - 15% (quinze por cento) para areas verdes,
Il - 5% (cinco por cento) para equipamentos urbanos e comunitanos.

Art. 28 As areas de uso publico previstas nos projetos de parcelamento do solo passam ao dominio
e posse do Municipio quando do registro do referido projeto no Registro Geral de Imoveis.

Art. 29 Em caso de parcelamento realizado em etapas, quando na etapa inicial tenha sido doada area
de uso publico acima do percentual minimo exigido, o excedente podera ser utilizado como crédito
em novos parcelamentos vinculados ao parcelamento inicial,

Paragrafo Unico. As etapas de que trata o caput deverdo ser previstas no projeto de
parcelamento,

Art. 30 As areas publicas do loteamento no poderdo ter sua fungio alterada pelo parcelador ou pelo
Poder Publico, a partir da aprovago do parcelamento, exceto nas hipoteses previstas na legislacao
federal pertinente e nos casos de REURB-S.

Art. 31 As dreas destinadas a equipamentos urbanos e comunitanos ndo poderdo apresentar
declividade superior a 15% (quinze por cento).

Art. 32 Os projetos de equipamentos urbanos a serem implantados pelos loteadores deverdo ser
previamente aprovados pelo municipio, bem como pela concessiondria do servigo e/ou do orgho
competente do Estado e da Unido.

Paragrafo Gnico. As areas destinadas a equipamentos urbanos deverdo permanecer como
areas verdes até a implantago desses equipamentos.

Art. 33 A implantago das areas verdes obedecera as diretrizes estabelecidas pelo orgdo competente
do Municipio.

Art. 34 A cntério do 6rgdo municipal competente poderdo ser consideradas como Areas Verdes do
loteamento, as faixas de dominio, non aedificandi, previstas na legislagdo, desde que nfio inserdas
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no intenior dos lotes e nio ultrapassando a proporciio de dois tergos do total da grea verde a ser
contabilizado no parcelamento.

Art. 35 Nio serdo consideradas como dreas verdes as areas dos canteiros centrais de vias, as rétulas
vianias e similares ou as areas localizadas entre os passeios e os alinhamentos dos lotes.

Art. 36 Ao Longo das rodovias, na zona urbana sera observada uma faixa non aedificandi de 5 metros,
contadas a partir da sua faixa de dominio em consonancia a Lei Federal n® 13.913/2019.

CAPITULO IV
Dos Procedimentos para o Parcelamento do Solo

Art. 37 Antes da elaboracdo de projeto, o interessado devera apresentar, ao 6rgdo municipal de
planejamento urbano, requerimento acompanhado da seguinte documentagéo:

I - Titulo de propriedade e dominio do imével a ser parcelado;

Il - Planta digital do imove), georreferenciada, de acordo com a plataforma designada pela
prefeitura, com 03 (irés) vias analbgicas das plantas de situagdo e de locacdo nas escalas de
1:10.000 e 1:1.000, respectivamente, contendo:

a) A topegrafia da gleba objeto do requerimento, com as divisas e curvas de nivel a cada 1 m
(um metro) na planta de locagéo;

b) A localizagdo dos cursos d'agua, de dreas alagadicas ou sujetas a inundacdo, de
vegelacdo densa, de construgdes existentes. de pedreiras, de faixas de dominio publico
ou de serviddo existente,

¢) A indicaglo dos arruamentos, areas livres, equipamentos urbanos e comunitarios
existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser
parcelada:

d) O tipo de uso predominante a que o projeto se destina,

Art. 38 Quando se tratar de desmembramento, aktm do requenmento, devera ser apresentada planta
analogica do imével na escala de 1:1.000, em 03 (trés) vias, assinadas pelo proprietano ou seu
representante legal e pelo responsavel técnico, indicando-

| - As vias existentes, cadastradas ou projetadas pelo municipio, que deverdo ter continuidade
na gleba a parcelar.

Il - As vias existentes e contiguas a area;
Il - A divisdo ou agrupamento de lotes pretendidos;
IV - As construgdes existentes no imdvel.
Art. 39 A exigéncia de apresentacdo de copias analogicas da planta do imével para o requenmento

de parcelamento sera allerada através de Decreto Municipal, quando da informatizagéo dos
procedimentos de licenciamento.
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Art. 40 Em resposta ao requerimento do interessado, o érgéo municipal de planejamento urbano,
num prazo de 30 (trinta) dias, profrogaveis por igual periodo, fornecera as diretrizes do parcelamento,
contendo as seguintes informagdes.

| - As ruas ou estradas, existentes ou projetadas, que deverdo ter continuidade na gleba a
lotear,

Il - Os padrdes vidrios a serem adotados, conforme o Anexo 05 desta Lei;

Il - As faixas “non aedificandi”, destinadas as areas de proteclo permanente, servidbes
sanitarias e de energia elétrica, bem como as marginais das faixas de dominio publico das ferrovias,
rodovias e dutos,

IV - As disposi¢des do zoneamento para a area.

§1° Para os loteamentos situados na Zona de Expansdo Urbana e Zona Urbana de
Desenvolvimento Sustentavel deverdo ser indicados, pelo requerente, os perimetros da Zona de
Centro Local 2 a serem implantados, com areas verdes, equipamentos urbanos e comunitarios, lotes
destinados ao comércio e servigos, a habitagdo de interesse social e ao uso misto.

§2° As diretrizes expedidas pelo 6rgdo municipal de planejamento urbano, para o
parcelamento, terdo prazo de validade maximo de 01 (um) ano.

Art. 41 O requerimento para parcelamento podera ser indeferido, quando néic houver, a meédio prazo,
viabilidade econdmica ou técnica de provisdo dos sistemas de abastecimento d'agua e energia
eléinca.

Art. 42 Orientado pelas diretrizes expedidas pelo 6rgdo municipal de planejamento urbano, nos
termos desta lei, o interessado apresentara estudo preliminar de parcelamento. de acordo com a
NBR 16636-3/2020, ou sucedaneas.

Art. 43 Aprovado o estudo preliminar, o requerente apresentara o projeto urbanistico para aprovagao,
com a seguinte documentagao:

| - Projeto de parcelamento, contendo:

a) A subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numerag¢ao no sentido
horario, sendo as quadras indicadas por letras e os lotes por numeros,

b) O sistema viario, as areas verdes e de equipamentos publicos e comunitanocs,

c) Asdimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia
e 4ngulos centrais das vias,

d) Os perfis transversais e longitudinais de todas as pragas e vias de circulagdo,

e) A indica¢lio dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos angulos de curvas e
vias projetadas.

f) Aindicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais.

Il - Memorial do projeto de parcelamento, contendo, no minimo:

a) A descrigo sucinta do loteamento, com suas caracteristicas ¢ usos predominantes;
b) A descrigdio das Zonas de Centro Local, dreas verdes e de equipamentos,
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c) As limitagdes urbanisticas sobre os lotes e suas construgdes, de acordo com o zoneamento;

d) A indicagdo das dreas que passardo ao dominio do Municipio. no ato de registro do
loteamento,

e) A hierarquia viana com as solugdes adotadas de compartihamento entre os modais, de
acessibilidade e dos matenais de pavimentacao,

f) A descrigio do sistema de espagos livres com as solugdes paisagisticas de agenciamento,
de arborizagdo dos logradouros e de areas protegidas, existentes ou propostas;

g) A localizagho das areas verdes, dos equipamentos urbanos, comunitanos e dos servigos
publicos ou de utilidade publica, ja existentes na area e adjacéncias, ou propostos.

Art. 44 Todos 0s projetos execulivos exigidos para a aprovagéo do parcelamento do solo deverdo ser
entregues da seguinte forma:

| - Em meio digttal, georreferenciados, de acordo com a plataforma definida pela Prefeitura;

Il - Em versdo analégica, em 03 (trés) vias, em escalas compativeis com a perfeita
compreensdo das propostas, de acordo com as normas técnicas, com detalhes construtivos e

especificagbes dos matenais.

§1° Todas as copias analégicas dos projetos executivos deverdo ser assinadas pelo
proprietario ou seu representante legal e pelo responsave! técnico pelo projeto e pela execugio das
obras.

§2° As copias analbgicas deverdo ser substituidas por versdo digital, quando da
informatizagdo dos procedimentos de licenciamento, a serem instituidos através de decreto
Municipal.

Art. 45 Sera permitida a aprovagdo de Loteamentos e Condominios Horizontais ou Verticais desde
que o Loteador garanta:

| - A pavimentagio em todas as vias de circulagio, em paralelepipedo granitico, blocos
intertravados, recobrimento asfallico ou pavimento similar a estes, observando sempre a meihor
solugdo técnica,

Il - A implantagao das calgadas na Zona de Centro Local 2, atendendo as exigéncias de
acessibilidade universal, observadas as faixas de servigo, circulagdo e transicdo, conforme os
padrdes definidos no Plano Diretor, indicadas como modelo para a implantagdo dos demais passe|os
publicos;

Il - A implantagdo de sistema adequado de drenagem de aguas pluviais, superficial e/ou
subterraneas, observadas as caracteristicas dos imoéveis e as solugdes de engenhana mais
pertinentes e inovadoras;

IV - A implantagéio de rede de abastecimento de agua, para ser acoplado ao sistema publico;

V - A implantagéio de sistema de captagio de esgotamento sanitario, para ser acoplado ao
sistema publico;

VI - A implantagio do sistema de tratamento do esgotamento sanitano, onde ndo houver
sistema publico para acoplar,
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Vil - A implantagiio de rede de energia elétrica, com sistema de iluminagho publica:
Vill - A implantagio da arborizagdo e do mobilidrio urbano nas Zonas de Centro local 2;

§1° Os sistemas de abastecimento de agua e de esgotamento sanitario, bem como a rede de
energia elétrica e o sistema de iluminagdo publica a que alude este artigo deverao se adequar aos
padrdes das respectivas concessionarias de servigo publico.

§2° Caso ndo haja condigbes técnicas e econdmicas, por parte das concessionanas de
servigos de abastecimento d'dgua e de esgotamento sanitano, incluindo o destino final de esgotos, 0
empreendedor devera arcar com os custos de implantagdo, operagdo e manutencéo dos refendos
Servigos.

§3° O empreendedor devera apresentar as solugdes para destinagao e esgotamento sanitano
conforme as normas vigentes, no caso de tratamento individual a implantagdo, operagdo e
manutengio sera de responsabilidade do propnetario do lote.

Art. 48 Em consonancia com a Lei Estadual n® 9.990/87, o Municipio ndo aprovara loteamento sem
anuéncia do Estado, quando:

| - Localizado em areas de interesse especial, tais como as de prote¢io aos mananciais ou
ao patriménio cultural, paisagistico e arqueolégico, assim definidas por Legislagdo Estadual ou
Federal, |

Il - Localizaglio em areas limitrofe do Municipio, ou que pertenga a mais de um Municipio;

Il - Abranger area superior a 1.000.000,00 m? (um milhdo de metros quadrados).

Art. 47 Apresentado regularmente o projeto de parcelamento, a prefeitura comunicara ao interessado
sua aprovacio ou rejei¢do, conforme os prazos definidos pela Lei Municipal 114/2021.

Paragrafo Gnico. Os prazos de analise para aprovagio ou rejeicao do projeto de parcelamento
poderdo ser alterados, quando da modernizacao dos procedimentos de aprovacdio e licenciamento,
a serem instituidos através de Decreto Municipal,

Art. 48 No ato de ciéncia de aprovagio do parcelamento, o interessado assinara termo de acordo, no
qual se obrigard a

| - Apresentar os projetos executivos do parcelamento e de sua Infraestrutura, conforme a
NBR 16.636-3/2020, incluindo os projetos executivos de arborizagio e mobiliario urbano,

Il - Executar as obras e servigos relalivos aos projetos, em prazo proporcional a area do
loteamento e previsto no alvara, que ndo ultrapassara 04 (quatro) anos, sob pena de caducidade do

ato de aprovacdo,

Il - Hipotecar, mediante escntura publica, area de terreno cujo valor, a juizo da Prefeitura,
seja, na época da aprovagao do projeto, igual ou superior ao custo das obras a serem realizadas.
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CAPITULO V
Da Execucdo, Fiscalizagdo e Embargos

Art. 49 A execucdio, por etapas, das obras de loteamento podera ser autonzada, quando:
| - O termo de acordo fixar o prazo maximo para execugao das obras;

Il - Executadas, na drea, em cada elapa, todas as obras previstas, assegurando-se aos
compradores dos lotes o pleno uso dos equipamentos implantadoes.

Art. 50 Pagos os tributos devidos e assinados o termo de acordo e a escritura de hipoteca, a Prefeitura
expedira o respectivo alvara.

Art. 51 O loteador devera manter os documentos da aprovagdo do parcelamento no local da obra,
para efeito de fiscalizagao.

Art. 52 Quando as obras estiverem em desacordo com os projetos aprovados ou com as exigéncias
do ato de aprovagao, serdo embargadas.

§1° Os embargos serdo acompanhados de intimagao para regularizagao das obras, com prazo
fixado.

§2° Verificada pela Prefeitura a remogdo da causa do embargo 0 mesmo sera levantado.
Art. 53 Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos, a Prefeitura, a requenmento do
interessado e apds a devida fiscalizago, liberara a area hipotecada, mediante expedigio de termo
de verificagio da execugdo das obras.

Paragrafo Unico. Caso, no prazo estabelecido, ndo tenham sido realizadas as obras e
servigos, a Prefeitura executa-los-a, promovendo agado competente para adjudicar a seu patrimdnio
a area hipotecada.

CAPITULO VI
Dos Pardmetros de Ocupagéo do Solo

Secdo |
Da Ocupacgéo do Solo no Lote

Art. 54 As condigbes de aproveitamento e ocupagdo dos terrenos ficam definidas, em funglo do
zoneamento, conforme os seguintes pardmetros urbanisticos reguladores do uso e da ocupagao do
solo urbano:

| - Taxa de Ocupagdo (TO);

Il - Taxa de Solo Natural (TSN),

Il - Cota de Arborizagao (CA),

IV - Afastamento Frontal (AF), Afastamentos Laterais (AL) e de Fundos (ALF),

V - Gabarito (GA)
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Subsecdo Il
Da Taxa de Ocupagio

Art. 55 A Taxa de Ocupacdo (TO) corresponde 3 area maxima de impermeabilizagdo do terreno
definida pelo percentual expresso entre a area de projecio das edificagdes. incluindo os beirais,
calgadas, piscinas e reservaténos, etc., sobre o plano horizontal, e a drea do lote ou terreno.

§1° Para efeito da afericho da Taxa de Ocupagiio maxima serdio considerados todos os
pavimentos da edificagdo, com excegio dos beirais da cobertura desde que nio ultrapassem 2,00m
(dols metros) de extenséo horizontal;

§2° Os percentuais maximos de Taxa de Ocupacdo (TO) permitidos para cada Zona estdo
definidos na tabela do Anexo 04 desta Lel,

Subsecgdo Il
Da Taxa de Solo Natural

Art. 56 A Taxa de Solo Natural (TSN) é o percentual minimo da area do terreno a ser mantida nas
suas condigdes naturais, sem impermeabilizacdo ou pisos, tratada com vegetagao e variavel por
Zona

Art. 57 Os percentuais minimos de Taxa de Solo Natural (TSN) exigidos para cada Zona estdo
definidos na tabela do Anexo 04 desta Lel,

Art. 58 Os percentuals minimos de Taxa de Solo Natural (TSN) deverdo ser implantados na sua
totalidade, no afastamento frontal das edificagdes;

Art. 59 Para permitir a fiscaliza¢iio da taxa de solo natural, o imével mantera:

| - 70% da superficie das vedagdes frontais em matenais visualmente permeaveis, tais como
grades, elementos vazados ou laminados de vidro;

Il - Os imoveis acima de 02 (dois) pavimentos deverdo ter a vedagdo de que trata o inciso
anterior a uma distancia de 1.50m (um metro e cinquenta centimetros) contados a parir do
paramento, mantendo esta area entre a vedagho e o passeio publico com jardineiras, de altura de
0.30m (trinta centimetros), em toda a extensdo correspondente 3 vedagao permeavel.

Subsecdo IV
Cota de Arborizagio

Art. 60 A Cota de Arbonzagao (CA) é referente ao numero minimo de arvores existentes ou a serem
plantadas no lote urbano, conforme Anexo 04, e de acordo com as seguintes condigdes:

| - Devera ser implantada no afastamento frontal das edificagdes;

Il - Devera pnorizar a utilizaglo de espécies arboreas de pequeno ou médio porte, com
didmetro minimo de copa de trés metros;

Il - Obedecerd ao numero minimo de 01 (uma) drvore a cada 180,00m? (cento ¢ oitenta
meltros quadrados) de area do lote;
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IV - As arvores doverio ser plantadas com a distdncia minima de 5,00m (cinco) metros entre
0s caules.

Subsegio V
Dos Afastamentos

Art. 61 Os Afastamentos representam as distancias que devem ser mantidas entre a edificagdo e as
linhas divisonas do terreno, constituindo-se em afastamentos frontal, lateral e de fundos.

§1° Nenhum ponto das linhas poligonais que formam a proje¢io da edificagdo podera estar
situado a uma distancia menor que o afastamento minimo exigido.

§2° Quando se tratar de poligonos irregulares os afastamentos laterais e de fundos serdo
medidos segundo uma perpendicular @ linha diviséria, tragada a partir do ponto médio de cada
segmento da linha poligonal, definida pela proje¢iio da edificagdo no plano horizontal.

§3° Nos casos definidos pelo §2°, os afastamentos ndo poderdo ser inferiores a 1,20m (um

metro e vinte centimetros), mantendo quaisquer aberturas a 1.50m (um metro e cinquenta
centimetros) dos limites laterais e de fundo do lote.

Art. 62 Os afastamentos frontal, lateral e de fundos das edificagbes sdo definidos em fungdo do
zoneamento e do numero de pavimentos, observados os critérios dispostos na tabela do anexo 04
desta Lei,

Art. 63 Para as edificacdes até 02 (dois) pavimentos, os afastamentos obedecerdo s seguintes
condi¢des:

| - Os afastamentos laterais poderdo ser nulos em todas o Zoneamento Urbano;
Il - O afastamento de fundo minimo de 1,50m em todo o Zoneamento Urbano;

Il - O afastamento frontal podera ser nulo nas seguintes zonas e setores, observando o Art.
66 desta Lei

a) Zona de Centro Secundario;

b) Zona de Centro Local;

c) Zona Especial de Patnmonio Historico-Cultural - Setor de Preservacio Restrito (SPR).
IV - O afastamento frontal minimo de 3,00m (trés metros) nas seguintes zonas e setores:

a) Zona de Centro Principal,

b) Zona de Consolidagio Urbana, setores 1 e 2;

c) Zona Especial de Patrimdnio Histérico-Cultural - Setor de Preservagio Ambiental 1 e 2;
V - O afastamento frontal minimo de 5,00m (cinco metros) na nas seguintes zonas e setores:

a) Zona de Eixo Metropolitano,
b) Zona de Expansao Urbana,
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VvVl - O afastamento frontal minimo de 10,00m (dez metros) na Zona Urbana de
Desenvolvimento Sustentavel.

§1° Para qualquer tipo de abertura nas fachadas laterais e de fundos das edificagdes, devera
ser mantido o afastamento minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para as divisas

§2° A altura total das edificagdes com afastamentos laterais nulos ndo podera exceder a cota
de 11.00m (onze metros). medida a partir do nivel do meio-fio.

Art. 64 Para as edificagdes acima de 02 (dois) até 04 (quatro) pavimentos. 08 afastamentos
obedecerdo as seguintes condigbes:

| - Os afastamentos laterais poderdo ser nulos na Zona de Centro Secundano e Zona de
Centro Local.

Il - Os afastamentos laterais minimo de 2 (dois) metros nas seguintes zonas e setores.

a) Zona de Centro Principal;

b) Zona de Eixo Metropolitano;

¢) Zona de Consolidagao Urbana — Setores 1 e 2.
d) Zona de Expansdo Urbana- Setor 1.

Il - O afastamento de fundo minimo de 3 (trés) metros nas seguintes zonas e setores.

a) Zona de Centro Principal,

b) Zona de Centro Secundario,

c) Zona de Centro Local,

d) Zona de Eixo Metropolitano,

e) Zona de Consolidagdo Urbana, setores 1 e 2
f) Zona de Expansdo Urbana — Setor 1

IV - O afastamento frontal minimo de 5 (cinco) Metros nas seguintes zonas e selores.

a) Zona de Centro Principal.

b) Zona de Centro Secundaro;

¢) Zona de Centro Local,

d) Zona de Eixo Metropaolitano,

e) Zona de Consolidagao Urbana, setores 1 e 2,
f) Zona de Expansdo Urbana - Setor 1;

Art. 65 Os lotes de esquina tém duas frentes e deverdo obedecer aos afastamentos nas duas faces
da edificaciio, até o segundo pavimento.

Art. 66 As edificacdes acima de 04 (quatro) pavimentos terdo os seguintes afastamentos.
| - O afastamento frontal inicial de 3.00m (trés metros), acima do segundo pavimento;

I - Os afastamentos laterais e de fundos iniciais de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros),
acima do segundo pavimento,
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Il - Os afastamentos frontal, laterais e de fundos resultantes de acordo com a férmula de
progressao,

IV - As edificagdes situadas em lote de esquina tero os seguintes afastamentos.

a) Afastamento frontal inicial de acordo com o numero de pavimentos,

b) Afastamentos laterais nulos até o segundo pavimento;

c) Afastamento lateral e de fundos iniciais de 2,00m (dois metros), acima do segundo
pavimento,

d) Afastamentos frontal, laterais e de fundos resultantes de acordo com a formula de
progressdo, podendo manter o afastamento frontal inicial para uma das frentes da
edificacgdo.

Art. 67 Os Afastamentos Resultantes aplicaveis a todas as partes da edificacdo e progressivos em
fungdio do nimero de pavimentos serdo calculados de acordo com as seguintes formulas:

AFR = AFl + (n-2) x 0,20
ALFR = ALFI + (n-2) x 0,20

Paragrafo Unico.Para efeito das férmulas do inciso anterior, considera-se:

n = numero de pavimentos da edificagao.

AFR = Afastamento Frontal Resultante;

ALFR = Afastamento Lateral e de Fundos Resultante
AF| = Afastamento Frontal Inicial;

ALFI = Afastamento Lateral e de Fundos Inicial,

Art. 68 O alinhamento predominante sera adotado quando a quadra apresentar 50% (cinquenta por
cento) dos seus lotes ocupados e, acima 50% das edificagdes estejam alinhadas de forma
sequencial.

Art. 69 As edificacdes com até 02 (dois) pavimentos poderdo adotar o alinhamento frontal
predominante, mediante aprovagao de memorial justificativo simplificado, contendo:

| - Planta da quadra, com locagdo da edificagdo proposta e levantamento dos afastamentos
das demais edificagdes que definem o afastamento predominante na face de quadra;

Il - Levantamento fotografico das edificagbes da face de quadra

Subsecédo VI
Dos Gabaritos

Art. 70 O gabarito & medida expressa pela relagao vertical da medida entre o meio-fio @ a cobertura
do ultimo pavimento habitave! da edificaglio, sendo:

| - O pavimento habdtdvel quaisquer locais de permanéncia, podendo ter uso residencial ou
nlo, comum ou privativo,

I - Os pavimentos destinados exclusivamente a atico, casa de maquinas e caixa d'adgua ndo
serdo congidorados;
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Paragrafo Gnico. Em terrenos com aclive ou declive os gabaritos das edificagbes tomardo
como referéncia o meio-fio da testada principal do lote, sendo computadas apenas a medida acima
do meio fio, desconsiderados pavimentos no subsolo, conforme anexo 06

Art. 71 Para efeitos da aplicaglo da Outorga Onerosa do Direito de Construir, previsto em Lei, 08
gabaritos basico e maximo da Zona de Eixo Metropolitano, Zona de Consolidagdo Urbana 01 e Setor
de Estruturacio Turistica, conforme anexo 01 desta Lei.

CAPITULO VI
Disposigoes Gerais

Art. 72 O conjunto habitacional sdo agrupamentos de edificagdes de uso uni ou multirresidencial
caracterizados como condominios horizontais ou verticais, vinculados & programas oficiais
subsidiados pelo Governo Federal, devendo obedecer as normativas estabelecidas pelos programas.

Art. 73 Os conjuntos habitacionais s6 serlio disponibilizados para ocupagao pelos seus adquirentes,
quando a infraestrutura urbana e social, previamente aprovada e licenciada, estiver completamente
instalada trecho a trecho ou de forma global.

Art. 74 Os afastamentos praticados nos conjuntos habitacionais obedecerao

| - Os afastamentos frontal, lateral e de fundos, estabelecido pelo zoneamento urbano,
conforme anexo 01,

Il - Os afastamentos minimos entre blocos de apartamentos com até 02 (dois) pavimentos de
3,00m (trés metros),

Il - Os afastamentos minimos entre blocos de apartamentos com de até 04 (quatro)
pavimentos de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros).

Art. 75 Nas edificaches construidas antes da vigéncia desta Lei, serdo permitidas obras de reforma,
reconstrugdo parcial, acréscimos ou consertos, desde que sejam observadas as condigbes
estabelecidas nesta Lel.

§1° As reformas com mudanca de uso e/ou acréscimo de area construida. entendidas como
aquelas onde podera haver alteragiio do perimetro, da area ou da velumetria da edificagio existente,
resultando em acréscimo de area, deverlo atender aos seguintes requisitos:

| - Respeitar o Gabarito e a Taxa de solo Natural definidos para a Zona onde se situa, nos
termos desta Lel,

Il - Atender as exigéncias de afastamentos para as divisas. sendo facultado manter o
alinhamento da edificago original onde os afastamentos exigidos nesta Lei forem superiores acs
existentes.

§2° As reformas que ndo apresentem mudanga de uso nem acréscimo de area construida,
entendidas como aquelas onde podera haver alteragio do perimetro ou da volumetna da edificacdo
existente, sem implicar em acréscimo de area, deverdo atender aos seguintes requisitos.
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| - Manter o Gabarito existente antes da reforma, sendo dispensado de apresentar Taxa de
Solo Natural. ficando sujeita a incidéncia do PRAV - Projeto de Revitalizagdo e/ou Implantagio de

Area Verde;

Il - Atender as exigéncias de afastamentos para as divisas, sendo facultado manter o
alinhamento da edificagéo original onde os afastamentos exigidos nesta Lei forem superiores aos

existentes;

§3° A prerrogativa de manter os parametros urbanisticos existentes nas edificagdes a serem
reformadas s6 serd concedida as construgdes devidamente legalizadas perante os orgéos
competentes do municipio, que poderdo vistoriar a edificagdo para efeito de verificar a regulandade

das mesmas.

TiTULO 1N
Do Usos e Atividades

CAPITULO |
Dos Usos e Atividades Urbanas

Art. 76 Para os fins desta Lei, 0s usos urbanos classificam-se nas seguintes categonas:

| - Residencial;
Il - Néo residencial,
Il - Misto.
§1° Considera-se residencial o uso destinado @ moradia.

§2° O uso nlo-residencial é destinado ao exercicio de atividades urbanas (comercials,
Industriais @ outras),

§3° O uso misto é aquele constituido de mais de um uso (residencial e nio- residencial) ou
mais de uma atividade urbana (residencial e nio- residencial) dentro de um mesmo lote.

Art. 77 Todos os usos e atividades poderdo instalar-se no territério municipal, desde que obedegam
as condi¢des estabelecidas nesta lei quanto & sua localizago em fungo da zona em que se situa,
do seu potencial impacto ou do seu potencial de incomodidade.

Art. 78 O potencial de impacto diz respeito a alividades complexas que podem causar impacto
mensuraveis ou alteragdes no ambiente natural ou construido, sobrecarga na capacidade de
atendimento da infraestrutura urbana, ou ter repercussdo ambiental significativa.

Art. 78 O potencial de incomodidade diz respeito a atividades que possam gerar desconforto ou
inconveniéncia ao bem-estar publico na escala da vizinhanga imediata

Paragrafo unico. O licenciamento de usos e atividades levara em consideraciio:
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| - A natureza da atividade, em funglio de seus propdsitos, considerando-se o uso, tal como
definido nesta lei, e os tipos de atividades, baseando-se. principaimente, na Classificago Nacional
de Atividades Econdmicas (CNAE) que devera ser utilizada como instrumental de apoio na aplicagdo
das regras relativas ao uso do solo;

Il - O porte do imével, em termos tanto das dimensdes do lote em si, quanto da area edificada
sobre o lote, conforme os parametros definidos nessa lei.

Art. BO A regulacéio de usos e atividades tem como objetivo assegurar o cumprimento das fungdes
sociais da cidade e particularmente o respeito ao direito de vizinhanga.

Art. 81 Todos os usos e atividades estdo sujeitos, além das definigbes dessa lei, as normas
ambientais, normas de vigildncia sanitaria e normas de seguranga contra incéndio e panico, sejam
definidas na esfera municipal, na estadual ou na federal.

Art. 82 No perimetro urbano pode ocorrer, em condi¢do excepcional, a presenga de imdveis rurais e
atividades econémicas de agricultura, pecuaria, producdo florestal, naquelas glebas que ainda ndo
foram parceladas para fins urbanos.

Art. 83 Nas atividades agricolas inseridas no perimetro urbano é vedado o uso de agrotoxicos e afins
conforme legislacdo pertinente.

Art. B4 As atividades rurais inseridas no Perimetro Urbano deverdo manter, no interior da sua gleba,
uma faixa de protecéio de pelo menos 30 m (trinta metros) de distancia a parcelamentos urbanos ja
instalados ou que venham a ser licenciados, na qual ndo sera realizada atividade produtiva, devendo
ser mantida vegetagao nativa, protegida por cercas quando se tratar de atividade pecuana.

Art. 85 Deverdo ser observadas as mesmas regras relativas a ruidos e poluigdo praticadas no
Perimetro Urbano em que se encontra o empreendimento.

Art. 868 O poder publico podera requerer do empreendedor a realizagdio de Estudo Ambiental (EA) ou
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) caso se evidenciem sinais de poluicdo ou na ocorréncia de
denuncias registradas junto as autoridades municipais,

Art. 87 No Perimetro Urbano, mesmo em areas ja parceladas para fins urbanos, serdo também
admitidas atividades agricolas de pequena escala e principios sustentaveis na forma de producéo
agroecolégica urbana, que estara sujeita ao licenciamento e fiscalizagdo ambiental

Art. B8 Os usos residenciais estardo sujeitos a processo de licenciamento nos termos do que se
define no Cédigo de Obras e Edificagdes, observadas as situagfes determinadas nesta lei relativas
aos Empreendimentos de Impacto.

Art. 88 O uso residencial é classificado em duas categonas:

| - Uniresidencial, que corresponde a um imével! edificado que constitui um unico domicilio de
individuo, familia ou grupo coabitante:

Il - Multiresidencial, que corresponde a uma edificacdo ou conjunto de edificagdes que
compreende um agrupamento de unidades habitacionais distintas e independantoon
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Paragrafo Gnico. Nio pode ser classificado como de uso residencial o empreendimento que
possua Instalagdes permanentes dedicadas a servicos similares a atividade hoteleira

Art. 80 Os usos uniresidenciais de até 50,00m* (cinquenta metros quadrados) terdo procedimento
sumarno de licenciamento

Art. 91 Nas unidades de uso residencial poderao ser registrados Microempreendedores Individuais
(MEI), nos termos das normas federais, desde que mantida no imével sua fungdo principal de
habitagdo, ainda que compartiihada com atividade econdmica de pequena escala e respeitadas as
normas ambientais, sanitarias e de seguranga cidada.

Art, 82 Os usos ndo-residenciais sdo admitidos em todas as Zonas Urbanas, observadas as
condigdes impostas nesta lei, bem como as normas ambientais.

Art. 83 O licenciamento urbanistico de usos ndo residencials podera se dar de forma simultdnea com
o licenciamento ambiental. quando as normas vigentes exigirem este Ultimo procedimento.

Art. 94 O Ilicenciamento urbanistico e o ambiental s#o instrumentos independentes e o
empreendimento podera estar sujeito a ambos para sua plena aprovagdo e operacao.

Art. 85 Na hipotese de exigéncia paralela de Estudo Ambiental (EA) e Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV). o EIV podera contar com parte do conteudo ja desenvolvido para o EIA, desde que
respeitadas as determinagdes desta lei sobre seu conteido e abordagem técnica.

Art. 86 No perimetro urbano nio serdo admitidas Industrias Extrativas, a excecdo daquelas extrativas
de minerais nio metdlicos — referente a pedras, areia e argila - as quais poderdo se instalar em
carater transitorio sob previsdo de medidas de recuperagdo ambiental no periodo de vigéncia da
licenca, a serem aprovadas pelo orgdo municipal de responsavel pelo licenciamento ambiental.

Art. 97 O uso de explosivos, ndo sera permitido na atividade cotidiana de extracdo mineral em
Perimetro Urbano, podendo ser requenda sua utilizaglo em carater excepcional e tempordano. para
extraciio mineral ou desmontes de rochas na construgdo civil, desde que observados os critérios da
NBR-9653 da ABNT.

Art. 88 As atividades s6 deverio ser instaladas no territono municipal apés emissdo do Alvara de
Localizagdo e Funcionamento por parte da Prefeltura de Igarassu, sem a qual sera considerada em
situagdo irregular

Paragrafo Gnico. As atividades econdmicas consideradas de baixo impacto, conforme normas
federais vigentes, poderdio ser beneficiadas com a dispensa de licenciamento.

Art. 99 Nas andlises para emissdo de Alvards de Localizagdo e Funcionamento deverdo ser
observadas as definicdes apresentadas na Classificagdo Nacional de Atividades Econbmicas -
CNAE.
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CAPITULO Il
Dos Usos e Atividades nas Zonas Rurais

Art. 100 O uso do solo na Zona Rural e Zona Rural de Protego dos Mananciais & caracterizado pelo
predominio de atividades de agricultura, pecudria, producao florestal e devera observar as normas
ambientais e da politica agrdna definidas na instancia federal ou estadual.

Art. 101 O uso residencial nas Zonas Rurais estara sujeito a procedimentos sumarios,
autodeclaratonos, de licenciamento e cadastro, visando alimentar um sistema de planejamento e
monitoramento do territério municipal.

Art. 102 O processo de formagdo e crescimento de aglomerados rurais sera monitorado pela
administragio municipal, visando identificar e inibir a eventual formagao de novos nucleos de carater
urbano.

Art. 103 As atividades de comércio e servigos de pequena escala serdo admitidas em aglomerados
rurais, sujeitas a procedimentos sumadrios. autodeclaratérios, de Alvara de Localizagdo e
Funcionamento, visando alimentar um sistema de planejamento e monitoramento do territéro
municipal,

Paragrafo unico. Para fins de licenciamento sumario nos casos dispostos no caput, considera-
se de pequena escala as instalagbes de comércio e servigos de até 500,00m? (quinhentos metros
quadrados) de area construida.

Art. 104 As atividades de comércio e servigos, de média e grande escala, serio admitidas nas Zonas
Rural e Rural de Protecdo de Mananciais quando instaladas ao longo das rodovias federais ou
estaduais.

Art. 105 Sao consideradas de média e grande escala, atividades que ocupem terrenos de pelo menos
1.000,00m? (mil metros quadrados), admitindo-se a formagdo de nicleos de comércio e servigos
rodovianos, que agreguem mais de um empreendimento.

Art. 106 As atividades de comércio e servigos, de média e grande escala deverdo ser licenciadas
observando sua inserclic numa gleba que obedega ao modulo rural definido para o municipio, ndo
podendo ser constituida como um desmembramento de carater urbano.

Art, 107 As atwidades industriais e de logistica serdo admitidas nas Zonas Rurais, desde que
obedecidas as normas e procedimentos de licenciamento ambiental, assegurado o devido controle e
monitoramento de impacto.

CAPITULO I
Das Incomodidades

Art. 108 As incomodidades se referem a potenciais efeitos negalivos da instalagdo de usos ndo-
residenciais relativos a escala da vizinhanga, aos usos residenciais instalados nas proximidades e ao
sossego publico, no que tange a qualidade dos espagos pablicos da regido de entorno da atividade.
Art. 108 As incomodidades se referem a aspectos relativos a:

| - Condigdes de mobilidade;
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Il - Condigdes ambientais de vizinhanga, referentes a

a) Poluigdo atmoesférica;

b) Poluigdo sonora;

c) Armazenamento de residuos,;
d) Condi¢bes sanitanas.

§1° Os criténos e normas relativas ao inciso | serdo tratados em conformidade com o Plano
de Mobilidade Municipal, observado o disposto nesta Lel,

§2° Os cnténos e normas relativos ao inciso || serdo tratados no licenciamento ambiental, nos
termos das normas vigentes relativas aos limites admissiveis no meio urbano.

§3°. Os padrdes de emissdio de ruidos admissiveis sdo aqueles definidos por esta Lei,
amparados na NBR 10.151 da ABNT e suas atualizagdes.

§4° Os critérios e normas relativos ao armazenamento de residuos serdo tratados no
licenciamento ambiental, observadas as NBR 10.004, 10.008 e 11.174 da ABNT e suas atualizagdes.

§5° Os critérios e normas relativos as condigdes sanitarias serdo tratados no licenciamento
nos termos da Lei Federal n® 6.360/1976 e do Decreto Federal n® 8.077/2013, sob a responsabilidade
do 6rgdo responsavel pela vigildncia sanitaria municipal.

Art. 110 As incomodidades relativas @8 mobilidade se referem aos impactos provocados pelas
atividades atratoras de veiculos.

Art. 111 Com o objetivo de disciplinar as interferéncias no trafego, os usos e atividades urbanas no-
residenciais, deverdo obedecer aos seguintes requisitos:

| - Os usos industnais e de logistica, que demandam trafego intenso de veiculos pesados,
somente poderdc se instalar em dreas que mantenham conexdo viana as rodovias BR-101, PE-035
e PE-041,

Il - Ofertar vagas de carga e descarga e de veiculos exclusivamente no interior dos lotes,
sendo o dimensionamento e provisdo do numero de vagas de veiculo de responsabilidade do
empreendedor, ndo podendo utilizar o logradouro para suprir as vagas privadas,

Art. 112 As areas para vagas de estacionamento sao estabelecidas, conforme as seguintes
condigdes:

| - Serdo dispensadas do cOmputo da area total de construgdo as areas destinadas a vagas
de estacionamento desde que ndo possuam cobertura,

Il - As vagas de estacionamento deverdo ser intemas ao lote e sob responsabilidade do
empreendimento ou propnetario, ndo podendo utilizar o logradouro para suprir as vagas privadas;

Il - As vagas de estacionamento poderdo ser disponibilizadas em lote préximo, independente
do uso, sob responsabilidade do empreendimenio ou propretdrio, sujeito a aprovagdo da
municipalidade,

IV - Ficam dispensados da exigéncia minima de vagas de estacionamenio 0S
empreendimentos nfo-residencials em todas as zonas da cidade, ficando a critério do
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empreendimento a oferta do nimero minimo de vagas, ndo podendo utilizar o logradouro para supnr
as vagas privadas,

V - Todos os imbveis de uso nlo-residencial deverdo ser dotados de bicicletano e ofertar no
minimo de 01 (uma) vaga no bicicletario para cada 100,00 m? (cem metros quadrados) ou fracdo de
area construida, considerando-se a drea total de construcao;

VI - Os empreendimentos de uso mulliresidencial deverdo ofertar vagas de estacionamentos
internas ao lote ou em local lote proximo, conforme as seguintes condigdes:

a) Numero de vagas destinadas a automéveis carrespondentes a, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) do nimero de unidades residenciais,

b) Numero de vagas destinadas a motocicletas correspondente a, nc minimo, 25% (vinte
e cinco por cento) do numero de unidades residenciais:

c) Numero de vagas destinadas a bicicletas correspondente a uma vaga para cada unidade
residenciais

VIl - Na Zonas Especiais de Preservacdo do Patriménio Histonco-Cultural-ZEPHC e nas
Zonas de Centro. a implantagdo de estacionamento sera objeto de analise especial pelos 6rgdos
competentes municipal e federal;

Vill - Nos terrenos que tiverem opgao de acesso por mais de uma via, 0 acesso as areas de
estacionamento se fara obrigatoriamente pela via de menor hierarquia urbana.

Art. 113 A implantagdo de Edificio Garagem, seja de carater publico ou privado, sera precedida de
analise da infraestrutura e servigos de mobilidade e do uso do solo no entorno do local proposto,
com base em Estudo de Mobilidade a ser elaborado pelo interessado e submetido a prefeitura.

§1° Considera-se, para efeitos desta Lei, como "Edificio Garagem", a edificagdo com
predominancia de area construida destinada a oferta de vagas de estacionamento e circulagio de
veiculos automotivos.

§2° Os edificios garagem devem dimensionar suas areas de armazenamento de veiculos,
bem como cancelas de controle de acesso, de tal forma que se garanta a internalizagdo de filas de
enirada e saida dos veiculos.

CAPITULO IV
Dos Empreendimentos de Impacto

Art. 114 Sao considerados Empreendimentos de Impacto aqueles usos e atividades que podem
causar impacto ou alteragcdo no ambiente natural ou construido, sobrecarga na capacidade de
atendimento da infraestrutura basica, ou ter repercussio ambiental significativa, quer sejam
construgdes publicas ou privadas, habitacionais, ndo-habitacionais ou mistas.

Paragrafo Unico. A classificagiio como Empreendimento de Impacto implica a obrigagdo de
apresentar o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), conforme definido nesta Le:.

Art. 115 Na Zona de Eixo Metropolitanc e na Zona de Consolidacgdo Urbana sdo Empreendimentos
de Impacto aqueles usos e atividades, residenclais ou ndo residenciais, que possuam;

| - Terreno com area igual ou superior a 1.00ha (um hectare):
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Il - Area construida igual ou superior a 10.000,00 m2 (dez mil metros quadrados).

Art. 118 Na Zona de Expansdo Urbana e na Zona Urbana de Desenvolvimento Sustentavel sio
considerados Empreendimentos de Impacto aqueles usos e atividades, residenciais ou nao
residenciais que possuam.

| - Terreno com area igual ou superior a 20.00ha (vinte hectares) ou,
| - Area construida igual ou superior a 20.000,00 m2 (vinte mil metros quadrados).

Art. 117 Em fungéo da natureza da atividade e porte, sdo também considerados Empreendimentos
de Impacto as atividades de classificagdo CNAE:

| - Na seglio de Transporte, Armazenagem e Correios, quando tiverem drea construida
superior a 3.000,00m?;

Il - Na seglo Educagdo, quando tiverem area construida superior a 1.000,00m?,

IIl - Na se¢o Saude Humana e Servigos Sociais, quando tiverem area construida supenor a
5.000.00m?,

Paragrafo unico. As instalagdes que se referirem apenas a instalagdes administrativas dessas
categorias, sem a execugdo da atividade fim no terreno, nlo serdo classificadas como
Empreendimentos de Impacto.

CAPITULO VI
Dos Procedimentos para Licenciamento de Usos e Atividades

Art. 118 Os atos administrativos de licenciamento de usos e atividades devem ser onentados a
simplificar, compatibilizar e integrar procedimentos, de modo a evitar a duplicidade de exigéncias e
garantir a linearidade do processo, na perspectiva do usuario, conforme a Lei Federal n°® 11.598/2007
que cria a Rede Nacional para a Simplificagao do Registro e da Legalizaglo de Empresas e Negocios
(REDESIM) e orienta o processo de registro e legalizagAo de empresarios e de pessoas juridicas.

Art. 119 A Prefeitura Municipal de |garassu devera implementar sistema digital de licenciamento no
prazo de 02 (dois) anos da promulgacgao desta Lel,

Art. 120 Os atos administrativos de licenciamento urbanistico relativo aos uscs e atividades, tanto
residenciais quanto nio-residenciais, se classificam em:

| - Procedimento sumadrio: referindo-se aquele de base autodeclaratona do proponente para
licenciamento de usos residenciais de pequena escala e ndio residenciais de baixo impacto,

Il - Procedimento padrio: atos administrativos regulares para analise de atividades
econdmicas, conforme o zoneamento definido no Plano Diretor e as categonas de atividades, no
licenciamento e emissdo de Alvara de Localizagdo e Funcionamento;

Il - Procedimento excepcional: quando, em fungao dos niveis de incomodidade ou impacto, é
exigida a elaborago de Estudo de Impacto de Vizinhanga ou Estudo de Impacto Ambiental,
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Art. 121 O procedimento sumdrio objetiva garantir acesso a dispensa de licenciamento ou acesso a
procedimentos simples e dgeis orientados pela autodeclaragio de responsabilidade do proponente,
assegurando também a alimentagdo e manutengao do Sistema de Informagbes Georreferenciado e
seu Cadastro Multifinalitario para fins de planejamento.

Art. 122 A Prefeitura Municipal de Igarassu, por meio de seus 6rgdos competentes, realizara a
Aprovagio Rapida (AR) de projetos arquitetdnicos de construglo ou reforma de edificagdes que
apresentem até 400,00 m’ (quatrocentos metros quadrados) de area construida, de uso
uniresidencial ou multiresidencial.

§1° Para os usos residenciais serio considerados os parametros e condigdes estabelecidas
no Codigo de Obras que define o Procedimento de Aprovagio Rapida.

§2° Para os usos nao-residenciais classificados como de baixo impacto nos termos das
normas federais vigentes, serdo adotados os procedimentos nelas definidos para dispensa de
licenciamento, cabendo a Prefeitura alimentar o Cadastro Multifinalitario para fins de planejamento

Art. 123 O procedimento padrio se refere as atividades de licenciamento regular, compreendendo
ingresso, tramitagéio, aprovagdo ou indeferimento, direito a recursos e arquivamento de processos,
que deverdo ser padronizados por meio de Decreto do Poder Executivo, observadas as disposigbes
ja firmadas nesta lei e demais instrumentos normativos vigentes,

Art. 124 O procedimento excepcional sera identificado e caracterizado a partir do procedimento
padrdo, quando aspectos relativos ao dimensionamento ou natureza das atividades indicarem as
condigdes definidas nos Capitulos IIl e IV, do Titulo Il desta Lei, referentes a incomodidades e
empreendimentos de impacto.

Art. 125 Decreto do Chefe do Executivo Municipal estabelecera os procedimentos administrativos
referentes aos atos administrativos de licenciamento de usos e atividades.

Art. 126 Ficam revogadas os textos legais seguintes:
| - Lei N° 2 466 de 03 de novembro de 2003 (Planta Diretora)

a) Lei Complementar n® 045 de 30 de setembro de 2015 (Alteragao)
b) Lein® 2.964 de 18 de janeiro de 2016 (Alteragéo)

c) Lei Complementar n® 089 de 20 de agosto de 2018 (Alteragdo)
d) Lei Complementar n® 134 de 26 de setembro de 2022 (Alteragdo)
e) Lein® 3,442 de 26 de setembro de 2022 (Alteragao)

Il - Lel Complementar n® 2,629 de 26 de dezembro de 2006 (Plano Diretor)

a) Lei Complementar n°® 04A de 06 de outubro de 2010 (Alteragdo)
b) Lei Complementar n® 130 de 01 de junho de 20

Art. 127 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicaglo.
Palacio de Afonso Gongalves, lgarassu/PE, em 16 de maio de 2024

Elcwﬁé%m Barbosa

Prefeita do Municipio de |garassu
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CAMARA MUNICIPAL DE IGARASSU: G

\
Casa de Duarte Coelho — Igarassu - Pernambuco R

Proposta de Emenda n° 01/2024, ao Projeto de Lei Complementar N° 159/2024, de
autoria do Poder Executivo Municipal de lgarassu, a qual dispde sobre o Parcelamento,
Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio de Igarassu e da outras providéncias.

Altera a redacao das alineas “a, b”, do Inciso VI do Artigo
112, do Projeto de Lei Complementar N° 159/2024.

As alineas “a, b”, do Inciso VI do Art. 112, do Projeto de Lei Complementar n°® 159/2024,
passam a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 112 (..)
Inciso VI(...)

a) Para automoveis, obrigatoriamente um numero minimo
equivalente a 50% do numero total de unidades
habitacionais do empreendimento ou etapa,
proporcionalmente;

b) Para motocicletas, um numero equivalente a 25% do
nimero total de wunidades habitacionais do
empreendimento ou etapa, proporcionalmente;

Sala das Sessdes da Camara Municipal de Igarassu, em 28 de junho de 2024.
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CAMARA MUNICIPAL DE IGARASSU -

Casa de Duarte Coelho — Igarassu - Pernambuco

Proposta de Emenda n°® 02/2024, ao Projeto de Lei Complementar N° 159/2024, de
autoria do Poder Executivo Municipal de Igarassu, a qual dispée sobre o Parcelamento,
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio de Igarassu e da outras providéncias.

Acrescenta a alinea “d” ao Inciso VI do Artigo 112, do
Projeto de Lei Complementar N° 159/2024.

O Inciso VI do Art. 112, do Projeto de Lei Complementar n° 159/2024, passa a vigorar
acrescido da alinea d, com a seguinte redagao:

Art. 112.(...)
Inciso VI (...)
d) - Nao sera obrigatério vagas para motos, desde que

atendidos as vagas para automoéveis na sua totalidade,
sendo diminuida as vagas para motocicletas do total
ofertado de veiculos.

Sala das Sessdes da Camara Municipal de Igarassu, em 28 de junho de 2024.
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CAMARA MUNICIPAL DE IGARASSU 0

Casa de Duarte Coelho — Igarassu - Pernambuco

Proposta de Emenda n° 03/2024, ao Projeto de Lei Complementar N° 159/2024, de
autoria do Poder Executivo Municipal de Igarassu, a qual dispée sobre o Parcelamento,
Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio de Igarassu e da outras providéncias.

Altera a redacgao do Inciso VIII, do Artigo 112, do Projeto
de Lei Complementar N° 159/2024.

O Inciso VIII, do Art. 112, do Projeto de Lei Complementar n°® 159/2024, passa a vigorar
com a seguinte redacao:

Art. 112 (...)
Inciso VIII(...)
Inciso VIII - Nos terrenos que tiverem opgao de acesso

por mais de uma via, 0 acesso as areas de
estacionamento se fara preferencialmente pela via de
menor hierarquia urbana, precedido de auéncia do 6rgao
licenciador.

Sala das Sessdes da Camara Municipal de Igarassu, em 28 de junho de 2024.

Luiz Cavalcantg’dos Passos Junior



CAMARA MUNICIPAL DE IGARASSU

Casa de Duarte Coelho — Igarassu - Pernambuco

Proposta de Emenda n"Oq,/2024, ao projeto de Lei Complementar n® 159/2024, de autoria do Poder
Executivo Municipal de Igarassu, a qual dispde sobre o Codigo de Edificagdes e Obras do Municipio
de Igarassu, e da outras providéncias.

Altera a redagdo do art. 2°, do Projeto de Lei n® 159/2024 de maio de
2024.

O art. 2° do Projeto de Lei Complementar n® 159/2024, passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 2° As condigdes estabelecidas nesta Lei, aplicar-se-d0 a todas as
Zonas que integram o Perimetro Urbano, exceto na Zona Reestruturagio
¢ Prote¢do Ambiental, conforme Anexo 3, que serdo reguladas por
projetos de urbanizagdo especifico, respeitando-se os direitos adquiridos
protegidos constitucionalmente e concedidos por forca de Lei Municipal
anterior.

Sala das Sesé(")es da Camara Municipal de Igarassu, em 17 de outubro de 2024

GO 25

ELVIS P.R. HENRIQUE DO NASCIMENTO

Vereador

Céamara Municipal de Igarassu — Rua Cap. Afonso Gongalves, s/n; Centro - Igarassu — PE
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