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‘-@-_ Prefeitura de Sdo Bento do Sul
- = - Estado de Santa Catarina

MENSAGEM N° 425/2016.
Ref.: Projeto de Lei.

Assunto: Concesséao de outorga onerosa

O Estatuto da Cidade nao exigiu lei autorizativa especifica para cada
outorga onerosa concedida, mas apenas lei especifica para estabelecer o
seguinte:

Art. 30. Lei municipal especifica estabelecera as condigbes a serem
observadas para a outorga onerosa do direito de construir e de
alteragdo de uso, determinando:

| - a formula de célculo para a cobranga;
Il - os casos passiveis de isengdo do pagamento da outorga;
Il - a contrapartida do beneficiario.

Esta "lei especifica" que estabelece condicbes € a Lei Municipal n°
1681/2006, nos artigos 52 e seguintes.

A Lei n°® 1681/06, em contrario senso ao que determina o Estatuto da
Cidade, manda que uma lei municipal especifica autorize o proprietario a
exercer o direito de construir alem do indice. Portanto, uma vez que a lei
especifica tenha autorizado o proprietario a exercer tal direito, pode a
Administragéo outorgar o direito de construir além dos indices, e isto de forma

onerosa.

‘Art. 52 - Lei municipal especifica podera autorizar o proprietario de
imével urbano privado a exercer o direito de construir com indices
urbanisticos superiores aos da Zona em que se encontra, através da

outorga onerosa.”

O §1° do mesmo artigo determina quais as areas onde podera ocorrer tal
outorga:

WAL AT SAC)

“§ 1° - O direito de construir de que trata este artigo, refere-se somente
ao coeficiente de aproveitamento méximo de 4,00 para as ZC2, ZC3,
ZR1 e ZRH e de 3,00 para as ZR2 e ZR3, e a taxa de ocupagdo maxima
de 85 % para as ZC1, ZC2, ZC3 e ZCH e de 75 % para as ZR1, ZR2,
ZR3 e ZRH, ndo sendo aplicaveis nas demais zonas.”

O §3° do mesmo artigo diz que a lei que autoriza o proprietario a gozar
da outorga onerosa devera estabelecer "as condigbes e os valores":

g
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“§ 3° - A Lei municipal especifica de que trata este artigo estabelecera as
condigdes e os valores da outorga onerosa do direito de construir.”

Desta forma, o presente Projeto de Lei estabelece as condigbes e o valor
a Imobiliaria Sao Bento proprietaria do imével matricula n® 41.664, junto ao
Cartorio de Registro de Imoveis desta Comarca, situado na Rua Padre
Henrique Meller, Centro.

A outorga em questdo corresponde ao excedente de 9,88 m? de area
construida em taxa de ocupagdo e de 718,51 m? de area construida em
coeficiente de aproveitamento.

Os excedentes referem-se a taxa de ocupacéo de 9,88% cujo limite para
a zona urbana em questido é de 60% e ao coeficiente de aproveitamento de
0,99 para o qual o limite € de 2,00. Estes indices urbanisticos atingirédo 69,88%
e 2,99.

Certo do apoio de Vossa Exceléncia e Nobres Pares a este projeto,
agradecemos

o Sul, 16 de fevereiro de 2016.

/ FERNA TURECK

Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI N° 425, DE 16 DE FEVEREIRO DE 2016

AUTORIZA CONCESSAO DE OUTORGA
ONEROSA

O PREFEITO MUNICIPAL

Fago saber que a Camara Municipal decreta a seguinte Lei:

Art. 1° Fica autorizada, como direito real, a concessdo de outorga
onerosa do direito de construir em relagdo ao imével matriculado sob n°
41.664, livro n° 2, no Cartério de Registro de Iméveis desta Comarca, de
propriedade de Imobiliaria Sdo Bento, CNPJ 76.323.518/0001-28, a fim de que
se possa construir area excedente em taxa de ocupagéo, correspondente a
9,88 m?, e de 718,51 m? em coeficiente de aproveitamento, conforme art. 52 da
Lei n® 1681/2006.

Paragrafo unico. O limite para a zona urbana em questéo é de 60% e
com o excedente atingira 69,88%.

Art. 2° A concesséao de outorga onerosa do direito de construir referida
no artigo anterior fica condicionada:

| - ao cumprimento dos requisitos de ordem urbanistica exigidos de
forma motivada a razoavel pela Secretaria Municipal de Planejamento e
Urbanismo;

Il — ao pagamento do énus financeiro, no més de vigéncia da presente
lei, fixado em 50xCUB (Custo Unitario Basico) fornecido pelo SINDUSCON/SC,
conforme § 1°, do art. 53 da Lei n° 1681/20086.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Rua Jorge Lacerda, 75 - Centro
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SECRETARIA DE PLANEJAMENTO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO BENTO DO SUL

Venho pdr meio desta, solicitar o aumento da taxa de ocupagédo e do coeficiente de

aproveitamento de uma obra residencial multifamiliar em alvenaria. Sera edificada a
rua Padre Henrique Muller, centro, nesta cidade.

Proprietario: Imobiliaria Sdo Bento Ltda, com CNPJ 76.323.518/0001-28,
estabelecida a rua Bardo do Rio Branco, 183, centro, nesta cidade.

A zona de uso para este terreno € a ZR2, com taxa de ocupa¢do maxima de 60% (
sessenta por cento) e coeficiente de aproveitamento maximo de 2

Necessito uma elevagdo da taxa de ocupagdo para 69,88%( sessenta e nove virgula

oitenta e oito por cento), e um aumento do coeficiente de aproveitamento para 2,99(
dois virgula noventa e nove), uma concessao de outorga onerosa, instrumento
contemplado no Plano Diretor de Sdo Bento do Sul.

A area total do empreendimento sera de 3.053,20 m2.

Espero que meu empreendimento possa ser entendido como sucesso de todos**nos
aguardo resposta muito prontamente,

Sdo Bento do Sul, 15 de dezembro de 2015

f‘r;ﬂ C/L,L»f_fl/( /ﬁ /Z N7 j&:di\
IMO

BILIARIA SAO BENTO LTDA
CNPJ 76.323.518/0001-28

Rua Bardo do Rio Branco, 183, Centro
Sdo Bento do Sul, SC.
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ESTATISTICA

ZONA DE OCUPAGAD ZR2 - ZONA RESIDENCIAI_. 2
_INSCRIGAO IMOBILIARA MATRICULA N°41664 |
_AREADOLOTE __ |™mm - —————————
_TESTADADOLOTE | 2574m TreemERLE =
_AREAEXISTENTE T
_AREAACONSTRUR ~— j 308320m2 —
| AREAADEMOLR ——  ———— (N0 -
_AREATOTAL  — | 30s320m2 -
| TAXADEOCUPAGRO ey

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO | 2,99

RUA PADRE HENRIQUE MULLER

SITUACAO
ESCALA 1/500

RUA MADRE
PAULINA

[R_ESP. TECNICO: PROPRIETARIO:
'RUBEN BENEDICTO PEREYRA  IMOBILIARIA SAO BENTO LTDA
ARQUITETO/CAU - A 13050-8 CGC:76.323.518/0001-28
©BRA: EDIFICIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR EM ALVENARIA
LOCAL:  RUA PADRE HENRIQUE MULLER BAIRRO: CENTRO




ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
DE SAO BENTO DO SUL

OFICIAL TITULAR: Miguel Angelo Zanini Ortale

Municipios que compéem essa comarca: Campo Alegre e Sao Bento do Sul

datada de 26 de Margo de 2013, conformeimagem abaixo:

Certidao de Inteiro Teor
Certifico que esta ¢ a certidao de Inteiro Teor da M

/
/

Livro N° 2 REGISTRO GERAL
o/ 201 & i
. %‘WDG 5&"5’/
Matricula N°  41.664 Data: 26 de Margode 2

y /
IDENTIFICACAQ DO _IMOVEL: Um terreno situado no Centro da cidade de
Sao Bento do Sul-SC, fazendo frente para a rua Padre Hen ique Mgller, por
25,74 metros, fundos com Marcilia ribeiro de Souza (matricula n.° 47139), por
24,42 metros, lado direito com Jo&o Ferraz dos Santos (matri n.° 26.011),
por 28,47 metros, lado esquerdo com Gustavo Pinto Cordeiro e outros
{(matricula n.® 11.984), por quatro linhas quebradas de 3,17, 1,63, 19,98 e 5,20
metros, contendo a area de setecentos e vinte e cinco metros e setenta e sete
decimetros quadrados (725,7Tm=). Inscrigdo Imobiliaria n:®
01.01.111.0141.001.001, Cadigo 7 P 141321. PROPRIETARIO(S):
MARGARIDA FOITT, brasileira, viiva, do lar, residente e domiciliada a rua
Hondrio Zschoerper, n.° 84, bairro Schramm, na cidade de Sao Bento do Sul-
SC, CI-RG SR 1.095.751-SSI/SC, CPF/MF 558.266.289-87. REGISTRO
ANTERIOR: Matriculado neste Cartério sob o n.° 14.537 do livro n.° 2, Registro
Geral. Recibo Complementar: 32.637. EMOLUMENTOS: Averbagéo: R$ 5,55.

Dou f@.-=--mimmimmmmmm e e
O OFICIAL,; /,:/‘3"‘—::!-'—-

=

105460 01 55 2005 4 00014 172 0007235 16, do Registro Civil da Comarca de
S&o Bento do Sul-SC, MARGARIDA FOITT, faleceu em 14 de setembro de
2005. Documentos arquivados neste Cartério. OBS.: PROTOCOLO N.°
99.289, em 14/01/2013. Recibo Complementar; N.° 32.636. EMOLUMENTOS:

Averbagdo: R$ 75,30. Henrique - nte. Dou fé.-.-m e mimm e
= oncbéﬁ

SSI/SC, CPF/MF 558.266.289-87, faleceu em 14 de setembro de 2005.
ADQUIRENTES: Herdeiros: OSVALDO FOITT, eletricista, CI-RG 319.043-0,
CPF/MF 420.576.719-68, casado pelo regime da comunhao universal de bens,
antes da vigéncia da Lei n° 6515/77, com LOURDES FOITT, doméstica, ClI-
RG 244.366-0-SESPDC/SC, CPF/MF 418.969.689-04, brasileiros, residentes
e domiciliados a rua Imperial, n.° 42, bairro 25 de Julho, na cidade de Sio
Bento do Sul-SC (PARTE IDEAL DE 1/5 DO IMOVEL), GILMAR FOITT,
gerente de negdcios, CI-RG 1.190.447-0, CPF/MF 311.417.309-87, casado
pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6515/77, com
ANGELA MARIA QUOST FOITT, do lar, CI-RG 1.092.379-9-SESP/SC,
CPF/MF 382.656.649-15, brasileiros, casados, residentes e domiciliados & rua
Honorio Zschoerper, n°® 94, bairro Schramm, na cidade de S&o Bento do Sul-
SC (PARTE IDEAL DE 1/5 DO IMOVEL), DOROTY MERCEDES FOITT,

brasileira, separada judicialmente, do lar, CI-RG 244.970-SESPDC, CPF/MF

Continua no verso ...
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ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
DE SAO BENTO DO SUL

OFICIAL TITULAR: Miguel Angelo Zanini Ortale

Municipios que compdem essa comarca: Campo Alegre e Sao Bento do Sul

Continuagdo da Matricula N° - 41.664 -

218.358.889-68, residents e domiciliada a rua Estevao Buschle, n.° 535, bairro
25 de Julho, na cidade de S&o Bento do Sul-SC (PARTE IDEAL DE 1/5 DO
IMOVEL), DORILDA FOITT VAZ, brasileira, vilva, aposentada, CI-RG 9/R
1.085.470, CPF/MF 421.385.669-00, residente e domiciliada a rua Erico
Pfeiffer, n.° 249, bairro Jardim Marilia, na cidade de S3o Bento do Sul-SC
(PARTE IDEAL DE 1/5 DO IMOVEL) € DOROTEA FOITT, brasileira, solteira,
do lar, CI-RG 9/R 1.095.463, CPF/MF 421.385.319-53, residente e domiciliada
a rua Padre Henrique Muller, n.° 335, na cidade de S3o Bento do Sul-SC
(PARTE IDEAL DE 1/5 DO IMOVEL). TITULO: Formal de Partilha extraido dos
autos sob o n.° 058.05.004720-2, por determinagéo do MM Juiz de Direito, Dr.
Edson Luiz de Cliveira, da 22 Vara de Comarca de S&o Bento do Sul-SC, em
31 de outubro de 2013 (Sentenca em 02/09/2013). FORMA DO TITULO:
Pagamento. VALOR: R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais). OBS.; Emitida a
Declaragdo sobre Operagéo Imobili4ria - DOI. PROTOCOLO N° 104.841, em

05/12/2013. Recibo Complementar: N.° 37.903. EMOLUMENTOS: Registro:
R$ 961,15 + S :

de 2014, de Notas do Tabelionato da Comarca de Sao Bento do Sul-SC, L°
0315, fis. 069/071, o iméve! desta matricula acha-se cadastrado na inscrigo
imobilidria sob o n.° 01.01.111.0141.001.001, Cédigo n.° 141321. OBS.
PROTOCOLO N.° 106.720, em 03/04/2014. Recibo Complementar; 39.539.
EMOLUMENTOS: Averbagdo: R$ 79,90 + Selo de fiscalizagio: DKZ22185-
AV27 R§ 1,45. Paulo - Escrev €. e e e m e e
O OFICIAL: —

m——gee

AV.4-41.664, Sao Bento do Sul, 11 de Abril de 2014 .--- - - - --om oo
CERTIFICO que, conforme Escritura Publica de Compra e Venda 01 de abril
de 2014, de Notas do Tabelionato da Comarca de Sio Bento do Sul-SC, L°
0315, fls. 069/07 e a Certiddo de Casamento matricula n.° 105460 01 55 1960
2 00004 165 0002336 11, do Registro Civil da Comarca de Sé&o Bento do Sul -
SC, procedo a alteragdo do estado civil de DOROTY MERCEDES FOITT, para
VIUVA. Documentos arquivados neste Cartdrio. OBS.: PROTOCOLQO n°
106.720, em  03/04/2014. Recibo Complementar: N.° 39.539,

EMOLUMENTOS: Averbaggo: R$ 79,90 + Selo de fiscalizagdo: DKZ22184-

7755 R$ 1,35. Henri - @i s
° OF'C'}% ‘

R.5-41.664, Sao Bento do Sul, 11 de Abril de 2014 - e

TRANSMITENTES: OSVALDO FOITT e sua mulher LOURDES FOITT,
brasileiros, casados, pelo regime de comunhio universal de bens,

Continuamaficta 02
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E_STADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA

DE SAO BENTO DO SUL ,

Municipios que compdem essa comarca: Campo Alegre e Sao Bento d}fSul
OFICIAL TITULAR: Miguel Angelo Zanini Ortale

@ &,
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Livro N° 2 REGISTRO GERA F“‘h‘;;‘;: @
%10 i T/
' Fnto do R
Matricula N°  41.664 Data: 11de Abril/de ’

anteriormente a vigéncia da Lei n® 6.515/77, ele elefricista, port&dor da cédula
de identidade n°® 318.043-9-SSP/SC, inscrito no CPF/MF sob n® 420.576.719-
68, ela do lar, portadora da cédula de identidade n° 244.366-0-SSP/SC,
inscrita no CPF/MF sob n° 419.969.689-04, residentes e domiciliados na rua
Imperial, n® 42, bairro 25 de Julho, na cidade de S&o Bento do Sul-SC:
GILMAR FOITT casado com ANGELA MARIA QUOST FOITT, brasileiros,
casados pelo regime de comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n®
6.515/77, ele gerente, portador da cédula de identidade n°® 1.190 447-0-
SSP/SC, inscrito no CPF/MF sob n® 311.417.309-87, ela do lar, portadora da
cedula de identidade n® 1.092.379-3-SSP/SC, inscrita no CPF/MF sob n°
382.656.649-15, residentes e domiciliados na rua Honorio Zschoerper, n® 94
bairro Schramm, na cidade de Sao Bento do Sul-SC o cénjuge comparece ao
ato como anuente; DOROTY MERCEDES FOITT, brasileira, viuva, do lar,
portadora da cedula de identidade n® 244.970-SSP/SC, inscrita no CPF/MF
sob n® 218.358 889-68, residente e domiciliada na rua Estevdo Buschle, n°
535, bairro 25 de Julho, na cidade de Sac Bento do Sul-SC, declara que nao
vive em unido estavel;, DORILDA FOITT VAZ, brasileira, viiva, aposentada,
portadora da cédula de identidade n°® 1.095.470-S3P/SC, inscrita no CPF/MF
sob n® 421.385.669-00, residente e domiciliada na rua Ehrard Pfeiffer, n° 249,
bairro Schramm, na cidade de S3c Bento do Sul-SC, declara que néo vive
unido estavel; DOROTEA FOITT, brasileira, solteira, maior, do lar, portador da
cédula de identidade n°® 1.095.469-SSP/SC, inscrita no CPF/MF sob n°
421.385.319-53, residente e domiciliada na rua Padre Henrique Muller, n® 335,
Centro, na cidade de Sio Bento,do Sul-SC, declara que ndo vive em unido
estavel. ADQUIRENTE: MENGARDA INCORPORADORA LTDA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no C.N.P.J. sob o nimero 17.610.481/0001-
50, com sede na rua Barao do Rio Branco, n® 179, Centro, na cidade de Sao
Bento do Sul-SC, neste ato representada por seu sécio administrador:
AMAURI ALFEU MENGARDA, brasileiro, casado, comerciante, portador da
cédula de identidade n® 252.062-SSP/SC, inscrito no CPF/MF sob n.°
006.126.779-15, residente e domiciliado na rua Alfredo Zipperer, n° 269,
Centro, na cidade de S3o Bento do Sul-SC. TITULQ: Compra e Venda.
FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda 01 de abril de
2014, de Notas do Tabelionato da Comarca de S&oc Bento do Sul-SC, L° 0315,
fis. 069/071. VALOR: R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais). OBS.: Na
referida escritura foi emitida a DOI. Recolhido o ITBl & FRJ. Certidao negativa
de debitos de tributos municipais incidentes sobre o imovel emitida pelo
Municipio de S&o Bento do Sul - SC. As partes declararam que o presente
negécio juridico ndo obteve a intermediagdo de corretor de imdveis.
PROTOCOLO n° 106.720, em 03/04/2014. Recibo Complementar: 39.539.
EMOLUMENTOS: Registro: R$ 1.040,00 + Selo de fiscalizagdo: DKZ22183-
OH3D R$ 1,45. Paulo - Escrevente. Dou fé.-.--.-== == immmmmmim i imimimm amimam i e,
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Continuagio da Matricula N° . 41.664 -

O OFICIAL: __

direito privado, inscrita no C.N.P.J. sob o numero 17.610.481/0001-50, com
sede na rua Bario do Rio Branco, n® 179, Centro, na cidade de Sao Bento do
Sul-SC, neste ato & representada por seu sécio administrador AMAURI ALFEU
MENGARDA, brasileiro, casado, comerciante, portador da cédula de
identidade  n® 252.062-SSP/SC, inscrito no CPF/MF sob n.° 006.126.779-15,
residente e domiciliado na rua Alfredo Zipperer, n° 269, Centro, na cidadé de
Sao Bento do Sul-SC. ADQUIRENTE: IMOBILIARIA SAO BENTO LTDA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no C.N.P.J. sob o numero
76.323.518!0001-28, com sede na rua Barao do Rio Branco, n.° 183, Centro,

269, Centro, na cidade de Sao Bento do Sul-SC. TITULO: Compra e Venda.

‘negocio juridico nao obteve a intermediagdo de corretor de iméveis.
PROTOCOLO n° 113.049, em 10/08/2015. Recibo Complementar: 45.123.

EMOLUMENTOS: Registro- R$ 1.100,00 + Selo de fiscalizagao: DZQ72332-
CBOW R$ D e i oo o, o, S S o L R
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| TERMINO DA IMAC £ N
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ESPACO SEM LANCAME v 1O
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Municipios que compdem essa comarca: Campo Alegre e S30 Bento do Sul
OFICIAL TITULAR: Miguel Angelo Zanini Ortale

)
Continuagéo da certiddo de Inteiro Teor da Matricula 41 .664. ( 0 .
Poder Judici®
O referido é verdade e dou fé. Sao0 Bento do Sul-SC, 11 de Fevereiro de Estado de sﬁ,m%
2016, Selo Digital de Fiscalizagao/ ||
Normal / .’,
e B EDH62614-4HLJ ¥
‘/.-/-—”r_’— T— ~Confira os dados do ato gm/
T : . selo:tjsc.jus.br
2 [ ] Miguel Angelo Zapiti Ortale - Oficial Titular Pt
g [X] Paulo Roberto d& Oliveira - Escrevente Substituto i
olume 2
01 Certiddo Inteiro Teor................oooovio. R$ 9,15
02 Folha(s) Excedente(s).........c..c..ooovvn. R$ 6,90
Selos: R$ 1,70

Total: R$ 17,75
**Validade: 30 dias**
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