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m CAMARA MUNICIPAL DE CORBELIA

LEI N° 195 DE 21 DE DEZEMBRO DE 19809.

Dispde sabre 0 zoneamento de uso e ocupagéo
do Solo Urbano do Municipio de Corbélia -
Distrito Sede e da outras providéncias.

Faco saber que a CAMARA MUNICIPAL DE CORBELIA, ESTADO DO
PARANA, aprovou e, Eu Prefeito Municipal sanciono a seguinte:

LEI

CAPITULO I
Das disposicdes preliminares

Art. 1° Zoneamento e Ocupacdo do Solo Urbano e Meio Ambiente e a divisao do
perimetro urbano do Distrito Sede de Corbélia, em zonas de ocupacdo com diferentes usos,
procurando ordenar os interesses da coletividade, ordenando o crescimento e assegurando as
condicGes minimas estabelecidas para habitacdo e uso racional do solo.

Art. 2° A presente Lei tem como objetivo:

a) Estabelecer critérios de ocupacao e utilizacdo do solo urbano, tendo em vista o
equilibrio e a coexisténcia nas relacdes do homem com o meio, e das atividades que as
permeia;

b) Promover, através de um regime urbanistico adequado a qualidade de valores
estéticos, paisagisticos, naturais e culturais da regido e da Sede do Municipio.

c¢) Promover e controlar densidades demograficas e de ocupa¢do do solo urbano,
com medida para a gestdo do equipamento publico e da oferta de servi¢os publicos,
compatibilizados com um crescimento ordenado;

d) Compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, dentro
de determinadas fracdes de espago urbano.

Art. 3° Fica criada a Comissao de Zoneamento de uso e ocupacgéo do solo urbano
e meio ambiente, sendo seus membros escolhidos pelo Prefeito Municipal, tendo sempre a
participagdo dos seguintes membros: Presidente da Cémara Municipal, Assessor de
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Planejamento, Juiz interino ou nomeado, representante da Associacdo Comercial e Industrial,
um representante de cada 6rgao setorial (Copel, Surehma, etc.), representante das Associacoes
de bairros, Comissdo de Meio Ambiente e Entidades Religiosas.

Art. 4° A Comissdo se compora de um Presidente, um Vise- Presidente, dois
suplentes e conselheiros, que serdo eleitos entre eles, e o cargo exercido ndo podera ser
superior a 2 (dois) anos.

Art. 5° Compete a Comisséo de zoneamento de uso e ocupacao do Solo Urbano e
Meio Ambiente;

| - ser consultada para aprovacdo de alvaras relativos e usos permissiveis, pelo
departamento de Planejamento Urbano da Prefeitura;

Il - ser consultada para a aprovacao de alvaras de construcao ou funcionamento de
qualquer tipo de industria, que venha instalar-se no Municipio ou que mude de atividade ou
local de funcionamento.

Il - ser consultada para a aprovacdo dos novos loteamentos e projecdo de
arruamento no perimetro urbano.

IV - ser consultada para aprovacdo em qualquer questdo urbanistica.

V - ser consultada para avaliar quando os alvaras de licenca ndo cumprirem o
objetivo desta Lei.

CAPITULO 11
Dos alvaras

Art. 6° Os alvaras de construcdo expedidos anteriormente a esta Lei, serdo
respeitados enquanto vigirem, desde que ndo afetem as condicbes do bem estar da
coletividade.

Art.7° A transferéncia ou a modificacdo dos alvaras de estabelecimentos
Comerciais e Industriais ja& em funcionamento, poderdo ser autorizados somente se 0 novo
ramo de atividade ndo contratar as disposic¢oes desta Lei.

Art. 8° Os usos das edificacOes, desde que ja licenciadas pelo poder Municipal,
serdo mentidos, vetando-se as ampliacGes que contrariem as disposicdes das Lei.

Art. 9° Os alvarés de licenca de funcionamento de estabelecimentos comerciais,
de prestacdo de servicos ou industriais, serdo concedidos sempre a titulo ou com prazo
determinado.
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Art. 10. A permissdo para localizagdo de qualquer atividade considerada como
perigosa, incbmoda ou nociva dependera além das especificacdes exigidas para cada caso, de
aprovacao pela Prefeitura Municipal e de projetos detalhados das instalacdes para depuracao
de residuos ou afluentes liquidos ou gasosos, bem como dos demais equipamentos de
prevencdo e seguranca, conforme cada caso, devendo estar acompanhado de parecer técnico
do érgdo responsavel a nivel estadual ou federal.

8 1° Sdo consideradas perigosas, nocivas e incomodas aquelas atividades que por
sua natureza:

a) Ponha em risco pessoas e propriedades circunvizinhas;
b) Possam poluir o solo, o ar e 0s cursos d agua;

c) Possam dar origem a exploséo, incéndio e trepidacéo;
d) Produzam gases poeiras e detritos;

e) Impliguem na manipulacdo de matéria-prima, processos e ingredientes
toxicos;

f) Produzem ruidos e conturbem o trafego local.

§ 2° Os alvaréas de funcionamento a que se refere os artigos 9° e 10° , poderdo ser
cassados desde que o uso demonstre reais inconvenientes, contrariando as disposicOes desta
Lei, sem direito a nenhuma espécie de indenizag&o por parte do Municipio.

Art. 11. Os alvards de localizacdo e funcionamento de estabelecimentos
comerciais, de prestacdo de servi¢os ou industriais, somente serdo concedidos desde que
observadas as normas estabelecidas nesta Lei, quanto ao uso do solo previsto para cada zona.

Art. 12. Os loteamentos e arruamentos, em qualquer nivel ou escala, as
edificacOes, obras ou servicos publicos ou particulares, de iniciativa ou cargo de quaisquer
empresas ou entidades, mesmo as de direito publico, ficam sujeitas aos critérios e diretrizes
estabelecidas nesta Lei, dependendo as construcdes de previa licenca da administracdo
Municipal.

CAPITULO III
Do zoneamento

Art. 13. Uso do Solo, para efeito desta Lei, € o relacionamento das diversas
atividades para uma determinada zona, na forma que dispuser o respectivo regulamento.

Art. 14. Os principais fins de interesse que 0 zoneamento visa atingir s&o:

| - orientar o uso do solo em beneficio do bem comum, considerando os direitos
individuais.
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Il - Dar melhor condi¢do de vida e habilidade e coletividade ordenando a
implantacdo de equipamentos publicos.

Il - Evitar o uso abusivo do solo assim como regular o seu desuso com fim de
evitar danos materiais, desconforto e inseguranca da populacao, tendo por base a Lei 6766 de
19/12/79.

Art. 15. A &rea do perimetro urbano da sede do Municipio de Corbélia, conforme
0 mapa de zoneamento de uso e Ocupagdo do Solo, parte integrante desta Lei, fica
subdividida nas seguintes zonas:

a) zonas habitacionais de baixa e media densidade;
b) zona comercial central;

c) zona de corredor de comércio e servigos;

d) zonas de servicos especiais;

e) zonas industriais;

f) zonas inflamaveis e explosivos;

g) zonas de preservagdo ambiental;

h) zonas especiais;

8 1° As zonas séo delimitadas por limites do perimetro urbano, rios, vias, e por
divisa de lotes.

8 2° O regime urbanistico para os lotes de ambos os lados das vias que limitem
zonas diferentes, serdo os da zona de parametro urbanistico menos restritivos.

§ 3° Para efeito do pardgrafo anterior, a profundidade considerada ndo sera
superior a profundidade média dos lotes na zona.

Art. 16. As zonas habitacionais destinadas ao uso residencial , uni — familiar,
coletivo e Geminado, predominantemente se denominam:

a) zona habitacional média densidade (ZHMD);
b) zona habitacional baixa densidade (ZHBD);

Pardgrafo Unico. Os diferentes tipos de zonas residenciais visam a distribuicéo
homogénea da populagéo no espago urbano, tendo em vista o dimensionamento das redes de
infra-estrutura urbana, do sistema viario e a configuracéo da paisagem.

Art. 17. As zonas comerciais e de servicos destinados ao exercicio dessas
atividades, se destinam:

a) zona comercial central (ZCC)

b) zona de corredor de comércio e servigcos (ZCCS)
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C) zona de servicos especiais (ZSE)

Paragrafo Unico. Os diferentes tipos de zonas comerciais e de servi¢os visam
compatibilizar a implantacdo destas atividades com as infra — estrutura e sistema viario
existente, estimular a implantacdo dos diferentes tipos de comeércio e servigos em locais cujo
grau de adequabilidade seja mais aceitavel.

Art. 18. A zona industrial devera concentrar todas as industrias que pelo seu
porte, grau de poluicdo ou outras caracteristicas sejam incompativeis com as atividades
predominantes nas demais zonas. Os diferentes tipos de zonas industriais se denominam:

a) zona Industrial I (ZI11);
b) zona Industrial 11 ( ZII).

Paragrafo unico. Os diferentes tipos de zonas industriais visam se adequar as
necessidades de cada tipo de industria, racionalizar servicos e infra-estrutura , alem de
assegurar um maior controle do impacto ambiental e qualidade de vida.

Art. 19. As zonas especiais terdo regulamentacdo propria quando assim
determinar o Poder Publico titular, cabendo a Prefeitura Municipal fazer cumprir as
exigéncias minimas por esta Lei estatuida, no que couber, ou intervir sempre que, nestas
zonas, atividades ou praticas forem contrarias ao espirito desta Lei.

Art. 20. As zonas de inflamaveis ou explosivos serdo disciplinados pelo decreto,
obedecendo as normas do Conselho Nacional do Petr6leo (CNP) e disposicdes do Exercito
Brasileiro, para localizacdo das zonas e construcdo, e tera que ser construido fora do
perimetro urbano, distante no minimo 2KM.

Art. 21. As edificacbes nos lotes deverdo ocupar area e espaco segundo 0s
seguintes fatores:

| - Coeficiente de aproveitamento do lote, deferido pela relagdo entre a soma da
area dos pavimentos e a area total dos lotes.

Il - Taxa de ocupacdo do lote, definida pela relacdo ente a &rea de projecdo de
edificacdo e a area do lote.

I - Recuos frontais, laterais e de fundos, definidos pelas distancias da edificagdo
de cada divisa do lote, medindo-se o recuo frontal do alinhamento do lote.

Art. 22. Quando o lote for de esquina torna-se obrigatdrio o recuo frontal a partir
do alinhamento do lote.

Art. 23. Para construcdo de edificacdes comerciais no alinhamento predial, de
esquina, fica obrigatdrio o recuo de 3 metros a partir da confluéncia do triangulo.
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CAPITULO IV
Da protecao dos fundos de vale

Art. 24. Para efeito de protecdo necessaria dos recursos hidricos do Municipio
ficam definidas as faixas de drenagem dos recursos d agua ou fundo dos vales de forma a
garantir o perfeito escoamento das &guas pluviais das bacias hidrogréficas e preservacdo de
areas verdes.

Art. 25. As faixas de drenagem deverdo obedecer o seguinte requisito:

| - Apresentar uma largura minima de forma a acomodar satisfatoriamente um
canal aberto (valeta) cuja secdo transversal seja capaz de escoar as aguas pluviais de bacias
hidrograficas e montante do ponto considerado.

Il - Para determinacdo da secdo de vasdo, devera a bacia ser interpretada como
totalmente urbanizada e ocupada.

Il - Os elementos necessarios aos célculos de dimensionamento hidréulico, tais
como intensidade de chuvas coeficiente de escoamento, “RUN-OFF” tempos de
concentracdo, coeficiente de distribuicdo das chuvas, tempos de recorréncia etc., serdo
definidas por érgdos técnicos competentes, levando em conta sempre a consideracdo das
condigdes mais criticas.

IV - As aguas pluviais dos futuros loteamentos, deverao ter a contencdo para que
as aguas ndo venham formar eroséo ou inundacdes.

V - Para efeito de pré-dimensionamento a estimativa das se¢des transversais das
faixas de drenagem, devera ser obedecida a tabela para integridade desta Lei.

AREA CONTRIBUINTE (ha) FAIXA DE DRENAGEM (m)
Até - 100 15
100 - 200 20
201 - 350 25
351 - 500 30
501 - 700 35
701 - 1.000 40
1.001 - 1.300 50
1.301 - 1.500 60
1.501 - 1.700 70
1.701 - 2.000 80
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2.001 - 5.000 100
5.001 - 10.000 150
10.001 - 20.000 200
Acima - 20.001 250

Art. 26. Departamento de categoria do curso d agua ou cOrrego ou mesmo em
funcdo de topografia, a Prefeitura podera exigir aterros, respeitadas sempre as faixas minimas
de drenagem.

Paréagrafo Unico. A critério da Prefeitura Municipal e Conselho de Zoneamento, o
proprietario do loteamento podera promover a execu¢do das tubulagbes necessarias ao
encanamento dos cursos d agua.

Art. 27. Nas areas de loteamento cortados por corregos ou rios devera ser doada a
Prefeitura uma faixa de terra de preservacdo, alem dos 35% (trinta e cinco por cento) de uso
institucional, para uso de lazer e aproveitamento paisagistico, a critério e escolha da Prefeitura
e Conselho de Zoneamento.

Art. 28. Independentemente da categoria do curso da agua ou cérrego em caso
algum poderdo ser feitos servicos de aterro ou desvios das margens dos cursos d agua, sem
prévia licenca da Prefeitura e do Conselho de Zoneamento.

Art. 29. Todo e qualquer movimento de terra somente podera ser executado se
for evitada a formacdo de colecdo de cursos de agua ou se permitir escoamento de rios,
riachos e vales.

Art. 30. Ao longo das faixas de dominio publico das ferrovias, rodovias e outros
sera obrigatorio uma faixa “non aedificandi” de 15 metros.

Art. 31. No que concerne ao uso do solo, as areas de protecdo de fundo de vale
deverdo sempre atender, prioritariamente, aos parques lineares, envolvendo as atividades a
pratica de esportes, recreacao, lazer e protecdo ambiental.

Art. 32. As areas de protecdo de fundos de vales em loteamentos serdo
determinadas independentemente do que a legislagdo em vigor prescrever sobre os destinados
a bens patrimoniais.

Art. 33. Nenhum servi¢o ou construcdo podera ser realizado nas margens, no
leito ou por cima de cursos d agua ou de vales sem que sejam executadas as obras necessarias,
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por ventura exigidas por 6rgdos competentes ou da Prefeitura Municipal e Conselho se
Zoneamento.

Art. 34. Aos proprietarios de imdveis que situam-se nas margens dos cérregos ou
vales de escoamento das aguas pluviais, compete manter permanentemente limpos, de forma a
ndo obstruir a passagem das aguas. Ndo sendo em hipétese alguma a sua drenagem na rede
coletora de esgotos.

CAPITULO V
Das areas de recreacao e abastecimento

Art. 35. Em todo edificio ou conjunto residencial com quatro ou mais unidades
sera exigida um area de recreacao equipada, a qual devera obedecer aos seguintes requisitos:

a) Quota de 6.00m? (seis metros quadrados), por unidade de morada.

b) Localizacdo em éarea isolada sobre os terracos ou no térreo, desde que
protegidas de ruas, locais de acesso de veiculos e de estabelecimento;

c) Superficie permeavel — com areia ou grama de no minimo 12m?, incluida na
quota da alinea a)

Art. 36. Em edificio comercial, de prestacdo de servico, residencial multifamiliar
e residencial coletivo, serd obrigatorio a destinacdo de area de estacionamento interno para
veiculo, conforme:

a) em edificios de habitacdo multifamiliar e coletivo: uma vaga de estacionamento
para cada unidade residencial ou para cada 100m? (cem metros quadrados) de area de
unidades residenciais, excluidas as areas de uso comum.

b) em edificios de escritérios: uma vaga de estacionamento para cada 120.00 m?2
(cento e vinte metros quadrados) de area de uso comum;

c) em oficinas mecénicas e comercio atacadistas: uma vaga de estacionamento
para cada 25.00m2 (vinte e cinco metros quadrados) de construcéo.

d) em supermercados e similares: uma vaga para cada 25.00m2 (vinte e cinco
metros quadrados) de construcdo mais uma vaga no minimo para estacionamento de
caminhdes.

e) estacionamentos hospitalares: uma vaga de estacionamento para cada 6 (seis)
leitos, excluidas as vagas as ambulancias;

f) em hoteis: uma vaga de estacionamento para cada 03 (trés) unidades de
alojamento.

Paragrafo Unico. As éareas de estacionamento quando cobertas e localizadas em
areas externas a edificacdo, ndo poderdo ter a fachada aberta.
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CAPITULO VI
Da classificacdo e relacio dos usos do solo.

Art. 37. Ficam classificados e relacionados os usos de solo para implantacdo de
Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Perimetro Urbano da Sede do Municipio.

§1° Quanto a atividade:
a) Habilitacéo ;
- Uni familiar
- Multifamiliar
- Geminada
- Coletiva
b) Comeércio;
c) Servico;
d) Industria;
82° Quanto a sub-classificacdo hierarquica de Comercio e servico:

a) Comercio e Servigo vicinal: atividade de pequeno porte, de utilizagéo
imediata e cotidiana, como:

GRUPO |
Creche
Acougue
Mercearia
Farmacia
Sapataria
Alfaiataria
GRUPO II:
Manufaturado
Ambulatério
Clinica
Supermercado
Clicheria
Tipografia

Material de construgéo
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Borracharia
GRUPO II1I:
Confeitaria
Panificadora
Restaurante
Hotel

Pastelaria
Lanchonete
Café

Sauna
Malharia
Mercado

Teatro e cinema
Peixaria
Oficina de eletrodoméstico

b) Comércio e servicos em geral Atividades destinadas a populacdo, as quais
por seu porte ou natureza, exigem confinamento em areas proprias.

GRUPO I:

Armazenagem de alimentos
Comercio atacadista
Editoria

Deposito de material usado
Deposito de ferro velho
Posto de servico

Comercio de agrotoxico
Oficina de lataria e pintura
Boate, danceteria, discoteca e bail&o
Imprensa

Gréfica

Lava — rapido

Posto de abastecimento

Oficina para servicos de grande porte.
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GRUPO II:

Ceramica
Transportadora

Jato de areia

Montagem de esquadrias
Serralheria

Serraria

c) Comercio e Servigo Especifico Atividades particulares cuja adequacéo e,
digo, atividades peculiares cuja adequacéo e vizinhanca depende de uma serie de fatores a
serem analisados pelo 6rgdo competente, para cada caso:

Equipamento urbano e comunitario
Camping
Posto de venda de gas
Circo
Albergue
Motel
Parque de diversoes
Deposito de inflaméveis
Sede de associagéo
Sede de entidade religiosa
Casa do culto
8 3° Quanto a sub-classificagdo da industria :
a) Industria do tipo Il: Nao poluidora com area até 1.000m2 de construcao.

b) Industria do tipo Il: N&o poluidora ou de baixa poluicdo, com é&rea
indeterminada neste grupo inclui-se ainda as industrias de mediana poluic¢éo sonora e do ar,
ndo importando a sua area.

Art. 38. As atividades ndo especificas no artigo anterior serdo analisadas, tendo
em vista sua similidade com as constantes na listagem, ouvido o Conselho dos Prefeitura, e
conforme Legislacdo Especifica.
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CAPITULO VII

Das disposicoes finais

Art. 39. S&o partes integrantes e complementares desta Lei 0s seguintes anexo:

I - ANEXO I- Recuo lateral e de fundos,desenhos explicativos:

Il - TABELA I- Uso do Solo Urbano;

I11 - Tabela 11- Ocupacéo do Solo Urbano ;

IV - Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do solo.

Art. 40. A presente Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo , revogadas as
disposicdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CORBELIA
Aos 21 dias do més de dezembro de 1989

GARMO ADELMO PREDIGER
Prefeito Municipal em exercicio

Link direto: https://sapl.corbelia.pr.leg.br/norma/331/ta

Anexo |1
Uso do solo urbano

ZONAS PERMITIDO PERMISSIVEL OBESERVACAO
ZH M D | Habitagdes Unifamiliara | Comércio e Servigo de 1 - Nas Zonas ZCC, ZCCS, ZSE e
coletiva Bairro do grupo Il Z1-1 e 2, ndo sera permitida a
Comeércio e Servico Construcdo em madeira.
Vicinal 2 - Nas areas propicias para o
Comercio e Servigo de desenvolvimento Urbano, seguiréo
Bairro do grupo | e 1l diretrizes da Prefeitura e do conselho
ZHB D | Habitagdo Unifamiliar, Comercio e Servigo de de desenvolvimento Urbano.
Multifamiliar e geminada. | Bairro do grupo | e 1l 3 - Todas as atividades
Comeércio e Servico PERMISSIVEIS, terdo que passar
Vicinal por aprovacédo do conselho de
ZCC Habitacdo Coletiva Habitacdo Unifamiliar a Desenvolvimento Urbano.
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Comércio e Servigo Coletiva. 4 - Dentro do Perimetro Urbano todos
Vicinal Estacionamento de Veiculos | 0s cOrregos ou nascentes, terdo que
Comércio e servico de ser presservados por uma distancia de
Bairro 50,00 metros para cada lado de suas
ZCCS | Habitacdo Coletiva Habitacdo Unifamiliar a margens.
Comeércio e Servico Coletiva. 5 - Na nascente do corrego do lago,
Vicinal Estacionamento de Veiculos, | deveréo ficar as quadras n° 64,85,86
Comeércio e servico de Comércio e Servigco Geral do | e 87, como area de preservacao,
Bairro Grupo | depois destas quadras, devera
obedecer a area de preservacédo do
ZSE Comércio e Servigo de Habitagdo Unifamiliar a item 4 (quatro) acima descrito
Bairro geminada, Restaurante,
Comércio e Servigo Geral | Boates e Lanchonetes
Comeércio e Servico
Especifico
Zl-1 Inddstrias ndo Poluitivas
Comércio Geral e
Especifico
Zl-2 Industrias sem Poluicdo Restaurantes, Boates, Motel,
IndUstrias semi Poluitivas | Churrascaria e Lanchonete
ZIEZE | Depois de aprovada pela Comissdo de Zoneamento,
Baixada por Decreto
ZPA - | Habitacdo Unifamiliar
Anexo 111
Ocupacéo do solo
ZONA AREA TE§TADA N°e MAXIMO DE TAXADE COEFICIENTE DE RECUO TIPO DE
MINIMA MINIMA PAVIMENTO OCUPACAO APROVEITAMENTO FRONTAL CONDICIONAMENTO
LOTE MAXIMA
ZHMD | 400,00 10,00 2 70% 1,40 5,00 1
ZHBD | 600,00 15,00 2 50% 1,00 5,00 1
ZCC 800,00 20,00 10 100% 6,00 - 2-3-5
ZCCS | 500,00 15,00 57 100% 35-45 - 2-3-4-5
ZSE 500,00 15,00 2 70% 1,40 10,00 2-4
Zl1-1 1.500,00 | 30,00 - 70% - 15,00 2-6-7
ZI1-2 - - - 60% - 15,00 2-6-7
ZPA | 2500,00 - 1 2,5% 0,025 -
ZIE Depois de aprovado pela Comissdo de Zoneamento baixada por decreto
ZE Depois de aprovado pela Comissdo de Zoneamento baixada por decreto

Tipo de Condicionante:

1 - E obrigatério o recuo de 5,00 metros e para terrenos de esquina em todos os lados.

2 - E proibido a construgdo em madeira.

3 - A ocupagdo em 100% do terreno para edificios até 7,00 metros. A partir desta altura,
podera ocupar apenas 50% da area do terreno. E a partir dos sete metros, sera obrigatorio o
recuo frontal normal e de esquina de 10,00 metros, para as ruas Horténcia, Av. S&o Paulo, Av.
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4 - Os limites méximos de altura dos edificios, para as ZCCS sdo: Av. Sdo Paulo e Rua
Horténcia 7,00 pavimentos e Av. Santa Catarina e Av. Rio Grande do Sul 5,00 pavimentos.

5 - As construcdes tipicamente Residenciais nas Zonas: ZCC, ZCCS e ZSE, terdo que
obedecer o recuo de 5,00 metros, alem do exigido.

6 - Os indios relativos a Zona Industrial, estdo estabelecidos no projeto do distrito industrial.
7 - N&o seré permitido construcéo residenciais nas Zonas Industriais.

Observagéo:

1 - Taxa de ocupacéo é o valor que define a porcdo de area do terreno que pode ser ocupada
pela projecdo e planta da totalidade das construgdes sobre o lote

2 - Coeficiente de aproveitamento € o numero pelo qual, deve-se multiplicar a area do lote
para se obter a area maxima de construcéo nesse lote.
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