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Prefeitura Municipal de Pelotas

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE PELOTAS

CAMARA MUNICIPAL DE PELOTAS
LEI N° 7.445/2025

Camara Municipal de Pelotas
LEI N° 7.445, DE 29 DE SETEMBRO DE 2025

Dispde sobre o Programa Pelotas Moradia de
Interesse  Social — PPMIS, com o objetivo de
estimular a constru¢do de habita¢cdes de interesse
social no ambito do Municipio de Pelotas, com
recursos do Fundo de Arrendamento Residencial —
FAR, em conformidade as regras e diretrizes do
Programa Minha Casa Minha Vida do Governo
Federal ou outros que vierem a sucedé-lo, e da outras
providéncias.

O Sr. Presidente da Caimara Municipal de Pelotas, Estado do Rio
Grande do Sul.

Faco saber que de acordo com o §4° do art. 86, da Lei Organica,
promulgo a seguinte lei.

Art. 1° Esta Lei dispde sobre o Programa Pelotas Moradia de Interesse
Social — PPMIS, com o objetivo de estimular a construcdo de
habitagdes de interesse social no dmbito do Municipio de Pelotas, com
recursos do Fundo de Arrendamento Residencial — FAR, em
conformidade as regras e diretrizes do Programa Minha Casa Minha
Vida do Governo Federal ou outros que vierem a sucedé-lo.

Art. 2° O Programa Pelotas Moradia de Interesse Social — PPMIS tem
por finalidade incentivar e estimular a operacionalizagdo de linhas de
atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas
em area urbana no ambito do Municipio de Pelotas, com recursos do
Fundo de Arrendamento Residencial — FAR, integrante do Programa
Minha Casa Minha Vida, mediante a concessdo de incentivos fiscais,
tributarios, econémicos, dentre outros.

Art. 3° O programa Pelotas Moradia de Interesse social — PPMIS
destina-se, exclusivamente, as linhas de atendimento de provisdo
subsidiada com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial —
FAR, que contemplam as familias enquadradas na Faixa Urbano 1 do
Programa Minha Casa Minha Vida do Governo Federal, sendo
admitido o atendimento aos profissionais da Seguranca Publica e,
daquelas enquadradas na Faixa Urbano 2 nas seguintes hipoteses:

I — familias que tenham perdido seu Uinico imével pela realizagdo de
obras publicas federais e que integrem compromisso pregresso de
unidades habitacionais vinculadas autorizadas;

II — familias que tenham perdido seu tnico imodvel por situacdo de
emergéncia ou estado de calamidade publica decretada a partir de 1°
de janeiro de 2023 e formalmente reconhecida por Portaria da
Secretaria Nacional de Protecdo e Defesa Civil do Ministério da
Integragdo e do Desenvolvimento Regional;

III — familias residentes, até a data de publica¢do da Portaria MCID n.°
724, de 15 de junho de 2023, em areas de risco de deslizamentos de
grande impacto, inundagdes bruscas e processos geoldgicos ou
hidrolégicos correlatos em que ndo seja possivel a consolidagdo
sustentavel das ocupagdes existentes, conforme ato normativo
especifico do Ministério das Cidades.

Art. 4° Somente poderdo participar do Programa Pelotas Moradia de
Interesse Social — PPMIS os empreendimentos destinados ao
atendimento dos beneficiarios a que se refere o artigo 3°, com linha de
atendimento de provisdo subsidiada com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial — FAR, integrante do Programa Minha
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Casa Minha Vida, operado por meio de empresa do setor da
Construgdo Civil.

Art. 5° A selegdo das familias beneficiadas dos empreendimentos do
Programa Pelotas Moradia de Interesse Social — PPMIS sera feita pelo
Municipio, através da Secretaria Municipal de Habitacdo e
Regularizagdo Fundidria — SMHRF, observados os critérios
estabelecidos no artigo 3°, estabelecendo-se como preferéncia o
atendimento as familias:

I — que tenham criangas de 0 (zero) a 6 (seis) anos;
II — que tenham a mulher como responsavel pela unidade familiar;
III — de que facam parte:

a) pessoas com deficiéncia, conforme o disposto na Lei n.° 13.146, de
6 de julho de 2015 (Estatuto da Pessoa com Deficiéncia), inclusive
aquelas com Transtorno do Espectro Autista — TEA, conforme a Lei
n.° 12.764, de 27 de dezembro de 2012 (Prote¢do dos Direitos da
Pessoa com Transtorno do Espectro Autista), devendo os imoveis
destinados a essas pessoas serem adaptados a deficiéncia apresentada;

b) pessoas idosas, conforme o disposto na Lei n.° 10.741, de 1° de
outubro de 2003 (Estatuto da Pessoa Idosa), devendo os imoéveis
destinados a essas pessoas serem adaptados as suas condi¢des fisicas;

¢) criangas ou adolescentes, conforme o disposto na Lei n.° 8.069, de
13 de julho de 1990 (Estatuto da Crianga e do Adolescente);

d) pessoas com cancer ou doenga rara cronica e degenerativa;

IV — em situagdo de vulnerabilidade ou risco social, conforme a Lei
n.° 8.742, de 7 de dezembro de 1993 (Lei Orgéanica da Assisténcia
Social);

V — que tenham perdido a moradia em razdo de desastres naturais em
localidade em que tenha sido decretada situacdo de emergéncia ou
estado de calamidade publica;

VI — em situagdo de deslocamento involuntario em razdo da
implantacao de obras ou equipamentos publicos;

VII — em situagdo de rua;

VIII — que tenham mulheres vitimas de violéncia doméstica e familiar,
conforme o disposto na Lei n.° 11.340, de 7 de agosto de 2006 (Lei
Maria da Penha);

IX — residentes em area de risco;
X — integrantes de povos tradicionais e quilombolas.

XI — maes atipicas, conforme disposto na Lei Municipal n.° 7.393, de
9 de maio de 2025;

XII — pacientes transplantados, conforme disposto na Lei Municipal
n.° 7.399, de 15 de maio de 2025.

Art 5°A - Fica destinado a reserva de unidades habitacionais aos
profissionais da Seguranga Publica nas modalidades de
empreendimentos habitacionais conforme os seguintes critérios:

§1° Nos empreendimentos do tipo loteamento residencial, devera ser
destinada 1 (uma) unidade habitacional a cada 20 (vinte) lotes,
observado o minimo de 2 (duas) unidades a cada 40 (quarenta) lotes,
exclusivamente para profissionais da seguranga publica.

§2° Nos empreendimentos habitacionais do tipo vertical (edificagdes
multifamiliares), devera ser destinada 1 (uma) unidade habitacional a
cada 40 (quarenta) unidades construidas, observado o minimo de 2
(duas) unidades a cada 80 (oitenta) unidades, exclusivamente para
profissionais da seguranga publica.
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§3° Para fins deste artigo, consideram-se profissionais da Seguranca
Publica os integrantes das Policias Civil e Militar, Corpo de
Bombeiros Militar, Guarda Municipal e Policia Penal.

Art. 6° Fica o Poder Executivo autorizado a doar ao Fundo de
Arrendamento Residencial — FAR, regido pela Lei Federal n.° 10.188,
de 12 de fevereiro de 2001, representado pela Caixa Econdmica
Federal — CEF, responsavel pela gestio do Fundo de Arrendamento
Residencial — FAR, terrenos para a construgdo de habitagdes no
ambito do Programa Pelotas Moradia de Interesse Social — PPMIS,
conforme politica habitacional do Municipio, mediante a publicacdo
de edital com a descrigdo dos respectivos iméveis e critérios para
selecdo dos interessados em executar o empreendimento.

Paragrafo unico. No contrato de doag@o devera constar clausula de
reversdo para o caso de a obra ndo iniciar no prazo de 360 (trezentos e
sessenta) dias ou para o caso de ser-lhe dado uso diverso do
estabelecido.

Art. 7° Os empreendimentos na modalidade loteamento com
residéncias unifamiliares, destinados ao Programa Pelotas Moradia de
Interesse Social — PPMIS, poderdo ser implantados em terrenos com
areas de até 30.000m2 (trinta mil metros quadrados).

§1° Devera, nos casos previstos no caput deste artigo, ser mantida a
continuidade do sistema viario publico, perante o 6rgdo competente.

§2° Deverdo ser adquiridos/utilizados, preferencialmente, material da
produg@o local de tijolos, blocos e demais materiais necessarios para
as edificagOes das olarias da cidade.

Art. 8 Nos empreendimentos classificados como conjuntos
habitacionais na modalidade vertical, serdo estes implantados em
areas de até 20.000m2 (vinte mil metros quadrados).

§1° Em se tratando de projetos previstos no caput deste artigo, o
desnivel méximo da soleira principal de entrada até o nivel do piso do
pavimento mais elevado, ndo podera ser superior a 10,60m (dez
metros e sessenta centimetros).

§2° Para tais edificagdes ¢ obrigatdrio o uso de elevador atendendo a
todos os pavimentos quando o desnivel da soleira principal de entrada
até o nivel do pavimento mais elevado tiver altura superior a 10,60m
(dez metros e sessenta centimetros).

§3° Os blocos deverio ter, entre si, um afastamento minimo de 6,00m
(seis metros).

§4° Em todas as divisas, deverd manter-se um afastamento perimetral
livre de, pelo menos, 4,00m (quatro metros).

§5° Deverdo ser adquiridos/utilizados, preferencialmente, material da
produgdo local de tijolos, blocos e demais materiais necessarios para
as edificag0es das olarias da cidade.

Art. 9° A reserva de area para uso publico, prevista em Lei, podera ter
seu percentual reduzido desde que ja existam equipamentos que
atendam a nova demanda, conforme parecer do 6rgéo de planejamento
e gestdo territorial, a critério da Administragao Publica.

Art. 10. Para os empreendimentos cadastrados no Programa Pelotas
Moradia de Interesse Social — PPMIS, as operagdes e os imoveis
transacionados com essa finalidade terdo isengdo total nos impostos e
taxas, especificados abaixo:

I — Imposto sobre Transmissdo de Bens Imoéveis — ITBI: sobre a
aquisicdo de imoveis pelo construtor, pela Caixa Economica Federal —
CEF, bem como sobre a aquisi¢do pelo mutuario final;

II — Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano — IPTU:
durante a execucdo do projeto e do periodo em que o construtor € a
Caixa Economica Federal — CEF detiverem a propriedade dos imoveis
destinados as edificagdes, somente até a conclusdo das obras de
constru¢do das unidades habitacionais;
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III — Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISSQN:
incidente sobre os servigos prestados na consecucdo das edifica¢des,
desde que observadas as obrigagdes acessorias e formalidades
exigidas por norma tributaria;

IV — taxas: incidentes sobre as formalidades necessarias a aprovagdo e
execugao dos projetos e obras.

Art. 11. Fica o Poder Executivo autorizado a participar, total ou
parcialmente, com medidas mitigatdrias de impacto que, a seu juizo,
sejam indispensaveis para a viabilizagdo dos empreendimentos
estabelecidos no Programa.

Art. 12. Os empreendimentos e parcelamentos de interesse social
poderdo ser implantados por meio do Poder Publico, isoladamente ou
em convénio com 6rgdos de outras esferas publicas e pela iniciativa
privada.

Art. 13. O Executivo atribuira prioridade nas analises e aprovagdes de
projetos relacionados ao Programa Pelotas Moradia de Interesse
Social — PPMIS, de forma a conferir maior celeridade ao cumprimento
de todas as etapas.

Art. 14. O Executivo fica autorizado a celebrar convénios de
cooperagdo  com  concessionarias de  energia  elétrica,
telecomunicagdes, Cartérios de Registro de Imoveis e Tabelionatos
visando o atendimento das necessidades dos empreendimentos objetos
desta Lei.

Art. 15. A fruicdo indevida dos beneficios de que trata esta Lei,
sujeitara o infrator & multa infracionaria de 100% (cem por cento)
sobre o tributo devido, sem prejuizo das demais sangdes legalmente
estabelecidas.

Art. 16. As despesas decorrentes da presente Lei correrao por conta de
dotagdes orgamentarias proprias.

Art. 17. A presente Lei trata de Programa Habitacional vinculado ao
Plano Diretor, conforme preceitua o art. 119 do referido ordenamento,
caracterizando-se, no que couber, como Projeto Especial.

Art. 18. Ficam revogadas as disposi¢des em contrario.

Art. 19. Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagdo e terd
validade até 31 de dezembro de 2028.

Unidade de Apoio Legislativo, 29 de setembro de 2025.

CARLOS RENATO BENTO DE OLIVEIRA JUNIOR
Presidente

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE.

PAULO CESAR COITINHO DOS SANTOS
12 Secretario
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