Camara Municipal de Cangucu
Estado do Rio Grande do Sul

MENSAGEM LEGISLATIVA:

JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente,
Senhores (as) Vereadores (as),

Considerando a criacdo de diversos loteamentos e tantos outros ainda pendentes de
regularizacdo no municipio de Cangugu, o Projeto de Lei apresentado busca simplificar o
procedimento de regularizacdo de construcdes clandestinas e irregulares, visando o interesse da
populacdo em regularizar seus iméveis e para a propria administragdo municipal. Como:

Simplificacio dos processos de regularizacio de lotes: A redacdo apresenta um
processo de regularizacdo simples e eficaz. Isso reduz a burocracia e acelera o processo permitindo
que os proprietarios regularizem seus lotes e constru¢des de maneira rapida.

Monitoramento e controle das edificacoes e loteamentos: As alteragdes
de licenciamento permitem uma regularizagdo destes imoveis no municipio mais eficiente por parte da
Secretaria Municipal competente. Isso acelera o processo de regularizagao.

Reducio de Conflitos Juridicos: Processos de licenciamento complexos podem levar a
conflitos juridicos e atrasos nos projetos. Tal medida pode contribuir para reduzir esses conflitos, uma
vez que oferece uma visdo mais clara e integrada das obrigacdes e dos requisitos a serem cumpridos.

Em resumo, a nova redacao sobre a regularizacido de construgdes clandestinas e irregulares
no municipio de Cangucu pode trazer diversos beneficios, desde a agilizacdo dos processos até o
estimulo na popula¢do em regularizar suas Construgdes e edificacdes.

Sala de Sessdes Joaquim de Deus Nunes
Cangucu/RS, 19 de setembro de 2023
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PROJETO DE LEI

"DA NOVA REDACAO A LEI 4.335/2015 DE 25.11.2015 QUE
DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO DE CONSTRUCOES
CLANDESTINAS E IRREGULARES, EM SITUACAO
CONSOLIDADA NO TERRITORIO DO MUNICIPIO DE
CANGUCU/RS.

MARCUS VINICIUS MULLER PEGORARO, no uso das atribuigdes legais
que lhe sdo conferidas pela Lei Organica do Municipio e em conformidade com
disposto na Lei Federal N° 9.394 de 20/112/1996 e Lei N° 11.738 de 16//07/2008;

FACO SABER que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu sanciono
a seguinte Lei:

Art. 1° A regularizacdo de construgdes clandestinas e irregulares, em situagdo
consolidada no territério do Municipio de Cangugu-RS, executadas em desacordo com a
Lei Municipal n® 1.760 de 17 de dezembro de 1997, que instituiu o Codigo de Obras,
passa a ser regida pelas disposicoes desta Lei, na forma que segue.

Paragrafo unico. Para efeitos desta Lei, considera-se:
I - construgdo irregular: aquela cuja licenga foi expedida pelo Municipio,
porém, executada total ou parcialmente em desacordo com o projeto
aprovado;
IT - construgdo clandestina: aquela executada sem prévia autorizagao do
Municipio, ou seja, sem projetos aprovados e sem a correspondente
licenga;
IIT - construcdo parcialmente clandestina: aquela correspondente a
ampliacao e/ou modificacao de construgdo legalmente autorizada, porém,
sem licenga do Municipio, ou aquelas destinadas a utilizacao residencial,
que sao utilizadas para efeitos comerciais, em desacordo com as
exigéncias do Codigo de Obras do Municipio.

Art. 2° Sao regularizados, sem que apresentem total adequag@o ao Cddigo de Obras ou
normas de acessibilidade, as edificacdes destinadas ao uso residencial, comercial,
servigos, industrial e de uso misto, as obras concluidas ou iniciadas até a data da
presente Lei.

Art. 3° Também poderdao ser regularizadas, a qualquer tempo, as edificagdes que
apresentem perfeita adequacdo ao Codigo de Obras e uso definido para a unidade de
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planejamento onde se encontra inserido, mas que ndo tenham sido licenciadas pelo
Municipio.

Art. 4° Para promover as regularizagdes previstas no art. 2° desta Lei, o Municipio
podera dispensar o cumprimento de limitagdes previstas na Lei n® 1.760 de 17 de
dezembro de 1997, e suas alteragdes posteriores, desde que as edificagdes:

I - ndo causem dano ao patrimdnio ambiental ou ao patrimonio cultural;

IT - ndo tenham sido construidas em area de preservacao permanente, em
area de interesse ambiental e/ou cultural, em area de risco ou sujeita a
inundagdes;

Art. 5° Para realizar as regulariza¢des previstas nesta Lei, o Municipio exigira medidas
compensatorias e mitigadoras correspondentes a regularizacdo requerida, objetivando
melhorar a sustentabilidade do territdrio.

§ 1° Consideram-se como mitigadoras aquelas medidas adotadas para melhorar a
qualidade do proprio imoével como:
I - inclusdo de dutos de ventilagao;
II - inclusdo de condicionadores de ar;
III - aumento das portas e acessos;
IV - construgdo, reparagao ou adequacao das calgadas;
V - outros definidos pelo Nucleo de Urbanismo, da Secretaria
competente;
VI - podera ser dispensada a abertura de vaos para o exterior em
compartimentos de utilizacdo prolongada diurna, transitoria e especiais,
desde que:
a) sejam dotados de instalagdo de ar condicionado ou duto de ventilagao,
cujo projeto serd apresentado juntamente com o projeto arquitetonico;
b) tenham iluminagao artificial conveniente;

§ 2° Sdo consideradas medidas compensatorias:
I - o pagamento de multa pecuniaria, conforme definido nesta Lei,

Art 6° Em edificagdes que ja obtiveram aprovagao municipal total ou parcial em algum
momento e observando caracteristicas locais, sera possivel a regularizacio
flexibilizando as normativas de acessibilidade.

§ 1° Deverd ser priorizada a acessibilidade no pavimento térreo, em
compartimentos destinados a atendimento ao publico.

§ 2° Fica facultado aos locais com acesso restrito, tais como depositos,

refeitorios, banheiros privativos, dependéncias que possam servir somente aos
colaboradores e que ndo sirvam ao atendimento ao publico.
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Art. 7° Os pedidos de regularizacdo deverdo ser protocolados junto ao setor competente
do Municipio e serdo instruidos com os seguintes documentos:

I - Requerimento solicitando o enquadramento em tal Lei, devidamente
preenchido com todos os dados necessarios a correta e completa
identificacdo do Proprietario, Responsavel técnico e do imével quanto a
sua Situacao ¢ Localiza¢ao;

IT - Copia da Certidao do Registro de Imoveis atualizada, com data de
emissdo por parte do respectivo Oficio do Registro de Imodveis inferior a
180 (cento e oitenta) dias, em nome do requerente; em nao contemplada
esta ultima condicdo, agregar documentagdo com fé publica que indique
claramente o(s) proprietario(s) do imovel;

a) Documento com fé publica ¢ entendido como, autorizagdo do
proprietario para execucao de regularizacdo de constru¢do ou sentenca

declaratéria de usucapido.

IIT - Guia de Responsabilidade Técnica, devidamente preenchida(s),
assinada(s), legivel(eis) e quitada(s);

IV - Comprovante de representacdo de empresas, associagdes e afins, a
ser apresentado quando a propriedade do imovel for de pessoa juridica.
Sera representado por copia do Contrato Social ou outro documento
equivalente, com f¢é publica;

V - Copia de documento oficial com foto;

VI - Licenciamento Ambiental emitido pelo 6rgado competente nos casos
previstos na legislagdo pertinente;

VII - Levantamento Fotografico da fachada do imével e de seu entorno
imediato, contemplando no minimo 2 iméveis lindeiros para cada lado.

VIII - Alinhamento predial valido;

IX- Projeto Arquitetdnico contemplando os itens a seguir:

a) Planta de Situagdo, em que constem a orientagdo geografica e
denominag¢do dos logradouros publicos que definem o quarteirdo no qual

esta inserido o lote;

b) Planta de Localizagdo, em que conste a posicdo da edificagdo em
relacdo aos limites do terreno, indicagao do alinhamento predial e muros;
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c) Planta baixa dos pavimentos e da cobertura, devidamente cotada, em
que constem destinacdo, dimensdes e area de cada compartimento, bem
como dimensdes dos vaos de ventilacado e iluminagao;

d) Plantas da Fachada(s) principal(is), podendo ser substituida por foto
desde que clara e livre de obstrucao;

e) Plantas de Cortes longitudinais e transversais, incluindo o perfil do
terreno;

f) Quadro de areas com a indicagdo no minimo dos seguintes itens: area
do terreno, area existente (se houver projeto aprovado anteriormente),
area a regularizar, area edificada total.

g) Laudo Técnico emitido por profissional habilitado informando que o
imovel atende as condigOes necessarias de estabilidade, estrutura,
habitabilidade, bem como a idade aproximada do mesmo;

§ 1° O Municipio exigira, nos casos previstos em lei, o PPCI (Plano de
Prevencdo Contra Incéndio), podendo, por particularidades de uso e ocupagdo,
ser exigido quando da aprovagdo da atividade;

Art. 8° - Em loteamentos que foram alvo de regulariza¢do fundiaria, no qual ndo houve
seguimento das diretrizes urbanisticas, com alinhamento irregular;
a) Os terrenos e construgdes situados em vias publicas, o proprietario podera
apresentar medidas diferenciadas das fixadas no alinhamento predial, a fim de
estabelecer uniformidade no quarteirdo.
b) As medidas serdo apresentadas juntamente com a concordancia dos lindeiros
de confrontacdo e frente demonstrando que aceitam tais modificagdes.
¢) Nenhum caso podera ocasionar vias inferiores a 10 (dez) metros de largura no
seu eixo transversal.
d) Em ocupagdes que ultrapassem 10% (dez por cento) da area total do imovel,
incidird o pagamento do valor equivalente ao m? (metro quadrado) da area
ocupada irregularmente acrescido de multa de 3% (trés por cento) sobre o valor
total do imovel, conforme anexo III da Lei n° 4.695/2018.

Art. 9° - S3o validas as regularizagdes emitidas pelo municipio para edificacdes
anteriores a 1976 através de Laudo Técnico, desde que garantida a estabilidade,
habitabilidade e salubridade.

Art. 10° - Os processos relativos a Execugdo de Obras, para as quais sejam
estabelecidas exigéncias por outros 0Orgdos ou instituicdes oficiais estranhas ao
Municipio, s6 serdo examinados apos autorizados por estes.

“DOE SANGUE, DOE ORGAOS, SALVE UMA VIDA! ”



Camara Municipal de Cangucu
Estado do Rio Grande do Sul

Art. 11° - Podera ser apresentada planta livre, ou seja, aquela que, por utilizacdo de
elementos divisorios pré-fabricados na subdivisdo dos compartimentos, caracteriza-se
pela independéncia entre estruturas e vedacdes, o que possibilita diversidade dos
espacos internos e flexibilidade na sua articulagdo. Nestes casos, ficard a critério dos
usuarios a distribui¢do dos citados compartimentos, ndo se fazendo necessaria a
indica¢do prévia da posicdo dos elementos divisérios no processo de aprovagdo e
licenciamento.

§ 1° Para efeito deste artigo, pode-se considerar elementos divisorios pré-
fabricados as paredes em steel frame, madeira, gesso, vidro, drywall, cobogé e
outros.

§ 2° Ao apresentar projeto com planta livre devera o proprietario e responsavel
técnico firmar termo garantindo o projeto e execugao da ventilacao e iluminagao
de todos os ambientes de maneira natural, artificial ou mecanica.

Art. 12° O valor da multa, em decorréncia da aplicacdo desta Lei, além de taxas e
impostos incidentes sobre todos os projetos e construgdes, sera calculado aplicando um
acréscimo de 70% (setenta por cento) aos valores devidos das taxas de regularizacao,
como forma de ressarcir o municipio pelas atividades extras de vistoria e aprovagao
despendidas para estes casos e atualizdvel conforme regramento dos tributos
municipais.

§ 1° A multa definida no caput sera devida nos casos em que a edificacdo que se
enquadre nas defini¢cdes constantes no art. 1°, paragrafo unico, que tenha sido
notificada pela fiscalizacdo de obras do municipio;

§ 2° A multa sofre desconto de 80% (oitenta por cento) para os casos cuja
regularizagdo seja espontdnea, ou seja, nao tenha sido notificada pela
fiscalizagao.

§ 3° Os imdveis que tenham origem em programas sociais, ou de habitacao
popular, estardo isentos, em sua area original, de pagamento das multas previstas
neste artigo.

§ 4° Os imoveis de familias que se encontram em situagao de vulnerabilidade
social, devidamente comprovado por Assistente Social, estardo isentos de
pagamento das multas previstas neste artigo.

§ 5° A multa prevista neste artigo ndo cancela nem substitui multas ou
penalidades j4 aplicadas.

Art. 13° No calculo da area de regularizacdo da constru¢ao sera considerado o
somatorio da metragem quadrada a regularizar, considerando como area construida toda

parte de obra que tenha piso e cobertura.

Art. 14° O im6vel somente recebera a carta de habite-se apoés comprovado o pagamento
das taxas, impostos e multas incidentes sobre todos os projetos e construgoes.

“DOE SANGUE, DOE ORGAOS, SALVE UMA VIDA! ”



Camara Municipal de Cangucu
Estado do Rio Grande do Sul

Paragrafo tnico. Independente da liberagdo da carta de "habite-se", o Nucleo
de Controle Urbanistico da Secretaria competente podera emitir declaracdo de
conformidade da edificagdo para efeitos de processo de Alvard de Projeto de
Protecao Contra Incéndios, exigido pela Lei Estadual n°® 14.376/2013.

Art. 15° Fica admitida a conversdo da multa pecuniaria em execucdo de projetos de
qualificagdo e revitalizacao urbana, a critério da Secretaria Municipal competente, que
julgard a conveniéncia e oportunidade da conversdo mediante decisdo em despacho
fundamentado.

§ 1° Caso o pedido seja deferido pela Administragdo, esta definird o projeto e
locais onde serdo aplicados os recursos, o cronograma de execuc¢do € o Termo de
Compromisso que sera assinado pelo requerente;

§ 2° As medidas previstas neste artigo deverdo corresponder a valor ndo inferior
ao da multa aplicada.

Art. 16°. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposicdes
em contrario, especialmente a Lei Municipal n°4.917,de 20/12/2019.

Cangugu, 19 de setembro de 2023.

MARCUS VINICIUS MULLER PEGORARO
Prefeito Municipal

Iniciativa: Poder Legislativo
Autor: MARCELO ROMIG MARON
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