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DECRETO N° 5.684, DE 11 DE AGOSTOQ DE 2010

Regulamenta as disposigdes da Lei n° 3.392, de 24 de junho
de 2010, que dispde sobre a regularizacdo fundiaria de
loteamentos ou desmembramentos irregulares ou informais
no municipio de Pato Branco e d4 outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Pato Branco, Estado do Parana, no uso das atribuicdes que fhe
séo conferidas pelo art. 47, inciso XXI! da Lei Organica Municipal,

DECRETA:

Art. 1° Este decreto regulamenta as disposigGes da Lei n® 3.392, de 24 de junho de
2010, que dispde sobre o programa de regularizacdo fundisria de loteamentos ou desmembramentos
irregulares ou informais, no municipio de Pato Branco, nos termos da Lei Federal n°. 11,977 de 07 de
julho de 2009, na Lein® 6.766/79, no Estatuto da Cidade, Lei n®. 10.257 de 10 de jutho de 2001, e na
Lei n®, 975/90. :

Art. 2° Para os efeitos deste Decreto, consideram-se:;

| - area urbana: parcela do territério, continua ou ndo, incluida no perimetro urbano pelo
Plano Diretor,

Il — area urbana consolidada: parcela da area urbana com densidade demogréafica
superior a 50 (cinquenta) habitantes por hectare e malha viaria implantada e que tenha, no minimo, 2
(dois) dos seguintes equipamentos de infra-estrutura urbana implantados:

a) drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) esgotamento sanitario;

c) abastecimento de agua potavel;

d) distribuicio de energia elétrica; ou

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sdlidos;

il - demarcagédo urbanistica: procedimentc administrativo pelo qual o poder publico,
no ambito da regularizagdo fundiaria de interesse social, demarca imével de dominio publico ou
privado, definindo seus limites, area, localizacdo e confrontantes, com a finalidade de identificar seus
ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das respectivas posses;

IV - legitimagdo de-posse: ato do poder plblico destinado a conferir titulo de
reconhecimento de posse de imévelobjeto de demarcagéo urbanistica, com a identificacdo do ocupante
e do tempo e natureza da posse, . \ .
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V — Zona Especial de Interesse Social - ZEIS: parcela de drea urbana instituida pelo
Plano Diretor ou definida por outra lei municipal, destinada predominantemente & moradia de populagio
de baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupagéo do solo;

V1 - assentamentos ilegais: ocupacgdes localizadas em areas urbanas ptblicas ou
privadas, utilizadas predominantemente para fins de moradia as quais n&o est3o em conformidade com
a legislagéo em vigor, e se classificam em:

a) loteamentos ou desmembramentos informais ou cfandestinos os quais foram
realizados a revelia do Poder Publico;

b} loteamentos ou desmembramentos irregulares os quais foram executados em
desacordo ¢om o ato de aprovagdo cu em desacorde com a lei;

VIl - irregularidade fundiaria: caracteriza-se pela irregularidade dominial, quando o
possuidor ocupa uma terra publica ou privada, sem quaiquer titulo que The de garantia juridica sobre a
posse, e irregularidade urbanistica @ ambiental, quando ¢ parcelamento n&o estd de acordo com a
legislagao urbanistica e ambiental e ndo fol devidamente licenciado, devendo ser regularizado através
de um conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais.

Vil - regularizagdo fundiaria de interesse social regularizago fundiaria de
assentamentos, loteamentos ou  desmembramentos informais, clandestinos e irregulares, ocupados,
predominantemente, por populagéo de baixa renda, nos casos:

a) em que tenham sido preenchidos os requisitos para usucapidoe ou concesséo de uso
especial para fins de moradia;

b) de iméveis situados em ZEIS; ou

¢) de areas da Unifdo, do Estado, e do Municipio declaradas de interesse para
implantagéo de projetos de regularizacéo fundiaria de interesse social,

IX - regularizagao fundiaria de interesse especifico: aplicavel a assentamentos,
loteamentos ou desmembramentos informais, clandestinos e irregulares n&o enguadrados como de
interesse social nos termos do inciso VIl anterior,

Art. 3° Os parcelamentos irregulares, formados por loteamentos ou desmembramentos
irregulares ou informais, implantados no Municipio de Pato Branco até a data de 07 de julho de 2009,
poderdo ser objeto de regularizagéo fundiaria de interesse social ou especifico  desde que obedecidos
os critérios fixados neste decreto.

Art. 4° A regularizagdo serd efetivada através de um conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais que visam & regularizacio de assentamentos irregulares e a fitulacéo
de seus ocupantes, de modo a garantir o direito sociai & moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes
sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Art. 5° Respeitadas as diretrizes gerais da politica urbana estabelecidas na Lel n°
10.257, de 10 de julho de 2001, a regularizagao fundiaria observara os seguintes principios:

| — ampliagdo do acesso & terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, com
prioridade para sua permanéncia-na grea ocupada, assegurados o nivel adequado de habita@ydade ea
melhoria das condigdes de susteptapilidade urbanistica, social e ambiental; l%
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Il - articulagdo com as politicas setoriais de habitagio, de meio ambiente, de
saneamento basico e de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governc e com as iniciativas
publicas e privadas, voltadas 3 integra¢éo social e & geragéo de emprego e renda;

il — participagdo dos interessados, quer sejam moradores ou outrem de forma individual
ou em associacdo, em todas as etapas do processo de regularizacio,

IV — estimulo & resclugdce extrajudicial de confiitos; e

V - concessae do titulo prefer_enciaimente para a mulher.

Art. 6° A regularizag&o fundiaria podera ser promovida pelo Municipio e também por;
| - seus beneficiarios, individual ou coletivamente; e

ll — cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundacdes, organizagbes
sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse ptiblico ou outras associagdes civis que tenham por
finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizacéo fundiaria,

Art. 7° Para efetivar a regularizagdo de parcelamento irregular, sera exigide a
elaboragdo de um Projeto urbanistico completo denominado Projeto de Regularizagdo Fundiaria tanto
para a regularizagdo fundidria de interesse social quanto para a regularizagdo fundidria de interesse
especifico, @ devera definir, no minimo, os seguintes elementos:

| — as areas ou lotes a serem regularizados e, se houver necessidade, as edificaces
que serdo relocadas;

I — as vias de circulagdo existentes ou projetadas e, se possivel, as outras areas
desfinadas a uso piblico;

Il — as medidas necessérias para a promogao da sustentabilidade urbanistica, social e
ambiental da area ocupada, incluindo as compensagdes urbanisticas e ambientais previstas em lei;

IV - as condigbes para promover a seguranca da populag@o em situagdes de risco; e
V - as medidas previstas para adequacgao da infra-estrutura basica.

§ 12 Os requisitos, elementos e procedimentos para elaboragdo do projeto de que trata
o caput, no que se refere aos desenhos, ac memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e
servigos a serem realizados, s&0 os constantes na Lei n. 331/78, os quais estio autorizados a serem
apresentados, no todo ou em parte a critério da autoridade licenciadora;

§ 2° O projeto de que trata o caput nfo sera exigido para o registro da sentenga de
usucapido, da sentenga declaratéria ou da planta, elaborada para outorga administrativa, de concesséo
de uso especial para fins de moradia.

§ 3% A regularizagso fundiaria pode ser implementada por etapas;

Art. 8° Fica autorizado a redugéo do percentual de areas destinadas ao uso pablico ou
institucional e da area minima lotes definidos na legislag&o de parcelamento do solo urbano, Lei

331/1978 e na legislagéo de Zomeamento urbano, Lei 975/90, nos assentamentos (t%\plantados

A
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anteriormente & Lei Federal n® 11.977/2009, ou seja, antes de 07 de julho de 2009, conforme artigo 52
da citada lei. :

Segaol

Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social

Art. 9° A regularizagéo fundidria de interesse social depende da analise e da aprovacio
pelo municipio do projeto de que trata o art. 7° deste decreto.

Paragrafo Unico. A aprovagdo municipal prevista no caput corresponde ao
licenciamento ambiental e urbanistico do projeto de regularizagdo fundiéria de interesse social, pela
Secretaria Municipal do Meio Ambiente ¢ Conselho Municipal de Meio Ambiente.

Art. 10. O projetc de regularizagéo fundiéria de interesse social deverad considerar as
caracteristicas da ocupagio e da area ocupada para definir parAmetros urbanisticos e ambientais
especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulag&o e as areas destinadas a uso piblico.

§ 12 Por decisdo motivada, podera ser admitida a regularizacdo fundiaria de interesse
social em Areas de Preservagio Permanente, ocupadas até 31 de dezembro de 2007 e inseridas em
area urbana consolidada, desde que estudo técnico comprove que esta intervengdo implica a melhoria
das condigdes ambientais em relacéo a situagdo de ocupacgdo irregular anterior, conforme prevé o
paragrafo 1° do artigo 54 da Lei n. 11.977/2009;

§ 22 O estudo técnico referido no § 1° devera ser elaborado por profissional legalmente
habilitado, compatibilizar-se com o projeto de regularizagéo fundiaria e conter, no minimo, os seguinfes
eiementos:

| — caracteriza¢do da situag&o ambiental da area a ser regularizada;

Il - especificacéo dos sistemas de saneamento basice,

I} — proposigéo de intervengdes para o controle de riscos geotécnicos e de inundagdes;
IV — recuperacio de areas degradadas e daquelas nao passiveis de regularizacio,;

V - comprovagdo da melhoria das condicbes de sustentabilidade urbano-ambiental,
considerados o uso adequado dos recursos hidricos e a protegio das unidades de conservagao, quando
for o caso;

VI — comprovagdc da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela
reguiarizacao proposta; e

VIl — garantia de acesso publico e aos corpos d'agua, quando for o caso.

Art. 11. Na regularizac8o fundidria de interesse social, cabera ao poder publico,
diretamente ou por meio de seus_concessionarios ou permissiondrios de servigos publicos, a
implantacéo do sistema viario e da infra-estrutura basica, a qual compreende ainda o escoamento das

3
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para a energia elétrica domiciliar previstos no § 6° do art. 2° da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de
1979, ainda que promovida pelos legitimados previstos nos incisos | e |l do art. 6° deste decreto.

§ 1° A realizag&o de obras de implantagdo de infra-estrutura basica e de equipamentos
comunitarios pelo poder publico, bem como sua manutencdo, pode ser realizada mesmo antes de
concluida a regularizacao juridica das situagdes dominiais dos imoveis.

§ 2° A analise dominial da area regularizanda deve ser comprovada por certiddo emitida
pelo Registro de Imdveis;

Art. 12. O poder publico responsavel pela reguiarizag@o fundidria de interesse social
podera lavrar auto de demarcacéo urbanistica, com base no levantamento da situagdo da area a ser
regularizada e na caracterizagdo da ocupagdo, nos termos do paragrafo 1° ao 4° do artigo 57 da Lei n.
11.977/2009.

Art. 13. O auto de demarcagéo urbanistica serd encaminhado ao registro de iméveis, 0
oficial deverd proceder as buscas para identificagdo do proprietario da drea a ser regularizada e de
matriculas ou transcricdes que a tenham por objeto, nos termos do “caput” e paragrafos 1° ao 10° do
artigo 57 da Lein. 11.977/20089.

§ 12 Decorrido o prazo sem impugnagdo, a demarcaclio urbanistica devera ser
averbada na matricula da area a ser regularizada.

§ 2° Né&o havendo matricula da qual a &rea seja objeto, esta devera ser aberta com
base na planta e no memorial indicados no inciso | do § 1° do art. 56 da Lei n. 11.977/2009.

Art. 14. A partir da averbagdo do auto de demarcacdo urbanistica, o poder publico
deverd elaborar o projeto previsto no art. 6° deste decreto e submeter o parceiamento dele decorrente a
registro.

Paragrafo Gnico. Apds o registro do parcelamento de que trata o caput, o poder
publico concedera tituio de legitimag8o de posse aos ocupantes cadastrados, preferencialmente em
nome da mulher e registrado na matricula do imével, desde que: | — ndo sejam concessionérios,
foreiros ou proprietarios de outro imével urbano ou rural; Il — ndo sejam beneficiarios de legitimagéo de
posse concedida anteriormente; e [l — os lotes ou fragdo ideal ndo sejam superiores a 250m* (duzentos
e cinquenta metros quadrados). O titulo descrito neste paragrafo constitui  direito em favor do detentor
da posse direta para fins de moradia.

Art. 15. Sem prejuizo dos direitos decorrentes da posse exercida anteriormente, o
detentor do titulo de legitimag&o de posse, apds 5 (cinco) anos de seu registro, podera requerer ao oficial
de registro de imobveis a conversdo desse titulo em registro de propriedade, tendo em vista sua aquisicéo
por usucapifo, nos termos do art. 183 da Constituicdo Federal, conforme prevéem os paragrafos 1°,
2° e seus incisos, e caput do artigo 60 da Lei n. 11.977/2009.

Segao Il

Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico

Art. 16. A'rég Iarlzagao fund:érla de interesse especlfico depende da anahse e da
aprovagdo do Projeto de 77 a0
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licenciadora, qual seja, a Prefeitura Municipal, bem como da emisséo das respectivas licencas
urbanistica e ambiental.

§ 1° Identificado o loteamento ou desmembramento como irregular ou clandestino, a
regularizag@o terd inicio com a notificagio pessoal mediante assinatura do notificado no comprovante
de recebimento na forma do paragrafo segundo do airtigo 38 ¢fc com o artigo 49 da Lei n° 6.766/79,
caso aihda n&o tenha sido, e da informagdo acs interessados dos procedimentos, documentos e
projetos técnicos necessarios na forma que segue adiante.

§ 2° Nos termos do artigo 40 da Lei n. 8.766/79, se desatendida pelo loteador a
notificagdo, a Prefeitura Municipal podera regularizar loteamento ou desmembramento ndo autorizado
ou executado sem observancia das determinagdes do ato administrativo de licenga, para evitar lesdo
a0s seus padrbes de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes de lotes, de
acordo com os procedimentos constantes neste decreto, iniciando pela:

| - conciuséo do levantamenio fundiario, topografico e urbanistico do loteamento;

Il - elaboragdo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria nos fermos do artigo 7° deste
decreto, e vinculaggo do mesmo as leis orgamentarias municipais (or¢gamenio anual, orgamento
plurianual e lei de diretrizes orgamentarias);

HI - reconhecimento dos logradouros puablicos;

IV - aprovagéo dos projetos de abastecimento de agua e esgoto pela concessionaria ou
pelo érgao competente;

§ 3 ® As importancias despendidas pela Prefeitura Municipal para regularizar o
loteamento ou desmembramento, poderdo ser exigidas administrativamente ou em juizo do loteador,
aplicando-se 0 disposto no artigo 47 da Lei 6766/79, conforme prevé o paragrafo 2° do artigo 40 da
mesma lei supra citada.

§ 4 2 O projeto de que trata o caput devera observar as restricdes a ocupacéo de
Areas de Preservacio Permanente e demais disposicdes previstas na legislagio ambiental.

§ 5 ¢ A autoridade licenciadora poderad exigir contrapartida e compensagbes
urbanisticas e ambientais, na forma da legislagdo vigente.

Art. 17. A auteridade licenciadora devera definir, nas licengas urbanistica e ambiental da
regularizagao fundiaria de interesse especifico, as responsabilidades relativas a implantagao:

| - do sistema viario;
Il — da infra-estrutura basica;
Hl - dos equipamentos comunitarios definidos no projeto de regularizagée fundiaria; e

IV - das medidas de mitigacdo e de compensagdo urbanfstica e ambiental
eventualmente exigidas.

§ 1° A critério autaridade licenciadora, as responsabilidades previstas no caput
podergo ser compartiihadas co -/os eneficiarios da regularizagdo fundiria de interesse especifico, com

base na andlise de, pelo mends/2 (dois) aspectos: ~
' /
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I — os investimentos em infra-estrutura e equipamentos comunitarios ja realizados pelos

moradores; e

Il — o poder aquisitivo da populagéo a ser beneficiada.

§ 2% As medidas de mitigagéio e de compensagdo urbanistica e ambiental exigidas na
forma do incise |V do caput deverdo integrar termo de compromisso, firmado perante as autoridades
responsaveis pela emissdo das licencas urbanistica e ambiental, ao qual se garantira forca de titulo
executivo extrajudicial.

Art. 18. Nos termos do artigo 64 da Lei n. 11.977/2009, o registro do parcelamento
resultante do projeto de regularizagéo fundiaria de interesse especifico devera ser requerido ao registro
de imdveis, conforme prevé a legislagBo em vigor e observadas as disposigdes deste decreto e do
capitulo )i da Lei n. 11.977/2009.

Art. 19, Conforme prevé o artigo 71 da Lei n. 11.977/2009, as glebas parceladas para
fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979 que ndo possuirem registro poderdo ter sua
situacdo juridica regularizada, com o registro do parcelamento (loteamentc ou desmembramento),
mediante requerimento do interessado dirigido ao Cartério de Registro de Iméveis competente instruido
com:

| - Certidéo emitida pela Prefeitura Municipal comprovando que a gleba foi parcelada
antes de 19 de dezembro de 1979 e que ¢ parcelamento esta implantado e integrado a cidade;

Il - Plantas, desenhos e demais documentos com as informagdes hnecessarias para a
efetivagdo do registro do parcelamento, e também documentos que comprovem gue o requerente tem
legitimidade para promover tais atos;

Paragrafo tnico. A reguiarizagdo prevista no caput pode envolver a totalidade ou
parcelas da gleba, sendo aplicavel tanto para a regularizacdo de interesse social como para a
regularizagéo fundiaria de interesse especifico.

Art. 20. As despesas com a execucgéo deste decreto correréio por conta de dotagdes
orgamentarias proprias, suplementadas se necessarias.

Art. 21. Este decreto entra em vigor na,,siata de sua publicagéo.

Gabinete do Prefeito Municipai de_ /a,tt{ Branco, 11 de agosto de 2010.

ééém VIGANO
refeito Municipal

“
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PROCEDIMENTOS A SEREM SEGUIDOS PASSO A PASSO PELO /PPUPB — DEPARTAMENTO DE
INFORMACAO, PEESQUISA E PLANEJAMENTO URBANGC DE PATO BRANCOQ E SEQSP ~
SECRETARIA DE ENGENHARIA, OBRAS E SERVICOS PUBLICOS DESDE A DEMARCACAO
URBANISTICA ALEGITIMAGAO DE POSSE PARA REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE INTERESSE
SOCIAL CONFORME PREVE A PUBLICAGAO DO MINISTERIO DAS CIDADES.

) ANEXO Il - INFORMAGOES SOBRE A REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE INTERESSE
ESPECIFICO.

. ANEXO HI - ROTEIRO DE COMO UTILIZAR OS INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGAO
FUNDIARIA E OS REQUISITOS A SEREM PREENCHIDOS PELOS BENEFICIARIOS.

PROCEDIMENTOS A SEREM SEGUIDOS PASSO A PASSO PELO [PPUPB — DEPARTAMENTO DE
INFORMACAQ, PEESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO DE PATO BRANCO E SEOSP —
SECRETARIA DE ENGENHARIA, OBRAS E SERVICOS PUBLICOS DESDE A DEMARCACAQ
URBANISTICA A LEGITIMACAO DE POSSE PARA REGULARIZA(}AO FUNDIARIA DE INTERESSE
SOCIAL CONFORME PREVE A PUBLICAGAOQ DO MINISTERIO DAS CIDADES

Passo 1: Selegio pelo IPPUPB DEPARTAMENTO DE INFORMAGAO, PEESQUISA E
PLANEJAMENTO URBANO DE PATO BRANCO do assentamento a ser objeto de demarcagéo
urbanistica.

Passo 1.1: Levantamento da situagc da &rea, incluindo pesquisa fundiaria, legislagdo municipal
incidente, situacdo juridica, tempo da ocupa¢éo, perfil socicecondmico da populagdo moradora, entre
outros, com o objetivo de caracterizar a regularizagdo fundiaria de interesse social, com base nos
requisitos da Let;

Passo 1.2: Analise da viabilidade de utilizagdo do instrumente da demarcagao urbanistica, considerando
as caracteristicas e o histérico da area, especialmente quanto a auséncia de qualquer oposigao.

Passo 2: Elaboragdo do Auto de Demarcagéo Urbanistica

Passo 2.1: Elaboracdo de levantamerito planialtimétrico cadastral do assentamento irregular a ser
demarcado,

Passo 2.2: Elaboragdo da planta e memorial descritivo da area, contendo medidas perimetrais, area
total, confrontantes e coordenadas dos vértices definidores dos limites, com base no levantamento
planialtimétrico cadastral e na analise de planta e certiddo de matricula, ou transcricdo, previamente
solicitados junto ac cartdrio de registro de imoveis;

Passo 2.3: Elaboragao de plapta~gontendo a sobreposicéo do perimetro da area demarcada com os
perimetros dos imdveis registrados no cartdrio de registro de imdéveis, de modo a permifir a perfeita

identificag&o dos titulos atingidos pelo auto de demarcagao. (%\
hY
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Passo 3: Notificagédo, pela Prefeitura dos demais entes piblicos quando a demarcagdo abranger
area plblica ou com ela confrontar, para que informem sobre a titularidade da area no prazo de 30
dias.

Passo 4: Encaminhamento do auto de demarcagdo urbanistica ao cartério de registro de imoéveis,
instruido com:

| - planta e memorial descritivo da arez;

Il - planta de sobreposi¢gao do imovel demarcado com a situagéo constante no registro de imoéveis;

I - certiddo da matricula do imovel;

iV - enderege do proprietario em cujo nome encontra-se registrado ¢ imdvel e dos titulares de dnus reais
sgbre o imovel, como hipoteca e penhora judicial.

Passo 4.1: Notificagio pesscal, pelo Carlorio de Registro de Imoéveis, do proprietario do imével e
daqueles titulares de 6nus reais sobre o imdvel;

Passo 4.2: Caso hao seja identificado o proprietario do imével, os entes publicos devem ser notificados
para que informem, no prazo de 30 dias, se séo tituiares da area.

Passo 4.3: Notificaggo por edital, pelo Cartorio de Registro de Imoveis, dos confrontantes, dos eventuais
interessados, do proprietario do imével e dos titulares de Onus reais sobre o imodvel, caso os dois Ultimos
ndo sejam localizados para notificagéo pessoal;

Passo 4.4: Promocado de tenfativa de acordo pelo oficial de registro, no caso de impugnacéo por
qualquer interessado, entre este e o0 poder pablico responsavel, que deve analisar a possibilidade de
alteragao do auto de demarcacgao, excluinde a parte objeto da impugnagéo;

Passo 4.5: Finalizagao do procedimento, no ¢aso de impughagdo total da area e de auséncia de acordo
entre as partes;

Passo 4.6: Averbacdo do auto de demarcacgéoe urbanistica na matricula:

Situacgdo 1: Averbagdo do auto de demarcagao urbanistica na matricula correspondente, se
n&o houver impugnacdo ou apos a solugéo do conflito.

Situagdo 2: Nao havendo qualquer registro do imdvel, ou na hipdtese de a 4rea demarcada
abranger terrenos de mais de um proprietario, deve ser aberta uma nova matricula, fazendo constar na
primeira averbagao a referéncia ao auto de demarcagdo urbanistica que motivou sua abertura. No caso
de abertura de nova matricula a partir de dreas de imdveis de diferentes proprietarios, os registros
originais ndo devem ser encerrados, devendo neles ser averbada a incidéncia de auto de demarcagéo
urbanistica e de nova matricula delé decorrente.

Passo 5: Elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiaria pelo ente responsavel pela
regularizacfo da area.

Passo 6.1: Identificagdo pelo poder publico de todas as edificagies existentes na area e de seu arranjo
em lotes, o que constitui a base para o cadastramento socicecondmico dos moradores;

Passo 5.2: Elaboragéo da pianta de parcelamento decorrente do projeto de regularizagéo fundiaria, feito
de acordo com os requisitos exigidos na Lei (ver capltulo especifico).

Passo 6: Analise e aprovagdo do projeto de regularizagao fundiaria pelo Municipio.

Situacio 1: Muflicipio pode conceder licenca ambiental nos termos do paragrafe Gnico do
artigo n° 53 da Lei n® 1¥.977/2009 - licenciamento ambiental e urbanistico junto acs drgdos municipais
competentes. 0 .
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Situagdo 2: Municipio n&o pode conceder licenga ambiental ~ licenciamento ambiental junto
ao orgac estadual ou federal e licenciamento urbanistico junto ao érgdo municipal competente.

Passo 7: Registro do parcelamento decorrente do projeto de regularizagio fundiaria no cartério
de registro de imodveis, com abertura de matriculas das parcelas resultantes.

Passo 8: Reconhecimento da posse, por meio da legitimagdo de posse, dos moradores
cadastrados pelo poder piiblico.

Passo 8.1: Realizagdo do cadastramento socicecondomico dos moradores de cada edificacio
identificada na &rea objeto de demarcagdo. Embora n&o seja obrigatorio, este passo pode ser realizado
conjuntamente com o passo 5.1, no momento de elaberagio do projeto, para subsidiar o trabalho social
a ser desenvolvido com a comunidade ao longo do processo,

Passo 8.2: Solicitagdo pelos moradores, dirigida ao poder publico, do titulo de legitimagio de posse
comprovando, por meio de declaracdo, que {I) ndo sdo concessionarios, foreiros ou proprietarios de
oufro imdvel urbano ou rural; {il) ndo s&o beneficiarios de legitimag&o de posse concedida anteriormente;
e () os lotes ou fragdo ideal ndo sdo superiores a 250m? (duzentos e cingllenta metros quadrados);

Passo 8.3: Confecgao dos titulos de legitimagéo de posse pelo poder publico aos moradores habilitados;

Passo 8.4: Registro do titulo de fegitimacao de posse na matricula do lote resultante do parcelamento da
area.

OBSERVACAOQ:

Os instrumentos da demarcagao urbanistica e legitimacao de posse, trazidos pela
Lei Federal n® 11.977/2009 facilitam todo o procedimento de regularizagéo fundiaria, possibilitando a
emiss3c e o registro de titulos de legitimacio de posse e reconhecimento de propriedade sem a
necessidade de submeter a questéo ao poder judiciario.

Contudo, 56 podem ser utilizados quando ndo houver conflito com outras
pessoas que se declaram possuidoras ou proprietarias do imodvel.

Havendo qualquer conflito sobre a posse do imdvel, a regularizagio juridica
deve ser feita por meio de agdes judiciais de usucapido ou adjudicagdao compulséria no caso de
bens privados, a depender dos documentos de que dispdem os possuidores dos imbveis.

No caso de regularizagao pelo municipio de bens de seu dominio, ndo & necessario
reconhecer & posse por meio da legitimagao de posse. O municipic poderd celebrar contratos de
Concesséao de Direito Real de Uso (contrato pelo qual a Administragcao
transfere o usc remunerado ou gratuito de terreno pdblico a particular, como direito real resolivel, para
que dele se utilize em fins especificos de urbanizagao, industrializagéo, edificago, cultivo ou qualquer
outra exploragdo de interesse social, prevista no artigo 7° do Decreto-Lei n. 271/67), Concessao de Uso
Especial para fins de moradia nos termos do artiy ° da Medida Proviséria 2.220/2001, ou mesmo doar
os imoveis. (vide ainda o Anexo ill “ Como Utilizar os Instrumentos de Regularizagio Fundiaria e os
Requisitos a serem preenchidos pelos Beneficjarigs.)
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ANEXO I
REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO

A regularizacdo fundiaria de interesse especifico é toda aquela em que ndo estd
caracterizado o interesse social, nos termos da Lei n® 11.977/2009, e, como tal, nd0 pode se utilizar dos
instrumentos e mecanismos definidos especificamente para os casos de regularizagfio fundiaria de
interesse social, como a demarcagéo urbanistica, a legitimagéo de posse & a regularizagdo fundiaria em
areas de preservagao permanente.

A regularizagao fundiaria de interesse especlfico requer a elahoragdo do projeto de
regularizacao, na forma definida no artigo 7° deste decreto e 51 da Lei n® 11.977/2009, que deve ser
aprovado pela auforidade competente. Para aprovagdc do projeto, sdo necessarias as licencas
urbanistica @ ambiental.

A implantagdo do sistema viario, da infra-estrutura basica e dos equipamentos
comunitarios definidos no projeto podera ser compartithada, inclusive entre os beneficidrios, cabendo as
autoridades responsaveis pelas licencas urbanistica e ambiental definir as responsabilidades.

Além disso, essas autoridades poderdc exigir contrapartidas e compensagdes, que
deverdo ser previstas em norma municipal e integrar, no caso concreto, termo de compromisso firmado
perante as autoridades responsaveis pelo licenciamento, com forma de titulo executivo extrajudicial.

ANEXO [lI

ROTEIRO DE COMO UTILIZAR OS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA E OS
REQUISITOS A SEREM PREENCHIDOS PELOS BENEFICIARIOS

A usucapigo, a adjudicag@o compulstria, 2 concessdo de uso especial para fins de
moradia e os demais instrumentos de regularizaggo fundiaria s&o regulados por diferentes leis. No
quadro abaixo estao dispostos as principais leis ou artigos que fratam de cada um desses instrumentos
e os requisitos a serem preenchidos pelos beneficiarios.

Além das modalidades de usucapifo apresentadas no quadro, ¢ Cédigo Civil prevé
outras, nos artigos 1.238 a 1.242. Para cada uma dessas modalidades h& requisitos distintos, variando
também o tempo de posse exigido para aquisigao da propriedade.

Ha ainda, para areas ocupadas por populagdo de baixa renda, a usucapido e a
concesséo de uso especial para fins de moradia coletivos, que poderéo ser utilizados quando ndo for
possivel identificar os terrenos ocupados por cada possuidor. Nestes casos, os demais requisitos sd0
iguais aos exigidos para as formas individuais dos instrumentes, excetuando-se o requisito referente a
area total, que podera uitrapassar 0s. 2 Como ha Legitimacao de Posse, a fragdo ideal do terreno
atribuida a cada um dos possuidores é/qug ndo pode ultrapassar esta area.
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Dispositive de Lei Quando | O que é preciso Regquisitos a serem
Instrumento utilizar | fazer preenchidos pelos
moradores
Usucapigo Constituic8o Federal - Areas Ac¢ao judicial Posse continua e sem
especial artigo 183 Estatuto da Privadas oposigdo por cinco
Urbano Cidade {Lei n° anos;
10.257/2001) artigo 9. imovel localizado em
Cadigo Civil - artigo 1240 zona urbana com até
250m?
(Usucapigo Individual);
Imovet utilizado para
moradia; e Morador ndo
pode ser proprietario de
Adjudicacdo | Lein® 6766/79 - artigos Areas Agao judicial outro imével.
Compulsoéria | 25e 26 e privadas
Cédigo Civil - artigos Existéncia de um
1417 e 1418 contrato de promessa
) de compra
Concesséo | Decreto-Lei n® 271/67 - Areas Autorizac&o e venda; Comprovagao
de direito artigo 7° Publicas | legislativa de que pagou pelo
real de uso - Avaliagdo do imovel | imdvel
CDRU Celebragéo de
contrato A legislagdo ndo
administrativo, que estabelece requisitos a
podera instituir uma serem
concessao onerosa preenchidos pelos
ou gratuita. moradores. Mas deve
A licitagéo ¢ haver
dispensada nos interesse publico
casos do artigo 17,1, { demonstrado ho
MP n° 2220/01 - artigos | Areas fehdalein® procedimento
Concessdo | 1°ab® Piblicas | 8666/93 administrativo.
de uso
especial
para fins de O possuidor deve
moradia - reqguerer a
CUEM - concesséo,
{individual) comprovando os Posse continua e sem
requisitos da MP n® oposicdo por cinco
2220/2001 anos,
completos até
30/06/2001;
Imével localizado em
zona urbana com até
Areas 250m?,
Doag&o: Cadigoe Civil - publicas Imével utilizado para
Doagéo e art. 538 o moradia; e
Venda e seguintes o EJivadas Morador néo pode ser
Venda: Codigo Civil/—,é&/ Celebragdo de proprietario %
(4:/ ASSESSHRIA JURIDICA
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Direito de
Superficie

481 & seguintes.

Areas

publicas
Codigo Civil - art. 1369, ou

Lei n® 10.257/2001
{Estatuto da Cidade, art.
n° 21 a 24).

privadas

contrato. Para areas
publicas, autorizagéo
legislativa e
avaliag&o do imével.
A licitagéo é
dispensada nos
casos do artigo 17,1,
fehdalein®
8666/93

Celebragéo de
contrato

Para areas publicas,
autoriza¢éo
legislativa e
avaliagéo do imdvel.
A licitacéo é
dispensada nos
casos do artigo 17,1,
fe hdalein®
8666/93.

concessionario de outro
imével.

No caso de doacio e
venda de areas
publicas, o

ente titular do bem pode
estabelecer, por lei,
requisitos a serem
preenchidos pelos
beneficiarios.

A Lei Federal ndo
estabelece requisitos a
serem preenchidos
pelos beneficiérios.
No caso de areas
pUblicas, o ente titular
do bem

pode estabelecer, por
lei, requisitos a serem
preenchidos pelos
moradores.

Observagdo: Sera informado aos interessados que ndo seréo cobradas custas e emolumentos para

o registro no Cartdrio de Registro de Imoveis do auto d

emarcacio urbanistica, do titulo de legitimacéo

e de sua convers&o em titulo de propriedade e dos parcglamentos oriundos da reguiarizage fundiaria de

interesse social, conforme prevé ¢ artigo 68 da Lein.
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