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M Estado de Santa Catarina
MENSAGEM N° 146/2021
Ref.: Projeto de Lei. 1
Assunto: Concessao de outorga onerosa ‘

O Estatuto da Cidade nao exigiu lei autorizativa especifica para cada
outorga onerosa concedida, mas apenas lei especifica para estabelecer o

seguinte:
“Art. 30. Lei municipal especifica estabelecera as condigbes a serem
observadas para a outorga onerosa do direito de construir e de
alteragdo de uso, determinando:

| - a férmula de calculo para a cobranga;

Il - os casos passiveis de isengdo do pagamento da outorga;

Ill - a contrapartida do beneficiario.”

No ambito municipal se encontra vigente a Lei n°® 1.681/2006 que, em
contrario senso ao que determina o Estatuto da Cidade, determina que uma lei
municipal especifica autorize o proprietario a exercer o direito de construir além
do indice. Portanto, uma vez que a lei especifica tenha autorizado o
proprietario a exercer tal direito, pode a Administragdo outorgar o direito de

construir além dos indices, e isto de forma onerosa:

“Art. 52 - Lei municipal especifica poderé autorizar o proprietario de
imével urbano privado a exercer o direito de construir com indices
urbanisticos superiores aos da Zona em que se encontra, através da

outorga onerosa.”

O §1° do mesmo artigo determina quais as areas onde podera ocorrer tal
outorga:

“§1° - O direito de construir de que trata este artigo, refere-se somente
ao coeficiente de aproveitamento maximo de 4,00 para as ZC2, ZC3,
ZR1 e ZRH e de 3,00 para as ZR2 e ZR3, e a taxa de ocupagdo maxima
de 85 % para as ZC1, ZC2, ZC3 e ZCH e de 75 % para as ZR1, ZR2,

ZR3 e ZRH, ndo sendo aplicaveis nas demais zonas.”

O §3° do mesmo artigo diz que a lei que autoriza o proprietario a gozar
da outorga onerosa devera estabelecer "as condigdes e os valores":
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“§ 3° - A Lei municipal especifica de que trata este artigo estabelecera as
condigbes e os valores da outorga onerosa do direito de construir.”

Assim, o presente Projeto de Lei estabelece as condigdes e o valor a
Adenir José Ribovski, proprietario do imével situado na Rua Aristides Monich,
Bairro Rio Negro, nesta cidade, matricula n°® 15.470, junto ao Cartério de
Registro de Imdveis desta Comarca.

A outorga em questdo corresponde ao excedente de 269,24 m? de area
construida. Tal excedente refere-se a taxa de ocupagao de 11,86%, cujo limite
para a zona urbana em questdo € de 60%, conforme determinado no Anexo V
da Lei n° 1681/2006, atingindo, dessa forma, taxa de ocupagéo de 71,86%.
Todavia, de acordo com o § 1°, do art. 52, do Cédigo de Zoneamento, a taxa de
ocupagdo maxima para a area ZR2 (area onde esta inserido o imovel) € de
75%, de modo que a outorga onerosa ora conferida atende aos pressupostos
da lei.

Certo do apoio de Vossa Exceléncia e Nobres Pares a este projeto,
agradecemos

S&o Bento do Sul, 13 de dezembro de 2021.

ANTONIO 40AQ

LUIZ 10 VASKI
seSsor de Governo
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PROJETO DE LEI N° 146, DE 13 DE DEZEMBRO DE 2021.

AUTORIZA CONCESSAO DE
OUTORGA ONEROSA

O PREFEITO MUNICIPAL,

Faco saber que a Camara Municipal decreta a seguinte Lei:

Art. 1° Fica autorizada, como direito real, a concessado de outorga onerosa do
direito de construir em relagdo ao imével matriculado sob n° 15.470, livro n° 2,
no Cartorio de Registro de Iméveis desta Comarca, de propriedade de ADENIR
JOSE RIBOVSKI, CPF n° 421.234.109-34, a fim de que se possa construir area
excedente em taxa de ocupagao, correspondente a 269,24 m?, conforme art. 52
da Lei n® 1.681/2006.

Paragrafo Unico. O limite para a zona urbana em questéo € de 75% e
com o excedente atingira 71,86%, ficando dentro do limite estabelecido para a
ZR2, de acordo com o § 1°, do art. 52 da Lei n° 1.681/2006.

Art. 2° A concessio de outorga onerosa do direito de construir referida
no artigo anterior fica condicionada:

| - ao cumprimento dos requisitos de ordem urbanistica exigidos pela
Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo;

Il — ao pagamento do énus financeiro, fixado em 26,92 x CUB (Custo
Unitario Basico) fornecido pelo SINDUSCON/SC, conforme art. 53, da Lei n°
1.681/2006.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

S3o0 Bento do Sul, 13 de dezembro de 2021.

L A NOVASKI
Asgessor de Governo




MUNICIPIO DE SAO BENTO DO SUL

Processo Digital
Comprovante de Abertura do Processo - Acompanhamento Eletrénico

COMPROVANTE DE ABERTURA
Processo: N° 15339/2020 Céd. Verificador: U2NM

Requerente: 2812460 - | K ENGENHARIA LTDA

CPF/CNPJ: 30.523.908/0001-40

Enderego: RUA JOSE GROSSL,739 CEP:89.287-245
Cidade: Sé&o Bento do Sul Estado:SC

Bairro: RIO NEGRO

Fone Res.: (479) 99866856 ‘ Fone Cel.: (47) 9907-2867
E-mail: contato@planoverticalengenharia.C:om.br

Assunto: GRUPO PADRAO

Subassunto: SOLICITACAO

Data de Abertura: 04/09/2020 15:21

Previsao: 04/10/2020

Departamento: DEPARTAMENTO DE URBANISMO

SOLICITA OUTORGA ONEROSA PROCESSO REFERENCIA 20112/2020.  CONFORME DOCUMENTO
ANEXO. 2019

COM O INTUITO DE ECONOMIZAR PAPEL, FACILITAR O ACESSO E CONTRIBUIR COM O MEIO AMBIENTE, A PREFEITURA NAO
ENCAMINHARA DECISAO POR ESCRITO AO REQUERENTE.

FICA CIENTE O REQUERENTE QUE DEVERA ACOMPANHAR O PROCESSO POR VIA ELETRONICA, ACESSANDO O SITE OFICIAL
DA PREFEITURA - saobentodosul.atende.net, NO CAMINHO: SERVICOS DO CIDADAO /PROCESSO/CONSULTE AQUI O STATUS DO
PROTOCOLO, PARA VISUALIZAR A MOVIMENTAGCAO E/OU DECISAO.

CASO NAO CONSIGA ACESSAR OU VISUALIZAR O PROCESSO, DEVERA O CONTRIBUINTE COMPARECER PESSOALMENTE
PARA TOMAR CONHECIMENTO.

=M CASOS EM QUE HAJA SIGILO FISCAL, NAO PODENDO O 'REQUERENTE COMPARECER, SERA ADMITIDA AUTORIZACAO
RA ACESSO MEDIANTE APRESENTACAO DE PROCURACAO COM ASSINATURA RECONHECIDA EM CARTORIO.

CIENTE:

| K ENGENHARIA LTDA STEFANY THAYS KACHUBA
Requerente Funcionario(a)

Recebido




S&0 Bento do Sul, 7 de novembro de 2021

Ao

EXCELENT{|SSIMO PREFEITO MUNICIPAL, SR. ANTONIO JOAQUIM TOMAZINI
FILHO

REQUERIMENTO DE SOLICITACAO DE OUTORGA ONEROSA

Eu, Ruben Benedicto Pereyra, portador do CPF. N° 757.714.709-
53, venho através deste requerer a Outorga Onerosa do projeto de nossa autoria e que
tramita na Secretaria de Planejamento e em terreno de propriedade do Sr. ...... , com

Registro do Cartorio de Registro de Iméveis sob a Matricula Imobiliaria No 15.470.

Trata-se de um empreendimento da IK Engenharia Ltda. CNPJ. N°
30.523.908/0001-40. O projeto &€ de uma edificagdo multifamiliar localizada na rua
Aristides Monich, no Bairro Rio Negro, perfazendo uma area total a construir de 5.957,22

m?2.

Considerando que o Plano Diretor do municipio permite a concessao de Outorga
Onerosa, atendendo determinado indices urbanisticos permitidos, mediante a

promulgagéo de lei municipal tramitada na Camara de vereadores, solicitamos ao

senhor prefeito que tramite e promulgue a referida lei.

Informamos também que a metragem da solicitagéo da Qutorga Onerosa & de

269,24m?.

Este calculo é resultado da taxa de ocupagéo excedente, que para a Zona de
Uso do Solo ZR2, corresponde uma Taxa de Ocupagéo de 60%, e com o recurso da

Outorga Onerosa esta porcentagem sobe para 71,86%.

Nestes termos, e deferimento




RUBEN BENEDICTO PEREYRA
CPF: 757.714.709-53
Fone (47) 99927-6065

E-mail: ruben@habitat.arg.br

e
e a

ADENIR JOSE RIBOVSKI

CPF: 421.234.109-34
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2-Torre B

3 - Academia / Lavanderia ESC. 1:750

4 - Gourmet

5 - Guarita / Acesso de pedestres / CAIXA DE CORREIO

6 - Churrasqueira

7 - Depésito de lixo

8 - Central GLP NOTA:
AV.1 - ACESSO DE VE|CULOS - TORRE A 17 VAGAS RESIDENCIAIS - TORRE A
A.V.2 - ACESSO DE VECULOS - TORRE B 16 VAGAS RESIDENCIAIS - TORRE B
A.P. - ACESSO DE PEDESTRES - TORRE A e B TOTAL DB 33 VAGAS
RESP. TECNICO: PROPRIETARIO:
/ /g/j/’ % ----- !( ; \C \\}
RUBEN -B%mﬁo PEREYRA . ENGENHARIA LTDA
ARQUIT /CAU - A 13050-8 \CNPJ: 30.523.908.0001-40

OBRA: EDIFICIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR EM ALVENARIA




ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
DE SAO BENTO DO SUL

Municipios que compdem essa comarca: Campo Alegre e Sao Bento do Sul
OFICIAL TITULAR: Miguel Angelo Zanini Ortale

Certidao de Inteiro Teor

Certifico que esta é a certiddo de Inteiro Teor da Matricula nimero 15.470,
datadade 18 de Novembrode 1991, conformeimagem abaixo:

Livro NS. 2 REGISTRO GERAL

Matricula N°, 15.470 DATA: 18 de novembro de 19&%&»

IDENTIFICAGEZO DO IMOVEL: Um terreno situado no bairro Colo-
nial, nesta cidade, distante 42,60 metros da esquina com a
rua Antonio Kaesemodel, fazendo frente para a rua Aristides
Monich, lado impar, por 58,00 metros, fundos com Hugo /
Grossl, por duas linhas quebradas de 30,30 e 28,40 metros,
lado direito com Irmalinda Mallon Becker, por 42,97 metros,
lado esquexdo com Gilson Becker, por 37,80 metros, contendo
a area de dois mil duzentos e setenta metros e dezesseis de
cimetros quadrados ( 2.270,16m2x).- PROPRIETARIA: IRMALINDA
MALLON BECKER, brasileira, g»¥a,
CIC 311.380.559-72, res';éégi e doiigiliada nesta cidade.-.
T{TULO AQUISITIVO: Ma /}/r// 1ado
do livro n? 2, Regi ?(aég
OFICIAL: Y
7 N
R.1-15,470, S3o Bento do Sul, 13 de neiro de 1.992.-.-.-.
DEVEDORA: INDUSTRIA DE MOVEIS TEZINI LTDA, com sede na rua/
Germano Schroth s/n2, na cidade de Campo Alegre, desta Co-
marca, inscrita no CGC/MF sob n¢ 79.442,374/0001-55, neste
_ ato representada por seu sécio gerente, Mdrcio Teodoro - /
Baade.- AVALISTAS INTERVENIENTES E HIPOTECANTES: MARCIO TEQ
DORO BAADE, casado, industrial, CI 92R-2.010.582-SC, CPF n¢
575.514,.,219-04; ADALBERTO BAADE, casado, aposentado, CI 92R
160,504-SC, CPF n¢ 121,242.309/72; ILDOMAR ROBERTO BECKER,/
casado, comerciante, CI 92R-1,644.,840-SC, CPF 522.462.219-0
0 e TRMALINDA MALLON BECKER, viuva, do lar, CI 92R~244.850-
SC, CPF no 311.380.559-72; todos brasileiros, residentes e/
domiciliados nesta cidade.- CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDE-/
RAL-CEF, instituig¢d3oc financeira sob a forma de empresa pu-
blica, dotada de personalidade juridica de direito privado,
incrita no CGC/MF sob n¢ 00.360.305/0001-04, com sede matriz
em Brasilia-DF e superintend@ncia regional neste Estado, /
aqui representada por seu bastante procurador substabeleci-
do, Jodo Altair Coppi, nos termos do substabelecimento da /
procuracdo de fls, 913 do L2 1.291, do Cartdrio do 22 Oficio
de Notas da Comarca de Brasilia-DF.- TITULO: Hipoteca de 12
(PRIMEIRO) GRAU e sem concorréncia de terceiros.- FORMA DO
TITULO: Escritura Piblica de Confiss3o e Renegociagao de Di
vida, de:30 de dezembro de 1.991, de Notas do Tabelionato /
desta. Comarca,~L2 95, fls, 073.- VALOR DA DIVIDA: Cr$ 29.27
8.362,24 (vinte e nove milhdes, duzentos e setenta e oito /
mil, trezentos e sessenta e dois cruzeiros e vinte e quatro
centos) .- PRAZO: 18 (dezoito) meses, contados desta data. -
TAXA DE JUROS E CORRECAO MONETARIA: Conforme cldusula ter-/
ceira.- OBJETO DE GARANTIA: O terreno objeto desta matricu
la.- CONDICOES: As demais constantes da citada escritura.
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ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGI§TRO DE IMOVEIS DA COMARCA
DE SAO BENTO DO SUL

Municipios que compdem essa comarca: Campo Alegre e S3o Bento do Sul

OFICIAL TITULAR: Miguel Angelo Zanini Ortale

-

5 de JulhO de 2007--0-'-0-0-0--_
izacdo ge Cancelamento de Hipote
julho Qe 2007, neste ato a
Weihermann, O registro hipote

» Documentos arquivados
2 73.931, em 05/07/2007. EMOLU
ique - Auxiliar, Doy f8ymoe, -,

neste Cartério, OBS. : P}
MENTOS: Averbacdo: Rg
AL:

AV.3-15.470, Sao Bento do Sul, 23 e FEVBIIO 08 2011 .- oo
CERTIFICO que, conforme o reguerimento ¢ 3 Certidgo de Obito n.°17.713, fls.
46 do Livio C p.° 22, do Registro Civit do Muriicinio g Comarca de Jaragus do Sul,
neste Estado, IRMALINDA MALLORN BECKER, falecey em 27 de fevereiro de
2002. Documentos arquivados nsste Cartéric. OBS.: PROTOCOLO N.° 89.211,

em 22/12/2010. EMOLUMENTOS: Averbagio: RS 66,65 + Sele de Fiscalizaczo:

\. = — 'A.____.‘_____‘_—.\__
AV.4-1:>.470, Sao Bento do Sul, "2 de Fevereirc da Q01 food S S8 T e,

CERTIFICO Que, conforme documentos arquivados neste Cartério, o imével desta
metricula  gzha-ge fadcizado  na iiscricao  imobitiaria sob o npe°
01.01.043.4585.001.00. Cédige a.c 88392. Documentos arquivados neste Cariorio,
OBS.: PROTOCOLO N.° 89.211, em 22/12/261u. EMOLUMENTOS: Averbagao:

R$ 66,65 + Selo Je Fiscalizacg :’_4_@_6;%1:0 - Escrevenle. Dou fé-- - ...
( (0] OF'C%&& N\‘

- W P T
R.5-15.47¢, S&o Benito do Sul, 23 de ESVOIITG 8 2011, s o i R

LR’}.NSMITEN“IE ESPOLID pE 'RMALINDA RAALLON BECKER, falecida em 27
de fevereiro ge 2002, Ci-RG 9°R 274.850-SC, CPF/MF 311.380.559-72.
ADQUIRENTES: Cessionarias: CAROLINA RIBOVSKI, obrasileira, solteira, maior,
estudante, residente e doniciada a Avenidz Dom Pedro II, n.° 303, Centro, nesta
cidade, CI-RG 4.185.473-38P/SC, CPF/INF 084.029.999-70, neste ato
fepresentada por sey Precurader Acacic Ribovski, brasileiro, solteiro, maior,
advegado, CI-RG 9/R 1.64;5.8-‘-1,'»88.’/8(:, CPFMF 541.425.719-15, OAB/SC n.°
19.222 residente e domicitiado & ria Dugue ge Caxias, n.° 1043, na cidade de
ltaidpolis, neste Estado, conforme Procuracc de foihas 170 do Livro 0727-P, 4o
7° Tabelido da Comarca de Curitiba, Estado ¢o Farana (PARTE IDEAL DE 509
Do IMOVEL) e TAINA RIBCVSH, brasileiq, sclteia, maior. Secretaria, residente
e domiciliada a rya Udo Lutz, p® 50, Ceritro. resta cidade. CI-RG 4.341.875-
SSP/SC, CPF/MF 081.064.579-32 (PART_E IDEAL DE 50% DO _IMOVEL).
II'LULQ Cessao: FORMA DO TIT! ULO: Escritura Plblica de Inventario Partilha e

Cessdo de Direitos Hereditarios, de 18 ge agosto de 2010, de Nolas do
LTabeliOnato. desta Cornarca, {2 0158-N, fis. 0G1/006. VALOR: R$ 70.000,00

( contirua na ficha 05 )

Rua Visconde de Taunay, n®234, 10 andar, Centro - S&o Bento do Sul-SC , Pagina 277 ]
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ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
DE SAO BENTO DO SUL
Municipios que compdem essa comarca: Campo Alegre e Sdo Bento do Sul
OFICIAL TITULAR: Miguel Angelo Zanini Ortale

_—

Ligre K% REGISTRO GERAL

 Matrioula N 15.470 DATA: 23 de Fevereiro de 2
(continuagao...)

(setenta mil reais), para fins de emolumentos e FRJ R$ 110.000,00 (cento e dez
mil reais). OBS.: Na referida escritura foi emitida a DOI. Recolhido o ITCMD e
FRJ. Recolhido FRJ no valor de 120,00, autenticagdo n.° 10161002 228
00035221022011, em 21/02/2011, no Banco BERS (complemento). Foram
apresentadas as seguintes certiddes: certiddo positiva de débitos de tributos
municipais emitidas pelo municipio de Sao Bento do Sul-SC, certiddo conjunta
negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido em
-nome da autora da heranca, certiddo negativa de feitos ajuizados em nome da
autora da heranga emitida pela Justica Federal da 4 regido, certiddo negativa de
feitos ajuizados em nome da autora da heranga emitida pelo Tribunal Regional do
Trabalho da 122 Regido, certiddo negativa de débitos estaduais emitida pela
Secretaria de estado da Fazenda do Estado de Santa Catarina. Os herdeiros ap6s
serem alertados sobre a importdncia da apresentagdo das certiddes de feitos
ajuizados da Justica Estadual, dispensam a apresentagdo da mesma, assumindo
a responsabilidade por esta opgdo. A presente escritura foi assistida por
profissional competente, advogado, Dr. Acacio Ribovski, OAB/SC n.° 19.222.

PROTOCOLO N° 89.282, em 29/ —EMOLUMENTOS: Registro: R$ 868,00
+ Selo de Fiscalizagao: ~P e. Dou fé.-.--mmmmimmimmim
O OFICIAL; ;

AV.6-15.470, Sao Bento do Sul, 30 de Julho de 2012.-.-.-.-.-.=.mimimimimimimimimimimimm e
CERTIFICO que, conforme documentos arquivados neste Cartério, o imével desta
matricula acha-se cadastrado na inscricdo imobiliaia sob o n.°
01.02.003.0421.001.000, Cédigo n.° 267465. OBS.: PROTOCOLO N.° 96.535, em
26/07/2012. Recibo Complementar: N° 29.859. EMOLUMENTOS: Averbagéo: R$
71,30. Paulo - Escrevente. Doy~ - - - - - - -.--.-.-.- B R R R
O OFICIAL: \

"
R.7-15.470, Sao Bento do Sul, 02 de Agosto de 2012.-..-.-.mmmmmmmimimmimimimem e,
TRANSMITENTES: TAINA RIBOVSKI, nacionalidade brasileira, estudante,
portador(a) da carteira de identidade RG n° 4341875, expedida por SSP/SC e do
CPF 081.064.979-92, solteira e declara sob as penas da lei que n&o vive em uniao
estavel, residente e domiciliado(a) na Rua Udo Lutz, 50, em Sao Bento Do Sul/SC.

e CAROLINA RIBOVSKI, nacionalidade brasileira, estudante, portador(a) da
carteira de identidade RG n° 4185473, expedida por SSP/SC e do CPF
064.029.999-70, solteira e declara sob as penas da lei que n3o vive em unido
estavel, residente e domiciliado(a) na Av Dom Pedro If, 303, em S&o Bento Do
Sul/SC, sendo CAROLINA RIBOVSKI, neste ato representado por ACACIO
RIBOVSKI, nacionalidade brasileira, advogado, portador(a) da carteira de
identidade RG n° 19222, expedida por OAB/SC e do CPF 541.425.718-15,
solteiro(a), residente e domiciliado(a) na Av Dom Pedro Il, 303, em S&o Bento Do
Sul/SC conforme procuragdo lavrada a(s). folha(s) 170 do livro 0727, em

\. ( VIDE VERSQ)

~

REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO BENTO DO SUL - SC

SAO BENTO DO SUL - SANTA CATARINA

Rua Visconde de Taunay, n® 234, 1° andar, Centro - Sdo Bento do Sul - SC
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ESTADO DpE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA

DE SAO BENTO DO SUL

Municipios que compbem essa comarca: Campo Alegre e Sao Bento do Sul
QFICIAL TITULAR: Miguel Angelo Zanini Ortale

Continuagso da Matricula N° 15,470

( ' 31/10/2008 no 7° Tabelizo Dr Angelo Volpi Neto de Curitiba/ PR. ADQUIRENTES:
ADENIR JOSE RIBOVSKI, nacionalidade brasileira, corretor de iméveis,
portador(a) da carteira de identidade RG n°® 13641026, expedida por SSP/SC e do

de 1964, alterada pela Lei n° 5.049 de 29 de junho de 1966, emitido na cidade de
Rio Negrinho - SC, em 24 de julho de 2012, pela Caixa Econbmica Federa - CEF.
VALOR: R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais). OBS.: Emitida a DOl. Recolhido
ITBI, no valor de R$ 13.997,46, em 27/07/2012; Nn° :autenticacao 4035, CEF.
Recolhida a FRJ, no valor de R$ 464,00, em 31/07/2012, n° autenticaggo 213-
590927332-5, CEF. As partes declararam Que o presente negécio juridico nao
obteve a intermediacso de corretor de imoveis. Certidées apresentadas
arquivadas neste Cartério. PROTOCOLO ne 96.598, em 31/07/2012. Recibo
Complementar: 29917 EMOLUMENTOS: Registro: R$ 928,00 + Selo de
fiscalizacao: CSV54159-ARUX; CSV54160-DEYN R$ 2,60. Paulo - Escrevente.
fi e

. :4/U, 530 Bento do Sul, 02 de Agosto de 2012.-.- -~~~ . - oo
DEVEDORES FIDUCIANTES: ADENIR JOSE RIBOVSKI, nacionalidade
brasileira, corretor de iméveis, portador(a) da carteira de identidade RG n°

carteira de identidade RG n° 11925523, expedida por SSP/SC e do CPF
787.807.059-87, residentes e domiciliados na Rua Udo Lutz, 50, em Sé&o Bento Do
Sul/SC. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
Instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da
Fazenda, criada pelo Decreto-Lej n° 789, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lej
n°® 1259, de 19.02.1973, regendo-se pelo " Estatuto vigente, CNPJ/MF

Prazos, em meses de amortizagdo: 386, de renegociacéo: 0; Taxa Anual de Juros
(%) Nominal: 9,4773, Efetiva: 9,9000; Encargo Inicial - Prestacao (a+j): R$

- ( continua na ficha 03 )
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ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
DE SAO BENTO DO SUL

Municipios que compdem essa comarca: Campo Alegre e Sao Bento do Sul
OFICIAL TITULAR: Miguel Angelo Zanini Ortale

Livro N° 2 : REGISTRO GERAL

(Matricula N* 15.470  DATA: 02 de Agosto de 2012. ")
(continuagao...)

4.593,29, Seguros: R$ 206,70, e Total: R$ 4.799,99; Vencimento do Primeiro
Encargo Mensal: 24/08/2012; Reajuste dos Encargos: De acordo com a clausula
sexta. OBJETO DE GARANTIA: O imo6vel desta matricula. Para efeito do disposto
no art. 24, VI, da Lei n® 9.514/97 as partes avaliam o bem dado em garantia em
R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais). QUTRAS CONDICOES: As demais
constantes no citado contrato do qual fica uma via arquivada neste Cartério. OBS..

PROTOCOLO n° 96.598, em 31/07/2012. Recibo Complementar: 29917,
EMOLUMENTOS: Registro: R$ 618,67 + Selo de fi scahzaqéo CSV54161-P1FN;
CSV54162-001J R$ 2,60. Pa W B oo oo m i m s
O OFICIAL: :

AV.9-f5370, Sa0 Bento do Sul, 02 de AGOSto de 2012.x.-.-.c.-.v.mimimimimim.mimimimmimimn
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Instrumento: particular com caréter de
escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de
21.08.1964, ailterada pela Lei n° 5.049, de 29.06.1966, emitido na cidade de Rio
Negrinho - SC, em 24 de julho de 2012: Caracteristicas: Série 0712, N.°
1444.0069391, emitida sob a forma integral e escritural. Credora da CCI: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigdo financeira sob a forma de empresa
~ publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n° 759, de
12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n° 1259, de 19.02.1973, regendo-se pelo
Estatuto vigente, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, com sede em Brasllia - DF, no
Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, neste ato representada por Orlando
Schulze. Devedores da CCl: ADENIR JOSE RIBOVSKI, nacionalidade brasileira,
corretor de imdveis, portador(a) da carteira de identidade RG n° 13641026,
expedida por SSP/SC e do CPF 421.234.109-34, casado(a) no regime de
comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, e seu conjuge MARIA EL!
ERZINGER RIBOVSKI, nacionalidade brasileira, corretora, portador(a) da carteira
de identidade RG n° 11925523, expedida por SSP/SC e do CPF 787.807.059-87,
residentes e domiciliados na Rua Udo Lutz, 50, em S&o Bento Do Sul/SC.
instituicdo Custodiante: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigdo
. financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda,
criada pelo Decreto-Lei n° 759, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n°® 1259,
de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia - DF, no Setor-Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, neste ato
representada por Orlando Schulze. Valor do Crédito: R$ 437.939,27
(quatrocentos e trinta e sete mil e novecentos e trinta e nove reais e vinte e sete
centavos), em 24 de julho de 2012. Data Inicial: 24 de agosto de 2012. Garantia
Real: Alienagdo Fiducidria.citada no (R.8). OBS.: PROTOCOLO n°® 96.598, em
31/07/2012. Recibo Complementar: 29.917. EMOLUMENTOS: Averbagdo R$
71,30 + Selo de fiscalizag&o: C3 BD5M; CSV54164-53JD R$ 2,60. Paulo -
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ESTADO DE SANTA CATARINA
OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
“DE SAO BENTO DO SUL

Municipios que compdem essa comarca: Campo Alegre e S&o Bento do Sul
OFICIAL TITULAR: Miguel Angelo Zanini Ortale

Continuagdo da Matricula N5.470

—

AV.10-15.470, Sdo Bento do Sul, 23 de maio de 2019.-.-.=.=.=.-.~. P e LR L E XN R
CERTIFICO que, conforme a Autorizagdo para Cancelamento de Alienaggo Fiduciaria,

. emitida na cidade de Rio Negrinho-SC, em 08 de maio de 2019, neste ato a Credora
representada por Thiago Philippi, o registro de alienagao fiducidria R-8 e @ averbacéo de
Cédula de Crédito Imobiliario AV-9 desta matricula fica CANCELADO. Documento
arquivado neste Cartério. OBS.: PROTOCOLO N.° 120.531, em 16/05/2019. Recibo

Complementar: 60.5 verbaggo: R$ 109,05 + Selo de fiscalizagao:

'FLL83202-P AT, R PR DL LR
" O OFICIAl.
. EscagVente Substituto '
N
AV.11-15.470, Sao Bento do Sul, 23 de Agosto de 2019.-.-.-mmmmim \‘; --------------------
CERTIFICO que, conforme o requerimento € a Certiddo de Casamento matricula n.°

105460 01 55 1983 3 00004 105 0002009 97, do Registro Civil da Comarca de Sao
Bento do Sul - SC, com a averbagdo de divércio conforme Escritura Publica, 07 de
dezembro 2016, L° 157, fis: 018/020, da Escrivania de Paz do Municipio de Campo
Alegre-SC, protocolo 05679, transitado em julgado; procedo a alteragéo do estado civil
de ADENIR JOSE RIBOVSKI e MARIA ELI ERZINGER RIBOVSKI, para
DIVORCIADOS; voltando a divorciada usar seu nome de solteira, ou seja, MARIA ELI
ERZINGER. Documentos arquivados neste Cartorio. OBS.: PROTOCOLO n° 130.620,
em 16/08/2019. Reci lementar: 61.676. EMOLUMENTOS: Averbacdo: R$ 109,05

+ Selo de izacao: BHA68189- 05, DOU f8.mmm.mm.mmmmimimimimimimimimamam i m oo
O OFI rto de Ofiveira
ento Substiuto N
TERMINO DA IMAGEM,
ESPACO SEM LANCAMENTO

NAFICHA ORIGINAL |
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ESTADO DE SANTA CATARINA
OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
DE SAQC BENTO DO SUL
Municipios que compdem essa comarca: Campo Alegre e Sao Bento do Sul
OFICIAL TITULAR: Miguel Angelo Zanini Ortale

Continuago da certidao de Inteiro Teor da Matricula 15.470.

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
4 Selo Digital de Fiscalizagao
Normal

5 GHD84153-17CN
Confira os dados do ato em:
selo.tjsc.jus.br

O referido é verdade e dou fé. Sao Bento do Sul-SC, 22 de Novembro
de 2021. /

/
M II«X\{N\:@\sK

Miguel :géLcyZanini Ortalé - Oficial Titular
|

]

] Paulo Rofjerto de Oliveira’- Escrevente Substituto
] Alex Willian Castanha~ Escrevente

] Paulo Henrique Zambello - Escrevente

] _
]

Rodrigo de Souza - Escrevente
X] Vanusa Policeno - Escrevente
[ ] Cleide Adriane Janczkowsky - Escrevente
[~ Maria Laura Stenzoski - Escrevente

[
(
[
[
[
[

Emolumentos:
01 Certid&o Inteiro TeOr........cccvvvvvveeeennneen. R$ 20,12
Selos: R$ 2,82
Total: R$ 22,94
**V/alidade: 30 dias™*

Pedido de certidio e outros servigos estio disponiveis no site: www.registrodeimoveis.org.br
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MUNICIiPIO DE SAO BENTO DO SUL
Processo Digital

Impressdo Complemento - Complementos
: 36 : SERGIO PALOMA PINTO

f;Procesm Ne° 15339 l 2020
Cadigo Vertﬁcaéo

Requerente: | K ENGENHARIA LTDA

Detalhes: SOLICITA OUTORGA ONEROSA PROCESSO REFERENCIA 20112/2020. CONFORME DOCUMENTO
ANEXO.

Assunto: GRUPO PADRAO
Subassunto: SOLICITACAO
Data Abertura: 04/09/2020 15:21 Data Previsdo: 04/10/2020

Parecer

Data: 29/10/2021 16:08

O interessado solicitou, através de requerimento, o instrumento de politica urbana outorga onerosa, por apresentar
projeto com indices urbanisticos superiores ao da zona em que se encontra.

Trata-se de projeto de empreendimento residencial multifamiliar em alvenaria com area total de 5.957,22 m?, localizado
a Rua Aristides Monich s/ n°, bairro Rio Negro, de propriedade de IK Engenharia LTDA, CNPJ 30.523.908.0001-40,
sobre o terreno com area de 2.270,16 m?, matriculado sob n°® 15.470.

Segundo os atuais indices urbanisticos previstos para a ZR2 - Zona Residencial 2, zona urbana em que se situa o
terreno, a Taxa de Ocupagdo pode sofrer, mediante a outorga onerosa, um acréscimo de 15 pontos percentuais, de
modo a atingir o limite de 75%. Da mesma forma o coeficiente de aproveitamento pode sofrer, mediante a outorga
onerosa, um acréscimo de Uma Unidade, de modo a atingir o limite de 3 unidades.

Com o propésito dos interessados em aproveitar o terreno com Taxa de Ocupagao de 71,86 %, mediante area de
projecdo ortogonal da edificagdo com total 1.631,26 m? (Sub solo torre A = 886,01 m* + sub solo torre B = 745,25 m?)
torna-se necessaria concessao de 11,86 %, ou seja, de 269,24 m? a mais nessa projegao.

Considerando o calculo estabelecido na Lei 1.681/2006 em seu artigo 53, conclui-se que a concessao atingira o valor
equivalente a 26,92 CUB (Custo Unitario Basico da Construgé@o Civil), para o que se requer seja providenciada a

autorizacao legislativa.

Lembrando que no § 1° do citado artigo, "O valor minimo a ser recolhido seréa de 5 x CUB e o valor maximo a ser
recolhido sera de 50 x CUB".

Informo também que o processo de construgdo segue sob n° 6321 /2019 (Consulta prévia) e n° 20112/2019
(Aprovagao e Alvara).

Em anexo ao processo fisico, segue requerimento, copia da matricula imobiliaria do terreno em questéo e da planta de
situagao/localizagdo com indicagéo dos indices urbanisticos pretendidos para o empreendimento.

xax.  Assinado digitalmente
S84 SERGIO PALOMA PINTO
»W‘ . 29/10/2021 16:08:40
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