CAMARA MUNICIPAL DE MOCOCA
PODER LEGISLATIVO

' w;ﬁ%&» , 5 g A rz;:@m Dispde sobre as normas e procedimentos para a
Gl DATA | RUBRICA| Regularizagdo Fundidaria Urbana no Municipio de
Q008 E\Gm mi £ Mococa.

A Camara Municipal de Mococa, no uso das atribuigdes que lhe sio conferidas por lei,
FAZ SABER que em sessdo ordinaria realizada no dia de de 2020,

aprovou o Projeto de Lei Complementar n® OO /2020, de autoria dos Vereadores
Eduardo Ribeiro Barison, Aloysio Taliberti Filho, Claudinei Florencio Gongalves, Daniel
Girotto, Edimilson Manoel, Elisdngela Mazini Maziero Breganoli, José Roberto Pereira,
Valdirene Donizeti da Silva Miranda, e o Prefeito Municipal sanciona e promulga a
seguinte LEl COMPLEMENTAR:

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art.1°. A presente Lei estabelece as normas e 0S8 procedimentos para a
Regularizagio Fundiaria Urbana (Reurb) no Municipio de Mococa, com base nas regras
gerais e objetivos estabelecidos na Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, e em
atendimento aos principios, diretrizes e objetivos da politica urbana e habitacional
estabelecidas na Lei Complementar n° 509, de 11 de julho de 2018, que Institui o Plano

Diretor.

Art.2°. A Reurb é a politica publica de desenvolvimento socioecondmico do

Municipio de Mococa que tem por objetivo, por meio de procedimento administrativo,
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incorporar os nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e titular seus

ocupantes.

Parsgrafo anico. A Reurb considerara os aspectos econémicos, sociais, ambientais

e urbanisticos, e respeitara os principios do PD, especialmente:
1. afungfo social da cidade e da propriedade;
II. afungdo social da propriedade urbana;,
III. o direito 2 moradia digna;

IV. fortalecimento do setor publico, recuperagio e valorizagio das fungdes de

planejamento, articulagdo e controle;

V. participagdo da populagdo nos processos de decisao, planejamento e gestdo.

Art. 3°. Para os fins desta Lei, consideram-se:

I ntcleo urbano informal: assentamento humano constituido por unidades
imobiliarias, com uso e caracteristicas urbanas, independentemente de sua qualificagao
ou inscrigdo como rural, de origem clandestina, irregular ou no qual ndo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagéo de seus ocupantes, localizado em areas publicas

ou privadas;

1. nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerada a
ocupagio consolidada constituida por mais de uma unidade até 22 de dezembro de 2016,
assim como a natureza das edificagdes existentes, a localizagdo das vias de circulagdo e

a presenga de equipamento publico;

III. Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social (Reurb-S): a Reurb
aplicavel ao nicleo urbano informal ocupado predominantemente por populagdo de baixa
renda conglomerada em favela, corti¢o, loteamento irregular ou empreendimento
habitacional de interesse social, contendo ou nfo, imoveis 0ciosos, subutilizados, nao

utilizados, encortigados ou deteriorados;
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IV. Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico (Reurb-E): a Reurb
aplicavel ao nucleo urbano informal néo classificado como de interesse social ou o nucleo
urbano informal em que ha predominio de outra destinagdo urbana, tal como nucleos

industriais, centros comerciais ou outro uso nao residencial;

V. infraestrutura essencial: infraestrutura a ser executada no Ambito da Reurb de

niicleos urbanos informais consolidados, antes da expedigdo do Auto de Regularizagdo;

V1. ocupante: pessoa a quem se destina a ordenacio do nucleo e a titulagdo ou a

constituigdo dos direitos reais no dmbito da Reurb;

VIL. Certidio de Regularizagdo Fundiaria (CRF): documento expedido com a
aprovagio do Plano de Reurb pelo Orgio Coordenador da Reurb, constituido pelo seu
Plano, listagem dos ocupantes contendo a devida qualificagdo destes e dos direitos reais
que lhes foram constituidos no dmbito da Reurb e cronograma fisico de servigos e
implantagdo de obras de infraestrutura essencial, compensagdes urbanisticas, ambientais
e sociais, quando houver, definidas por ocasido da aprovagdo do Plano de Reurb de

nucleos urbanos informais consolidados;

VIII. Auto de Encerramento: documento expedido depois de constatada a
implantagdo e a operacionalidade da infraestrutura essencial dentro do perimetro do

ntcleo urbano informal que encerra o processo de Reurb;

IX. Orgio Coordenador da Reurb-S: 6rgdo do Departamento de Obras com

atribuigdo para promover a Reurb-S em todas as suas fases;

X. Orgdo Coordenador da Reurb-E: 6rgdo do Departamento de Obras com

atribuigdo para promover a Reurb-E em todas as suas fases,

XI. Grupo Municipal de Regularizagéo Fundiaria: comité com atribui¢do para
aprovar o estudo técnico ambiental e urbanistico da Reurb-S e Reurb-E, constituido por
integrantes do Departamento de Obras, do Departamento de Agricultura e Meio Ambiente

e do Gabinete do Prefeito.
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CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Art. 4°. Poderdo ser empregados no ambito da Reurb, entre outros, os seguintes

institutos juridicos:

I. a legitimagdo fundiaria, de outorga obrigatoria em area publica ou particular
integrada a niicleo urbano informal consolidado, nos termos do Se¢do 111 do Capitulo 11
da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017,

II. alegitimagio de posse, nos termos da Secdo IV do Capitulo 1I da Lei Federal
n° 13.465, de 11 de julho de 2017,

II1. ausucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei Federal n° 10.406 de 10
de janeiro de 2002 (Codigo Civil), dos arts. 9°a 14 da Lei Federal n® 10.257. de 10 de
julho de 2001, e do art. 216-A da Lei Federal n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973,

IV. a desapropriagio em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 5° do art.
1.228 da Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil);

V. aarrecadagdo de iméveis abandonados, nos termos dos artigos do art. 1.276 da
Lei Federal n°_10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil) e arts. 64 e 65 da Lei
Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017;

VL. o consércio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei Federal n® 10.257, de 10
de julho de 2001;

VIL a desapropriagdo por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2° da Lei
Federal n° 4.132, de 10 de setembro de 1962;

VIIL. o direito de preempgdo, nos termos do inciso I do art. 26 da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001,

X atransferéncia do direito de construir, nos termos do inciso IT1 do art. 35 da Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001;
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X. a requisigdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do art.
1228 da Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil);

X1. aintervencdo do poder piblico em parcelamento clandestino ou irregular, nos

termos do art. 40 da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979,

XII. a alienagio de imovel pela administragdo publica diretamente para seu

detentor, nos termos da alinea f do inciso I do art. 17 da Lei Federal n® 8.666, de 21 de

junho de 1993;

XIIL. a concessdo de uso especial para fins de moradia (CUEM) e a concessado de
direito real de uso (CDRU), nos termos da Medida Proviséria n® 2.220, de 04 de setembro
de 2001;

XIV. a autorizagdo de uso para fins comerciais, institucionais e de servigos, nos
termos da Medida Provisoria n° 2.220, de 04 de setembro de 2001;

XV. adoagao,
XVI. acompra e venda;

XVIL o condominio urbano simples, nos termos do Capitulo VII da Lei Federal n°

13.465. de 11 de julho de 2017;

XVIIL o direito real de laje, nos termos do Titulo XI do Livro 111 da Lei Federal n°
10.406. de 10 de janeiro de 2002 (Céodigo Civil),

XIX. o condominio de lotes, nos termos da Secéo IV do Capitulo VII da Lei Federal
n° 10 406. de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil),

XX. ademarcagdo urbanistica, nos termos da Segiio II do Capitulo IT da Lei Federal
n° 13.465. de 11 de julho de 2017.

CAPITULO I
DOS ORGAOS DA REURB
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Secdo I
Do Orgio Coordenador da Reurb

Art. 5°. A promogao, processamento e aprovagdo da Reurb-S e da Reurb-E ficam
atribuidas ao Departamento de Obras.

Paragrafo unico. O processamento e aprovagdo da Reurb-E se dara, em regra por

iniciativa particular, excetuados os casos de fundamentado interesse publico.

Art. 6°. Compete ao respectivo Orgdo Coordenador da Reurb:

1. Expedir diretriz técnica geral discriminando os padrdes a serem atendidos para

a classificagdo e elaboragdo dos Planos de Reurb-E e Reurb-S;

II. Dar publicidade oficial aos pedidos de Reurb, no prazo de dez dias contados de

seu protocolo, bem como a todos os atos subsequentes do processo,

IIT. Classificar o nucleo urbano informal em uma das modalidades da Reurb ou
rejeitar a classificagdo requerida, nos termos do §2° do artigo 30 da Lei Federal n°® 13.465,
de 11 de julho de 2017,

IV. Elaborar ou processar os Planos de Reurb;

V. Encaminhar o estudo técnico ambiental do niicleo urbano informal consolidado
para deliberagdo do Grupo Municipal de Regularizagdo Fundiaria, no prazo de até trinta

dias da conclusdo do Plano de Reurb, quando necessario;

V1. Cadastrar os ocupantes do niicleo urbano informal e elaborar a tabela contendo
a listagem dos ocupantes de cada unidade imobiliaria a serem beneficiados pela
regularizagdo e correspondentes titulos que lhes sdo conferidos ou reconhecidos, em até

sessenta dias da publicagdo da aprovagdo do Plano de Reurb;

VII. Aprovar o Plano de Reurb;
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VIII. Expedir a CRF, no prazo de até quinze dias da publicagdo da listagem de

ocupantes mencionada no inciso VII deste artigo;
IX. No caso de Reurb-S, levar a CRF a registro em até trinta dias de sua expedigéo;

X. No caso de Reurb-E, notificar o legitimado proponente da Reurb-E para
protocolar a CRF no prazo de até trinta dias de sua expedigdo, perante o Oficial de

Registro de Imoveis competente; e,
XI1. expedir o Auto de Encerramento.

§1° O encaminhamento do processo de Reurb pelo Orgdo Coordenador da Reurb
ao Grupo Municipal de Regularizagio Fundiaria para o fim de deliberagdo sobre o estudo
técnico ambiental se dara por intermédio de expediente apartado, prosseguindo-se

regularmente os processos de Reurb sob sua responsabilidade.

§2°. A CRF sera assinada pelo diretor do Orgéio Coordenador da Reurb, conforme

a classificagdo da modalidade de Reurb.

Secéo 11
Do Grupo Municipal de Regularizaciio Fundiaria

Art. 7°. Fica criado o Grupo Municipal de Regularizagdo Fundiaria, orgéo técnico
e deliberativo responsavel pela aprovagdo do estudo técnico ambiental, nos termos do
paragrafo §3° e caput do artigo 12 da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017.

§1°. O Grupo Municipal de Regularizagdo Fundiaria sera composto por membros
do Poder Executivo Municipal, indicados pelo Prefeito Municipal e contara, no minimo,

com:
a) 1 (um) representante da Departamento de Obras;

b) 1 (um) representante do Departamento de Agricultura e Meio
Ambiente; e
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¢) 1 (um) representante do Gabinete do Prefeito;

§2°. Cabera ao representante do Departamento de Obras presidir o Grupo

Municipal de Regularizagdo Fundiaria.

§3°. As sessdes deliberativas do Grupo Municipal de Regularizagdo Fundiaria serao
convocadas pelo Departamento de Obras, com a indicagdo do local, hora e pauta, que
devera ser divulgada oficialmente com antecedéncia minima de oito dias de sua

realizagdo.

§4°. A pauta das sessoes deliberativas do Grupo Municipal de Regularizacao
Fundiaria sera estabelecida a partir das propostas trazidas pelos Orgdos Coordenadores

da Reurb.

§5°. As sessdes deliberativas do Grupo Municipal de Regularizagio Fundiaria serao
instaladas quando presentes todos os seus representantes, devendo tal orgao aprovar,

rejeitar ou determinar adequagdes a0 estudo técnico ambiental da Reurb.

CAPITULO IV

DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Art. 10. O procedimento da Reurb devera observar as seguintes fases:
1. requerimento do legitimado;
II. instauragdo do processo administrativo;
I classificagdo da Reurb;

IV. levantamento da titularidade do dominio das areas integradas ao nticleo urbano

informal, dos confinantes € terceiros eventualmente interessados;
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V. elaboragdo e/ou analise do Plano de Reurb, de acordo com a classificagdo da
modalidade de Reurb;

VL. notificagiio aos proprietarios, aos confinantes e a terceiros interessados das

areas integradas a Reurb;

VIL analise e aprovagdo do estudo técnico ambiental pelo Grupo Municipal de

Regularizagio Fundiéria, quando necessario;
VIII. expedi¢do da CRF pelo Orgio Coordenador da Reurb;

IX. registro da CRF de Reurb-S, perante o Oficial do Registro de Iméveis

competente, a ser protocolada no prazo de até trinta dias de sua expedigio;

X. notificagdo do legitimado da Reurb-E para protocolar a CRF no prazo de ate

trinta dias de sua expedigdo, perante o Oficial de Registro de Imoveis competente;

XI. expedigio do Auto de Encerramento, apés integralmente implantada a

infraestrutura essencial.

Secio 1
Do Requerimento do Legitimado

Art. 11.  Sdo legitimados para requerer o Reurb:
1. a Unido, o Estado;

IL. os ocupantes dos nucleos informais consolidados, individual ou coletivamente,
diretamente ou por meio de cooperativas habitacionais, associagdes de moradores,
fundagBes, organizagdes sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou
outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de

desenvolvimento urbano ou regularizagio fundiaria urbana;
III. os proprietarios, os loteadores ou os incorporadores do imovel objeto da Reurb;

9
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IV. a Defensoria Publica, em nome dos ocupantes hipossuficientes;
V. o Ministério Publico;,
VI. o Municipio de Mococa, diretamente ou por meio de suas entidades da

administragdo publica indireta.

Art. 12. O processo de Reurb se iniciara por provocagido dos legitimados nos
incisos I a V do artigo anterior ou, no caso de Reurb-S, por provocagdo dos interessados

ou de oficio pelo Municipio.

§1°. O requerimento devera ser escrito com a devida qualificagéo de seu subscritor
e fundamentagdo do pedido, acompanhado dos elementos necessarios para delimitagdo e
identificagdo do niicleo urbano informal com a sugestdo de sua classificagdo e indicag@o

do potencial responsavel pela sua formagao.

§2°. O requerimento apresentado por pessoa juridica devera ser instruido com seus
atos constitutivos e demais documentos comprobatérios da sua regularidade e da

legitimidade do requerente.

§3°. Tratando-se de Associagio de Moradores e assemelhados, além dos
documentos exigidos no §1° deste artigo, devera ser apresentada a relagdo de todos os

associados, e concordancia de, ao menos, quarenta por cento, dos ocupantes.

Art.13. A promogdo da Reurb-E devera ser promovida e custeada por seus

legitimados.

§1°. Requerida como Reurb-E, o requerimento deverd reconhecer de forma
expressa que todo o custo envolvido na regularizagdo, sem excegdo, sera de
responsabilidade do seu requerente e dos beneficiados, sem prejuizo da cobranga

regressiva desse custo junto ao responsavel pela formagdo do nucleo urbano informal.

10
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§2°. Nio requerida a Reurb-E, podera o Orgdo Coordenador da Reurb-E, com a
identificacdo do responsavel pela formagdo do nicleo urbano informal classificado como
Reurb-E, de seus ocupantes ou da associagdo que os congregue, expedir notifica¢do para
que qualquer um destes promova a Reurb, assinalando-se prazo a tanto, néo inferior a 60

(sessenta) dias.

§3°. Nao iniciada a Reurb-E no prazo estipulado no paragrafo anterior e
demonstrado interesse publico, 0 Municipio promovera o processo de regularizago,
devendo o custeio do Plano e da implantagdo da infraestrutura essencial ser objeto de

cobranga aos seus beneficiarios.

§4°. A inércia dos qualificados para a promogao compulsoéria da Reurb-E implicara
a aplicagdo das sangdes devidas pelas infragdes urbanisticas e ambientais existentes no

nticleo urbano informal, inclusive indenizagdo por tais danos, na forma da Lei.

§5°. O requerimento solicitando o inicio do processo de Reurb sem a apresentagao
dos documentos necessarios a tal fim ndo afastara a responsabilidade prevista no caput e

a incidéncia das penalidades previstas nesta lei.

Art. 14. O pedido de instauragio de Reurb-E contera Termo de Responsabilidade
do requerente pela elaboragdo do Plano de Reurb e pela assungdo de todos os custos

envolvidos na regularizagao.

Paragrafo tnico. O Termo de Responsabilidade previsto no caput tera forga
executiva para seu cumprimento, € sera instruido com garantia real ou fidejussoria, ou
seguro garantia, devendo para esse fim as obrigagdes serem estimadas em uma vez e meia

o valor orgado de todas as responsabilidades assumidas pelo legitimado proponente.

Art. 15. Nos Planos de Reurb a previsdo de destinagdo de areas publicas sera
exigida sempre que possivel, sendo permitida a respectiva compensagao urbanistica ou
ambiental, sendo as areas livres existentes dentro do perimetro do nicleo ser

prioritariamente utilizadas para a melhoria de suas condigdes urbanisticas e ambientais.
11

Edificio “Dra. Esther de Figueiredo Ferraz’
Praga Marechal Deodoro, 26 — Centro — CEP: 13.730-047 — Mococa/SP
Telefone (19) 3656-0002 — www.mococa. sp. leg.br



CAMARA MUNICIPAL DE MOCOCA
PODER LEGISLATIVO

§ 1°. As compensagdes urbanisticas e ambientais serdo firmadas por termo de

compromisso especifico, com forga de titulo executivo extrajudicial.

§ 2°. A metodologia da defini¢do das compensagdes urbanisticas e ambientais serdo
estabelecidas por decreto, que indicara as condi¢des objetivas em que tais poderdo ser

realizadas, bem como a natureza e quantidade de tais medidas.

§ 3°. As compensagdes urbanisticas e ambientais serdo preferencialmente mitigadoras da

situagdo ndo conforme, objeto do termo de compromisso.

Art. 16. O requerimento de instauragdo da Reurb, por quaisquer dos legitimados,
garante aos ocupantes de nucleo urbano informal consolidado em &reas publicas, salvo as
excegdes previstas nesta lei, a permanéncia em suas respectivas unidades imobiliarias,

preservando-se as situagdes de fato ja existentes, até a conclusdo da Reurb.

Art. 17. O requerimento da Reurb-S protocolado e instruido com elementos
técnicos devidamente assegurados por Termo de Responsabilidade assinado por seu
executante, com a devida anotagdo técnica, responsabilizando-se, total ou parcialmente,
pela elaboragdo, execugdo, ajustes ou custeio dos elementos técnicos ou obras de

infraestrutura, até a expedi¢do da CRF ou do Auto de Encerramento, conforme for o caso.

Art. 18. Protocolado o pedido de Reurb, serd este encaminhado ao Orgio

Coordenador da Reurb para sua autuagio e processamento.

Paragrafo Ginico. Estando o requerimento instruido com elementos minimos para
a identificagdo e delimitagdo do niicleo urbano informal, sera efetuada a classificagdo da

modalidade de Reurb e determinadas as providéncias complementares.

Secdo 11
Da Classificacio da Reurb

12

Edificio “Dra. Esther de Figueiredo Ferraz’
Praga Marechal Deodoro, 26 — Centro — CEP: 13.730-047 — Mococa/SP
Telefone (19) 3656-0002 — www.mococa.sp.leq.br



CAMARA MUNICIPAL DE MOCOCA
PODER LEGISLATIVO

Art.19. O Orgio Coordenador responsavel pela Reurb solicitada junto ao
Municipio devera realizar a analise da pertinéncia da classificagdo do pedido de

regularizagdo fundiaria posto a sua apreciagao.

Paragrafo tunico. A classificagio prevista no capui podera ser alterada,
fundamentadamente, no transcorrer do processo de Reurb, adequando-se o procedimento

as condigdes do nticleo urbano informal de fato constatadas.

Art. 20. A definigdo da modalidade da Reurb tem por objetivo, nos termos do §5°
do art. 13 da Lei Federal n° 13.465. de 11 de julho de 2017, a identificagdo dos

responsaveis pela implantagdo ou adequagdo das obras de infraestrutura essencial e ao
reconhecimento do direito & gratuidade das custas e emolumentos registrais aos seus
ocupantes, considerando a predominancia da ocupagdo do nucleo urbano informal

consolidado.

§1°. O requerimento que néo contiver elementos suficientes para a classificagéo do
nacleo urbano informal como Reurb podera ser complementado pelos interessados, a

pedido da Administragdo Municipal.

2°. Os requerimentos com pedido de complementagdo de documentagdo néo
q P P G

atendidos ou atendidos parcialmente serdo indeferidos.

Art. 21.  Qualquer que seja a classificagdo dada ao nucleo urbano informal, a
conclusio da Reurb confere direito de regresso aqueles que suportarem os seus Custos €
obrigagdes contra os responsaveis pela formagdo dos nicleos urbanos informais, assim
como o direito de reembolso junto aqueles que, beneficiados pela regularizagdo, nao

tenham compartilhado os seus custos.

Paragrafo tnico. A realizagdo da Reurb por proprietarios de terreno, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa & formagdo de nucleos urbanos informais, ou 0s

seus sucessores, nio afasta a necessidade de responsabilizagdo administrativa, salvo se
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plenamente atendidos os elementos constantes do respectivo Plano de Reurb, inclusive os

referentes a medidas de compensagdo ambiental e urbanistica.

Art. 22. O Orgdo Coordenador da Reurb-S, publicara a ordem da prioridade para

a regularizagdo dos nucleos urbanos informais consolidados classificados como Reurb-S.

§ 1°. A alteragdo da ordem de prioridade estabelecida somente podera efetivar-se
mediante despacho fundamentado do Orgdo Coordenador da Reurb, confirmado pelo

Grupo Municipal de Regularizagio Fundiaria.

§ 2°. A classificagdio do nucleo urbano como Reurb-S implicara sua inclusdo na

ordem de prioridade estabelecida pelo caput, atendido o disposto no § 1°.

Secdo 11T
Do Plano de Reurb

Art. 23.  Os processos de Reurb conterdo:

I.  levantamento de dados fisicos, juridico-registrais e socioecondmicos que

contenha, no minimo:

a) levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade
Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que indicara o perimetro
da area, as construgdes existentes, o sistema viario, os equipamentos urbanos, a
infraestrutura urbana, os acidentes geograficos, os espagos vazios e os demais elementos

caracterizadores do nucleo urbano informal a ser regularizado;

b) situagdo dominial do nucleo urbano informal e de seu entorno, dados

cadastrais existentes e a¢des judiciais; e
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¢) dados socioecondmicos do nicleo urbano informal e dos ocupantes, quando

possivel.

1. planta do perimetro do nucleo urbano informal com a sobreposi¢do das

matriculas ou transcri¢des atingidas, quando possivel,

IIL estudo preliminar da situagdo juridica, urbanistica e ambiental do nucleo

urbano informal,
IV. mapeamento das areas de risco e das condi¢des ambientais, quando for o caso;

V. estudo técnico ambiental, nos termos desta Lei, se constatada a existéncia de
area de preservagio permanente, area de unidade de conservagao de uso sustentavel e area
de protegdo de mananciais, instituidas pela Unido, Estado ou Municipio, localizadas ou

ndo dentro de biomas de protegdo especifica,
VI. propostas de solugdo para as irregularidades identificadas;
VIL. projeto urbanistico, nos termos desta Lei,
VIII. memoriais descritivos;
IX. plano de reassentamento, quando necessario;

X. cronograma fisico de implantagio de obras de infraestrutura essencial,

compensagdes urbanisticas e ambientais, quando necessérias € possiveis;

XI. termo de compromisso assinado pelo legitimado proponente da Reurb,
assumindo a responsabilidade pela execugdo do cronograma definido no inciso X deste
artigo, bastando, em caso de legitimado proponente publico, o cronograma aprovado pelo

Orgao Coordenador da Reurb; e,

XII. proposta de execugdo do Plano de Reurb por etapas, se necessaria.

§1°. Em caso de Reurb-S, a aprovagdo do plano somente podera efetivar-se com a

conciliagdo do cronograma de execugdio da infraestrutura essencial com a indispensavel
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dotagio orgamentaria propria, mediante ato vinculatorio proprio do Departamento de
Obras.

§2°.0 Orgao Coordenador da Reurb, na elaboragdo do Plano de Reurb dos nucleos
urbanos informais consolidados, devera considerar as caracteristicas da ocupagdo e da
4rea ocupada para definir pardmetros urbanisticos, edilicios e ambientais especificos,
inclusive larguras e alinhamentos das vias de circulagdio, e areas destinadas ao uso
publico, podendo dispensar as exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas
destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros

pardmetros urbanisticos e edilicios municipais.

§3°. A instauragdo de Reurb de nucleo urbano informal que ndo seja classificado
como consolidado, nos termos desta Lei, é de iniciativa particular devendo além dos
documentos indicados artigo 12 desta Lei, o requerimento ser instruido com os elementos
identificadores do responsavel pela formagdo do niicleo urbano informal, ficando
condicionada sua aprovagio a possibilidade de atendimento aos pardmetros €
procedimentos ambientais, urbanisticas e edilicios previstos na legislagdo municipal e

estadual.

§4°. A proposta de execugdo por etapas prevista no inciso XII deste artigo constitui-
se na divisdo em perimetros do niicleo urbano informal para o planejamento € a execugao

fracionados, se necessario ou conveniente ao interesse publico.

Art.24. O projeto urbanistico previsto no inciso VII do artigo anterior contera,
no minimo, a indicagio:
I. das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias existentes ou

projetadas;

I das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, areas,
confrontagdes, numeragdo, nome de logradouro, existéncia de edificagiio e nimero de sua

designagdo cadastral municipal, se houver,
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III. quando for o caso, das quadras e sua subdivisdo em lotes;

IV. dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios publicos ou outros

equipamentos urbanos, quando houver;
V. das areas eventualmente usucapidas;
V1. das medidas de corregdo de riscos, quando necessarias;

VII. das medidas de adequagdo e compensagdo ambientais e urbanisticas, quando

necessarias,

VIII. das medidas de adequagdo da mobilidade, acessibilidade e relocagdo de

edificagdes, quando necessarias; e,

IX. dasmedidas para adequagiio ou implantagdo da infraestrutura urbana essencial,

quando necessarias.

§1°. No caso da Reurb-S, a identificagdo das unidades imobiliarias devera indicar a

existéncia ou nio de edificagio;

§2°. A indicagdo das edificagdes existentes nao implica o reconhecimento da
regularidade, estabilidade ou seguranca da construg@o existente € nem assungdo pela

Municipio de qualquer responsabilidade quanto a tais elementos.

§3°. As plantas e os memoriais descritivos deverdo ser assinados por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentagdo de Anotagdo de Responsabilidade
Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou de
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura ¢ Urbanismo

(CAU), quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

Art.25. Aos ocupantes de areas do nucleo urbano informal, passiveis de serem
atingidas pelas obras de urbanizagdo ou por suas adequagdes, previstas no Projeto
Urbanistico de Reurb-S ser4 garantido o direito de moradia, nos termos previstos no Plano
de Reurb.
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Art. 26, Para fins desta Lei, consideram-se como infraestrutura essencial:
I. sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual,
I1. sistema de coleta de esgotamento sanitario, coletivo ou individual,
II1. rede de energia elétrica domiciliar;
IV. iluminagdo publica; e,
V. solugdes de drenagem, quando necessarias.
Art. 27. Para que seja aprovada a Reurb de nicleos urbanos informais, ou de
parcela deles, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos
especificados em lei, estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim de examinar a

possibilidade de eliminagdo, de corre¢do ou de administragéo de riscos na parcela por eles
afetada.

§1°. E condicdo indispensivel a expedigdo da CRF a realizagdo dos estudos

mencionados no caput deste artigo.

§2°. Na Reurb-S que envolva areas de riscos que ndo comportem eliminagdo,

corregdo ou administragdo, 0 Municipio devera realocar os seus ocupantes.

Art.28. Os padroes dos memoriais descritivos, das plantas e das demais
representagdes graficas, inclusive as escalas adotadas e outros detalhes técnicos, bem
como o cronograma de execu¢do das obras, seguirdo as diretrizes estabelecidas pelo

Orgdo Coordenador da Reurb.

Sec¢do IV

Da Notificaciio dos titulares, confinantes e terceiros interessados
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Art.29. Cabera ao Departamento de Obras, apos a identificagdo dos imoveis
atingidos pela Reurb, notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela formagéo do
nicleo urbano informal, se diversos, os confinantes e os terceiros eventualmente
interessados para, se desejarem, apresentar impugnagao no prazo de trinta dias contados

da data do recebimento da notificagdo.

§1°. O impugnante devera indicar de forma precisa se a impugnagdo é destinada a
regularizagdo do nucleo urbano informal, a titulagdio dos ocupantes ou ao avango sobre

propriedade no atingida pelo nucleo urbano informal.

§2°. A notificagdo dos proprietarios, dos responsaveis pela implantagéo do nicleo
urbano informal, e dos confinantes sera feita por via postal, com aviso de recebimento,
no enderego que constar do processo administrativo, da matricula ou transcri¢do, ou de
eventuais cadastros das areas atingidas pelo nucleo urbano informal, considerando-se

efetuada quando comprovado o recebimento em quaisquer desses enderegos.

§3°. A notificagdo da Reurb também sera feita por meio de publicagdo de edital,
com prazo de trinta dias, no qual devera constar, de forma resumida, a descrigdo da area
a ser regularizada, a fim de notificar terceiros interessados, bem como o nome dos

proprietarios e confinantes nao encontrados ou que se recusarem a receber a notificagao.

§4°. Decorrido o prazo, a auséncia de manifestagio dos indicados neste artigo sera

interpretada como concordéncia com a Reurb.

§5°. Caso algum imével objeto da Reurb ou confinante ndo esteja matriculado ou
transcrito na serventia competente, serdo realizadas diligéncias perante as serventias
anteriores, mediante apresentagio da planta ou imagem aérea do perimetro a ser

regularizado, para indicagdo da situacdo registraria existente.

§6°. Ficam dispensadas as notificagdes dos proprietarios e dos confinantes previstas
neste artigo caso ja tenham sido realizadas no ambito do procedimento de demarcagao

urbanistica.
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Art. 30. Na hipotese de apresentag@o de impugnagdo dentro do prazo especificado
no anterior, cabera ao ()rgﬁo Coordenador da Reurb analisar e apreciar os motivos da

impugnacéo, decidindo sobre o prosseguimento do feito.

Paragrafo iinico. Somente sera admitida impugnagao fundamentada, subscrita por
legitimo interessado com sua completa identificagdo, qualificagdo e comprovagio de

domicilio.

Art.31. O Orgio Coordenador da Reurb podera rejeitar a impugnagio, mediante

ato fundamentado.
§1°. Sera rejeitada a impugnag@o que:
I. limitar-se a apontar que o procedimento causarda avango na sua propriedade

sem indicar, de forma plausivel, onde e de que forma isso ocorrera;

II. nfio contiver exposigdo, ainda que sumaria, dos motivos da discordincia

manifestada;
I1I. indicar matéria absolutamente estranha ao procedimento de Reurb; e,

IV. na hipotese de questionamento acerca da regularizagdo do nucleo urbano
informal consolidado por preteri¢do de seus direitos, ndo apresentar alternativas a sua

regularizagio.

§2°. A impugnagio voltada somente a titulagdo dos ocupantes ndo configurard

impedimento a regulariza¢do do nucleo urbano informal consolidado.

§3°. Rejeitada a impugnagdo e transcorrido o prazo de quinze dias sem que o

impugnante apresente recurso, prosseguir-se-a com o processo de regularizago fundiaria.

§4°. Em caso de apresentagdo de recurso, ndo sendo o Municipio o legitimado
proponente da Reurb, o respectivo legitimado sera intimado a apresentar contrarrazoes no

prazo de dez dias.
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§5°. Admitida a impugnagao ou no caso de apresentagdo de recurso, sera iniciado o

procedimento extrajudicial de composigdo de conflitos de que trata esta Lei.

§6°. Se houver impugnagao apenas de parte do nicleo urbano informal, é facultado

ao Departamento de Obras prosseguir com a regularizagdo da parte nao impugnada.

Art. 32.  Ato do Diretor do Departamento de Obras criara Comissdo de Resolug¢do
Administrativa de Conflitos, com a finalidade de analise e resolugdo consensual das

impugnagdes apresentadas e dos conflitos entre os ocupantes do nucleo urbano informal.

Paragrafo Ginico. O Municipio podera firmar termos de ajuste com o Tribunal de
Justiga do Estado de S3o Paulo paraa criagéo ou inclusdo das situagdes previstas no caput

nas camaras de prevengio e resolugdo admini strativa de conflitos ja existentes.

Secio V
Da Conclusio do Plano de Reurb

Art.33. Concluido o Plano de Reurb, o Orgido Coordenador da Reurb
encaminhara ao Grupo Municipal de Regularizagéo Fundiaria o processo que demandar

a aprovagdo de estudo técnico ambiental.

Art. 34. Iniciada a sessdo deliberativa, cabera ao Orgio Coordenador da Reurb,
por seu representante, relatar o estudo técnico ambiental elaborado no dmbito do Plano

de Reurb e justificar as razdes que demandam a sua aprovagao.

§1°. Finalizada a exposi¢do e prestados os esclarecimentos aos membros presentes,
o Grupo Municipal de Regularizagdo Fundiaria deliberara sobre a aprovagdo do estudo

técnico ambiental.
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§2°. Ndo aprovado o estudo técnico ambiental apresentado, o feito sera restituido

ao Orgo Coordenador da Reurb com as diretrizes técnicas para sua adequagdo.

Secdo VI
Do Cadastro Social e Listagem dos Ocupantes

Art. 35. Devera ser promovido o cadastro social dos ocupantes de todos os
nticleos urbanos informais objeto de Reurb-S, como forma de embasar o direito real a ser

conferido ao ocupante.

Paragrafo unico. O Orgio Coordenador da Reurb devera proceder com pesquisa
junto a outros cadastros publicos destinados a regularizagdo fundiéria para fins de avaliar

se os ocupantes do niicleo urbano informal atendem aos requisitos para sua titulag@o.

Art.36. O Orgdo Coordenador da Reurb podera se valer dos seguintes
instrumentos de titulagio, conforme indique o respectivo processo de regularizagdo

fundiaria:
I.  alegitimagdo fundiaria,

II.  alegitimagio de posse;
IIL a compra e venda;
V. a doagdo,

V. aconcessdo de uso especial para fins de moradia (CUEM); e,

a concessdo de direito real de uso (CDRU).
Art. 37.  Serdo reconhecidos proprietarios por legitimagio fundiaria aqueles que

atenderem os requisitos do paragrafo 1° do artigo 23 da Lei Federal n° 13.465, de 11 de
julho de 2017.
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Parsgrafo inico. N3o outorgada a legitimagdo fundiaria, o Departamento de Obras
utilizara dos outros instrumentos de titulagdo relacionados nesta Lei, de acordo com a

situacdo identificada no cadastro social.

Art.38. A legitimagdo de posse sera outorgada aos ocupantes de unidades
imobiliarias de nucleos urbano informais consolidados em areas privadas, ndo
contemplados pela legitimagéo fundiaria, sendo automatica sua conversdo em titulo de
propriedade, desde que atendidos os termos e condigdes do art. 183 da Constituigdo
Federal.

Art. 39. As unidades imobiliarias derivadas da regularizagdo de nuicleo urbano
informal consolidado em éreas publicas municipais classificados como Reurb-E ou como

Reurb-S. ndo passiveis de legitimacdo fundiaria, poderdo ser, no todo ou em parte,

vendidas diretamente aos seus ocupantes, mediante declaragdo de dispensa de licitagéo,
nos termos da Lei Federal n® 8.666, de 21 de junho de 1993.

§1°. A venda direta de que trata este artigo devera obedecer a Lei Federal n®9.514

de 20 de novembro de 1997, ficando o Municipio com a propriedade fiduciaria dos bens

alienados até a sua quitagdo integral.

§2°. Para ocupantes com renda elegivel a integrar o Programa Minha Casa Minha
Vida, instituido pela Lei Federal n° 11.977, de 7 de julho de 2009, a aquisigdo podera ser
realizada em até trezentos e sessenta parcelas mensais € consecutivas, mediante sinal de,

no minimo, 2% (dois por cento) do valor da avaliagdo, nos termos desta Lei.

§3°. Para ocupantes com renda familiar acima do teto previsto no paragrafo anterior,
a aquisigdo podera ser realizada a vista ou em até cento e vinte parcelas mensais e
consecutivas, mediante um sinal de, no minimo, 10% (dez por cento) do valor da

avaliag@o, nos termos desta Lei.
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Art. 40. O prego de venda sera fixado com base no valor de mercado do imével,
estabelecido em parametro encontrado em laudo de avaliagio da regido, excluidas as

acessoes e as benfeitorias realizadas pelo ocupante.

§1°. O prazo de validade da avaliago a que se refere o caput deste artigo sera de,

no maximo, doze meses.

§2°. Nos casos de condominio edilicio, o ocupante pagara 0 preco apurado em

correspondéncia a sua fragdo ideal de terreno, excluidas as benfeitorias.

Art. 41. O Orgio Coordenador da Reurb elaborara a tabela com listagem dos
ocupantes constantes no cadastro social do Plano da Reurb, indicando na listagem o
instrumento de titulagio e a respectiva numeragao da unidade imobiliaria, devendo ser
indicado se a titulagdo ¢ relativa a construgdo-base, laje, casas ou cbmodos detidos por
diferentes ocupantes em um mesmo terreno regularizado, para fins de registro na

Serventia Imobiliaria competente.

Paragrafo unico. Acompanhara a respectiva listagem a minuta do instrumento
padrao indicativo do direito real constituido, quando diverso da legitimagdo fundiaria ou
da legitimagdo de posse, de modo a dispensar a apresentagao dos documentos originais
subscritos pelos seus beneficiados, nos termos do §3° do artigo 221 da Lei Federal n°®
6.015. de 31 de dezembro de 1973.

Art. 42. Elaborada a listagem de titulag@do, o Orgao Coordenador da Reurb fara o
chamamento, nos enderegos indicados no cadastro social, daqueles ocupantes nao
beneficiados pela legitimagdo fundiaria, para aderirem aos outros instrumentos de

titulag@o.

Paragrafo unico. O nao comparecimento ao chamamento Ou a recusa em aderir o
instrumento de titulagdo proposto pelo Municipio ensejara a propositura das medidas
proprias para recuperagio do bem publico, devida, enquanto isso ndo ocorrer, a

indenizagdo pelo uso e priva¢do da area publica.
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Art. 43. A ftitulagdo por doagdo sera permitida nos casos de ocupantes néo
beneficiados pela legitimagdo fundiaria somente nos casos de situagdo de alta
vulnerabilidade social, reconhecida por laudo técnico expedido por profissional

habilitado vinculado ao Municipio.

Art. 44. A CUEM e a CDRU somente serdo utilizadas em situagoes excepcionais

quando ndo for possivel ou conveniente a outorga dos demais instrumentos de titulagao.

Art. 45. Elaborada a listagem, o Departamento de Obras dara a tal publicidade,
por intermédio de publicagdo em 6rgdo competente, por um prazo de quinze dias, para

conhecimento e apresentagdo de eventuais corregdes ou impugnagoes.

§ 1°. No caso de haver pedido de corregdo ou impugnagdo, o Departamento de
Desenvolvimento Social e Habitagdo adotara o procedimento dos artigos 31 a 32 desta

Lei para tentar sanar as divergéncias apresentadas.

§ 2°. O Orgdo Coordenador da Reurb podera, a qualquer tempo, elaborar listagem
complementar de ocupantes ndo constantes da listagem inicial, atendendo-se, em

qualquer hipotese, a previsao de publicidade e impugnag@o constante deste artigo.

Secdo VIII
Da Expediciio da CRF e do Auto de Encerramento

Art. 46. Concluido o Plano de Reurb e ultrapassado o prazo para impugnagdo da
listagem dos ocupantes, considerar-se-a aprovado o Plano de Reurb materializando-se a
aprovagio com a expedi¢do da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF, assinada e
pelo Diretor do Orgdo Coordenador da Reurb, indicando as intervengdes € seu
cronograma executivo, os ocupantes beneficiados, suas respectivas unidades imobiliarias

e os direitos reais que lhes forem conferidos.
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§1° Os ocupantes serao qualificados pelo nome civil completo e inscrigdo no
cadastro de pessoas fisicas do Ministério da Fazenda, inclusive de seu eventual conjuge

ou companheiro.

§2° Do processo de Reurb serdo extraidos os documentos necessarios para

encaminhamento ao registro em conjunto com a CRF.

§3° E suficiente a listagem dos ocupantes, com a mengdo das respectivas unidades,
lajes, casas ou comodos para a titulagio da Reurb promovida sobre nucleo urbano
informal consolidado, através da legitimagao fundiaria e de outros instrumentos, nos

termos desta Lei.

Art.47. Cabera ao beneficiado da Reurb-S requerer a Serventia imobiliaria
competente, 0 descerramento em seu nome da matricula individualizada da laje, casa ou
cdmodo em condominio simples, nos termos do Provimento CGJ n® 51/2017, ou o que

lhe vier a suceder.

Paragrafo tunico. A abertura da matricula se dara a partir da mera noticia da
edificacdo existente, atraves da indicagdo do registro da titulagdo e apresentagdo de planta
simplificada contendo a numeracéo, perimetro, area construida e fragdo ideal, no caso de
condominio simples, sendo dispensa a apresentagio de habite-se € de certiddes negativas

de tributos e contribuigdes previdenciarias.

Art. 48. Executado o Plano de Reurb aprovado, com a realizagao das obras de
infraestrutura, o Orgio Coordenador da Reurb-S ou o Orgdo Coordenador da Reurb-E,
conforme for o caso, certificard este fato no processo € expedira o competente Auto de

Encerramento.

Paragrafo tnico. A expedi¢do do Auto de Encerramento néo sera condicionada
ao pagamento de quaisquer taxas ou emolumentos relativos a regularizagdao fundiaria e

devidos pelos responsaveis pela implantagdo do nucleo urbano informal, devendo ser

26

Edificio “Dra. Esther de Figueiredo Ferraz’
Praga Marechal Deodoro, 26 — Centro — CEP: 13.730-047 - Mococa/SP
Telefone (19) 3656-0002 — www.mococa. Sp. leg.br




PODER LEGISLATIVO

autuado, quando for o caso, processo administrativo especifico para a cobrancga de tais

valores.
CAPITULO V
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA EM AREAS DE PROTECAO E
CONSERVACAO AMBIENTAL

Art.49. A regularizagio de nucleos urbanos informais consolidados, no todo ou
em parte, sobre area de preservagdo permanente ou area de unidade de conservagio de
uso sustentavel ou area de protegdo de mananciais, localizadas ou ndo dentro de biomas
de protegdo especifica, serd admitida por meio da aprovag¢do do estudo ambiental pelo

Grupo Municipal de Regulariza¢do Fundiaria.

§1°. No caso de o nucleo urbano informal consolidado estar sobre 4rea de unidade
de conservagdo de uso sustentavel sera admitida a sua regulariza¢do, mediante anuéncia

do orgéo gestor da unidade.

§2° O estudo técnico ambiental devera demonstrar a potencial melhoria das
condigdes de sustentabilidade urbano-ambiental e habitabilidade dos moradores a partir

da regularizagdo, sendo composto pelos seguintes elementos:
I. No caso de Reurb-S:

a)  caracterizagdo da situagdo ambiental da area a ser regularizada,;

b) especificagdo e avaliagdo dos sistemas de saneamento basico existentes,
ou a indicagdo da viabilidade da implantagdo proposta, sendo permitida tramitar de forma

concomitante a regularizag@o fundiaria, observadas as seguintes diretrizes:

1. extensdo da cobertura de atendimento do sistema de coleta, tratamento ou
exportagdo de esgotos;
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ii. complementagdo do sistema principal e da rede coletora;

iii. promogdo da eficiéncia e melhoria das condi¢des operacionais dos sistemas

implantados,;

iv. ampliagdo das ligagdes das instalagdes domiciliares aos sistemas de

esgotamento;

v. caso aplicavel, controle dos sistemas individuais e coletivos de disposi¢io

de esgotos;

vi. implantagdo progressiva de dispositivos de protegdo dos corpos d'agua

contra extravasamentos dos sistemas de bombeamento dos esgotos;
vii. fomento de alternativas para saneamento rural.
c) proposi¢do de intervengdes para a prevengdo e o controle de riscos

geotécnicos e de inundagdes;

d) recuperacdo de areas degradadas e daquelas ndo passiveis de

regularizagdo, com o respectivo cronograma de execugio;,

e) comprovagdo da melhoria das condi¢des de sustentabilidade urbano-
ambiental, considerados o uso adequado dos recursos hidricos, a ndo ocupagdo das areas

de risco e a prote¢do das unidades de conservagdo, quando for o caso;

f)  comprovagdo da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela

regularizagio proposta; e
g) garantia de acesso publico aos corpos d'agua.
II. No caso de Reurb-E:
a)  a caracterizagdo fisico-ambiental, social, cultural e econémica da area,

b) a identificagdo dos recursos ambientais, dos passivos e fragilidades

ambientais e das restri¢des e potencialidades da area;
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¢) a especificagdo e a avaliagdo dos sistemas de infraestrutura urbana e de

outros servigos e equipamentos publicos;

d)  a especificagdo e a avaliagéo do sistema de saneamento basico existente
ou a indicagdo da viabilidade da implantagéo proposta, sendo permitida tramitar de forma

concomitante & regularizagdo fundiaria, observadas as seguintes diretrizes:

i extensio da cobertura de atendimento do sistema de coleta, tratamento ou

exportagdo de esgotos;
ii. complementagdo do sistema principal e da rede coletora,

iii. promogdo da eficiéncia e melhoria das condigdes operacionais dos sistemas

implantados;

iv. ampliagio das ligagOes das instalagOes domiciliares aos sistemas de

esgotamento;

v. caso aplicavel, controle dos sistemas individuais e coletivos de disposigéo

de esgotos,

vi. implantagdo progressiva de dispositivos de protecdo dos corpos d'agua

contra extravasamentos dos sistemas de bombeamento dos esgotos;
vii. fomento de alternativas para saneamento rural.

¢) proposigdo de intervengdes para a prevengdo e o controle de riscos

geotécnicos e de inundagdes;

f)  a identificagdo das unidades de conservagdo e das areas de protegao de
mananciais na area de influéncia direta da ocupagio, sejam elas aguas superficiais ou

subterraneas;
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g) a indicagdo das faixas ou areas em que devem ser resguardadas as
caracteristicas tipicas da Area de Preservagdo Permanente com a devida proposta de

recuperacio de areas degradadas e daquelas ndo passiveis de regularizagdo,
h) aavaliagdo dos riscos ambientais; e,

i)  a demonstragdo de garantia de acesso livre e gratuito pela popula¢do aos

corpos d’agua, quando couber.

§3°. Na Reurb-E prevista neste artigo sera mantida faixa ndo edificavel, ao longo
dos rios ou de qualquer curso d’4gua, com largura minima de 15 (quinze) metros de cada
lado.

§4°. Em caso de niicleo urbano informal consolidado com ocupagdo as margens de
reservatorios artificiais de agua destinados a geragdo de energia ou ao abastecimento
publico, a faixa da area de preservagdo permanente consistira na distancia entre o nivel

maximo operativo normal e a cota maxima maximorum.

§ 5°. Demonstrada a inviabilidade técnica de seu atendimento, as medidas de
compensagdo urbanistica e ambiental previstas neste artigo poderéo, para fins de Reurb
de nticleo urbano informal consolidado, ser substituidas por compensagdes financeiras
destinadas ao Fundo Municipal de Meio Ambiente, instituido pela Lei n. 3719, de 16 de
agosto de 2007.

CAPITULO VI
DO RESSARCIMENTO AO ERARIO

Art.50. As Reurb-E promovidas pelo Municipio de Mococa ensejardo a
propositura das demandas necessarias para o ressarcimento a0 erario de todas as despesas

geradas, contra o responsével pela formagao do nucleo urbano informal.

30

Edificio “Dra. Esther de Figueiredo Ferraz’
Praga Marechal Deodoro, 26 — Centro — CEP: 13.730-047 — Mococa/SP
Telefone (19) 3656-0002 — www.mococa.sp.leg.br



CAMARA MUNICIPAL DE MOCOCA
PODER LEGISLATIVO

Paragrafo tnico. Para atendimento do previsto neste artigo, devera ser autuado
processo administrativo, instruido com todas as informagdes necessarias a propositura da

agdo judicial.

Art.51. O Municipio, quando promover a Reurb-E, levantara judicialmente as
eventuais prestagdes depositadas, com os respectivos acréscimos de corre¢do monetaria

e juros, nos termos do § 1° do artigo 38 da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de

1979, a titulo de ressarcimento das importancias despendidas para regularizar o nucleo

urbano informal consolidado.

Pardgrafo tnico. Caso as importancias despendidas ndo sejam integralmente

ressarcidas, deverd ao Municipio pleitear judicialmente do loteador a parte faltante,

aplicando-se o disposto neste Capitulo.

Art. 52. Serdio objeto de ressarcimento ao Municipio as importincias relativas a:
I. obras de infraestrutura urbana que tenham sido executadas pelo Municipio,

II. taxas, tarifas e pregos publicos devidos no &mbito do processo de regularizagio

fundiaria;
III. outros gastos comprovadamente realizados.
Art. 53. Caso o responsavel pela formagdo do nucleo urbano informal ndo

promova a Reurb, os danos urbanisticos € ambientais ocasionados por sua formagao

poderio ser avaliados e cobrados a titulo de indenizag@o.

CAPITULO VII
DA ISENCAO E REMISSAO DE TRIBUTOS E PRECOS PUBLICOS NA
REURB
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Art. 54. Os nucleos urbanos informais enquadrados como Reurb-S ficam isentos

dos seguintes tributos:

I. Imposto sobre Transmissdo de Bens imoveis (ITBI), incidente sobre a

aquisi¢do do primeiro direito real de unidade imobiliaria derivada da Reurb-S;

II. Taxa de Licenga para Obras, Construgdo, Arruamentos e Loteamentos

incidente sobre a regularizagdo dos nucleos urbanos informais;

III. Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) para os
imoveis de nucleos urbanos informais consolidados em processo de regularizagdo
instaurados, desde que inseridos na modalidade de Regularizagdo Fundiaria de Interesse
Social (Reurb-S).

§ 1°. A isengdo de IPTU vigorara a partir da vigéncia desta Lei até o exercicio
da conclusdo do desdobro fiscal do nucleo urbano informal consolidado regularizado, a

ser efetuado com o registro da CRF.

§2°. A isengdo de IPTU aplica-se também aos niicleos urbanos informais
consolidados em processo de regularizagdo cujos lotes fiscais ndo correspondam ao

parcelamento do solo de fato implantado”.

Art. 55. Ficam isentos da cobranga de pregos publicos relativos aos servigos de
regularizagio fundiaria prestados pelo Municipio aos niicleos urbanos informais

classificados como Reurb-S.

Art. 56. As isengdes neste Capitulo deverdo ser consideradas na estimativa
orcamentéria e compatibilizadas com as metas de resultados fiscais da Lei de Diretrizes
Orgamentarias (LDO) do proximo exercicio, vedada a restituigdo, no todo ou em parte,

de quaisquer importincias recolhidas anteriormente a sua entrada em vigor.

Art.57. As isencOes e remissdes acima previstas ndo alcangam os proprietarios

das glebas, que responderfo pelo pagamento dos tributos sobre elas incidentes até que
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ocorra o desdobramento fiscal dos contribuintes correspondentes efetuado com a

expedigdo da CRF.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art.58. Ficam desafetadas as areas publicas municipais em nucleo urbano

informal consolidado, qualquer que seja a modalidade de Reurb.

Art.59. Na hipotese de Reurb-S, o Executivo Municipal podera converter 08
titulos de Concessdo de Uso Especial para fins de Moradia - CUEM ou Concessdo de
Direito Real de Uso - CDRU anteriormente outorgados aos seus ocupantes em

instrumento de legitimagdo fundiéria, mediante a expedigiio da correspondente CRF.

§1°. Os beneficiados por titulos de Concessdo de Uso Especial para fins de Moradia
. CUEM ou Concessdo de Direito Real de Uso — CDRU, cujas areas venham a ser
atingidas pela implantagdo de infraestrutura essencial devem ter o seu direito 2 moradia

garantido, preferencialmente na 4rea objeto da intervengao.

29, Caso ndo seja possivel o atendimento previsto no 1° deste artigo, o ocupante
Ja p Y p

tera direito ao recebimento de indenizagdo, a ser disposta em regulamento.

Art. 60. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro
de 1979 que ndo possuirem registro € que estejam implantadas e integradas a cidade
poderdo ter a sua situagdo juridica regularizada pelo Municipio, conforme o previsto no

artigo 69 da Lei Federal n° 13.465. de 11 de julho de 2017.

§1°. Para a regularizagdo prevista neste artigo, o Municipio devera expedir
documento certificando que o parcelamento foi implantado antes de 19 de dezembro de

1979 e que esta integrado a cidade.
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§2°. Considera-se integrado a cidade o parcelamento que possua infraestrutura

essencial, nos termos desta Lei, € servigos publicos disponiveis.

§3°. Os parcelamentos sem aprovagdo municipal e implantados em
desconformidade com a planta original, que foram inscritos, averbados ou regularizados
para fins registrarios, poderdo ter a situagdo juridica regularizada pelo disposto neste

artigo, desde que preenchidos seus requisitos.

Art. 61. Poderdo ser arquivados, sem o cumprimento do previsto nesta Lei, 0s
processos administrativos dos arruamentos averbados e dos loteamentos inscritos junto
as Serventias de Registro de Imoveis e que atendam cumulativamente as seguintes

condigdes:
L ndo tenham sido objeto de aprovagio municipal;

1. estejam implantados em conformidade com a planta depositada nas respectivas

Serventias de Registro de Imoveis;
III. estejam integrados a cidade, nos termos desta Lei;
IV. sejam oficiais seus logradouros; €,
V. tenham desdobro fiscal.
Art. 62.  No caso de haver lotes ocupados em desconformidade com as plantas de

parcelamento de processos arquivados, podera ser reconhecida a situagdo fatica

implantada.

Paragrafo tnico. Os proprietarios ou possuidores que se encontrarem na
circunstincia prevista neste artigo poderdo regularizar a situagao registraria dos lotes

através da utilizagdo dos instrumentos juridicos indicados nesta Lei e na Lei Federal n°

13.465. de 11 de julho de 2017, sem a promogao da regularizagdo administrativa do

parcelamento.
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Art. 63. Na eventual manifestagdo do Municipio para fins dos art. 213, inciso 11,
ou216-A. §3°da Lei Federal n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, serdo observados 0s

prazos neles estabelecidos, considerando-se como divisa do logradouro aquele
efetivamente adotado na sua implantagéo, prevalecendo esse sobre o originalmente

previsto na planta.

§1°. Considerar-se-2 como divisa do logradouro o alinhamento dos prédios

correspondente, em extensao, a 50% (cinquenta por cento) ou mais da quadra.

§2°. Em caso de aparente sobreposi¢do de prédios objeto da Reurb, quando do
confronto da planta apresentada com aquelas de posse da administragdo, em especial, se
elaboradas com base em levantamentos aerofotogramétricos, deverao, previamente 2
manifestagdo do Municipio, ser realizadas diligéncias junto ao imovel para a constatagao
da situagdo real, podendo serem aceitas, para tanto, as diligéncias e verificagdes feitas
pelo Oficial de Registro de Imoveis nos termos dos artigos 213, § 12. 216-A, § 15, da
Lei Federal n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

§3°. Néo sera considerado logradouro publico por afetagiio, a via de acesso aos

prédios internos ao terreno quando essa cumulativamente:

I — Constar como registrada ou transcrita em nome de particulares, sendo a via
de acesso e os prédios internos originados da mesma matricula ou transcri¢ao;
II — Nio tiver saida ou servir como via de acesso a logradouro diverso do de

origem.

Art. 64. De acordo com o previsto no artigo 74 da Lei Federal n° 13.465, de 11

de julho de 2017, poderdo ser regularizados os nucleos urbanos informais consolidados

envolvidos em demanda judicial que verse sobre direitos reais de garantia ou constrigdes
judiciais, bloqueios e indisponibilidades, ressalvada a hipétese de decisdo judicial

especifica que impega a analise, a aprovagdo e o registro do processo de Reurb.
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Art. 65. Os servicos notariais e de registro solicitados pela municipalidade ou
orgdos de sua administragdo indireta ficam isentas do Imposto sobre Servigos de Qualquer
Natureza — ISS, correspondente a parcela que compde, a esse titulo, os emolumentos nos
termos do artigo 19, paragrafo unico, item 1, da Lei Estadual n°® 11.331, de 26 de
dezembro 2002.

Pardgrafo tnmico. O valor correspondente aos emolumentos devidos pela
municipalidade ou 6rgos de sua administragdo indireta pela pratica dos servigos notariais
e de registro poderdo ser compensados com o Imposto sobre Servigos de Qualquer

Natureza — ISS, na forma estabelecida pela Secretaria Municipal da Fazenda.

Art. 66. As despesas decorrentes da execucdo desta Lei correrdo por conta das

dotagdes orgamentarias proprias.

Art. 67. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo,

revogadas as disposi¢des em contrario.

Plenario Venerando Ribeiro da Silva, 16 de julho de 2020.

Vereador PSD

K7 ?/L
Aloysio Taliberti Filho Claudinei Florgncio Gongalves
Vereador/Sem partido Vereador/PATRIOTA

el Girotto Edimilson Manoel
Vereador/PATRIOTA Vereador/PSD
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