Prefeitura Municipal de Guariba —

ESTADO DE SAO PAULO
CNPJ 48.664.304/0001-80

MENSAGEM N°75 - DQ SR. PREFEITO DO MUNICIPIO DE GUARIBA

Guariba, 3 de dezembro de 2.024.

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,
Senhoras Vereadoras.

Encaminho para a devida aprcciagdo dessa casa de Leis o incluso projcto
de Lei que ‘Dispde sobre o Loteamento de Acesso Controlado e sua Constitui¢io no
Municipio de Guariba-SP, na forma que especifica”, requerendo a sua aprovagio de acordo

com a Lei Organica do Municipio, para as providéncias pertinentes.

Justificativa:

Com a medida ora proposta, pretende-se adequar a legislagio local para fins de
viabilizar a potencial e efetiva implantagdo no dmbito do Municipio, em harmonia com as
alteragdes trazidas ao ordenamento juridico pela le1 federal de regularizagdo tundiaria urbana —

Lein® 13.465/2017, de loteamentos de acesso controlado.

A Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017 (Reurb), que trouxe o acréscimo do §8°
ao art. 2° da let 6.766/1979 e introduziu ao ordenamento juridico o chamado loteamento de

acesso controlado, in verbis:

"§ 8% Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento,
definida nos termos do §1° deste artigo, cujo controle de acesso serd regulamentado por ato do
poder publico Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de

veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados”.
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Conforme se observa, a lei federal transteriu expressamente ao poder piblico
Municipal o poder de regulamentar sua aplicagdo.

O Graprohab, - Grupo de Analise ¢ Aprovagdo de Projetos Habitacionais da
Secretaria de Estado de Habitagdo, 6rgdo compulsorio a analise e aprovagdo de loteamentos,
assim se pronuncia sobre o tema:

“Caso se pretenda implantar um Loteamento Com Acesso Controlado, regido
pela Lei Federal n° 13.465/17, o interessado deverd comprovar, de forma inequivoca, que hd
regramento legal ou normativo municipal que trate da adequacdo do ordenamento territorial
urbano (planejamento, controle do uso, parcelamento e ocupagdo do solo urbano), para esta
modalidade de parcelamento (Loteamento Com Acesso Controlado), conforme orientagdes
contidas na "3a Nota Técnica GRAPROHAB" de 11/11/2022".

Diante do exposto, convicto da pertinéncia do projeto em questio, esta
municipalidade conta com o apoio dos Nobres Pares para a sua aprovagio.

A oportunidade renovo a Vossa Exceléncia e demais Pares, os protestos de elevada
estima e consideragio.

Prefeito Municipal

A Sua Exceléncia o senhor Vereador CASSIO APARECIDO PEREIRA, Dignissimo Presidente da
Camara Municipal de Guariba, Estado de Sdo Paulo
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PROJETO DE LEI

DISPOE SOBRE O LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO E
SUA CONSTITUICAO NO MUNICIPIO DE GUARIBA-SP

CELSO ANTONIO ROMANQO, Preteito do Municipio de Guariba, Estado de Sdo
Paulo, faz saber que a Cdmara Municipal de Guariba, em sessdo ,realizadanodia __ de
de 2.024, aprovou ¢ ele sanciona e promulga a seguinte...

LETI:

Artigo 1° - Para efeito desta lei, conceitua-se loteamento de acesso controlado a
modalidade de loteamento cujo controle de acesso sera controlado por ato regulamentado pela
associagdo de proprietarios e moradores, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a
condutores de veiculos, ndo residentes, quando devidamente identificados ou cadastrados.

Artigo 2° - As arcas dcstinadas a fins institucionais deverdo cstar
preferencialmente, mas ndo obrigatoriamente, localizadas externamente a area fechada e terdo
sua manutengdo feita pela associagéio de proprietirios e moradores, que devera, inclusive, zelar
para que se preserve a finalidade de uso destas.

§ 1° Caso reste area institucional dentro da 4rea fechada, podera. através de
permissdo de uso a titulo precario, renovavel por igual periodo, ser outorgada pelo municipio a
uso exclusivo da associagdo de proprietarios ¢ moradores, desde que se preserve a sua
finalidade."

§ 2° - No decreto de outorga da permissdo de uso, devera constar todos os
encargos relativos a manutengdo e a conservagdo dos bens publicos que a associagdo de
proprietarios e moradores devera promover, e que constem do contrato de responsabilidade.

Artigo 3° - O Loteamento de Acesso Controlado podera ser total ou parcial a 4rea
do loteamento e devera respeitar consideragdes urbanisticas, viarias e ambientais vigentes no
municipio, bem como o impacto que possa ter sobre a estrutura urbana existente, sempre dentro
das diretrizes urbanisticas municipais.

§ I° Devera ser previsto sistema de circulagdo viaria de contorno as areas
fechadas.

§ 2° Sera permitida a implantagdo de lotes com os fundos para o perimetro do
fechamento, e frente para o sistema de circulagfio viaria de contorno as areas fechadas.
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§ 3° O techamento situado junto ao alinhamento de logradouros piiblicos devera
respeitar o recuo minimo de 3,00 metros. As faixas resultantes terdo calgada ou calgada e
tratamento paisagistico, devendo ser conservados pela associagiio de proprietarios e moradores.

Artigo 4° - Sera de inteira responsabilidade da associagdo de proprietarios e
moradorcs a obrigagdo dc descmpenhar, no minimo, dentro do perimetro de fechamento/accsso
controlado:

I- Os servigos de manutengdo das arvores e de poda, capinagdo, rogagem, limpeza
e varrigdo, retirada de vegetagdo, e destina¢io adequada;

Il - A manuteng¢io e conservagdo das vias publicas de circulagdo, do calgamento e
sinalizagio de transito;

IIT - Limpeza das vias publicas e do sistema de drenagem;
IV - Prevengdo de Sinistros;

V- Garantia da agéo livre ¢ desimpedida das autoridades e entidades publicas que
zelam para a seguranga e bem estar da populagio, bem para demais casos de exercicio do poder
de policia.

VI- Coleta de lixo interna da area controlada do loteamento de acesso controlado o
qual tera a destinagio junto a um ponto unico e de facil acesso a coleta municipal.

VII- Promover a Coleta Seletiva dos materiais da area controlada do loteamento de
acesso controlado o qual tera a destinagdo adequada, junto a um ponto tnico e de facil acesso a
colcta municipal,;

VIII- Outros servigos que se fizerem necessarios ¢ que forem estipulados, de comum
acordo, no contrato de responsabilidade firmado pela associagdo de proprietarios e moradores com o
poder piblico municipal.

§ 1°. As obrigagdes constantes no inciso VI e VII, deste artigo poderdo ser suprimidas
para loteamentos que apresentem viabilidade técnica da coleta pelo poder publico, 6nus excessivo
ou outras circunstancias que dificultem ou impegam a coleta dos residuos pela associagdo de
moradores".

§ 2° As infracstruturas urbanas dc abastccimento de dgua ¢ csgotamento sanitario.
iluminagdo publica e distribuigdo de energia, permanecerdo sob a gestdo dos 6rgaos competentes de
servigos piiblicos acerca da manutengio e conservagio dos mesmos.

Artige 5° - Cabera a Prefeitura Municipal a responsabilidade pela determinagio,
aprovacao e fiscalizagdo das obras de manutencdo dos bens publicos.
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Artigo 6° - Quando a associagdo dos proprietarios se omitir na prestagao dos
servigos ou permitir o desvirtuamento da utilizagdo das areas publicas, a Prefeitura Municipal ira
assumi-las, determinando o seguinte:

I - Perda do Carater de Loteamento de Acesso Controlado;

IT - Pagamento de multa correspondente a 1,0 UFESP por lote pertencente ao
Loteamento Fechado.

Pardagrafo anico - Quando a Prefeitura Municipal determinar a retirada de
quaisquer benfeitorias, tais como fechamento, portais, etc... devera a remogio ser promovida
pela associagdo de proprietarios ¢ moradores responsavel. Caso ndo a promova, sera realizada
pela prefeitura municipal, que cobrara da associagio de proprietarios a despesa correspondente.

Artigo 7° - Sera permitida a associagdo dos proprietarios controlar o acesso a area
fechada do loteamento.

Pardgrafo tinico: Para que a associagdo promova o controle reterido no caput deste
artigo, podera construir guaritas em suas entradas, desde que, tanto a guarita quanto o fluxo normal
de veiculos entrando e saindo da area fechada, ndo interfira no transito externo.

Artigo 8° - As associagdes de proprietarios ¢ moradores que tenham recebido a
outorga da permissdo de uso nos termos desta lei, afixarfio em lugar visivel em todas as entradas
do loteamento fechado, placas de tamanho suficiente para a clara leitura por quem passar em
frente, com os seguintes dizeres:

"(Nome do loteamento) - PERMISSAO DE 1ISO REGULAMENTADA PELO
DECRETO (n° e data), NOS TERMOS DA LEI MUNICIPAL (n° ¢ ano) OUTORGADA A fnome
da associagdo de proprietarios, CNPJ).".

Artigo 9° - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposigdes em contrario.

Ay
Prefzite Municipal
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