MUNICIPIO DE CAMPOS BELOS
ADM: 2017/2020

LEI N° 1.342/2020 DE 02 DE ABRIL DE 2020.

«DISPOE SOBRE A POLITICA HABITACIONAL
DE INTERESSE SOCIAL DO MUNICiPIO DE
CAMPOS BELOS E DA  OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

O Prefeito Municipal de Campos Belos de Goias, no uso de suas atribui¢des
Legais. Fago saber que a Camara Municipal aprovou € eu sanciono a seguinte
LEIL:

CAPITULO1

Art. 1° - Esta Lei institui a politica habitacional de interesse social do Municipio

de Campos Belos

Art. 2° - A politica habitacional de interesse social do Municipio sera

implementada mediante:
I — Doagéo lotes urbanizados para construcdo de unidades habitacionais;
II — Construgio de unidades habitacionais;
III — Doagdio de unidades habitacionais;

IV — Identificagdo de pessoas residindo em iméveis localizados em éareas de risco

de desastre ambiental e/ou interditadas pelo Municipio;
V — Identificagfio de pessoas residindo em areas publicas;
. . &
VI — Regularizag@o de loteamentos populares consolidados; itz

VII — Doagéio de material para construgdo e ref rrr?a; Q,@
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Art. 3° - Para assegurar a efetividade da politica habitacional de interesse social

instituida por esta Lei, incumbe ao Poder Executivo Municipal:
I — Implantar parcelamentos do solo para instalagdo de programas habitacionais;
II — Construir unidades habitacionais de interesse social;
III — Alienar unidades habitacionais de interesse social;
IV — Doar lotes e/ou unidades habitacionais de interesse social;

V — Doar material para construgdo e reforma a particulares, obedecidos os

critérios definidos nesta Lei;
VI — Assegurar-se do efetivo cumprimento das normas ambientais;

Art. 4° — Populagéio de baixa renda: Familia com renda familiar mensal de 0

(zero) a 4 (quatro) salario minimo.
Art. 5° — Para os efeitos desta Lei, consideram-se:

I — Habita¢io Popular: unidade autonoma edificada com recursos publicos
destinada a moradia das pessoas que atenderem aos processos de habilitagdo e classificagio

previstos nesta Lei;

II — Terreno Popular: unidade autonima destinada a edificagdo de moradias

de que trata esta lei, com até 200m?* (duzentos metros quadrados);

[1I — Parcelamento de Solo: divisdo de gleba em lotes, nos termos da

legislagdo em vigor;

IV — Populagio de Baixa Renda: familia com renda familiar mensal de 0

(zero) a 4 (quatro) salarios minimos;

Art. 6° — O Poder Executivo orientara a politica habitacional geral e de interesse

social do Municipio, em harmonia com a dos governos da Uniﬁbﬁf\do Estado, observ 3 @13“
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sempre, o efetivo cumprimento de todas as normas ambiente, principalmente a protegdo dos

recursos hidricos, bem como o equilibrio do ecossistema.

Art. 7° — Na execugdo da politica habitacional de que trata esta Lei. o Poder
Executivo Estabelecerd, por proposigdo de suas Secretarias afetas, as areas urbanizadas ou
urbanizaveis a serem ocupadas pelos programas habitacionais, com todos os detalhamentos,

como o numeros de lotes e unidades habitacionais que comportaréo.

PARAGRAFO UNICO - Os lotes e as unidades habitacionais que integram 0s
programas desenvolvidos nos termos desta Lei poderdo ser alienados ou ter seu uso

transferido nos termos aqui estabelecidos.

CAPITULO I1
DO PROGRAMA MUNICIPAL DE HABITACAO

Art. 8° - Fica instituidos o Programa Municipal de Habitag@o, com o objetivo de
identificar ocupagdes consolidadas em éreas de risco de desastre natural ou em dreas
publicas, bem como de estabelecer critérios para alienagdo e doagdes de lotes em
loteamentos populares, e para doa¢des de materiais de construgdes em areas urbanas em

situacdo regular.
Art. 9° - A comissdo serd formada obrigatoriamente por 05 (cinco) membros;

1 — Representante da Secretaria de Habitagéo;
3 — Representantes da Secretaria de Assisténcia Social;

1 — Representante da Secretaria de Administragdo;

PARAGRAFO UNICO - A selecdio dos inscritos dar-se-a por meio de
cadastros feitos junto a Secretaria de Assisténcia Social, podendo a Prefeito, por meio de

Portaria designar Comissdo para realiza¢do do cadastro. - "
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Art. 10 — A alienacdo e ou doagéo de unidades habitacionais de interesse social

observara os seguintes aspectos;
I — Cada lote tera até 200m? (Duzentos metros quadrado);

II — Caso o tamanho do lote seja superior ao explicitado no inciso 1,
impossibilidade desmembramento, mas permitindo a construgdo de outra edificacdo, os

conddminos comprometer-se-d0 a garantir o direito de passagem uns dos outras.

III — Ser4 permitida somente a compra de um lote por pessoa, obedecendo ordem

de classificagdo;

IV — Para adquirir um lote, a pessoa devera apresentar 08 documentos exigidos
no artigo 11 da presente Lei e comprovar que atende as condi¢des estabelecidas no artigo 10

desta Lei;

V — A escritura publica serd lavrada mediante a comprovagao da quitagdo do
lote, ficando autorizada a venda, pelo adquirente, somente ap6s 10 anos a contar a assinatura

dos instrumentos de compra e venda, estando sujeito a rescisdo de seu beneficio;

VI — O beneficiario terd prazo maximo de até 2 (dois) anos para iniciar a
construgéo, devendo a mesma estar concluida, com habite-se do Municipio em 4 (quatro)

anos a Contar da aprovagio do projeto apresentado pelo adquirente, sob pena de resciséo do

contrato;

VII — A pessoa que comprovar renda per capita inferior a descrita no artigo 10,
inciso 11, da presente Lei, que reside em Campos Belos ha pelo menos 5 (cinco) anos e, pelas
condicdes de habitagio, encontrar-se em situagéo de vulnerabilidade comprovada por estudo

social realizada pela Secretaria da Cidadania e Assisténcia Social, podera receber lote em

doagdo;

VIII = O beneficiario sera cadastrado no Gadastro de Mutuarios;
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IX — Os lotes adquiridos por esse programa poderdo ser isentos de impostos
sobre a transmissio de bens inter vivo — ITBI e de imposto predial e territorial urbano —
IPTU — desde que atestado a condigo de miserabilidade do adquirente pela Secretaria de

Assisténcia Social;

PARAGRAFO UNICO - Aquele que se desfizer do imovel adquirido por meio
desta Lei, seja por compra ou por doagfo, na condigdo de adquirente ou sucessor deste, fica

impedido de ser novamente beneficiado com as politicas instituidas por esta Lei.
CAPITALO III
DOS PROCESSOS DE HABILITACAO E CLASSIFICACAO

Art. 11 — Poderdo habilitar-se no programa habitacional de interesse social, 0s

candidatos que preencham as seguintes condigdes;
I — Residéncia e/o domicilio no Municipio ha pelo menos 5 (Cinco) anos;
II — Renda familiar mensal ndo superior a 4 (quatro) salarios-minimos;
I11 — N&o possuam imdvel em nome proprio;

IV - Nao tenham sido beneficiarios em outros programas habitacionais no

ambito Municipal, Estadual ou Federal.
Art.12 — No ato da inscri¢do, os candidatos deverao, obrigatoriamente:
I — Fazer cadastro na Secretaria da Assisténcia Social;
II - Juntar documento com fotografia;

III — Comprovar os rendimentos da familia beneficiaria;

IV — Comprovar residéncia no Municipio; «é@ k
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VI- Comprovar residéncia e domicilio eleitoral no municipio;

§ 1° - A abertura das inscri¢des serd precedida de divulgagéo por edital publicado

na imprensa local e afixado no mural de publicago oficial da Prefeitura.

§ 2° - As inscrigdes serfo feitas mediante preenchimento de ficha de inscri¢do,

com a apresentagdo da documentag@o exigida nesta Lei.

Art.13 - Dentre os candidatos inscritos, que preencherem os requisitos do artigo
10 da presente Lei, sera realizada a selecdo e classificagdo que, obrigatoriamente,

considerara os seguintes critérios (situagdo existente no dia da inscrigéo):
I — Morador da area de risco ou de remogao;

II — Ter deficiéncia ou existir, no ntcleo familiar, alguma pessoa com

deficiéncia;
I1I — Ser idoso;

IV — Familias com mulheres responsaveis pela unidade familiar, conforme

declara¢do no Cadastro Unico;

V — Morador de 4rea verde, publica, ou destinada a preservagdo ambiental

consolidadas.

§ 1° — A conjugagdo desses fatores expressara a necessidade socioecondmica do

inscrito selecionado, que servira de base para sua classificag@o.

§ 2° - Terdo preferéncia aos beneficios do presente Programa Habitacional, os
candidatos inscritos no CADUNICO (Cadastro Unico para Programa Social do Governo
Federal).

Art.14 — Os processos de habilitagdo e classificagdo dos candidatos serdo

acompanhados pela Comisséo nomeada pelo Prefeito através de Portaria.
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Art.15 — No programa habitacional de interesse social do Municipio poderéo os
moradores ou ocupantes de 4rea de interesse urbanistico, ser beneficiados, desde que
comprovadamente tenham renda de até 4 (quatro) salarios minimos e que sejam cadastrados

na Secretaria Municipal da Cidadania e Assisténcia Social em plano de reassentamento.

Art.16 — Encerradas as inscri¢des e realizado o procedimento seletivo e de
classificagdo, divulgar-se-a por edital publicado na imprensa local e afixado no mural de
publicagdo oficial da Prefeitura, a relagdo dos classificados até o nimero correspondente de

unidade habitacional populares, figurando os demais como suplentes.

CAPITULO IV

DO PROCESSO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA DE ASSENTAMENTO
URBANO

Art.17 — A regularizagdo fundidria de assentamentos urbanos proceder-se-a
na forma do artigo 9° ao artigo 54 da Lei Federal 13465/2017.

Art.18 — Para efeitos de regularizagdo fundiaria de assentamentos urbanos,

considera-se;

I — Regularizagio fundidria de interesse social: regularizagdo fundiaria de
assentamento irregulares ocupados, predominantemente, por populagéo de baixa renda, nos

casos;

“a” - Em que a area esteja ocupada, de forma mansa e pacifica ha pelo menos 5

(cinco) anos;

“bh” - De imoveis situados em zona especial de interesse social;

“¢” - De areas do Municipio, declaradas de interesse para implantagdo de

projetos de regularizagdo fundiarias de interesse social. «e“o
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II — Regularizacdo fundiaria de interesse especifico: regularizagdo fundiaria

quando ndo caracterizado o interesse social nos termos no inciso I.
Art. 19 - A regularizac¢do fundiaria podera ser promovida pelo Municipio.

Art. 20 - O projeto aprovado de regularizagdo fundiaria de interesse especifico

devera ser levado ao Registro de Imdveis, nos termos de legislagdo em vigor.

Art. 21 - As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro
de 1979, que ndo possuirem registro, poderdo ter sua situagdo juridica regularizada, com o

registro do parcelamento, desde que este esteja implantado e integrado a cidade.

§ 1° - A regularizago prevista no caput pode envolver a totalidade ou parcelas

da gleba.

§ 2° - O interesse devera apresentar certificagdo de que a gleba preenche as
condi¢des previstas no caput, bem como desenhos e documentos com as informagdes

necessarias para a efetivagéo da aprovag@o do parcelamento.

CAPITULO V

DO PROCESSAMENTO DE REGULARIZACAO DO LOTEAMENTOS E AREAS
CONSOLIDADOS

Art. 22 - Nos casos de regularizagio pelo Poder Publico, conforme autorizado
pelo artigo 40 da Lei 6.766/1979, podera a Secretaria Municipal afeta, aprovar o projeto nas

mesmas condi¢des previstas no artigo 26 desta Lei.

§ 1° - O Municipio podera firma contratos de aliena¢@o de imdveis pendentes e
promover lotes remanescentes, revertendo a quantia apurada em beneficios para

ressarcimento das despesas decorrentes da regularizagdo. —
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Art. 23 - Nas hipoteses de regularizagdo previstas na presente Lei, a Secretaria
afeta poderd aprovar o projeto, embora ndo atendido algum ou alguns dos requisitos

urbanisticos previstos nos artigos 4° e 5° d Lei n® 6.766/1979 ou em outros diplomas legais.

PARAGRAFO UNICO - Poderdo ser desafetadas éareas verdes para as
finalidades desta Lei, desde que a 4rea esteja ocupada em carater consolidado e que se faga

a devida compensagdo.

CAPITULO VI

DOS LOTEAMENTOS CONSOLIDADOS, DAS AREAS IRREGULARES
CONSOLIDADAS E DOS IMOVEIS INTEGRANTES DE AREA ESPECIAL DE
INTERESSE SOCIAL.

SECAO I
DOS LOTEAMENTOS CONSOLIDADOS

Art. 25 - Para fins de regularizag@o, considera-se loteamento consolidado aquele
em que o prazo de ocupag#o, a natureza das edificagdes existentes, a localizagdo das vias de
circulagdio ou comunicagdo, os equipamentos publicos disponiveis, urbanos ou comunitarios,
dentre outras situa¢des peculiares. Indique a irreversibilidade da posse titulada que induza
a0 dominio, sem que tenham sido concluidos os registros publicos e as obras de

infraestrutura pertinentes.

Art. 26 - A regularizagdo e aprovacdo de loteamento, desmembramento,
fracionamento ou desdobro de imdveis urbanos ou urbanizados, incluindo situag@o de
condominio, ainda que localizados em zona rural, nos casos especificados de interesse social
referidos nesta Lei, obedecerda ao aqui disposto e subsidiariamente ao Plano de

Desenvolvimento Integrado.

§ 1° - Nédo s@o possiveis de regularizagdo os parcelamentos, condominios e
demais ocupagdes situadas em &reas de preservacdo permanente 51’%‘@, unidades de
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conservagio de protecdo integral, com excecdo as hipoteses a que se referem as Leis Federais

n° 11.482/2007 e n°® 11.977/2009 (artigos 54 e paragrafos,61 e paragrafos, e 62 e paragrafos).

§ 2° - A regularizagdo em dareas de risco fica condicionada a satisfagdo das

exigéncias previstas no paragrafo unico do artigo 3° da Lei n® 6.766/1979.
SECAO II

DAS AREAS IRREGULARES CONSOLIDADOS E DOS IMOVEIS PUBLICOS
INTEGRANTES DE AREA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL

Art. 27 — Para fins aprovagdo ou regulariza¢do de area irregular consolidada, ou
tratando-se de imével publico ou submetido a intervengéo do Poder Publico, integrantes de
4rea especial de interesse social, podera a Secretaria afeta aprovar o projeto desde que

apresentados os seguintes documentos:
I — Titulo de propriedade do imével;

II - Certiddo de a¢do real ou reipersecutoria, de Onus reais e outros gravames

referente ao imdvel, expedida pelo Oficio do Registro de Imoveis;
III — Planta de imdveis e memorial descritivo;

IV — Levantamento e demarcag@o dos lotes, com a comprovagao de cerceamento

das areas verdes e de preservacdo permanente pelo loteador.

§ 1° - Na aferigdo da situagdo juridica consolidada serdo valorizados quaisquer

documentos provenientes do Poder Publico.

§ 2° - O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de parcelamento
popular, destinados as classes de menor renda, em imével declarado de utilidade putblica
com processo de desapropriacdo judicial em curso e imissdo provisoria na posse, desde que
promovido pela Unido ou Municipio, ou suas entidades delegadas, autorizadas por lei a

implantar projetos de habitag3o. xeﬁa
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§ 3° - No caso de que trata o paragrafo 2°, supra, o pedido de aprovagdo do
parcelamento sera instruido com copias auténticas da decisdo que tenha concedido a imissdo
provisoria na posse, do decreto de desapropriagdo, do comprovante de sua publicac@o na
imprensa oficial e, quando formulado por entidade delegada, da lei de criagdo ¢ de seu ato

constitutivo.

SECAO III
DE LEGITIMA DA POSSE

Art. 28 — A legitimacio de posse devidamente registrada constitui direito em

favor do detentor da posse direita para fins de moradia.

PARAGRAFO UNICO - A legitimagio da posse sera concedida aos moradores

cadastrados pela Secretaria Municipal da Assisténcia Social, desde que:

I — Nio sejam concessionarios, ferreiros ou proprietarios de outro imovel urbano

ou rural;
11 — Néo sejam beneficidrios de legitimag@o de posse concedida anteriormente;

III — Os lotes ou fragdo ideal ndo sejam superiores a 200m? (duzentos metros

quadrados), salvo os casos de impossibilidade de desmembramento.

Art. 29 - O titulo de legitimagdo de posse poderd ser extinto pelo Municipio
quando constatado que o beneficiario ndo estd na posse do imével e que, ainda ndo houve

registro de cesséo pelo Poder Executivo.

PARAGRAFO UNICO - Apos o procedimento para extingdo do titulo, o
Municipio solicitard ao oficial de registro de iméveis a averbagédo do seu cancelamento, nos

termos do artigo 250, inciso III, da Lei n® 6.015/1973.
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CAPITULO VII

DA DOACAO DE MATERIAL PARA CONSTRUCAO E REFORMA DE
RESIDENCIAS

Art. 35 — O Executivo fica autorizado a adquirir e doar materiais de construgéo
e reforma de moradias as pessoas de baixa renda, cadastradas na Secretaria Municipal de

Assisténcia Social, limitando a sua disponibilidade financeira e orcamentaria.

§ 1° - Para fins de doag@o de materiais para construgdo e reforma de residéncias
as familias de baixa renda, a Secretaria de Assisténcia Social exigira a apresentagio dos

seguintes documentos:

I — Renda per capita de meio salario-minimo ou renda familiar de até 2 (dois)

salarios-minimos;
II — Prova de ndo possuir outro imovel;

III - Comprovagio de residéncia e/ou domicilio no Municipio ha pelo menos 5

(cinco) anos;

IV — Documentagio do imdvel, em seu nome, com a comprovagdo de que o

projeto de construgéo e reforma foi aprovado, na época, pela Secretaria afeta;

V — Demonstra¢do de que o imdvel encontra-se em area urbana em situagéo

regular;

VI — Comprovagédo de que a obra a ser realizada ndo precisa de nova aprovagao

de projeto pelo Municipio ou de que esta ja esta devidamente aprovada.

§ 2° - Mediante a apresenta¢do dessa documentacdo, o Assistente Social do
Municipio emitird parecer socioecondmico e o (a) Secretario (a) Municipal da Assisténcia

Social definira ou ndo o pedido.
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§ 3° - Indeferido o pedido, cabera recurso ao Prefeito Municipal, no prazo de 10
dez) dias, contado da data em que o requerimento tomar ciéncia do indeferimento, cabendo-
q q

lhe protocolar suas razdes no Protocolo Geral da Prefeitura.

§ 4° - Entende-se por materiais de construg@o e reforma tudo o que for necessario
para dar sustentabilidade minima a edificagdo, tais como: tijolo, terra, esquadrias, madeiras,
cerAmicas, telhas, tubulagdes, hidraulicas e elétricas, pegas sanitérias, caixas d’agua e tudo

que se enquadrar nas caracteristicas desse capitulo.

§ 5° - Os pedidos de doagéo de matérias serdo atendidos em ordem cronologica,
tendo prioridade as familias retiradas de 4reas de risco, bem como aquelas que forem

compostas por idoso ou pessoas com deficiéncia.

§ 6° - A ndo utilizagdo dos materiais de construgdo ou reforma, no prazo de 30
(trinta) dias a contar da entrega pela Secretaria afeta a0 donatério, implicara na devolugédo
dos mesmo, se ainda ndo utilizados, ou do valor correspondente, com juros e atualizagdo

monetaria.

§ 7° - Nas situagdes de emergéncia, tais como casas antigas por vendavel,
terremotos, etc., o requerente fica dispensado de apresentar a documentagdo exigida no
pardgrafo 1° deste artigo desde que o requerimento de doagdo de materiais esteja

acompanhado de laudo da Defesa Civil.

§ 8° - Nos casos de iminente risco estrutural de residéncia, desde que
acompanhado de laudo da Defesa Civil, fica autorizado a0 municipio proceder na forma do

paragrafo anterior.

CAPITULO VIII

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 36 — Havendo suspeita de declaragdo ou documento foram falsificados
visando obter algum beneficio estabelecendo por esta Lei, o Municipio apurard

administrativamente o fato, sem prejuizo do encaminhamentd civel e criminal devido,
Tort®
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podendo, apds concluido o processo administrativo pertinente, revoga o beneficio,
condenando o beneficidrio a devolver a unidade habitacional, no caso de lote, no mesmo
estado em que o recebeu, ou a devolver o valor do material de constru¢do doado pelo
Executivo, devidamente atualizado, com corre¢do monetaria pelo IGP-M ou indice que vier

a substitui-lo, e juros legais de 1% (um por cento) ao mes.

Art. 39 — Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicag@o, revogadas as

disposi¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Campos Belos Goids, aos 02 dias do més de
abril de 2020.
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