- tributech’ | m_

PLANO DIRETOR MUNICIPAL

ANTEPROJETO DE LEI COMPLEMENTAR
LEI DO CODIGO DE OBRAS
MUNICIPIO DE TERRA BOA/PR




TERRA BOA

PREFEITURA MUNICIPAL DE TERRA BOA
R. PRES. TANCREDO NEVES, 240 - CENTRO
CEP 87240-000 / (44) 3641-8000

000,
CGirrascr”
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 07/2025

EMENTA: Institui o Cédigo de Obras e Edificagbes do
Municipio de Terra Boa, Estado do Parana, revoga a
Lei n° 06/2011 e suas alteragcbes, e da outras
providéncias.

CAPIiTULOI
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art.1°. Fica instituido o Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Terra Boa, o
qual é parte integrante do Plano Diretor Municipal e estabelece normas
técnicas para a elaboragdo de projetos e execugédo de obras e instalagdes,
em seus aspectos técnicos estruturais, funcionais e de paisagem urbana.

Paragrafo Unico. Todos os projetos de obras e instalagdes deverdo estar de acordo
com esta Lei, com a legislacdo vigente sobre Uso e Ocupagao do Solo e
sobre Parcelamento do Solo, bem como com os principios previstos no
Plano Diretor Municipal, em conformidade com o §1° do Art. 182 da
Constituicao Federal.

Secéo |
Dos Objetivos

Art.2°. Este Cddigo tem como objetivos:

1. Orientar os projetos e execugdes de edificagdes do Municipio;

Il Assegurar a observancia de padrdes minimos de seguranga, higiene,
salubridade e conforto das edificacdes de interesse para a comunidade;

M. Promover a melhoria de padrbes de seguranca, higiene, salubridade e
conforto de todas as edificagbes em seu territorio.

Secéo Il
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Dos Principios e Das Premissas

O Cddigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Terra Boa determina as
diretrizes que garantem agilidade e transparéncia no licenciamento municipal
das obras e edificagdes, adotando como premissas:

Observar o impacto urbanistico que a obra, construgdo, reforma,
modificacdo, requalificacdo ou demolicdo pretendida terd& no
desenvolvimento e planejamento urbano da cidade;

Assegurar as edificacbes o uso de forma acessivel e condizente com a
habitabilidade do espaco;

Estabelecer a corresponsabilidade entre os profissionais tecnicamente
habilitados e os responsaveis legais pelo imével no que tange a seguranga
executiva do projeto, da execucao da obra e ao enquadramento urbanistico
conforme as leis vigentes no Municipio;

Observar as peculiaridades do espacgo urbano, visando a preservacao dos
aspectos ambientais, geotécnicos e da paisagem urbana;

Incentivar medidas voltadas a sustentabilidade ambiental e climatica e
assegurar as condicdes de higiene, conforto ambiental e seguranca;

Considerar que os avangos sociais e de novas tecnologias de informatizagéo
e transparéncia dos processos possam ser incorporadas as legislagoes
urbanisticas municipais, por meio de instrumentos que n&o afetem os
objetivos e premissas dispostos nesta Lei.

Secédo Il
Das Definicoes

Para efeito de aplicacdo deste Codigo, sado adotadas as seguintes
definicbes:
ABNT: Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

Afastamento ou Recuo: Menor distancia, estabelecida pelo Municipio,
entre uma edificacdo e as divisas do lote onde se situa.

Alinhamento Predial: sdo espacos livres obrigatérios ao redor da
edificagao, dentro do lote, a qual pode ser frontal, lateral ou de fundos.
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Altimetria: é o estudo das elevagdes e variagoes de altura de um terreno,
usado para mapear altitudes e € fundamental no planejamento urbano.

Alvenaria: Processo construtivo que utiliza blocos de concreto, tijolos ou
pedras, rejuntadas ou ndo com argamassa.

Arrimo: estrutura de suporte, usada para conter deslizamentos de terras em
terrenos inclinados, garantindo a estabilidade e evitando erosdes.

Auto de Interdigao: documento oficial que determina a proibicdo temporaria
ou permanente de uso de um imdvel ou estabelecimento por apresentar
riscos.

Caixa de Escada: estrutura vertical isolada geralmente com paredes e
portas, que proporciona acesso entre diferentes andares.

Carga térmica: quantidade de calor que um ambiente ou estrutura deve
suportar, devido a fontes internas e externas.

Cobertura: parte superior de um edificio ou estrutura que protege o interior
contra intempéries como chuva e sol, pode ser composta por telhas, lajes ou
outros materiais.

Caédigo Civil: conjunto de leis que regula as relagdes juridicas entre
pessoas, abrangendo areas como contratos, propriedade, familia e
obrigagdes civis.

Cédigo de Aguas: conjunto de leis que regula o uso, conservacido e gestio
dos recursos hidricos.

Embargo: ordem oficial que proibe a realizacdo de atividades ou
construgées em um local especifico até que o problema seja resolvido.

Fachada: frente de um edificio geralmente a mais visivel e que pode incluir
elementos estéticos e arquitetdnicos.

Filtro anaerdbico: sistema de tratamento de esgoto que utiliza
microrganismos em ambientes sem oxigénio para decompor matéria
organica e purificar efluentes.

Fossa séptica: sistema de tratamento de esgoto doméstico que realiza a
decomposicao e separacao de solidos e liquidos.

Fundagao: estrutura abaixo do nivel do solo que suporta e distribui o peso
de um edificio ou construcao para o terreno.

Grade: estrutura de barras ou ripas, geralmente de metal ou madeira, usada
para protecao, seguranga ou delimitacdo de areas.
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Habite-se: documento oficial expedido pelo municipio que certifica que um
edificio esta concluido e atende os requisitos legais e de seguranga para ser
habitado ou utilizado.

Infragdo: ato de violar uma lei, regra ou norma, podendo resultar em
penalidades ou sangdes.

Interdigdo: proibicdo oficial de uso ou funcionamento de um imovel ou
atividade devido a irregularidades, riscos ou nao conformidades.

Logradouro publico: area de acesso livre ao publico, como ruas, pragas e
avenidas.

Lote: parcela de solo para fins de construcdo, resultado de um parcelamento
do solo, que possua frente para via publica.

Meio Fio: borda elevada de uma calgada ou pista, separa pavimento da
area de passeio.

Muro de arrimo: estrutura usada para conter e estabilizar o solo em
terrenos inclinado, prevenindo deslizamentos e erosoes.

Nivelamento: processo de ajustar a superficie de um terreno ou estrutura
para que fique no mesmo nivel.

Passeio: Parte do logradouro publico destinada ao transito de pedestres.
Patamar: Piso situado entre dois langos sucessivos de uma mesma escada.

Pavimento: camada superior de uma superficie, projetada para suportar
trafego.

Pé-direito: altura vertical entre o piso e o teto de um ambiente, medida em
sua parte mais baixa.

Peticao: documento formal apresentado a uma autoridade, solicitando uma
acao, decisao ou providéncia especifica.

Plano Diretor Municipal: documento que estabelece diretrizes e normas
para o desenvolvimento urbano de um municipio, abrangendo uso do solo,
infraestrutura e crescimento ordenado.

Sumidouro: estrutura que absorve e direciona agua ou efluentes para o
solo, geralmente usados para drenagem em areas onde nao ha rede de
esgoto.

Tapume: estrutura temporaria de madeira ou metal usada para cercar ou
isolar areas de construgéo.
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Testada: parte frontal de um terreno ou edificacdo que da para a rua ou via
publica.

Via publica: espaco acessivel ao publico, como ruas e avenidas, destinado
ao trafego de veiculos e pedestres.

Secgéo IV
Das Normas Gerais

As obras de edificagao realizadas no Municipio serao identificadas de acordo
com a seguinte classificagéo:

Construcdo: obra de edificacdo nova, autbnoma, sem vinculo funcional com
outras edificagdes porventura existentes no lote;

Reforma sem modificagdo de area construida: obra de substituicdo parcial
dos elementos construtivos e/ou estruturais de uma edificacdo, nao
modificando sua area construida, forma ou altura;

Reforma com modificacdo de area construida: obra de substituicdo parcial
dos elementos construtivos e/ou estruturais de uma edificagdo, que altere
sua area, forma ou altura, quer por acréscimo ou decréscimo;

Ampliacdo: obra de substituicdo parcial dos elementos construtivos e/ou
estruturais de uma edificacdo, que altere sua area, forma ou altura;

Demolicao: retirada de construcéo existente ou parte dela;

Regularizacado de obra: processo que deve ser realizado para obras
iniciadas ou concluidas sem o alvara de construcéo.

As obras de construcido ou reforma com modificagdo de area construida, de
iniciativa publica ou privada, somente poderdo ser executadas apoés
concessao de licenga pelo 6rgao competente do Municipio, de acordo com
as exigéncias contidas nesta Lei e mediante a assunc¢ao de responsabilidade
por profissional legalmente habilitado.

As obras a serem realizadas em construgdes integrantes do patriménio
historico municipal, estadual ou federal, deverdo atender as normas proprias
estabelecidas pelo 6rgao de protegao competente.

Todos os logradouros publicos e edificagdes, exceto aqueles destinadas a
habitacdo de carater permanente e exclusivo unifamiliar e multifamiliar,
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deverao ser projetados de modo a permitir o acesso, circulagéo e utilizagédo
por pessoas com mobilidade reduzida.

Paragrafo Unico. A fim de permitir o acesso, circulagdo e utilizagdo por
pessoas com mobilidade reduzida, os logradouros publicos e edificagdes,
deverao seguir as diretrizes estabelecidas nesta lei e normas pertinentes,
com destaque para a NBR 9050:2020 da ABNT, e outras que vierem a
substituir.

Para construgao ou reforma de instalagdes capazes de causar, sob qualquer
forma, impactos ao meio ambiente, sera exigida, a critério do 6rgao
competente do Municipio, aprovagao prévia dos 6rgaos estadual e municipal
de controle ambiental, no ato da aprovacdo do projeto, de acordo com o
disposto na legislagao.

Consideraram-se impactos ao meio ambiente natural e construido as
interferéncias negativas nas condi¢gdes de qualidade das aguas superficiais e
subterraneas, do solo, do ar, de insolagéo e acustica das edificagdes.

Os empreendimentos causadores de impacto de aumento da vazao maxima
das aguas pluviais para jusante deverao prever medidas de controle.

Os dispositivos utilizados para manutencao dessa vazao maxima devem ser
verificados para o tempo de retorno definido conforme normas municipais.

CAPIiTULOII
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Secéo |
Do Poder Publico Municipal

Cabe ao Poder Executivo Municipal estabelecer e implementar as regras de
licenciamento de obras e edificagdes em geral, observado o disposto nesta
lei e nas demais normativas urbanisticas pertinentes.

E de competéncia exclusiva do Poder Executivo Municipal a analise de
projetos, o licenciamento urbanistico e a fiscalizacdo da execugao de toda e
qualquer obra, em consonancia com esta legislagcdo e outras pertinentes,
bem como as Normas Técnicas Brasileiras vigentes.
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S&o competéncias e responsabilidades da Administragado Publica Municipal:

Viabilizar o acesso de todos os interessados ao conteudo deste Codigo e as
demais legislagdes urbanisticas municipais;

Licenciar obras e edificagbes em geral, nos termos desta Lei Complementar
e demais normas legais e regulamentares atinentes;

Fiscalizar o cumprimento das disposi¢des previstas neste Cddigo, buscando
garantir a ordem, a seguranga, a preservagao dos recursos naturais e
culturais, o bem-estar e, ainda, o desenvolvimento econémico sustentavel da
cidade;

Fiscalizar obras de toda natureza podendo, a qualquer tempo, vistoriar,
notificar, multar, embargar, solicitar sua demoligdo e tomar outras
providéncias;

Expedir o Certificado de Conclusédo de Obras (Habite-se);

Aplicar medidas e penalidades administrativas cabiveis para quem venha a
descumprir as normas deste Codigo ou de qualquer legislagdo urbanistica
municipal;

Exercer outras atividades inerentes ao poder de policia administrativa, no
que se refere as agdes de controle urbano.

O Poder Executivo Municipal ndo se responsabiliza pela estabilidade,
seguranga, acessibilidade e salubridade das obras, dos equipamentos ou
por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do projeto ou da
€execucao.

Paragrafo Unico. Apesar de aprovar projetos técnicos e fiscalizar obras e
edificagdes, visando a conformidade das mesmas com a legislagédo
correlata, o Poder Executivo Municipal ndo assume qualquer
responsabilidade sobre projetos técnicos, instalagdes, execugado, bem como
de sua utilizacao.

Secéo Il
Do Proprietario ou Titular do Direto de Construir

O proprietario ou possuidor é toda pessoa fisica ou juridica que tenha o
exercicio pleno dos direitos de uso do imével objeto do projeto, do
licenciamento e da execucgéo da obra.
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Considera-se titular do direito de construir o responsavel, pessoa fisica ou
juridica, bem como seu sucessor a qualquer titulo, que tenha de fato o direito
de usar, construir ou reformar o imével objeto da obra.

O titular do direito de construir tem os mesmos direitos do proprietario, desde
que apresente a certiddo de registro imobilidario e um dos seguintes
documentos:

Contrato com autorizagao expressa do(s) proprietario(s);

Compromisso de compra e venda devidamente registrado no Cartério de
Registro de Imoveis;

Escritura definitiva ainda sem registro;

Deciséo judicial reconhecendo o direito de usucapiao.

O proprietario respondera pela veracidade dos documentos apresentados,
nao implicando sua aceitagado, por parte do Municipio, reconhecimento do
direito de propriedade.

O proprietario do imével, ou seu sucessor a qualquer titulo, é responsavel
pela manutencao das condi¢cdes de estabilidade, seguranca e salubridade do
imével, bem como pela observancia das disposi¢cdes deste Cddigo e das
Leis Municipais, Estaduais e Federais pertinentes.

Incumbe ao proprietario ou possuidor da edificacdo, ou usuario a qualquer
titulo, conforme o caso:

Utilizar devidamente a edificacdo, responsabilizando-se por seu uso
adequado e sua manutencgao em relagao as condi¢cdes de habitabilidade;

Acompanhar a tramitacao interna dos processos, obedecendo aos prazos e
requisitos estabelecidos pelo Municipio em seus procedimentos
administrativos;

Comunicar eventuais ocorréncias que interfiram nos prazos, procedimentos
e requisitos definidos nas licengas;

Manter as edificagdes, obras e equipamentos em condi¢des de utilizacido e
funcionamento, observando o disposto neste Codigo;

Conservar obras paralisadas e edificagcbes fechadas ou abandonadas,
independentemente do motivo que ensejou sua nao utilizagdo, garantindo
sua seguranga e salubridade;
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Responder pelos danos e prejuizos causados em fungdo da manutengao e
estado das edificagdes, instalagdes e equipamentos;

Responder pelas informagbdes prestadas ao Executivo Municipal, e pela
veracidade e autenticidade dos documentos apresentados, bem como por
todas as consequéncias, diretas ou indiretas, advindas de seu uso indevido;

Garantir que os projetos e as obras no imével de sua propriedade estejam
devidamente licenciados e sejam executados por responsavel técnico
habilitado, nos exatos termos da licenca emitida e do disposto na legislagao
urbanistica vigente;

Viabilizar o ingresso do Poder Executivo Municipal para realizagdo de
vistorias e fiscalizagdo das obras e edificagcbes, permitindo-lhe livre acesso
ao imovel e a documentagao técnica.

Secédo Il
Do Responsavel Técnico

Somente profissionais ou empresas legalmente habilitadas podem projetar,
administrar, executar e responsabilizar-se tecnicamente por qualquer obra
no Municipio.

Paragrafo Unico. Sendo o projeto de autoria de 02 (dois) ou mais
profissionais, todos serdo responsaveis solidariamente pelo cumprimento
integral do disposto nesta lei e na legislacdo urbanistica vigente.

O responsavel técnico pela obra e o seu proprietario assumem, perante o
Municipio e terceiros, que serdo seguidas todas as condi¢des previstas no
projeto de arquitetura aprovado de acordo com este Codigo.

E obrigagdo do responséavel técnico e do proprietario do imével a colocagéo
de placa na obra, a qual devera constar:

Endereco da obra;

Finalidade do Alvara de Construgao;

Numero e data do Alvara de Construgao;

Numero do registro no conselho do profissional responsavel; e

Nome e identificacdo do responsavel técnico.

10
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O responsavel técnico, ao afastar-se da obra, devera apresentar
comunicagao escrita ao 6rgédo competente do Municipio.

O proprietario devera apresentar, no prazo de 10 (dez) dias uteis, novo
responsavel técnico, o qual devera enviar ao 6rgao competente do Municipio
comunicagao a respeito, sob pena de ndo prosseguir a execug¢ao da obra.

Os 2 (dois) responsaveis técnicos, o que se afasta da responsabilidade pela
obra e o0 que a assume, poderao fazer uma s6 comunicagdo que contenha a
assinatura de ambos e do proprietario.

A comunicacao devera conter um relatério com a descricdo da obra até o
ponto onde termina a responsabilidade do técnico substituido, caso contrario
a responsabilidade continuara recaindo, para todos os efeitos legais, no
técnico que iniciou a obra.

Sao deveres dos responsaveis técnicos, conforme suas competéncias:

Encontrar-se regular perante o 6rgao de classe competente;
Elaborar os projetos de acordo com a legislagéo vigente;

Proceder ao registro da anotagdo da responsabilidade técnica no 6rgao de
classe competente, respeitado o limite de sua atuacgao;

Prestar informagdes ao Municipio de forma clara e inequivoca,;

Acompanhar a tramitagao interna dos processos, obedecendo aos prazos e
requisitos estabelecidos pelo Municipio em seus procedimentos
administrativos;

Comunicar eventuais ocorréncias que interfiram nos prazos, procedimentos
e requisitos definidos nas licengas;

Executar a obra licenciada nos exatos termos da legislagdo vigente e do
projeto aprovado;

Cumprir as exigéncias técnicas e normativas impostas pelos 6rgaos
competentes municipais, estaduais e federais, conforme o caso;

Assumir a responsabilidade por dano resultante de falha técnica na
execucao da obra;

Manter as condi¢gbes de estabilidade, seguranca e salubridade do imodvel,
evitando danos a terceiros, edificagcdes e propriedades vizinhas, além de
passeios e logradouros publicos;

Dar suporte as vistorias e a fiscalizagado das obras, sempre que necessario;

11
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Manter sob seus cuidados toda documentacao técnica pertinente a obra, que
comprove sua regularidade perante o Municipio e outros 6rgdos de controle;

Promover a correta e devida execucdo da obra e o emprego adequado de
materiais, tecnologias, elementos, componentes, instalagdes e sistemas que
a compdem, conforme o projeto aprovado e em observancia as Normas
Técnicas Brasileiras.

CAPITULO lll

DO PROCESSO ADMINISTRATIVO
Todas as obras de construgcdo, reconstrugcdo, ampliacdo, reforma e
demolicdo de qualquer edificagdo, ou alteracdo de uso, e ainda as obras de
movimento de terra, como cortes, escavagdoes e aterros, deverdo ser
precedidas dos seguintes atos administrativos:
Da Consulta Prévia;
Analise de Projeto;
Modificagao de Projeto Aprovado;
Do Alvara de Construcao;
Do “Habite-se”;
Do Certificado de Mudancga de Uso.

Paragrafo Unico. Todas as obras do Poder Publico incluem-se neste artigo,
tendo seu exame preferéncia sobre quaisquer pedidos.

Secéo |
Da Consulta Prévia

A Consulta Prévia € o procedimento opcional que antecede o inicio da
elaboracgao do projeto.

A Consulta Prévia informa ao interessado as normas urbanisticas incidentes
sobre o lote, tais como zona de uso e seus parametros urbanisticos, tipos de
uso, taxa de ocupacédo, coeficiente de aproveitamento, recuos minimos

12
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obrigatérios, taxa de permeabilidade, altura maxima das edificagdes e outras
restricdes que o imdvel possa ter no seu aproveitamento.

A Consulta Prévia nao da direito a construir, nem garante direito alterado por
modificagdo da legislagdo, somente orienta na elaboracdo do projeto
arquitetonico, com informagdes vigentes na data de sua emissao.

A Consulta Prévia, ao ser requerida, devera conter necessariamente as
seguintes informagdes, sem as quais nao sera respondida:

Nome do requerente e telefone para contato;
Endereco do imdvel consultado, n°® do lote, quadra e bairro;

Inscrigdo Imobiliaria do imovel consultado, ou no caso de imovel rural, n° da
matricula no registro de imoveis;

Finalidade da obra (residencial, comercial, industrial etc.);

Croqui do imével, com dimensdes minimas (largura, profundidade, area,
entre outros), distadncia da esquina mais préxima, nome das ruas citadas e
indicagao do norte, preferencialmente em meio digital e georreferenciado ao
Sistema Geodésico Brasileiro, contendo as coordenadas dos vértices
definidores dos limites do imével (coordenadas UTM);

No caso de areas rurais, que ndo possuam cadastro na Prefeitura, poderao
ser exigidos perimetros, com localizagdo das glebas consultadas, para
identificacdo precisa dos imoveis, preferencialmente em meio digital e
georreferenciado, conforme a Lei do Sistema Geodésico Municipal,
cadastrada no sistema geodésico brasileiro contendo as coordenadas dos
vértices definidores dos limites do imével (coordenadas UTM).

A Consulta Prévia tera validade enquanto perdurar a legislagao vigente na
data da solicitagdo, até o prazo maximo de 6 (seis) meses, quando o
interessado devera solicitar outra.

A Consulta Prévia para as atividades que se enquadrarem como uso
permissivel, serdo avaliados a critério do Poder Executivo Municipal, e/ou
Conselho de Desenvolvimento Municipal (CDM), o qual apresentara o
deferimento ou nao da solicitacéo, e indicara o prazo de validade do mesmo,
estando ainda sujeitos aos demais critérios das legislacbes em vigor.

Secéo Il
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Da Analise de Projeto

Apods a Consulta Prévia, o requerente apresentara projeto definitivo para
obtencdo de licenciamento da obra por meio da liberacdo do Alvara de
Construcdo, Reforma ou Demoligao.

O requerente apresentara o Projeto Definitivo composto e acompanhado de:

Protocolo assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal;
Nome do requerente e telefone para contato;

Nome e endereco do proprietario (com telefone para contato);

Registro de Iméveis atualizado dos ultimos 90 (noventa) dias;

Deferimento de Solicitagdo de Consulta Prévia, para casos de usos
permissiveis;

Projeto Arquitetbnico, devidamente assinado pelo proprietario, por
responsavel técnico do projeto e por responsavel técnico pela execugédo da
obra;

Documento comprovante da Responsabilidade Técnica do Profissional junto
ao respectivo Conselho de Classe competente, de projeto e/ou execucéo,
conforme o caso;

Documento comprovante da Responsabilidade Técnica do Profissional junto
ao respectivo Conselho de Classe competente, de todos os projetos de
instalagbes complementares, quando a constru¢gdo somar mais de 150 m?
(cento e cinquenta metros quadrados) de area construida.

Caso o requerente nao seja o proprietario do terreno, sera necessario
providenciar uma autorizacdo, com firma reconhecida por parte do
proprietario do terreno, permitindo assim que o requerente realize a
construgao sobre a propriedade.

Somente seguira para analise de projeto, o protocolo que contenha todos os
documentos solicitados. Na auséncia desses documentos, o pedido sera
negado.

Se o proprietario for construir a edificacdo sobre mais de um lote de sua
propriedade, estes deverao estar unificados.

Subsecgéo |
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Do Projeto Arquiteténico

Os projetos para efeito de aprovacédo e emissao de Alvara de Construgéo,
Reforma ou Demolicdo, deverdo ser apresentados em escala adequada e
conter obrigatoriamente os seguintes itens:

Planta baixa de cada pavimento tipo que comportar a construgao
determinando a destinacdo de cada compartimento, suas dimensdes e
areas;

Cortes transversal e longitudinal da construgédo, com as dimensdes verticais;
Elevacao das fachadas voltadas para via publica;

Planta de situacao/implantacdo, caracterizando a construcdo no lote,
indicando sua posi¢cao em relacdo as divisas, devidamente cotadas, outras
construgdes eventualmente existentes no mesmo, a orientagdo magneética, a
posi¢cao do meio fio, dos postes, da arborizagao, acessos para veiculos, tipo
de portdo e quaisquer equipamentos que houver no passeio defronte ao
imovel;

Quadro estatistico contendo no minimo:

Area do terreno (m?);

Area a construir, ampliar ou demolir (m?);

Area resultante;

Taxa de ocupagao (%);

Coeficiente de aproveitamento;

Taxa de permeabilidade (%);

Altura maxima da edificagao (m);

Numero de pavimentos.

A forma de apresentagcdo dos projetos devera seguir as normas
estabelecidas pela ABNT.

O projeto devera ser apresentado com modelo de carimbo disponibilizado
pelo Poder Executivo Municipal, através de endereco eletrénico.

O projeto a ser analisado, sera protocolado junto ao 6érgdo competente, em
03 (trés) vias impressas e, de forma digital em formato PDF, no endereco
eletrénico disponibilizado pelo Poder Executivo Municipal, especifico para
esta finalidade.

15




Art.35.

Art.36.

Art.37.

Art.38.

Art.39.

Art.40.

Art.41.

Art.42.

X

¥
TERRA BOP

TERRA BOA

PREFEITURA MUNICIPAL DE TERRA BOA
R. PRES. TANCREDO NEVES, 240 - CENTRO
CEP 87240-000 / (44) 3641-8000

Na aprovagéao do projeto, devera ser locada no minimo uma arvore dentro da
faixa de servico da calgcada, respeitando os parametros do Plano de
Arborizagdo Municipal.

Paragrafo Unico. Caso os recuos minimos dos demais elementos, ndo
permitam a locacdo de uma arvore, fica desobrigado ao cumprimento do
disposto no caput deste artigo, sendo este avaliado pelo érgdo competente
do municipio.

O projeto de arquitetura de empreendimentos listados no Coddigo de
Prevencéo de Incéndios do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Parana
devera ser encaminhado para aprovacao do Corpo de Bombeiros.

N&o serdo aceitos, em hipdtese alguma, projetos rasurados, com colagens
ou complementos posteriores.

O pedido de aprovagao dos projetos exigidos e o licenciamento da obra
serao analisados e, quando for o caso, aprovados em um Unico processo.

Apoés anadlise e aprovagcdo dos projetos, 02 (dois) jogos de copias de
pranchas ficara com a prefeitura, e as outras 01 (uma) copia serao
devolvidas ao requerente, junto com o Alvara de Construgdo, sendo uma
copia para permanéncia na obra e outra de propriedade do requerente.

O municipio analisara o projeto, para fins de aprovagéo, até 01 (uma) vez de
forma gratuita, a partir da segunda analise, sera cobrado o valor
correspondente a nova avaliagao do projeto.

A edificagdo de obras em chacaras ou glebas nao parceladas, situadas no
perimetro urbano, também estara sujeita a prévia analise pelo Poder
executivo Municipal e/ou Conselho de Desenvolvimento Municipal, para a
expedicdo de diretrizes de implantagédo, observando-se a projegao futura do
sistema viario da regiao.

A anadlise do projeto, pela Prefeitura Municipal, devera ser efetuada num
prazo maximo de 60 (sessenta) dias uteis, devendo ser obedecida a ordem
dos protocolos dos projetos apresentados, os quais deverdo ser numerados,
datados e registrados para o inicio da contagem de prazo.

Subsecéo Il
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Da Reqularizacao de Obras

Para a regularizagdo de obras, deverdo ser atendidos os dispositivos da
presente Lei e demais legislagdes pertinentes.

Paragrafo Unico. Somente poderdo ser regularizadas uma ou mais
edificagdbes no mesmo lote, que garantam as condigdes de higiene,
segurancga de uso, acessibilidade, estabilidade, habitabilidade, salubridade e
permeabilidade.

Nos casos em que as edificagbes nao atendam aos critérios dispostos nesta
Lei e demais legislagdes pertinentes, poderéo ser encaminhadas ao Poder
Executivo Municipal, podendo consultar o Conselho de Desenvolvimento
Municipal (CDM), documentagdo que comprove a sua antiguidade.

O requerente devera apresentar documentagcdo que comprove a antiguidade
da edificagao, considerado o minimo de 10 (dez) anos de consolidagéao,
anterior a data de aprovacéao desta Lei.

O Poder Executivo Municipal, podera estabelecer as diretrizes e
modificagcdes minimas necessarias a regularizacao dessas edificagoes.

Serao indeferidas, pelo 6rgao competente as solicitagdes de regularizagcao
das edificagbes que:

Possuam o uso proibido na zona em que estejam localizadas, de acordo
com a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo e com a Lei do Sistema
Viario.

Estiverem invadindo logradouro publico, area de terceiros ou area de

preservacdo ambiental, de acordo com legislagdo municipal, estadual ou
federal vigente na data do protocolo do pedido de regularizagao.

Estiverem situadas em areas de risco, assim definidas por legislacdo
municipal, estadual ou federal vigente na data do protocolo do pedido de
regularizagao.

Proporcionarem riscos comprovados quanto a estabilidade, seguranga,
higiene e salubridade.

Estiverem em local cuja edificacdo seja atingida por diretriz viaria e/ou
previsdo de alargamento de via publica.

Nao possuam registro de imoveis.

Sejam objeto de parcelamento irregular e ou parte ideal de terreno.
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Possuam abertura voltada e junto a divisa.

N&o possuirem aprovacao do Corpo de Bombeiros, quando necessaria pelas
normas do Corpo de Bombeiros.

Requerida a regularizacédo da edificagao, através do processo de aprovagao
ao Poder Executivo Municipal, este, notificara o requerente para que realize
as alteragdes que se fizerem necessarias para conclusdo do processo de
regularizagao.

Paragrafo Unico. As adaptacbes necessarias nas edificagbes para
atendimento as normativas estabelecidas, deverdo ser executadas
anteriormente a emissao do respectivo alvara.

Subsecéo Il
Das Demolicbes

Nenhuma demolicdo de edificacdo que afete os elementos estruturais
podera ser efetuada sem a solicitagdo e aprovagao ao érgao competente do
Municipio, que expedira o Alvara para Demoligao.

Para demoli¢cbes de edificagdes no municipio serdo exigidos:

Solicitagdo da demoligdo assinada pelo proprietario ou representante legal;

Projeto de demoligdo, contendo os itens minimos conforme estabelecido na
Subsecéo | desta segéo;

Comprovante de quitagao da Taxa de Obras /Construgao emitida pelo Poder
Executivo Municipal;

Documento comprovante da responsabilidade do profissional legalmente
habilitado, responsavel pela execugdo dos servigcos, que assinara o
requerimento juntamente com o proprietario.

No pedido de licenga para demoligdo, devera constar o prazo de execugao,
0 qual podera ser prorrogado, atendendo solicitagdo justificada do
interessado e a juizo do 6érgdo municipal competente.

Caso a demolicao nao seja concluida dentro do prazo, o responsavel estara
sujeito as multas.
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A licenga para demoligdo sera expedida juntamente com a licenga para
construgao, quando for o caso.

Nenhum bem integrante do patriménio histérico, artistico e cultural do
Municipio podera ser demolido ou modificado sem anuéncia prévia do érgao
competente.

Qualquer edificagdo que esteja, a juizo do departamento competente do
Municipio, ameacada de desabamento devera ser demolida no prazo
maximo de até 90 (noventa) dias da notificagado, pelo proprietario.

Paragrafo Unico. Recusando-se o proprietario em realizar a demolicdo da
edificacdo, a Prefeitura podera executar o servico cobrando do mesmo as
despesas correspondentes, acrescidos de 20% (vinte por cento) da taxa de
administragao.

Sera imposta demoligao total ou parcial, quando a obra:

For clandestina, entendendo-se por tal a que estiver sendo executada sem
Alvara de Construcao;

For executada em desacordo com o projeto aprovado, nos seus elementos
essenciais;

For julgada com risco de carater publico e o proprietario ndo quiser tomar as
providéncias que o Poder Executivo Municipal determinar para garantir a
seguranga; ou

Ameace ruina e o proprietario nao atender, no prazo fixado pelo Poder
Executivo Municipal, a determinagao para demoli-la ou repara-la.

A demolicdo ndo sera imposta se, o proprietario, submetendo ao Poder
Executivo Municipal o projeto da construgdo, demonstrar que:

A mesma preenche os requisitos regulamentares; ou

Embora ndo os preenchendo, sejam executadas modificacbes que
possibilitem, de acordo com a legislagdo em vigor, o enquadramento da
mesma.

Paragrafo Unico. Na hipétese deste artigo, apds a verificacdo da obra e do
projeto das modificagdes, sera expedido pelo Poder Executivo Municipal o
respectivo Alvara de Construgdo, mediante pagamento prévio da multa e
emolumentos devidos.
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Secéo Il
Da Modificacdo de Projeto Aprovado

E vedada qualquer alteracdo no projeto de arquitetura apds sua aprovacéo
sem o prévio consentimento do municipio, especialmente dos elementos
geomeétricos essenciais da construgéo (projegao da edificagdo no lote), sob
pena de cancelamento de sua licenga.

A execucdo de modificagcbes em projetos de arquitetura aprovados com
licenga ainda em vigor, que envolvam partes da construgdo ou acréscimo de
area ou altura construida, somente podera ser iniciada apds aprovacao pelo
Poder Executivo Municipal.

Nas obras de reforma, modificagcdo ou acréscimo, os projetos deverdo ser
apresentados com indicagdes precisas e convencionadas, utilizando cores
com a devida legenda para possibilitar a perfeita identificagdo das partes
existentes, partes a conservar, partes a demolir, partes a acrescentar e
partes a serem regularizadas, conforme caso.

Os projetos serdao submetidos a nova aprovacao, sendo devida a Taxa de
Obras/Construgcédo e o pagamento do ISS sobre o acréscimo de area da
obra.

Secéo IV
Do Alvara de Construcédo

O licenciamento da obra € o conjunto de procedimentos adotados para a
emissao de autorizagdo municipal para o inicio ou continuidade de uma obra
de construcéo civil.

Para a execugao de toda e qualquer obra, construgdo, reforma, demolicao
ou ampliacdo, sera necessario requerer ao Poder Executivo Municipal, o
respectivo licenciamento, que sera concedido mediante:

Requerimento solicitando o Alvara De Construgao, Reforma ou Demoligao,
contendo o nome, endereco, natureza e destino da obra e a assinatura do
profissional habilitado, responsavel pela execugao dos servigos, e 0s prazos
para a conclusao dos mesmos;
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Apresentacdo do projeto arquitetbnico aprovado pelo Poder Executivo
Municipal;

Licenga ambiental, quando for o caso;

Recibo de pagamento dos tributos e emolumentos correspondentes.

O laudo de exigéncias expedido pelo Corpo de Bombeiros € um documento
indispensavel para a concesséo de alvara de construgéo e o certificado de
aprovacgao para expedicao do “Habite-se”.

Fica o Poder Executivo autorizado a solicitar, a qualquer momento, outros
documentos necessarios para a devida comprovagao.

O prazo de validade do Alvara sera de 02 (dois) anos, contados a partir da
data da sua expedi¢do, podendo ser revalidado, pelo mesmo prazo e por
uma unica vez, mediante solicitagdo do interessado, desde que a obra tenha
sido iniciada.

Decorrido o prazo inicial de validade do alvara, sem que a construcéo tenha
sido iniciada, considerar-se-a automaticamente revogada a licenga.

Se o prazo inicial de validade do alvara se encerrar durante a construcao,
esta, s6 tera prosseguimento, se o profissional responsavel ou o proprietario
enviar solicitagdo de prorrogacao por escrito, com pelo menos 30 (trinta) dias
de antecedéncia em relagao ao prazo de vigéncia do alvara.

A revalidacdo da licenga mencionada no paragrafo anterior, s6 sera
concedida caso os trabalhos de fundacgao estejam concluidos.

O Municipio podera conceder prazos superiores ao estabelecido no caput
deste artigo, considerando as caracteristicas da obra a executar, desde que
seja comprovada sua necessidade através de cronogramas devidamente
avaliados por 6rgdo competente.

O Alvara de Construgdo, bem como o projeto aprovado pela Prefeitura
Municipal, deverao ser mantidos na obra durante sua construcéo, e permitir
facil acesso a fiscalizagdo do 6rgao municipal competente.

Fica dispensada a apresentagdo de projetos e de Alvara de Licenga para
Construcao nos casos de:

Construcdo de abrigos temporarios destinados a guarda e depdsito de
materiais em obras previamente licenciadas, os quais deverao ser demolidos
apos o término da obra principal;
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Obras de reparos em fachadas ou no revestimento de edificagcbes, ou
reforma de prédios, quando n&o implicarem em alteracdo de elementos
estruturais;

Muros de divisas;
Reparos internos e substituicdo de aberturas;
Substituicdo de telhas, de calhas e de condutores em geral; e

Limpeza ou pintura externa ou interna de prédios, muros ou grades.

Por ocasiao da vistoria se for constatado que a edificacdo foi construida,
ampliada, reconstruida ou reformada em desacordo com o projeto aprovado,
o responsavel técnico e/ou proprietario sera (d0) notificado (s), de acordo
com as disposi¢des desta Lei, e obrigado (s) a regularizar (em) o projeto,
caso as alteragdes possam ser aprovadas, ou fazer a demoligdo ou as
modificagdes necessarias para regularizar a situagao da obra.

Nenhuma construcdo, reconstrucao, reforma, ampliacido ou demolicédo, tanto
na area urbana, como na area rural, por particulares ou entidades e 6rgaos
publicos, podera ser iniciada sem que a mesma tenha sido licenciada pela
Prefeitura.

Ndo serdo fornecidos alvaras de licenga para construcdo, reforma,
demoligdo, ou alvara de localizagdo e funcionamento de atividades
comercial, industrial e de servigcos, em lotes resultantes de loteamentos ou
parcelamentos ndo aprovados pela Prefeitura.

Nao serao fornecidos alvara de obras/construgdo, caso ndo esteja com
todas as aprovagdes regulamentadas.

Dependerdo obrigatoriamente de licenga para construgdo, as seguintes
obras:

Construcdo de novas edificagbes ou ampliagcbes de construgdes ja
existentes;

Reformas e ampliagdes que determinem acréscimo ou decréscimo na area
construida do imdvel, ou que afetem os elementos construtivos e estruturais
que interfiram na segurancga, estabilidade e conforto das construcdées.

Estdo isentas de licenga para construgdo as seguintes obras que nao
impliguem em modificagdes nas partes da edificagdo, ou que nao

22




Art.69.

Art.70.

X

¥
TERRA BOP

TERRA BOA

PREFEITURA MUNICIPAL DE TERRA BOA
R. PRES. TANCREDO NEVES, 240 - CENTRO
CEP 87240-000 / (44) 3641-8000

necessitem do acompanhamento de um profissional responsavel exigidos
pela norma NBR 16.280:2024 tais como:

Limpeza ou pintura interna e externa de edificios, que nao exija a instalagao
de tapumes, andaimes ou telas de protecao no alinhamento predial,

Conserto nos passeios dos logradouros publicos em geral, respeitando esta
Lei;

Construgdo de muros divisérios que nao necessitem de elementos
estruturais de apoio a sua estabilidade;

Construgdo de abrigos provisérios para operarios ou de depésitos de
materiais, no decurso de obras definidas ja licenciadas; e

Reformas que ndo determinem acréscimo ou decréscimo na area construida
do imdvel, ndo contrariando os indices estabelecidos pela legislagéo
referente ao uso e ocupacao do solo, e que nao afetem os elementos
construtivos e estruturais que interfram na seguranga, estabilidade e
conforto das construgdes.

Todas as agdes de construir, reconstruir, reformar, restaurar, demolir,
acrescer e decrescer espacos nas edificagdes, transformar usos internos ou
externos, regularizar construgdes existentes, bem como realizar quaisquer
obras de infraestrutura em logradouros publicos, somente poderdo ser
executadas apos concesséao de licenga pelo érgado Municipal competente.

Paragrafo Unico. Em caso de reformas que produzam residuos, estes
deverao ser devidamente destinados sob orientagdo do responsavel técnico,
recaindo a responsabilidade, em caso de descumprimento, ao proprietario
ou possuidor legal do imével, conforme legislacédo especifica.

Secéo V
Do Certificado de Conclusdo de Obra - “Habite-se”

O Certificado de Conclusao de Obras é o documento que formaliza a licenga
municipal de carater urbanistico, que assegura a conclusdo da obra em
conformidade com o projeto aprovado e parametros urbanisticos exigidos,
que permite a ocupacao do imével em condi¢cdes de habitabilidade.
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Uma obra é considerada concluida quando tiver condicdes de habitabilidade,
devendo:

Garantir a seguranga de seus usuarios e a populagao indiretamente a ela
afetada;
Possuir todas as instalagdes previstas em projeto, funcionando a contento;

For capaz de garantir a seus usuarios padrées minimos de conforto térmico,
luminoso, acustico e de qualidade de ar, conforme projeto aprovado;

Nao estiver em desacordo com as disposi¢cdes deste Codigo;

Tiver garantida a solugdo de esgotamento sanitario prevista em projeto
aprovado;

Em imodveis comerciais atender as exigéncias do Corpo de Bombeiros
relativas as medidas de seguranga contra incéndio e panico.

Paragrafo Unico. A utilizacdo de edificagbes sem o Habite-se acarretara
autuacao e multa de acordo com o que determina este codigo.

Fica estabelecido que o “Habite-se” somente sera expedido para edificacdes
que contarem com:

Muro frontal com altura suficiente para contengao do solo;

Portao de acesso para pedestres e veiculos instalado;

E passeio publico contendo as dimensdes minimas estabelecidas pela NBR

9050:2020 ou outra que vier a substituir.

Concluida a obra, o requerente devera solicitar ao Municipio a vistoria final
da obra, na qual sera verificado o atendimento ao projeto aprovado, que
devera ser acompanhado dos seguintes documentos:

Requerimento assinado pelo proprietario;

Projeto “as builf’, se necessario, com documento comprovante da
responsabilidade técnica do profissional;

Declaragdo do responsavel técnico, assinada digitalmente ou com
autenticacdo do Cartério, de que a construcdo foi executada conforme
projeto aprovado, ou projeto “as built”, conforme cada caso;

Relatério fotografico conforme critérios estabelecidos pela Secretaria de
Obras e Edificacbes Publicas.
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Paragrafo Unico. O Municipio podera realizar vistoria da edificacdo para
verificar a veracidade do relatorio fotografico e declaragdo do responsavel
técnico.

A vistoria devera ser efetuada no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Podera ser concedido o habite-se parcial de uma edificagdo nos seguintes
casos:

Edificacdo composta de parte comercial e parte residencial, quando cada
parte puder ser utilizada independentemente da outra;

Edificios de habitagcéo coletiva, em que podera ser concedida o “Habite-se” a
unidades isoladas concluidas, antes da conclusio total da obra, desde que
as areas de uso comum estejam completamente concluidas, incluindo os
acessos e circulagdes de pedestres e veiculos, tenham sido removidos os
tapumes e andaimes e, estejam garantidas as condigdes de seguranga dos
usuarios;

Unidade independente concluida, dentre outras em construgdo no mesmo
terreno, se concluidas as obras necessarias ao perfeito acesso aquela
unidade, inclusive as de urbanizacao, se previstas.

Conforme o inciso |, para casos de varias unidades comerciais, podera ser
expedido um “habite-se” para cada unidade comercial.

O habite-se parcial ndo substitui o habite-se que deve ser concedido ao final
da obra.

Somente sera expedido dois “habite-se” por alvara de construgéo emitido,
sendo eles o “habite-se parcial”’ e o “habite-se final”.

Para a concess&o do habite-se parcial, fica a Prefeitura Municipal sujeita as
condi¢des estabelecidos no caput do Art. 74.

O poder publico municipal emitira habite-se, quando a obra tenha sido
executada em conformidade com o projeto previamente aprovado.

O certificado de Conclusao de Obra atestara a conclusao total ou parcial da
obra.

Para a devida emissdao da Certiddo de Conclusdo de Obra a situagao
cadastral do imovel devera estar atualizada, sem existéncia de pendéncias
tributarias.
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Secéo VI
Do Certificado de Mudanca de Uso

Sera objeto de pedido de certificado de mudanga de uso qualquer alteragéo
quanto a utilizacdo de uma edificacdo que nao implique alteracao fisica do
imovel, desde que verificada a sua conformidade com esta legislagao e a Lei
de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo.

Paragrafo Unico. Deverdo ser anexados & solicitacdo de certificado de
mudanc¢a de uso os seguintes documentos:
Alvara de Construgéo e projeto aprovado anteriormente; e

Documentagao solicitada para aprovagéao de projeto.

CAPITULO IV

DA CLASSIFICAGAO DAS EDIFICAGOES
Conforme os tipos de atividades, as edificagdes s&o classificadas de acordo
com seus usos, podendo ser:
Edificagcao residencial;
Edificacdo nao residencial;
Edificacdo com uso misto;
Edificagdo com uso especial.
Paragrafo Unico. A classificacdo descrita no caput deste artigo, o porte da

edificagdo, a atividade nela exercida e seu impacto no espago urbano
determinara o procedimento a ser adotado para seu licenciamento.

Edificacdo residencial é toda aquela destinada a habitacdo de carater
permanente, podendo ser:

Unifamiliar: corresponde a uma unica unidade habitacional por lote, por
area de terreno privativa ou por fracdo ideal da unidade autébnoma;
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Multifamiliar: corresponde ao agrupamento de mais de uma unidade
habitacional, em sentido horizontal ou vertical, com areas e instalagcbes
comuns.

Toda edificagdo para fins de abrigar uso residencial sera projetada e
dimensionada em acordo com este Codigo, leis especificas e
complementares de Zoneamento, Uso e Ocupacédo do Solo, Cdédigo de
Saude do Parana, Cdodigo de Seguranga Contra Incéndio e Panico do Corpo
de Bombeiros do Parana e demais legislagbes e normas aplicaveis a
materia.

As edificagdes residenciais unifamiliares devem atender aos requisitos e
critéerios da NBR 15575:2024 - Norma de Desempenho de Edificacdes
Habitacionais, bem como das normas técnicas brasileiras aplicaveis.

Para o caso de construgdo de casas geminadas, os lotes resultantes do
desmembramento deverdo atender aos parametros minimos da Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo.

Edificacdo nao residencial é toda aquela destinada ao uso comercial, de
servicos, ou industrial, assim definidas:

Comercial: edificagdo destinada a armazenagem e venda de mercadorias
pelo sistema de varejo ou atacado;

Servigos: edificacdo destinada as atividades de servicos a populagéo ou de
apoio as atividades comerciais e industriais.

Industrial:  edificagdo destinada a  execucao, beneficiamento,
desdobramento, transformagdo, manufatura, montagem, manutencéo,
guarda de matérias-primas ou de mercadorias de origem mineral, vegetal ou
animal;

As edificacbes de uso nao residencial deverdo atender as normas
regulamentadoras e disposi¢cdes especificas previstas pelo Ministério do
Trabalho, bem como outras a que couber cada situagao, tais como Normas
Técnicas Brasileiras e Codigo de Saude do Estado.

As edificacdes destinadas a abrigar atividades industriais que sirvam a
manipulagcédo ou depdsitos de inflamaveis, deverao ser implantadas em lugar
convenientemente preparado e isoladas das divisas e demais unidades
existentes no lote, devendo atender a legislacdo de Zoneamento, Uso e
Ocupacéao do Solo quanto a sua localizacao.
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Edificacdo de Uso Misto é aquela que reune em uma mesma edificacéo, ou
em um conjunto integrado de edificagbes, mais de uma categoria de uso.

Paragrafo Unico. O uso misto residencial/comercial ou residencial/servigos
sera permitido somente quando a natureza das atividades comerciais ou de
servigos nao prejudicarem a seguranga, o conforto e o bem-estar dos
moradores e 0 seu acesso for independente a partir do logradouro publico.

Edificacdes de Uso Especial sao as destinadas as atividades de educagao,
pesquisa e saude, locais de reunidao que desenvolvam atividades culturais,
religiosas, recreativas e de lazer, bem como locais de atividades geradoras
de riscos, industriais ou comerciais, classificando-se em:

Permanente: destinada a abrigar atividades em carater definitivo;
Temporario: dotada de estrutura especifica, destinada a abrigar atividades

por prazo determinado ou pela duragao do evento.

Paragrafo Unico. As edificagbes destinadas a atividades de carater
temporario ndo estéo isentas de seguirem os parametros minimos relativos a
conforto, seguranga e higiene estabelecidos nesta Lei, bem como normas
especificas segundo a natureza de sua atividade.

CAPIiTULO V
DA EXECUGAO E SEGURANGA DAS OBRAS

Secéo |
Disposicées Gerais

A execucdo das obras somente podera ser iniciada depois de concedida a
licenga para construgcdo, e devera obedecer integralmente ao projeto
aprovado, a licenga concedida e as Normas Técnicas Brasileiras aplicaveis.

Paragrafo Unico. S&o atividades que caracterizam o inicio de uma
construgao:

O preparo do terreno;

A abertura de cavas para fundagdes;
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O inicio de execucao de fundacdes superficiais;
Instalagdo de tapumes;

Preparo e/ou instalagdo de canteiro de obras.

Toda obra podera ser vistoriada pela Prefeitura, em qualquer momento,
devendo o responsavel legal garantir o livre acesso da fiscalizagéo ao local.

Enquanto durar a obra, o Responsavel Técnico pela execu¢do da mesma
devera adotar medidas e empregar equipamentos necessarios a protegao e
a seguranga dos que nela trabalham, de acordo com os dispositivos
estabelecidos na Norma de Condi¢cdes e Meio Ambiente de Trabalho na
Industria da Construgcdo (NR-18) do Ministério do Trabalho, e suas
alteragdes, assim como assegurar a seguranga dos pedestres, dos cidadaos
e propriedades vizinhas, particulares e publicas.

O Responsavel Técnico pela execugédo da obra, juntamente com o titular da
licenga, responde pela segurangca geral das construgbes, em sua
estabilidade, salubridade e demais aspectos referentes a fase de execucgao
da obra.

Nos prédios em construgdo e a serem construidos ou reformados, com 3
(trés) ou mais pavimentos, sera obrigatoria a colocagdo de andaimes de
protecdo ou estrutura que fornega a segurangca adequada, durante a
execucgao da estrutura, alvenaria, pintura e revestimento externo.

Nenhum elemento da obra, transitorio ou permanente na sua execucgao,
podera trazer prejuizo ou diminuir a acessibilidade ou a visibilidade em vias
e logradouros publicos, sua arborizagdo, iluminagédo, placas, sinais de
transito e outras instalacdes de uso coletivo ou de interesse publico.

Para obras que necessitem do fechamento da via temporariamente para
colocacdo ou instalagcdo de equipamentos, ou quaisquer atividades que
demandem o espago do logradouro publico, devera ser solicitada a
autorizagao do 6rgado Municipal competente.

Durante a execugado das obras, sera obrigatéria a manutengdo do passeio
publico desobstruido e em perfeitas condi¢cdes de transito para pedestres.

Secéo Il
Do Canteiro de Obras
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O canteiro de obras compreendera a area destinada a execucdo e
desenvolvimento das obras, servicos complementares, implantacdo de
instalagbes temporarias necessarias a sua execugao, tais como alojamento,
escritério e depdsitos.

A implantagdo do canteiro de obras fora do lote em que se realiza a obra,
somente tera sua licenga concedida pelo 6rgdao competente do Municipio,
mediante exame das condi¢des locais de circulagdo criadas no horario de
trabalho e dos inconvenientes ou prejuizos que venham causar ao transito
de veiculos e pedestres, bem como aos imoéveis vizinhos, mediante
autorizagao do proprietario do local e desde que, apds o término da obra,
seja restituida a cobertura vegetal preexistente a instalagdo do canteiro de
obras.

Nos canteiros de obras, todo o volume de residuos sélidos de construcio,
obras ou de demolicdo devera ser convenientemente removido, coletado e
transportado até os locais apropriados para receberem este descarte,
conforme legislacdo Municipal especifica e/ou determinagcdo da autoridade
Municipal competente.

Entende-se por residuo da construgao civil todo o rejeito de material utilizado
na execugao de etapas de obras da construgdo civil, proveniente de
construgdes novas, reformas, reparos, restauragdes, demoligdes e obras de
infraestrutura.

Nos canteiros de obras em geral deve ser planejada a operacionalizagao da
separacao dos residuos solidos de construgdo, a fim de permitir a
reutilizagdo e/ou a reciclagem dos materiais, reduzindo os desperdicios e o
volume gerado para o descarte, e minimizando, desta forma, os impactos
causados ao meio ambiente.

Fica vedado o descarte de residuos liquidos, tais como tintas e solventes,
em galerias de aguas pluviais, aplicando-lhe as sang¢des cabiveis.

E proibido o descarte de residuos sélidos de construgdo em quaisquer areas
nao licenciadas para este fim, como terrenos baldios e ao longo de cursos
d'aguas.

Os responsaveis pelas obras, publicas ou privadas, deverao observar os
comandos da Resolugdo CONAMA n° 307, de 05 de julho de 2002, quanto a
geracéo, classificagdo, triagem e acondicionamento dos Residuos da
Construgao Civil (RCC) na origem, em cumprimento da Lei Federal n°
12.305, de 02 de agosto de 2010, que institui a Politica Nacional de
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Residuos Solidos e do Plano Integrado de Gerenciamento de Residuos da
Construcéo Civil, nos ambitos Estadual e Municipal.

E proibida a permanéncia de qualquer material de construcdo nas vias e
logradouros publicos, bem como a sua utilizagdo como canteiro de obras ou
depésito de residuos, detritos ou entulhos de construgcdo, obras ou
demoligéo.

Paragrafo Unico. A no retirada dos materiais de construgdo ou do entulho
autoriza a Prefeitura Municipal a fazer a remogao do material encontrado em
via publica, dando-lhe o destino conveniente, e a cobrar dos executores da
obra a despesa de remocgao, aplicando-lhe as sangdes cabiveis.

O canteiro de obras, suas instalacdes e equipamentos, bem como os
servigos preparatérios e complementares, deverao respeitar o direito de
vizinhanga previsto no Cdédigo Civil Brasileiro e o disposto nesta Lei, nas
Normas Técnicas Brasileiras e na legislagao urbanistica aplicavel.

Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar ou obstruir,
mesmo que parcialmente a arborizagdo da rua, o rebaixamento de guia da
calcada para circulagdo de pessoas com mobilidade reduzida, a faixa de
livre fluxo, a iluminagéo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de
transito e outras instalagcdes de interesse publico.

Secéo Il
Dos Tapumes, Andaimes e Equipamentos de Sequranca

Enquanto durarem as obras, o responsavel técnico devera adotar as
medidas e equipamentos necessarios a prote¢cado e seguranga dos que nela
trabalham, dos pedestres, das propriedades vizinhas e dos logradouros e
vias publicas, observando o disposto nesta secéo.

Nenhuma construgao, reforma, reparo ou demolicdo, podera ser executada
no alinhamento predial sem que esteja obrigatoriamente protegida por
tapumes e/ou sinalizagdo, salvo quando se tratar da execucdo de muros,
grades ou de pintura e pequenos reparos na edificagdo que nao
comprometam a seguranca dos pedestres.
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Paragrafo Unico. Os tapumes ou a sinalizacdo somente poderdo ser
colocados apos expedigao, pelo 6érgdo competente do Municipio, da licenca
de construcdo ou demoligio.

E proibida a instalacdo de tapumes precarios, devendo ser confeccionados
de material resistente a intempéries ou receber impermeabilizacdo com
montagem de todos os seus elementos e com, no minimo, 02 m (dois
metros) de altura, de forma a garantir a integridade fisica dos transeuntes.

Tapumes e andaimes nado poderao ocupar mais do que 2/3 (dois tergcos) da
largura do passeio sendo que, no minimo, 1,20 (um metro e vinte
centimetros) serdo mantidos livres para o fluxo de pedestres, sem
obstaculos.

Na impossibilidade de cumprimento do estabelecido no artigo anterior,
excepcionalmente o 6érgao Municipal competente podera autorizar, por prazo
determinado, faixa para circulacdo de pedestres sobre o leito carrocavel da
via publica, desde que comprovada a inviabilidade das condi¢gdes do local e
adotados os procedimentos de seguranga cabiveis, a saber:

Largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros), em qualquer
ponto da faixa de circulagéo ao longo de todo o percurso;

Sinalizagéo, inclusive noturna, da obra sobre o passeio e dos desvios
decorrentes para pedestres e veiculos em transito no leito carrogavel;

Separacao fisica e protecado da faixa de circulagado de pedestres através de
elementos que assegurem a integridade dos transeuntes.

Paragrafo Unico. Extinta a necessidade, deverdo ser removidos,
imediatamente, os tapumes, andaimes, residuos e demais elementos junto
as vias e aos logradouros publicos, devendo ainda ser realizados limpeza e
reparos no espaco publico, naquilo que couber.

Para a analise da necessidade de utilizagdo da via publica nos casos de
tapumes ou andaimes, o interessado devera apresentar justificativa por
escrito, acompanhada da licenga concedida para a obra a ser executada e
da planta de situacao visada pelo 6rgao competente.

A execucao de qualquer obra ou servico acima de 6,00 m (seis metros)
implicara na colocagao de bandejas de protegao e elementos de vedagéao
que impecam a queda de materiais na via publica e nas propriedades
vizinhas, devendo ser autorizados pelo 6rgdo Municipal competente.
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Secdo V
Do Preparo do Terreno e Escavacées

Nas escavacgoes e aterros deverao ser adotadas medidas de seguranga para
evitar o deslocamento de terra nas divisas do lote em construgcdo ou
eventuais danos as edificagdes vizinhas.

As atividades de movimentacao de terra devem ser acompanhadas por um
técnico legalmente habilitado, com recolhimento de ART/RRT.

Paragrafo Unico. Toda obra de movimento de terra no Municipio,
obrigatoriamente, devera possuir, em sua area interna, um sistema de
contengdo contra o arrastamento de terras e residuos, com o objetivo de
evitar que estes sejam carreados para galerias de agua pluviais, corregos,
rios e lagos, causando-lhes assoreamento ou alteragao do seu curso natural
com prejuizos ambientais.

Antes das escavagdes ou movimento de terra, devera o responsavel técnico
da obra constatar a presenca de instalagdes, tubulagcbes, ou cabos de
energia e/ou transmissao telefébnica sob o passeio do logradouro publico,
que possam ser comprometidos com os trabalhos a serem executados.

No caso de escavagdes ou aterros de carater permanente, que modifiquem
a topografia natural do terreno, as alteragdes deste perfil deverdo constar no
projeto aprovado, indicando as contengbes e muros de arrimo necessarios
junto as divisas para garantir o perfil natural nos lotes vizinhos.

Fica obrigado a executar as obras corretivas necessarias, o responsavel
técnico e/ou o proprietario ou possuidor que causar instabilidade/danos a
logradouro publico ou terreno vizinho.

Paragrafo Unico. Apds a conclusdo das obras, o logradouro publico deve ser

Art.109.

entregue limpo e desimpedido.

Nenhuma edificagdo podera ser construida sobre terreno umido, pantanoso,
instavel ou contaminado por substancias organicas ou tdéxicas sem o
saneamento prévio do solo.

Paragrafo Unico. Os trabalhos de saneamento do terreno deverdo estar

comprovados através por laudos técnicos e documento de responsabilidade
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técnica, que certifiquem a realizacdo das medidas corretivas, assegurando
as condigdes sanitarias, ambientais e de seguranga para a sua ocupagao.

As fundagdes deverdo ser executadas dentro dos limites do terreno, de
modo a nao prejudicar os imoveis vizinhos e nao invadir o leito da via
publica.

Secéo VI
Das Calcadas e Muros

Em todos os lotes, edificados ou ndo, que fagam frente para logradouros
publicos com guia, sarjetas e pavimentacdo, sera obrigatoria a execugéo de
calgada, pelo proprietario do lote, em conformidade com este Cddigo e
outras complementares, ou a que vier a substitui-la.

Paragrafo Unico. A pavimentacdo de que se trata o caput deste artigo
devera ser executada com piso plano e continuo, ndo sendo admitidas
interrupgdes, degraus ou qualquer outra descontinuidade.

As obras publicas e privadas de uso coletivo, incluindo construgao, reforma,
modificagdo ou ampliagcdo das edificacbes em geral, deverdo atender as
regras de acessibilidade previstas nas Normas Técnicas Brasileiras e
legislacao especifica, se houver.

E necessaria a apresentacdo de laudo técnico, emitido por profissional
devidamente habilitado, em casos de impossibilidade de atendimento as
normas de acessibilidade.

O laudo citado no caput deve ser avaliado pela equipe municipal, que
decidira se o aceita ou n&o.

A exigéncia de acessibilidade pode ser dispensada para edificagdes de uso
comercial que nao oferecem atendimento ao publico, cabendo ao 6rgao
competente do Municipio avaliar cada caso individualmente.

Fica proibida a construcdo de qualquer elemento sobre as calgadas, tais
como degraus, rampas ou variagdes bruscas, abaixo ou acima do nivel dos
mesmos, para darem acesso as edificagdes ou as areas de estacionamento
de veiculos no interior dos lotes, assim como sacadas ou outros avancos de
construcdes.
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E obrigatéria a manutencéo das condicdes de acessibilidade universal nos
logradouros publicos do entorno das obras e seus canteiros, sob pena de
incorrer em infragao as disposi¢des deste Codigo de Obras e Edificagdes.

Compete ao proprietario a construcao, reconstrucido e conservagcao das
calcadas em toda a extensao das testadas do terreno, edificados ou nao.

Cabe ao municipio estabelecer padrdes de projeto para suas calgadas, de
forma a adequa-las as suas condicbes geoclimaticas e a garantir transito,
acessibilidade e seguridade aos transeuntes, além de durabilidade e facil
manutencaio.

O municipio podera exigir e definir prazo para construgdo, reparagao ou
reconstrugdo das vedagdes dos terrenos situados em logradouros publicos
pavimentados ou dotados de meio-fio.

O piso do passeio devera ser de material resistente, antiderrapante e néo
interrompido por degraus ou mudangas abruptas de nivel.

Todas as calgadas deverdo possuir rampas de acesso junto as faixas de
travessia, permitindo a acessibilidade de portadores de necessidades
especiais, conforme NBR 9050,

As calgadas localizadas na Zona Central e Zonas de Eixo de Comércio e
Servigo, deverdo possuir piso tatil, na faixa livre ou de passeio, conforme a
NBR 16.537/2024.

Os passeios terao declividade transversal maxima de 3% (trés por cento).

A calgcada contara com 03 (trés) faixas, faixa de servico, faixa livre ou
passeio e faixa de acesso:

A faixa de servigo serve para acomodar o mobiliario, os canteiros, as arvores
e os postes de iluminag&o e sinalizagao, a largura minima desta faixa devera
ser de 0,80 m (oitenta centimetros).

A faixa livre ou passeio, destina-se exclusivamente a circulacdo de
pedestres, deve ser livre de qualquer obstaculo, possuir inclinagao
transversal de até 3% (trés por cento), ser continua entre os lotes e possuir
no minimo 1,20 m (um meto e vinte centimetros) de largura; e 2,10 metro de
altura livre.

A faixa de acesso consiste no espago de passagem da area publica para o
lote. As faixas de servico e acesso poderdo comportar rampa dentro dos
limites estabelecidos pela NBR 9050:2020.
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Nos casos de acidentes e obras que afetem a integridade do passeio, o
agente causador sera o responsavel pela sua recomposicdo, a fim de
garantir as condicdes originais do passeio danificado.

Sao obrigatérias e competem aos seus proprietarios a construgao,
reconstrugdo e conservagao das vedagdes, sejam elas muros ou cercas, em
toda a extensao das testadas e divisas dos terrenos nao edificados, de modo
a impedir o livre acesso do publico.

O Municipio podera exigir e definir prazo para construgdo, reparagao ou
reconstrucdo das vedacdes dos terrenos situados em logradouros publicos
pavimentados ou dotados de meio-fio.

O Municipio podera exigir dos proprietarios, a construgdo de muros de
arrimo e de protecdo, sempre que o nivel do terreno for superior ao
logradouro publico, ou quando houver desnivel entre os lotes que possam
ameagar a seguranga publica.

Os portdes de acesso de pedestres e de veiculos ndo poderao invadir o
passeio publico no ato de sua abertura até uma projecao de 2,10 m (dois
metros e dez centimetros) de altura.

O Municipio podera permitir que o muro seja utilizado como elemento
decorativo, desde que esteja a edificagdo respeitando os recuos previstos
por lei, porém devera ser instalado a uma distancia minima de 1,50 m (um
metro e cinquenta centimetros) quando houver abertura iluminante.

CAPIiTULO VI
DAS CONDIGOES GERAIS RELATIVAS AS EDIFICAGOES

A especificagdo dos materiais e processos construtivos sera de
responsabilidade do autor do projeto e/ou responsavel técnico pela
execucao da obra e devera constar em todas as pecas graficas que seréo
submetidas a analise para aprovagao.

Os projetos de construcédo e reforma de edificacbes deverdo atender aos
padrées minimos de seguranca, conforto e salubridade de que trata a
presente Lei, normas técnicas brasileiras e demais atos legais pertinentes.
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Fica sob inteira responsabilidade do profissional o emprego e materiais
técnicos de componentes ndo consagrados pelo uso, podendo a Prefeitura
exigir comprovacgao técnica de bom desempenho daqueles que possam vir a
comprometer a qualidade desejada.

Secéo |
Dos Compartimentos

Os compartimentos das edificagcdes sao classificados segundo a fungéo
preponderante neles exercida, que determinara seu dimensionamento
minimo e necessidade de ventilagcao e iluminacgao, divididos em:

Compartimentos de permanéncia prolongada: compartimentos de uso
constante caracterizados como espagos habitaveis que demandam
permanéncia confortavel por tempo longo ou indeterminado, tais como
dormitérios, salas de estar, de jantar, de lazer, ambientes de estudos, de
trabalho, copas, cozinhas, areas de servico, lojas, salas comerciais e locais
para reunides;

Compartimentos de permanéncia transitéria: compartimentos de uso
ocasional e/ou temporario caracterizados como espagos habitaveis que
demandam permanéncia confortavel por tempo determinado, tais como
corredores, caixas de escadas, despensas e depositos, vestiarios e
banheiros.

Paragrafo Unico. Os compartimentos deverdo ser dimensionados e posicionados

Art. 124,

Art.125.

de modo a proporcionar condicdes adequadas de salubridade e conforto
ambiental interno, garantindo os usos para os quais se destinam.

A conformacao dos compartimentos destinados a cada funcéo ou instalagao
interna a obra, deverado respeitar as dimensdes minimas estabelecidas no
Anexo |, Anexo Il e Anexo Il desta lei.

As edificagbes destinadas a industria e ao comércio e servigcos em geral,
bem como corredores e galerias comerciais, sera admitida ventilagéo
indireta ou forgcada em copas e sanitarios, além das disposicdes desta Lei
que |hes forem aplicaveis, conforme estabelecido no Anexo lll, parte
integrante desta Lei.
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Os depdsitos de edificagdbes que abrigarem atividades industriais, quando
permitirem acesso ao publico, sujeitar-se-do0 as exigéncias definidas para
edificagdes de atividades comerciais, contidas nesta Lei.

As edificagdes destinadas a abrigar atividades educacionais deverao
dimensionar suas salas de aula de acordo com as disposicdes desta Lei,
salvo maiores exigéncias.

As edificagdes destinadas a abrigar atividades educacionais deverao dispor
de local de recreagao, coberto e descoberto.

As edificacbes que possuirem guichés para venda de ingressos, deverao
loca-los de tal forma a nao interferir no fluxo de pedestres e de veiculos nos
logradouros publicos.

Para edificagcbes de uso publico ou coletivo, o dimensionamento e os
critérios quanto a instalagcdo de banheiros acessiveis para pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida seguirdo as determinagdes do Decreto
Federal n° 5.296/2004 e os padrdes da NBR 9050:2020, considerando:

Edificacdo de uso publico a construir: sanitarios acessiveis distribuidos na
razdo de, no minimo, uma cabine por género em cada pavimento da
edificagdo, com entrada independente dos sanitarios coletivos;

Edificagdo de uso publico existente: pelo menos 01 (um) sanitario acessivel
por pavimento, com entrada independente dos sanitarios coletivos ou, no
caso de comprovada inviabilidade, no minimo 1 (um) sanitario integrado ao
pavimento ou rota acessivel interna;

Edificacdo de uso coletivo a construir: sanitarios acessiveis distribuidos na
razao de, no minimo, uma cabine por género em cada pavimento de uso do
publico, com entrada independente dos sanitarios coletivos e integrados ao
pavimento ou rota acessivel,

Edificagdo de uso coletivo existente: sanitarios acessiveis integrados aos
pavimentos ou rotas acessiveis, com entrada independente dos demais
sanitarios.

Secéo Il
Das Estruturas, Coberturas, Paredes e Pisos
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As caracteristicas técnicas dos elementos construtivos nas edificagdes
devem levar em consideragdo a qualidade dos materiais ou conjunto de
materiais, a integragcao de seus componentes, suas condi¢gdes de utilizagao,
respeitando as normas técnicas oficiais vigentes, devendo garantir quanto a:

Resisténcia ao fogo;

Bom desempenho térmico e acustico das unidades;
Estanqueidade e impermeabilidade;

Estabilidade e integridade da construgao;

Acessibilidade e mobilidade.

Alicerces de edificacdes ou fundacdes e sub-bases para obras deverao ser
executadas inteiramente dentro dos limites do terreno para onde foi
licenciada a obra, de modo a nao prejudicar ou interferir no espago de
imoéveis vizinhos e no leito de vias publicas.

As paredes assentadas em contato direto com o solo deverao ser
devidamente impermeabilizadas.

Paredes de areas molhadas deverdo possuir revestimento impermeavel até
altura de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

Quando se tratar de paredes de alvenaria de tijolos comuns que constituirem
divisbes de lotes, deverdo ter espessura minima de 0,15 m (quinze
centimetros).

Paredes divisorias entre duas unidades geminadas e edificacbes construidas
na divisa, estas deverao ser duplas com espessura minima de 0,20 m (vinte
centimetros).

A edificagdo que possuir estrutura e vedagdo em madeira devera garantir
padrao de desempenho correspondente ao estabelecido por normas
técnicas quanto ao isolamento térmico, isolamento e condicionamento
acustico, estabilidade e impermeabilidade.

As edificagdes de madeira e de madeira laminada colada, salvo quando
adotada solugcdo técnica construtiva que comprovadamente garanta a
segurancga dos usuarios da edificacao e de seu entorno, ficara condicionada
aos seguintes parametros:

Maximo de 02 (dois) andares;
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Altura maxima de 8,00 m (oito metros);

Os afastamentos frontais, laterais e de fundo deverdo respeitar os
parametros estabelecidos na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéao do Solo.

As coberturas serdo confeccionadas em material impermeavel,
incombustivel e resistente a acdo dos agentes atmosféricos, ndo devendo
representar fonte significativa de ruido para as edificagdes.

A cobertura de edificagbes agrupadas horizontalmente devera ter estrutura
independente para cada unidade autbnoma e a parede diviséria devera
propiciar total separagao entre as estruturas dos telhados.

Quando a cobertura da edificagdo estiver junto a divisa devera
obrigatoriamente possuir platibanda.

Secéao lll
Das Fachadas e Dos Corpos em Balanco

E livre a composicdo das fachadas desde que sejam garantidas as
condig¢des térmicas, de luminosidade e acusticas, presentes nesta Lei.

As fachadas dos edificios, quando no alinhamento predial, poderao ter
floreiras, caixas para ar-condicionado e brises somente se instaladas acima
de 2,80 m (dois metros e oitenta centimetros) do nivel mais alto da
caminhabilidade do passeio da fachada em questao.

Os elementos mencionados no caput deste artigo poderao projetar-se sobre
o recuo frontal a uma distdncia maxima de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) ou recuos laterais e de fundos a uma distancia maxima de 0,60
m (sessenta centimetros).

Em nenhuma hipétese, poderdo obstruir ou de alguma forma atrapalhar,
mesmo que parcialmente, a livre e segura passagem de pedestres e
automoveis.

Todas as fachadas da edificacdo deverdo ser revestidas com material
impermeavel ou tratadas com produtos impermeabilizantes.

A colocagao de elementos decorativos e componentes nas fachadas
somente sera permitida quando nao acarretar prejuizo a paisagem e aos
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aspectos historicos em edificacbes de interesse de preservacido do
patrimdénio histérico, arquitetbnico e cultural avaliados pelos orgaos
competentes.

Serao permitidas marquises na testada das edificagdes desde que:

Nao prejudiquem a arborizagdo e a iluminagdo publica e ndo ocultem as
placas de nomenclatura e outras de identificagéo oficial de logradouros;

Nao empreguem material sujeito a estilhagamento;
Sejam construidas sempre em balanco;

Seja respeitada altura livre minima de 2,80 m (dois metros e oitenta
centimetros) entre a calgada e a parte inferior da marquise ou passagem
coberta.

Paragrafo Unico. Os elementos estruturais ou decorativos, que estejam
situados acima da marquise, somente serdo permitidos dentro do
alinhamento predial.

Sera permitida a colocagdo de toldos fixos ou retrateis, ou passagens
cobertas, sobre as calcadas e recuos fronteiricos a prédios comerciais,
desde que:

Nao apoiados na calcada;

Seja respeitada altura livre minima de 2,80 m (dois metros e oitenta
centimetros) entre a calgada e a parte inferior do toldo ou passagem coberta.

Paragrafo Unico. Devera ser solicitado ao Poder Executivo Municipal,
licenca para instalagdo dos equipamentos previstos no caput deste artigo,
acompanhado de croquis e planta de situacédo, e da devida documentacéao
comprovante de responsabilidade técnica junto ao conselho de classe
competente.

Elementos em balango projetados sobre o passeio ou afastamentos
obedecerao as seguintes condicdes:

A projecdo da face externa do balango devera ser no maximo igual a 50%
(cinquenta por cento) da largura da calgada e nunca superior a 1,20 m (um
metro e vinte centimetros).

Qualquer aparelho para condicionamento artificial do ar fixado ou apoiado
nas fachadas devera ser inserido em caixa de protecdo ou acomodado a
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partir de solugéo especifica de projeto, bem como provido de escoamento
das aguas residuais de forma embutida na parede ou duto até a sua
destinacao final.

Os beirais com até 1,20 m (um metro e vinte centimetros) de largura nao
serao considerados como area construida, desde que nao tenham utilizacao
na parte superior.

Sacadas e varandas abertas poderao projetar-se, em balango, até 1,20 m
(um metro e vinte centimetros) sobre o recuo frontal e excepcionalmente
sobre o alinhamento predial, somente em ruas e avenidas que nao tenham
rede de distribuicdo de energia elétrica na calgada defronte ao imével a ser
edificado, ndo se admitindo 0 mesmo para os recuos laterais e de fundo.

Todas as sacadas executadas em fachadas frontais, devem ter uma
marquise ou outro tipo de cobertura em toda sua extensdo, ou seja, as
dimensdes desta marquise ou cobertura devem ser iguais a projecéo da
sacada, com no maximo 1,20 m (um metro e vinte centimetros).

Admite-se construgcdo de ambientes na area da sacada desde que néao seja
ultrapassado 50% (cinquenta por cento) da area da sacada e que a
salubridade da edificagdo nao seja afetada.

Por terem no maximo 1,20 m (um metro e vinte centimetros), sacadas néo
sao consideradas areas construidas. No entanto, ambientes executados
utilizando a area de sacada, serdo computados como area construida.

Paragrafo Unico. E proibida a instalacdo de elementos desse caput, de
forma que sua projecao seja feita em propriedade de outrem.

Secéo IV
Da lluminacéo, Ventilacdo e Acustica

E responsabilidade do autor do projeto e/ou responsavel técnico da obra
garantir que as edificagdes possuam aberturas e vaos adequados para
iluminagdo e ventilagdo dos seus compartimentos de modo a assegurar
salubridade, bem como promover a economia energética do espaco
construido e a racionalidade ao aproveitar recursos naturais.

Todos os compartimentos de qualquer local habitavel, para os efeitos de
insolacdo, ventilacdo e iluminagao terdo abertura em qualquer plano, abrindo
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diretamente para o logradouro publico ou espacgo livre e aberto do proprio
imével.

As edificacbes deverao atender aos parametros de recuo dispostos na Lei
de Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo.

As distancias minimas serdo calculadas perpendicularmente a abertura, da
parede a extremidade mais proxima da divisa.

Deverao ser explorados o uso de iluminagao natural e a renovacao natural
de ar, sem comprometer o conforto térmico das edificagdes.

Deve ser assegurado nivel de iluminagdo e qualidade acustica suficientes,
nos compartimentos, obedecendo as disposi¢cdes da norma de desempenho
das edificagbes - NBR 15.575, ou outra que vier a substituir.

Sempre que possivel, a renovagao de ar devera ser garantida através do
‘efeito chaminé” ou através da adogcdao da ventilacdo cruzada nos
compartimentos, a fim de se evitar zonas mortas de ar confinado.

Em compartimentos de permanéncia prolongada devera ser respeitada a
proporcao minima de 1/6 (um sexto) da area do piso, e compartimentos de
permanéncia transitéria, a proporg¢ao de 1/8 (um oitavo) da area do piso.

Paragrafo Unico. Em compartimentos destinados & garagem de veiculos e

Art.155.

Art.156.

Art.157.

depdsitos a proporgao minima sera de 1/12 (um doze avos) da area do piso.

Todos os compartimentos de permanéncia prolongada e banheiro deverao
dispor de vaos para iluminagao e ventilagdo com abertura para o exterior da
construcao.

Paragrafo Unico. Os compartimentos mencionados no caput deste artigo
poderao ser iluminados e ventilados por varandas, terracos e alpendres,
desde que respeitadas as condi¢cdes previstas nesta Lei.

Os vaos uteis para iluminacao e ventilagao de edificacao residencial deverao
observar as proporcdes previstas no Anexo |.

A vedacdo dos vaos de iluminacdo e ventilacdo dos compartimentos de
permanéncia prolongada devera prever a protegcdo solar externa e a
ventilagdo necessaria a renovagao de ar.
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Ndo podera haver aberturas para iluminacdo e ventilagdo em paredes
edificadas na divisa do lote ou a menos de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) de distancia da mesma, salvo no caso de testada (frontal) de
lote.

Paragrafo Unico. Os vaos de iluminagdo e ventilacdo perpendiculares as
divisas do lote devem ser afastados 0,75 m (setenta e cinco centimetros) do
lote vizinho.

Em qualquer estabelecimento comercial, os locais destinados ao preparo,
manipulagdo ou depdsito de alimentos deverao ter aberturas externas ou
sistema de exaustdo que garanta a perfeita evacuagdo dos gases e
fumacas, nao interferindo de modo negativo na qualidade do ar nem nas
unidades.

Em estabelecimentos destinados a comércios e servicos edificados no
alinhamento predial, somente serdo permitidas esquadrias com altura
minima de 1,80m, ou do tipo vitrine e congéneres, no alinhamento predial.

Os compartimentos destinados a lavabos, antessalas, corredores poderao
ser ventilados indiretamente por meio de forro falso (dutos horizontais)
através de compartimento continuo com a observancia das seguintes
condigoes:

Largura minima equivalente a do compartimento a ser ventilado;

Altura minima livre de 0,20 m (vinte centimetros);

Comprimento maximo de 6,00 m (seis metros), exceto no caso de serem
abertos nas duas extremidades, quando nao havera limitacdo aquela
medida;

Comunicacéao direta com espacos livres;
A boca voltada para o exterior devera ter tela metalica e protecao contra
agua da chuva.

Os compartimentos de lavabos, antessalas, corredores poderao ter
ventilagdo forgada, feita por chaminé de tiragem, observadas as seguintes
condigoes:

Serem visitaveis na base;

Permitirem a inspecado de um circulo de 0,50 m (cinquenta centimetros) de
didametro;
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Terem revestimento interno liso.

Os compartimentos sanitarios, corredores, sotaos, lavanderias e depositos
poderao ter iluminacéo e ventilagao zenital.

Quando os compartimentos tiverem aberturas para insolagao, ventilagdo e
iluminacéo sob alpendre, terrago ou qualquer cobertura, a area do vao para
iluminagdo natural devera ser acrescida de mais 25% (vinte e cinco por
cento), além do minimo exigido nesta Lei.

Para prismas de ventilacdo e iluminagdo as aberturas de vaos deverao
seqguir as orientagdes previstas.

Sera permitida a construgdo de Prismas de Ventilagdo e lluminagao (PVI),
tanto abertos quanto fechados, desde que este tenha dimensdes minimas de
1,5 m X 1,5 m, ficando vedada a instalagdo de beiral no mesmo.

Nao serao permitidos PVI's fechados com menos de quatro faces.

Serao permitidos PVI's fechados com secdo circular desde que a relagao
entre sua altura e seu diametro seja no minimo de 1:1 (um para um).

Quando os vaos de iluminacdo e ventilagdo ndao se comunicarem
diretamente com os afastamentos obrigatérios frontais, laterais e de fundos
da edificagcdo, deverdo se comunicar com o exterior através de prismas
abertos na parte superior, que poderao ser fechados em todas as laterais ou
abertos em uma ou mais laterais junto as fachadas.

Paragrafo Unico. Os compartimentos de permanéncia prolongada nao
poderdo estar voltados para prismas de iluminagdo e ventilagdo fechados
em todas as suas laterais.

Os prismas fechados de ventilacado e iluminagao que apresentarem a relagao
minima prevista no Art.174 entre a sua menor largura e a sua altura, ou
entre o seu didmetro e sua altura, deverao ser revestidos internamente em
cor clara e visitaveis na base, onde devera existir abertura que permita a
circulacao do ar.

Recuos em planos de fachadas nao posicionadas na divisa do lote ndo
serao considerados prismas de ventilagao e iluminagao abertos.

Os prismas de iluminagao e ventilagdo deverao possuir as faces verticais e
secOes horizontais constantes em toda a altura da edificacao.
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Paragrafo Unico. Os prismas deverdo ser totalmente abertos na parte
superior, nao sendo admitidos beirais, abas ou saliéncias que Ihes reduzam
a sec¢ao, exceto quando abertos em uma ou mais laterais e interligados com
0s espacgos de afastamentos obrigatérios frontais, laterais ou de fundos.

Secéo V
Dos Vaos de Passagem e Das Portas

Os véos de portas e passagens de acesso as edificagdes deverao ter largura
suficiente para o escoamento dos compartimentos ou setores da edificagcéo
a que dao acesso, respeitando o minimo:

Quando de uso privativo, em compartimentos de permanéncia prolongada
com vao livre minimo de 0,80 m (oitenta centimetros);

Quando de uso privativo, em compartimentos de permanéncia transitoria
com vao livre minimo de 0,70 m (setenta centimetros);

Quando de uso coletivo, os compartimentos deverdo respeitar o vao livre
minimo de 1,20 m (um metro e vinte centimetros).

Todos os vaos de portas e passagens integrantes de rotas acessiveis
deverao atender aos requerimentos das normativas sobre acessibilidade,
como a NBR 9050:2020 ou outra que vier a substituir.

As circulagdes e corredores deverdao ser dimensionados de acordo com o
fluxo de pessoas, assegurando uma faixa livre de barreiras e obstaculos. As
dimensodes para edificagdes e equipamento urbanos sao:

Corredor de uso comum:

Extensao de até 4,00 m (quatro metros): 0,90 m (noventa centimetros);
Extenséo até 10,00 m (dez metros): 1,20 m (um metro e vinte centimetros);
Extensdo superior a 10,00 m (dez metros): 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros).

Corredor de uso publico: 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);

Corredor de uso para grande fluxo de pessoas: maior que 1,50 m (um metro
e cinquenta centimetros).
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As portas de acesso das edificagdes destinadas a locais de reunido e
concentracdo de pessoas, deverdao atender as disposi¢cdes previstas em
regulamento, sempre atendendo ao disposto pelo Cdodigo do Corpo de
Bombeiros do Estado.

As folhas das portas de saida dos locais de reunido nao poderao se abrir
diretamente sobre o passeio do logradouro publico.

As portas de acesso que proporcionarem escoamento de locais de reunido
deverao abrir no sentido da saida e nao poderdo reduzir as dimensdes
minimas exigidas para as vias de escoamento.

As portas dos compartimentos que tiverem instalado aquecedores a gas
deverdo ser dotadas, em sua parte inferior, por elementos tipo grelha,
veneziana ou similar, de forma a garantir a renovagao de ar e impedir a
acumulacao de eventual escapamento de gas.

Os vaos de passagem e portas de acesso das edificagbes destinadas a
abrigar atividades de comércios, servigos e industrias deverdo ser
dimensionadas conforme as normativas do Corpo de Bombeiros do Estado,
bem como outras normativas complementares que couber.

Segéo VI
Das Escadas e Rampas

As escadas, rampas e seus elementos deverdo ser dimensionados em
conformidade as NBR’s - ABNT, relativas ao assunto e ainda normas
correlatas, a exemplo, as NPT - Normas de Procedimentos Técnicos do
Corpo de Bombeiros do Estado.

As escadas e rampas deverao ter largura suficiente para proporcionar o
escoamento do numero de pessoas que dela dependem, sendo:

As escadas de uso privativo ou restrito do compartimento, ambiente ou local,
deverado possuir largura minima de 0,90 m (noventa centimetros);

A largura minima das escadas de uso comum ou coletivo sera de 1,20 m
(um metro e vinte centimetros);

As escadas deverao oferecer passagem com altura minima nunca inferior a
2,10 m (dois metros e dez centimetros);
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As rampas nao poderao ter inclinagéo superior a 8,33% (oito virgula trinta e
trés por cento).

S6 serao permitidas escadas em leque ou caracol quando esta interligar dois
compartimentos de uma mesma habitacdo, e para estas devera respeitar as
dimensdes minimas previstas nas normativas da ABNT.

Somente serdo permitidas escadas do tipo marinheiro apenas para acesso a
compartimento de caixa d’agua.

Para escadas e rampas de uso privativo ou restrito, deverao possuir um
patamar intermediario, de pelo menos 1,00 m (um metro) de profundidade,
quando o desnivel vencido for maior que 2,80 m (dois metros e oitenta
centimetros) de altura, ou possuir 15 (quinze) degraus ou mais.

As dimensdes de degraus das escadas devem ser constantes em toda a
escada ou degraus isolados, respeitando para seu adequado
dimensionamento:

Satisfagam a relagdo em conformidade a Férmula de Blondel onde, 0,63 m
(sessenta e trés centimetros) <= 2e+p <= 0,65 m (sessenta e cinco
centimetros);

Largura dos degraus pisos (p), respeitando a relagdo 0,28 m (vinte e oito
centimetros) <= p<= 0,32 m (trinta e dois centimetros);

Altura dos degraus espelho (e), respeitando a relagdo 0,16 m (dezesseis
centimetros) <= e <= 0,18 m (dezoito centimetros).

As escadas e rampas deverao ser de material incombustivel e
antiderrapante, de modo a garantir a seguranga dos usuarios.

Os corrimédos devem ser instalados em rampas e escadas em ambos o0s
lados, devendo ser respeitado em seu dimensionamento as medidas
minimas conforme a NBR 9050:2020, conforme cada caso.

Para escadas enclausuradas, devera ser atendido requisitos minimos para
seu adequado dimensionamento, iluminacdo e ventilacdo, conforme
disposi¢coes das normas da ABNT, em especial a NBR 9050:2020 e NBR
9077:1993, bem como as Normas de Procedimentos Técnicos do Corpo de
Bombeiros do Estado.
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Secéo Vil
Dos Elevadores e Das Escadas Rolantes

No projeto, instalacdo, manutencédo, e calculo de trafego e da casa de
maquinas de elevadores deverao ser observadas as normas da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) relativas ao assunto.

Qualquer equipamento mecanico de transporte vertical ndo podera se
constituir no unico meio de circulagao e acesso as edificacdes e unidades
autbnomas.

Sera obrigatéria instalagdo de no minimo:

01 (um) elevador para edificagées de 05 (cinco) a 08 (oito) pavimentos;

02 (dois elevadores para edificagdes com 09 (nove) pavimentos ou mais.

Em qualquer caso o numero de elevadores a ser instalado dependera do
calculo de trafego, obedecidas as normas da ABNT.

A existéncia de elevador, mesmo quando n&o obrigatéria, ndo dispensa a
construgcado de escadas ou rampas.

O hall de acesso aos elevadores devera sempre ter ligagdo que possibilite a
utilizagdo da escada, em todos os andares.

Sera obrigatoria a instalagdo de elevador em edificagbes que possuirem
mais de 01 (um) pavimento e lotagao superiores a 600 (seiscentas) pessoas,
€ que nao possuam rampas para atendimento da circulacao vertical.

Toda edificagdo de uso publico ou privado obrigada a dispor de elevador,
tera, no minimo, 01 (um) elevador adaptado a Pessoas com Deficiéncia
(PCD), conforme a norma brasileira de acessibilidade vigente.

Edificacbes de uso publico ou privado existentes poderdo utilizar se de
plataformas elevatdrias para adequacao as normas de acessibilidade.

Os espacos de circulagao fronteiros as portas dos elevadores, em qualquer
pavimento, deverdo ter dimensdo nao inferior a 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros), medida perpendicularmente a porta do elevador, e
largura minima igual a da caixa de corrida.
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Paragrafo Unico. Quando posicionados frente a frente os elevadores
deverao obedecer entre si distancia minima de 3,00 m (trés metros), medida
no eixo das portas externas dos elevadores.

Os pocgos dos elevadores das edificacbes deverdo estar isolados por
paredes de alvenaria.

O projeto, a instalagdo e a manutencdo dos elevadores e das escadas
rolantes serao feitas de modo a garantir a atenuacao do ruido de impacto
causado as unidades vizinhas, bem como a seguranga e o atendimento a
demanda de projeto.

Além das normas técnicas especificas, os elevadores de edificagcdes para o
trabalho e especiais deverao ser adaptados ao uso por pessoas com
deficiéncia.

Paragrafo Unico. No caso de edificios residenciais multifamiliares, pelo
menos um elevador devera atender as necessidades do caput deste artigo.

Em atendimento da Lei n° 13.146/2015 - Estatuto da Pessoa com
Deficiéncia, nas edificagbes multifamiliares com até 04 (quatro) pavimentos,
incluindo o térreo, e com acesso somente através de escadas de uso
coletivo, deve ser prevista solucdo técnica para futura instalacdo de
elevador.

Neste caso deve ser reservado um espaco no interior da edificacio,
contiguo ao corredor que da acesso as unidades privativas, para a futura
instalacao de elevador;

Para edificagdes multifamiliares com menos de 04 (quatro) unidades
residenciais no lote, é facultativo o atendimento ao caput deste artigo.

As escadas rolantes estdo sujeitas as normas técnicas oficiais vigentes e
nao serdao computadas no calculo de escoamento de pessoas da edificagao,
nem no calculo da largura minima das escadas fixas.

Toda responsabilidade pelo funcionamento e uso dos elevadores e escadas
rolantes recairdo sobre os proprietarios do imével.

Secéo Vil
Das Areas de Estacionamento e Acessos de Veiculos
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Salvo situagdes tecnicamente justificadas, toda edificagdo para uso publico
ou coletivo devera garantir condigbes externas e internas de acesso,
circulagao e utilizagao por parte das pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida, conforme as disposicdes legais e as normas técnicas de
acessibilidade, através de rotas acessiveis, mediante a adogcao de pisos,
rampas, equipamentos e sinalizagdes especiais regulamentares.

Os locais para estacionamento ou guarda de veiculos obedecem a seguinte
classificagao:

Privativos, quando se destinarem a habitagao unifamiliar ou de uso restrito a
uma familia;

Coletivos, quando se destinarem a habitagdo multifamiliar, edificios
comerciais, de servigos, industriais ou com acesso ao publico.

As vagas de estacionamento de veiculos deverdo estar situadas
internamente no lote.

E vedado o uso do passeio publico para o estacionamento de veiculos.

E permitido que as vagas de veiculos exigidas para as edificacdes ocupem
as areas liberadas pelos afastamentos frontais, laterais ou de fundos, desde
que estejam no mesmo nivel de piso dos compartimentos de permanéncia
prolongada das edificagdes.

E vedado qualquer tipo de cobertura em vagas de estacionamentos de
veiculos situadas nas faixas de recuo frontal obrigatério definido pela Lei
especifica e complementar de Zoneamento do Uso e Ocupacédo do Solo
Urbano.

Quando situados em subsolo, ndo sera permitido que as vagas de
estacionamento de veiculos ocupem a faixa correspondente ao recuo frontal
obrigatério definido pela Lei especifica e complementar de Zoneamento do
Uso e Ocupacao do Solo Urbano.

As areas internas minimas de estacionamento para veiculos, cobertas ou
nao, terdo acesso para a via publica e deverdo seguir as dimensdes
minimas de:

5,00 m (cinco metros) de profundidade;

2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) de largura livre de obstaculos,
para 01 (uma) vaga de estacionamento de veiculo;
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2,60 m (dois metros e sessenta centimetros) de largura, para 01 (uma) vaga
de estacionamento entre obstaculos, e;

5,00 m (cinco metros) de largura, para 02 (duas)vagas de estacionamento
entre obstaculos.

A vaga para estacionamento e guarda de motocicletas tera as dimensodes
minimas de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) de largura e 2,00 m
(dois metros) de comprimento, com area minima de 3,00 m? (trés metros
quadrados).

Os casos em que haja previsdo de estacionamento para caminhdes,
caminhonetes, énibus, tratores e veiculos de maior porte, deverdo seguir os
requisitos minimos estabelecidos nas resolugbes do Contran - Conselho
Nacional de Transito e as normas ABNT.

Estacionamentos em areas descobertas sobre o solo deverdao ser
arborizados e apresentar, no minimo, uma arvore para cada 05 (cinco)
vagas.

O numero minimo de vagas para veiculos, obedecera a tabela do Anexo V.

Paragrafo Unico. Para efeitos dos calculos referidos neste artigo, sera
considerada éarea util aquela efetivamente utilizada pelo publico, ficando
excluidos depdésitos, cozinhas, circulacdo de servigos e similares.

Nos estacionamentos de veiculos, publicos e privados, deverdo ser
reservadas vagas especiais destinadas a:

Pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, na proporc¢ao de 02% (dois
por cento) do total de vagas;

Veiculos conduzidos por idosos, ou que os transportem, nos termos do que
dispbe o Art. 41, da Lei Federal n® 10.741/2003, na proporgao de 05% (cinco
por cento) do total de vagas;

Veiculos conduzidos por gestantes ou por pessoas acompanhadas por
criangas de colo com até 02 (dois) anos de idade, conforme Lei Estadual n°
18.047/2014, na proporg¢ao de 02% (dois por cento) do total de vagas.

A localizagdo das vagas especiais de estacionamento tratadas no caput
deste Artigo, deve considerar a proximidade das entradas dos edificios,
facilidade de acesso, proximidade com as areas de maior interesse da
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edificacao e a localizacdo dos meios de circulacdo de pedestres, de forma a
garantir maior comodidade.

As vagas especiais devem possuir maior dimensao em relagdo as vagas
padrao minimas de estacionamento, exceto quando o local destinado ao
estacionamento ndo possuir area que possibilite a fixagdo de vaga em
tamanho maior.

As vagas especiais de estacionamento devem possuir largura minima de
3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) e comprimento minimo de 5,00
m (cinco metros), ou 1/3 (um ter¢co) a mais de area em relagdo as vagas
minimas padrao.

Os espacos para acesso, acomodacdo, circulagcdo, manobra e
estacionamento de veiculos devem ser projetados, dimensionados e
executados livres de qualquer interferéncia estrutural ou fisica que possa
reduzi-los.

Paragrafo Unico. Os corredores de circulagdo, com sentido Unico de
trafego, deverao atender a largura minima de 3,00 m (trés metros).

Deverdo ser garantidos aos pedestres, circulagcdo e acesso a edificagcao
independentes daqueles destinados aos veiculos, exceto para a habitagao
unifamiliar e multifamiliar.

As rampas de acesso para veiculos deverao ter seu inicio, no minimo, 3,50
m (trés metros e cinquenta centimetros) do alinhamento predial, no caso de
habitagao coletiva ou comercial e 1,20 m (um metro e vinte centimetros) no
caso de habitacao unifamiliar.

A fim de permitir o acesso, circulagdo e utilizacdo por pessoas com
deficiéncia, os logradouros publicos e edificagdes, exceto aquelas
destinadas a habitagdo de carater permanente unifamiliar e multifamiliar,
deverao seguir as orientagdes previstas em regulamento, obedecendo a
Norma Brasileira - NBR 9050:2020.

Os estacionamentos existentes anteriormente a edicdo desta Lei néo
poderdo ser submetidos a reformas, acréscimos ou modificacbes, sem que
sejam obedecidas as exigéncias previstas nesta Lei.
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CAPIiTULO VII
DAS INSTALAGOES EM GERAL

Secéo |
Da Impermeabilizacdo e Drenagem de Aquas Pluviais

As instalagbes de drenagem de aguas pluviais deverdo garantir niveis
aceitaveis de funcionalidade, seguranca, higiene, conforto, durabilidade e
economia.

Novas edificagbes publicas ou reformadas deverao obrigatoriamente prever
a existéncia de sistema de aproveitamento das aguas pluviais para fins n&o
potaveis.

Os terrenos, ao receberem edificagdes, deverdo ser convenientemente
preparados para dar escoamento as aguas pluviais e de infiltragdo com
adocao de medidas de controle da erosao.

Em observancia ao Cdédigo Civil e a Lei Federal 6.766/79, devera haver
espaco no terreno para passagem de canalizagdo de aguas pluviais e
esgotos provenientes de lotes situados a montante.

Os terrenos em declive somente poderdo extravasar as aguas pluviais para
os terrenos a jusante, quando ndo for possivel seu encaminhamento para os
logradouros em que se situem.

Para o previsto no paragrafo anterior, as obras de canalizagao das aguas
pluviais ficardo a cargo do interessado, devendo o proprietario do terreno a
jusante permitir a sua execugao.

As edificacdes construidas sobre linhas divisérias ou no alinhamento do lote
deverao ter os equipamentos necessarios para ndo langcarem agua sobre o
terreno adjacente ou sobre o logradouro publico.

O escoamento das aguas pluviais do terreno para as sarjetas dos
logradouros publicos devera ser feito através de condutores sob os passeios
ou canaletas com grade de protecgao.

Os condutores nas fachadas lindeiras a via publica serdo embutidos até a
altura minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), acima do
nivel do passeio.
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O proprietario do terreno fica responsavel pelo controle global das aguas
superficiais e efeitos de erosao ou infiltracdo, respondendo pelos danos aos
vizinhos, aos logradouros publicos e a comunidade, pelo assoreamento e
poluigao de bueiros e de galerias.

Em todos os terrenos em que sejam erguidas construgdes com implantagao
de rua interna e patios de multiplo uso, seja para carga, descarga e depdésito
ou para condominios residenciais edificados ou nao, sera exigido projeto de
drenagem com dispositivos de diminuicdo da vazdo maxima de aguas
pluviais, conforme as normas vigentes e exigéncias do 6rgao competente.

Nos projetos para areas de terrenos superiores a 2.000 m? (dois mil metros
quadrados), necessariamente, o projeto de drenagem devera contemplar a
implantagao de reservatorio de captacao ou detencédo de aguas pluviais.

Poderdo ser definidos parametros complementares para aplicagdo deste
artigo a critério do Poder Executivo Municipal.

E terminantemente proibida a ligacdo de coletores de aguas pluviais a rede
de coleta de esgoto sanitario.

As paredes assentadas em contato direto com o solo deverdao ser
devidamente impermeabilizadas.

Toda a edificacdo devera ser perfeitamente isolada da umidade mediante
impermeabilizacdo de alicerces, paredes de muro de arrimo e superficies
limitrofes com edificagdes vizinhas.

A impermeabilizagdo de areas nao edificadas de até 500 m? (quinhentos
metros quadrados) dentro do lote devera ser realizada, preferencialmente,
com piso do tipo drenante em, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da
area; caso contrario, devera ser previsto o armazenamento das aguas
pluviais em reservatoério, ou outra solugdo de mesmo efeito, de forma a
retardar o langamento na rede de drenagem.

Para areas impermeabilizadas superiores a 500 m? (quinhentos metros
quadrados), a construcdo de reservatério de retardo destinado ao acumulo
das aguas pluviais para posterior descarga na rede de drenagem ¢é
obrigatoria.

A disponibilidade de areas passiveis de impermeabilizacdo dependera da
taxa de permeabilidade dos terrenos, conforme definida na Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo.
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Secéo Il
Das Instalacoes Hidraulicas, Sanitarias, Elétricas e de Gas

Todas as instalagbes hidraulicas, sanitarias, elétricas e de gas deverdo
obedecer as orientagdes dos O6rgaos responsaveis pela prestagcdo do
servigo.

As instalagbes hidrossanitarias deverao obedecer aos seguintes dispositivos
especificos, além das disposi¢cdes previstas em regulamento:

Toda edificacdo devera dispor de instalagbes sanitarias que atendam ao
numero de usuarios e a fungao que se destinam;

E obrigatéria a ligagdo da rede de abastecimento de agua domiciliar & rede
geral de agua quando esta existir na via publica onde se situa a edificagao.

Quando a rua ndo houver rede de agua, a edificagdo devera possuir pogo
adequado para seu abastecimento, devidamente protegido contra as
infiltrac6es de aguas servidas.

Toda edificagdo devera dispor de reservatorio elevado de agua potavel, em
local de facil acesso que permita visita e limpeza, e deverao conter:

Cobertura que nao permita a poluicao da agua;

Torneira de boia que regule, automaticamente, a entrada de agua do
reservatorio;

Extravasor (ladrdo) com didmetro superior ao didametro do tubo alimentar,
com descarga em ponto visivel para imediata verificagcdo do defeito da
torneira de boia;

Canalizagao de descarga para limpeza periddica do reservatério;

Nivel de reserva para incéndio segundo as normas do Corpo de Bombeiros.

Os prédios de habitacdo coletiva terdo abastecimento de agua,
reservatorios, banheiros e instalagbes sanitarias em numero proporcional ao
dos seus moradores, na razdo 200 (duzentos) litros de agua por dia para
cada ocupante.

Todas as edificacbes localizadas nas areas onde houver sistema de
esgotamento sanitario com rede coletora e com tratamento final deverao ter
seus esgotos conduzidos diretamente a rede de esgotamento sanitario
existente.
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Todas as edificagbes localizadas em areas com sistema de esgotamento
sanitario, mas sem rede coletora de esgoto com tratamento de efluentes,
deverdo direcionar seus esgotos para sistemas individuais ou coletivos de
tratamento, como fossa séptica com sumidouro ou fossa séptica com filtro
anaeradbico.

Paragrafo Unico. A instalacdo de fossa séptica sera permitida apenas
dentro do lote, sendo vedada a construcdo em calgadas e logradouros
publicos.

Toda edificagdo devera dispor de instalagées sanitarias em fungdo de sua
lotacdo e da atividade desenvolvida.

Toda unidade habitacional devera possuir, no minimo, 01 (um) vaso
sanitario, 01 (um) chuveiro, 01 (um) lavatério e 01 (uma) pia de cozinha, que
deverao ser ligados a rede de esgoto ou a fossa séptica.

As edificagdes comerciais e de servicos deverdao dispor de instalagdes
sanitarias nas seguintes quantidades minimas, salvo maiores exigéncias:

Até 70 m? (setenta metros quadrados), dispor de 01 (um) vaso sanitario, 01
(um) lavatério, com acessibilidade;

De 70 m? (setenta metros quadrados) a 300 m? (trezentos metros
quadrados), dispor de 02 (dois) sanitarios separados por sexo € a0 menos
um com acessibilidade;

Acima de 300 m? (trezentos metros quadrados), a cada 200 m? (duzentos
metros quadrados) ou fragdo, mais um par de banheiros, um para cada
Sexo.

Quando o numero de pessoas for superior a 20 (vinte), havera,
necessariamente, instalagcoes sanitarias separadas por sexo.

Nos sanitarios masculinos 50% (cinquenta por cento) dos vasos sanitarios
poderao ser substituidos por mictorios.

A distribuicdo das instalacdes sanitarias por sexo sera decorrente da
atividade desenvolvida e do tipo de populacao predominante.

Quando, em fungao da atividade desenvolvida, for prevista a instalagao de
chuveiros, estes serdo calculados na propor¢gao de 01 (um) para cada 20
(vinte) usuarios.
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As edificagdes destinadas a abrigar atividades de educagdo deverdo ter
instalagbes sanitarias separadas por sexo na propor¢ao minima de 01 (um)
vaso sanitario e 01 (um) lavatério para cada 20 (vinte) pessoas.

Paragrafo Unico. Devera obedecer as proporcdes previstas no caput deste
artigo, salvo maiores exigéncias as normas da Secretaria da Educag¢ao do
Estado e da Secretaria Municipal de Educacéo.

As edificacdes destinadas a locais de reunido como auditérios, cinemas,
teatros, saldes de baile, ginasios de esportes, templos religiosos e similares,
deverao ter instalagbes separadas para cada sexo, e atender as seguintes
proporgoes:

Para o sanitario masculino, 01 (um) vaso sanitario, 01 (um) lavatério e 01
(um) mictério para cada 50 (cinquenta) pessoas;

Para o sanitario feminino, 01 (um) vaso sanitario e 01 (um) lavatério para
cada 50 (cinquenta) pessoas.

Paragrafo Unico. Para efeito de célculo do nimero de pessoas sera
considerado, quando nao houver lugares fixos, a proporgdo de 1 m? (um
metro quadrado) por pessoa, referente a area efetivamente destinadas as
mesmas.

As edificagdes destinadas a fins comerciais e industriais estardo sujeitas as
exigéncias previstas em leis federais e as normativas de seguranga e
medicina do trabalho, em especial a NR-24 (Condigdes Sanitarias e de
Conforto nos Locais de Trabalho).

Em sanitarios de edificacbes de uso publico, deverdo ser instalados vasos
sanitarios e lavatérios adequados aos portadores de deficiéncia em
propor¢cao satisfatéria ao numero de usuarios da edificagdo, conforme
determinagao da norma NBR 9050:2020 ou outra que vier a substituir.

Em sanitarios de edificacbes de uso publico e com previsdo de uso por
criancas, deverao ser instalados vasos sanitarios e lavatérios adequados a
esses usuarios, em proporcdo satisfatéria ao numero de usuarios da
edificagao.

Os compartimentos sanitarios terao um ralo auto sifonado provido de
inspecao, que recebera as aguas servidas dos lavatérios, bidés, banheiras e
chuveiros, ndo podendo estes aparelhos terem comunicagdo com as
tubulagdes dos vasos ou mictorios.
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A execucado de piscinas e casa de maquinas, devera respeitar o recuo
minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) do vizinho
confrontante.

Os aparelhos de ar-condicionado deverédo estar protegidos da incidéncia
direta de raios solares, sem comprometer a sua ventilagao.

As instalagdes prediais, em geral deverdo atender, ao que couber conforme
descrito nesse capitulo, as demais legislagcbes, normas da ABNT e aos
padroes técnicos definidos por 6rgaos competentes regionais, agéncias
publicas de regulagédo e concessionarias e companhias prestadoras de
servigos publicos.

Paragrafo Unico. Qualquer unidade residencial, comercial ou industrial, devera

Art.238.

Art.239.

Art.240.

Art.241.

possuir ligagcdes e medidores de agua e energia elétrica independentes.

E obrigatdria a existéncia de instalacdes elétricas em todas as edificacdes
situadas em logradouros servidos por rede de distribuicao de energia.

Paragrafo Unico. Os medidores e os transformadores deverdo se
individuais, estar situados em compartimentos tecnicamente adequados,
separados e localizados no pavimento térreo, segundo o padrao técnico
estabelecido pela concessionaria local de energia.

As instalagdes de gas nas edificagdes, deverao ter medidores individuais por
unidade e ser executadas de acordo com as prescrigdes das normas NBR
13.103 e NBR 13.523 da ABNT, e do Cdédigo de Prevencao de Incéndios do
Corpo de Bombeiros da Estado do Parana.

Secéo Il
Das Instalac6es Especiais

Sera obrigatéria a instalagdo de para-raios, de acordo com a NBR 5419 da
ABNT, nas edificagbes em que se reunam grande numero de pessoas, bem
como em torres e chaminés elevadas e em construcdes isoladas e muito
expostas.

Nos edificios de usos comerciais e/ou de servigcos e de uso habitacional é
obrigatéria a instalagcdo de tubulagdo para antena de televisdo e de
telecomunicacées em cada economia.
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As torres de telefonia e retransmissao de ondas de radio deverao atender as
exigéncias estabelecidas por Lei Municipal 1.266/2013 e suas alteragdes.

Nos casos de instalagbes de antenas coletivas para radio e televisdo
deverao ser atendidas as exigéncias legais relativas a matéria.

E permitida a instalagdo e utilizagdo de contéineres para usos comerciais,
servicos e/ou residenciais, apds a aprovacao pelo Poder Executivo
Municipal, condicionada ao atendimento as disposi¢cdes desta Lei, do Plano
Diretor Municipal, da Lei de Zoneamento, Uso e da Ocupacgado do Solo e
demais requisitos legais pertinentes.

CAPIiTULO VII
DA FISCALIZAGAO, DAS INFRAGOES E DAS PENALIDADES.

A fiscalizacdo das obras sera exercida pelo 6rgao competente da prefeitura,
com o objetivo de:

Reprimir a execugéo de obras nao licenciadas;

Sanar as irregularidades que se verificarem nao licenciadas.

A fiscalizagao sera exercida por um agente credenciado pela Prefeitura
Municipal de Terra Boa, neste Codigo de Obras e Edificagcbes denominado
Agente Fiscalizador, sendo assegurado seu livre acesso ao local da obra.

Para os efeitos deste Codigo de Obras e Edificagcdes, considera-se infrator o
proprietario ou possuidor do imovel e, ainda, quando for o caso, o sindico, o
usuario, o responsavel pelo uso, o autor do projeto que se deu causa a
infragdo, bem como o executor da obra.

A inobservéancia a qualquer disposi¢gédo deste Codigo de Obras e Edificacbes
e ou de outras leis ou atos baixados pelo governo municipal no exercicio
regular do seu poder de policia, seja por agdo ou omissao, € considerada
infracdo e implicara na lavratura do competente auto de notificacdo ao
infrator.

Dara motivo a lavratura de auto de infragdo qualquer violagdo das normas
desta Lei que for levada a conhecimento de qualquer autoridade municipal,
por qualquer servidor ou pessoa fisica que a presenciar, devendo a
comunicagao ser acompanhada de prova ou devidamente testemunhada.
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A comunicagdo mencionada no paragrafo anterior devera ser feita por
escrito, devidamente assinada e contendo o nome, a profissdo e o endereco
de seu autor.

Recebida a representacdo, a autoridade competente providenciara
imediatamente as diligéncias para verificar a veracidade da infracdo e
podera, conforme couber, notificar preliminarmente o infrator, autua-lo ou
arquivar a comunicagao, caso a mesma seja improcedente ou ja houver
ocorréncia em aberto.

Secéo |
Das Notificacées e Autuacoes

Compete a fiscalizagao do Municipio notificar e autuar as infragbes a esta lei
e outras complementares a matéria, enderegando-as ao proprietario da obra
e/ou ao responsavel técnico.

As notificagdes serao expedidas visando:

O cumprimento de alguma exigéncia acessoria contida em processo;
A regularizagéo do projeto, da obra ou de partes destes;
Exigir a observancia do cumprimento de outras disposi¢cdes desta Lei.

O proprietario da obra e o responsavel técnico terdo o prazo de 15 (quinze)
dias para cumprir os termos da notificagao.

Paragrafo Unico. O prazo podera ser prorrogado a critério da Autoridade
Municipal competente, em até 60 (sessenta) dias, desde que requerido e
fundamentado tempestivamente.

A notificacdo da infragao sera feita pessoalmente, podendo ser também por
via postal, com aviso de recebimento.

A assinatura do infrator no auto ndo implica confissdo, nem, tampouco, a
aceitacao dos seus termos.

Havendo recusa do infrator em receber a notificagdo, o agente fiscal fara
constar o fato no proprio documento, sem agravante a pena ou impedimento
a tramitagdo normal do processo.
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Nao sendo possivel notificar o infrator por uma das formas elencadas no
caput deste artigo, a notificagdo devera ser publicada via edital no Diario
Oficial do Municipio.

O néao atendimento a notificagdo no prazo estabelecido ensejara a lavratura
de Auto de Infracéo e aplicagao de multa.

Auto de Infracado € o instrumento no qual é lavrada a descrigao de ocorréncia
que, por sua natureza, caracteristicas e demais aspectos peculiares, denote
ter a pessoa fisica ou juridica, contra a qual é lavrado o auto, infringido os
dispositivos da Lei.

O Auto de Infracdo lavrado com precisdo e clareza, sem entrelinhas,
emendas ou rasuras, devera conter as seguintes informacgoes:
Data, local e hora de sua lavratura;

Qualificagdo do notificado com indicagdo de nome e/ou razédo social e
endereco, se possivel,

Local em que a infragao se tiver verificado;

Descrigao sucinta e objetiva da infragao;

Capitulacao da infragdo com indicagao do dispositivo legal infringido;

Medida preventiva aplicavel, quando for o caso;

Sancao cabivel,;

Prazo para apresentacao de defesa;

Identificacdo e assinatura do agente fiscalizador, com indicacdo de sua

matricula e/ ou cargo ou fungao.

Paragrafo Unico. A auséncia de qualquer das informacdes acima n&o
incidira em nulidade do Auto de Infracdo, desde que possibilite ao autuado o
exercicio de seu direito de defesa.

Secéo Il
Das Penalidades

As infragbes aos dispositivos desta Lei serdo sancionadas com as seguintes
penalidades:
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Multa;

Embargo de obra;

Interdicao de edificacdo ou dependéncia; e

Demolicéao.

A imposicdo das penalidades nédo se sujeita a ordem em que estdo
relacionadas nos incisos do caput deste artigo.

A aplicagdo de uma das penalidades neste artigo ndo prejudica a aplicacao
de outra, se cabivel.

A aplicagdo de penalidade de qualquer natureza néo isenta o infrator da
obrigagao de reparar o dano da infragdo a que esteja sujeito.

Pelas infragdes as disposicoes desta Lei serao aplicadas ao responsavel
técnico ou ao proprietario, as penalidades previstas na tabela do Anexo V.

Subsecgéo |
Das Multas

A penalidade de multa das infracbes dispostas neste Cddigo tera sua
graduacéo definida, tendo em vista:

A maior ou menor gravidade da infragao;

Suas circunstancias; e

Antecedentes do infrator.

Paragrafo Unico. As multas serdo calculadas com base na VRM (Valor de

Referéncia Municipal) e cobradas em moeda oficial da Republica Federativa
do Brasil, de acordo com o Anexo V.

Imposta a multa, o infrator sera notificado para que proceda ao pagamento
no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

A multa n&o paga no prazo legal, sera inscrita em divida ativa.

Os infratores que estiverem em débito relativo a multas no Municipio, ndo
poderao receber quaisquer quantias ou créditos que tiverem com a
Prefeitura, participar de licitacdes, celebrar contratos ou termos de qualquer
natureza ou transacionar, a qualquer titulo, com a administragdo municipal.
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Em caso de reincidéncia, a multa correspondente a infracdo sera aplicada
em dobro, ficando ainda o infrator, sujeito a interdicdo ou embargo,
temporario ou definitivo, com cassacao de sua licenga.

Paragrafo Unico. Verificar-se-a a reincidéncia no periodo de até 05 (cinco)
anos apos o transito em julgado da decisdo que impds a penalidade em
decorréncia de infragao anterior cometida.

Subsecéo Il
Da Interdicdo

Considera-se interdicdo a providéncia legal de autoridade publica que
determina a proibigdo imediata de uso de parte ou da totalidade da obra, nos
casos em que sao observadas irregularidades quanto ao atendimento dos
dispositivos deste Codigo.

Uma obra ou qualquer de suas dependéncias podera ser interditada, com
impedimento de sua ocupacao, quando:

Ameacar a seguranga e a estabilidade das construgdes proximas,
devidamente comprovado por pericia de profissional habilitado;

O seu andamento oferecer riscos para o publico ou para o pessoal que nela
trabalha, devidamente comprovado por pericia de profissional habilitado;

Se for utilizada para fim diverso do declarado no projeto aprovado e, este
uso nao for condizente com o disposto na Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupacéo do Solo;

Ocorrer a ocupacéao da edificacao ou parte desta sem o devido “Habite-se”,
ou;

Ocasionar contaminacao do solo que acarrete riscos a coletividade, com
consequéncias a rede publica de coleta pluvial ou de esgotamento sanitario.

Tratando-se de edificagcdo habitada ou com qualquer outro uso, o 6rgao
competente do Municipio devera notificar os ocupantes da irregularidade a
ser corrigida e, se necessario, interditara sua utilizagao, através do auto de
interdicao.

Paragrafo Unico. O Municipio, através de drgdo competente, devera
promover a desocupagao compulséria da edificagdo, se houver inseguranca
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manifesta, com risco de vida ou de saude para os moradores ou
trabalhadores.

Para solicitar a liberagdo da interdicdo o requerente devera protocolar o
pedido de nova vistoria, demonstrando que a irregularidade encontrada no
momento da interdic&o, foi totalmente sanada.

A interdicdo podera ser liberada, independentemente de solicitagdo do
proprietario ou possuidor legal, a critério do 6rgao Municipal competente, se
verificado que foram eliminadas as causas que a determinaram.

Apos vistoria sera emitido o termo de liberagéo de interdigao.

A interdicdo sera suspensa quando forem eliminadas as causas que a
determinaram.

Subsecéo Il
Do Embargo da Obra

Considera-se embargo a providéncia legal de autoridade publica que susta o
prosseguimento de uma obra ou instalagdo cuja execucdo esteja em
desacordo com a legislagao vigente, determinando a imediata paralisagao da
obra.

As obras em andamento serdo embargadas quando:
Estiverem sendo executadas sem a necessaria licenga e/ou projeto

aprovado;

O responsavel técnico pela obra sofrer suspensao ou cassacao de carteira
pelo Conselho Regional correspondente;

Estiver em risco sua estabilidade, com perigo para o publico ou para o
pessoal que a estiver executando;

Estiverem em desacordo com o projeto aprovado ou com o licenciamento
emitido;

Situagdes previstas no Anexo V.
Verificada a procedéncia do embargo através de vistoria pela fiscalizagao,

sera lavrada o respectivo auto de embargo, sendo uma via entregue ao
infrator.
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Feito o embargo e lavrado o respectivo auto, o responsavel pela obra podera
apresentar defesa no prazo de 10 (dez) dias, e s6 apds O processo sera
julgado pela autoridade competente para aplicacdo das penalidades
correspondentes.

O embargo so6 sera suspenso quando forem eliminadas as causas que o
determinaram.

Para solicitar o levantamento do embargo o requerente devera protocolar o
pedido de nova vistoria, demonstrando que a irregularidade encontrada no
momento do embargo, foi totalmente sanada.

O embargo podera ser suspenso, independentemente de solicitagdo do
proprietario ou possuidor legal, a critério do 6rgao Municipal competente, se
verificado que foram eliminadas as causas que determinaram o embargo.

Apos vistoria sera emitido o termo de levantamento do embargo.

Subsecao IV
Da Demolicéo

A demoli¢cao parcial ou total podera ser imposta quando:

Houver incompatibilidade da obra ou edificagdo com a legislagédo vigente que
nao admita regulariza¢do; ou

Houver risco para a seguranga publica independentemente da irregularidade
da obra ou edificagao.

A demolicéo determina a destrui¢ao total ou parcial da obra ou edificagao.

A demolicdo ndo sera imposta nos casos em que for possivel executar
modificacdes que enquadrem a constru¢ao ou edificagcdo nos dispositivos da
legislagao em vigor.

No caso de risco iminente, a demolicdo devera ser aplicada de imediato.
Devera ser executada a demolicdo de toda obra clandestina, entendendo-se

como aquela que nao possuir licenca para construcdo, mediante ordem do
orgao competente do Municipio.
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Paragrafo Unico. A demolicdo podera ndo ser imposta se a obra atender as
exigéncias desta Lei e se providenciar a regularizagdo formal da
documentacgado, com o pagamento das devidas multas.

E passivel de demolicdo toda obra ou edificacdo que, pela deterioracéo
natural do tempo, se apresentar ruinosa ou insegura para sua normal
destinacao, oferecendo risco aos seus ocupantes ou a coletividade.

Paragrafo Unico. Mediante vistoria, o érgdo competente do Municipio
emitira notificagao ao responsavel pela obra ou aos ocupantes da edificacao,
e fixara prazo para inicio e conclusao das reparagdes necessarias, sob pena
de demoligao.

Quando a obra estiver licenciada, a demolicdo dependera da anulagao,
cassagao ou revogacao da licenga para construgdo feita pelo 6rgao
competente do Municipio.

Paragrafo Unico. O procedimento descrito no caput deste artigo depende
de prévia notificagdo ao responsavel pela obra, ao qual sera dada
oportunidade de defesa no prazo de 15 (quinze) dias, e s6 apds, 0 processo
sera julgado para comprovacgao da justa causa para eliminagao da obra.

Nao sendo atendida a intimacao para demolicdo, em qualquer caso descrito
nesta secao, esta podera ser efetuada pelo 6rgao competente do Municipio,
correndo por conta do proprietario as despesas dela decorrentes.

Secéao lll
Da Defesa e Recurso

Para efeitos deste Cddigo, fica considerado como autoridade julgadora
competente, em primeira instancia, o secretario lotado na Secretaria
Municipal de Obras e Edificagcbes Publicas, e em segunda instancia, o
Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM.

E cabivel recurso contra as notificacdes, as autuacdes e a imposicdo de
penalidades descritas neste Codigo de Obras e Edificagdes.

O autuado tera o prazo de 15 (quinze) dias para apresentar defesa contra a
autuacao, a partir da data do recebimento da notificagéo.

67




§1°.
§2°.

Art.276.

Art.277.

Art.278.

Art.279.

Art.280.

Art.281.

X

¥
TERRA BOP

TERRA BOA

PREFEITURA MUNICIPAL DE TERRA BOA
R. PRES. TANCREDO NEVES, 240 - CENTRO
CEP 87240-000 / (44) 3641-8000

A defesa far-se-a por peticao, instruida com a documentacao necessaria.
A apresentacéo de defesa no prazo legal suspende a exigibilidade de multa
até decisao de autoridade administrativa.

O recurso nao suspende medida preventiva aplicada.

Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente, serdo impostas
as penalidades pelo 6rgao competente do Municipio.

Julgada insubsistente a autuacao, a decisao definitiva produzira os seguintes
efeitos, conforme o caso:

Autorizara o atuado a receber a devolugdo da multa paga indevidamente,
mediante requerimento administrativo;

Levantara o embargo da obra; e

Revogara as demais medidas aplicadas por meio do auto de infragao.
Quando mantida, a decis&o definitiva obrigara o autuado a pagar a multa no

prazo estipulado, sob pena de inscricdo em divida ativa com subsequente
cobranga judicial, mantendo as demais medidas aplicadas.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS
S&o partes integrantes e complementares desta Lei Complementar os
seguintes anexos:
Anexo |: Areas Minimas para Edificagées Residenciais;
Anexo lI: Areas Minimas para Areas Comuns de Edificacdes Multifamiliares;

Anexo lll: Areas Minimas para Edificacdes Destinadas a Comércio e
Servigos;

Anexo IV: Vagas de Estacionamento;
Anexo V: Infragdes, Multas e Penalidades.

O Poder Executivo expedira os atos administrativos que se fizerem
necessarios a fiel observancia das disposi¢des desta Lei.
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Art.282.

Art.283.

X

¥
TERRA BOP

TERRA BOA

PREFEITURA MUNICIPAL DE TERRA BOA
R. PRES. TANCREDO NEVES, 240 - CENTRO
CEP 87240-000 / (44) 3641-8000

O presente Codigo de Obras e Edificagdes sera, naquilo que especifica,
regulamentado por Decreto de Poder Executivo Municipal, no prazo de 120
(cento e vinte) dias, a contar da data de sua publicagao.

Esta Lei Complementar entra em vigor apds decorrido 30 (trinta) dias da
data de sua publicagéo oficial, revogando-se as disposigdes em contrario,
em especial a Lei n° 6/2011, 1124/2012, 08/2015, 03/2017, 04/2018,
04/2019, 05/2019, 06/2019, 08/2019, 01/2020, 03/2020, 05/2021, 09/2022,
10/2022, 8/2023.

Paragrafo Unico. Para os processos protocolados anteriormente a
publicagdo da presente Lei, aplica-se o tratamento da legislagdo em vigor na
data de seu protocolo, com prazo de 120 (cento e vinte) dias para a
conclusao de seus tramites.

Terra Boa, 10 de margo de 2025.

VALTER PERES
Prefeito do Municipio
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0.

Compartimento

Sala
12 Quarto

Demais Quartos

Prolongada

Cozinha

Permanéncia

Lavanderia
Banheiro
Lavabo
Corredor
Escada
Depdsito

Garagem

Permanéncia Transitoria

Sotdo/Atico

Porao

OBSERVAGOES:

ANEXO |
AREAS MINIMAS PARA EDIFICAGOES RESIDENCIAIS

lluminagdo Minima Ventilagdo Minima

Diametro Area
(Relagao entre area de (relagdo entre area de
do Circulo Minima
abertura e area do piso  abertura e area do piso
Inscrito (m) (m?)
do compartimento) do compartimento)
2,40 8,00 1/6 1/12
2,40 9,00 1/6 1/12
2,00 6,00 1/6 1/12
1,50 4,00 1/8 1/16
1,20 2,00 1/8 1/16
1,00 1,80 1/8 1/16
0,90 1,20 = -
0,90 - - -
0,90 - = -
1,00 1,80 1/15 1/30
2,50 12,50 1/15 1/30
2,00 - 1/10 1/20
1,50 4,00 1/10 1/20

Pé-Direito

Minimo

(m)

2,60
2,60
2,60
2,60
2,30
2,30
2,30
2,60
2,10
2,30
2,30

\

s

Jos vy

Observagoes

(1)
(1)
(2)
(2)

(2)
(3)(4)
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L.

(1) Tolerada iluminagéo zenital concorrendo com, no maximo, 50% (cinquenta por cento) da iluminagao natural exigida.

(2) Tolerada a iluminagéo e ventilagéo zenital, ou por meio de chaminés de ventilagdo e dutos horizontais, ou ventilagao
mecanica.

4O

08 Va5;
o%0

(3) Em garagens no subsolo, devera ser garantida a ventilagdo natural por aberturas que correspondam a no minimo 1/10
(um décimo) da area do pavimento, obrigatoriamente terdo no minimo 2 (duas) aberturas opostas ou distantes de maneira

que favoregcam a circulagao cruzada.

(4) A ventilagdo podera ser feita através de dutos ou vazios, exclusivos para o(s) subsolo(s). podendo haver prolongamento
dos mesmos ao longo da edificagdo, desde que n&o haja abertura nos demais pavimentos.

(5) Em compartimentos de habitagdo de interesse social sera admitido as seguintes areas minimas: 1° Quarto = 6,00 m?
(seis metros quadrados); Sala e Cozinha conjugados = 8,00 m? (oito metros quadrados).

(6) Caso tenha somente 01 (um) quarto, a area minima do ambiente devera respeitar 12,00 m? (doze metros quadrados).
Quando tratar-se de sala dormitério a area minima sera de 16,00 m? (dezesseis metros quadrados).
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ANEXO Il
AREAS MINIMAS PARA AREA COMUNS DE EDIFICAGOES MULTIFAMILIARES

SISEALLEY,

Diametro do 3 Ventilagdo Minima (relagdo entre area
Area Minima Pé-Direito
Compartimento Circulo Inscrito de abertura e drea do piso do Observagoes
(m?) Minimo (m)
(m) compartimento)
_ 0O o T _I
Hall do Prédio 2,20 6,00 1/20 2,50 (2) (2) 3 T = m
® MM
Hall Pavimento 1,50 3,00 1/20 2,50 (3) (4) RN o
>3
Corredor Principal 1,20 2 2 2,50 (5) § g )Z> §
P
c
Escadas 1,20 . . 2,10 £82
telm
w £ 30
Rampas de pedestre 1,20 - - 2,10 (6) o 7 P2 O
T o
Rampa para veiculos 3,00 - - 2,40 (6) 3 i >
85 1
' D
~ Qx
OBSERVACOES: 4 ;5:
pe]
o

(1) A area minima de 6,00 m? (seis metros quadrados) é exigida quando houver 01 (um) sé elevador. Quando houver mais
de 01 (um) elevador, a area devera ser acrescida em 30% (trinta por cento) por elevador existente.

(2) Quando nado houver elevadores, admite-se Didametro do Circulo Inscrito minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros).

(3) Tolerada a iluminagéo e ventilagao zenital, ou por meio de chaminés de ventilagao e dutos horizontais, ou ventilagéo
mecanica.

(4) E tolerada a ventilagdo por caixa de escada, devendo haver ligacéo entre o hall do pavimento e a caixa de escada.

(5) E dispensavel a iluminagdo e ventilagdo natural para corredores até 10,00 m (dez metros). Acima deste, é exigido 1/10
(um décimo da area do piso) para iluminagéo natural e 1/20 (um vinte avos) para ventilagao natural.



€L

(6) A inclinagdo maxima sera de 12,5% (doze virgula cinco por cento) quando para uso de veiculos, e 8,33% (oito virgula
trinta e trés por cento) para uso de pedestres.

SSCALEEY,
o%0

0008-1v9€E (V) / 000-0¥2/8 43D
vOd vVddil

OY1NID - 0¥ 'SIAIN OJIHONVL 'SFAd
V04 Vad31 3d TVdIDINNIN YaNLli3434d




V.

ANEXO Il

AREAS MINIMAS PARA EDIFICACOES DESTINADAS A COMERCIO E SERVIGOS

08 Va5;
o%0

3 lluminagdo Minima Ventilagdo Minima ¢
Diametro do Area Pé-Direito
(Relagdo entre area de (relagdo entre area de
Compartimento Circulo Inscrito Minima Minimo Observagoes
abertura e area do piso  abertura e drea do piso
(m) (m?) _ _ (m) 073 —f
do compartimento) do compartimento) v 3 m m
N
Hall do Prédio 2,50 10,00 - - 2,60 (1) 5 = p o)
T > 0
Hall Pavimento 2,00 8,00 . 1/20 2,60 S8z §
~m¢<
—~ Z
Antessalas 1,80 4,00 - 1/12 2,60 £ 35 o
w £ 30
Salas 2,40 6,00 1/6 1/12 2,60 (4) Q gn = O
. b Y m >
Sanitarios 0,90 1,50 - 1/12 2,30 (2) SN
o O o
Lojas 3,00 - 1/7 1/14 3,00 PN
0w
zZ
Mezaninos/Sobrelojas 3,00 - 1/7 1/14 2,50 (3) = ;(3
o
Galpdo Industrial - - 1/15 1/30 -
Depésitos 1,00 1,80 1/15 1/30 -

OBSERVAGOES:

(1) A area minima de 10,00 m? (dez metros quadrados), € exigida quando houver apenas 01 (um) elevador. Quando houver
mais de um elevador, a area devera ser aumentada em 30% (trinta por cento) por elevador excedente.

(2) Tolerada ventilagao por meio de chaminés de ventilagao, dutos horizontais, ou mecanica.
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(3) Sera permitido mezanino quando sua area nao exceder 60% (sessenta por cento) da area do piso imediatamente
inferior.

(4) Estudios de gravacgao, radio, ou congéneres, poderdo ter apenas iluminagdo e ventilacdo artificial, porém, deverao
atender as normas de desempenho e seguranga.
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9.

Usos

HABITACIONAL

COMUNITARIO

COMERCIAL E SERVICOS

INDUSTRIAL

OBSERVAGOES:

(1) As escolas deverao reservar espaco para estacionamento de veiculos e/ou 6nibus escolares dentro dos limites do lote.

H1
H2

H3

coM

CsL

CSB
CSS
CsG
CSE
1-N1

1-N2

1-N3

ANEXO IV
VAGAS DE ESTACIONAMENTO

N2 DE VAGAS DE VEICULOS
01 (uma) vaga por unidade habitacional.

(1) Para hotéis, hostel e similares - 01 (uma) vaga a cada 03 (trés) unidades de hospedagem.

(2) Para motéis e similares - 01 (uma) vaga por unidade de hospedagem.

1 (uma) vaga para cada 120 m? (cento e vinte metros quadrados) de area construida.

Todos os usos 01 (uma) vaga para cada 150 m? (cento e cinquenta metros quadrados) de area
destinada a atendimento.

(1) Mercados, supermercados e similares — 01 (uma) vaga para cada 40 m? (quarenta metros
quadrados) de area destinada a atendimento.

(2) Demais usos 01 (uma) vaga para cada 100 m? (cem metros quadrados) de area destinada a
atendimento.

01 (uma) vaga para cada 150 m? (cento e vinte metros quadrados) de drea construida.

01 (uma) vaga para cada 200,00 m? (cem metros quadrados) de area total edificada coberta, sendo

no minimo 02 (duas) vagas.

OBS

(1)

(2)

{
\

s

JoB VY3
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(2) Os mercados, supermercados, hipermercados e os estabelecimentos de comércio atacadista, entrepostos, depositos,
armazeéns e lojas de materiais para constru¢ao, além das vagas para estacionamento previstas no quadro deverao ter no
minimo uma vaga para caminhao para carga e descarga de produtos.

JOB VHYgy
o0
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8.

Descrigao de Infragbes

Inicio de obra sem responsdvel técnico
Inicio/execucdo de obra sem Alvara de
Construgao

Execucdo da Obra em desacordo com o projeto
aprovado e/ou alteracdo dos elementos
geomeétricos essenciais

Omissao, no projeto, da existéncia de cursos
d’agua, topografia acidentada ou elementos de
altimetria relevantes

Auséncia do projeto aprovado e demais
documentos exigidos por esta Lei, no local da

obra

ANEXO V
INFRAGOES, MULTAS E PENALIDADES

Construcdo ou instalacdo executada de maneira a

pOr em risco a estabilidade da obra ou a
seguranga desta, do pessoal empregado ou da

coletividade

INFRATOR
Multas
Titular do Responsavel
(VRM)
Imavel Técnico

5 X

8 X X

5 X X

4 X

2 X X

10 X X

Embargo

PENALIDADES

Interdicao

Demolicao
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6.

Impericia, com prejuizos ao interesse publico,
devidamente apurada, na execug¢do da obra ou
instalagGes

Danos causados a coletividade ou ao interesse
publico provocados pela ma conservagao de
fachada, marquises ou corpos em balango
Inobservancia das prescri¢gdes desta Lei sobre
equipamentos de seguranga e protegdo
Inobservancia de alinhamento e nivelamento
Colocagdo de materiais no passeio ou na via
publica

Inobservancia das prescri¢gdes desta lei quanto a
mudanca de responsavel técnico

Utilizagao da edificagdo para fim diverso do
declarado no projeto de arquitetura

N3o atendimento a intimagao para a construgao,
reparagdo ou reconstrucdo de vedagbes e
passeios

Ocupacdo de edificagdo sem o Habite-se
Infracdo de qualquer disposi¢ao deste Codigo
para a qual ndo haja penalidade expressamente

estabelecida neste Cédigo

1a20
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N3do cumprimento da obrigacdo no prazo fixado (2)
N3o atender a fiscalizagdo, impedindo,
dificultando o acesso a obra e/ou ndo cumprindo 4

determinagao expressa do agente fiscal

OBSERVAGOES:

(1) Multa podera ser cancelada, caso ocorra a regularizagdo em até 15 (quinze) dias.

(2) Multa diaria de 10% (dez por cento) do valor correspondente a multa estabelecida pela infragao.
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