PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA

ESTADO DE MATO GROSSO

Oficio N° 080/2025/GP-AB
Agua Boa, 13 de marco de 2025.

A Sua Exceléncia a Senhora
Vereadora

REJANE SCHNEIDER GARCIA
Presidente da Camara Municipal
Agua Boa-MT

Senhora Presidente,

Sirvo-me do presente para submeter a apreciacdo dessa Augusta Casa Legislativa,
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 250/2025, de 13 de margo de 2025, que
"Altera a Lei Complementar n® 179/2022 e Seus Anexos, de 26 de dezembro
de 2022, que dispoe sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de
Agua Boa e da outras providéncias.”, acompanhado da respectiva mensagem,
para analise e aprovacdo do plenario dessa casa.

Atenciosamente,

MARIANO KOLANKIEWICZ FILHO
Prefeito Municipal
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA

ESTADO DE MATO GROSSO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 250/2025

“Altera a Lei Complementar n® 179/2022 e Seus
Anexos, de 26 de dezembro de 2022, que dispoe
sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano de Agua Boa e da outras providéncias.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE AGUA BOA, Estado de Mato Grosso, no uso de suas atribuicdes legais, faz
saber que a Camara Municipal aprova e ele sanciona a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° A Lei Complementar n® 179/2022, de 26 de dezembro de 2022, passa a vigorar com as seguintes
alteragoes:

Art. 39 - Zona de Atencgdo Urbanistica — Controle (Z.A.U. - c) ...

XI — Afastamentos Laterais Minimos de 1,50m.

Art. 40 - Zona de Ateng&o Urbanistica — Social (Z.A.U. -s) ...

‘).(.— Afastamentos Laterais Minimos de 1,50m, conforme cddigo de obras.

“Art. 41 ...

I - A drea minima do lote sera de 450,00 m2 (quatrocentos e cinquenta metros quadrados);

IT - A frente minima do lote sera de 10,00 m (Dez metros), para lotes em ruas simples. 12,00m (Doze
Metros) para lotes situados em avenidas.

“Art. 41A. Nos novos empreendimentos situados na Zona de Estimulo ao Desenvolvimento (Z.E.D.),
sera permitida a destinagdo de até 20% (vinte por cento) dos lotes com &rea minima de 300,00 m?2
(trezentos metros quadrados).”

“Art. 44A. Nos bairros, Primavera, Vila Nova e Cristalino, fica autorizado o desmembramento de lotes
com area minima de 125,00 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima de 5,00 m
(cinco metros), desde que sejam atendidos os seguintes requisitos:

I - O lote a ser desmembrado deve obrigatoriamente conter uma edificacdo ja existente, de baixo
padrdo, com area minima de 40,00 m2 (quarenta metros quadrados);

IT - Os lotes resultantes do parcelamento deverdo prever obrigatoriamente a construcdo de uma
edificagdo com area minima de 50,00 m2 (cinquenta metros quadrados);

III - Devera ser respeitado o recuo frontal minimo de 5,00 m (cinco metros);

IV - As construgbes nos lotes resultantes do parcelamento deverdo respeitar as normas urbanisticas
vigentes, sendo vedada a edificagdo nas divisas desses lotes.”

Art. 20 Altera-se os anexos conforme constantes nesta lei.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA

ESTADO DE MATO GROSSO

Art. 30 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposigdes em
contrario.

(Assinaturas Pagina 3 Referente a pagina 2 do - PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 250/2025)

Gabinete do Prefeito Municipal de Agua Boa - MT, 13 de margo de 2025
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arlos’Eduardo Trautmann

Secretaria Municipal De Planejamento, Obras E Engenharia

Carlos Eduardo Traumann
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA

ESTADO DE MATO GROSSO

ANEXO 1.4 — TABELA DE INDICES URBANISTICOS Z.A.U.-c

NOME: Zona de Atencdo Urbanistica —  SIGLA Z.A.U.-c
Controle : i it : «

Principios Urbanisticos

Compatibilidade de vizinhanga Seguranca urbana e pedonal

Aprazibilidade da paisagem Sociabilidade da vizinhanga

Usos Compativeis (Lista referencial. Deve-se vislumbrar também atividades

similares) . ..o

(Casas, Condominios, Hotéis,  Motéis,
Albergues)

Comercio/servicos leve e médio (Escritorios, Supermercados, Restaurantes)
Usos Incompativeis (Lista referencial. Deve-se vislumbrar também atividades

Residenciais

similares)
Atividade  fabril ou de (Industrias em geral, Abatedouros, Curtume,
transformacao Olaria)
Atividades logisticas (Galpdes, Garagens)
Parametros Urbanisticos
Area minima do lote 200,00m?
Parcelamento  do  Frente minima do lote 10,00m
Solo Area para Equipamento Publico Comunitdrio 10%
Area Livre de Uso Publico 10%
Parametros Edilicios
Coeficiente de Adensamento Construtivo 0,75
Coeficiente  Suplementar de Adensamento
Oneroso 0,75
Edificacdo Civil Taxa de Ocupacdo Habitavel Maximo 75%
Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo 25%
Afastamento Frontal Minimo 3,00m
Afastamentos Laterais Minimos 1,50
Responsabilidade urbanistica
Obediéncia a legislagdo vigente Evitar impactos no sistema viario
Solicitar licengas adequadas Observancia de leis ambientais
Onus exclusivo pela
infraestrutura necessaria
Efeito Social
Manutengdo da ordem Eficiéncia dos recursos investidos
urbanistica Controle do espraiamento

Seguranca ao cotidiano urbano
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA

ESTADO DE MATO GROSSO

ANEXO 1.5 — TABELA DE INDICES URBANISTICOS Z.A.U.-s

NOME: Zona de Atencgdao Urbanistica — SIGLA Z.A.U.:s
Social

Principios Urbanisticos

Direito a moradia Seguranga urbana

Direito a terra urbanizada Assisténcia na aquisicdo da moradia propria

Usos Compativeis (Lista referencial. Deve-se vislumbrar também atividades

similares)

(Casas, Condominios, Hotéis,  Motéis,
Albergues)

Comercio/servicos leve e médio (Escritdrios, Supermercados, Restaurantes)
Usos Incompativeis (Lista referencial. Deve-se vislumbrar também atividades

Residenciais

similares) _
Atividade  fabril  ou de  (IndUstrias em geral, Abatedouros, Curtume,
transformacao Olaria)
Atividades logisticas (Galpdes, Garagens)
Parametros Urbanisticos
Area minima do lote 180,00m2z
Parcelamento  do | Frente minima do lote 8,00m
Solo Area para Equipamento Publico Comunitario 10%
Area Livre de Uso PUblico 15%
Parametros Edilicios
Coeficiente de Adensamento Construtivo 2,0
Coeficiente  Suplementar de Adensamento
Oneroso 0
Edificacdo Civil Taxa de Ocupacao Habitavel Maximo 80%
Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo 20%
Afastamento Frontal Minimo 1,50m
Afastamentos Laterais Minimos 1,50m
Responsabilidade urbanistica
Obediéncia a legislagéo vigente Evitar impactos no sistema viario
Solicitar licencas adequadas Observancia de leis ambientais
______ Efeito Social
Manutengao da ordem Eficiéncia dos recursos investidos
urbanistica

Seguranca ao cotidiano urbano
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA

ESTADO DE MATO GROSSO

ANEXO 1.6 — TABELA DE INDICES URBANISTICOS Z.E.D.

NOME: Zona de Estimulo ao SIGLA Z2.E.D.
Desenvolvimento

Principios Urbanisticos

Eficiéncia operacional Seguranga urbana
Eficacia gerencial Seguranca ambiental
Usos Compativeis (Lista referencial. Deve-se vislumbrar também atividades
similares)
Atividades logisticas (Galpdes, Garagens)
Residenciais (Hotéis, Motéis, Albergues)
Usos Incompativeis (Lista referencial. Deve-se vislumbrar também atividades
similares) ’
Atividade  fabrii  ou de (Industrias em geral, Abatedouros, Curtume,
transformacao Olaria)
Parametros Urbanisticos
' Area minima do lote 450,00m?2
Parcelamento  do - 10,00m[:]
Sl Frente minima do lote e . 12,00m®
Area para Equipamento Publico Comunitario 5%
Area Livre de Uso Publico 10%
Parametros Edilicios ‘
Coeficiente de Adensamento Construtivo 1,0
Coeficiente  Suplementar de Adensamento
' Oneroso 1,0
Edificagdo Civil Taxa de Ocupagao Habitavel Maximo 90%
‘Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo = 10%
Afastamento Frontal Minimo 0,00m
Afastamentos Laterais Minimos 2,00 m2
Responsabilidade urbanistica
Obediéncia a legislagdo vigente Evitar impactos no sistema viario
Solicitar licengas adequadas Combater impactos ambientais decorrentes
Realizar inspegao predial a cada
05 anos
Efeito Social
Manutengao da ordem Seguranga ao cotidiano urbano
urbanistica Eficiéncia da capacidade das infraestruturas
Eficiéncia dos recursos
investidos

(A1 10,00m para lotes localizados em vias locais.
(8] 12,00m para lotes localizados em avenidas.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA

ESTADO DE MATO GROSSO

ANEXO 1.8 — TABELA DE INDICES URBANISTICOS Z.E.U.-e

NOME: Zona de Estimulo a Urbanizagdao - SIGLA Z.E.U.-
Expansao e
Principios Urbanisticos
Compatibilidade de vizinhanga Seguranga urbana e pedonal
Aprazibilidade da paisagem Sociabilidade da vizinhanca
Usos Compativeis (Lista referencial. Deve-se vislumbrar também atividades
similares) '
Residenciais (Casas, Condominios, Hotéis,  Motéis,
Albergues)
Comercio/servicos leve e médio (Oficinas, Escritdrios, Supermercados,
Restaurantes)
Usos Incompativeis (Lista referencial. Deve-se vislumbrar também atividades
similares)
Atividade  fabrii ou de (Industrias em geral, Abatedouros, Curtume,
transformacao Olaria)
Atividades logisticas (Galpdes, Garagens)
Parametros Urbanisticos
200,00m
Area minima do lote 2
Parcelamento  do 10,00mlA1/12,
Solo Frente minima do lote 00mt®
_____ Area para Equipamento Publico Comunitario 5%
Area Livre de Uso Publico 10%
______ Parametros Edilicios
Coeficiente de Adensamento Construtivo 0,75
Coeficiente Suplementar de Adensamento Oneroso 0,75
boor = gl hga Taxa de Ocupacdo Habitavel Maximo 75%
EalficacaniChy Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo 25%
Afastamento Frontal Minimo 3,00m
Afastamentos Laterais Minimos 1,50
Responsabilidade urbanistica
Obediéncia a legislagao vigente Evitar impactos no sistema viario
Solicitar licencas adequadas Observancia de leis ambientais
Efeito Social
Manutencao da ordem Eficiéncia dos recursos investidos
urbanistica Controle do espraiamento

Seguranca ao cotidiano urbano

(A1 10,00m para lotes localizados em vias locais.
(81 12,00m para lotes localizados em avenidas.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA

ESTADO DE MATO GROSSO

JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 250/2025

O presente Projeto de Lei Complementar tem como objetivo promover uma melhoria urbanistica
significativa nos Bairros Vila Nova e Cristalino, permitindo o parcelamento de lotes com area
minima reduzida, desde que respeitados critérios que assegurem a qualidade das edificagdes e a
organizagao do espago urbano.

Atualmente, Agua Boa enfrenta um grave déficit habitacional, o que impacta diretamente o acesso
a moradia digna, especialmente para a populagdo de baixa e média renda. Ao possibilitar o
desmembramento de lotes maiores em terrenos menores, a medida busca aumentar a oferta de
imdveis, tornando o acesso a casa propria mais viavel e estimulando o desenvolvimento do mercado
imobiliario local.

Além disso, a exigéncia de padrdes minimos de construgdo e a proibicdo de edificagbes nas
divisas garantem que os novos lotes criados com o parcelamento resultem em uma melhoria
urbanistica e na valorizacdo da area. Ao determinar um recuo frontal minimo, a obrigatoriedade
de garagem e a construcdo de edificagbes com area minima predefinida, o projeto visa
assegurar uma ocupacao ordenada e harmoniosa dos espagos urbanos, evitando adensamentos
desordenados e garantindo melhores condigdes de habitabilidade.

A medida também impulsiona a renovagao da infraestrutura urbana dessas regidoes, promovendo
uma ocupagao do solo mais eficiente e sustentavel. Com a crescente demanda por moradias, € essencial
que o municipio adote politicas que incentivem o aproveitamento adequado dos terrenos sem
comprometer a qualidade de vida dos moradores e sem sobrecarregar a infraestrutura publica existente.

Dessa forma, este Projeto de Lei Complementar apresenta-se como uma resposta concreta ao déficit
habitacional de Agua Boa, promovendo uma expansao urbana planejada e de qualidade. Ao
viabilizar novos imdveis sem comprometer a estética e a funcionalidade dos bairros, a proposta atende

tanto aos interesses da populagdo quanto as diretrizes do Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano.

Diante do exposto, contamos com o apoio dos nobres vereadores para a aprovaga"!o desta
medida, visando ao desenvolvimento sustentavel do municipio e a garantia do direito & moradia digna
para a populagdo de Agua Boa.

Gabinete do Prefeito Municipal de Agua Boa - MT, 13 de Margo de 2025.

MARIANO KOLANKIEWICZ FILHO
Prefeito Municipal
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Carlos Eduardo Trautmann
Secretaria Municipal De Planejamento, Obras E Engenharia
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