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PROJETO DE LEI N° 050, DE 10 DE AG(PéTO D

Altera as Leis n° 2.988/2006, 3.212/2008,
3.113/2007 e 3.362/2010, que institui o
Cadigo de Obras do Municipio de Luziania e
da outras providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE LUZIANIA, ESTADO DE GOIAS, no uso
de suas atribuigbes legais, com aprovagio do Conselho Municipal de Desenvolvimento
e de Politica Urbana, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte Lei:

Art. 1°. Esta Lei altera dispositivos da Lei n® 2.988/2006, 3.212/2008,
3.113/2007 e 3.362/2010 que Institui o Cédigo de Obras do Municipio de Luziania, que
passa a vigorar com as seguintes modificacoes.

Art. 2°. Esta Lei torna assim sem efeito o art. 11, da Lei n® 3.362/2010 e
inciso Il, do art. 2°, da Lei 3.312/2008 e os arts. 11, 63, 74, 89,123, 129, 130, 131, 133 e
151 da Lei n® 2.988, de 03 de outubro de 2006, passando a vigorar com as seguintes
modificagbes:

Art. 3°. O Paragrafo Unico do art. 5°, da Lei n°® 2.988/2006 passa a
vigorar com a seguinte redacao:

“Paragrafo tnico. A qualificagdo a que se refere o presente artigo devera
caracterizar a fungdo do profissional como autor de projetos, construtor e executor de
instalagées, titulo profissional e numero de registro dos seguintes conselhos: Conselho
Regional de Engenharia, Agronomia — CREA, Conselho de Arquitetura e Urbanismo —
CAU ou Conselho Federal dos Técnicos Federais- CFT.”

Art. 4°. O artigo 10, da Lei n°® 2.988/2006 passa a vigorar com a seguinte
redacgao:

"Art. 10. A licenga seré concedida por meio de alvars, e o interessado
devera apresentar a Administragéo Municipal o projeto arquiteténico acompanhado dos
seguintes documentos:

I. Requerimento tnico, conforme formulério proprio aprovado.
ll. Documento assinado por um profissional capacitado que esta se

responsabilizando pelos projetos e pela obra, sendo: Protocoio nt_J 7o/ ]
a) ART - Anotag&o de Responsabilidade Técnica; Data: | 2 /o3 /0
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b) RRT- Registro de Responsabilidade Técnica;
¢) TRT- Termo de Responsabilidade Técnica;

Paragrafo tnico. Os Documentos deveréo conter toda responsabilidade
pela parte de Fundagéo, Vedagdo, Estrutura e Instalagbes Elétricas e Hidréaulicas, em
um ou mais RT;

lll- Certiddo negativa de débitos referentes ao imével junto a Fazenda
Publica Municipal;

IV — Documento de propriedade do terreno contendo as medidas e
confrontagées do terreno,

V — Projeto arquiteténico apresentado em 3 (trés) vias, perfeitamente
legivel e sem rasuras, contendo obrigatoriamente:

a) Planta de situagéo do terreno, na escala minima de indicada e legivel
devidamente cotada, com indicagédo de suas divisas, dimensées, numeragédo de quadra
e lote, orientagdo magnética da sua localizag&o e dimensées dos logradouros publicos
fronteiros, bem como da numeragéo dos terrenos confrontantes;

b) Planta de locagdo da edificagdo no terreno indicada e legivel,
constando a distancia da mesma as divisas, locagdo da drea permeavel, locacdo das
vagas de garagem quando descoberta, bem como indicagédo de edificagbes existentes
com legenda propria;

¢) Planta baixa na escala indicada e legivel de cada pavimento
diferente, com indicagéo da destinagdo de cada compartimento, suas dimensées, areas,
cotas de nivel, dimensées dos véos e circulacdo e das aberturas de iluminagéo e
ventilagéo. Devera conter ainda a érea e dimensées externas dos pavimentos;

d) Planta de cobertura com diagrama de armacdo dos telhados,
indicando as dimensdes gerais, bem como os beirais, na escala indicada e legivel;

e) Elevagdo das fachadas, na escala indicada e legivel, tendo como
maximo obrigatorio a apresentagé&o das fachadas voltadas para logradouros piblicos;

f) Secbes longitudinais e transversais do prédio, suas dependéncias e
dimensées, na escala indicada e legivel, com as devidas cotas de niveis e denominagbes
de comodo, em quantidade suficiente para o perfeito entendimento do projeto, contendo:

1. Numeracgéo dos pavimentos;

2. Altura: dos pés-direitos, das aberturas de iluminagéo e ventilag&o,
dos peitoris e da cobertura;

3. Cotas de nivel do terreno;

4. No caso de existéncia de escadas e/ou rampas, estas deverdo
constar em pelo menos um dos cortes;

9) Esquema de trafego interno, agentes, intensidade, formas de
acesso, locais de estacionamento, pétios de armazenamento e outros elementos
especificos de cada tipo de industria, no caso de projeto de edificagdo para fins
industriais;

h) Esquema de trafego interno, sua intensidade, formas de acesso e
estacionamento, em qualquer tipo de garagens coletivas;

) Quadro de areas contendo:
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Area do terreno;

Taxa de Ocupacgéo;

Area de permeabilidade do solo;

Area total de construgéo;

Fragéo ideal, quando constar mais de uma unidade

R W~

J) Legenda ou carimbo localizados no extremo inferior direito da folha,
de acordo com as normas da ABNT, ou seja, 185x297 mm (cento e oitenta e cinco por
duzentos e noventa e sete milimetros), contendo os seguintes elementos:

1. Natureza e local da obra;

2. Nome e assinatura do proprietério;

3. Nome e assinatura do autor do projeto, com indicagédo do titulo e
numero do registro profissional no CREA, CAU E CFT;

4. Nome e assinatura do responsavel técnico pela execugdo da obra,
com indicagdo do titulo e nimero do registro profissional no CREA, CAU E CFT:;

VI — Podera ser solicitado os seguintes documentos dependendo da
necessidade do projeto, e as normas do mesmo:

1. Projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiro*:

2. Certificado de Conformidade do Corpo de Bombeiro para Carta de
Habite-se;

3. Certiddo de Uso do Solo emitido pela SEMARH, quando néo for
unifamiliar, seré dispensado; )

4. Licenga Ambiental emitido pela SEMARH quando a Uso do Solo
exigir;

5. AVTO Saneago*;

6. Liberagdo de Carga emitida pela Enel*:

7. Ou qualquer outro documento necessario para sua aprovacao,

§ 1°. Os documentos elencados nos itens 1, 5 e 6, poderdo ser substituidos
pelo termo de responsabilidade, conforme modelo da prefeitura;

§ 2°. O Poder Publico Municipal poderé, a seu critério, exigir a apresentagédo
de projetos complementares (instalagées) visando o perfeito entendimento do projeto
proposto, especificagbes técnicas e calculos relativos a materiais a serem empregados,
a elementos construtivos ou a instalagées de projeto. No caso de reforma e ampliagao,
devera ser indicado no projeto o que serd demolido, construido ou conservado, de acordo
com as segquintes convengdes de cores:

I - Cor natural do desenho ou copia para partes existentes e a conservar:
Il - Cor amarela para as partes a serem demolidas;
Il - Cor vermelha para as partes novas ou a acrescentar. ”

Art. 5°. O artigo 37, da Lei n° 2.988/2006 passa a vigorar com a seguinte
redacdo:

“Art. 37. Uma vez concluida qualquer edificagdo, sua ocupagéo dar-se-
a mediante o respectivo "habite-se/aceite-se", e baixa, ap6s verificagcdo, em vistoria, da
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correta execugéo do projeto aprovado e licenciado, assim como das suas condigées de
uso e do cumprimento das demais exigéncias da legislagdo municipal.

Art. 6°. O artigo 39, da Lei n® 2.988/2006 passa a vigorar com a seguinte
redacao:

‘Art. 39. Consideram-se obras ou servigos concluidos:

| — Instalagbes hidrosanitarias, elétricas, telefénicas e outras,
devidamente executadas e interligadas as respectivas redes publicas em perfeitas
condig¢bes de funcionamento;

Il - Edificagbes em condi¢bes de ocupagéo e devidamente numeradas,
inclusive sub-unidade, se houver tudo de acordo com o projeto aprovado e com a

numeracgéo oficial neste indicada,
Il — Passeios publicos executados ao longo do meio-fio, na area de

influéncia do lote ou terreno, conforme as exigéncias técnicas municipais e com as
devidas acessibilidades, e com desnivel maximo de 3% em relagéo a rua;

IV — Limpeza da obra e adjacéncias;

V - Instalagéo de caixa receptora de correspondéncia;

VI- Para edificagbes comerciais, poderd ser considerado concluido
quando estiver com o contra piso interno concluido e a ponto de pintar internamente;

VIl-Quando se tratar de obras residenciais destinados a programas
habitacionais populares, sera considerado concluido tendo os seguintes pardametros:

Telhado concluido.

Contrapiso desempenado.

Reboco interno e externo.

Muro frontal rebocado com caixa de correios e placa de enderego.
Area permeével conforme o projeto.

Drenagem de aguas pluviais, em condominios com via interna de
circulagéo.

OO AWN =

Paragrafo tnico. Tudo isso desde que apresente a declaragéo de projeto
social nos moldes que a D.L.F.O. fornecer.

Art. 7°. O artigo 41, da Lei n® 2.988/2006 passa a vigorar com a seguinte
redacao:

“Art. 41. Podera ser concedido “habite-se” em separado para cada bloco
ou unidade residencial quando a construgéo se referir a dois ou mais blocos ou unidades,
dentro do mesmo lote ou terreno, desde que se constituam em unidades auténomas, de
funcionamento independente, e preenchendo as condigées de utilizag&o,
separadamente por bloco e as obras tenham sido liberadas por um Gnico alvara. ”

Art. 8°. O artigo 42, da Lei n® 2.988/2006 passa a vigorar com a seguinte
redacao:
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“Art. 42. Para concessdo de “habite-se/aceite-se”, o orgdo competente
lavrara o Auto de Vistoria, apés a constatagéo do cumprimento de todas as exigéncias
legais, requlamentares e técnicas pertinentes, incluindo:

l. Projeto de arquitetura e instalagbes prediais, quando for o caso,

devidamente aprovado;
I Titulo de propriedade do imével sendo, Certiddo de Matricula (Certiddo

de Inteiro Teor) ou Escritura Registrada pelo Cartério;
Ill. Certidao negativa de tributos municipais;
IV. Guia de anotagédo de responsabilidade técnica do profissional, quando

tratar de autenticagéo de plantas, conforme o artigo 10;
V. Placas de enderegamento correto na unidade, conforme a escritura;

Paragrafo unico: Quando se tratar de Autenticagdo de plantas, sera
necessario anexar os mesmos documentos necessarios para aprovagao de projetos e
alvara de construgégo. ”

Art. 9°. O artigo 62, da Lei n® 2.988/2006 passa a vigorar com a seguinte
redacdo, suprimindo o inciso IV, do art. 2° da Lei 3.212/2008:

§ 1°. Excluem-se da obrigatoriedade deste artigo os seguintes casos:

I - Corredores e passagens com area igual ou inferior a 15,00m? (quinze

melros quadrados);
Il — Closet ou quarto de vestir;
Ill — Escadas em edificagbes unifamiliares de até 3 (trés) pavimentos;
IV — Depésitos com area igual ou inferior a 9,00m? (nove metros
quadrados) que tenha acesso direto a cozinha ou area de servigo.
V — Todo cémodo néo residencial que tenha como o sistema de ar

condicionado responséavel pela ventilago.
§ 2°- Em nenhuma hipétese, a area das aberturas destinadas a iluminar

qualquer compartimento devera ser inferior a 0,24m? (vinte e quatro centimetros

quadrados).
§ 3° - Quando se tratar de janelas de vidro podera ser diminuido 20%

(vinte por cento) do tamanho.

Art. 10. O artigo 67, da Lei n® 2.988/2006 passa a vigorar com a seguinte
redagéo, suprimindo os §§ 1°, 2° e 3°:

‘Art. 67. Os compartimentos poderdo ser iluminados e ventilados
mediante aberturas para pogos de iluminagéo e ventilag&o.

I - As dimensbes minimas dos pogos de ventilagdo serdo da seguinte
maneira, para coémodos de permanéncia prolongada e cozinha, devera conter didmetro
minimo de 1,50m (um metro e cinquenta) e para cémodos de permanéncia transitéria
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devera conter diametro minimo de 0,80m (oitenta centimetros). Quando o ambiente for
de permanéncia prolongada ndo podera ser compartilhado o pogo com outras unidades

habitacionais ou comerciais, do mesmo pavimento.
ll- Quando for o fosso para permanéncia prolongada ou cozinha, o

diametro devera ser de 3,00 metros

Art. 11. O artigo 68, da Lei n® 2.988/2006 passa a vigorar com a seguinte
redacgao, suprimindo o inciso | e § 3°, renumerando:

‘Art. 68. Os banheiros e sanitérios serdo definidos de acordo com as
pegas que possuem:

| = (CHBWC) — quando possuirem chuveiro, banheira, vaso sanitério e
lavatorio terdo area minima de 2,50m? (dois virgulas cinquenta metros quadrados) e
forma tal que permita a inscrigdo, no plano do piso, de um circulo de didmetro minimo

de 1,20m (um metro e vinte centimetros);

Il = (CHWC) — quando possuirem chuveiro, vaso sanitario e lavatério
terao area minima de 2,00m? (dois metros quadrados) e forma tal que permita a inscrigéo,
no plano de piso, de um circulo de didmetro minimo de 1,00m (um metro);

lll = (WC) — quando possuirem vaso sanitério e lavatério terdo &rea
minima de 1,20m? (uma virgula vinte metros quadrados) e forma tal que permita a
inscrigdo, no plano de piso, de um circulo com didmetro minimo de 1,00m (um metro).

§ 1°- O pé direito dos compartimentos a que se refere o presente Artigo
sera no minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

§ 2°- Os banheiros e sanitarios que se enquadrem no previsto nos itens
I, Il e Ill deste Artigo, ndo poderéo ter comunicagéo direta com a cozinha e despensa.

§ 3% - O banheiro s6 podera ter ligagdo direta com dormitérios, quando

houver um outro banheiro comum.
§ 4° - O véo de acesso dos banheiros deveré ter largura minima de

0,70m (setenta centimetros).

Art. 12. O artigo 74, da Lei n® 2.988/2006 passa a vigorar com a seguinte
redacao:

“Art. 74. Os pavimentos acima do solo, que for interno as construgoes,
deverdo dispor de guarda-corpo de prote¢édo contra queda, com altura minima de 1 ,10m
(um metro e dez centimetros), resistentes a impactos e pressées.

Art. 13. O artigo 84, da Lei n® 2.988/2006 passa a vigorar com a seguinte
redacao, suprimindo os incisos | e II:

"Art. 84. Excluem-se das exigéncias as andélises de projetos do sistema
de prevengao contra incéndio e aceitagcdo final, pelo Corpo de Bombeiros, nas
edificagbes em que a norma do Bombeiro ndo exigir.

Art. 14. O artigo 99, da Lei n° 2.988/2006 passa a vigorar com a seguinte
redacao:
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“Art. 99. As escadas terdo as seguintes larguras minimas:
I - 0,80m (oitenta centimetros) em edificios residenciais unifamiliares;

Il = 1,20m (um metro e vinte centimetros) em edificios residenciais e
comerciais com até 4 (quatro) pavimentos;

Il — 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em edificagbes com
até mais de 4 (quatro) pavimentos;

D 50 (000 g n sy mna AR SRS o ST R S e S RS

§ 7° No caso de a edificagdo possuir elevador, a largura minima da
escada podera ser reduzida para 1,20m (um metro e vinte centimetros).

§ 2° Sempre que a largura da escada ultrapassar 3,00m (trés metros),
sera obrigatéria a subdivisdo por corrimdo intermediario, de tal forma que a
subdiviséo resultante ndo ultrapasse a largura de 2,00m (dois metros).

§ 3° A largura minima poderé ser reduzida para 0,80m (oitenta
centimetros) quando se tratar de escada de servigo, em edificacbes que disponham
de outro acesso vertical por escada.

§ 4° Todas as escadas deverdo dispor de corrimdos, que devem ser
instalados, em ambos os lados, a 0,92 m e a 0,70 m do piso, conforme ABNT NBR
9050:2015.

§ 5° Para residéncias unifamiliares néo seré dispensado o uso de
corrim&o, podendo ser utilizado corrimédo simples, com altura entre 0,80m a 0,92m.”

Art. 15. O artigo 101, da Lei n® 2.988/2006 passa a vigorar com a
seguinte redacao:

“Artigo 101. As dimensGes dos degraus serdo fixadas em fragéo do
uso a que se destinam, sendo o célculo feito de modo que o dobro da altura mais a

largura do piso seja igual a “X”, que varia de 0,62 a 0,64m (sessenta e dois a
sessenta e quatro centimetros).

§ 1° As dimensdes para os degraus seréo:

| - Para uso coletivo e privativo ou Servigo — altura dos degraus devera
ser entre 0,16m e 0,18m e largura minima de 0,28 m (vinte e oito centimetros);

§ 2° Nas escadas em leque, a largura minima do degrau sera de
0,07m (sete centimetros) devendo, a 0,50m (cinquenta centimetros) da borda
interna, apresentar as dimensées fixadas no presente artigo.

§ 3° Sempre que o numero de degraus exceder a 17 (dezessete),
devera ser inserido patamar com profundidade minima igual a largura da escada, e
quando a escada for reta, podera ter patamar de 80 cm.”

Art. 16. O artigo 106, da Lei n° 2.988/2006 passa a vigorar com a
seguinte redacao:

“Art. 106. E obrigatéria a instalagdo de elevadores nas edificagbes
com mais de 04 (quatro) pavimentos.

§ 1° Os pilotis serdo considerados como pavimento térreo.
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§ 2°. A instalagao de elevadores nao dispensa a construgdo de escada’.

Art. 17. O artigo 108, da Lei n° 2.988/2006 passa a vigorar com a
seguinte redacao:

“Art. 108. As vagas para estacionamento serdo adequadas aos
diferentes tipos de veiculos. Em qualquer caso, excluidos os espagos de acesso,
circulagdo e manobra, as vagas obedecerdo aos pardmetros estabelecidos nos anexos

da Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.

I - O espago minimo para area de manobras sera relativo ao dngulo da
vaga em relagéo a linha da circulagédo dos veiculos, caso seja de 0° a 50° sera permitido
o espacgo de 3 metros de 50° a 90° sera permitido o espacgo de 4 metros.

Il — Seréa permitido na divisa frontal a locagdo de vagas de
estacionamento, desde que ndo seja coberta. ”

Art. 18. O artigo 110, da Lei n° 2.988/2006 passa a vigorar com a
seguinte redacao:

Art. 110. As areas livres, excluidas aquelas destinadas a recreagdo
infantil e circulagdo, poderdo ser consideradas areas de estacionamento de veiculos,
néo sendo permitida, porem, a construgéo de cobertura.

Art. 19. O artigo 116, da Lei n° 2.988/2006 passa a vigorar com a
seguinte redacgéo, revogando o inciso VI, do art. 2°, da Lei 3.212/2008 e revogando a Lei
n° 3.113/2007:

“Art. 116. As salas de edificios residenciais deverao ter:

| — Area minima de 11,00m? (onze metros quadrados);

Il — Forma tal que permita a inscrigdo no plano do piso de um circulo de
diametro minimo de 2,40m (Dois metros e quarenta centimetros);

Il — pé direito minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

Art. 20. O artigo 117, da Lei n° 2.988/2006 passa a vigorar com a
seguinte redacao:

“Art. 117. Os dormitérios deveréo ter:

| — Area minima de 9,00m? (Nove metros quadrados);

Il - Forma tal que permita a inscrigdo no plano do piso de um circulo de
didametro minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros);

Il - pé direito minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

§ 1° - No caso de haver mais de um dormitério na mesma moradia, ou
demais poderéo ter area minima de 6,00m? (seis metros quadrados), com forma tal que
permita a inscri¢gdo no plano do piso, de um circulo de didmetro minimo de 2,20m (dois
metros e vinte centimetros);
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§ 2° Os dormitérios néo poderéo ter ligagédo direta com a cozinha e a
garagem.

Art. 21. O artigo 183, da Lei n° 2.988/2006 passa a vigorar com a
seguinte redagao:

“Art. 183. Todas as edificagbes com 8 (oito) ou mais apartamentos,
deverdo conter 5% (cinco por cento) dos apartamentos, sendo no minimo 1 (um)
apartamento, classificado como acessivel. Contendo a instalagdo de no minimo 1 (um)
sanitario, adaptado a portadores de necessidades especiais e a vaga de garagem do
apartamento contendo a sinalizagdo horizontal com a faixa adicional de circulagdo com
o minimo 1,20m (um e vinte metros) de largura, da vaga de garagem ao lado, esta deve
estar vinculada a uma rota acessivel que interligue as vagas de garagem aos
apartamentos, atendendo a NBR 9050 da ABNT.

|. Os corredores de uso comum deverédo conter no minimo 1,20m (um e
vinte) de largura;

Il. As portas dos apartamentos, deveréo conter largura minima de 80 cm
(oitenta centimetros), sendo que quando aberta, deverdo ter um véo livre
de 80 cm (oitenta centimetros), sem contar a maganeta da porta ou algo
que ocupe o0 espago;

Ill. As portas que dédo acesso ao apartamento acessivel, juntamente com
as portas dos apartamentos acessiveis, deverdo atender a NBR 9050;

IV. Caso contenha um ou mais elevadores, na (s) edificagdo (6es), no
minimo um deles que dé acesso ao apartamento acessivel, devera
atender a norma da NBR 9050;

Paragrafo tnico. As portas dos sanitarios, dimensées internas e demais
instalagées, deverdo atender norma da NBR 9050 da ABNT.

Art. 22 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Gabinete da Prefeita Municipal em exercicio de Luziania, aos 10 (dez) dias do
més agosto de 2020.
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JUSTIFICATIVA

O devido projeto de lei tem como objetivo atualizar a nossa lei aos
padrées das normas técnicas da ABNT e viabilizar os padrées de construgcbes de
pequeno, médio e grande porte, atendendo aos interesses e anseios da populagdo do
municipio se adequando a realidade atual do cenario da construgao civil.

E importante ressaltar, que a alteragao ora pretendida tem como objetivo
viabilizar novos empreendimentos por parte do empresariado e das empreiteiras,
facilitando que novos negoécios sejam prospectados no nosso municipio, estimulando o
crescimento, a permanéncia e a chegada de novos investidores na cidade.

Esta mudanca torna sem efeito alguns artigos que dificultava a expansao
da construgao civil no municipio, trazendo clareza a documentagdo necessaria para a
implementacao de processos administrativos referentes a licenciamento e fiscalizagao
de obras, como alvara de construcao e carta de habite-se.

As devidas alteracdes foram baseadas em estudos técnicos de
profissionais qualificados como engenheiros, arquitetos, fiscais de obras da prefeitura
com ampla experiencia, dentro das normas técnicas da ABNT, corpo de bombeiro e
vigilancia sanitaria, bem como as reivindicagées dos investidores e construtores em

geral.

A normatizacao sera benéfica para o municipio e trara um novo estimulo
para melhores oportunidades a curto, médio e longo prazo, com isso oferecendo novos
empregos, estimulando a economia e trazendo beneficios ao municipio.
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