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ANO XVI

PATO BRANCO, QUARTA-FEIRA, 8 DE OUTUBRO DE 2003

EDICAO 3129

PREFEITURA MUNICIPAL DE PATO BRANCO
ESTADO DO PARANA
GABINETE DO PREFEITO
LEI COMPLEMENTAR N° 010/2003

Data: 29 de setembro de 2003.
Simula: Dispde sobre o uso e acupagio do solo, nta
modalidade de Condominios Horizontais ou
" Condominios Fechados, na forma em que
especifica, e dé oufras providéncias.

A Camara Municipal de Pato Branco, Estado do Paran4, aprovoue
eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°, Esta Lei Complementar fixa normas de uso ¢ ocupagio do solo,
na forma de condominios horizontais ou fechados.

Art. 2°. A forma de uso ¢ ocupagio do solo de que trata esta lei sera regida
suplementarmente pelas Leis Federais n. 6.766/79 en. 4.591/64, ¢ pelas demais
Leis Municipais de ordenamento territorial.

Paragrafo tmico. Entende-se por leis municipais de ordenamento
territorial, as Leis de Parcelamento do Solo, de Zoneamento, de Uso € Ocupagdo
do Solo Urbano, o Codigo de Obras ¢ o Codigo de Posturas.

Art. 3°. Considera-sé Condominio Horizontal ou Fechado, para eféito
desta lei, o fracionamento de areas urbanas ou rurais em unidades isoladas entre
¢i, constituindo cada unidade propriedade auténoma, sujeita s limita¢des
desta lei e demais leis municipais.

§ 1°. Cada unidade serd objeto de propriedade exclusiva, assinalada por
designagdo especial numérica ou alfabética, para efeito de identificagdo ¢
discriminagdo que sobre o qual se erguerd obngator[amen(e edificagdo
correspondente.

§2° A cada unidade auténoma cabera, como parte integrante, inseparavel
e indivisivel, uma fragfio ideal de dreas comuns, proporcionais a drea total do
condominio, expressa sob forma de niimeros decimais ou ordinarios.

- §3°, Alidentificagdo de cada unidade devera ainda conter a descri¢o, em
planta, das medidas das fragSes internas, com amarragao 4s referéncias oficiais
existentes com, pelo menos, uma divisa da area total do condominio, recebendo
a denominagiio de testada.

Art, 4°, Cada unidade deverd possuir saida para via publica, diretamente
ou por processo de passagem comum, com ressalva das restrigdes que se lhe
imponham.

§ 1°. As 4reas comuns do condominio deverdio ser tratadas como objeto
de propriedade exclusiva, com ressalva das restrigdes que ao direito de uso das
mesmas sejam impostas por instrumentos contratuais, sendo vinculado 4 unidade
habitacional ou ndo, assim como a fragdo ideal correspondente.

§ 2°. As aress comuns do condominio, de que trata o paragrafo anterior
deste artigo, poderdo ser de vias, locais de guarda de veiculos, de servng:os, de
lazer, esportivas, etc.

Art. 5° Sera vedado o desmembramento futuro de parte ou todo do
condominio.

Art. 6°. Ndo sera permitido o fracionamento do solo na forma de
condominio hotizontal ou fechado:

I - se ndo permitir ito de via p

11 - se a critério do IPPUPB, ou do érgdo gestor do planejamento utbano
do Municipio, concluir-se por prejudicial ou conflitante com interesse de
protegdo dos aspectos paisagisticos e arquitetdnicos ai existentes, em decisdo
devidamente fundamentada;

111 - localizado em zona de uso incompativel conforme a lei de zoneamento.

IV - a drea parcial do terreno que tiver declividade superior a 30% devera
constar na planta do projeto do condominio como 4rea néo edificavel.

V - se nao estiver em conformidade com o plano diretor de uso € ocupagéo
do solo.

Art, 7° A taxa de ocupa¢ido maxima dos condominios horizontais ou
fechados sera a mesma da zona urbana em que estejam inseridos.

§ 1°. Para condominios horizontais habitacionais em areas nio
urbanizadas, ataxa de ocupagdo méxima sera de 50% (cinqlienta por cento) da
area total do condominio.

§ 2°. Para condominios ndo habitacionais em zonas ndo urbanizadas, a
faxa de ocupagio maxlma sera de 70% (setema por cento) da area total do
condominio.

Parégrafo Ginico. Os condomxmos horizontais ou fechados de interesse
social implementados pelo Poder Piblico terdo 0s mesmo indices de taxa de
acupagio da zona em que estejam inseridos.

Art, 8°, A taxa de permeabilidade minima dos condominios horizontais
ou fechados serd de 25% (vinte e cinco por cento) de cada fragdo.

o7

Parégrafe Unico Para condominios horizontais destinados a uso
industrial a taxa de permeabilidade serd de no minimo 10% de cada fragdo.

Art. 9%, O coeficiente de aproveitamento dos condominios horizontais
ou fechados serd o mesmo da zona utbana em que estejam inseridos.

Paragrafo nico. Nas areas sem definigio de zc to, 0 €O
“de aproveitamento serd 1 (umy).

Art. 10, Os usos permitidos e permissiveis para o condominio serdo
aqueles definidos segundo a Lei de Uso ¢ Ocupagio do Solo Urbano.

Art. [1. Além das exigéncias dos artigos 7° a 10, a aprovagdo dos
condominios horizontais ou fechados ficarfo ainda cohdicionados:

I -3 observincia das exigéncias da legislagdo pertinente quanto ao
dimensionamento das vias urbanas, para as vias internas de acesso ¢ sanda do
condominio horizontal;

H - 4 observincia dos padrdes minimos exigiveis para as instalagdes de
agua, luz, arruamento, esgoto, captagio pluvial, pavimentagao ¢ outros, relativos
a zona em que estiver situado;

I11 - 4 destinagdo de areas de uso comum dos condéminos;

1V - a destinagfio de areas publicas e de preservagdo ambiental, quando
for o caso,

§ 1°. As areas de reserva e publicas, serdo exigidas dos condominios
horizontais ou fechados, instituidos de glebas de terra urbana ou rural ainda
n3o loteadas ou d bradas na forma prevista na Lei Nacional n° 6.766/79,
num percentual ndo inferior que 17,5% (dezessete virgula cinco por centa) da
soma das dreas privativas, na seguinte proporggo:

I - 12,5% (doze, virgula cinco por cento) 4 drea de reserva “non
aedificandi”, demarcada pelo condominio;

IT - 5% (cinco por cento) destinado ao Poder Piblico, mediante doagio,
a ser demarcada de comum acordo, fora do limite do condominio.

.§ 2% A drea de que trata o inciso Il do § 1° deste artigo, & passivel de
substitui¢do por outra de valor venal equivalente, mediante autorizagfio
legislativa. -

§ 3° O leito de rios, corregos e que ev cortem ou
fagam divisa com os condominios de que trata esta lei, deverdo ser protegidos
por matas ciliares numa extensdo de no minimo 15 (quinze) metros, contados de
cada margem.

Art. 12. Sera de responsabilidade exclusiva do condominio a implantagio
e manutengio, da infra-estrutura minima exigida, dos equipamentos, inclusive
as dreas comuns, de reserva e de preservagiio permanente.

§ 1° Os limites do condominia serdo definidos por muros, cercas, grades
ou edificagdes, estabelecendo os seus locais de acesso de acorde com as
diretrizes do IPPUPB - Instituto de Pesquisa ¢ Planejamento Urbano de Pato
Branco, ou érgdo gestor do planejamento urbano do municipio.’

§ 2°. Em se constatando o abandono ¢ maus tratos ao meio ambiente, o
Municipio cobrard multa do condominio, no montante de 25 (vinte e cinco)
UFMs, podendo tomar para si a recuperaqao e manutenggio do mesmo, o que,
para tal, cobrara pelo justo servigo.

§ 3°. Sera também de responsabilidade do condominio a lmplamacéo de
infra-estrutura urbana, ao longo de todo o perimetro fechado, externamente i

ficiente

cerca, incluindo-se drea suficiente para a construgfio de via publica (que the
couber) de 16 (dezesseis) metros de largura, no minimo.

Art, 13, Ser obrigatoria a vinculagdo da alienag8o das fragdes ideais do
condominio & construgdo ao ser contratada a compra e venda, a promessa de
compra e venda ou a cesséo das fragdes do imével, considerando:

I - a aprovagdo do projeto de construqao pelo ¢rgdo de engenharia
‘competente do Municipio.

II - aprovago do contrato padrio de compra e venda pelo érgio de
engenharia competente do Municipio, conforme § 1° deste artigo.

111 - registro em cartério da Convengio de Condominio, conforme Leis
Federais n%. 4.591/64 ¢ 10.406/2002.

§ 1°. Do contrato padrdo constardo as restri¢des urbanisticas,
convencionais do loteamento de que trata a Lei Nacional n. 6,.766/79, e ainda:

1- o plano de execugdo do sistema de abastecimento de 4gua e de escoamento
das 4guas pluviais;

11 - o plano de execugdo da rede de energia elétrica e |lum1nagﬁo das vias
de circulagdo interna;

111- o planc das instalages sanitérias, fossas e o acesso a réde piblica de
esgoto;

IV - o plano das instalagdes comuns de que trata o § 2° do art. 4° desta lei;

§2°. O vendedor mantera regxstrado em cartdrio o contrato padrio de que
trata este artigo. .

Art, 14, Para efeitos tributdrios, serdo calculados ¢ langados os tributos
individualmente ao sujeito passivo tributario de cada unidade, obedecidas as
normas do Cédigo Tributério Municipal e legislagdo extravagantes em vigor,

Pardgrafo dnico. Lei propria podera estabelecer beneficios tributérios
para os condominios que contenham ¢ mantenham areas de preservaggo dentro
de suas divisas.

Art. 15. Tera acesso facilitado, imediato e irrestrito, a todo o condominio,
os fiscais do Municipio de qualquer area de atuag@o administrativa devidamente
credenciados. .

Art. 16. Na hipdtese de dissolugdo do Condominio, as areas comuns dos
conddminos, os equipamentos de-infra-estrutura e, notadamente as areas de
reserva e de area de preservagdo permanente, serfo destinadas ao Municipio.

Art. 17. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo,
revogadas as disposi¢des constantes da Lei Complementar n® 05, de 13 de
setembro de 2002.

Gabinete do Prefeito Municipal de Pato Branco, em 29 de setembro de
2003.

: Clévis Santo Padean
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 01/2003

Sumula: Dispde sobre o uso e ocupagdo do solo,
na modalidade de Condominios Horizontais ou
Condominios Fechados, na forma em que
especifica, e dd outras providéncias.

Art. 1°. Esta Lei Complementar fixa normas de uso e ocupagéo do solo, na
forma de condominios horizontais ou fechados.

Art. 2°. A forma de uso e ocupagio do solo de que trata esta lei sera regida
suplementarmente pelas Leis Federais n. 6.766/79 ¢ n. 4.591/64, e pelas demais Leis
Municipais de ordenamento territorial.

Paragrafo unico. Entende-se por leis municipais de ordenamento territorial, as
Leis de Parcelamento do Solo, de Zoneamento, de Uso e Ocupagéio do Solo Urbano, o Codigo
de Obras ¢ o Cédigo de Posturas.

Art. 3° Considera-se Condominio Horizontal ou Fechado, para efeito desta lei,
o fracionamento de dreas urbanas ou rurais em unidades isoladas entre si, constituindo cada
unidade propriedade autdbnoma, sujeita as limita¢des desta lei e demais leis municipais.

§ 1° Cada unidade sera objeto de propriedade exclusiva, assinalada por
designacio especial numérica ou alfabética, para efeito de identificagfio e discriminagéio que
sobre o qual se erguerd obrigatoriamente edificacfo correspondente.

§ 2° A cada unidade autdnoma cabera, como parte integrante, inseparavel e
indivisivel, uma fragdo ideal de 4reas comuns, proporcionais a area total do condominio,
expressa sob forma de nimeros decimais ou ordinarios.

§ 3° A identificagio de cada unidade dever ainda conter a descri¢do, em
planta, das medidas das fra¢Ses internas, com amarragfio as referéncias oficiais existentes
com, pelo menos, uma divisa da 4rea total do condominio, recebendo a denominagio de
testada.

Art. 4°. Cada unidade devera possuir saida para via publica, diretamente ou
por processo de passagem comum, com ressalva das restrigdes que se lhe imponham.

§ 1° As éareas comuns do condominio deverfio ser tratadas como objeto de
propriedade exclusiva, com ressalva das restrigdes que ao direito de uso das mesmas sejam
impostas por instrumentos contratuais, sendo vinculado & unidade habitacional ou n#o, assim
como a fracfo ideal correspondente. '

§ 2°. As areas comuns do condominio, de que trata o paradgrafo anterior deste
artigo, poderfio ser de vias, locais de guarda de veiculos, de servigos, de lazer, esportivas, etc.
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.

condominio.

Art. 6°. Nio sera permitido o fracionamento do solo na forma de condominio
horizontal ou fechado:

I — se nfio permitir seguimento de via publica;

II - se a critério do IPPUPB, ou do 6rgdo gestor do planejamento urbano do
Municipio, concluir-se por prejudicial ou conflitante com interesse de prote¢do dos aspectos
paisagisticos e arquitetdnicos ai existentes, em deciso devidamente fundamentada;

II1I - localizado em zona de uso incompativel conforme a lei de zoneamento.

IV - a 4rea parcial do terreno que tiver declividade superior a 30% devera
constar na planta do projeto do condominio como érea néo edificavel.

V — se ndo estiver em conformidade com o plano diretor de uso e ocupacéo do
solo.

Art. 7°. A taxa de ocupagfio maxima dos condominios horizontais ou fechados
sera a mesma da zona urbana em que estejam inseridos.

§ 1°. Para condominios horizontais habitacionais em &reas ndo urbanizadas, a
taxa de ocupa¢do maxima serd de 50% (cingiienta por cento) da 4rea total do condominio.

§ 2°. Para condominios nio habitacionais em zonas nio urbanizadas, a taxa de
ocupacdo méxima sera de 70% (setenta por cento) da drea total do condominio.

Paragrafo unico. Os condominios horizontais ou fechados de interesse social
implementados pelo Poder Publico terfo os mesmo indices de taxa de ocupagfio da zona em
que estejam inseridos.

Art. 8° A taxa de permeabilidade minima dos condominios horizontais ou
fechados sera de 25% (vinte e cinco por cento) de cada fragfo.

Pardgrafo Unico — Para condominios horizontais destinados a uso industrial a
taxa de permeabilidade sera de no minimo 10% de cada fragdo.

Art. 9° O coeficiente de aproveitamento dos condominios horizontais ou
fechados ser4 o mesmo da zona urbana em que estejam inseridos.

Paragrafo unico. Nas areas sem definicdo de zoneamento, o coeficiente de
aproveitamento sera 1 (um).
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Art. 10. Os usos permitidos e permissiveis para o condomlmomsgréj aquelesu .
definidos segundo a Lei de Uso e Ocupagfo do Solo Urbano.

Art. 11. Além das exigéncias dos artigos 7° a 10, a aprovag#o dos condominios
horizontais ou fechados ficarfio ainda condicionados:

I — & observancia das exigéncias da legislagio pertinente quanto ao
dimensionamento das vias urbanas, para as vias internas de acesso e saida do condom1mo
horizontal;

II — & observancia dos padrdes minimos exigiveis para as instalagdes de 4gua,
luz, arruamento, esgoto, captagdio pluvial, pavimentagfo € outros, relativos a zona em que
estiver situado;

111 — & destinagfo de dreas de uso comum dos condéminos;

IV - a destinagfio de areas publicas e de preservagdo ambiental, quando for o
caso.

§ 1° As éreas de reserva e piblicas, serfo exigidas dos condominios
horizontais ou fechados, instituidos de glebas de terra urbana ou rural ainda néo loteadas ou
desmembradas na forma prevista na Lei Nacional n°® 6.766/79, num percentual ndo inferior
que 17,5% (dezessete virgula cinco por cento) da soma das dreas privativas, na seguinte
proporg¢do:

I - 12,5% (doze virgula cinco por cento) a area de reserva “non aedificandi”,
demarcada pelo condominio;

IT - 5% (cinco por cento) destinado ao Poder Pablico, mediante doag#o, a ser
demarcada de comum acordo, fora do limite do condominio.

§ 2°. A area de que trata o inciso II do § 1° deste artigo, € passivel de
substitui¢do por outra de valor venal equivalente, mediante autorizagfo legislativa.

§ 3° O leito de rios, corregos ¢ nascentes que eventualmente cortem ou fagam
divisa com os condominios de que trata esta lei, deverfio ser protegidos por matas ciliares
numa extensdo de no minimo 15 (quinze) metros, contados de cada margem.

Art. 12. Sera de responsabilidade exclusiva do condominio a implantacfo e
manutenc¢do, da infra-estrutura minima exigida, dos equipamentos, inclusive as dreas comuns,
de reserva ¢ de preservagio permanente.

§ 1°. Os limites do condominio serfio definidos por muros, cercas, grades ou
edifica¢Ges, estabelecendo os seus locais de acesso de acordo com as diretrizes do IPPUPB ~
Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Pato Branco, ou orgio gestor do
planejamento urbano do municipio.

s
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§ 2°. Em se constatando o abandono e maus tratos ao meio. agz iente, ‘o~

Municipio cobrara multa do condominio, no montante de 25 (vinte e cinco) UFMs, podendo
tomar para si a recuperagdo e manutengdo do mesmo, o que, para tal, cobrard pelo justo
Servigo.

§ 3°. Serd também de responsabilidade do condominio a implantagdo de infra-
estrutura urbana, ao longo de todo o perimetro fechado, externamente a cerca, incluindo-se
drea suficiente para a construgfo de via publica (que lhe couber) de 16 (dezesseis) metros de
largura, no minimo.

Art. 13, Serd obrigatoria a vinculagfio da alienacdo das fragdes ideais do
condominio & construgfo ao ser contratada a compra e venda, a promessa de compra e venda
ou a cessdo das fragdes do imdvel, considerando:

I — a aprovag@o do projeto de construgdio pelo 6rglo de engenharia competente
do Municipio.

II - aprovag@o do contrato padrio de compra e venda pelo 6rgio de engenharia
competente do Municipio, conforme § 1° deste artigo.

HI — registro em cartério da Convencfio de Condominio, conforme Leis
Federais n°s. 4.591/64 e 10.406/2002.

§ 1°. Do contrato padrio constarfio as restrigdes urbanisticas, convencionais do
loteamento de que trata a Lei Nacional n. 6.766/79, e ainda:

I - o plano de execugfio do sistema de abastecimento de 4gua e de escoamento
das 4guas pluviais;

II - o plano de execugfio da rede de energia elétrica e iluminacfio das vias de
circulacfo interna;

Il - o plano das instalages sanitarias, fossas € o acesso a rede publica de
esgoto;

IV - o plano das instalagdes comuns de que trata o § 2° do art. 4° desta lei;

§ 2°. O vendedor manters registrado em cartério o contrato padrio de que trata
este artigo.

Art. 14. Para efeitos tributarios, serfio calculados e langados os tributos
individualmente ao sujeito passivo tributario de cada unidade, obedecidas as normas do
Codigo Tributdrio Municipal e legislagdo extravagantes em vigor.

Paragrafo tinico. Lei propria podera estabelecer beneficios tributarios para os
condominios que contenham e mantenham é4reas de preservacdo dentro de suas divisas.
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Art. 15. Ter4 acesso facilitado, imediato e irrestrito, a todo o condominio, os
fiscais do Municipio de qualquer 4rea de atuagfo administrativa devidamente credenciados.

Art. 16. Na hipotese de dissolugdo do Condominio, as areas comuns dos
conddminos, os equipamentos de infra-estrutura e, notadamente as areas de reserva e de area
de preservagfio permanente, serfo destinadas ao Municipio.

Art. 17. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagfo,
revogadas as disposi¢des constantes da Lei Complementar n° 05, de 13 de setembro de 2002.
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Exmao. Sr.
Enio Ruaro
Presidente da Camara Municipal de Pato Branco

Os vereadores infra-assinados, no uso de suas atribuigdes legais e regimentais,
apresentam para apreciagdo ¢ solicitam apoio do douto plendrio desta Casa de
Leis, as seguintes EMENDAS ao projeto de lei complementar n® 01/2003, que
dispde sobre o uso e ocupagdo do solo, na modalidade de condominios
horizontais ou condominios fechados, na forma em que especifica:

EMENDA MODIFICATIVA -~ 7~ Ffi/ s h
Modifica a redagfo do art. 11 “caput”,inciso IV e §§ 1° e 2°, renumerando os
subsequentes, passando a vigorar com o seguinte teor:

Art. 11. Além das exigéncias do art. 7° a 10° a aprovacdo dos
condominios horizontais ou fechados ficario ainda condicionados:

IV —a destinagfo de areas publicas e de preservagio ambiental, quando
for o caso. _

§ 1° - As areas de reserva e publicas, sero exigidas dos condominios
horizontais ou fechados instituidos de glebas de terra urbana ou rural ainda nio
loteadas ou desmembradas na forma prevista na Lei Nacional n° 6.766/79, num
percentual ndo inferior a 17,5% (dezessete virgula cinco por cento) da soma das
areas privativas, na seguinte proporgo:

I - 12,5% (doze virgula cinco por cento) a area de reserva “non
aedificandi”, demarcada pelo condominio;

II — 5% (cinco por cento) destinado ao Poder Publico, mediante ‘C
doagdo, aser demarcada de comum acordo; Fota o P+ o Clo cen ebO B

§ 2° - A 4rea de que trata o inciso 1T do § 1° deste artigo, & passivel de 7
substituicdo por outra de valor venal equivalente, mediante autorizacfio
legislativa.”

Rua Ararigbéio, 491 - Telefax: (46) 224-2243 - 85505-030 - Pato Branco - Parand
E mail: legistativo@whiteduck.com.br



Crrmara %mwwa/ o Sorde Srance

Estado do Parana e

gl
EMENDA MODIFICATIVA /7 Wiiad# -

Modifica a redacdo do artigo 12 do Projeto de Lei Complementar n° 01/2003,
passando a vigorar com o seguinte teor:

“Art. 12. Serd de responsabilidade exclusiva do condominio a
implanta¢do ¢ manutengio, da infra-estrutura minima exigida, dos equipamentos,
inclusive as areas comuns, de reserva € de preservacdo permanente.

§ 1° Os limites do condominio serdo definidos por muros, cercas,
grades ou edificagdes, estabelecendo os seus locais de acesso de acordo com as
diretrizes do IPUPB ou 6rgdo gestor do planejamento urbano do municipio.

§ 2° - Em se constatando o abandono e€ maus tratos ao meio
ambiente, o0 Municipio cobrard multa do condominio, no montante de 25 (vinte ¢

cinco) UFMs, podendo tomar para si a recuperagdo e manutengdo do mesmo, o
que, para tal, cobrara pelo justo servi¢o.”

EMENDA SUPRESSIVA 4/ &0 40K
Suprime na integra o disposto contido no artigo 13 e seu Paragrafo tinico,
renumerando-se os artigos subseqiientes.

Nestes termos, pedem deferimento.
Pato Branco, 11 de setembro de 2003.

Ruc Ararigbéia, 491 - Telefax: (46) 224.2243 - 85505-030 - Pato Branco - Parand
E mail: legislativo@whiteduck.com.br



CAMARA FUMICIPAL DE PATO BRALO

FROTOCDLD OB Set 2003 17246 QX919 1/1

Camare %mmw@/ e %fﬂ %ﬂ@/wot

Estado do Parani

30

Exmo. Sr.
Enio Ruaro
Presidente da Cimara Municipal de Pato Branco

Os vereadores infra-assinados, no uso de suas atribui¢fes legais e regimentais,
apresentam para apreciagdo e solicitam apoio do douto plendrio desta Casa de
Leis, as seguintes EMENDAS ao projeto de lei complementar n° 01/2003, que
dispde sobre o uso e ocupagdo do solo, na modalidade de condominios
horizontais ou condominios fechados, na forma em que especifica:

EMENDA ADITIVA
Acrescenta ao Art. 6° os incisos IV e V, passando a vigorar com a seguinte
redacgdo:

(&)

Art. 6°. ...
IV — a érea parcial do terreno que tiver declividade superior a 30%,
devera constar na planta do projeto do condominio como area nio edificavel.
V — se nfo estiver em conformidade com o plano diretor de uso e
=\ ocupagdo do solo

'z 9*{ EMENDA ADITIVA
Acrescenta Paragrafo unico ao Art. 8°, passando a vigorar com a seguinte
redacgdo:

Paragrafo Unico— Para condominios horizontais destinados a uso
md t?al a taxa de permeabilidade sera de no minimo 10% de cada fragfo.
EMENDA MOLDIFICATIVA
Modifica a redagdio do inciso IV e Pardgrafo 1°, do artigo 11, passando a vigorar
com a seguinte redacie:

Art. 11. ...

IV — a destinag@io de 4reas piblicas e de preservagio ambiental, quando
for o caso.

§ 1° - As dreas piliblicas serfio exigidas dos condominios horizontais ou
fechados instituidos de glebas de terra urbana ou rural ainda ndo loteadas ou
desmembradas na forma prevista na Lei Nacional n° 6.766/79, num percentual

ndo inferior que 15% (quinze por cento) da 4rea parcelavel do imével , devendo
estar no todo fora dos limites do mesmo.

' | {‘E&ENBA ADITIVA

Acrescenta § 2°, renumerando os §§ 2° e 3°, para 3° e 4°, do Art. 11, passando a
vigorar com a seguinte redagdo:

W

Rua Ararigbéia, 491 - Telefax: (46) 224-2243 - 85505-030 - Paio Brafico - Parand
E mail: legislativo@whiteduck.com.br
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§ 2° - As 4reas publicas de que trata o pardgrafo primeiro sao passiveis de
permuta por outra de valor venal equivalente, a critério da Administragdo
Municipal , mediante autorizagio 1eg1slat1va

EMENDA MODIFICATIVA M N
Modifica redagdio do Art. 12, passando a vigorar com a seguinte redago:

Art. 12. Ser4 de responsabilidade do condominio toda a manutengéo ¢
conservagio da 4rea abrangida por seus limites, inclusive as dreas comuns e de
preservagdo permanente.

EMENDA ADITIVA O N
Acrescenta § 2° e renumera o § unico, do Art. 12, passando a vigorar com a
seguinte redagdo:

§ 2° - Serd também de responsabilidade do condominio a implantagio
de infra-estrutura urbana, ao longo de todo o perimetro fechado, externamente a
cerca, incluindo-se 4rea suficiente para a constru¢do de via publica (que lhe
couber) de 16 (dezesseis) metros de largura, no minimo.

i
}

“EMENDA ADITIVA Dk
Acrescenta novo artigo, onde “couber, ao Projeto de Lei Complementar n°
01/2003, passando a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. ... Os condominios horizontais, em arcas urbanas, poderfo ter
acessos internos com largura minima de 7 (sete) metros, desde que seja reservado
pelo menos a drea de uma unidade auténoma, para uso comum.”

EMENDA ADITIVA

Acrescenta novo artigo, onde couber, ao Projeto “de Ve Complementar n°
01/2003, passando a vigorar com a seguinte redaco:

“Art. ... A infra-estrutura referente do segmento de via sera de
responsabilidade do empreendimento, na propor¢éo da area que destinou e no
tempo exigido pelo Municipio.”

Nestes termos, pedem deferimento.
Pato Branco, 5 de setembro de 2003.

9

'V %

Dirced Dima¥ Pereira — PPS

Rua Ararighéia, 491 - Telefax: (46) 224-2243 - 85505-030 - Pato Branco - Parand
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EXMO. SR,
ENIO RUARO )
DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE PATO BRANCO

O Vereador infra-assinado, GILSON MARCONDES — PV, no uso dp suas
prerrogativas legais e regimentais, apresenta para a apreciagio do douto Plenario desta
Casa de Leis, as seguintes emendas ao Projeto de Lei Complementar n® 1/2003:

EMENDA ADITIVA
Acrescenta § 2° ao Art. 8°, renumerando-se o Paragrafo tmico, passando a vigorar
com a seguinte redaco:

Art. 8% e

¢ § 2° - Para condominios horizontais destinados a uso residencial
a taxa de permeabilidade serd de no maximo 20% de cada fra¢io.”

e
>

SUBMENDA A EMENDA MODIFICATIVA
O § 1° do artigo 11 do Projeto de Lei Complementar n® 1/2003, passa a vigorar
com a seguinte redagfo:

S
N N
ey

Art. 11. ...

“ § 1° - As dreas de reserva municipal serio exigidas dos
condominios horizontais ou fechados instituidos de glebas de terra urbana ou
rural ainda nio loteadas ou desmembradas na forma prevista na Lei
Nacional n° 6.766/79, num percentual niio inferior a 15% (quinze por cento)
da area pareelavel-do imével, devendo estar no todo fora dos limites do

mesmo, em area contliua,”g«q l 1;,__ ijq s 7L\M7LQ Wis ﬂa/». N /1/\41}/1.(,9@(
‘ v SCo i €~ . \/\(3 &ﬁm ?eéﬂ/\ L‘#_‘;w et
~{! EMENDA ADITIVA !
" Acrescenta Paragrafo, onde couber, ao artigo 11 do Projeto de Lei Complementar

n° 1/2003, passando a vigorar com a seguinte redag¢do:

“§ ... . A area da reserva municipal sera destinada exclusivamente a
preservacio ¢ recomposicio ambiental, matas ciliares com no minimo 30
(trinta) metros em cada lado, plantio de arvores nativas, exéticas e frutiferas,
ciclovia, trilhas, pontilhdes, repovoamento com alevinos, na hipétese de
existéncias de corregos , acudes ou rios, mirantes, portais, sob as expensas
dos respectivos proprietarios, no prazo de 1 (um) ano, contados a partir da
expedicao do alvara de construcio.”

Rua Ararigbéia, 491 - Telefax: (46) 224-2243 - 85505-030
E mail: legislativo@whiteduck.com.br
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o, EMENDA MODIFICATIVA
‘- Modifica a redagfio do § 3° do artigo 11 do Projeto de Let Complementar n°
1/2003, passando a vigorar com o seguinte teor:

§ 3° - O leito de rios, corregos e nascentes que
eventualmente cortem ou facam divisa com os condominios de que trata esta
lei, deverdo ser protegidos por matas ciliares numa extensio de no minimo
30 (trinta) metros , contados de cada margem.”

Nestest€rmos, pede deferimento:

Rua Ararigbdia, 491 - Telefax: (46) 224-2243 - 85505-030
E mail: legislativo@whiteduck.com.br
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COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO
PARECER AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 01/2003

Pretende o Executivo Municipal através do projeto de lei em aprego,
obter autorizagfo legislativa para dispor sobre o uso do solo, na modalidade de
Condominios Horizontais ou Fechados.

Justifica o Executivo Municipal que a proposi¢do decorre de varios motivos,
sendo o mais importante deles a necessidade de diferenciar condominio horizontal e
- fechado em é4rea urbanizada — j4 loteada — e em 4rea nfo urbanizada ~ gleba de terra,
assim como a previsdo de cocficientes de ocupagdio, de permeabilidade, de
aproveitamento ¢ outros que esta modalidade deve contemplar, em contraste com as
tradicionais formas de uso e ocupagio do solo; loteamento e desmembramento.

Deve-se esclarecer ainda, que dispor sobre o uso e ocupagdo do solo é
competéncia do municipio, devendo estar contido no plano diretor ou em legislagdo
que o complementa.

Com base no exposto, emitimos PARECER FAVORAVEL a sua
tramitagdo e aprovagfo.
Eo parecer, SMJ.
A , 04 de setembro de 2003.

2
A
goprir José Favin - PMDB

Presidente

,2%

iy

£



COMISSAO DE MERITO

PARECER AO _PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 01/2003

Relator : Nereu Faustino Ceni— PC do B

Através do presente projeto de lei o Executivo Municipal, pretende
aprovar nova redacgéo a anterior legislagdo Complementar de n°® 05/2002, que
trata dos Condominios Horizontais, também conhecidos por Condominios
Fechados.

A alteracdo proposta visa modificar o enfoque anterior, criando
estimulos para a implantacdo desta modalidade de empreendimento imobiliario e
também coibir a eventual utilizacdo de projetos de condominios horizontais para
posteriormente transforma-los em loteamentos conforme preceitua a legislagao
federal sem a competente doagdo de 15% ao Municipio.

Questao a ser respondida pelo Pienario e se, se deve antecipar a
doagio de 15% para a implantacdo de condominios horizontais em terrenos que
estejam fora do perimetro urbano, portanto em area rural.

Ao nosso ver deve-se deixar a mesma area, ou seja 156% como area
de reserva, de caracteristica “non aedificandi”, devidamente gravada no Registro
Imobiliario, onde expressamente estaria garantido aoc municipio, em caso de
transformacéo do Condominio Horizontal em loteamento urbano, ou seja a sua
dissolucdo. Da mesma forma que em ndo havendo alteragdo, ficam os 15%
intocaveis compondo a preservagio do meio ambiente.

Garante ainda a matéria que a implantacdo e manutencgéo de toda a
infra-estrutura , tal como energia elétrica, pavimentacdo em ruas e passeios,
saneamento, galerias pluviais, iluminag&o publica, arborizacdo e jardinagem etc,
instaladas internamente nos condominio, sdo de inteira responsabilidade dos
seus proprietarios e mais, que estes pagardo através de impostos municipais
(IPTU etc) os mesmos valores, proporcionais a zona urbana em que estejam
inseridos, por utilizarem os beneficios da urbanizagao geral da cidade.

Ressalte-se ainda que nos locais onde houver a incidéncia de
declividade igual ou superior a 30% ou outras caracteristicas ambientais
relevantes, estes serdo obrigatoriamente preservados de forma permanente, cabe
ainda destacar que a preservacio sera obrigatéria em pelo menos 15 metros de
cada margem de cbmregos e rios, se estas caracteristicas naturais incidirem sobre
as areas a serem transformadas em Condominios Horizontais.

Outras caracteristicas como a continuidade das vias publicas
lindeiras, a garantia de Contrato de compra e venda padronizado e a prevaléncia
da escolha da Area de Reserva pela municipalidade, garantem o interesse publico
ao Projeto de Lei em apreco.



Certos de termos encontrado a OPORTUNIDADE, a UTILIDADE e a
CONVENIENCIA, preceitos béasicos dispostos no Art. 66 do nosso Regimento
Intemo, ofertamos PARECER FAVORAVEL 2 aprovacio da matéria, solicitando o
mesmo apoiamento dos nobres pares desta Comissao.

E o Parecer SMJ.

Pato Branco em 18 de agosto de 2.003

Nereu Faustino Ceni \(PC do B}
Relator

sj//w

iza Dal'lgna (PPB) Silvio Hasse (PSDB)

Memp

AntoniofUrbano da Silva (PL)
Membro

Lauriphs
Mem§
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Pato Branco, 22 de jul

Ao Hustrissimo senhor:
Enio Ruaro

Venho através desta encaminhar resposta da solicitagiio do oficio n® 569/2003, projeto
de lei complementar n°® 01/2003, sugirindo alguns artigos:

Art.6°
IV- Se o terreno estiver de declividade superior & 30% devera constar na planta do projeto
de loteamento como 4rea inedificavel,
V- Poder4 ter aprovagio sob o ponto de vista ambiental do IAP(Instituto Ambiental);
VI- Estar em conformidade com o plano diretor de uso e ocupagéo do solo.

Art.8°- Para condominios horizontais destinados a uso industrial a taxa de
permeabilidade sera de no minimo 10% de cada frag@o.

Art.11
I- Vias internas de circulagdo? Dimensio?;
- Estar contidos emr um circulo de 600mts de didmetro, exceto os casos de local confinado
por acidentes geograficos;
IV —1° Criar mecanismos para que o valor de area urbana ou rural tenham valor
equivalente ao da area loteada.

Art.12-(Complementar) E devera existir ao longo de todo perimetro fechado,
externamente 4 cerca, uma via publica com 15m( quinze metros) de largura, no minimo,
excetuando-se as casas de locais confinados por acidentes geograficos.( Este adendo € para
viabilizar os condominios horizontais,(Art6-item I).

Art.13- Coleta de residuos sélidos e guarda em compartimento fechado, em local
indicado pelo poder publico para coleta do servigo publico.

Observamos que ndo esta contemplado na lei prazo para execugdo de infra-estrutura.

Atencio7ﬁmente
j

Derli fJosé Fischer
Arquiteto
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Oficio N° 25 /2003 AREA-PB
Pato Branco, 23 de junho de 2003,
Da Associagio Regional do Engenheiros ¢ Arquitetos de Pato Branco - ARECA-FB
A Camara Municipal de Pato Branco

Ao Sr. Emio Rudro
Presidente

Prezado Senhor:

Conforme oficic N° 3681”9@' "
alteragbes no Projeto de Le Compien

v MR (3 SO

IV — Se a 4rea tiver de eCH Vi dﬁcﬁﬁi‘ a }0% (tﬁtha pm' wmo)', constar nd
- projeto como area ndo edificav

Sendo o que tinhamos para o momento, desde ja agradecemos.

Atenciosamente,

i

L RUATAPAJOS,N°305 - SALA106 - FONE/FAX:(46)224-6016 - 85501-030 - PATOBRANCO - PARANA
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COMISSAO DE ORCAMENTO E FINANCAS
PARECER AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 1/2003

L,y
4

Através do projeto de lei em aprego, o Executivo Municipal busca
autorizagdo legislativa para dispor sobre o uso do solo, na modalidade de
Condominios Horizontais ou Fechados.

De acordo com a mensagem enviada pelo Executivo Municipal, deve
haver a distingéo entre condominio horizontal e fechado em 4rea urbanizada — ja
loteada — e em é4rea ndo urbanizada — gleba de terra, assim como a previséo de
coeficientes de ocupagéo, de permeabilidade, de aproveitamento e outros que
esta modalidade deve contemplar, em contraste com as tradicionais formas de
uso e ocupagdo do solo; loteamento e desmembramento.

A intencéo do Executivo com este projeto ndo é s6 de proteger aqueles
que tem condigdes de implementar um condominio fechado, mas adotar normas
justas e que representem o interesse publico, que sempre deve reger os atos da
Administracdo Publica.

Com base no exposto, emitimos PARECER FAVORAVEL a sua
tramitacdo e aprovagdo.

E o parecer, SMYJ.

Pato Branco, 15 de agosto de 2003.

it
Dirceu Dim4g Pefreira — PPS
Presiiylente
v/

Valmir Tas¢a — PFL



Oficio n° 568/2003 Pato Branco, 27 de maio de 2003.

Senhor:

O Presidente da Camara Municipal de Pato Branco,
atendendo proposicdo dos vereadores membros da Comissédo de Justica e
Redacédo, Agustinho Rossi ~ PTB, Clovis Gresele — PP, Gilson Marcondes -
PV, Leonir José Favin — PMDB e Nelson Bertani — PDT, encaminha copia
do projeto de lei complementar n° 01/2003, mensagem n° 38/2003,
originario do Executivo Municipal, que dispde sobre o uso e ocupag¢ao do
solo, na modalidade de condominios horizontais ou condominios fechados,
na forma em que especifica (revogando a lei complementar n° 5, de 13 de
setembro de 2002) e solicita que V. S® envie a esta Casa de Leis, parecer
técnico sobre a matéria.

A manifestac¢do técnica da classe dos engenheiros e arquitetos
de Pato Branco faz-se necessaria, por tratar-se de uma nova proposta de
condominio horizontal ou fechado como modalidade de uso e ocupacio do
solo.

Atenciosamente.

TW/

Emo Ruaro
Presidente

Senhor Frederico Demario Pimpio

Presidente da Associa¢do Regional de Engenheiros e Arquitetos
Rua Tapajos, 305, Sala 106

Pato Branco - Parana



Oficio n° 569/2003 Pato Branco, 27 de maio de 2003.

Senhor:

O Presidente da Camara Municipal de Pato Branco,
atendendo proposi¢do dos vereadores Dirceu Dimas Pereira - PPS,
Laurinha Luiza Dall’lgna — PP, Valmir Tasca — PFL, Vilmar Maccari - PDT
e Vilson Dala Costa ~ PMDB, membros da Comissdo de Orcamento e
Financas, encaminha cépia do projeto de lei complementar n® 01/2003,
mensagem n°® 38/2003, originario do Executivo Municipal, que dispde
sobre o0 uso e ocupa¢do do solo, na modalidade de condominios
- -horizontais ou condominios -fechados, na forma em que especifica
(revogando a lei complementar n® 5, de 13 de setembro de 2002) e solicita
que V. S? envie a esta Casa de Leis, parecer técnico sobre a matéria.

A manifestacdo técnica de um profissional faz-se necessaria,
por tratar-se de uma nova proposta de condominio horizontal ou fechado
como modalidade de uso e ocupacédo do solo.

Atenciosamente.

A

_Emnio Ruaro
" Presidente

Senhor Derli José Fischer
Rua Iguacu, 721
Pato Branco - Parana
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Exmo. Sr.
Enio Ruaro
Presidente da CAmara Municipal de Pato Branco

O vereador infra-assinado, Vilmar Maccari, PDT, no uso de
suas atribuigbes legais e regimentais, na condigio de relator da
Comissdo de Finangas e Orgamento, para o projeto de lei
complementar n® 01/2003, que dispde sobre o uso e ocupagio do solo,
na modalidade de condominios horizontais ou condominios techados, na
forma em que especifica (revogando a lei complementar n° 5, de 13 de
setembro de 2002), requer prorrogagio de prazo para emissdio de
parecer ao referido projeto de lei complementar.

A solicitaco da prorrogacio do prazo para emissio de parecer,
dé-se tendo em vista a necessidade de uma melhor anslise e avaliagio da

matéria.
Nestes termos pede deferimento.
Pato Branco, 14 de maio de 2003.
L W
Vilmar Maccari
Vereador — PDT
Ruc Ararigbdia, 491 - Telefax: (46) 224-2243 - 85505-030 - Pato Branco - Parané
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Excelentissimo Senhor
Enio Ruaro
Presidente da Camara Municipal de Pato Branco

Os vereadores infra-assinados, membros da Comissio de Justica e
Redagio, Agustinho Rossi — PTB, Clovis Gresele — PP, Gilson Marcondes — PV,
Leonir José Favin — PMDB ¢ Nelson Bertani — PDT, no uso de suas atribui¢des
legais e regimentais, requerem seja encaminhada cépia do projeto de lei
complementar n° 01/2003, mensagem n° 38/2003, originario do Executivo
Municipal, que dispde sobre o uso e ocupagdo do solo, na modalidade de
condominios horizontais ou condominios fechados, na forma em que especifica
(revogando a lei complementar n° 5, de 13 de setembro de 2002), ao Presidente da
Associacdo Regional de Engenheiros e Arquitetos de Pato Branco, Senhor
Frederico Demario Pimpao (Rua Tapajos, 305, Sala 106, Fone 224-6016),
solicitando enviar a esta Casa de Leis, parecer técnico sobre a matéria.

A manifestag@o técnica da classe dos engenheiros e arquitetos de Pato
Branco faz-se necessdria, por tratar-se de uma nova proposta de condominio
horizontal ou fechado como modalidade de uso e ocupagio do solo.

Nestes termos, pede deferimento.

Pato Branc7 23 de maio de 2003.

eont José Fav'x{l PMDB efson Bertani — PDT

e et
_ " Cilson ,ﬂ\l/\li'condes -
C " Membro Presidente

mbro

Rua Ararigbéia, 491 - Telefax: {46) 224-2243 - 85505-030 - Pato Branco - Parana
E mail: legislativo@whiteduck.com.br .
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Exmo. Sr.
Enio Ruaro

Presidente da Cimara Municipal de Pato Branco
Nesta

Os vereadores infra-assinados, Dirceu Dimas Peretra — PPS,
Laurinha Luiza Dall’Igna — PP, Valmir Tasca — PFL, Vilmar Maccari — PDT ¢
Vilson Dala Costa — PMDB, membros da Comissdo de Orcamento ¢ Finangas, no
uso de suas atribuigdes legais e regimentais, requer seja encaminhada cépia do
projeto de lei complementar n® 01/2003, mensagem n° 38/2003, originario do
Executivo Municipal, que dispde sobre o uso e ocupagédo do solo, na modalidade de
condominios horizontais ou condominios fechados, na forma em que especifica
(revogando a lei complementar n° 5, de 13 de setembro de 2002), ao Senhor Derli
José Fischer (Rua Iguagu, 721, Fone 225-1628), solicitando enviar a esta Casa de
Leis, parecer técnico sobre a matéria.

A manifestag¢do técnica de um profissional faz-se necessaria, por tratar-se

de uma nova proposta de condominio horizontal ou fechado como modalidade de
uso e ocupagdo do solo.

Nestes termos, pedem deferimento.

Pato Branco, 26 de maio de 20083.

-

. gy
Dirceu D)f S Eexelra - PPS

/Pl\emdénte

rmha Lwmza Dall’Igna — PP
Me, /Q

Vilimar Maccar1 — PDT

Membro

Rua Ararighdia, 491 - Telefax: (46) 224-2243 - 85505-030

Pato Branco - Parand
E mail: legislativo@whiteduck.com.br
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Posqmsas do setor imobilidrio revelam que Curitiba esta ficando cada vez mais horizontal

CURITIBA ESTA FICANDO
MATS HORIZONTAL: Pelo me-
nos é esta a conchisio que se
‘pode tirar dos 1iltimos dados do

-~ Institimlo Paranaense de Pesgui- 3

olvimento do Mer-

cade Imobilidrio ® Condoninial
.(Inpespar) e do Iastituto de Pes-
quisa, Estatistica e Qualidade
{1pe), gue divolgam wm balango
:mensdl do setor na capital. Se-

:gundo o ]evantamento {com dd-

dos de fevereire), a partlc:pagao
das construglies de até trés pavi-
‘mentos no total de unidades resi-
denciais entregues foi de 100%.
No niimero de 2lvards Jiberados,

n¢ mesmo perivdo, 4 eifra € de-

92%..

E nio é de hoje \iue 08 iindveis
de até trés pavimentos vém se des-
tacando. No ano passado, 63,7%
das unidades residenciais conchai-
das em Curitiba tinham até trés
pavimentos, de acordo com a pes-
quisa Perfil Imobilidrio de uma
Metropole, da Associagdo dos Di-
rigentes de Empresas do Mercado
Imobiligrio do Parand {Ademi-PR).
“0 mercado de tonstrugéo hori-
zontal sempre foi maior, mas nos
iiltimos anos o crescimento tem
sido observado de forma_ mals
acentuada”, destaca o séeio-ge-
rente do Ipeg, Marcio Fabri.

Motivos )
" Elé aponta duds razdes para
essa tendéncia: o aumento da
chamada “autocenstrugdo”, na

quat pesiies e [ova do wercnds

* imohilidrio levantam algum capi-

estdo recebendo bons.empreen-

. Santa Felicidade, Sdo Louren-

‘Santos Castro, é o langamento .

ta) & investein ew sobrados na
prnf«,r*a & d expansio dw 43

s popmiares em {u

SAIBA MAIS

) me ado d 2

O_diretor: da’ imobilidria
Castro, Lindelio Santas (‘astro
ambcm dredita a-porizontabize-
(4o da cidade a0 crescimento do
mercado de condominies
estilo de moradia que re
Seguranca.e,.a0 mesmo tethpo,
<convivéncia com a natureza”,
explica.

Reyides
De acords com Santos Cas-
tro, vérios bairves.de Curitiha

dimentos horizontais. Ele cita

€0, ‘Boa Vista ¢ até esimo a re-
gido do Ecoville, sempre carac-
terizada pelos edificios de alto
padrdo. “Os compradores de
iméveis estdo percebende os
diferenciaic dos condominios”,
comenta. -

Outro exemplo do cresci- A construgdo de sobrades tém incentivado a *horizontalizagio" da sidade.
mento desie mercado, lembra o .

Jfoi sgior, mas aos
iltiros angs 0
crescimento tem' sido
obserrade de forma

mais acentucds,”

£

a part ”'1[‘3{,.][) dos imgveis ds At

* irdg andares no feta! de gnidades
entraguts no mésde feversiro.

$¢%

£a panticing;o dos imfvels
res pavinenios fic MAd de
des ficencialas (intsngda ge cons-
frisir) o mbs de fpversire.

[ T SO

do Alphaville Pirheiros, em Pi-
nhajs, na regido metropolitana
de Curitiba, realizado recente-

- mente. 0 enfpreendimento, gue

tem 157 lotes de 550 metros
quadradng cadd, estd Jocaliza- .

“ do_av ladd do Alphaville Gra-

cinsa, primeiro condominio ho-
plal do gmnn Ah}wv“}e
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ASSESSORIA JURIDICA
PARECER AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 01/2003

Pretende o Executivo Municipal através do Projeto de Lei Complementar
em epigrafe, obter autorizagdo Legislativa, para dispor sobre o uso e
ocupagio do solo, na modalidade de condominios horizontais ou
condomintios fechados.

Em sintese, justifica o Executivo Municipal em sua Mensagem, que a
proposiciio decorre por varias razdes, sendo a mais importante a disting&o
entre condominio horizontal e fechado em érea urbanizada — ou seja, ja
loteada — e em é&rea ndo urbanizada — gleba de terra - , bem como a previsdo
de coeficientes de ocupagdo, de permeabilidade, de aproveitamento e
outros que esta modalidade deve contemplar, em contraste com as
tradicionais formas de uso e ocupagdo do solo, quais, principalmente, o
loteamento e o desmembramento.

Sobre o assunto em questdo, o saudoso administrativista Prof. Hely lopes
Meirelles, em sua obra Direito Municipal Brasileiro, assim se pronuncia:
“0 uso e ocupac¢ao do solo urbano, ou mais propriamente, do espaco
urbano, constitui matéria privativa da competéncia ordenadora do
Municipio, e por isso vem sendo objeto das diretrizes do plano diretor
e da regulamentacio edilicia que o complementa.”

Nesse sentido, a Constituigdo Federal em seu artigo 30, inciso VIII, assim
dispde:

“Art. 30 - Compete aos Municipios:
VIII - promover, no que couber, adequado ordenamento
territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento
e da ocupacio do solo urbano;”

Para reforgar ainda o preceito constitucional acima citado, o artigo 4°, § 1°,
inciso I da Lei Federal n° 6.766/79, cuja redacdo foi alterada pela Lei n°
9.785, de 29 de janeiro de 1.999, deixou a cargo da legislagdo municipal
definir os indices urbanisticos de parcelamento e ocupagdo do solo,
conforme se verifica da transcri¢fo abaixo:
“Art. 4° - ceversncsnensncnnsnne :

I — as areas destinadas a sistemas de circulacio, a
implantacio de equipamento urbano e comunitario, bem como a
espacgos livres de uso piblico, serdo proporcionais a densidade de
ocupacio prevista pelo plano diretor ou aprovada por lei municipal
para a zona em que se situem. (NR)

Parand

Rua Ararigbéia, 491 - Telefax: (46) 224-2243 - 85505-030
E mail: legislativo@whiteduck.com.br



LG, Fom, de T Lo

= 1.2

ol s TARTS N
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§ 1° - A legisli¢ade dfubd@pal definira, para cada
zona em que se divida o territorio do Municipio, os usos permitidos e
os indices urbanisticos de parcelamento e ocupag¢io do solo, que

incluirio, obrigatoriamente, as Areas minimas e maximas de lotes e os
coeficientes maximos de aproveitamento. (NR)”

Por tratar-se de matéria de natureza estritamente técnica, uma vez que
estabelece indices (coefecientes) de ocupagfio, permeabilizagdo,
aproveitamento entre outros que devem contemplar essa modalidade de uso
e ocupagdo do solo em areas urbanizadas e ndo urbanizadas, distinto das
disposi¢des constantes da Lei Complementar n°® 05/2002 objeto de
revogacdo, recomendo seja oficiado o Conselho Municipal de
Zoneamento, para que dentro das atribui¢des que lhe confere o artigo
21 da Lei n° 975/90 (Lei de Zoneamento) se manifeste a respeito da
proposta apresentada e suas repercussoes.

A Lei Orgéanica Municipal em seu artigo 82 “caput”, assim estipula:

“Art. 82 - O Municipio buscara, por todos os meios ao seu
alcance, a cooperag¢io das associagdes representativas para o
planejamento municipal.”

Em cumprimento a norma legal acima, recomendo ainda, seja solicitada
manifestacio técnica da Associacio Regional de Engenheiros e
Arquitetos de Pato Branco, a respeito da nova proposta de condominio
horizontal ou fechado como modalidade de uso e ocupacio do solo.

Tendo em vista que a proposi¢do visa revogar as disposi¢cdes da Lei
Complementar n® 05, de 13 de setembro de 2002, recomendo seja
emendada a redacio do artigo 18 do Projeto, para nele constar
expressamente a lei revogada.

Feitas essas consideragles, apds efetivadas as diligéncias necessarias,
tendentes a obtengéo de esclarecimentos técnicos junto a 6rgdos, entidades
e profissionais da 4rea a respeito da proposta apresentada , estard a mesma
em condi¢des de ser apreciada pelo douto plenario desta Casa Legislativa.

E o parecer, SALVO MELHOR JUIZO.

Pato Branco, 20 de maio de 2003.

enato Monteiro do Rosario
tssor Juridico

Rua Ararigbdla, 491 - Telefax: (46) 224-2243 - 85505-030 - Pato Branco - Parand
E mail: legislativo@whiteduck.com.br
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° A__ 12003

Stimula: Dispde sobre o uso e ocupagdo do
solo, na modalidade de Condominios
Horizontais ou Condominios Fechados, na
Jorma em que especifica, e da outras
providéncias.

Art. 1° Esta Lei Complementar fixa normas de uso e ocupagio do
solo, na forma de condominios horizontais ou fechados.

Art. 2° A forma de uso € ocupagdo do solo de que trata esta lei sera
regida suplementarmente pelas Leis Federais n. 6.766/79 e n. 4. 591/64 e pﬁlas
demais Leis Municipais de ordenamento territorial. Sl G NG ey D

Paragrafo unico. Entende-se por leis municipais de ordenamento
territorial, as Leis de Parcelamento do Solo, de Zoneamento, de Uso e Ocupagio
do Solo Urbano, o Cédigo de Obras ¢ o Codigo de Posturas.

Art. 3°. Considera-se Condominio Horizontal ou Fechado, para efeito
desta lei, o fracionamento de areas urbanas ou rurais em unidades isoladas entre si,
constituindo cada unidade propriedade awtdnoma, sujeita as limitacdes desta lei e
demais leis municipais.

§ 1° Cada unidade ser objeto de propriedade exclusiva, assinalada
por designaciio especial numérica ou alfabética, para efeito de identificacio ¢
discriminagde que sobre o qual se erguera obrigatoriamente edificagio
correspondente.

§ 2° A cada unidade autbnoma caberd, como parte integrante,
inseparavel e indivisivel, uma fragfo ideal de areas comuns, proporcionais a area
total do condominio, expressa sob forma de nimeros decimais ou ordinarios.
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ESTADO DO PARANA
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§ 3°. A identifica¢iio de cada unidade devera ainda conter a descricéo,
em planta, das medidas das fragGes internas, com amarragio as referéncias oficiais
existentes com, pelo menos, uma divisa da drea total do condominio, recebendo a
denominacio de testada.

Art. 4°, Cada unidade devera possuir saida para via publica,
diretamente ou por processo de passagem comum, com ressalva das restricdes que
se lhe imponham.

§ 1°. As dreas comuns do condominio deverdo ser tratadas como
objeto de propriedade exclusiva, com ressalva das restrigbes que ao direito de uso
das mesmas sejam impostas por instrumentos contratuais, sendo vinculado a
unidade habitacional ou ndo, assim como a fragéo ideal correspondente.

§ 2°. As areas comuns do condominio, de que trata o parigrafo
anterior deste artigo, poderdo ser de vias, locais de guarda de veiculos, de servigos,
de lazer, esportivas, etc.

Art. 5°. Sera vedado o desmembramento futuro de parte ou todo do
condomintio.

Art. 6°. Nao serd permitido o fracionamento do solo na forma de
condominio horizontal ou fechado:

I - se ndo permitir seguimento de via publica; -

II - se a critério do IPPUPB, ou do orgdo gestor do planejamento
urbano do Municipio, concluir-se por prejudicial ou conflitante com interesse de
protecio dos aspectos paisagisticos € arquitetonicos ai existentes, em decisdo
devidamente fundamentada;

IIT - localizado em zona de uso incompativel conforme a lei de
zoneamento.
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Art. 7°. A taxa de ocupagio méaxima dos condominios horizontais ou
fechados serd a mesma da zona urbana em gue estejam inseridos.

§ 1°. Para condominios horizontais habitacionals em dreas ndo
urbanizadas, a faxa de ocupagio mixima sera de 50% (cingiienta por cento) da area
total do condominio. -

§ 2°. Para condominios nfo habitacionais em zonas néo urbanizadas, a
taxa de ocupa¢do maxima sera de 70% (setenta por cento) da area total do
condominio. «

Paragrafo umico. Os condominios horizontais ou fechados de
interesse social implementados pelo Poder Pablico terde os mesmo indices de taxa
de ocupagéio da zona em que estejam inseridos. -

Art, 8. A taxa de permeabilidade minima dos condominios
horizontais ou fechados sera de 25% (vinte ¢ cinco por cenio) de cada fracdo.

Art, 9° O coeficiente de aproveitamento dos condominios horizontais
ou fechados serd o mesmo da zona urbana em que estejam inseridos.

Paragrafo Wnico. Nas dreas sem definicdo de zoneamento, o
coeficiente de aproveitamento sera 1 (um).

Art. 10. Os usos permitidos € permissiveis para o condominio serdo
aqueles definidos segundo a Lei de Uso ¢ Ocupacio do Solo Urbano.

Art. 11. Além das exigéncias do art. 7° a 10, os condominios
horizontais ou fechados ficardo ainda condicionados:

I - a observéncia das exigéncias da legislaciio pertinente quanto ao
dimensionamento das vias urbanas, para as vias internas de acesso ¢ saida do
condominio horizontal;
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II - 4 observincia dos padrdes minimos exigiveis para as instalagdes
de agua, luz, arruamento, esgoto, captagdio pluvial, pavimentacdo e outros,
relativos a4 zona em que estiver situado;

1 — a destinagdo de areas de uso comum dos conddominos;

IV - a destinagdo de areas de reserva e preservagio ambiental, quando
for o caso.

§ 1° As areas de reserva serdo exigidas dos condominios horizontais
ou fechados instituidos em glebas de terra urbana ou rural ainda n#o loteadas ou
desmembradas na forma prevista na Lei Nacional n. 6.766/79, num percentual ndo
inferior que 15% (quinze por cento) da area total do condominio, segundo
delimita¢éo pelo Municipio.

§ 2°. As areas de preservagdo ambiental, assim definidas na legislacdo
ambiental, serdo exigidas dos condominios horizontais ou fechados que as tiverem
entre suas divisas, em toda sua extensio, sem prejuizo da area de reserva
municipal, se for o caso.

§ 3° O leito de rios, corregos e nascentes que eventualmente cortem
ou facam divisa com os condominios de que frata esta lei, deverdo ser protegidos
por matas ciliares numa <xteasdo de nd mirimo 15 (quinze) metros, cortados de
cada margem.

Art. 12. Sera de responsabilidade do condominio toda a manutencio ¢
conservagio da area abrangida por seus limites, inclusive as areas comuns, de
reserva € de preservagdo permanente.

Parigrafo inico. Os limites do condominio serdo definidos por
muros, cercas, cercas vivas, grades ou edificagdes, estabelecendo-se os locais de
acesso de acordo com as diretrizes do IPPUPB ou do 6rgao gestor do planejamento
urbano do Municipio, vedada a construcdo de muros e cercas de arame nas divisas
voltadas para as areas de preservacio € parques lincares.
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Art. 13. Sera de responsabilidade exclusiva do condominio a
implantagdo ¢ manutenc@o dos equipamentos de infra-estrutura minimos exigidos,
bem como arborizagdo ¢ poda nas pracas, bosques, vias internas e demais areas
comuns do condominio.

Parigrafo dnico. Em se constatando abandono ou maus tratos aos
jardins e arvores, 0 Municipio cobrara multa do condominio, no montante de 25
(vinte e cinco) UFM’s, inclusive podendo tomar para si a manutengio e
recuperagio das mesmas, 0 que, para tal, cobrara pelo justo servigo.

Art. 14. Sera obrigatéria a vinculagdo da alienacdo das fra¢des ideais
do condominio 4 construcfio ao ser contratada a compra ¢ venda, a promessa de
compra ¢ venda ou a cessdo das fragdes do imovel, considerando:

I — a aprovacdo do projeto de construgio pelo 6rgdo de engenharia
competente do Municipio.

IT - aprovagdo do contrato padrido de compra ¢ venda pelo orgao de
engenharia competente do Municipio, conforme § 1° deste artigo.

IIT — registro em cartorio da Convengdo de Condominio, conforme
Lei Federal n. 4.591/64. ¢ 0 10 YoU /70,0 v udigqy crvsl

§ 1°. Do contrato padrio constardo as restricbes urbanisticas,
convencionais do loteamento de que trata a Lei Nacional n. 6.766/79, e ainda:

I - o plano de execugio do sistema de abastecimento de agua e de
escoamento das dguas pluviais;

IT — o plano de execucio da rede de energia elétrica e iluminagéo das
vias de circulacdo interna;

III - o plano das instalacGes sanitarias, fossas e o acesso a rede
publica de esgoto;

IV — o plano das instalagGes comuns de que trata o § 2° do art. 4°
desta lei;
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§ 2°. O vendedor mantera registrado em cartdrio o contrato padréio de
que trata este artigo.

Art. 15. Para efeitos tributarios, serdo calculados ¢ lancados os
tributos individualmente ao sujeito passivo tributdrio de cada unidade, obedecidas
as normas do Codigo Tributario Municipal e legislagio extravagantes em vigor.

Paragrafo unico. Lei propria podera estabelecer beneficios tributarios
para os condominios que contenham ¢ mantenham 4reas de preservagdo dentro de
suas divisas.

Art. 16, Tera acesso facilitado, imediato e irrestrito, a todo o
condominio, os fiscais do Municipio de qualquer area de atuagdo administrativa
devidamente credenciados.

Art. 17. Na hipotese de dissolugdo do Condominio, as dreas comuns
dos conddminos, os equipamentos de infra-estrutura e, notadamente as areas de
reserva e de area de preservacio permanente, serdo revertidas ao Municipio.

Art. 18. Esta Lei Complementar enfra em vigor na data de sua
publicacdo, revogadas as disposigcdes em contrario.

7
& /’ l
Clovis Sm:loan

Prefeito Municipal
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LE! COMPLEMENTAR N° 05/2002

Data: 13 de setembro de 2002.

Samula:  Dispde sobre o parcelamento do solo para
fins urbanos e rurais na forma de
loteamentos especiais ou condominios
horizontais e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Pato Branco, Estado do Parana, aprovou e
ey, Prefeito Municipal, sanciono a sequinte Lei:

Art. 1° . Pela presente Lei Complementar a Lei Municipal de

parcelamento do solo sera regido 0 parcelamento do solo para fins residenciais ou néo,
na forma de condominio horizontal fechado.

Art. 2°. O loteamento de que trata esta lei sera regido pela Lei Federal n°

6.766/79 e n° 4.591/64, leis municipais de ordenamento territorial, suplementadas por
esta lei.

Paragrafo unico. Entende-se por leis municipais de ordenamento
territorial, as leis de parcelamento do solo, de zoneamento de Uso e Qcupagéo do Solo
Urbano, do Cédigo de Obras e do Codigo de Posturas.

Art. 3° . Sera admitido o parcelamento de glebas urbanas ou rurais, ou
parte destas em unidades isoladas entre si, sob forma de Loteamento Especial ou
Condominio Horizontal, também denominadoe Condominio Fechado, podendo ser
alienados, no todo ou em parte, objetivamente considerados, e constituira cada

unidade, propriedade autdnoma, sujeita as limitagdes desta lei e demais leis
municipais:

§ 1°, Cada unidade sera tratada como objeto de propriedade exclusiva, /

assinalada por designacéo especial numérica ou aifabética, para efeito de identificacdo

e discriminagdo que sobre o qual se erguera obrigatoriamente edificacdo
correspondente.

§ 2°, A cada unidade autbnoma caberad como parte integrante,
inseparavel e indivisivel, uma fracdo ideal de terreno e coisas comuns, proporcionais a
area do terreno, expressa sob forma de decimais ou ordinarias.
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§ 3° A individualizacdo se procedera, também, com a descricdo em
planta, das medidas do terreno, com amarragio as referéncias oficiais existentes, com,
pelo menos, uma divisa para o terreno comum, recebendo a denominacgao de testada.

Art. 4° . Cada unidade tera saida para via pUblica, diretamente ou per
processo de passagem comum, com ressalva das restricdes que lhe imponham.

§ 1°, Os direitos ac uso das instalagdes comuns do condominio também
serdo tratados como objeto de propriedade exclusiva, com ressalva das restricbes que
ao mesmo sejam impostas por instrumentos contratuais, sendo vinculado a unidade
habitacional ou ndo, assim como a fragdo ideal correspondente.

§ 2°, As instalagbes comuns do condominio, de que trata o paragrafo
anterior deste artigo, poderdo ser de guarda de veliculos, de servigos, de lazer,
esportivos e culturais.

Art. 5°. E vedado o desmembramento futuro de parte ou todo do
condominio.

Art. 8°. Néo sera permitido o parcelamento do soloc na forma de
condominio fechado, se:

a) néo permitir segmento de via publica;

b) a critério do IPPUPB, for prejudicial ou confiitar como interesse de protecao dos
aspectos  paisagisticos e arguitetdnicos ai existentes, devidamente
fundamentados;

¢) localizados em zonas de uso incompativel conforme a lei de zoneamento. /

Art. 7° . A taxa de ocupagio maxima do condominio ndo sera superior &
taxa de ocupacgio maxima da zona limitrofe.

Art. 8°. Estdo obrigados ao cumprimenio da lei municipal do
parcelamento do solo para fins urbanas, no que couber, todos os parcelamentos de
glebas efetuados na forma que esta lei preve, especialmente gquando:

a) as areas nao parcelaveis;

b) aos requisitos comuns a todos os parcelamentos;

¢) ao dimensionamento das vias internas, de acesso e saida do loteamento;
d) a cedéncia das areas publicas da reserva técnica e areas de preservaco;
e) aos procedimentos administrativos cabiveis.

§ 1°, Os dimensionamentos das vias internas, de acesso e saida sao 0s
definidos pelo IPPUPB - Instituto de Pesquisa e Plangjamento Urbano de Pato Branco.

§ 2°, Os loteamentos dependerdo da aprovagio pela Prefeitura Municipal,
de instrumento contratual, onde se fard constar as restricdes urbanisticas
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convencionais e, declaradamente, o plano de execucdo das infra-estruturas e
equipamentos obrigatorios. '

Art. 9° . A menor fragio ideal do terreno correspondera a uma area nunca
inferior a area minima de lote, definida para zona onde se situar o condominio,
segundo a Lei de Uso e Ocupagédo do Solo Urbano.

Paragrafo tnico . Os usos permitidos e permissiveis para o condominio
sado aqueles definidos segundo a mesma lei de que trata o caput deste artigo.

Art. 10 . Para os calculos de area publica e outras areas e aplicacéo de
indices, exigidos nos termos da lei, presume-se que, & cada unidade, esteja vinculada
a fracdo ideal das areas de uso comum, e restrito aos conddminos, que jamais se
fncorporam ao patrimdnio publicos, sendo, portanto:

I - quando do loteamento, exigir-se-a a percentagem de areas publicas, e
areas de preservagao.

it ~ quando da edificagéo, os indices urbanisticos de taxas de ocupacgao,
coeficiente de aproveitamento e outros, da Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do

Solo Urbano, seréo sobre a area total do empreendimento, salvo restrigdes
urbanisticas convencionais do loteamento.

It ~ para efeito de taxacio de impostos e outras aplicagdes previstas em
lei, serdo calculados e lancados individualmente a cada conddmino proporcionalmente

a cada unidade subdividida, nos mesmos valores contidos na planta genérica de
valores, da zona que se inserir.

§ 1°, As areas publicas de que trata este artigo deverdo estar, no todo,
fora das divisas do condominio, numa percentagem nunca inferior a 15% (quinze por

cento) da éarea que resulta, incluindo-se os condominios horizontais fechados,
localizados dentro ou fora do perimetro urbano.

§ 2°, As areas de que trata o paragrafo primeiro sdo passiveis de
permuta por outra de valor venal equivalente, a critério da Secretaria Municipal de
Finangas, mediante autorizacao legislativa.

§ 3°, A reserva de area de preservacdo, quando houver, podera existir
dentro das divisas do condominio, respondendo os conddminos, neste caso, pela sua

conservacéo e poda, vedada a derrubada de arvores sem a autorizagdo expressa da
Prefeitura Municipal.

§ 4°, Quando as areas de que tratam os paragrafos anteriores estiverem,
em sua parte correspondente, dentro do condominio, estas ndo poderdo receber outra
finalidade.
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Art. 11. Os limites do loteamento, objeto desta lei, serdo definidos por
muros, cercas, cercas vivas, grades ou edificacdes, estabelecendo-se os locais de
acesso, de acordo com as Diretrizes do IPPUPB e cumpridas as exigéncias quanto as
dimensdes das vias de acesso ao logradouro publico.

x Paragrafo Gnico. E vedada a construgdo de muros e cercas de arame
nas divisas voltadas para os parques lineares a serem definidos por lei.

Art. 12 . E atribuicBo exclusiva dos condéminos a execugdo e
manutenc@c das infra-estruturas minimas exigidas, bem como dos equipamentos,
arborizagdo e poda, nas pragas, bosques e vias internas ao loteamento.

Paragrafo unico. Mediante solicitacdo expressa do condominio ou, em
se constatando abandono ou maus tratos acs jardins e arvores, a Prefeitura Municipal
cobrard multa dos responsaveis, podendo tomar para si 8 manutencdo e recuperagao
das mesmas, o que, para tal, cobrara pelo justo servico.

Art. 13 . Obriga-se a vinculagdo entre a alienagéo das fragdes ideais do

terreno e o negocio de construgéo ao ser contratada a venda, a promessa ou cessao
das fragbes do terreno, considerando:

I — A aprovacao do projeto de construgdo pelo Departamento de QObras da
Prefeitura Municipal.

It — Aprovacdo do Contrato Padrdo de compra e venda pelo

Departamento de Obras da Prefeitura Municipal, conforme paragrafo primeiro deste
artigo.

it — Registro em Cartdrio Imobiliario da Convengdo de Condominio,
conforme lei federal n® 4.591/64.

§ 1°, No Contrato Padréo se fard constar as restrigdes urbanisticas,
convencionais do loteamento, supletivas da legislacdo pertinente e declaradamente:

a) o plano de execucado do sistema de abastecimento de agua e de escoamento
das aguas pluviais;

b} o plano de execucao da rede de energia elétrica e lluminacao das vias de
circulagao interna;

o plano das instalagdes sanitarias, fossas e 0 acesso a rede publica de esgoto;
d) o plano das instalacdes recreativas, de esporte e lazer;

o plano das vagas de guarda de veiculos, estacionamentos, conforme lei supra;
f) ataxa de impermeabilizacdo maxima a ser definida pela municipalidade.

§ 2°, O vendedor mantera registrado em cartério, o Contrato Padrao de
que trata este artigo.
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Art. 14 . Tera acesso facilitado, imediato e irrestrito, a todo o condominio,
0s agentes fiscalizadores de Saude Publica e da Prefeitura Municipal, devidamente
credenciados, apresentando os mesmos, todos os documentos publicos de prova das
condicdes de regularidade dos atos constatados.

Art. 15 . Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicacao, revogadas as disposi¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Pato Branco, em 13 de setembro de
2002.

Prefeito Municipal
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MENSAGEM n. 38 2003

Exmo. Sr. Presidente ¢ demais membros da Camara Municipal de
Vereadores do Municipio de Pato Branco:

Trata a presente Mensagem de Projeto de Lei que institur o
Condominio Horizontal ou Fechado como modalidade de uso e ocupacdo do solo,
revogando a Lei Complementar n. 03, de 13 de setembro de 2002.

Tal projeto se justifica por varias razdes, sendo a mais importante a
distin¢@o entre condominio horizontal e fechado em drea urbanizada — ou seja, ja
loteada — € em drea ndo urbanizada — gleba de terra —, bem como a previsio de
coeficientes de ocupagio, de permeabilidade, de aproveitamento e outros que esta
modalidade deve contemplar, em contraste com as tradicionais formas de uso ¢
ocupa¢do do solo, quais, principalmente, o loteamento ¢ o desmembramento.

Quanto a primeira razdo de relevo justificadora do presente Projeto,
houve a preocupagio nio s6 com a legitimidade que deve pautar a acdo
administrativa — fundada em critérios de razoabilidade, proporcionalidade e justica
— COmo com o interesse pablico.

Com a diferenciagio entre condominios horizontais ou fechados a
serem implantados em areas urbanizadas ¢ ndo urbanizadas, temos por ilegitima a
exigéncia de destinacdo de drea de reserva ao Munkipio em condominios
implantados em dareas ja loteadas su desmembradas, ent que jé tenha havids a
destinagdo de 15% de area ao Municipio, porquanto tal exigéncia configure um bis
in idem para o particular.

A exigéncia de destinagdo de area de reserva far-se-a somente para
condominios implantados em dreas ndo loteadas ou desmembradas, em que nfo
tenha havido ainda a destinagdo de tal percentual de area a0 Municipio; e isso para
evitar possiveis burlas a Lei de Loteamentos. Seria o caso de instituir-se um
condominio fechado sem destinar-se nada de area ao Municipio para, ao depois,
dissolver-se o condominio tratando-o como loteamento tradicional ~ s6 que sem
destinacdo de area —, em detrimento do interesse publico. Neste caso, feita a
reserva em favor do Municipio, ¢ extinto o condominio, garante-se o intcresse
publico com a reversdo desta area de reserva para o Poder Publico — que, alias, é
quem definird os limites da drea reservada — além da reversdo das areas comuns
dos condominos, que passasdo a ser de uso comum do povo.
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Nota-se, por ai, que ndo se trata de proteger aqueles que t€m
condi¢des de implementar um condominio fechado, sendo de adotar normas que
sejam o maximo possivel justas.

Outra questdo de relevo diz com o estabelecimento de coeficientes de
ocupagdo, de permeabilidade, de aproveitamento ¢ outros que esta modalidade
deve contemplar, que exigem um tratamento diferenciado em relagdo as
tradicionais formas de uso e ocupagio do solo [loteamento ¢ 6 desmembramento),
também em atendimento ao interesse publico.

Também se disciplinou a hipdtese de o Condominio abranger entre
suas divisas areas de preservagio permanente, bem como outras questdes de igual
importincia.

Temos que o presente Projeto, se aprovado, propiciara uma nova
alternativa de uso € ocupacdo do solo para ndo sé pessoas mais abastadas como
para as de menos posses, haja vista a possibilidade, agora contemplada, de o Poder
Publico poder implantar condominios fechados de interesse social, que
naturalmente devera ser autorizado por lei propria.

Certos da compreensdo dos nobres edis, solicitamos a aprovagao do
presente projeto em regime de urgéncia.

Gabinete do Prefeito, aos 10 de abril de 2003.

Prefeito Municipal




