GABINETE
DO PREFEITO

MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N°. 040/2025

SENHOR PRESIDENTE,
ILUSTRES LEGISLADORES,

Por intermédio deste expediente, encaminhamos a essa preclara Casa de
Leis 0 Projeto de Lei n°. 040/2025, o qual resta assim ementado: “DISPOE SOBRE A
CELEBRACAO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL PELO EXECUTIVO
MUNICIPAL, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

A presente proposta legislativa, limita-se a prévia e imprescindivel
autorizacdo legislativa, nos termos do que determina a Lei Municipal n°. 1.915/2013, no
sentido de firmar contrato de locacdo de imoével urbano para a instalacdo de péatio destinado
a guarda dos veiculos apreendidos nas opera¢es realizadas pelo Departamento Municipal
de Tréansito Urbano de Campo Verde/MT, conforme disposto no Oficio n°.
0125/2025/DMTU/SIASP, anexado a este projeto.

Juntamente a esta proposta legislativa, apresentamos trés avaliacGes
mercadologicas, que sinalizam a compatibilidade do valor proposto em relacdo ao preco

praticado atualmente no municipio, a considerar as especificacdes e localizacdo do imovel.

Na certeza de contarmos com a colaboracdo para a aprovagdo, por
unanimidade, elucidamos as razdes do projeto de lei que ora apresento a essa Colenda Casa
do Povo, valendo-me da oportunidade para renovar a Vossa Exceléncia e, por seu
intermédio, aos seus ilustres pares, a expressdo do meu elevado apreco e distinta

consideracao.

Atenciosamente, _
ALEXANDRE LOPES &

DE
OLIVEIRA:6315767516

ALEXANDRE LOP OLIVEIRA
PREFEITO MUNICIPAL

CIDADE EM Yransformagds.

OUVIDORIA CIDADA
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PROJETO DE LEI N°. 040, DE 28 DE ABRIL DE 2025.

DISPOE SOBRE A CELEBRACAO DE
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
PELO EXECUTIVO MUNICIPAL, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS

ALEXANDRE LOPES ODE OLIVEIRA, Prefeito Municipal de

Campo Verde, Estado de Mato Grosso, no uso de suas atribuicdes legais,

Faz saber, que a Camara Municipal de Campo Verde aprecie e

aprove o seguinte projeto de Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a firmar
Contrato de Locacdo que tem como objeto imoével urbano, com edificacdo de 450 m2
(quatrocentos metros quadrados), sob a matricula n°. 9.607, com registro no 1° Oficio —
Registro Geral de Imoveis Titulos e Documentos de Campo Verde/MT, situado na Rua
Santos, entre os numeros 1.110 e 1.124, Lote 04, Quadro 56, Bairro Campo Real (fase
I11), Campo Verde/MT, destinado as instalacdes do patio para a guarda dos veiculos

apreendidos pelo Departamento Municipal de Transito Urbano.

Art. 2°. O valor mensal do aluguel referente a locacdo do imdvel

descrito serd de R$ 1.518,00 (mil e quinhentos e dezoito reais) a partir de fevereiro/2026.

81° - Fica acordada a isencdo do pagamento do aluguel no periodo
de maio de 2025 a setembro de 2025, em razéo da realizacdo de obras de infraestrutura

destinadas & melhoria do imovel.

82° - O valor do aluguel sera reduzido para R$ 800,00 (oitocentos

reais) no periodo compreendido entre outubro de 2025 e janeiro de 2026.

CIDADE EM Yransformagds.
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83°. - O contrato de locacéo sera formalizado com a proprietaria Sra.
Vanderley Rosa, brasileira, portadora do RG (ocultado) - SSP/SP e inscrita no CPF/MF

(ocultado).

Art. 3°. O contrato de locacdo tera a vigéncia de 12 (doze) meses,
podendo ser prorrogado a critério de conveniéncia e oportunidade da administracdo, nos
termos da Lei n°. 14.133/2021.

Paragrafo Unico - Em caso de prorrogagdo contratual e reajuste de
valores, estes estardo limitados ao indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo —
IPCA/IBGE.

Art. 4° Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacéo,
revogadas as disposi¢cGes em contrério.

Gabinete do Prefeito Municipal de Campo Verde, estado de Mato
Grosso, em 30 de abril de 2025.

inado digitalmente por ALEXANDRE LOPES DE

ALEXANDRE LOPES i

-
OLIVEIRA:631576751685: o

ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA

PREFEITO MUNICIPAL
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PROJETO DE LEI N°. 040, DE 28 DE ABRIL DE 2025.

ANEXOS
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Oficio n° 0125/2025/DMTU/SIASP Campo Verde - MT, 25 de Abril de 2025

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE MT

Protocolo: 987/2025

Data: 25/04/2025 09:06

Interessado: (P) JULIANO FACINCANI DE ...
EXMO. SENHOR Setor: DEPARTAMENTO JURIDICO - OFICIO ENTRADA

FELIPE TERRA CYRINEU
PROCURADOR GERAL DO MUNICIPIO

Assunto: Locag¢do Imovel para o DMTU

Prezado Procurador Geral do Municipio,

Ao cumprimenta-lo cordialmente, venho, por meio deste, encaminhar os documentos em
anexo, consistentes em trés avaliagdes realizadas por peritos credenciados junto ao Municipio.

Tais documentos tém como finalidade subsidiar a analise e posterior elaboragdo de Projeto
de Lei visando a autorizagdo para locagdo de imével a ser utilizado como patio destinado a guarda
dos veiculos apreendidos nas operagdes de transito realizadas pelo Departamento Municipal de
Transito Urbano (DMTU).

Destacamos a necessidade urgente de um espago adequado para a realizacdo dessa
atividade, bem como para o desenvolvimento de outras a¢des correlatas ao funcionamento deste
Departamento.

Sem mais para o momento, desde ja agradego o pronto atendimento e coloco-me a disposigdo

para quais quer esclarecimentos.

Respeitosamente,

Juli; :

Gerenic de Transito Urbano -
Portaria: 467/2024 p P DM’ U

TRANSITO URBANO




PERICIAS E AVALIAC()ES
PATRIMONIAIS

§|SMA

PTAM - PARECER TECNICO
| DE

’ AVALIAGAO MERCADOLOGICA

MATRICULA: N° 9.607 - LOTE URBANO
RUA SANTOS ENTRE OS NUMEROS 1.110 e 1.124
BAIRRO CAMPO REAL (fase III)
MUNICIPIO DE CAMPO VERDE - MT.
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1) CONSIDERACOES PRELIMINARES:
1.1) Interessado - solicitante:

Departamento da Secretaria de Fazenda.
Prefeitura Municipal de Campo Verde estado do Mato Grosso.

1.2) Proprietarios:
Sra. Vanderley Rosa, conforme registro em matricula anexada abaixo.
1.3) Técnico e empresa responsavel:

Célio Andrade da Silva

Corretor de Iméveis - CRECI-F/MT 9.185

Perito Avaliador — CNAI - 22.421

Corretor Publico - 012/2018

Telefone (66) 999547820

e-mail: andrade@agrosma.com.br

Enderecgo: Av. Eugénio Prati n°® 145, Bairro Greenville, Campo Verde MT.

AGRO SMA LTDA

CNPJ 32.165.057/0001-37

CRECI-J/MT - 15.825

Telefone (66) 999547820

Endereco: Av. Eugénio Prati n® 145, Bairro Greenville, Campo Verde MT.
e-mail: andrade@agrosma.com.br

1.4) Objetivo:

Constitui objetivo do presente trabalho a determinacdo do justo valor de
LOCACAO dos imoveis abaixo especificado, dentro da finalidade indicada:

1.5) Finalidade:

Apuracao de valor de locacdo pagamento imediato.

1.6) Atividades basicas para realizacdao da avaliagao:

Compreendem as etapas desenvolvidas durante a realizagdo do presente
trabalho avaliatério:

- Vistoria: data, local, fotos e todas as informagbes pertinente na
circunferéncia do imovel.

- Coleta de dados: é o pilar de qualquer avaliagdo, pois compreende a etapa
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inicial, onde serdo levantados dados relativos a imdveis com caracteristicas
semelhantes ao avaliando, cujos tratamentos seguintes fornecerdao estrutura
técnica ao Laudo de Avaliacéo,

- Trabalhos externos: procedida através de levantamentos realizados em
anuncios classificados, empresas imobilidrias, corretores de imdveis e
contato direto na regiao onde se situa o imdvel.

- Escolha da metodologia e critérios de avaliacdo; conforme norma a NBR
14653.

- Calculo do valor de locacdo do imovel; com amostras homogeneizadas
pertinentes ao mercado conforme norma a NBR 14653, tratamento
estatistico especifico para cada avalicdo com dados amostrados obtidos em
processo avaliatorio que terdo tratamento dispensados para serao levados a
formagdo do valor da estatistica inferencial, a estatistica inferencial dedica-
se a extrapolagdo de conclusdes acerca o maior nimeros de unidades da
amostras, evidenciando sempre o centro da estatistica expurgando o maior e
0 menor ou média entre todos.

- Consideragdes finais e conclusdo; considerando todos os fatores acima.
1.7) Conceito de valor:

- Entendemos como valor de locagdo, a expressdo monetaria do valor da
locacdo, a data de referéncia da avaliacdo, numa situacdao em que as partes,
conhecedoras das possibilidades de seu uso e envolvidas em sua transacao,
ndo estejam compelidas a negociacdo.

- Valor de locagdo, quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem numa data de referéncia,
dentro das condicdes do mercado vigente pela qual um bem poderia ser
negociado, entre um locatario disposto a locar e um locador disposto a locar,
através de alinhamento comercial adequado, em que as partes tenham
agido com informacao suficiente, de maneira prudente.

- Esse valor corresponde também ao prego que se definiria em um mercado
de concorréncia adequada, caracterizado pelas seguintes premissas:

- Homogeneidade dos bens levados a mercado;

- Numero elevado de locador e locatario de tal sorte que nao possam
individualmente ou em grupos, alterar o mercado;

- Inexisténcia de influéncias externas;

- Racionalidade do avaliador e conhecimento absoluto de todos sobre 0 bem,
0 mercado e as tendéncias deste;
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1.8) Limitagoes do avaliador:

Este parecer técnico avaliatério segue as condigdes e limitagdes abaixo
relacionadas:

a) Neste trabalho computamos como corretos os elementos documentais
consultados e as informacodes prestadas por terceiros, de boa fé e confiaveis.

b) O trabalho apresentado e os resultados finais sdao validos apenas para a
sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizacdo deste
parecer em conexao com qualgquer outro.

c) A responsabilidade técnica pelo presente trabalho encontra-se explicitada
na legislagdo que disciplina o exercicio da profissdo, bem como em
regulamentos elaborados pelo respectivo conselho profissional.

d) Por fugir a finalidade principal deste trabalho, dispensamos consideragdes
legais de meérito, providéncias estas que consideramos de carater juridico de
ambas as partes (locador/locatario).

1.9) Condigoes do avaliador:

E permitido ao Corretor de Imodveis (Perito) de avaliagbes fazer ajustes
prévios nos atributos dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de
fundamentacdo, desde que devidamente justificados, em casos semelhantes
aos seguintes:

a) Conversao de valores a prazo em valores a vista, com taxas de desconto
praticadas no mercado na data de referéncia da avaliacdo;

b) Conversdo de valores para moeda nacional na data de referéncia da
avaliagao;

c) Conversdo de areas reais de locagdo em dareas equivalentes, desde que
com base em coeficientes publicados, superior ou inferidos ao mercado;

d) E permitida a utilizacdo de tratamento prévio dos precos observados,
limitado a um Unico fator de homogeneizagao, desde que fundamentado.

e) Recomenda-se a nao extrapolacdo de varidveis que presumivelmente
explicariam a variacao dos precos e que nao foram contempladas no
modelo, especialmente quando o campo de arbitrio ndo for suficiente para
as compensagoes necessarias na estimativa de valor.

f) Corretor de Imdveis (Perito) de avaliagdo deve analisar o modelo, com a
verificagdo da coeréncia da variagdo das variaveis em relagdo ao mercado,
bem como exame de suas elasticidades em torno do ponto de estimacgao.
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2) METODOLOGIA E CRITERIOS DE AVALIACAO:

2.1) Normas ABNT para Avaliacdao de Imoveis:

Os graus de fundamentacao e precisdo foram definidos pela ABNT na NBR-
14.653 (Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens, as normas regram a
forma de avaliar imdveis e outros bens. A norma NBR 14653 regulamenta
métodos e procedimentos de avaliagdo e é utilizada nas pericias técnicas
escritas nas atividades de avaliacées abaixo.

= NBR 14653-1 - Avaliagao de bens - Parte 1: Procedimentos gerais;

* NBR 14653-2 - Avaliacao de bens - Parte 2: Imdveis urbanos;

* NBR 14653-3 - Avaliacdo de bens - Parte 3: Imdveis rurais;

*= NBR 14653-4 - Avaliagao de bens - Parte 4: Empreendimentos;

* NBR 14653-5 - Avaliagdo de bens - Parte 5: Maquinas, equipamentos,
instalagdes e bens industriais em geral;

* NBR 14653-6 - Avaliagao de bens - Parte 6: Recursos naturais e
ambientais;

* NBR 14653-7 - Avaliacao de bens - Parte 7: Patrimonios histdricos.

2.2) Método comparativo direto de dados de mercado:

A metodologia adotada para determinacdo do valor foi através do método
comparativo direto de dados de mercado, NBR - da Norma Brasileira para
Avaliagao de Bens n° 14.653.

1. Procedimentos Gerais, onde encontramos a seguinte definicdo:

- Método comparativo direto de dados de mercado, identifica o valor de
mercado da locagdo por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra.”

Este método é aquele que define o valor através da comparagdo com dados
de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que
exercem influéncia na formagdo dos precos e consequentemente, no valor,
devem ser ponderados por homogeneizacao ou por inferéncia estatlstlca
respeitados os niveis de fundamentacdo e precisdo definidos em Norma. E
condicdo fundamental para aplicacdo deste método a existéncia de um
conjunto de dados que possa ser tomado, estatisticamente, como amostra
do mercado imobiliario.

2.3) Método classificado para avaliacio LOCACAO URBANA:
Método comparativo direto de dados de mercado, identifica o valor de

mercado em locagdo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.”
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Para avaliacao do m2, sera utilizado o definido acima, este método define o
valor do locagao atraveés da comparacao direta de dados de mercado com
tratamento por fatores, de acordo com a NBR 14653-2, por se tratar de
imoével urbano, consiste em se transportar para o imovel avaliado uma
média unitaria de valores de oferta e/ou transacao ja efetivada de locagao,
resultado de pesquisas na circunvizinhanga, com um consideravel nimero de
amostras, atendendo o0s patroes de similaridade devidamente
homogeneizadas e com tratamento estatistico.

O PTAM, ou Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica, na sua
fundamentacdo sera objeto de aprofundamento do trabalho avaliatorio, com
o envolvimento da selegdo da metodologia em razdao da confiabilidade,
qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis, exige do avaliador
uma tarefa ardua de pesquisas e compilagao de dados de mercado, para que
possam retratarem em seu trabalho, de forma mais fiel possivel a realidade
dos fatos.

A precisdo é estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o
nivel de erro toleravel em uma avaliagdo. Depende da natureza do bem, do
objetivo da avaliagdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcangada
na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e
dos instrumentos utilizados.”

Este método define o valor de locacdo através da comparagao com dados de
mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas.
As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem
influéncia na formagao dos pregos e consequentemente, no valor, devem ser
ponderados por homogeneizacdo ou por inferéncia estatistica, respeitados os
niveis de fundamentacao e precisao definidos em Norma. E condigao
fundamental para aplicacdo deste método a existéncia de um conjunto de
dados que possa ser tomado, estatisticamente, como amostra do mercado
imobiliario.

2.4) Campo de arbitrio:

A NBR-14.653-1 prevé o calculo do Campo de Arbitrio do modelo inferido.

O calculo do Campo de Arbitrio, através de formulas que expressam 0s seus
limites, baseia-se na distribuicdo "t" de Student, uma vez ndo serem as
amostras avaliatorias distribuigdes normais, pois a média do universo

amostral devendo seguir especificagao da NBR-14.653-2, como segue.

- Ao intervalo de predicao ou ao intervalo de confiangca de 80% para a
estimativa de tendéncia central.

- Ao campo de arbitrio, além disto, em fungdo da NBR-14.653-2 determinar
que o valor final da avaliacdo esteja contido em um Campo de Arbitrio, faz-
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se necessario que se determine o limite inferior e superior do valor
especifico (Estimativa de Tendéncia Central) encontrado no resultado final:

Terminadas as etapas descritas nos itens anteriores, calculamos até esta
etapa o valor unitario do imdvel avaliando que se encontra num intervalo
compreendido entre os valores apresentados.

3) IDENTIFICACAO DO IMOVEL AVALIADO:
3.1) Dados de registro dos imoveis avaliando:

Conforme matricula, ordem de servico, oficio e planta baixa atachados no
5.2 e5.3.

3.2) Visita no local do imoével:

Visita realizada dia 01 de Abril de 2.025, com acompanhamento do Sr.
Juliano - fone 65-992961774, representante da solicitante, fornecendo
todas as informagdes necessarias.

3.3) Localizagao e acesso:

Campo Verde, localizado na Rua Santos entre os nimeros 1.110 e 2.124,
Bairro Campo Real (fase III) de Campo Verde MT.

Ao fundo - Av. Brasilia
A esquerda - Rua Arnaldo Eckert
A direita - Rua Porto Alegre
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3.4) Tipo de ocupacao na circunvizinhancga:

- A regido € ocupada por residéncias, mas predominantemente por
comercios diversificados, como loja de confecgdes, farmacia, clinicas, oticas,
mercados, loja de moveis, bancos, restaurantes, barbearias, saloes de
beleza, oticas, padarias, sorveteiras, igrejas, escolas, postos de combustivel,
mecanica, saldo de festa, rodoviaria, revenda de automodveis, pet shop,
distribuidora de gas, forum, prefeitura, cartorio, varias empresas do agro
etc.

- Vocacgao do imdvel: Comercial diversos.

3.5) Infraestrutura de edificacoes:

Murado nas laterais e fundo e asfaltado em sua frente.

3.6) Descrigao dos imovel: (suas caracteristicas)

Lote urbano com 450 m2

Voltado para comércio e residéncia em sua disposicao todos os atrativos de
uma cidade moderna com infraestrutura como ja citado acima.

Localizado na Campo Verde, localizado na Rua Santo entre os numeros
1.110 e 1.124, Bairro Campo Real (fase III), Centro de Campo Verde MT.
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3.7) Memorial Descritivo:

Localizada em area que predominio misto residéncia e comércio com umas
vastas opgGes para o uso do imovel, com é6timo fluxo e ambas as ruas boas
para estacionamento.

3.8) Documentos fornecidos ao avaliador:

a) Matricula (vencida).

b) Ordem de servigo 042/2.025, de 01 Abril de 2.025 - Prefeitura

Municipal de Campo Verde, Mato Grosso.

Obs.: Documentacdo atachado neste laudo nos anexos 5.2 e 5.3.
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4.0) CONCLUSAO:

PARECER:

Com base nos dados levantados no local do imodvel objeto deste parecer e
nos dados de mercado, devidamente homogeneizado nos critérios da norma
NBR-14.653-2, o avaliador responsavel encontrou o seguinte valor para
LOCAGCAO do imével avaliando em Campo Verde, MT na Rua Santos entre
0s numeros 1.110 e 1.124, Bairro Campo Real (fase III), Campo Verde MT,
matricula n® 9.607, nesta data com PAGAMENTO IMEDIATO.

Lote urbano sem edificacao apenas murado nas laterais e fundo:
= L:ote Urbano COTH Q50 ML, ..coumeneunnses oo nmmmainiimis e R$ 1.287,00

VAol Il o uvnswmonmsrassrmrsrapramsa e s R$ 1.287,00
(Um mil, duzentos e oitenta sete reais)

- Prazo de locacao: imediata;
-Conforme amostras e calculos em anexo;

Campo Verde - MT, 01 de Abril de 2.025.

CELIO Assinado de forma

ANDRADE DA fsipamsr i

SILVA:9118881 SILVA:91188814915
Dados: 2025.04.01

4915 19:57:33 -04'00'

AGRO SMA LTDA
CRECI 15.825/] - MT

AGRO SMA LTDA CNPJ - 32.165.057/0001-37




5.0) ANEXOS:

5.1) Tratamentos estatisticos das amostras:

Imadvel avaliando

Terreno urbano para LOCAGCAO sem edificacio, apenas murado na laterais e fundo.
Matricula n° 9.607
Area: 450 m?

Método empregado:

Para a avaliacdo do aluguel do imaével foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizagao
por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este meétodo, o imdvel avaliando
€ avaliado por comparacdo com imdveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores
unitarios (por m2) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o
tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a
distribuigdo 't' de Student com confianga de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagdo foi tratada com os seguintes fatores:
F1: OFERTA
F2: COMERCIAL/ESQUINA
F3: LOCALIZAGAO
F4: MURO

Imdveis amostrados para comparagao:

Imoével 1: OFERTA
Rua Santos, proximo ao terreno avaliado.

Area: 900 m?2
Valor: R$ 2.500,00
Valor por metro quadrado: R$2,78
Fator de homogeneizacdo OFERTA: 0,90
Fator de homogeneizagdo COMERCIAL/ESQUINA: 1,00
Fator de homogeneizacdo LOCALIZAGAO: 1,00
Fator de homogeneizacdo MURO: 1,10

Imoével 2: REALIZADO
Av. Atilio Fontana - proximo Posto Jardim

Area: 1.350 m2
Valor: R$ 6.500,00
Valor por metro quadrado: R$ 4,81
Fator de homogeneizacdo OFERTA: 1,00
Fator de homogeneizagdo COMERCIAL/ESQUINA: 0,80
Fator de homogeneizagdo LOCALIZAGAO: 0,80
Fator de homogeneizacdo MURO: 1,00

Imovel 3: OFERTA
Rua Arnaldo Eckert, proximo a Unido Veiculos

Area: 900 m?2
Valor: R$ 3.000,00
Valor por metro quadrado: R%$ 3,33
Fator de homogeneizagdo OFERTA: 1,00
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Imovel 4: OFERTA

Fator de homogeneizacdao COMERCIAL/ESQUINA:
Fator de homogeneizacao LOCALIZACAOQ:
Fator de homogeneizagao MURO:

Rua Marechal Candido Rondon, préoximo a Cooperfibra.

Area:
Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagdao OFERTA:
Fator de homogeneizagdo COMERCIAL/ESQUINA:

Fator de homogeneizacdo LOCALIZACAO:

Fator de homogeneizagdo MURO:

0,90

1.223 m2
R$ 4.000,00
R$ 3,27
0,90

0,90

0,90

1,10

Tabela de homogeneizagdo:

Imovel R$/m?2
1 2,78
2 4,81
3 3,33
4 3,27

F1

0,90
1,00
1,00
0,90

F2 F3
1,00 1,00
0,80 0,80
0,90 0,90
0,90 0,90

Fa

R$/m2 homog.
1,10 2,75
1,00 3,08
1,10 2,97
1,10 2,62

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m?2:

Média: X = 3(Xi)/n

X =2,86

S =021

Desvio padrdo: S = V(Z(X - Xi) 2)/(n-1)

Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

Amostra 1: d
Amostra 2: d
Amostra 3: d
Amostra 4: d

12,75 - 2,86| / 0,21
13,08 - 2,86| / 0,21
12,97 - 2,86| / 0,21
= 12,62 - 2,86 / 0,21

Il

Valor critico para 4 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,54

0,51 < 1.54
1,09 < 1.54
0,55 < 1.54
1,12 < 1.54

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor que o valor critico
(VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.
Ou seja: d = |Xi - X|/S < VC

(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)
(amostra pertinente)

Célculo da amplitude do intervalo de confianga:

AGRO SMA LTDA

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):
Li= 2,86-1.64*0,21/V(4-1) = 2,66
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = 2,86 + 1.64 * 0,21/V/(4 - 1) = 3,05

Os limites do intervalo de confianca (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais, teoricamente, um
valor tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas formulas: Li = X - tc * S/V/(n-1) e
onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuicdo t de Student, para 80% de confianca e 3 (n-
1) graus de liberdade.

Ls = X + tc * S/v/(n-1),

CNPJ - 32.165.057/0001-37




Célculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a pequena dilatagdo do intervalo de confianga, o campo de arbitrio é idéntico ao
intervalo de confianga.

Campo de arbitrio: de R$ 2,66 a R$ 3,05

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do aluguel do imovel avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.

Como sugestdo, estamos utilizando o critério da média dos valores dentro do campo de arbitrio: 2,75
(amostra 1); 2,97 (amostra 3).

Valor unitario do aluguel do imével avaliando: R$ 2,86

Resultado final:

Valor final = Valor unitario * area
Valor final = R$ 2,86 * 450,00 = R$ 1.287,00
Valor do aluguel do imével avaliando: R$1.287,00
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5.2) Matricula:

N

LIVRON.# 2 1.5 OFICIO - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS Pesald w Il
. TITULOS E DOCUMENTOS DE CAKPO v&em Lo \/
e ) Coagonssazs) [ o ] Mlan]] SR

distincia de 15,00 metros; acs fundos, com o lote n® 20,
metros; pelo lado direito, com 0 jote n° 05, na distAncia

versal de Bens, anterior A Lei 6.515/77, com

ra, do lar, portadora do CFF n° 340,073.341-53, e da
dentes e domiciliados na Rua Fortaleza, n° 833, centro,
MT, ele, filho de Jodo Arnaldo Eckert, e, de D*. Alma E

Aquino-MT. Emolumentos: R$ 51,00. O Oficial:

P s

[MOVEL: Urbano. Lote n° 04, da quadra rf” 56, do loteandento denominado “CAMPO )

REAL-Fase 111", que, também compde o nicleo central desta cidade de Campo Verde-

| MT, contendo configuragio de um retangulo, medindo a é&rea superficial de
450,00M2,= a 15,00 x 30,00, limitando-se pela frente, com o leito da Rua Santos, na

4e 30,00 metros; e, finalmente,

pelo lado esquerdo, com O lote n° 03, também na distangia de 30,00 metros. PROPRI-
T, brasileiro, agropecuarista, portador do CPF n°
014.453.329-49, e, da CI-RG n° 419.721-SSP-PR, cagado ro Regime da Comunhdo Uni-

ni, e, de D* Olympio Stecanella Macarini. Registro anterior, 0” de

fls. 233, do livro n® 2-AG, datado de 09/09/93, da QGI 1

na mesma distancia de 15,00

brasilei-

RG n°® 423.858-S5P-MT, resi-
ta cidade de Campo Verde-

t; ela, filha de Jos¢ Macari-

1° Oficio da Comarca de Dom

7

Protocolo n° 44.428, do livro n° 1, as 14:07 horas do d
9.607. Em 13/08/2013, wmm Pela esct

tarios, OTAVIO ECKER T, com sua esposa,

portadora do CPF. n° 056.783.828-53, ¢, da CI-RG. n?

fitura publica de venda e com-

pra, datada de 29/07/13, lavrada as fls. 331/332, do liyro n® 034, nas notas do Tabeli-
onato Nesken, local, pelo Tabelido Substituto, Antonio Roberto Fernandes, 08 proprie-

ficados, YENDERAM, o imovel urbano constante da presente matricula, por RS
50.000,00, 4, VAND brasileira, solteifa, maior € capaz empresdria,

domiciliada na Rua Maceio, n® 665, centro, nesta cidacﬁr d

José Rosa, e, de D, Ana Marinhe de Moura. imovel aval
lumentos: R$ 1.943,09. O Oficial: A ‘;’?

ia 13/08/2013. R-601/Mat. v’

RINI ECKERT j4 quali-

1735998 /S5P-SP, residente €
e Campo Verde-MT, filha de
jado por RS 90.465,35. Emo-

WA @ AL 1 TR THELT L
ol T R am (evenl
b il MY e P Aare, = el

CERTIFICO e dou que"eda folocopia €
reprodugdo fiel da matricuta n® 9.607 do Livro

2 e lam valor de cerliddo de inteiro leor €
Negalive de Snus campo Verde-MT, 13 de
12

ago de o,

T (S hOr ,;--" AR o
~ -.-'3»?1—,- 'ﬁ’t"lr:bt‘i“\ﬁ'-ﬁ""g; ¥ ‘- s l

1‘ oy WENT A‘._'.-_ . o, _,F.

= Soder Jadletiele T it 4o tepet

i A0S D8 HOTS £ D REGISTAF O
5 Cod. Atla): 8, 176 [

I/
AFP 46615 GRATULTO
4 Conaulta: hl%p‘.Im.u‘ll.lw.'ﬂrlulm
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5.3) Ordem de Servico:

ORDEM DE SERVICO 42/2025
CREDENCIAMENTO 10/2024

AVALIACOES MERCADOLOGICAS
AVAUADOR AGRO SMA LTDA

| CNPJ: 32.165. 057/0001-37

ENDEREGO: Av. Tico De Campos I Ne2:373
BAIRRO: Jd. Campo | CIDADE: Campo Verde —  CEP: 78840-000
Verde  MT

SERVICO: Realizar a avaliagdo do imével urbano, para fins de locagdo,
localizado na Quadra n® 56, Lote n2 04, do Loteamento denominado
Campo Real - Fase lll, localizada no municipio de Campo Verde — MT.
Matricula: 9.607

Proprietario: VANDERLEY ROSA

Contato para acompanhar a avaliagdo: (65) 9 9296-1774.

7 Campo verde, 01 de abril de 2025.

2 gt v

‘ﬁb AN m r'lA'I
g SRRl R e 1

P\fnrn T veldar ) pov e

KAMYLLA FERNANDES DE MATOS
Aux. Administrativo
Mat. 8462

CIDADE EM TRansformacdo

campoverde.mt.gov. br

65 3419-2426
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5.4) Relatorio fotografico:

LOTE URBANO SEM EDIFICAS

i
1 Anon sz
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AGRO SMA LTDA

— TESTADO PARA RUA SANTQS
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5.6) Carteira profissional do técnico responsavel:

- st Avaliador certificado
SISTEMA d s
.@ e Pofirt : - g pelo COFECI
CARTAO ANUAL DE REGULARIDADE E

IDENTIDADE PROFISSIONAL ‘ <G ’:E: COFECl

CELIO ANDRADE DA SILVA ' X0 o 3 :
Corretor de Iméveis

CRECI-MT 9185
CNAJ 22421

Vahdade

" 151042025

Aswratirs a0 Pora
APOS VENCIDO, VALIDO SO COMO IDENTIDADE CIVIL (LI § J0475)

wf  ConsehoRegional deCorreiores retores de Iméveis

CRECI 19* Regiio/MT
E Fliscso ;l’;:.d “\‘DQH.VA
Mot ' \ ~ Dsta do nsaciments
*f oL - G
4 ‘I :,m‘w‘ #&;ri/ ::Tm 14915
) -{jw“é' : :c;:-mn‘?ﬂﬂuwo

3 = pebee g
e > ST
¢ e L)

s COFECI-CRECI 3,

CLAUDECTR BOOUE CONTRERA LUCTMARA GIACOMINE PERITO AVALIADOR HABILITADO
Presidente do CRECI Ouretor Secretsrio

TDENTIDADE CIVIL VALIDA EM TODO TERRITOR0 MACIONAL (LEI & 208, 07/051975)

5.7) Certificado CRECI juridico.

y SISTEMA -
‘ COFECI'CRECI @

CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS
CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS

CERTIFICADO DE INSCRICAQ PESSOA JURIDICA

ertificamos que a empresa AGRO SMA LTDA CNPY: 32.165.057/0001-37, nome fantasia AGRO SMA com sede na
dade de Campo Verde-MT, esti registrada neste Conselho Regional de Corretores de Imoveis - 19 Regido-MT sob
) N* CRECI |- 15.825, desde 28/02/2023, na forma da Lei N* 6.530, de 12 de majo de 1978, sob responsabilidade
scmica do{a) corretor{a) de CELIO ANDRADE DA SILVA CRECI-F 9.185.

Cuiaba-MT, 03 de Maio de 2023

',/
\ \ A
L \‘ N et VNS A
L l.\lbfrﬂl ROQY ACONTHEIRA JANLSON MLERXO DESOL 7 A
P SIDENTE DRI SRt T Al
CRECKH 17, Rogido-M1 CREC1 AP Regido-MT
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6.0) Declaracio de conformidade com o Cédigo de Etica:
= O signatario atesta que o presente trabalho obedece aos sequintes principios:

| - Os itens objeto deste trabalho, foram inspecionados pessoalmente pela equipe técnica
envolvida na elaboracgdo.

2 - O signatario ndo tem no presente, nem contemplam no futuro, interesse nos bens
envolvidos neste trabalho.

3 - O signatario ndo tem inclinagdes nem interesse em relagdo ao assunto deste trabalho,
tdo pouco em relagao a solicitante.

4 - Este trabalho apresenta as condigbes limitativas apresentadas na introdugdo, ou
porventura, em qualquer outra parte dele, que afetam as analises, opinides ou conclusdes
nele contidas.

5 - 0 trabalho encontra-se abrigado por absoluta confidencialidade, sendo garantido o sigilo
quanto as razdes que motivaram a presente contratagdo, bem como aos resultados finais
alcancgados. )

4 - Este trabalho foi elaborado em observancia estrita aos principios dos Codigos de Etica
Profissional do CRECI-MT 19 Regido - Conselho Regional de Corretores de Iméveis do Estado de
Mato Grosso.

7.0) Termo de encerramento:

O principio gue norteou o trabalho avaliatorio € o do aproveitamento eficiente, determinado
por analise do mercado imobilidrio, cujo conceito encontra-se assim definido na NBR-14.653
da ABNT:

"Aquele recomenddavel e tecnicamente possivel para o local, numa data de referéncia,
observada a tendéncia mercadologica nas circunvizinhangas, entre os diversos usos
permitidos pela legislagdo pertinente".

Os responsaveis técnicos pelo trabalho colocam-se ao inteiro dispor para os esclarecimentos
necessarios.

O presente laudo consta de 21 (vinte uma) paginas, sendo assinada a conclusao na sua
pessoa juridica no item ( 4.0 ) e encerramento o técnico responsavel pela realizacdo deste
trabalho.

O titular do direito autoral deste trabalho somente autoriza sua reprodugao nos casos legais
cabiveis, vedando sua copia ou qualquer forma de reprodugdo que caracterize plagio ou
represente utilizagdo dos direitos exclusivos do autor, sendo que sua violagdo acarretara as
penalidades civis e/ou criminais previstas no art. 184 do cddigo penal brasileiro e lei n°
9.610.
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MIKELOR

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO
Ref. ORDEM DE SERVICO 044/2025

Assunto: Laudo de Avaliacdo de Imovel Urbano, localizado na Quadra n°56, Lote n°04,
do loteamento denominado Campo Real — Fase III, no municipio de Campo Verde/MT.

para fins de locagdo.

Interessado(s): Municipio de Campo Verde/MT e Vanderley Rosa.

Data da vistoria: 03 de abril de 2025, quinta-feira.

Avaliadora:

Yasmin Mikejevs Lorga
Engenheira Civil
CREA/MT 54537

Objeto de avaliacdo: Imovel Urbano, localizado na Quadra n°56, Lote n°04, do

loteamento denominado Campo Real — Fase [II, no municipio de Campo Verde/MT.

Matricula: 9.607.

Enderec¢o: Quadra n°56, Lote n°04, do loteamento denominado Campo Real — Fase III,

Campo Verde/MT.

Valor da Avaliacio: R$1.730,00 (mil setecentos e trinta reais).

Abril de 2025
Cuiaba/MT

e yasminlorga.eng@gmail.com
® WhatsApp (65) 98174-11M1

@mikelor.eng




MIRSLOR

|. CONSIDERACOES PRELIMINARES
1.1. Definigoes

Laudo de avaliagio: relatorio com fundamentagio técnica e cientifica, elaborado por

profissionais de engenharia de avaliagdo, em conformidade com a ABNT 14.653 ¢
Seus anexos.

Engenharia _de avaliagbes: conjunto de conhecimento técnico-cientifico

especializados, aplicados a avaliagdo de custos, bens e servicos.

M¢todo comparativo direto de mercado: identifica o valor de mercado por meio de

tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Valor da Terra Nua (VTN): considera-se VTN o pre¢o de mercado do imovel,

entendido como o valor do solo com a sua superficie e respectiva mata, floresta e
pastagem nativa ou qualquer outra forma de vegetagdo natural. Ndo sdo considerados
para VIN os valores de mercado relativos a construgoes, instalacdes e benfeitorias,
culturas permanentes e temporarias, pastagens cultivadas e melhoradas e florestas

plantadas.

1.2. Consideragdes gerais:

Foge ao escopo do presente trabalho a realizagdo de levantamento topografico e/ou
georreferenciamento do imdvel em tela, de forma que os mapas e figuras contidas
neste trabalho, servem apenas de referéncia, ndo definindo a localizagio exata e
perimetro exato do avaliando.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou na
operagdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstincia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinides e conclusdes
expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia, pesquisas e
levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliagio apresenta todas as condigdes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.
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MIKELOR

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de qualquer
natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens avaliados,
além dos elencados neste trabalho.

Para elaboragio deste trabalho, o avaliador utiliza informagdes obtidas nas matriculas,
nos autos € no CAR e SIGEF-INCRA ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume
como verdadeiros e coerentes os dados e informagdes obtidos para a realizagdo deste

trabalho, e ndo tem qualquer responsabilidade com a relagdo de sua veracidade.

1.3. Transcrigdo da NBR 14.653-1:2019 (Abordagem de valor):

A abordagem de valor de uma avaliagdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificagdo do valor de mercado e
de valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria transacionado no
mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de mercado:

- 0 valor economico, quando forem adotadas condigdes e taxas de desconto médias
praticadas no mercado;

- o valor patrimonial, quando, em situagoes especificas, a soma dos valores dos bens
do patrimonio corresponder ao valor de mercado,

- o valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso usual do
automovel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:
- o valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes apenas para
um comprador especial, desconsideradas na identifica¢do do valor de mercado. O
valor economico, quando forem adotadas premissas vinculadas a um comprador
especial (por exemplo: taxas de desconto, isengdes fiscais, projegoes de receitas e
despesas), adquire o carater de um valor especial:
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&

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do patrimonio
usualmente ndo representa o seu valor de mercado;
- 0 valor de liquidag¢do for¢ada, que difere do valor de mercado. em ra=do de

condigoes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura securitdria do
bem, de acordo com critérios estabelecidos na apélice, quando diferentes do valor de
mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um comprador
determinado (por exemplo, caso de combinacio de fluxos de caixa de empresas do

mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de aproveitamento).

1.4. Consideragdes sobre o conceito de valor de mercado:

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente
e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das condi¢ées do mercado
vigente.

Cada um dos elementos dessa defini¢do tem sua prépria natureza conceitual-

a) “quantia mais provavel..." se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transagdo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacio. Esse valor exclui
pregos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos atipicos,
arranjos especiais em permutas ou retrovendas,

b) ".. pela qual se negociaria..." se refere ao fato de que o valor do bem é uma
quantia estimada, e ndo prego preestabelecido por uma das partes ou pelo qual a
transagdo é finalmente realizada;

¢) "..voluntariamente..." se refere G presungdo de que cada parte estd motivada
para efetuar a transagdo, sem estar for¢ada a completd-la;

d) “..e conscientemente um bem..." se refere a presun¢do de que as partes sdo

conhecedoras das condigoes do bem o do mercado em que estd inserido;
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e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual mudanga

das condi¢oes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em outra data;

) ".. dentro das condig¢oes do mercado vigente" significa que o valor reflete as

condigoes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado na
data de referéncia da avaliagdo. Entre essas condigoes estas o tempo de exposi¢ao

do bem no mercado, que pode ser suficiente, de acordo com as suas especificidades,

para chamar a atencdo de interessados e atingir o preco mais representativo das

condicoes de mercado.

DESCRICAO DO AVALIANDO

Trata-se de um imoével urbano, matricula 9.607, livro 2, do Cartorio do 1° Oficio de
Registro Geral de Imoveis de Campo Verde/MT, situado na Quadra n°56, Lote n"04,
do loteamento denominado Campo Real — Fase III, no municipio de Campo
Verde/MT, delimitagdes melhores descritas na certiddo de matricula.

Apresenta formato retangular e dimensodes de 15m de frente e de fundo e 30m nas
duas laterais do terreno, tem 90m de perimetro e 450m* de area conforme consta na
Certiddo de Inteiro Teor (anexo C) e ndo ha area construida conforme consta no
Boletim de Cadastro Imobiliario (anexo D), podendo ser acessadas pela Rua Santos,

asfaltada.

OBJETIVO
A presente avaliagdo foi realizada para fins de locagdo em atendimento a Ordem de
Servigo 044/2025 autorizada pela Secretaria de Fazenda do municipio de Campo

Verde/MT em 01 de abril de 2025 em anexo.

VISTORIA
Foi realizada a vistoria no dia 03 de abril de 2025, no periodo matutino, no imovel
urbano, matricula 9.607, livro 2, do Cartorio do 1° Oficio de Registro Geral de

[movers de Campo Verde/MT, situado na Quadra n°56, Lote n°04, do loteamento
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denominado Campo Real - Fase [11, no municipio de Campo Verde/MT, delimitacdes
melhores descritas na certiddo de matricula. A vistoria foi acompanhada pelo Sr.
Juliano, gerente de transito, contato para acompanhamento de vistoria fornecido pela
Secretaria Municipal de Fazenda de Campo Verde/MT.

Importante constar que foi informado pelo Sr. Juliano que se pretende alugar a érea
para utilizd-la como pétio de apreensdo de veiculos. Além disso, informou também
que faz parte das exigéncias do potencial locador a permanéncia do pinheiro situado
proximo ao poste, razdo pela qual sera inutilizada 4rea equivalente a um metro
quadrado para fins de avaliacdo.

A vistoria foi realizada pela avaliadora, Yasmin Mikejevs Lorga, Engenheira Civil,
CREA/MT 54537, e sua equipe a partir das 7h00, horédrio local. Para fins de
comprovagdo de vistoria, registrou-se fotograficamente a avaliadora em frente ao

imovel, objeto de avaliagdo, matricula 9.607 (figura 1).

Figura | — Registro de vistoria em frente ao avaliando, matricula 9.607

P "

3 de abr. de 202507:01-62

« 15:32'52"S 55°9'53"W \

R. Santos, 1110 - Centro, Campo Verde - MT,:78840-000; Brasil |
|

Fonte: autoral
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4.1 .Caracterizagdo da Regido

O avaliando estd localizado em zona comercial, no Loteamento Campo Real, no
municipio de Campo Verde/MT. O bairro ¢ de facil acesso. A regido mescla
caracteristicas residenciais com comeércios e servigos essenciais, como mercados,
restaurantes, rodovidria, pragas e igrejas.

Com uma infraestrutura urbana que equilibra tranquilidade e funcionalidade, o bairro
se destaca como uma excelente opgdo para residéncia e para o atendimento ao publico.
Apresenta topografia plana e solo de textura intermediaria entre arenoso e argiloso.

A regido esta localizada dentro perimetro urbano do Municipio de Campo Verde/MT,

sendo que o imovel vistoriado se encontra proximo a BR-070 (figura 2).

valiando e proximidades, matricula 9.607

Figura 2 — Localizacido do a
g ¢
b Ay Wen vET AN X - -,"??",L- ';‘

Y e

Centro de Eventos
Juventude
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4.2 Caracterizac¢ao do Avaliando

O avaliando ja descrito no item 1 do presente Laudo de Avaliagdo possui area total de
450,00m?, conforme Certidio de Inteiro Teor (anexo C) e Boletim de Cadastro
[mobilidrio (anexo D) respectivamente, podendo ser acessadas pela Rua Santos, ha
muro construido nos limites com os imoveis vizinhos.

Ressalta-se que ndo foi realizada analise documental atual da matricula 9.607, uma
vez que o documento fornecido esta datado de 13/08/2013, sendo esta matricula o
documento de referéncia para a presente avaliagdo, conforme solicitado pela
municipalidade.

Ja com relagdo a topografia e geologia do terreno, verificou-se um terreno plano e
solo de textura intermediaria entre arenoso e argiloso.

Segundo o IBGE (2001), o solo predominante na regido onde encontra-se o avaliando
€ 0 neossolo quartzarénico que segundo a EMBRAPA (2021) é caracterizado pela
baixa fertilidade natural, pela textura predominantemente arenosa, e pela capacidade
de retengdo de agua e nutrientes reduzida, e no caso de hidromorfismo, a presenga do
lengol freatico proximo a superficie durante grande parte do ano.

Ademais, os registros fotograficos que constatam os elementos integrantes do imovel
avaliando encontram-se reunidos no “Anexo A — Relatorio Fotografico” do presente

Laudo de Avalia¢do.

METODO DE AVALIACAO

O método utilizado para estimar o valor de venda do imével da presente avaliagio foi
0 método comparativo direto de dados de mercado nos moldes da NBR 14653 e suas
partes ¢ o valor da locagio foi estimado a partir do fator de comercializacio,
considerando uma taxa de atratividade conservadora equivalente a 0,5% sobre o valor
de venda do imovel.

Importante observar que os valores de locagdo foram considerados de periodicidade

mensal.
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6. MEMORIAL DE CALCULO
Os elementos da amostra foram homogeneizados pelos seguintes fatores:
F1 — Localizagao:
Transposigao estimada pelos indices da planta genérica de valores;
F2 — Oferta (corregdo da elasticidade da informagdo pela fonte):
Desconto meédio de 10% do valor ofertado, das negociagdes de terra na regido;
F3 — Area:
Para diferengas entre areas < 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)*(1/4)
Para diferengas entre areas > 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)"(1/8). e
F4 — Testada:
Ft=(Ta/Tp)*(1/4)
Para Ta > 2Tp, adotado: Ft=1,1892
Para Ta < Tp/2, adotado: Ft = 0,8409
Apos a determinagdo dos fatores, calculou-se o valor unitario homogeneizado de cada

elemento.

Homogeneizagdo por Fatores

V. Homogeneizado = V. Unitario * F1L*F2*F3*(...)* Fn
Area do Avaliando: 4490000 m?®

- Valor Area V. Unitdrio F1 F2 ] F4 V. Homogeneizado
R$ m? R$/m?* Localizagdo Oferta Area Testada R$/m’
1 220.000,00 391,37 562,13 1,07 0,90 097 1,06 553,77
2 330.000,00 450,00 733,33 1,00 0,90 1,00 1,00 660,37
3 495.000,00 450,00 1.100,00 1,00 0,90 1,00 1,00 990,55
4 190.000,00 450,00 422,22 2,00 0,90 1,00 1,00 760,34
5 130.000,00 313,00 41534 1,76 0,90 0,96 1,05 659,90
- 140.000,00 313,00 447,28 1,76 0,90 0,96 1,05 710,66
7 280.000,00 450,00 622,22 1,76 0,90 1,00 0,84 831,38
8 195.000,00 339,00 575,22 1,76 0,90 0,93 0,84 716,04
9 250.000,00 450,00 555,56 1,76 0,90 1,00 1,00 882,75
10 580.000,00 450,00 1.288,89 0,86 0,90 1,00 1,00 994,82
11 250.000,00 450,00 555,56 1,00 0,90 1,00 1,00 500,28
12 320.000,00 450,00 711,11 1,20 0,90 1,00 1,00 768,40
13 350.000,00 450,00 777,78 1,20 0,90 1,00 1,00 840,43
14 600.000,00 900,00 666,67 1,76 0,90 1,09 0,84 971,11
15 270.000,00 450,00 600,00 2,00 0,90 1,00 0,84 908,58
16 250.000,00 600,00 416,67 1,00 0,90 1,04 0,84 32697
17 220.000,00 600,00 366,67 1,00 0,90 1,04 0,84 287,74

Realizou-se o tratamento estatico e o sancamento pelo critério de Chauvenet conforme
preconiza a NBR 14653 e suas partes. Como resultado, todos os elementos amostrais
estdo contidos dentro do limite do intervalo, ndo havendo outliers, portanto a amostra ¢

valida.
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Saneamento pelo Critério de Chauvenet

Elemento V- heimagawiiiado = Outlier ‘ Limites do intervalo ]
| Sets R$/m’ i | ST
1 553,77 08133 | e dscritico= 21779
2 660,37 03137 [ Umiteinferior= 2626341 |
3 99055  1,2339
4 76034  0,1549
5 65990  0,3159
6 710,66 0,0780
7 83138 04878
[ 8 71604 0,028
[ 9 882,75  0,7286
[ 10 994,82 1,2539
11 500,28  1,0641
12 768,40 0,1926
[ 13 84043 05303
14 971,11 1,1428
15 90858  0,8497
16 326,97 18764
17 287,74  2,0603 4

Apos o saneamento, realizou-se a analise estatistica da amostra, obtendo-se os seguintes

resultados:
Numero de amostras: 17 Unid.
Grau de liberdade 16 Unid.
Menor valor homogeneizado: 287,74 RS/m?2
Maior valor homogeneizado: 994,82 RS/m?
Somatorio dos valores homogeneizados: 12.364,10 RS/m?
Amplitude total: 707,09 RS/m?
Numero de intervalos de classe 6 Unid.
Amplitude de classe: 117,85 RS/m?
Média aritmética: 727,30 RS/m?
Mediana 760,34 RS/m?
Desvio médio: 165,02 RS/m?
Desvio padrdo: 213,35 RS/m?
Coeficiente de varia¢3o: 29,33 %
Variancia: 45.519,40 (RS/m?)?
Erro padrio (SE) = 51,7456 Amplitude IC = 18,96%
Valor critico (z) = 13330 Grau de precisio = 1|
Limite Superior IC = 796,28
Limite Inferior IC = 658,32 -(9.48%)

Considerando o intervalor de confianga, verifica-se uma probabilidade de 80% da

verdadeira média populacional estar contida no intervalo de 658.32 a 796.28.
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Portanto. utilizou-se o valor unitario do metro quadrado de R$ 727.30 (setecentos e vinte
€ sete reais e trinta centavos) pela média aritmética entre os valores homogeneizados dos
elementos saneados da amostra.

Como o avaliando ndo apresenta benfeitorias, estimou-se o fator de comercializagio
apenas pela taxa de corretagem imobiliaria sob a locagdo cujo desconto médio

considerado equivale a 6%, conforme demonstrativo a seguir:

FATOR DE COMERCIALIZAGAO

Area do terreno 449,00 m?
Valor unitario do terreno 727,30 RS/m?
Custo compra terreno 326.557,68 RS
Area da benfeitoria 0,00 m?
Custo unitario da benfeitoria 0,00 RS/m?
Itens extras 0,00

Custo Benfeitoria 0,00 RS
Custo Terreno + Benfeitoria 326.557,68 RS
% Custo Terreno / Custo Total 100%

% Custo Benfeitoria / Custo Total 0%

Prazo de execugdo da obra (meses) 0,00 més
Taxa de aplicagdo de capital (%a m) 0,50% am
Custos financeiros terreno 0,00 RS
Custos financeiros Construgdo 0,00 RS
Custos financeiros (total) 0,00 RS
Custos Terreno+Benfeitoria+ Custo Financeiro 326.557,68 RS
BDI previsto 0,00%

Taxa de lucro prevista 0,00 RS
Custos Terreno+Benfeitoria+ Custo Financeiro+ Lucro 326.557,68 RS
Taxa de corretagem imobilidria 6%

Custo comercializagdo 19.593,46 RS
Valor de venda do imavel (VI) 346.151,14 RS
IFar:)r de comercializagdo (FC) 19.593,46 RS
|Fator de comercializagdo (FC) 0,06

|Fator de comercializagdo (FC) 1,06

VALOR DE VENDA DO IMOVEL = 346.151,14

TAXA CONSERVADORA DE ATRATIVIDADE= 0,50%
Valor Aluguel médio=  1.730,76
Aluguel maximos= 1.990,37
Aluguel minimo= 147114

Dessa forma, avalia-se o imovel com o valor total de locagdo mensal de R$1.730,00 (mul

setecentos ¢ trinta reais).

7. VALOR DA AVALIACAO

Atribui-se ao avaliando o valor de R$1.730,00 (mil sctecentos ¢ trinta reais).
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8. ENCERRAMENTO

O presente Laudo de Avaliagio € composto por 22 folhas numeradas, incluindo seus
anexos, e foi elaborado pela Yasmin Mikejevs Lorga, engenheira civil, especialista em
Avaliagdes e Pericias de Engenharia, avaliadora credenciada do municipio de Campo

Verde/MT, que o subscreve.

Cuiaba/MT, 04 de abril de 2025

Documento assinado digitalmente
Vb YASMIN MIKEJEVS LO
. Data: 04/04/2025 00:13:56-0300
verifique em hitps://validar.iti.gov.br

Yasmin Mikejevs Lorga
Engenheira Civil | CREA MT54537

Especialista em Avaliagées e Pericias de Engenharia
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ANEXO A — Relatorio Fotogrifico

Anexo Al — Logradouro de acesso, Rua Santos

3 de abr. de'2025 06:43:58
15°32'52°S.55°9'53"W
R. Santos, 1103 - Centro, Campo Verde - MT, 78840-000, Brasil

Fonte: autoral

Anexo A2 — Logradouro de acesso, Rua Santos
s

3 de abr. de 2025 06:44:03
: 15°32'52"S 55°9'53"W
R. Santos, 1103 - Centro, Campo Verde - MT, 78840-000, Brasil

Fonte: autoral
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Anexo A3 — Frente imovel avaliando de matricula 9.607

3 de abr. de 2025 06:46:23
15°32'52"S 55°9'53"W
swsseReaSantos; 1110 - Centro, Campo Verde - MT, 78840-000, Brasil

Fonte: autoral

Anexo A4 — Muros nas laterais e no fundo do lote, limites com os imoveis vizinhos

- 'R.Santos, 1110 “Cen
Fonte: autoral
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Anexo AS — Muros nas laterais e no fundo do lote, limites com os imoveis vizinhos

'3 de abr. de 2025 06:47:03
15°32'62°S 55°9/'53"W
R Santos 11105 Centro Campo Verde - MT, 78840-000, Brasil

Fonte: autoral
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ANEXO B - Ordem de Servico 044/2025

SECRETARIA

DE FAZENDA

Campo verde, 01 de abril de 2025.

| ORDEM DE SERVICO 044/2025
CREDENCIAMENTO 10/2024
B AVALIACOES MERCADOLOGICAS
AVALIADOR: YASMIN MIKEJEVS LORGA

CNPJ: 51.864.020/0001-41
ENDEREGO: AV SENADOR FILINTO MULLER | N2: 1591
BAIRRO: QUILOMBO  CIDADE: CUIABA - MT CEP: 78.043-409

SERVICO: Realizar a avaliagdo do imovel urbano, para fins de Ioc_ac;éo,
localizado na Quadra n? 56, Lote n? 04, do Loteamento denominado

Campo Real - Fase lll, localizada no municipio de Campo Verde — MT.
Matricula: 9.607

| Proprietario: VANDERLEY ROSA

Contato para acompanhar a avaliagdo: (65) 9 9296-1774.

gnb -'"'—' "

! KAMYLLA FERNANDES DE MATOS
Aux. Administrativo
| Mat. 8462

‘ CIDADE EM Transformacis

b 3419-2426 0800 647 2012 campoverde.mt.gov. br
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ANE? ' — Matricul: i
’ XO C - Matricula 9.607, fornecida pela Prefeitura de Campo Verde/MT

I

f

LIVRON."2 1,° OFICIO - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS 3 J
xS TfTULOS E DOCUMENTOS DE CAMPO YERDE « MT m‘ andcs | W‘ir

ey o) [ ) [(on]]  ERmmi=®

>

IMOVEL: Urbano. Lote r° 04, da quadra n® 36, do loteamento denominado “CAMPO
REAL-Fase 111", que, também compde o néicleo central desta cidade de Campo Verde-
MT, contendo configuracio de um retingulo, medindo a drea superficial de
450,00M2,= a 15,00 x 30,00, limitando-se pela frente, com o leito da Rua Santos, na
distancia de 15,00 metros; 208 fundos, com o lote n° 20, na mesma distancia de 13,00
metros; pelo lado direito, com 0 lote n° 05, na distdncia de 30,00 metros; &, finalmente,
pelo lado esquerdo, com © lote n° 03, também na distdngia de 10,00 metros. PRQPRI-
ETARIO: OTAVIO ECKERT, brasileiro, agropecuarista, portador do CPF n°
014.453.329-49, e, da CI-RG n° 419.721-SSP-PR, casado no Regime da Comunhio Uni-
versal de Bens, anterior A Lei 6.515/77, com I brasilei-
ra, do lar, portadora do CPF n° 340.073.341-53, ¢ da CI-RG n° 423.858-S5P-MT, resi-
dentes e domiciliados na Rua Fortaleza, n° 833, cantro, nesta cidade de Campo Verde-
MT, ele, filho de Jodo Arnaldo Eckert, &, de D*. Alma Eckert; ela, filha de José Macari-
ni, e, de D*. Olympio Stecanella Macarini. Regiso anterior, n’ . n°9. de
fls. 233, do livro n° 2-AG, datado de 09/09/93, da BG1 = 1° Oficio da Comarca de Dom
Aquino-MT. Emolumentos: RS 51,00. O Oficial: _‘E{:.m_k MLL“?

Protocolo n° 44.428, do livro n° 1, as 14:07 horas do dia 13/08/2013. R-001/Mat. n° [
9.607. Em 13/08/2013. VEN DA E COMPRA. Pela escritura pablica de venda e com-
pra, datada de 29/07/13, lavrada as fls. 331/332, do livro n® 034, nas notas do Tabeli-
onato Nesken, local, pelo Tabelido Substituto, Antonio Roberto Fernandes, 0s proprie-
tarios, OTAVIO ECKERT, com sua esposa, MARIA MACARINI ECKERT ja quali-
ficados, VENDERAM, o imovel urbano constante da prescnte matricula, por R$
50.000,00, , VANDERLEY ROSA, brasileira, solteira, maior e capaz, empresdria,
portadora do CPF. n® 056.783.828-53, ¢, da CI-RG. n® 3.235.998/SSP-SP, residente ¢
domiciliada na Rua Maceio, n® 665, centro, nestd cidade de Campo Verde-MT, filha de |
José Rosa, e, de D*, Ana Marinho de Moura. Imével avaliado por RS 90.465,35. Emo-
lumentos: R$ 1.943,09. 0 Oficial: A L

aAL I, GRS 1HVES £ DOUA godomE M P e N
- A 9 % e

o

R p—— 1 f= b W ow e

CERTIFICO e dou fé que-eula folocopia €
reproducdo fiel da malricula n® 9.607 do Livio

2 @ lam valor de ceridio de inleiro leor €
Nagoliva de dnus Campo Verde-MT, 13 de
0

de , oA
amz:" ) .=

P O5VALDO FERNANDES-OF ICIAL

.-fr_- - e, 1% 1».-',.'\15;.";- ‘.u;:,::,‘_,. 04 b i t i _

1 [ aneisVg 0% Pia < R R T 4 { ; |\ﬂ
e e gt At L R e i ““’f.gj-'—"\
‘ Poder Tadlctirle do Tatado de - : .

AFP 46615 GRATULTO
Consulta: http://www t5.at.gov.br/selos

AV, BRASILIA. 1.040 - CENTRO - FAX: (86) 3419-3368 TFONE: (68) 3419-2477 - CEP 78.840-000 - CAMPQO VERDE - MT
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| :1° TRASLADO:::::::NMOLHAS = 331:::::::::::::::2:::0°
ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA = VALOR - R§ -50.000,00-
(CINQUENTA MIL REARIS).::::::izizrsissdriisgid riageseapraad sl

quantos a presente Escritura Piblica ge Vénda e Compra virem, que no
Anoc do Nascimento de Nosso Senhor Jdsus Cristo de Dois Mil e Treze

(2.013), aos vinte e nove (29) dias dp méd de Julho (07) do dito ano,

cidade, Municipio e Comarca de CAMPO VERDE, Fstado de Mato

3

Grosso, neste 2° Servigo Notarial |le Rdgistral Nesken, 4 Avenida |

compareceran partes entre si Jjustas, avindas e contratadas, a4

de um lade como OUTORGANTES VENDEDORES, o Sr. OTAVIO ECKERT, 1nSCrito
no CPF/MF sob n° 014.453.325/49 e pordtador da Cédula de Identicadc RG

n® 419.721-SSP-PR, e sua esposa, Sra. MARIA MACARINI ECKERT, ingcrita

no CPF/MF sob n° 340.073.341/53 e pértadora da Cédula de Identidade

RG n° 423.858-SSP-MT, brasileiros, ¢asados, ele agropacu

do lar, residentes e domiciliados na Rua Fortaleza, n°

Cidade de Campo Verde, Estado de Mato Grosso, ele filho de Jedc

®

Arnaldo Eckert e de Alma Eckert, ala filha de José Macarini
Olympia Stecanella Macarini; e de autro lado como OUTORGADA
COMPRADORA, Sra. VANDERLEY ROSA, insecrita no CPF/MF n°® 056. 783.828/53

e portadora da Cédula de Identiidaadq@ RG n°® 3.235.998/55P~5P,

brasileira, maier, capaz, cmpresdfia, que declara ser solteira,

residente e domiciliada na Rua Maceid, p® 665, Centro, nesta Clidade

de Campc Verde, Estado de Mato Grogso filha de José Rosa e de Ana

Marinho de Mcura; comparecem também, neste ato, como ANUENTES, © Sr. \
DAVID ANTONIO ROVERSI, portador da Cédula de Identidade RG
0408566-3-SSP-MT, onde costa o CPE/MF sob n® 162.560.509/91, e a Sra.

ne

LUIZA PROVENSSI ROVERSI, portadora da Cédula de Identidade RG n°
0361009-8-S5P-MT, onde consta © CPFAMF sob n° 850.491,951/87,
brasileiros, casados, comercidrios, résidentes e domiciliados na
Cidade de Jaciara, Estado de Mato Gposso, ele filho de Jodo Roversi e
de Vitoria Roversi, ela filha de Basilio Provenssi e de Ma:J\a@

/
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~ Provensst S resantes, reconhecidos i e ldentificados com 5
£rles, de agcorco com 08 documentos aclima mencionados
apresentados de cuja capacidade jyridi¢a, dou fé. E, |
TABELIA DE TAS, fo
senhores e legitimos possuidore bgolutpmente livre ¢ desembaracado |

de quaisquer 6nus

mesmos legais, de ‘
uma drea de terreno urbano para construcdo, compreendida pelo Lote n®
04 (quatro), da Quadra n° 56 (cinquenta e seis), do loteamento |
denominadc “CAMPO REAL”, situado nesta Cidade, Municipio e Comarca de
Campo Verde, Estado de Mato Grosso, coitendo a configuracio de um
retdngulo, medindo 15,00 (quinze) metros de frente e fundos, por

0

nn
J,UU

(trinta) metrocs de ambos os iados, da frente aos fundos, ou ‘
seja, a drea total superficial de 450,00 m' (quatrocentos e cinquenta

metros quadrados), Limitando-se pela frente, da Rua
Santos, na distdncia de 15,00 etros, m o Lote
na mesma distadncia ’ fr nze) eLros yel lad :
, com o Lote n 5 14 discdncia ge 3,00 (trinta r ;i e |
finalmente, pelo lado esquerdo, com o Lote n® 03, tamoém na distdncia

de 30,00 (trinta) metros; Imével este devidamente registrade no R-
001, na Matricula sob n° 9.249, folha 233, do livro n° 2-AG, am data
de 09/09/1993, do 1° Oficio, Registro da Imdveis da Comarca de Dom
Aquino, Estado de Mato Grosso:; e achando-se contrartados com a |
Outorgada Compradora, por bem desta escfitura e na melhor

direito para lhe vender, como de fdto & na verdade vendido

movel acima descrito, caracterizado e confrontado, pelo prego certe |
e ajustado de R§ -50.000,00- (CINQUENTA MIL REAIS):; Importdncia essa
que os Outorgantes Vendedores, da Ouwtorgada Compradora, confessam e

declaram jd haver recebido em moeda corfZente do pais, pelo que ddo |

per pagog e sati

dando &4 Outorgada Compradora plena, rasa,
geral e irrevogdvel quitagdo, promatende por si, Seus herdeiros e '
sucessorcs fazerem para sempre boa, firme e valiosa essa mesma vendd, ‘
obrigando-se em todo © tempo, comp se obrigam a responder pela
evicgdo de direitoa, ponde a Qutorg@da Gompradora a4 par e salvo de
quaisquer duvidas futuras e transmitind® na pessoca dela CQutorgada

todos os seus dominios, possd, direitos e agdaes na cousa

vendida, desde jd, por bem desta escritufa e da Cldusula CONSTITUTI.

Pela OQutorgada Compradora, me fol difto gque na verdade acha-se
contratada com os Outorgantes Vendedores, o Sr. OTAVIO ECKERT e sua
esposa a4 Sra. MARIA MACARINI ECKERT, ¢ os Anuentes, Sr. DAVID ANTONIO
ROVERSI e LUIZA PROVENSSI ROVERSI, psobre a presente compra,

tando-a pelo preco certo €  mencionade de R§ -50. 000,00~

ac
(CINQUENTA MIL REAIS), e esta
qual estd redigida. Em seguida, foram-me apresentados o©s seguintes _E

critura, em seu inteiro teor, tal
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% LIVRO N° 034.:;::::1° msmoo::;;;:im:.gg = FIDs szt

onhecimentos de impostos pageos e certidbes: Guias de Quitagdes de

Tributos, referente ao Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis (ITBI)

Inter Vivos sob n® 0839 24013, no valor de RS -1,809,30- (HUM MIL E

OITOCENTOS E NOVE

£AIS E TRINTA CENTAVOS), avaliado em RS 45.000,00,
expedida pela Prefeitura Municipal da Camgo Verde-MT, e paga junto ac
banco do Brasil 3/A, em data de 24/01/2013, (a) José Ferreira da Cruz
Neto; Certiddo Negativa de Débitod do Imével sob n® 1435/2013,
| expedida pela Prefeitura Municipal |de Campo Verde-MT, em data dc
24/07/2013, vdlida até 22/08/2013, (a) José Ferreira da Cruz Neto;
Certiddes Negativas de Débitos Trabalhistas sob n® 3223599%8/2013 e
32236162/2013, expedidas via interndt pella Justigca do Trabalho, em

data de 03/07/2013, vdlidas até [29/12/2013; Certiddes Con

-
o

Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federdis e a Divida Ativa
da Unido, cddigo de controle das certiddes: 0l 5.8B3B.F460.90FB e
3C5D, 378A. 9DCE. FF6F, emitidas via internet pela Procuradoria Geral da

Fazenda Nacional, em data de 26/04/2013, vdlidas até 25/08/2

documentos estes gue foram apresentados, conferidos e devolvides as
partes contratantes. Esta Serventia envidrd a Secretaria da Receita

Federal, a Declaragdo sobre a presente Opdra¢do Imobilidria - DCI. Os

Outorqantes Vendedores, declaram |que | ndo estdo incluses nas

exigéncias da Lei sob n® 8.212/9] e suas 4iteracdes posteriores,

a4 apresentacdo da Certiddc Negativd de | Débitos para com o

declarando, ainda, as pdartes Contrat4qntes gque de acordo com

‘ no Decreto Lei n® 93.240 de 09/09486, que regulamentou a Lei n*®
‘ 7.433/85, Jue sob as penas da Le§ aceitam as condi¢deas,
‘ responsabilizando-se por qual squer Onus que venham a f{ sobre

imdével, objeto desta €scritura, € que ndQ existem acgoes,
ajuizados e nem Snus reais que impecam a presente transacdo, e que as
demals certiddes necessdrias e exigidas por Lei, serdc apresentadas
junto 4o Registro de Iméveis competiente, isentando estas Notas de
quaisquer 8nus. Assim o disseram e dou fé., A pedido das partes lavrei

1 presente escritura, qual sendo feita & lida em voz alta a:eu..am,?

l L
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%".Z-;r;d.ﬂ e dassinam _'.":.-.‘-;,‘r.-‘. . Jj[o! 3 gs3temunhas comoe he facultam ? |

Lei n® 6.952 de 06/11/81, publicada np 0.0.U, e preovimento n® 001/87, ‘

sticd do Estado de Mato Grosso, do
- N
&éﬁ%\\m EJQA Tabelido de

Notas Substituto que a digitei, conferi, subscrevi® e assino. (aa).
1

Antonio Roberto Fernandes - Tabelidc de Notas Substituto; Otdvio

Eckert e sua esposa Maria Macarini |Eckert - Vendedores; Vanderley

Rosa - Qutorgada Compradcra; David Adtonio Roversi e Luiza Provenssi
Reversi - Anuentes. Emolumentos e Gufas = RS =2.020,79-.:::1:12888e0

NADA MAIS, TRASLADADA EM SFGUIDA DOU| FE B ASSINO EM PUBLICO E RASO.

)or‘\\\ )/
o
Poder Judiclario do Estaco de Mato Orosso - WT
Selo de Controle Digital

@ Cod. Ato(s): 12, 15
Lp 7 ‘ {\/ .. AFR 97552 RS 2020,79

Conaults: www.t).mi.gov.brinslos

Yk 'Sy ¥ ,”\,,a\)rq :fﬂ

: ! b e W‘TLH«,. 3 }nim fonki~ --;Jru
- m’fcimo a?i.uu ¥ ato Groeso

ATOS DB WOTAS § DB REGISTAOS -
Cod. Ato(s): M, 53 /‘

T !
ako O Convroke w‘

AFP 46613 RS 1{:5‘6("\'
Consulta: Attp://www.t).ut.gov br/s

TGINTAO GERML (I 900 15 1 [ TCLOS 700G 105 0L l'(UI"\ ]

a»_;

v ) iy Py

Protocolo nr. 44428 Livro 1 Redshudo sob
no. 001 na Malricula no. 9 607 do Livro No. 2.
Cagipo Verde-MT, 13 de agoslg de 2013.

0 R W o

\ OSVALDO FERNANDES - OFIGIAL
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A,'\:EI\’O D — Boletim de Cadastro Imobiliario BCI, emitido w'igﬂa}'tal

PREFEITURA DE
Ao Fiscal: 5
Dadas do Imovel
Cod do Imoved Inscricdo Imobiléria Imune / Isento Satus Data de Inclusdo
1403 01.015.0056 0004 000 1 DESCONSIDERADA ATIVO 12/11/2015
Endereco Numero Quadra Sub Quadra Late Sub Lote Unidsce:
RuAa sanyTOos a xS 6 QO0s aoal
Complemento Bairro Cidade UF
CAMPO REAL CAMPO VERDE MT
Condomio Lotesmento e
78 340-000
l Distrito Setor Secho Tipo Imivel Matricula Cartorb
CAMPO VER DE 016 - SETOR ZONA FISCAL 16 16 TERRITORIAL
Dados do Propr 0 e Tribw
PROPRIETARID PERCENTUAL
VANDERLEY ROSA 100 0000%
Testada Frente Profurdidace Esquerts Direita Fundas
15,000 m? 0,00 0,000 0.000 0,000 0.000
Area Total Area Construda Fracho L Valor Venal Territorial Valor Vensl Predal Vaslor Venal Total
450 0090 m? 0,3000 m* 3,0000 R/7511,M 2,00 297.513,00
Vador Dectrado Area de Presery acio Permanerte Plsdna
0.00 0.000 0,000 m2
G
IMOVEL ALTERADO PELA | ENTREGA TECNOMAPAS EM 18,/02/2019
Anabia e
i Unidagde Construcio Tigo Dats Construcio Data Inasthacio Qd. Pontos Ares - W Vabr - m?
| TERRENOD GEO GEQ TERRENO 19/12/2019 /1 o 450,0000 661,1400
Grupas (Quadros ) Sub Grupos (Pontos) Pordos FC
26 - OCUPACAD DO LOTE 25 - NAO CONSTRUIDO 0.00 0,000
27 - BEM [MOVEL / PATRIMO 33 - PAR TICLLAR 0,00 0,000 ‘
29 - UTILIZACAC 36 - TERRENO SEM USO 0.00 0,000
30 - UMITACAQ( COM CERCA) 43-3M 0,00 0,000
| 31 - USO DO IMOVEL(PRORR | 45 - NAD 0.00 0,000
| 40 - IMUNE/ISENTO - 1PTU 48 - NAD 000 2,000
| 41 - ISENTO - TSU 52 - NAD 0,00 0,000
43 - SITUACAD 55 - MEIO DE QUADRA 0,00 0,000
44 - TOPOGRAFIA 61 - PLANO 0.00 0,000
45 - FEDOLOGIA 67 - FIRME 0.00 0,000
50 - CALCADA 71 - NAD 0,00 0,000
96 - LANCAMENTO ENGLOBADO 140 - NAD 0,00 0,000
100 - CONSERVAGAO DE VIAS E LOGRA 161 - SIM 0,00 0,000
51 - MURADO 168 - SIM 0.00 0,000
Emitiio Via Portal de Servico em QUARTA-FEIRA, 2 DE ABRIL DE 2025 Pégina: lael
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~ ©BRANDAQ IMOVEIS

ARQUITETURA, CONSTRUTORA E IMOBILIARIA

PARECER TECNICC
DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

laudo de avaliagdo de uso
restrito e sua exibi¢Go para
terceiros & de prerrogativa do
contratante.

OUTROS SERVICOS:

o AvaliagOes Patrimoniais;
* Avaliagoes Mercadologicas;
o Vistoria Cautelar;
o Pericias Avaliativas;

Avenida Mato Grosso, n° 557, Bairro Belvedere ~ Campo Verde/ MT

Telefone: (66) 9.9654-5277
E-mail: administrativo@brandacimoveis.com




&BRANDAQ IMOVEIS ~ crecimr

ARQUITETURA, CONSTRUTORA E IMOBILIARIA

Q Av. Mato Grosso, n? 557 — Belvedere - (66) 99654-5277 LAUDO DE AVALIAC[\O

PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE LOCACAO

OBJETIVO
AVALIACAO PARA FINS DE AVALIACAO DE LOCACAO

CONTRATANTE
Prefeitura Municipal de Campo Verde — MT

IMOVEL AVALIANDO

DESCRICAO VALOR LOCACAO MENS’AL

Rua Santos, Quadra
n°56, Lote n°04, Campo R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais) mensais.
Real Fase lll, Campo
Verde - MT

O presente Laudo de Avaliagao é composto de 19 paginas, todas
devidamente rubricadas e carimbadas.

O presente Laudo de Avaliagdo é de uso restrito e sua exibigdo para
terceiros ou emissao de copias é prerrogativa do contratante.

Assinatura Eletronica:

Q Avenida Mato Grosso, n? 557 - Bairro Belvedere — Campo Verde - MT

Assinado de forma digital
Telefone: (66) 9.9654-5277 JHONATAN GABRIEL |, j10NATAN GABRIEL
E-mail: administrativo@brandacimoveis.com BRANDAQ:02627731 BRANDAD:02627731122
122 Dados: 2025.04.07 08:57:37
-03'00"

e e




‘ éBRANDAO IMOVE!S Sf CRECI-MT

ARQUITETURA, CONSTRUTORA E IMOBILIARIA

Q Av. Mato Grosso, n2 557 — Belvedere - (66) 99654-5277 LAUDO DE AVALIAGAO

INDICE

OBIETIVO « et ee et e et ee ettt e et aaaeeeaaaaeeaaaeeaeeeeaaeeeassnaasansaes 4
PRESSUPOSTOS BASICOS ...eiiiiieeiiaieeeaiineeessiiiaaeeseaneesssssnneeesssnaeeeeenns 4
IR D B A cnesmensmnummmsn s S B R LS SO S SR 5
2708 | g Bl 0o s BTG i 7 R 5
DADRDS DO TMOVEL AVALIANDY: o oassssissmmsssa i sinisssssusamss i ot s 6
CONFRONTACDES? ...conmmmsnsannsnsnnnsnnnnsnssnssnssisssinisss i siis s sams i sssmiss 7
METODOLOGIA DA AVALIAGAD: ....cceeeeiiiiieiiierressssssssssnnsnsseenaessssasaaseesaeees 8
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO ........ccccvvvvuvvennnns 8
MEMORIAL DESCRITIVO: 11iiieieeieeieeeeieeeeeeesssssasssssssssssnseeessessaeassssessssens 8
INFORMACOES COMPLEMENTARES  ....uviiiieiiieeieeeeieeeeeeeassessssnnssssnnnnnnnnnns 9
CONCLUSAOD: 1ttt eeiete et e e ettt e e et e e et e s st e e e eaan e e e ssana e e s annaneens 10
ANEXOS .. eeiiieeeeeee ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eaetttbaaaa st 11
MATRICULA. .11ttt e e ettt e eee st e e e e e s e e e e eaaeee s asaaeeesssaneseaaneeasasaeaasnas 14
DIPLOMA DE FORMAGAD ...euieneieieiiesiesiieeaesaaesaesanesssanesnssaessaesnesnnssnenns 19

Assinatura Eletronica:

9 Avenida Mato Grosso, n? 557 - Bairro Belvedere — Campo Verde - MT radnadorde it
S$SINado de rorma aigi
Telefone: (66) 9.9654-5277 JHONATAN GABRIEL por JHONATAN GABR?EL
E-mail: administrativo@brandacimoveis.com BRANDAOQO:0262773 BRANDA0:02627731122
1 -l 22 Dados: 2025.04.07 08:58:04
-03'00"




& BRANDAQ IMOVE!S

ARQUITETURA, CONSTRUTORA E IMOBILIARIA

Q Av. Mato Grosso, n® 557 — Belvedere - (66) 99654-5277

OBJETIVO

SfCRECIMT

LAUDO DE AVALIACAO

O presente laudo de avaliagao tem por objetivo, determinar o valor de locagdo atual

Campo Verde — MT

PRESSUPOSTOS BASICOS

| A presente avaliacao foi executada dentro dos seguintes parametros:

e O valor estimado é para pagamento a vista.

» O valor estimado é para a presente data.

de um imovel para conhecimento técnico da contratante - Prefeitura Municipal de

* O valor resultante foi calculado pelo Método Evolutivo, que trata do

somatorio do valor da terra pelo método comparativo de dados do

mercado, ou em sua falta consultas Inter profissionais, conforme as

Normas Técnicas.

imovel na presente data.

contratante.

O termo 'VALOR' nesta avaliagao significa:

determinagdes da N.B.R 14653-3 da A.B.N.T. — Associagao Brasileira de

e O valor estimado é valido para a situagao e estado em que se encontra o

e O presente laudo de avaliagao é de uso restrito para fins patrimoniais e

sua exibicao para terceiros ou emissao de copias € prerrogativa do

v A expressao monetaria do bem, a data de referéncia da avaliacao,

numa situagcao em que as partes, conhecedoras das possibilidades

de seu uso e envolvidas em sua transagao, nao estejam

v compelidas a negociagao”, ou seja, um mercado de concorréncia

perfeita, caracterizado pelas suas exigéncias:

¥v" Homogeneidade do bem levado a mercado.

»_Q Avenida Mato Grosso, n? 557 - Bairro Belvedere — Campo Verde - MT
Telefone: (66) 9.9654-5277
E-mail: administrativo@brandaoimoveis.com

Assinatura Eletronica:

JHONATAN GABRIEL
BRANDAO:02627731
122

Assinado de forma digital
por JHONATAN GABRIEL
BRANDAO:02627731122
Dados: 2025.04.07 08:58:15
-03'00'
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ARQUITETURA, CONSTRUTORA E IMOBILIARIA

Q Av. Mato Grosso, n2 557 — Belvedere - (66) 99654-5277 LAUDO DE AVALIACAO
v Numero elevado de compradores e vendedores, de tal sorte que
nao possam, individualmente ou em grupos, alterar o mercado;
v Inexisténcia de influéncias externas;
v' Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos
sobre o bem, o mercado e as duas tendéncias.
v Perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo

liquidez com liberdade plena de entrada e saida do mercado.

INTRODUCAO

Os procedimentos técnicos empregados no presente Parecer Técnico de |
Avaliagdo Mercadologica esta de acordo com os criterios estabelecidos pelas
Normas de Avaliagao NBR 14653-1/2001 da ABNT — Associagao Brasileira de
| Normas Técnicas.
| O responsavel pela realizagao deste trabalho € Arquiteto e Urbanista
JHONATAN GABRIEL BRANDAO (CAU A160568-2)

PROPRIETARIO SOLICITANTE:

Interessados | Prefeitura Municipal de Campo Verde - MT
Endereco do|Praca dos Trés Poderes, n°03

| (1A)
‘ Bairro Centro Cidade | Campo Verde — MT
UF MT. CEP ] 78840-000

Assinatura Eletronica:

Q Avenida Mato Grosso, n2 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT Assinada da foina dicital
1
Telefone: (66) 9.9654-5277 JHONATAN GABRIEL por JHONATAN GABR?EL

E-mail: administrativo@brandaoimoveis.com BRANDAQ:0262773 BRANDAO:02627731122
1122 Dados: 2025.04.07 08:58:29
-03'00'
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ARQUITETURA, CONSTRUTORA E IMOBILIARIA

¢ Av. Mato Grosso, n2 557 — Belvedere - (66) 99654-5277 LAUDO DE AVALIAGAO
DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Trata-se de uma avaliagao do valor de locagao de um imovel em area
urbana no Municipio de Campo Verde — MT.
Enderego: Rua Santos, Quadra n°56, Lote n°04, Campo verde - MT

Bairro: Campo Real Fase I

Area: 450,00 m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados)

,;;'v‘.fk €s T! :

rrascarialCa

Mapa — Croqui - Imagem de Satélite

Assinatura Eletronica:

Q Avenida Mato Grosso, n2 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT : .
Assinado de forma digital

Telefone: (66) 9.9654-5277 JHONATAN GABRIEL o, JHoNATAN GABRIEL
E-mail: administrativo@brandaoimoveis.com BRANDAQO:02627731 BRANDAC:02627731122
122 Dados: 2025.04.07 08:58:40

-03'00°




BRANDAO IMOVEIS

ARQUITETURA, CONSTRUTORA E IMOBILIARIA

@  Av.Mato Grosso, n® 557 - Belvedere - (66) 99654-5277 LAUDO DE AVALIAGAO

N v. L 2 f
\\Prefeltura Munlcmal

*<

. - -y
ﬁ. “‘ i
£ g 850 m re g
NI Y

\‘,'

a:;urt“ ar ‘EG:P'urp.c
-

e

Mapa roqur - Irnagem de Sarehte

CONFRONTACOES:

« Confrontagdes e divisas serdo consultadas por meio de matricula
atualizada que consta em anexo.

Matricula 9.607 - Cartdrio do Registro de Imdveis da Comarca de Campo
Verde - MT.

Dos documentos:

( X') nao foi solicitado pesquisa documental.

() conforme certidoes em anexo, nao consta restricoes sobre o Imoével.
() ver restricdes nas certidoes em anexo.

Assinatura Eletronica:

9— Avenida Mato Grosso, n? 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT
Assinado de forma digital

Telefone: (66) 9.9654-5277 JHONATAN GABRIEL [, jHONATAN GABRIEL
E-mail: administrativo@brandaoimoveis.com BRANDAQO:02627731 BRANDAC:02627731122
122 Dados: 2025.04.07 09:01:50

-03'00*
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ARQUITETURA, CONSTRUTORA E IMOBILIARIA

@  Av.Mato Grosso, n® 557 - Belvedere - (66) 99654-5277 LAUDO DE AVALIACAO

METODOLOGIA DA AVALIACAO:

» METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
Este meétodo define o valor de locagdo do imovel através da comparagdo com

dados de mercado de imoveis semelhantes. Sdo selecionados alguns elementos de
pesquisa de imoveis similares em oferta ou negociados, opinides de corretores,
investidores e proprietarios de iméveis nas proximidades, com base nestes dados
determina-se o valor de locagao do imdvel.

MEMORIAL DESCRITIVO:

Trata-se de uma propriedade urbana situada no municipio de Campo Verde-
MT. O imével abrange uma area de 450,00m?, dispondo de um infraestrutura em boa
conservagao.

As descrigbes de toda a infraestrutura estao descritas abaixo com tamanhos,
estado de conservagéo e demais informagdes necessarias. o imovel urbano faz parte
de loteamento com infraestrutura completa, como esgoto, agua potavel, iluminagéo
publica, asfalto, escoamento de aguas pluviais, ciclovias, arborizagdo e sinalizacao
viaria.

O terreno é de formato de poligono regular, com topografia levemente plana,

proximo de supermercados, posto de combustivel, dispondo ainda de asfalto, rede

de agua potavel, rede de telefonia, rede elétrica e iluminagéao publica.

Assinatura Eletronica:

Q Avenida Mato Grosso, n? 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT P —
SSi Tl
Telefone: (66) 9.9654-5277 JHONATAN GABRIEL por JHONATAN GABRIEL

E-mail: administrativo@brandaocimoveis.com BRANDAQ:02627731 BRANDAO:02627731122
199 Dados: 2025.04.07 09:02:02
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LAUDO DE AVALIACAO

¢ Os aspectos legais e formais da documentagao nao foram objetos de analise por parte

deste avaliador, que se ateve a avaliagdo baseada nos documentos apresentados e

em visita em loco ao local.

¢ A caracterizagao do imovel foi feita na vistoria em 02 de Abril de 2025;

» Este trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso do solicitante, visando ao objetivo

ja descrito. Por tanto, este relatério ndao devera ser publicado, circulado, reproduzido,

divulgado ou utilizado para outra finalidade que nao a ja mencionada, sem aprovagao

prévia e por escrito do perito/avaliador;
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CONCLUSAO:

PARECER:

Com base nos dados levantados in loco no imdvel objeto deste parecer e nos dados
de mercado, o avaliador responsavel encontrou o seguinte valor de locagao para o imével
| AVALIANDO:

VALOR DE LOCAGCAO DO IMOVEL: R$ 1.500,00 mensais - conforme célculos e 03
(trés) amostras em ANEXOS;

R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais) mensais.

Valor arredondado;

- conforme calculos e amostras em ANEXOS:
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ANEXOS

Foto 01: Vista Propriedade.

Brasil

Foto 02: Vista Propriedade.
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Foto 07: Vista Propriedade. Foto 08: Vista Propriedade.
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Tomada de decisao sobre o valor unitario do imovel avaliando:

Obs.: Pelo imovel estar sendo avaliado para um fim especifico de locagao e nao possuir
maostras in loco, o perito toma a decisao sobre o valor com base em sua exeperiéncia,
avaliacdes recentes, opinides de corretores, chegando ao montante de R$1.518,00
mensais.

Valor determinado:

Valor mensal do aluguel = 1.518,00

Valor final da locagao: R$1.518,00

Valor do imovel avaliando arredondado:

R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais) mensais
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MATRICULA
LIVRON.?2 1.° OFICIO - REGISTRO GERAL . IMOVEIS Dol / ’}
el TITULOS E DOCUMENTOS DE CANPO VERDE : MT Y 'i
[:— A ks -] [ "3/°°/2°13} [_ L T [_L 001 T-] S lunnm.z\

IMOVEL: Urbano. Lote n°® 04, da quadra n” 56, do loteamento denominado "CAMPO W
REAL-Fase 111", que, também compde o nicleo ceﬁnral desta cidade de Campo Verde-

MT, contendo configuragdo de um retangulo, medindo a érea superficial de
450,00M2,= a 15,00 x 30,00, limitando-se pela frente, com o leito da Rua Santos, na
distancia de 15,00 metros; aos fundos, com o lote n® 20, na mesma distancia de 15,00
metros; pelo lado direito, com o lote n® 05, na distAncia de 30,00 metros; e, finalmente,
pelo lado esquerdo, com o lote n® 03, também na distan¢ia de 30,00 metros. PROPRI-
ETARIO: OTAVIO ECKERT, brasileiro, agrdpecuarista, portador do CPF n°
014.453.329-49, e, da CI-RG n° 419.721-SSP-PR, cagado ro Regime da Comunhio Uni-
versal de Bens, anterior a Lei 6.515/77, com RINI T, brasilei-
ra, do lar, portadora do CPF n® 340.073.341-53, ¢ da ‘-RG n® 423.858-SSP-MT, resi-
dentes e domiciliados na Rua Fortaleza, n® 833, centro, nesta cidade de Campo Verde-
MT, ele, filho de Jodo Arnaldo Eckert, e, de D% Alma Edkert; ela, filha de José Macari-
ni, e, de D* Olympio Stecanella Macarini. Registro am#rior, n® 001/Mat. n° 9.249, de

fls. 233, do livro n° 2-AG, datado de 09/09/93, da ﬁl = 1° Oficio da Comarca de Dom

Aquino-MT. Emolumentos: R$ 51,00. O Oficial: Bt X ‘-‘—-—7

Protocolo n°® 44.428, do livro n° 1, as 14:07 horas do dia 13/08/2013. R-lﬂOl/Mat. n°
9.607. Em 13/08/2013. VENDA E COMPRA. Pala escritura publica de venda e com-
pra, datada de 29/07/ 13, lavrada as fls. 331/332, do livro n° 034, nas notas do Tabeli-
onato Nesken, local, pelo Tabelido Substituto, Antonio Roberto Fernandes, os proprie-
tarios, OTAVIO ECKERT, com sua esposa, RL 1 ECKERT, ja quali-
ficados, YENDERAM, o imovel urbano constante da presente matricula, por RS
50,000,00, a, VANDERLE SA, brasileira, |solteita, maior e capaz, empresaria,
portadora do CPE. n° 056,783.828-53, ¢, da CI{RG. n® 3.235.998/SSP-SP, residente e
domiciliada na Rua Maceio, n° 665, centro, nesta cidade de Campo Verde-MT, filha de

José Rosa, e, de D*, Ana Marinho de Moura. Imoével gvaliadu por R$ 90.465,35. Emo-
lumentos: R$ 1.943,09. O Oficial: o £ "”?

S{OTS U © o YO, - 240 7‘-,, e
1o wiy AN f

P T MEGISTRO G RAL D%, 1O

CERTIFlCO e dou fé q'ue‘ esla folocopia &
reproducao fiel da malricula n® §.607 do Livio

2 e lem valor de cefiddo de inleiro leor €
Negoliva de anus. Campo Verde-MT, 13 de

ago de o %013
%i: Lo AN OBved P

OGVALDO FERNANDES-OFICIAL

i" r:rdl'h;:..-] ’ - ¥ - LT
S| IR ik ox S . L £
S der !

h ATOS DE NOTAS E DE REGISTAQ SR

+ Cod. Ato(a): B, 176 ¥ A

4 07

, AFP 46815 GRATU1TTO

.l Comeulta: hitp://www. tj.mt. gov.br/selos

! _/
SV BRASILIA 1040 - CENTRO - FAX: (66) 3419-3388 - FONE: {68) 3419-2477 - CEP 78.840-000 - CAMPO VERDE - MT

Q

‘ Assinatura El ica:
¥, Avenida Mato Grosso, n? 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT —
Telefone: (66) 9.9654- i
; 0 ( .} 9 9654.5277 JHONATAN GABRIEL Assinado de forma digital
-mail: administrativo@brandaocimoveis.com BRANDAQ:0262773 g:.:JNHD?\’\(!)A(:AN iy
b :02627731122
‘ 1122 Dados: 2025.04.07 09:03:28
-03'00"

.




f i

&BRANDAQ IMOVE!S crecimr

ARQUITETURA, CONSTRUTORA E IMOBILIARIA

Q. Av. Mato Grosso, n2 557 — Belvedere - (66) 99654-5277 LAUDO DE AVALIACAO
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gquantos a presente Escritura Publica gde Ve@nda e Compra virem, que no

Ano do Nascimento de Nosso Senhor Jdisu:; g:':.i.sto de Dois Mil e Treze
(2.013), aos vinte e nove (29) dias :id:'p més de Julho (07) do dito ano.
nesta Cidade, Municipio e Comarca de cqm:o VERDE, Fstadc de Mato
Grosso, neste 2° Servigo Notarial le Rdgistral Nesken, a4 Avenida
Brasil, n°® 724, perante mim VES :§ = TABELIA DE NOTAS,
compareceram partes entre si justas, avindas e contratadas, a saber:

de um lado como OUTORGANTES VENDEDORES, o |Sr. OTAVIO ECKERT, L1nscrito

ne CPE/MF sob n°® 014.453.329/49 e puz‘.ran‘of da Cédula de Identidade RG
n® 419.721-SSP-PR, e sua espoesa, S5ra. MARIA MACARINI ECKERT, inscrite
no CPF/MF sob n° 340.073.3491/53 e pcbrtadpra da Cédula de Identidade

¥

RG n° 423.858-SSP-MT, brasileiros, q:asadbs, ele agropecuarista, ela
do lar, residentes e domiciliados na Rd‘a Fortaleza, n°® 833, nesta
cidade de Campo Verde, Estado de Mato | Grosso, ele filho de Jecdc
Arnaldo Eckert e de Alma Eckert, ala filha de José Macarini e de
Olympia Stecanella Macarini; @ de dut ro lado como OUTORGADA
COMPRADORA, Sra. VANDERLEY ROSA, inscrital no CPF/MF n° 056.783.828/53

e portadora da Cédula de Iden q;.dadq RG n* 3.235.998/55P-5F,
brasileira, maior, capaz. cmpres.;’t.":ia, ‘fque declara ser solteira,
residente e domiciliada na Rua Macedd, f6° 665, Centro, nesta Cidade
de Campo Verde, Estado de Mato Gro§so, ;t',ilha de José& Rosa e de Ana
Marinho de Moura; comparecem também; neste ato, como ANUENTES, © Sr.
DAVID ANTONIO ROVERSI, portador g:a Cédula de Identidade RG n°
0408566-3-SSP-MT, onde costa © CPF/MF sob n° 162.560.509/91, e a Sra.
LUIZA PROVENSSI ROVERSI, por:ado:al da iCédu.La de Identidade RG n°
0361009-8-8SP-MT, onde consta o | (,‘.E)L-'AEMF sob n< 850.,491.951/87,
brasileiros, casados, comercidrios., rasidentes e domiciliados na
cidade de Jaciara, Estado de Mato Gros:ro}, ele filho de Jodo Roversi e
dae Vitoria Roversi, ela filha de Lia{s:llo Provenssi e de Maz‘i‘}g@

s

g . Assinatura Eletronica:
¥. Avenida Mato Grosso, n? 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT

Telefone: (66) 9.9654-5277

JHONATAN GABRIEL Assinado de forma digital

) - o ' ) ) or JHONATAN G
E-mail: administrativo@brandacimoveis.com BRANDAQ:02627731 SRANDAO:OZEQ?;SBIRIIE;
122 Dados: 2025.04.07 09:03:41
-03'00'




& BRANDAQ IMOVEIS S crect-m

ARQUITETURA, CONSTRUTORA E IMOBILIARIA

@ Av.Mato Grosso, n? 557 - Belvedere - (66) 996545277 LAUDO DE AVALIAGAO

e identificados como o©0s
Trios, de acordo com 0s documentops acima mencionados gue me foram
apresentados, da cuja capacidade jx.‘ridl{:a, dou fé. [E, perante mim
TABELIA DE NOTAS, pelos Outorgantes Vendddores, me foi dito que, sdo
senhores e legitimos possuidcres, qb}olut;nmr*te livre e desembaracgado
de quaisquer &nus, dividas e divic i.—;i:# ou thipotecas mesmos legyais, de
uma drea de terreno urbano para \,onbirugéo, compreendida pelo Lote n°
04 (quatro), da Quadra n° 56 (cifquen{ta e seils), do loteamento
denominadoc “CAMPO REAL”, situado nes

Campo Verde, Estado de Mato Grosso,
retdngulo, medindo 15,00 fgquinze)

a C;gade, Municipio e Comarca de

cor cendo a configuragdo de um
petros de frente e fundos, por

30,00 (trinta) metros de ambos os
seja, a drea total superficial de 45

metros guadrados), Limitando-se pela fgante, com o leito da Rua

adosi, da frente aos fundos, ou
, 00 ;n’ (quatrocentos e cinguenta
Santos, na distdncia de 15,00 (guinzd) md‘cros; aos fundos, com o Lote
n°® 20, na mesma distdncia de 15400 }qu:’nzﬂ.—‘-} metros; pelo lado
direito, com o Lote n® (05, na distdnecid d‘-- 30,00 (crinta) metros; e,
finalmente, pelo lado esquerdo, com c) Lote n° 03, também na distdncia
de 30,00 (trinta) metros; Imével este devidamente registradoe nc R-
001, na Matricula sob n° 9.249, folha 233, do livro n° 2-AG, em data
da 09/09/1993, do 1° Oficio, Registro de Imdveis da Comarca de Dom
Agquino, Estado de Mato Grosso,s el a::h:&:ndn se contratados com @&
Outorgada Compradora, por bem desta"esczzitu:a e na melhor forma de
direito para lhe vender, como de f(fr:o e na verdade vendido tem, o©
imével acima descrito, caracterizado| e confrontado, pelo prego certo
e ajustado de R$ -50.000,00- (CINQUENTA MIL REAIS); Importincia essa
que os Outorgantes Vendedores, da Owtorgada Compradora, confessam e
declaram jd haver recebido em moeda| corgente deo pais, pelo que ddo
por pagos e satisfeitos, dando & OJtorgéda Compradora plena, rasa,
geral e irrevogdvel qguitagdo, prorndtendq por si, seus herdeiros e
sucessores fazerem para sempre boa, q"irme‘e valiosa essa mesma venda.
obrigando-se em todo ¢ tempo, com:p sé" obrigam a responder pela
evicgdo de direitos, pondo a Outorggda ompradora a par e salvo de
quaisquer dividas futuras e Cransm.'tindi na pessoca dela Outorgada
Compradora, todos os seus dominios, ossq;, direitos e a¢des na cousa
vendida, desde jd, por bem desta e.‘)‘:_j[_i..'.‘uéd e da Cldusula CONSTITUTI.
Pela Qutorgada Compradora, me foij digo gque na verdade acha-se
contratada com os OQutorgantes Ve:z-;lejoresi © Sr. OTAVIO ECKERT e sua
esposa 4 Sra. MARIA MACARINI ECKERT, |eé os Anuentes, Sr. DAVID ANTONIO
ROVERSI e LUIZA PROVENSSI Rovz:ns}r, Sobre a2 presente compra,
aceltando—a pelo pre¢o certo e "nencuouado de RS -50.000,00-
(CINQUENTA MIL REAIS), & esta escrijtura, em seu inteiro teor, ta
qual estd redigida. Em seguida, forahﬁ—me ;apz‘esenr,ados 08 seguintes &
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=]

Ao, Beasil n.® 724254 CI’
| Cantre - CEP 78,640 Q00
‘e TTL | 1 b CAMPO VERRDE - M

- 3 ik Yok Bonaoy L PRUENSTT TR T, S o L O Y OTE) R A [
i 3
£ * i
L LIVRO N° 034::;::::1° TRASLADO::::::{FOL@—332:::::::::::::::""‘
onhecimentos de impostos pagos e ¢ rt:idbes: Guias de Quitagdes de
Tributos, referente ao Imposto de T nsmi!:sséo de Bens Imdveis (ITBI)
Inter Vivos sob n° 0839/2013, no va[lor de R -1.809,30- (HUM MIL E

OITOCENTOS E NOVE REAIS E TRINTA CI’T!\IT'?AVOSI, avaliado em RS 45.000,00,

expedida pela Prefeitura Municipal dg Campo Verde-MT, e paga junto ao
banco do Brasil S/A, em data de 24/01/2()23, (a) José Ferreira da Cruz
Neto; Certiddo Negativa de Débitos do? Imdvel sob n° 1435/2013,
expedida pela Prefeitura Municipal ide d:ampo Verde-MT', em data de
24/07/2013, wvdlida até 22/08/2013, (a) ..#osé Ferreira da Cruz Neto;
Certiddes Negativas de Débitos Trabglhisitas sob n°® 32235998/2013 e
32236162/2013, expedidas via interndt pei_fa Justica do Trabalho, em
data de 03/07/2013, vdlidas até L::‘Q/IEL’/ZG‘J._?; Certiddes Conjunta
Negativa de Débitos Relativos acs Tr butop Federais e 4 Divida Ativa
| da Unido, cdédigo de controle das dertiddes: (0195.8B3B.F460.90FB e
3C5D.378A. 9DCE. FF6F, emitidas via int'ernec: pela Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional, em data de 26/03/2018, vdlidas até 25/08/2013;
documentos estes que foram apresentados, conferidos e devolvideos as
partes contratantes. Esta Serventia .envia!r& a Secretaria da Receita
Federal, a Declaragcdo sobre a presente Opéjracéo Imobilidria — DOI. Os
Outorgantes Vendedores, declaram Ique ‘ nédo estdo inclusos nas
exigéncias da Lei sob n° 8.212/91 e suas 4lteragdes posteriores, para
a4 apresentacdo da Certiddo Negativg dejDébitas para com o INSS,
declarando, ainda, as partes Cozirracqnces; que de acordo com contido,
no Decreto Lei n°® 93.240 de 09/09,{56, ;que regulamentou a Lei n°
7.433/85, que sob as penas da| Lel aceitam as condigdes,
responsabilizando-se por gquaisquer -ﬁdn:s‘ gue venham a incidir sobre o

imével, objeto desta escritura, e gue ndp existem ag¢gdes, nem feitos

ajuizados e nem 6nus reais gue impecam a gresentﬁ transacdo, e gue as
demais certiddes necessdrias e exigidas éaor Lei, serd8oc apresentadas
| Junto ao Registro de Imdvelis compeu.r.-?n.i‘e; isentando estas Notas de
} quaisquer énus. Assim o© disseram e dou rfé., A pedido das partes lavreil

a presente escritura, gqual sendo fefta e lida em voz alta acej.f.‘am(}‘Q
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Itorgam e assinam dispensandec
Lei 6. de 06/11/81,

da Egrégia Corregedoria Ger

n° 952 publicada ng

]l da JL.‘SLP

J

a
i

meu conhecimento, do que dou

Notas Substituto gque a digitei,

Antonio Roberto Fernandes Tabelido

NADA MAIS, TRASLADADA EM SEGUIDA DOU

ATOS DE NOTAS E DE REGISTROS
Cod. Ato(s): 54, 53

AFP 46813 R 1¢
Consulta: http://www.t).mt.gov.br/s

Protocolo nr. 44428 Livio 1. Registrado sob
no. 001 na Malricula no. 9 607 do Livro No. 2.
po Verde-MT, 13 de urosly de 20713,

C
(?""L' Qe Bl 2
LS OSVALDO FERNANDES - OFIQIAL

7

-a do Estado

Eckert e sua esposa Maria Macarini |Eckert - Vendedores; Vanderley
1

Rosa - Qutorgada Compradora; David Aftonie Roversi e Luiza Provenssi

Roversi - Anuentes. Emolumentos e Gujas - RS =2.020,79-.:::1:2:8:582:

|

facultan

o01/87,

temunhas como lhes a

D.d.U, e provimenta n°

d

AN
#| ]

e Mato Grosso,

)E;‘fb@igﬁﬂ%i?‘dbeizdo de

i,! subscrevi’ e assino. (aa) .

dq Notas Substituto, Otdvio

dunp
L L :
Poder Judiclario do Estado de Mato Grosso - MT
Selo de Controie Digital

l Cod. Ato(s): 12, 15
AFR 97552 R$ 2020,79

Consulta: www.t|.mi.gov.briselos

9, Avenida Mato Grosso, n? 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT
Telefone: (66) 9.9654-5277
E-mail: administrativo@hbrandaoimoveis.com
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Q

DIPLOMA DE FORMACAO

Faruldade de Cizncias Agrarias o Lxatas
e Primavera do Leste

® Biretor du Furuldade de Gitncias Agedvins 2 Exatus de Primavers do Leste, no uso de suas
atribwicdes ¢ tendo em vista a conclusiio do Qurso de Arguiteturs e Hebanisms,
em 16 de Bezembro de 2016 ¢ @olagio de Gran em 23 de Fenereiro de 2017, confere o fitulo de

Arguiteto » Hrbanista a
Jhonatan Gabriel Brandio

brasileira, natneal do Fstado de Mato Grosso do Sul, nascida a 05 de Bezembro be 1954,
RE 19861581 - SSP/MT

¢ ontarga-lhe o presente Biploma, a fim de que possa gozar de tados os direifns ¢ prerragativas legais.
Primavera do Feste - AT, 06 de Maio e 2019
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Avenida Mato Grosso, n? 557 — Bairro Belvedere — Campo Verde - MT

Telefone: (66) 9.9654-5277
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E-mail: administrativo@brandaoimoveis.com
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