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LEI N° 1.626/2020, DE 24 DE NOVEMBRO DE 2020

"Institui o "Condominio Fechado de Lotes" no Municipio de Pontalina e da
outras providéncias."

Fago saber que a Camara Municipal de Pontalina, Estado de Goias, no uso de
suas atribui¢des legais, APROVA e eu Prefeito Municipal SANCIONO a seguinte Lei:

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Fica instituido o Condominio Fechado de Lotes para fins residenciais, na zona urbana
deste municipio, mediante prévia aprovagdo dos projetos pelos 6rgéos publicos competentes,
respeitando-se os indices urbanisticos e critérios previstos na Lei Municipal n. 783/94, na Lei
Federal n. 6.766/79 e na Lei n. 13.465/17.

Art. 2° - Considera-se Condominio Fechado de Lotes o empreendimento projetado nos
moldes definidos no Codigo Civil, art. 1.331 e seguintes, art. 8° da Lei n® 4.591/1964, e no art.
3° do Decreto-Lei n° 271/67, no qual cada lote sera considerado como unidade autdnoma, a
ela atribuindo-se fragéo ideal do todo.

Art. 3° - Para efeito de aplicagdo desta Lei, serdo adotadas as seguintes defini¢oes:

I - Condominio Fechado de Lotes: modelo de parcelamento do solo formando area fechada
por muros, telas, cercas, grades ou assemelhados com acesso unico controlado, em que a cada
unidade autébnoma cabe, como parte inseparavel, fragdo ideal de terreno correspondente as
areas comuns destinadas a vias de acesso e recreagio;

II - Alinhamento predial: linha divisoria entre o lote e o logradouro publico;

[II - Gleba: area de terra com localizagio e delimitagdo definidas, ndo resultante de processo
regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

IV - Lote: terreno servido de infraestrutura, cujas dimensoes atendam aos indices urbanisticos
definidos em Lei Municipal para a zona a que pertence;

V - Largura do lote: distancia entre as divisas laterais do lote ou entre a maior testada e o lado
oposto ou entre duas testadas opostas. medida ortogonalmente no ponto médio da
profundidade do lote;
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VI - Profundidade do lote: distincia entre a testada e o fundo do lote, medida entre os pontos
médios de testada e da divisa do fundo;

VII - Area urbana: 4rea delimitada em Lei especifica como urbana no municipio;

VIII - Unificagdo: € a unifio de lotes, resultando em um unico lote com metragem ampliada;

IX - Desmembramento: € a divisdo de lotes, resultando em dois ou mais lotes que atendam os
requisitos minimos.

Capitulo 11
DAS DIRETRIZES

Art. 4° - O condominio fechado de lotes devera satisfazer aos seguintes requisitos:
I - os lotes terdo 4rea minima de 180,00 m? (cento e oitenta metros quadrados);

IT - o sistema vidrio projetado devera ter no minimo largura de 10 (dez) metros;

a) a largura da pista devera ser de 7 (sete) metros, no minimo;

b) quando houver previsdo de uma ciclo faixa, esta devera possuir no minimo 2 (dois) metros
de largura, sendo sua metragem acrescida a largura da rua;

¢) os passeios deverdo ter no minimo largura de 1,50 (um metro e meio) metros.
I1I - os lotes de esquina terdo testada minima de 9 (nove) metros;

IV - os lotes internos deverdo ter testada minima de 6 (seis) metros;

V - arelagdo entre a testada e a profundidade ndo podera ser superior a 1:3,5;
VI - todos os lotes deverdo ter frente para o sistema vidrio projetado;

VII - os muros internos das residéncias poderio ter altura minima de 1,80 (um metro ¢ oitenta
centimetros), respeitando sempre o Plano Diretor ou lei municipal especifica;

VIII - os dispositivos de Controle das Edificagdes, tais como: indice de Aproveitamento (IA),
Quota Ideal minima do terreno por economia (QI), regime volumétrico, recuos para
ajardinamento ¢ vidrio e Taxa de Ocupagdo (TO), serdo estabelecidos conforme Plano Diretor
ou lei municipal especifica;

IX - area total do empreendimento ndo podera ser maior que 300.000 m? (trezentos mil metros
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quadrados), podendo ser modulado para melhor permeabilidade urbana a critério da
Administragdo Municipal.

§ 1° - Em condominios fechados de lotes, a unificagdo e desmembramentos de lotes para a

implantagdo de conjuntos residenciais compostos de unidades autdnomas obedecerd as
metragens minimas estabelecidas para tal fim, no Plano Diretor ou lei municipal especifica do
municipio.

§ 2° - Em condominios fechados de lotes, o desmembramento sera permitido, unicamente,
para unificagdo a lotes lindeiros que resultem de lotes desmembrados, devendo o novo lote
possuir 0 minimo da testada previsto em Lei.

Art. 5° - Os condominios fechados de lotes deverdo ser cercados por muros, telas, cercas,
grades ou assemelhados externos com altura minimo de 1.80 m (um metro e oitenta).

Art. 6° - A destinagéo de area publica, em condominio fechado, ndo podera ser inferior a 30%
(trinta por cento), do total da gleba, sendo 5% no minimo sera destinado a area verde ¢ 25%
destinada a0  arruamento, salvo acréscimo por proposta do loteador.

§ 1° - As areas de uso comum serdo constituidas por areas verdes, vias de circulagio interna
e areas de lazer.

§ 2° - O condominio fechado de lotes ndo podera inviabilizar a continuidade das vias urbanas
existentes ou a projetar.

Capitulo 111 )
DA VIABILIDADE E TRACADO BASICO

Art. 7° - Antes da elaboragdo do projeto de condominio fechado de lotes, o interessado devera
solicitar a0 Municipio a aprovagdo sob a forma de anteprojeto, apresentando para este fim,
requerimento acompanhado, em duas vias, dos seguintes documentos:

I - comprovante de propriedade da gleba, acompanhado de autorizagdo do proprietario para
execucdo do empreendimento;

II - planta de situagdo/localiza¢@o planimétrica e altimétrica do imével com a determinagio
exata de:

a) divisas do imével, com seus rumos. angulos internos e distancias, além de estar inserido no
contexto urbano;

b) curva nivel com 1 (um) metro de equidistancia e indicagdo da Referéncia de Nivel (RN)
oficial a ser fornecida pela Prefeitura;
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d) nascentes, cursos d'agua e locais sujeitos a erosdo;

¢) locais alagadigos ou sujeitos a inundagdes;

f) benfeitorias existentes:

g) identificacdo dos equipamentos comunitdrios e equipamentos urbanos, no local e
adjacéncias, em um raio de 500 (quinhentos) metros partindo dos vértices do imovel, com as
respectivas distdncias da 4rea a ser utilizada:

h) serviddes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias e faixas de seguranca de
linhas de transmissédo de energia elétrica no local e adjacéncias, com as distincias da érea a

ser utilizada;

1) arruamentos adjacentes ou proximos, em todo o perimetro, com a loca¢do exata dos eixos,
larguras ¢ rumos das vias de circulagfio e as respectivas distincias da drea a ser utilizada;

J) calculo da area total da gleba;
k) identificagdo do zoneamento existente no plano diretor ou lei municipal especifica.

Capitulo IV )
DA APROVACAO

Art. 8° - Apés a analise prévia e aprovagio do anteprojeto, o interessado solicitar a aprovagio
final do condominio fechado de lotes a Prefeitura Municipal, anexando os seguintes
documentos:

I - Projeto geométrico apresentado através dos seguintes elementos:

a) 3 (trés) vias em copias heliograficas ou impressas em papel sulfite;

b) 1 (uma) c6pia em meio digital, apresentado em midia CD-R.

II - Memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

a) denominagao do condominio fechado de lotes:

b) descrigdo sucinta do condominio fechado de lotes com suas caracteristicas e fixagdo das
zonas a que pertence a gleba;

¢) indicagdo das dreas comuns que passardo ao dominio dos conddéminos, com suas respectivas
areas mensuradas;
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d) condigbes urbanisticas do condominio fechado de lotes e as limitagdes que incidem sobre
os lotes e suas construgoes;

e) limites e confrontagdes, drea total do loteamento, area total dos lotes. 4rea do sistema viario,
dos espagos livres de uso comum com suas respectivas percentagens;

f) lotes caucionados como garantia de execu¢do dos servi¢os de infraestrutura;
g) a descrigdo sucinta do sistema de destinago final dos esgotos sanitarios;

h) projeto de pavimentagdo dos passeios das vias de circulagdo e dreas de uso comum;

i) célculo da fracdo ideal da institui¢do do condominio (fragdo da area total/lotes/areas
comuns).

j) nas areas de uso comum destinadas: ao esporte, lazer, reunido, sanitarios, ao deslocamento
(calgadas) e a servigos, no condominio, o projeto devera obedecer ao previsto na NBR 9050,
quanto a acessibilidade universal. inclusive a colocagio do mobilidrio e equipamentos
urbanos.

III - Projetos complementares aprovados pelas concessiondrias dos respectivos servigos
publicos, apresentados em 2 (duas) vias impressas e em arquivo digital (CD-R), a saber:

a) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificacdes de todos os elementos
do sistema de drenagem de aguas pluviais e seus complementos, bem como, projeto de
prevengdo ou combate a erosdo, quando necessario;

b) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagdes de todos os elementos
do sistema de abastecimento de agua potavel e, quando necessario, com o projeto de captagdo,
tratamento ¢ preservacao;

¢) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificacdes de todos os elementos
do sistema de distribui¢do de energia elétrica e de iluminagdo;

d) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagdes de todos os elementos
das obras de pavimentagdo dos acessos;

¢) projeto de viabilidade do destino do esgoto sanitario e do pluvial.

IV - Licenca do empreendimento, emitida pelo 6rgao ambiental competente.

Paragrafo unico - Além da documentagéio do projeto, o empreendedor devera juntar no
pedido de aprovagdo do condominio fechado de lotes:
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I - certiddo de inteiro teor do terreno, com no maximo de 12 (doze) meses de expedicdo,
exarada pelo Registro de Imdveis competente:

II' - certiddes negativas de impostos municipais, estaduais e federais, relativos ao imével;
III - certiddo negativa de agdes reais referentes ao imével, pelo periodo de 30 (trinta) dias;

IV - certiddo negativa de agdes penais relativas ao crime contra o patrimonio e contra a
Administragao Publica, referente ao empreendedor ou empresa empreendedora e seus socios;

V - documentagdo de identificagdo e caracterizagio do proprietario do condominio fechado
de lotes;

VI - cronograma fisico de execugio dos servigos e obras de infraestrutura exigidos:
VII - or¢amento dos servi¢os e obras de infraestrutura exigidos, apresentado em 2 (duas) vias;

VIII - discriminagdo dos bens ou instrumentos oferecidos em garantia da execugdo dos
servigos e obras de infraestrutura;

[X - modelo do contrato de compromisso de compra e venda dos lotes;
X - comprovantes de pagamento das taxas municipais.

Art. 9° - Em nenhum caso o condominio fechado de lotes podera prejudicar o escoamento
normal das dguas e ou as obras necessarias de infraestrutura do Municipio.

Capitulo V
DO CAUCIONAMENTO

Art. 10 - A Prefeitura Municipal, ap6s analise e aprovagdo, expedira o Alvara de Aprovagio
¢ Execugdo dos servigos e obras de infraestrutura exigidas para o0 mesmo.

Paragrafo unico - Para retirada do Alvara de Aprovagio e Execugio, o empreendedor devera
anexar escritura publica de caugdo.

Art. 11 - A caugdo, quando real, serd instrumentada por escritura publica, averbada no registro
imobilidrio competente no ato do registro do condominio fechado de lotes, ou sera
previamente registrada antes da sua aprovagdo, quando os imdveis caucionados localizarem-
se fora da area do empreendimento, correndo os respectivos emolumentos, em ambos os ¢asos,
as expensas do empreendedor.

§ 1° - Conforme forem executadas as obras de infraestrutura, o empreendedor podera solicitar
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I - se a caugdo for real, sera emitida Certidio de Descaucionamento;

IT - se caugdo fidejussoria, sera autorizada a transferéncia bancaria dos respectivos valores
referentes as obras executadas.

§ 2° Para caugdo fidejussoria o empreendedor devera depositar o valor correspondente em
institui¢do financeira localizada na sede do Municipio.

§ 3° Juntamente com o instrumento de garantia, devera acompanhar o registro do condominio,
0 cronograma basico de execugdo dos servigos e obras de infraestrutura urbana, para ele
exigido.

Capitulo VI
DO REGISTRO E FISCALIZACAO

Art. 12 -Apés a expedigdo do Alvara de Aprovagio e Execugiio, o empreendedor terd o prazo
de 180 (cento e oitenta) dias para registrar o condominio na circunscri¢do imobilidria
competente, sob pena de caducidade dos atos administrativos de sua aprovagdo.

Art. 13 - Deverdo constar do contrato padrdo. aprovado pelo Municipio e arquivado no
Cartorio de Registro de Imoéveis competente, a denominagdo do empreendimento, o
zoneamento de uso e ocupagdo do solo, os coeficientes de aproveitamento, taxas de ocupagio,
recuos, alturas maximas de edificago, areas ndo edificaveis, o cronograma fisico dos servigos
e obras e a existéncia de garantias reais ou fidejussérias.

Art. 14 - E proibido vender lotes antes do registro do condominio fechado de lotes no Cartério
de Registro de Imdveis competente.

§ 1° - Verificado, pelo 6rgdo fiscal competente, que o empreendedor realizou a ag¢do descrita
no "caput" deste artigo, serd autuado no valor de 500 (quinhentos) UFIM — Unidade Fiscal do
Municipio e, persistindo a irregularidade, o valor passar4 a ser aplicado em dobro da ultima
autuacao.

§ 2° - A fiscalizagdo competente, através de processo administrativo, notificard o
empreendedor da irregularidade, garantindo o direito 2 ampla defesa e ao contraditério.

Capitulo VII
DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO

Art. 15 - Apos a realizagdo das obras constantes no projeto aprovado na Prefeitura, realizar-
se-a vistoria a fim de emitir o Certificado de Conclusio das Obras.

§ 1° - O Certificado de Conclusio das Obras ¢ o documento emitido pela Prefeitura que
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confirma a realizagao de todas as obras constantes no projeto aprovado e tem por finalidade a
declarago de habitabilidade do local do empreendimento e de seus equipamentos urbanos.

§ 2° - A falta do documento constante no "caput" impedira a aprovacdo e o licenciamento das
habitagdes internas do condominio.

§ 3% - O Certificado de Conclusdo das Obras podera ser emitido quando parte do Loteamento
estiver concluido, desde que a parte liberada tenha plenas condigdes de habitabilidade.

) Capitulo VIII
DA HABILITACAO TECNICA DO PROFISSIONAL

Art. 16 - Para os fins desta Lei, somente profissionais legalmente habilitados e devidamente
cadastrados na Prefeitura poderdo assinar, como responsdveis técnicos, levantamentos
topograficos. projetos, memoriais descritivos, especificagdes, or¢amentos, planilhas de
calculo, laudos, pericias, avaliagdes ou quaisquer outros documentos técnicos submetidos a
apreciagdo da Prefeitura Municipal.

§ 1° - Serdo considerados profissionais legalmente habilitados aqueles inscritos e com
situagdo regular junto a0 CREA ou CAU., segundo suas atribui¢des profissionais.

§ 2° - A responsabilidade civil pelos servigos de levantamentos topograficos, projetos,
especificagdes, memoriais e célculos caberd aos seus autores e responsaveis técnicos e, pela
execugdo das obras, aos profissionais ou empresas que as construirem.

§ 3° - A Prefeitura Municipal ndo assumird quaisquer responsabilidades por projetos a ela
apresentados, aprovados ou ndo pelas concessiondrias competentes.

§ 4° - Todos os procedimentos realizados por profissional técnico, vinculados ao CREA ou
CAU, deverdo ser acompanhados das respectivas Anotagdes de Responsabilidade Técnica
(ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).

Capitulo IX
DAS DISPOSICOES FINAIS
Art. 17 - Consideram-se obras de infraestrutura:
[ — pavimentagdo asfaltica ou em bloco intertravado e meio fio;
[T - rede de iluminagao publica;
I[IT - rede de agua, esgoto cloacal e pluvial, conforme especificagdes da SANEAGO;

N

IV - pavimentagdo de calgada em material ndo derrapante. RELoD oo
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Art. 18 - O projeto de condominio fechado de lotes devera ser acompanhado de memoriais ¢
preenchimento dos quadros de 4reas.

Art. 19 - Serdo éreas e edificacdes de uso privativo e de manutengio privativa do condémino
as vias urbanas internas de comunicagao, os muros, guaritas, servigos e obras de infraestrutura,
equipamentos condominiais e todas as areas e edificagdes que, por sua natureza, destinem-se
ao uso privativo de todos os conddéminos.

§ 1° - O recolhimento dos residuos sélidos domiciliares dos condominios ¢ de inteira
responsabilidade dos mesmos;

§ 2° - A iluminag@o condominial ¢ de responsabilidade dos condéminos.

Art. 20 - Todas as obras, coletivas ou individuais, que vierem a ser edificadas no condominio
fechado de lotes deverdo ser previamente submetidas a aprovagdo pelo setor competente do
Municipio, aplicando-se a elas o regime urbanistico do empreendimento e as normas validas
para construgdes naquela regido, seguindo o que determina o Plano Diretor, o Cédigo de Obras
e/ou a legislagdo vigente.

Art. 21 - Na institui¢do do condominio fechado de lotes é obrigatéria a instalagdo de rede e
equipamentos para o abastecimento de dgua potavel, energia elétrica, iluminagdo das vias
comuns, rede de drenagem pluvial, esgotos sanitarios, segundo legislagdo especifica, obras de
pavimentagdo e tratamento paisagistico de dreas de uso privativo dos conddminos, ficando
sob exclusiva responsabilidade dos condéminos a manuten¢do das redes e equipamentos
urbanos que estiverem no interior da 4rea condominial.

Art. 22 - O Municipio, por seus setores competentes, fiscalizara a implantagio de obras
individuais ou coletivas e, ao final das mesmas, concedera o habite-se da obra.

Paragrafo unico - A nao observancia do "caput" do presente artigo acarretard em multa, no
caso de obras individuais, aos proprietarios, no caso de obras coletivas, aos condéminos.

Art. 23 - A aprovagdo dada pelo Municipio ao projeto de lotes ficara condicionada a
assinatura de termo de compromisso.

I - Mediante termo de compromisso o interessado se obrigara:

a) a executar, as suas expensas, no prazo fixado pelo cronograma de obras apresentado pelo
empreendedor, todas as obras constantes dos projetos aprovados, com prazo méximo de 3
(trés) anos, podendo ser prorrogado por igual periodo:

b) a executar e colocar os marcos de alinhamento e nivelamento, os quais deverdo ser de
concreto, segundo localizagdo e padrdo definidos pelo Municipio; N ——
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¢) permitir e facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a execugdo das obras ¢
SeIvigos:

d) durante a construgao do condominio a Prefeitura admitird a aprovagao ¢ execucdo de
residéncias, condicionando a sua "Carta de Habitagdo" ao cumprimento dos requisitos
constantes no "caput".

Art. 24 - Fica sob a responsabilidade do condominio a implantagéo e manutengdo de toda a
infraestrutura necesséria por tempo indeterminado, ficando o Municipio isento de qualquer
onus.

Art. 25 - O Executivo poderd regulamentar esta Lei por Decreto, para sua fiel execugio.

Art. 26 - A presente Lei entra em vigor a partir de sua publicagio, revogadas as disposicdes
em contrario.

Gabinete do Prefeito de Pontalina, aos 24 de novembro de 2020.

-
LTON RIEARDODE PATVA
Prefeito Municipal

CERTIDAO

Certifico, que o presente ato foi
wublicado na forma da lei.
0 referido ¢ verdade
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ATO DE SANGAO
LEI MUNICIPAL N° 1,626/2020
DE 24 DE NOVEMBRO DE 2020

O PREFEITO MUNICIPAL DE PONTALINA, Estado de Goias, no uso de
suas atribuigoes legais, definidas pelo art. 61 da Lei Organica Municipal,

CONSIDERANDO a aprovagao, pela Camara de Vereadores, do Projeto de
Lei N° 102/2020 , "Institui o "Condominio Fechado de Lotes" no Municipio de
Pontalina e dé outras providéncias, e da outras providéncias, de autoria do Poder
Executivo;

RESOLVE:

Art. 1°. SANCIONAR a Lei n° 1.626/2020 oriunda do Projeto de Lei
Executivo n® 102/2020, de autoria do Poder Executivo, cujo conteudo faz parte
integrante do presente ato de sangao.

Art. 2°. Publique-se e registre-se.

Prefeitura de Pontalina, aos 24 de novembro de 2020.
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MILTON RICARDO DE PAIVA
Prefeito Municipal

Pl a £

S\.L..\..'....'.:--_,;‘. £}

EnJJ @ =2 1'2L_
(2l ) JZ'(_L'LLK‘ X f T
Camara Muni cma* ge Pontavm

Prefeitura Municipal de Pontalina
Rua José Honostério S/N° - Praga Justo Magalhées — Centro
(PABX) (64) 3471-1055 — CEP: 75.620-000 Pontalina — Goias CNPJ: 01.791.276/0001-06



