LEI COMPLEMENTAR N° 27, DE 12 DE DEZEMBRO DE 2011.

Disciplina a utilizagao dos
Instrumentos de Politica Urbana
preconizados pela Lei Federal n°
10.257 de 10 de julho de 2001 no
ambito municipal

A CAMARA MUNICIPAL DE PIRAI, APROVA EU SANCIOINO A
SEGUINTE LEI:

CAPITULO |
SECAO |
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA EM GERAL
Art. 1° - Na implementacdo da politica urbana do Municipio de Pirai, de
acordo com o estabelecido nos Arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal,
regulamentados pela Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 e pela Lei
Municipal n° 14, de 24 de dezembro de 2004, serdo aplicados os instrumentos
previstos e disciplinados por esta Lei Complementar.
Art. 2° - Os instrumentos de politica urbana objetivam promover:

| - oferta de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - ordenagao e controle do uso do solo e da expanséo urbana;



Il - regularizacao fundiaria e urbanizacdo de areas ocupadas por populacao
de baixa renda, mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizacao,
uso e ocupacao do solo e edificagéo;

IV - justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizacéo;

V - adequacédo dos instrumentos de politica econémica, tributaria e financeira
e dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano;

VI - recuperagdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado
a valorizacédo de imdveis urbanos;

VIl - protecdo, preservacdo e recuperacdo do meio ambiente natural e
construido, do patrimdnio cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

VIl - audiéncia do Poder Publico municipal e da populagéo interessada nos
processos de implantagdo de empreendimentos ou atividades com efeitos
potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto
ou a seguranca da populacgéao;

IX - execugéo de programas e projetos habitacionais de interesse social,

X - constituicdo de reserva fundiaria;

Xl - criagdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras éreas de
interesse ambiental.

Art 3° - Para fins de aplicacdo desta lei complementar, serdo utilizados entre
outros instrumentos:

| - plano plurianual;

Il - plano diretor de desenvolvimento e expanséo urbana;

Il - parcelamento do uso e ocupacéo do solo;



IV - zoneamento ambiental;

V - diretrizes orcamentérias e orcamento anual;

VI - gestdo orcamentéria participativa;

VII - planos, programas e projetos setoriais;

VIII - planos de desenvolvimento econémico e social;
IX - institutos tributérios e financeiros:

a) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU
progressivo no tempo;

b) contribuicdo de melhoria;

c) incentivos e beneficios fiscais e financeiros.

X- institutos juridicos e politicos:

a) desapropriacao;

b) serviddo administrativa;

c) limitagdes administrativas;

d) tombamento de imdveis ou de mobiliario urbano;

e) instituicdo de unidades de conservagao;

f) instituicdo de zonas especiais de interesse social;
g) concessao de direito real de uso;

h) concesséo de uso especial para fins de moradia;

i) parcelamento, edificac@o ou utilizacdo compulsérios;
J) direito de preempcéo;

k) direito de superficie;

[) outorga onerosa do direito de construir e de alteragéo de uso;
m) transferéncia do direito de construir;

n) operagdes urbanas consorciadas;

0) regularizagéo fundiaria;

p) referendo popular e plebiscito;

g) consorcio imobiliario;



Xl - estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto de
vizinhancga (EIV).

§ 1° - Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se segundo a
legislacdo que lhes € proépria, observadas as disposi¢cdes especificas desta lei
complementar.

§ 2° - Os instrumentos previstos neste artigo que demandam dispéndio de
recursos pelo Poder Pablico municipal devem ser objeto de controle social, garantida
a participagdo de comunidades, movimentos e entidades da sociedade civil, por
meio dos conselhos e comissdes municipais.

CAPITULO Il
SECAO |

DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIA

Art. 4° - A implementagcdo do Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagcao
compulsoérios do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou néo utilizado ocorrera
nas areas definidas como Zonas Urbanas ZC1, ZC2 e ZE-IS.

8 1° - Considera-se subutilizado o imével:

| - que tenha, no minimo, 80% (oitenta por cento) de sua area desocupada
h4 mais de 5 (cinco) anos, e que apresente uma ou mais das seguintes
caracteristicas:

a) uso nao residencial:

1 - dltima licengca municipal de funcionamento encerrada hd mais de 05
(cinco) anos;

2 - corte de energia elétrica;

3 - corte ou supresséo do fornecimento de agua;

4 - estado de abandono, conforme Cédigo de Posturas do Municipio.



b) uso residencial:

1 - corte de energia elétrica;

2 - corte ou supresséo do fornecimento de agua;

3 - estado de abandono, conforme Cédigo de Posturas do Municipio.

Il - cujo coeficiente de aproveitamento seja inferior a 0,03 (trés centésimos).

Il — que apresente obra inacabada e abandonada, h4 mais de 05 (cinco)
anos, com mais de 300,00 m2 de area construida;

§ 2° - Nao se enquadram nas disposi¢cfes deste artigo os imdveis onde haja
incidéncia de restrigbes juridicas, alheias a vontade do proprietario.

§ 3° — Excetuam-se do disposto neste artigo: estacionamentos e pétios de
armazenamento com situacdo regular junto a Prefeitura, com cadastro tributario e
recolhimento comprovado de tributos sobre a referida atividade.

Art. 5° - Os proprietarios dos imoveis subutilizados serdo notificados pelo
orgdo competente do Poder Executivo, para cumprimento da obrigacdo de parcelar,
edificar ou utilizar, devendo a notificacdo ser averbada no cartério de registro de
iméveis.

8§ 1° - Os proprietarios notificados deverdo protocolar pedido de aprovacéo
de projeto de parcelamento ou edificacdo, no prazo maximo de 01 (um) ano do
recebimento da notificagéo.

§ 2° - O parcelamento ou edificagdo devera ser iniciado no prazo maximo de
02 (dois) anos a contar da aprovagao do projeto.

§ 3° - A transmissdo do imovel, por ato “inter vivos” ou “causa mortis”,
posterior & data da notificacdo, transfere as obrigacdes de Parcelamento, Edificacdo
ou Utilizagcdo previstas nesta lei complementar, sem interrupcdo de quaisquer
prazos.



Art. 6° - O imovel ou a edificagdo ja construidos e néo utilizados deveréo
estar ocupados no prazo maximo de 01 (um) ano a partir do recebimento da
notificagéo.

SECAOII

DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 7° - O descumprimento das condi¢cdes e dos prazos previstos nos
artigos anteriores implicara na incidéncia do imposto sobre a propriedade predial e
territorial urbana (IPTU) Progressivo no Tempo, mediante a aplicagéo das seguintes
aliquotas:

| - imoével construido:

a) 1,5% (um e meio por cento) no 1° (primeiro) ano;
b) 3,0% (trés por cento) no 2° (segundo) ano;

c) 6,0% (seis por cento) no 3° (terceiro) ano;

d) 12% (doze por cento) no 4° (quarto) ano;

e) 15% (quinze por cento) no 5° (quinto) ano.

Il - imével ndo construido:

a) 3,0% (trés por cento) no 1° (primeiro) ano;
b) 6,0% (seis por cento) no 2° (segundo) ano;
c) 9,0% (nove por cento) no 3° (terceiro) ano;
d) 12% (doze por cento) no 4° (quarto) ano;

e) 15,% (quinze por cento) no 5° (quinto) ano.

8§ 1° — Alcancada a aliquota méaxima prevista na alinea “e” dos incisos | e I,
sem que o proprietério tenha cumprido a obrigagdo de Parcelamento, Edificacdo ou
Utilizacdo, o Municipio manter4 a cobranca pela aliquota méxima, até que seja
cumprida a referida obrigacdo, garantida a prerrogativa prevista no paragrafo 3°
deste Artigo.



§ 2°- E vedada a concessdo de isen¢Bes ou de anistias relativas ao IPTU
Progressivo no Tempo.

§ 3° - Decorridos 05 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no
Tempo, sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento,
edificacdo ou utilizacdo, o Municipio podera proceder a desapropriagdo do imovel
com pagamento em titulos da divida publica, na forma prevista na sec¢do VI, do
capitulo Il, da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001.

SECAOQ I
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 8° — Considera-se Consorcio Imobiliario a forma de viabilizagdo de
planos de urbanizacdo ou edificacdo por meio da qual o proprietério transfere ao
Poder Publico municipal seu imével e, apés a realizacdo das obras, recebe, como
pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 1° — O Poder Publico municipal podera facultar ao proprietario de area
atingida pela obrigagcdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo do solo urbano
nao edificado, subutilizado ou ndo utilizado, a requerimento deste, o0 estabelecimento
de Consorcio Imobiliario como forma de viabiliza¢&o financeira do aproveitamento do
imoével.

§ 2° — A instituicdo do Consorcio Imobiliario dependera do juizo de
conveniéncia e oportunidade do Poder Publico municipal e devera atender a uma
das seguintes finalidades:

| — promover habitagéo de interesse social;

Il — implantar equipamentos urbanos e comunitarios em terrenos vazios;

Il — melhorar a infra-estrutura urbana local.



§ 3° — O valor das unidades imobilirias a serem entregues ao proprietario
sera correspondente ao valor do imovel, antes da execuc¢éo das obras, observado o
disposto nos incisos | e Il do § 2°, do Artigo 8°, da Lei Federal n® 10.257, de 10 de
julho de 2001.

SECAO IV
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 9° - Para os efeitos desta Lei Complementar, considera-se Direito de
Preempcéo a preferéncia conferida ao Poder Publico municipal para a aquisi¢do de
imével urbano, objeto de alienagdo onerosa entre particulares, pelo prazo de 05
(cinco) anos, renovavel a partir de um ano apés o decurso do prazo inicial de
vigéncia.

Paragrafo Unico - A renovag&o prevista no “caput” deste artigo ocorrera por
ato do Chefe do Poder Executivo.

Art. 10 - O Direito de Preempgdo incidira nos iméveis situados nas areas
definidas como Zonas Urbanas ZC1, ZC2, ZM1, ZM2 e ZE-IS, para as finalidades
previstas no Art. 26, da Lei Federal n°. 10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 11 - O proprietario devera notificar sua intencdo de alienar o imével,
para que o Municipio, manifeste, por escrito, seu interesse em adquiri-lo, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, conforme previsto no art. 27, da Lei Federal n°. 10.257,
de 10 de julho de 2001.

§ 1° - A notificagdo mencionada no “caput” ser4 anexada a proposta de
compra assinada por terceiro interessado na aquisi¢cdo do imdvel, da qual constaréo,
preco, condi¢cdes de pagamento e prazo de validade.

§ 2° - O Municipio faré publicar, em 6rgéo oficial e em pelo menos um jornal
local ou regional de grande circulagédo, edital de aviso de notificagdo recebida, nos
termos do “caput” e da intengdo de aquisicdo do imovel nas condi¢cdes da proposta
apresentada.



§ 3° - Transcorrido o prazo mencionado no “caput”, sem manifestacéo, fica o
proprietario autorizado a realizar a alienagdo para terceiros, nas condi¢cdes da
proposta apresentada.

§ 4° - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a
apresentar ao Municipio, no prazo de 30 (trinta) dias, cOpia do instrumento publico
de alienacdo do imovel.

8§ 5° - A alienagcdo processada em condicbes diversas da proposta
apresentada é nula de pleno direito.

8§ 6° - Ocorrida a hip6tese prevista no paragrafo anterior, o Municipio podera
adquirir o imovel pelo valor de base de célculo do IPTU ou pelo valor indicado na
proposta apresentada, se este for inferior aquele.

§7° — Todo alienacgdo de imdvel informada para fins tributérios nas referidas
areas devera ser notificada a Secretaria Municipal de Obras para opinar sobre o
interesse do Municipio em exercer o direito de preempc¢ado, porém a omissdo da
notificag@o ndo impedir4 o ajuizamento da demanda judicial cabivel.

SECAOV

DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 12 - A Outorga Onerosa do Direito de Construir mediante contrapartida
financeira a ser prestada pelo beneficiario, sera permitida em imdveis situados nas
areas definidas como Zonas Urbanas ZC1, ZC2, ZM1, ZM2, ZH3, ZH4, e ZH5.

Art. 13 - A Outorga Onerosa do Direito de Construir mediante contrapartida
financeira a ser prestada pelo beneficiario, sera permitida, também, apos anélise
técnica e parecer justificado do 6rgdo competente, em ampliacdes de edificacbes
com usos inadequados, considerados tolerados na legislacdo de zoneamento e uso
do solo.



Art. 14 — A area adicional edificavel, resultante da Outorga Onerosa do
Direito de Construir ser4 concedida na seguinte condic¢ao:

| — para iméveis situados nas areas definidas como Zonas Urbanas ZC1,
ZC2, ZM1, ZM2, ZH3, ZH4 e ZH5 serad concedida area edificavel até 50% do
coeficiente de aproveitamento respectivo da zona em que se situa;

Art. 15 - O valor da contrapartida financeira, a ser exigida do beneficiério
para a concessdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir, ndo podera ser
inferior a 70% (setenta por cento) do valor da frac&o ideal do solo acrescido, para 0s
imoéveis referidos no artigo anterior.

8§ 1° - Considera-se "fracao ideal de solo acrescido" o terreno que deveria
ser adquirido e anexado aquele objeto da proposta, para edificar a area construida
solicitada, considerando-se o adicional de coeficiente de aproveitamento obtido com
a Outorga Onerosa do Direito de Construir.

§ 2° - O calculo do valor da referida contrapartida financeira a ser prestada
pelo beneficiario, em caso de imével localizado em areas definidas como Zonas
Urbanas ZC1, ZC2, ZM1, ZM2, ZH3, ZH4 e ZH5, sera efetuado a partir da seguinte
formula:

C>AaxVtx0,7
Ca

§ 3° - Na férmula prevista no paragrafo anterior, consideram-se:

a) C = contrapartida financeira exigida do beneficiario, expressa em moeda
corrente nacional;

b) Aa = éarea adicional, expressa em m? (metro quadrado), resultante da
diferengca entre a area construida solicitada e a &rea construida permitida pela
legislagao vigente;

c) Vt = valor unitério atual de terreno, expresso em unidade de moeda
corrente nacional por metro quadrado, conforme Planta Genérica de Valores do
Municipio de Pirai em vigor;
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d) Ca = coeficiente de aproveitamento permitido pela legislagao vigente para
0 imével;
e) 0,7 = percentual minimo exigido como contrapartida financeira.

Art. 16 - A aprovacao de projetos que exijam a Outorga Onerosa do Direito
de Construir, com adicional de coeficiente de aproveitamento, ficara condicionada a
assinatura de termo de compromisso com a Prefeitura, junto ao 6rgdo competente,
por meio do qual serdo definidas as condigcbes, o prazo e a garantia para o
pagamento do valor devido a titulo de contrapartida financeira a ser prestada pelo
beneficiario.

Paragrafo Unico - O termo de compromisso devera ser assinado no prazo
de 30 (trinta) dias, apds a aprovacao do projeto, findo o qual o alvara de aprovacao
perdera a sua validade e o processo sera arquivado.

Art. 17 - A expedicdo do habite-se do imovel para o qual foi concedida a
Outorga Onerosa do Direito de Construir, com adicional coeficiente de
aproveitamento, ficara condicionada & apresentacdo de documento comprobatério
de quitagéo total do valor estipulado para contrapartida, a ser expedido pelo 6rgéo
competente para a arrecadagdo no Municipio.

Art. 18 - O valor da contrapartida financeira relativo a Outorga Onerosa do
Direito de Construir, com adicional coeficiente de aproveitamento, podera ser
quitado com a apresentagcao de uma ou mais certidoes de transferéncia de direito de
construir.

Paragrafo Unico - O valor total das certiddes de transferéncia de direito de
construir deverd ser equivalente ao valor da contrapartida financeira calculada
conforme Art. 16 desta Lei.

Art. 19 — Os recursos e bens auferidos com a adog¢ao da Outorga Onerosa
do Direito de Construir e a alteracdo de uso do solo serdo aplicados com as
finalidades previstas nestes incisos:

| — regularizagéo fundiéria;

Il — execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
IIl — constituicdo de reserva fundiaria;
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IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V — implantag&o de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl — criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de

interesse ambiental;
VIl — protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Paragrafo Unico - Os recursos da contrapartida financeira obtida com a
Outorga Onerosa do Direito de Construir deverdo ser destinados a Fundo de
Desenvolvimento Urbano ou a uma conta especifica para esse fim.

SECAO VI
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 20 — O proprietéario de imével urbano, privado ou publico, poderé exercer
em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir, quando
o referido imével for considerado necessario para fins de:

| - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — preservagdo, quando o imével for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;

Il — servir a programas de regularizagdo fundiéria, urbanizagdo de areas
ocupadas por populacdo de baixa renda e habitagcéo de interesse social.

8§ 1° - A mesma faculdade podera ser concedida:

| - ao proprietario que doar ao Poder Publico seu imével, ou parte dele, para
os fins previstos nos incisos | a lll do “caput”;

Il - como forma de indenizacdo, mediante acordo com o proprietario, nas
desapropriacbes destinadas a melhoramentos viarios, equipamentos publicos,
programas habitacionais de interesse social e programas de recuperacéo ambiental.
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§ 2° - O direito de construir somente podera ser transferido para iméveis
situados em areas definidas como Zonas Urbanas ZC1, ZC2, ZM1, ZM2, ZH1, ZH2,
ZH3, ZH4, ZH5 e ZIS ou em areas de operagfes urbanas consorciadas.

Art. 21 — A Transferéncia do Direito de Construir devera atender as
seguintes disposigdes:

| — o direito de construir podera ser transferido no todo ou em parcelas, para
um ou mais imoveis;

Il — o direito de construir fica vinculado ao imével receptor, vedada nova
transferéncia;

Art. 22 — A Transferéncia do Direito de Construir sera efetuada mediante
autorizagéo e fiscalizacdo do Poder Executivo, ouvidos os 6rgdos competentes da
Prefeitura, mediante:

| — a expedicdo de certiddo, onde a transferéncia é garantida ao proprietario;

Il — a expedicdo de autorizagdo para utilizacdo do potencial transferivel,
previamente & emissdo de alvard de aprovacdo, especificando a quantidade de
metros quadrados passiveis de transferéncia, o coeficiente de aproveitamento, o

namero de pavimentos e uso da edificacao.

§ 1° - A certiddo de transferéncia que trata o inciso | deste Artigo sera valida
enquanto ndo houver alteragéo da zona de uso onde o imovel estiver localizado.

§ 2° - A expedicdo da autorizacdo a que se refere o inciso Il deste Artigo

ficara condicionada & apresentagdo da certiddo de transferéncia e da escritura
publica de cesséo do direito de construir, averbada no registro de imdveis.
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§ 3° - Nos pedidos de aprovacgédo de projetos de edificagdo que utilizem
direito de construir transferido, devera ser apresentada a autorizacédo de que trata o
inciso Il deste Artigo.

§ 4° - O Poder Executivo deve manter registro das Transferéncias do Direito
de Construir ocorridas, do qual constem os imoveis transmissores e receptores, bem
COmo 0s respectivos potenciais construtivos transferidos e recebidos.

Art. 23 — O proprietario de imovel interessado na Transferéncia do Direito de
Construir deverd requerer a expedicao da certiddo de que trata o inciso |, do Art. 22,
através de peticdo enderecada ao Prefeito Municipal, contendo:

| — nome e endereco do proprietario;

Il — endereco do imdvel;

[l — certiddo de propriedade do imével devidamente atualizada;

IV — copia reprografica do aviso de lancamento do IPTU do imovel;

V — certid@o de area total construida, expedida pela Prefeitura;

VI — planta aprovada do imovel.

Art. 24 — A Transferéncia do Direito de Construir sera no maximo igual a
“Fracao de Solo Potencial”.

§ 1° - Considera-se “Fracdo de Solo Potencial” a fracdo do terreno
proporcional ao seu potencial construtivo.

§ 2° - O célculo da area objeto da Transferéncia do Direito de Construir sera
obtido pela aplicagéo da seguinte férmula:

Atdc = Cat x Att — Act
Cat

§ 3° - Na férmula prevista no paragrafo anterior, consideram-se:
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a) Atdc = area objeto de Transferéncia do Direito de Construir, expressa em
metros quadrados;

b) Cat = coeficiente de aproveitamento permitido pela legislagédo vigente
para o imével do qual ira transferir-se o direito de construir;

c) Att = area do terreno do qual ira transferir-se o direito de construir,
expressa em metros quadrados;

d) Act = area construida do terreno do qual ird transferir-se o direito de
construir, expressa em metros quadrados.

8 4° - Para aplicacao da transferéncia do direito de construir em imével
localizado em éareas definidas como Zonas Urbanas ZC1, ZC2, ZM1, ZM2, ZH1,
ZH2, ZH3, ZH4, ZH5 e ZIS ou em areas de operagfes urbanas consorciadas, sera
utilizada a seguinte férmula:

Acr = Atdc x Car

§ 5° - Na formula prevista no paragrafo anterior, consideram-se:

a) Acr = &rea adicional de construcdo a ser transferida para o imovel que a
receberd, adicionada a area construida permitida pelo coeficiente de aproveitamento
permitido para a zona de uso.

b) Atdc = é&rea objeto de transferéncia do direito de construir, obtida da
formula do Art. 28, § 2°, expressa em metros quadrados;

c) Car = coeficiente de aproveitamento permitido pela legislagdo vigente
para zona de uso onde se situa o imovel que recebera a Transferéncia do Direito de
Construir;

Art. 25 — O requerimento para expedicdo da autorizagdo de que trata o
inciso I, do Art. 22, desta Lei, ser4 obrigatoriamente enderecado ao Prefeito
Municipal e contera:

| - endereco do imével;

Il - nome e endereco do proprietéario;

1l - titulo de propriedade, devidamente registrado;
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IV — fotocopia das folhas de carné do Imposto Predial e Territorial Urbano —
IPTU;

V - certiddo de &rea total construida, expedida pela Prefeitura;

VI - planta do imovel.

SECAO VI
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 26 — As Operacdes Urbanas Consorciadas poderdo ocorrer nas areas
definidas como Zonas Urbanas ZC1, ZC2, ZM1, ZM2 e ZE-IS.

§ 1° - Considera-se Operacdo Urbana Consorciada o conjunto de
intervencdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a
participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcancar, em uma é&rea, transformagdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

§ 2° - Poderéo ser previstas nas Operagdes Urbanas Consorciadas, entre
outras medidas:

| — a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo e subsolo, bem como alteragbes das normas edilicias,
considerado o impacto ambiental delas decorrente;

Il — a regularizacéo de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em
desacordo com a legislagéo vigente.

Art. 27 - Da lei especifica que aprovar a Operacdo Urbana Consorciada

constara o plano de operacéo urbana consorciada, contendo, no minimo:

| — definicdo da &rea a ser atingida;
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Il — programa bésico de ocupacéo da érea;

Il — programa de atendimento econdmico e social para a populacdo
diretamente afetada pela operacéo;

IV — finalidades da operagéo;
V — estudo prévio de impacto de vizinhanca;

VI — contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em funcdo da utilizacdo dos beneficios previstos nos incisos |
e ll do § 2°do Art. 32 desta Lei;

VIl — forma de controle da operagéo, obrigatoriamente compartilhado com
representacao da sociedade civil;

VIl — fixag&o de prazos para viabilizagdo da operacgédo urbana.

§ 1° - Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma do inciso
VI deste Artigo serdo aplicados, exclusivamente, na prépria Operacdo Urbana
Consorciada.

§ 2° - A partir da aprovacéo da lei especifica de que trata o “caput’, séo
nulas as licengas e autorizacdes, a cargo do Poder Pablico municipal, expedidas em
desacordo com o plano de operagéo urbana consorciada.

Art. 28 - A lei especifica que aprovar a Operacdo Urbana Consorciada
podera prever a emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de certificados
de potencial adicional de constru¢do, que seréo alienados em leildo ou utilizados
diretamente no pagamento das obras necessarias a propria operacao.

§ 1° - Os certificados de potencial adicional de constru¢éo seréo livremente

negociados, mas conversiveis em direito de construir, unicamente na area objeto da
operacao.
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§ 2° - Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de
potencial adicional sera utilizado no pagamento da area de construgdo que supere
os padrbes estabelecidos pela legislagcdo de uso e ocupacao do solo, até o limite
fixado pela lei especifica que aprovar a operac¢ao urbana consorciada.

SECAO VIl

DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 29 — Serdo executados o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e o
respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhancga - RIV nos casos de empreendimentos
ou atividades privadas ou publicas que causem impacto na vizinhanga onde serdo
instalados, como requisito fundamental para obtencg&o da licenga ou autorizacéo de
construcdo, ampliagéo ou funcionamento.

Art. 30 — Para definicdo dos empreendimentos ou atividades que deverao
elaborar o EIV — RIV, devera ser constatada, por comissao técnica interdisciplinar da
Prefeitura Municipal, a provavel ocorréncia de, pelo menos, um dos seguintes
aspectos:

| — interferéncia acentuada na infraestrutura urbana;

Il — interferéncia acentuada na prestagéo dos servigos publicos;

Il — alteracdo acentuada na qualidade de vida na area de influéncia do
empreendimento ou atividade, afetando a saulde, seguranca, locomog¢do ou bem-
estar dos moradores e usuérios locais;

IV — ameaca a protecdo ambiental da &rea do empreendimento ou atividade;

V — necessidade de adogéo de parametros urbanisticos especiais;

VI — necessidade de alteracdo do uso do solo.
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Art. 31 — O EIV — RIV serd executado de forma a contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto & qualidade de vida
da populacdo residente na &rea e suas proximidades, incluindo a analise, no
minimo, das seguintes questdes:

| — provavel adensamento populacional;

Il - uso ou sobrecarga de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — efeitos no uso e ocupacgéo do solo;

IV — aspectos de valorizacdo imobiliaria;

V — provéavel geragéo de trafego e demanda por transporte publico;
VI — aspectos de ventilagéo e iluminacéo das edificagdes do local;

VIl — provaveis alteracdes na paisagem urbana e impacto no patrimonio
natural e cultural.

Paragrafo Gnico — O EIV — RIV serd elaborado por equipe técnica
interdisciplinar independente e contratada pelo empreendedor.

Art. 32 — O Municipio, com base na analise do EIV — RIV apresentado,
podera exigir a execugcdo de medidas atenuantes e compensatorias relativas aos
impactos decorrentes da implantagdo da atividade ou empreendimento, como
condicdo para expedicdo da licenga ou autorizacdo solicitada ou negar a
implantagéo do empreendimento.

Art. 33 — Ser4 dada publicidade aos documentos integrantes do Estudo
Prévio de Impacto de Vizinhanca, em especial ao Relatério de Impacto de
Vizinhanga, os quais ficardo disponiveis para consulta no 6rgdo municipal
responséavel pelo controle urbano, por parte de qualquer interessado.
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Paragrafo unico — O 6rgao publico responsavel pelo exame do Relatério de
Impacto de Vizinhanga deverd realizar audiéncia publica, preferencialmente na
localidade do empreendimento, antes da decis&o sobre o projeto, na forma prevista
na Lei, no &mbito do Conselho da Cidade do Municipio de Pirai.

Art. 34 — A elaboracéo do EIV — RIV néo substitui a elaboracdo e aprovagéo
do Estudo Prévio de Impacto Ambiental — EIA e Relatério Prévio de Impacto
Ambiental — RIMA, se requeridos nos termos da legislagdo ambiental.

Art. 35 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 36 - Revogam-se as disposi¢cGes em contrario.

Prefeitura Municipal de Pirai, em 12 de dezembro de 2011.

Arthur Henrique Gongalves Ferreira
Prefeito
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