LEI MUNICIPAL N° 193/91

“DISPOE SOBRE ZONEAMENTO DO
MUNICIPIO DE AGUA BOA-MT”

LUIZ ELIAS ABDALLA , Prefeito Municipal de Agua Boa —
MT., Faz saber que a Camara Municipal Aprovou esBkktiono a
seguinte Lei Municipal:

CAPITULO |
Das Defini¢coes

Art.1° - Para efeito da presente Lei, adotam-seseguintes
definicbes:

AFASTAMENTO: Distancia entre a construcéo e asséigido lote em que estéa localizada;
os afastamentos podem ser frontais, laterais erco§.

ALINHAMENTO : Linhas projetadas e locada ou indieggkela Prefeitura Municipal, que
separa o lote do logradouro publico.

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACAO (H): E a cobertura do ggdio desde a soleira até a
sua cobertura.

AREA OU FAIXA “NON AEDIFICANDI": Area ou faixa na gal a Legislacdo em vigor
nao permite construir.

EDIFICACAO MISTA: E a edificacdo que abriga usofeténtes e quando destes for o
residencial, o acesso as unidades residenciaisarge sempre através de circulacédo
independentemente dos demais usos.

INDUSTRIA LEVE: E a industria que pode funcionansmcdmodos ou ameaga a salde e
sem perigo de vida a vizinhanca.

INDUSTRIA NOCIVA: E aquela cujo funcionamento podeasionar ruidos, trepidacées,
emissdo de poeira, exalacdo de maus cheiros ec@oldios cursos d’agua, constituindo
assim incomodo para a vizinhancga, além de podersar prejudicial a saude publica.
INDUSTRIA PERIGOSA: E aquela que por sua naturezmstitui perigo de vida a
populacao.

COMERCIO E SERVICOS EM MAQUINAS E VEICULOS: E ageetuja natureza e
porte, exigem uma infra-estrutura adequada a seicitamento.

PARCELAMENTO: Divisédo de uma area em lotes autdbrnarsob a forma de loteamento,
remembramento ou desmembramento.

PAVIMENTO: Plano que divide as edificacbes no simtida altura, conjunto de
dependéncias, entre dois pisos consecutivos.

TAXA DE OCUPACAO: Porcentagem de area do lote a mempada pela projecéo
horizontal da construcéao.

TESTADA DO LOTE: Linha que separa o logradouro oo lote e que coincide com o
alinhamento.

USO MISTO: Existéncia de usos simultaneos e comgiatem uma mesma edificacao.



EIXO COMERCIAL: Séao os lotes de testadas para agnflas preferentemente o
comércio.

SETOR: Area claramente delimitada, caracterizada peedominancia de um ou mais
usos, e com formas homogéneas de aproveitamembbedo

SUPER-QUADRA: E um conjunto de quadras com are@rsoes a 10.000m2 (Dez mil

metros quadrados), circuncidadas por Avenidas.

QUADRA:

VAZEA: Terreno pantanoso que margeia os rios, giisee ribeirdes, considerados faixa
non aedificandi.

ZONEAMENTO: Conjunto de medidas que tem por finatid permitir & Prefeitura

Municipal orientar o uso do solo quanto a interdédde sua utilizacdo, com atividades
adequadas para cada um dos setores estabelecidos.

CINTURAO VERDE: Areas periféricas que circuncidas loteamentos até o limite do
perimetro urbano.

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO MUNICIPAL

Art 2° - Para efeito da presente Lei fica o teriat@do Municipio de
Agua Boa, sem prejuizo da divisdo em Distritosiditios nas seguintes areas:
| — Area Urbana (AU)
Il — Area Rural (AR)
[l — Area de expans&o urbana (AEU)

Art.3° - Areas urbanas sdo, para efeito desta agielas cujo
perimetros encontram-se definidos em Lei especifica

Art.4° - E considerada area de expansio urbandadlipérofe ao
perimetro urbano.

Art.5° - E considerada como area rural, toda pardelterritorio do
municipio, ndo incluida nas areas urbanas e densdpaJrbana.

Art.6° - A presente Lei define tipos de uso de stédoarea do
distrito sede do Municipio e estabelece as intadsis de sua utilizacdo, bem como
atividades adequadas a cada setor.

Art.7° - Fica a area urbana e de expansio urbanigda Boa
dividida nos seguintes setores:
| — Setor Administrativo (AS)
Il — Setor Recreativo (SR)
Il — Setor Central (SC)
IV — Setor Industrial (SI)
V — Setor Residéncia (SRS)
VI — Setor de Protecdo Ambiental (SPA)
VIl — Cinturdo Verde (CV)



) Art.8° - faz parte integrante da presente Lei atplale zoneamento
da cidade de Agua Boa.

Art.9° - Além das disposicOes desta Lei o usoao municipal
obedecera as demais Leis Municipais Estaduais er&sgertinentes.

CAPITULO Il
DA CARACTERIZACAO DOS SETORES
SECAO |
DO SETOR ADMINISTRATIVO

Art.10° - No setor administrativo devera ser assstp O
fortalecimento das tendéncias atuais como areasalmstitucional.

Art.11° - Corresponde a super quadras situadas astAvenidas
Julio José de Campos, Cetro Oeste Araguaia e Rianal

SECAO II
DO SETOR RECREATIVO

Art.12° - E o Setor destinados aos ginasios de fespoestadios,
parques de diversdes, circos, pistas diversasg€ldbsportivos, quadras de esporte.

Art.13° - E formado pela Avenida 19ndustrial, Avilid José de
Campos, Rua 24 e Rua 7.

SECAO llI
DO SETOR CENTRAL

Art.14° - Setor destinado ao uso misto, combinatz@atividades
comercial, de servicos residencial, sendo pernsitidssidéncias uni multi-familiares, e
residéncias de outro tipo, tais como pensdes dshaémércio varejistas, escritorios e
pequenas oficinas artesanais.

Art.15° - S&o proibidas as atividades nocivas @esagl ao sossego,
desagradaveis a coletividade que oferecam riscpspalacdo como as industrias, as
atividades poluidoras, o comeércio e servicos dewes$ e centros de tratamento de doencas
contagiosas.

Art.16° - As Avenidas existentes nesse setor @d y@em toda sua
extensao sao considerados EIXOS COMERCIAIS.

Art.17° - Este setor é formado pelas super-quagkistentes entre
a Av. Roncador , Rua 2, Rua 15, exceto a superrgustinada ao setor Administrativo.

Art.18° - Os lotes do SC obedecerédo as seguinfexifisacoes,
para fins de parcelamento do solo e licenciameatobdas e atividades:



| — Lote minimo: 200 m2 (duzentos metros quadrados)
Il — Testada minimo: 10 m (dez metros)
Il — Afastamento:

a) afastamento lateral:

a.l) as edificacbes poderdo ser colocadas nasaslides lotes, caso ndo haja
abertura lateral; obedecidas as exigéncias do 68dig Obras quanto a iluminacéo
e ventilag&o.

a.2) afastamento minimo de 1,5 (um metro e cingiieehtimetros), caso haja
abertura lateral até um pavimento.

a.3) com mais de dois pavimentos, com aberturaalatebedecera o afastamento
conforme croqui (altura dividida por seis mais meio
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b) Afastamento Frontal:

b.1) Edificacdo Residenciais: 3,0 (trés metros).
b.2) Edificacbes Comerciais:

b.2.1) Na divisa dos lotes, ou seja sem afastamiaotdal até um pavimento,
guando situados nos eixos comerciais.

b.2.2) 3m (trés metros), se tiver mais de doisrpawtos, ou se for situado fora dos
eixos comerciais.

OBS: Podera ser construido no caso de mais depdvisentos de uso comercial e
misto, o primeiro pavimento na divisa do lote edemais respeitando o pavimento
o afastamento de 3m(trés metros) conforme o croqui.

c) Afastamento de fundos:
c.1) 1,5m (um metro e meio) até dois pavimentos;

c.2) 3m (3 metros) se tiver mais de dois pavimentos
IV — taxa de ocupacdo maxima:;

a) Residencial: 60%

b) Comercial, servicos e misto: 70%

V — Estacionamento de veiculos: conforme o cod@golutas.

Paragrafo Unico - Sera permitido a Construcéouwdes dinidades isoladas no mesmo lote,
sesde que sejam obedecidas as demais exigénctakaesaro presente artigo.



Art.19° - As construcdes do SC deverdo padrao médguindo as
caracteristicas existentes nas respectivas quaseaslo o tamanho minimo de 60m2
(sessenta metros quadrados) em alvenaria ou diyiossde materiais, desde que de bom
padrao.

Art.20° - Nos EIXOS COMERCIAIS as construcdes daweter
uma faixada apresentavel dentro de padrdes ai@pites que valorizam o setor.

SECAO IV
DO SETOR INDUSTRIAL

Art.21° - Este setor destina-se preferentementecalitacdo de
estabelecimentos industriais cujo processo prodigeja complementar das atividades do
meio urbano ou rural em que se situam e compatili independentemente do uso de
métodos especiais de controle de poluicdo, ndoiamzaslo , em qualquer caso,
inconveniente a saude, ao bem estar e a segurasgepulacdes vizinhas.

Art.22° - Neste setor pode-se instalar comércio ptementar a
industria local e comércio e servigos de veiculog, por suas caracteristicas e porte devera
localizar-se em area em cujas condi¢cOes favoregastalacdo adequada de infra-estrutura
e servigos basicos a seu funcionamento e segufa@racomo comércio atacadista.

Art.23° - Fica expressamente proibido a construlgiicesidéncias,
salvo pequenos alojamentos e abrigo destinadonparadia de vigias e zeladores.

Art.24° - Os lotes do S| obedecerédo as seguintesceéicacoes,
para fins de parcelamento e licenciamento de agbadividades:
| — Lote minimo: 1.250 m2 (um mil duzentos e cinutas metros quadrados);
Il - Afastamentos: de conformidade com o CAdigadbras.
Il — Testada minima 25m (vinte e cinco metros)

SECAOV
DO SETOR RESIDENCIAL

Art.25° - Este setor € caracterizado pelo uso pnétinte
residencial, sendo permitida a implantacédo depaguentos e atividades tipo comerciais e
de servigos de escala de bairros, como por exepaolarias alfaiatarias, mercados e outros.

Art.26° - Todas as avenidas existentes nos stesgdenciais, serdo
considerados EIXOS COMERCIAIS.

Art.27° - Ficam estabelecidos o0s seguintes setesgdenciais:

- SETOR RESIDENCIAL |
- SETOR RESIDENCIAL Il
- SETOR RESIDENCIAL IlI
- SETOR RESIDENCIAL IV



- SETOR RESIDENCIAL V

Art.28° - O SRS — | compreende as quadras exist@mige as ruas
15 e 31, compreendidas as quadras 149, 150, 152 e 4s ruas 6 e Av. Roncador.

Art.29° - Os lotes, os afastamentos e a taxa deagéo
obedecerdo os mesmos requisitos do SC.

Art. 30° - O SRS Il compreende as quadras deliraggzblas ruas
23, D.G - Av. Roncador e Rua 1.

Art.31° - Os lotes, os afastamentos e a taxa deagéo
obedecerdo os mesmos requisitos do SC.

Art.32° - O SRS Il compreende o loteamento da deh
Municipal, denominado VILA NOVA.

Art.33° - Os lotes do SRS obedecerédo as seguispeificacdes
para fins de parcelamento do solo e licenciameatobdas e atividades:

| — Lote minimo — 140 m2 (cento e quarenta metr@lcados)
Il — Testada Minima — 7m (sete metros)
[l — Afastamentos:

a. Afastamento Lateral:

a.1l) nas divisas do lote , caso ndo haja abertateral das
edificacoes;

a.2) Afastamento minimo de 1m (um metro) caso hbjrtura
lateral nas edificacdes;

b. Afastamento frontal: 2 metros

IV — TAXA DE OCUPACAO MAXIMA: 75%
V — estacionamento de veiculos: conforme CodigdSiuas.

Art.74° - O SRS IV compreende as quadras situadss|@erda da
Rua 2, setor denominado Vila Coopercana.

Art.35° - Os lotes, os afastamentos, e a taxa dgpagéo
obedecerdo os mesmos requisitos do SRS — 1.

SECAO VI
DO SETOR DE PROTECAO AMBIENTAL



Art.36° - O SPA compreende as duas margens de ugratgirso
d'agua, dentro do perimetro urbano, numa largurdmai de 50m (cinqlienta metros), de
cada lado a partir da margem, bem como todas asasadjacentes.

8 1° - devera ser preservada a mata ciliar na texgue trata o caput deste artigo.

§ 2° - nas varzeas poderdo ser desenvolvidos ti@bale olericultura ou trabalhos
paisagisticos.

§ 3° - no caso do paragrafo anterior, deverdo fabelecidas as normas de preservacao
ambiental, através de orientacdo da Secretaria dipahi da Agricultura e do Meio
Ambiente.

Art.37° - O SPA é considerado como area “NON AEDWNDI”
a fim de evitar constru¢cdo como areas alagadicas.

Art.38° - Fica expressamente proibida a construgdocurrais,
estabulos ou qualquer outro tipo de abrigo panaaisinuma faixa de 30m (trinta metros),
mageando as varzeas.

Paragrafo Unico — Fica expressamente proibidaragia de qualquer material do sub solo
deste Setor.

SECAO VI
DO CINTURAO VERDE

Art.39° - Sdo as areas periféricas que circundaloteamentos.

Art.40° - Estas areas caracterizam-se pelas atiegdda
hortifrutigranjeiras e de recreio.

Art.41° - No Cinturdo Verde é permitida a manutengie
estabulos,cachoeiras, pocilgas e aviarios, medididenca e fiscalizacdo de Prefeitura
Municipal, a qual indicara o local onde podem sstdlados, os padrdes e as dimencdes
das construcdes, a fim de evitar transtornos alpo@o.

Art.42° - As chacaras situadas no Cinturdo Vertiedecerdo as
seguintes especificacdes, para fins de parcelandergolo e licenciamento de atividades:
| — Chacara Minima: 5.000m2 = 0,5 ha
Il — Testada Minima: 20m (vinte metros)

[l - Chacara tamanho méaximo: 100.000 m2 = 10ha

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS.

Art.43° - Os Projetos de parcelamento do solo eedlécacdes
destinadas a programas de habitacdo popular o adwgdstado ou Municipio ou
Cooperativas Habitacionais, poderdo receber trateraeespecial por parte da Prefeitura
Municipal, que fixara para cada caso, as exigéneiaanisticas cabiveis.



Art.44° - Os Projetos de terrenos nao edificadotegrantes de
loteamento ja aprovado pela Prefeitura na datpuaicacédo desta Lei, e que ndo possuam
as metragens minimas previstas para os diversmesgtoderao neles construir obedecidas
0s demais exigéncias da Legislacdo Municipal.

Art.45° - Nos Projetos de loteamentos devera comstaalidade
do mesmo, acompanhado de proposta de zoneamegund® as caracteristicas da
presente Lei.

Art.46° - Todas as transacdes imobiliarias devesidiscalizadas
pela Prefeitura.

Art.47° - Nos Projetos de Loteamento, de acordo adimalidade
de cada um, deverdo ser observadas 0s seguintesitees]
a. Loteamento com finalidade comercial ao residenasalgespecificacdes constantes
no art.18, seus incisos, alineas e paragrafos test
b. Loteamento com finalidade Industrial: as espedjfies do art. 24 desta Lei.

Gabinete do Prefeito Municipal aos dez dias do de&gunho de
mil novecentos e noventa e um.

Luiz Elias Abdalla
Prefeito Municipal
Registre-se e Publique-se

Wilson A. Prestes Stein
Chefe de Gabinete



