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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 , DE 17 DE JANEIRO DE 2019.

INSTITUI A REVISAO DO PLANO DIRETOR DE ITAU DE
MINAS, REVOGA A LEI COMPLEMENTAR N2 31/2010, E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Itad de Minas, Estado de Minas Gerais, considerando
as disposicoes do art. 182 da Constituicdo Federal, do Capitulo Ill da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001, do Estatuto da Cidade e dos artigos 245 a 252 da Lei
Organica Municipal, faco saber que a Camara Municipal, por seus representantes,
aprova:

TITULO | - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 - Fica instituido o Plano Diretor de Itau de Minas (PD), como instrumento
orientador, normativo e regulador dos processos de transformagdo do Municipio nos
aspectos politicos, socioeconémicos, culturais, fisicos, ambientais e administrativos,
considerando as exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade previstas na
Constituicao Federal e no Estatuto da Cidade.

Art. 22 - O PD tem por finalidade orientar a atuacdo do poder publico e da iniciativa
privada, prevendo politicas, diretrizes e instrumentos para assegurar o adequado
ordenamento territorial, a continua melhoria das politicas sociais, a reducdo das
desigualdades sociais e o desenvolvimento sustentavel do Municipio, tendo em vista
as aspiracoes da populagao.

Paragrafo unico - O Plano Diretor é parte integrante do processo de planejamento
municipal, devendo o plano plurianual, as diretrizes or¢camentdrias e o or¢camento
anual observarem as diretrizes e as prioridades nele contidas.

Capitulo | - DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS FUNDAMENTAIS
Art. 32 - S30 principios do PD:

I.  Funcgdo Social da Cidade;

Il. Funcgdo Social da Propriedade;

lll. Equidade e Inclusdo Social e Territorial;

IV. Democracia Participativa;

V. Direito a Cidade e a Cidadania;

VI. Desenvolvimento sustentavel, conservacdo e restauracdao do Meio Ambiente;
VII. Controle da ocupacdo e do uso do solo.

Art. 42 - S30 objetivos do PD:



VII.

Garantir os direitos sociais
Promover e garantir a distribuicdo adequada e igualitaria da infraestrutura
e dos servigcos publicos;

. Estimular a populagdo a defesa dos interesses coletivos, fortalecendo o

sentimento de cidadania e o reencontro do habitante com o municipio;

. Garantir o cumprimento da funcdo social da propriedade e da cidade;

Promover o desenvolvimento sustentavel do Municipio;

. Preservar, proteger e recuperar o meio ambiente e o patriménio cultural,

histérico, paisagistico, artistico e arquiteténico do Municipio;
Criar e estruturar o sistema municipal de planejamento e gestao;

VIIl. Promover a participacdo da populacdo nas decisbes que afetem a

formulacdo, a execucdo o acompanhamento e a organizacdo do espaco, a
prestacdo de servicos publicos e a qualidade de vida no Municipio;

. Promover a integragao horizontal entre os 6rgaos e Conselhos Municipais,

promovendo a atuacdo coordenada no desenvolvimento e aplicacdo das
estratégias e metas do Plano.

Capitulo Il - DA FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 52 - A adequacdo do uso da propriedade a sua fungdo social constitui requisito
fundamental para o cumprimento dos objetivos desta Lei Complementar, cabendo ao
poder publico sua regulamentacao, fiscalizacdo e garantia.

Art. 62 - Para cumprir sua fungao social, a propriedade deve atender aos critérios de
ocupacao e uso do solo definidas nessa lei, as diretrizes de desenvolvimento territorial
e social do Municipio e a outras exigéncias previstas em lei, mediante:

VI.

VII.

aproveitamento socialmente justo e racional do solo;

utilizacdo compativel com a capacidade de atendimento dos equipamentos
e servicos publicos;

utilizacdo adequada dos recursos naturais disponiveis, bem como protecao,
preservacao e recuperacao do meio ambiente e do patrimonio histdrico,
cultural, paisagistico, artistico e arquitet6énico;

utilizacdo compativel com a seguranca e saude dos usudrios e dos vizinhos;
plena adequacdo aos seus fins, sobretudo em se tratando de propriedade
publica;

cumprimento das obrigacdes tributdrias e trabalhistas;

utilizacdo compativel com as funcdes sociais da cidade, no caso de
propriedade urbana.

Paragrafo unico - O cumprimento do principio da fungdo social da cidade e da
propriedade urbana ocorre mediante a observancia do disposto na Constituicdo
Federal, e no atendimento as diretrizes da politica urbana estabelecidas no Estatuto da
Cidade e nas disposicGes trazidas nesta lei.



Capitulo Il - DOS FATORES FAVORAVEIS E RESTRITIVOS AO DESENVOLVIMENTO DO

Art. 7°

MUNICIPIO

- Os objetivos estratégicos, politicas e diretrizes estabelecidas nesta Lei

Complementar visam a melhorar as condi¢des de vida no Municipio de Ital de Minas,
consideradas as demandas da populagdao, bem como os fatores favoraveis e restritivos
ao desenvolvimento local.

§1¢2 - S3o fatores favoraveis:

solo com potencial para producdo agricola e exploracdo mineral;
expressividade do valor da industria cimenteira agregado no Produto Interno
Bruto local;

cobertura de infraestrutura e equipamentos publicos em toda a 4rea urbana
do municipio;

morfologia urbana concentrada e com tragcado urbano regular;

futuras obras de desvio da rodovia que atualmente divide a cidade.

§2°2 - S3o fatores restritivos:

Art. 82 -

dependéncia econdmica da industria do cimento;

impacto ambiental da industria do cimento e do eucalipto;

falta de integragdao de um sistema de planejamento e gestao municipal;
estagnacdo econdmica da regido de Passos;

falta de emprego com evasao da juventude, sobretudo com mao de obra mais
qualificada, favorecendo o envelhecimento da populagao local.

Capitulo IV - DOS OBJETIVOS E ESTRATEGIAS
S3o objetivos e estratégias deste Plano Diretor:
ampliacdo das oportunidades de acesso a trabalho e renda;

controle do uso e ocupagao do territério com énfase no controle do
parcelamento irregular do solo rural;

lll. ampliacdo do direito a moradia;
IV. melhoria da mobilidade e da qualidade urbana;

ampliacdo do acesso a equipamentos publicos e servigos urbanos;

VI. promocado do Turismo;
VIl. conservacdo, protecdo e exploracdo do PatriméOnio Histérico, Artistico,

ambiental e Cultural;

VIII. promover meios efetivos e eficazes de participacado da populagcdo na gestao

do Municipio;

IX. capacitacdo da gestdo municipal;

ampliacdo e provimento de infraestrutura de servicos publicos para as
areas urbana e rural, priorizando os servicos de tratamento esgoto;



XI.

combate as causas da pobreza, reduzir as desigualdades sociais e promover
a inclusdo social;

TITULO Il - DO DESENVOLVIMENTO HUMANO E TERRITORIAL E DAS POLITICAS

SETORIAIS

Art. 92 - O desenvolvimento humano e social objetiva coordenar e integrar as politicas
setoriais universalizando o acesso aos direitos sociais basicos e assegurando maior
eficacia nas a¢Oes publicas, de forma a combater e diminuir as desigualdades sociais,
melhorando a qualidade de vida de toda a populacao.

Art. 10 - S3o diretrizes gerais para o desenvolvimento humano e social:

VI.

VII.

VIII.

Art. 11 - A

universalizacdo do atendimento e garantia da adequada distribuicdo
espacial das politicas sociais;

promocao social e resgate da cidadania dos municipes;

a melhoria e manutengao da qualidade e acessibilidade dos equipamentos
publicos;

articulacdo e integracdo das acbes de politicas sociais em nivel
programatico, orcamentario e administrativo;

garantia de meios de participa¢dao popular nas agdes e resultados das
politicas sociais;

incentivo a participacdo dos municipes as associacdes de moradores das
zonas urbana e rural;

a busca de parcerias com a sociedade civil organizada, os agentes
econdmicos, as organizagbes governamentais e ndo-governamentais, as
instituicdes de ensino, pesquisa e extensdo, buscando a formacdo de uma
rede como suporte ao desenvolvimento sustentdvel do municipio;

atuacdo integrada entre as politicas setoriais e as demais politicas publicas,
visando a inclusdo social e o fortalecimento da cidadania.

Capitulo | - DA POLITICA DE EDUCACAO

politica de educacdo objetiva a elevacdo da escolaridade da populacdo e a

reducdo das desigualdades sociais e regionais no tocante ao acesso e a permanéncia
com sucesso na educacdo publica, com base nos seguintes principios:

universalizagdo do acesso a educagado infantil e ao ensino fundamental,
buscando a extensdo ao ensino médio;

manutencdo e promocdao da expansdo da rede publica de ensino,
assegurando a oferta do ensino fundamental obrigatdrio, gratuito e de
gualidade;

estimulo a criagdo e ampliacdo da oferta das diversas formas de ensino.

Art. 12 - Compse o Sistema Municipal de Educacdo (art. 18 da Lei Federal n®
9.394/1996 - Lei de Diretrizes e Bases da Educac¢do Nacional - LDBEN):



as instituicdes de ensino fundamental, médio e de educagdo Infantil
mantidas pelo Poder Publico Municipal;

as instituicdes de educacao infantil criadas e mantidas pela iniciativa
privada;

os 6rgaos municipais de educagao.

Art. 13 - Destacam-se como instrumentos da politica municipal de Educagao:

Il
Il.
V.

Estatuto do Magistério Publico Municipal;

Plano de Carreiras do Magistério Publico Municipal.
Plano Decenal Municipal de Educagao;

Plano de Ac¢des Articuladas;

Art. 14 - S3o diretrizes da politica educacional:

VI.
VII.

VIII.

IX.

X.

XI.
XIl.

integrar o Sistema Municipal de Ensino ao Sistema Estadual de Ensino;
organizar, manter e desenvolver os érgdos e instituicdes oficiais do seu
sistema de ensino, integrando-os as politicas e planos educacionais da
Unido e do Estado;

oferecer a Educacdo Infantil em creches e pré-escolas, e com prioridade o
Ensino Fundamental;

oferecer educagao escolar regular para jovens e adultos, com
caracteristicas e modalidades adequadas as suas necessidades e
disponibilidades, garantindo aos que forem trabalhadores as condigdes de
acesso e permanéncia na escola;

assegurar prioritariamente o acesso ao ensino obrigatdrio e conforme as
disponibilidades financeiras do municipio e as constitucionais legais,
contemplar os demais niveis e modalidades de ensino;

favorecer a distribuicdao espacial equilibrada da rede fisica de ensino;
promover e participar de iniciativas e programas voltados para a
erradicacdo do analfabetismo e melhoria da escolaridade da populacdo;
garantir as condicOes para a permanéncia dos alunos na rede municipal de
ensino;

garantir a oferta prioritdria de educacdo infantil e fundamental e fomentar
a educacdo profissionalizante em articulacdo com o ensino regular ou por
diferentes estratégias de educacdo continuada em instituicbes
especializadas ou no ambiente de trabalho, através de condices
adequadas as necessidades fisicas, psicoldgicas, intelectuais e sociais dos
educandos;

promover Simposios e FOruns para a discussdo dos temas referentes a
educacdo;

promover o desenvolvimento e o aperfeicoamento do padrdo de ensino;
garantir a manutencdo, melhoria, ampliacdo e adequacdo dos edificios
escolares, em conformidade com o Decreto Federal n2 5.296/04, inclusive
as areas destinadas a pratica de atividades esportivas, assegurando as
condi¢cOes necessarias para o bom desempenho das atividades do ensino;



XIll. garantir a participacdo dos pais ou responsaveis na gestdo e na elaboragao
da proposta pedagdgica para o ensino;

XIV. estimular e garantir condi¢gdes para a formagao continuada, a qualificagao,
aperfeicoamento e promogdo do corpo docente, técnico e administrativo;

XV. promover a integragao entre a escola, a familia e a comunidade;

XVI. garantir o transporte escolar obrigatdrio aos alunos da rede municipal de
ensino fundamental, obedecidos os critérios estabelecidos pela Secretaria
Municipal de Educacdo e Conselho Municipal de Educacéo;

XVIl. buscar a cooperacdo dos governos estadual e federal, visando o
atendimento adequado a demanda local do ensino médio e da educacao
profissional;

XVIII. garantir condi¢cdes adequadas para o atendimento aos alunos que
necessitam de cuidados educacionais especiais, preferencialmente na rede
regular de ensino;

XIX. promover o oferecimento de ensino noturno regular, adequado as
condicbes do adolescente trabalhador;

XX. promover a inclusdo digital dotando as escolas de ensino fundamental de
laboratérios, em especial, os de informdtica, proporcionando aos alunos,
inclusive aos deficientes fisicos o acesso e utilizacdo rotineira dos
equipamentos;

XXI. garantir o fornecimento de merenda escolar equilibrada aos alunos de
educacdo infantil e ensino fundamental;

XXIl. fomentar a implantacdo do ensino profissionalizante através de
convénios e parcerias;

XXIIl. manter e ampliar programas de apoio e incentivo aos alunos de ensino
superior, observada a disponibilidade financeira do Municipio, inclusive
mediante celebracao de parcerias com as universidades e faculdades da
regiao;

XXIV. desenvolver programas educacionais de combate ao alcoolismo e as
drogas;

XXV. estimular e divulgar trabalhos de educacdo ambiental nos ensinos
fundamental e infantil;

XXVI. articular a politica da educagdo com a politica da cultura e da assisténcia
social com vistas ao fortalecimento da identidade cultural do municipio;
XXVIl.manter a oferta de oficina de artesanato, xadrez, musica e informatica

como forma de amplia¢do da jornada de estudos;

XXVIIl. melhorar e ampliar o acervo bibliografico das bibliotecas municipais
bem como a adequacdo de seus espacos fisicos em conformidade como
Decreto Federal n? 5.296/04;

XXIX. fomentar a doacdo de livros pela iniciativa privada;

XXX. estabelecer parcerias com as entidades formadoras do sistema 4S (SESI,
SENAC e SEBRAE e SESC), Emater, SENAR e outras, visando a formacdo e
melhoria da mao de obra local e regional.

XXXI. em articulacgdo com secreterias de cultura e assisténcia social,
desenvolver e promover projetos que apresentem conhecimentos de
cidadania e politica para entendimento de como funcionam e se articulam
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os diferentes entes presentes na gestdao municipal, estadual e nacional,
bem como os diferentes poderes legislativo, executivo e judicidrio, bem
como as principais politicas e forma de operag¢do dos servicos municipais a
populacao.

Capitulo Il - DA POLITICA DE SAUDE

Art. 15 - A politica de saude objetiva garantir a populacdo plenas condicdes de saude
fisica e psiquica, observados os seguintes principios:

I. acesso universal e igualitdrio as acdes e servicos de salde, para sua
promocdo, protecdo e recuperacao, sem qualquer discriminacao;

Il. priorizacdo de programas de acao preventiva;

[ll. humanizagao do atendimento;

IV. gestdo participativa do sistema municipal de saude.

Art. 16 - Comp0e o Sistema Municipal de Saude:

I. Conselho Municipal de Saude;

II.  Fundo Municipal de Saude;

lll. Secretaria Municipal de Saude;

IV. OrganizagOes ndao governamentais que prestam servigos na area de saude;

V. Instituicdes de saude estaduais, municipais e de cardter privado e ou
filantrépicas;

Art. 17. S3o instrumentos da politica municipal de Saude

I.  Plano Municipal de Saude (PMS);

II. Fundo Municipal de Saude (FMS);

ll. Sistema Unico de Saude (SUS);

IV. Programacdo Anual de Saude (PAS);

V. Relatdrio Anual de Gestdo (RAG);

VI. Relatdrio Detalhado do Quadrimestre Anterior (RDQA);
VIl. Cédigo Municipal de Saude.

Paragrafo uUnico. Entende-se como saude o bem-estar fisico, social e mental do ser
humano.

Art. 18 - S3o diretrizes da politica de saude a serem implementadas, a partir da
aprovacao desta lei:

I.  execucdo do Plano Municipal de Saude vigente, incluindo acdes
intersetoriais para a promoc¢do da saude, em consonancia com o Conselho
Municipal de Saude;

II. planejamento, organizacdo, gestdo, controle e avaliacdo das a¢Ges e dos
servicos de salde;
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

XII.

XIV.

XV.

XVI.

garantir a integralidade das a¢bes de saude prestadas de forma
interdisciplinar, por meio da abordagem integral e continua do individuo
no seu contexto familiar, social e do trabalho, englobando atividades de
promoc¢do da saude, prevencdao de riscos, danos e agravos, a¢des de
assisténcia, assegurando o acesso ao atendimento das urgéncias;

promover a equidade na atencdo a salde, considerando as diferencas
individuais e de grupos populacionais, por meio da adequacdo da oferta as
necessidades como principio de justica social, e ampliacdo do acesso da
populacdo em situacdo de desigualdade, respeitadas as diversidades locais;
planejamento, programagdao e organizagao da rede regionalizada e
hierarquizada do Sistema Unico de Salde - SUS, em articulagdo com a sua
direcdo estadual;

gerenciamento, execucdo, controle e avaliacdo das acbes referentes as
condicGes e aos ambientes de trabalho;

planejamento e execucdo da politica de saude em observacdo com as
acdes de saneamento bdsico articuladas com a concessiondria local, o
Estado e a Unido;

fiscalizacdo das agressGes ao meio ambiente que tenham repercussdo
sobre a saude humana e atuacdo, junto a 6rgaos estaduais e federais
competentes, para controla-las;

participacdo em consdrcios intermunicipais de saude;

gerenciamento de laboratdrios publicos de saude;

avaliacdo e controle da execucdo de convénios e contratos, celebrados
pelo Municipio, com entidades privadas prestadoras de servigos de saude;
garantia do pleno cumprimento das legislacbes federal, estadual e
municipal, que definem o arcabouco politico e institucional do SUS;
garantia da gestdo participativa no sistema municipal de saude, através do
Conselho Municipal de Saude;

combater a desnutricdo mediante a criacdo e a implantacdo do Sistema
Municipal de Vigilancia Alimentar e Nutricional, e de programas
preventivos e de acompanhamento;

promocdo da adequada distribuicdao espacial de recursos, servigos e a¢des
de saude;

criacdo e adequacdo das unidades de atendimento a salude conforme
demanda e Plano Municipal de Saude;

XVIl. promocdo de a¢des que contemplem a prevencao, reabilitacdo e combate

ao alcoolismo e as drogas, além de apoio as entidades que prestam esses
Servigos;

XVIIl. melhorar os servicos de transporte especializado para atendimento da

XIX.

XX.

populacdo, inclusive para tratamentos fora do municipio;

manutencdo e aperfeicoamento das acbes de natureza epidemioldgica,
nutricional e de vigilancia sanitaria;

assumir a gestao e execucdo das acdes de vigilancia em saude realizadas no
ambito local, compreendendo as ag¢des de vigilancia epidemioldgica,
sanitaria e ambiental, de acordo com as normas vigentes e pactuacdes
estabelecidas;
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XXI. atualizagdo sistémica de dados municipais para alimentacao do Sistema
ESUS AB;

XXII. supervisdao e monitoramento do atendimento prestado pelo sistema
municipal de saude;

XXIll. manter os programas de saude, com énfase no atendimento familiar;

XXIV. garantir a estrutura fisica necessaria para a realizacdo das acbes de
atencdo bdsica, de acordo com as normas técnicas vigentes e do Decreto
Federal n? 5.296/04;

XXV. promogado de programas que contemplem o atendimento odontoldgico e
campanhas de educacdo referente a saude bucal, em especial a criancas na
idade escolar, na sede do municipio e especialmente na zona rural;

XXVI. adequar os horarios dos servigos odontoldgicos da Prefeitura com os dos
trabalhadores urbanos e rurais;

XXVIl.gerir o fundo municipal de saude;

XXVIII. capacitar os profissionais da rede publica do servigo de saude, conforme
politica de humanizagao do SUS;

XXIX. promogdao de programas de planejamento familiar e orientagao de
gestantes e pds-natal;

XXX. promoc¢dao de programas de reabilitacgdo e inser¢ao social de pessoas
acometidas de transtornos mentais.

XXXI. promoc¢ado de programas de atendimento aos idosos, garantindo atencao
integral a saude dos mesmos;

XXXIl.promogdo de programas de assisténcia farmacéutica, em conjunto com
os governos estadual e federal;

XXXIIl. Implementar em conjunto promogao de programas de conscientiza¢ao
ao uso racional de remédios;

XXXIV. Elaborar, no prazo de 6 (seis) meses, o Cédigo Municipal de Saude.

Capitulo Ill - DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, TRABALHO E RENDA

Art. 19 - A politica de desenvolvimento econémico, trabalho e renda objetiva a
promog¢do, a racionalizacdo e o pleno emprego no municipio, promovendo o
ordenamento dos recursos produtivos do Municipio, tendo em vista assegurar
condicbes de ocupacdo e rendimento para a continua melhoria da qualidade de vida
da populagado.

Sec3o | - DAS DIRETRIZES GERAIS PARA O DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DO
MUNICIPIO

Art. 20 - S3o diretrizes gerais para o desenvolvimento econémico e social:
I. fomento a agregacdo de valores nas atividades econ6micas existentes e a
criacdo de cadeias produtivas locais;

Il. apoio as iniciativas do sistema de educagdo superior e profissional visando
qualificacdo e capacitacdo local;
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

implemento e apoio a programas e iniciativas de criagdao de oportunidades
de trabalho e renda;

elevagao gradual do nivel de escolaridade e promog¢ao da melhoria da
qualificagdo profissional da populagdo e dos professores da rede
localatravés de parcerias com universidades, e demaisinstituicesvoltadas
a formacao e a capacitacao;

articulacdo do sistema produtivo local para atender adequadamente as
demandas de bens e servicos da populacao;

promocdo da melhoria do ambiente informacional para orientacdo e apoio
asdecisdes dos agentes publicos e privados do Municipio;

promoc¢do do desenvolvimento econémico, garantindo a protecdo do meio
ambiente, a racionalizacdo da utilizacdo dos recursos naturais e os direitos
dos usuarios dos servicospublicos e dos consumidores;

implementacdo de politicas de atracdo de investimentos para o municipio;
o fomento, a organizacdo e a auto promocdo de iniciativas
empreendedoras publicas, privadas e ndo governamentais, dos sindicatos
patronais e de trabalhadores, assim como do sistema 4S (SESI / SENAC /
SEBRAE / SESC), EMATER e demais entidades de fomento e pesquisa;

o estimuloas iniciativas de producdo cooperativa e as empresas ou as
atividades desenvolvidas por meio de micro e pequenas empresas ou de
estruturas familiares de producgao;

a priorizacdo de planos, programas e projetos que visem a geragdo de
empregos e de renda;

a instalacdo de atividades econ6micas, de forma a evitar prejuizos a
qualidade de vida da popula¢do, ao ordenamento urbano e a integridade
fisica da infraestrutura urbana.

Capitulo IV - DA POLITICA DE HABITACAO

Art. 21 - A politica de habitacdo objetiva assegurar a todos o direito a moradia,
devendo orientar-se pelos seguintes principios:

garantia de condi¢des adequadas de salubridade, conforto e seguranca as
moradias;

consideracao das identidades e vinculos sociais, culturais e comunitarios
das populag¢des beneficidrias;

Art. 22. S3o diretrizes da politica de habitagao:

em consonancia com as politicas urbana e ambiental, garantir a adequada
infraestrutura urbana;

garantir a compatibilizacdo entre a distribuicdo populacional, a
disponibilidade e a intensidade de utilizagdo da infraestrutura urbana;
atender prioritariamente aos segmentos populacionais em situacao de
vulnerabilidade social;
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VI.

VII.
VI,

XI.

XIl.

XII.

XIV.

Art. 23 - A
Federal n2 11.445/07 visa assegurar a protecdo da saude da populagdo e a salubridade
ambiental urbana e rural, através do abastecimento de dgua potdvel em qualidade e
quantidade suficientes; da coleta e tratamento dos esgotos sanitarios; do manejo,
coleta e destinacdo correta dos residuos sélidos; e da drenagem de aguas pluviais,
considerando ainda o controle de vetores, mediante ag¢des articuladas de saude
publica e desenvolvimento ambiental.

criar sangdes com vistas a impedir a alienagdao de unidades habitacionais,
subsidiadas pelo municipio;

garantir, sempre que possivel, a permanéncia das pessoas nos locais de
residéncia, limitando as a¢les de remogdao aos casos de residentes em
areas de risco ou ambientalmente frageis;

impedir ocupagdo em areas insalubres, ambientalmente frageis e de risco,
garantindo sua recuperacdo e preservacdo ambiental quando necessarias;
promover a regularizacdo de imdveis urbanos e rurais;

promover programa de assisténcia técnica de interesse social, priorizando
os convénios com os Conselhos de Engenharia e Arquitetura, com
Universidades e demais entidades atuantes no tema;

priorizar a construcdo de moradias de interesse social, em dreas ja
integradas a rede de infraestrutura urbana, sobretudo as de menor
intensidade de utilizacdo observando aquelas grafas como ZEIS de vazio
nesta lei;

promover a progressiva eliminacdo do déficit habitacional quantitativo e
gualitativo de moradias, impedindo a especulacdo imobilidria mediante a
adocdo de normas urbanas para uma justa distribuicio de beneficios
gerados pelos processos de urbanizagdao, garantindo aos grupos
vulneraveis prioridades nas leis e nas politicas de habitacao;

promover o apoio a programas de parceria e cooperagao para a produgao
de moradias populares e melhoria das condi¢des habitacionais da
populagao.

articular com os érgaos federais, estaduais e regionais para ampliacdo da
oferta de moradias adequadas e compativeis com a capacidade econémica
da populagao;

estabelecer san¢bes para impedir a superlotacdio de unidades
habitacionais, em especial nos casos de locac¢ao;

garantir a inclusdao das mulheres beneficiarias nos documentos de posse ou
propriedade expedidos e registrados, independente de seu estado civil, em
todas as politicas publicas de distribuicdo e titulacdo de terras, e de
habitacdo que se desenvolvam.

Capitulo V - DA POLITICA DE SANEAMENTO BASICO AMBIENTAL

politica municipal de saneamento basico ambiental em observancia a Lei

Art. 24 - O Municipio, de acordo com a Constituicdo Federal, é o titular dos servicos de
saneamento, podendo exercé-los diretamente ou através de concessGes ou

15



permissdes. O exercicio da titularidade devera observar o previsto no Capitulo Il da Lei
Federal n® 11.445/2007.

Art. 25 - O Municipio devera elaborar um Plano Municipal de Saneamento Basico de
modo a integrar as a¢des nos quatro eixos do saneamento basico, a saber: dgua,
esgoto, residuos solidos e drenagem urbana. O inicio da elaboracdo deve ocorrer em
até 6 (seis) meses apds a aprovacgao desta lei.

Secdo | - DO ABASTECIMENTO DE AGUA

Art. 26 - O municipio e a concessionaria deverdao promover continuadamente o
monitoramento da qualidade das aguas, seu uso racional e acdes para reducdo de
perdas, utilizando para isso, acdes de melhoria e modernizacdo da infraestrutura e da
gestdo, bem como de instrumentos e campanhas educativas para conscientizacdo da
populagao local.

Art. 27 - Deverao ser promovidas ag¢des visando a preservagao dos recursos hidricos,
através da protecdo e recomposicdo das matas ciliares e envoltérias de nascentes
delimitadas como Areas de Prote¢do Permanente nesta lei, garantindo a preservacio
dos mananciais locais.

Art. 28 - O municipio e a concessiondria deverao promover continuadamente o
monitoramento da qualidade das aguas, conforme Portaria n2 2.914/MS, seu uso
racional e o combate as perdas e desperdicios.

Art. 29 - Nos bairros rurais do municipio e em loteamentos e chacreamento
implantados e/ou a serem implantados na zona rural, que forem abastecidos por agua
de nascentes ou cérregos superficiais, devera ser feita a inspecao sanitaria da bacia de
contribuicdo e tomadas providencias para evitar a presenca de agentes poluentes,
mediante o controle da ocupacdo e dos diversos usos da area.

Art. 30 - A 3gua fornecida, independente de prover de mananciais superficiais ou
subterraneos, deverd receber tratamento adequado.

Art. 31 - Todas as unidades do sistema de abastecimento, composta de captacado,
adutoras, estacOes de tratamento, reserva e distribuicdo, devem ser cadastradas para
gue se tenha o controle da sua localizagdo, evitando interferéncia com futuras obras
de quaisquer naturezas, além de facilitar sua manutencao e expansao.

Secdo Il - DO ESGOTAMENTO SANITARIO
Art. 32 - Nas dreas residenciais esparsas, rurais ou isoladas, deverdao ser

implementados, prioritariamente solugcdes uni domiciliares, ou equipamentos que
melhor se adequem a protecao das dguassubterraneas.
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Art. 33 - Os projetos da etapa de tratamento de esgoto devem privilegiar
concepgdessustentaveis que acarretem menor demanda de energia elétrica e menores
custos de operacdo e manutencao.

Art. 34 - O municipio deverd buscar condicGes favordveis para a implantacdo da
Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE), inclusive mediante solicitacdo de
financiamento estadual e federal da obra, que deve ocorrer em até dez anos.

Art. 35 - Devera ser realizada fiscalizagdo sistematica, além de campanha educativa
para esclarecimento a populagdao da inconveniéncia de se lancaremadguas pluviais na
rede de esgotamento sanitdrio, e vice-versa, provocando danos causados pela
sobrecarga da rede coletora de esgoto.

Art. 36 - Todas as unidades do sistema compostas de rede coletora, interceptores,
emissarios e unidades de tratamento, devem ser cadastrados, para que se tenha sua
localizacdo, evitando interferéncia com futuras obras de quaisquer naturezas, além de
facilitar a sua manutencao e expansao.

Art. 37 - O Cérrego do Ferro e seus afluentes, assim como os demais cursos d’agua que
cortam a sede, deverdo ser gradativamente despoluidos, monitorados, revitalizados e
incorporados a paisagem urbana, devendo ainda ser dotados de interceptores de
esgoto.

Secao Il - DA DRENAGEM PLUVIAL

Art. 38 - Deverdo ser coibidas as ocupacdes proximas das APPs e dos talvegues de
cursos d’dguas, na drea urbana, evitando riscos a vida e a necessidade de
desapropriacdes e execucdes de obras dispendiosas.

Art. 39 - Deverdo ser implantadas concepc¢®es alternativas para tratamento de fundo
de vale com menor impacto ao meio ambiente e que assegurem as dareas de
preservagao permanente, o tratamento urbanistico e paisagistico, evitando o aumento
de areas impermeabilizadas e favorecendo a protecdao ambiental dos cursos d’agua.

Art. 40 - Deverdo ser elaborados projetos técnicos e executadas obras de drenagem
pluvial nas vias arteriais e coletoras visando a sua correcao e aumento da rede.

Art. 41 - Devera ser prevista manutencdo e limpeza periddica dos dispositivos de
drenagem urbana, além de ag¢des complementares visando a eliminacdo dos
lancamentosirregulares de efluentes liquidos e dos residuossélidos de qualquer
natureza nos sistemas de drenagem pluvial.

Art. 42 - Todas as unidades do sistema devem ser cadastradas para que se tenha sua

localizacdo, evitando interferéncia com futuras obras de quaisquer naturezas, além de
facilitar sua manutencgao e expansao.
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Art. 43 - Deverdo ser consideradas como areas de amortecimento de precipitagdes
pluviométricas as ruas com pavimentagdopermedvel em paralelepipedogranitico e/ou
blocos sextavados na sede urbana, ndo podendo ser reduzidas a sua area de
permeabilidade, além de viabilizar medidas que priorizem a pavimentagao permedvel
em novas vias.

Sec3o IV - DOS RESIDUOS SOLIDOS

Art. 44 - Em observancia a Lei Federal n? 12.305/10, devera ser adequado o Plano de
Gerenciamento Integrado dos Residuos Sdélidos Urbanos do municipio, com especial
enfoque na criagdo da coleta seletiva, através do fomento e formagao de cooperativas
e outras formas de associacdo de catadores e carroceiros, dinamizando a economia
local, com a criacdo de empregos e até mesmo com o surgimento de empresas
recicladoras locais.

Paragrafo unico - Deve ser iniciado processo de revisdao do Plano de Gerenciamento
Integrado dos Residuos Sdlidos no prazo maximo de 12 meses a partir da aprovacao
deste PD.

Art. 45 - O manejo dos Residuos de Servicos de Saude, entendido como a agdo de
gerenciamento desde a geracdo nos estabelecimentos até a disposicdo final, deve
prever a segrega¢do, acondicionamento, coleta, armazenamento temporario,
transporte, tratamento preliminar e disposicao final de acordo com o disposto na
Resolucdo CONAMA 358/2005 e Portaria ANVISA 306/2004.

Art. 46 - Deverdo ser selecionadas areas para a disposicdo final de entulho e residuos
inertes da construcdo civil ndo reaproveitdveis, em atendimento a Resolucdio CONAMA
307/2002 e suas alteragdes posteriores.

Art. 47 - A limpeza de lotes vagos serd de responsabilidade dos proprietdrios, podendo
a administracdo limpa-los mediantecobranca pelo servico.

Secdo V - DOS VETORES

Art. 48 - O controle de roedores, insetos, helmintos, de outros vetores e de
reservatérios de doengastransmissiveis devera integrar um programa continuo, com
realizacdo de campanhas de esclarecimento a populagdo, e ado¢ao de medidas
preventivas de caradter permanente.

Art. 49 - As medidas preventivas de carater permanente, que impedem e dificultam a
existéncia ou o desenvolvimento de vetores, incluem a implementacdo de obras e
programas de saneamento e educacdosanitaria, enquanto as medidas de
caratertemporario visam a reduzir a infestacdo de vetores que sdo representadas por
técnicas de combate mecanico, bioldgico e quimico.
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Art. 50 - Qualquer programa de controle de vetores deverd ser precedido e
acompanhado de trabalhos de educagdo sanitdria e ambiental, de modo que as
populagdes das zonas urbanas e rurais possam entender e participar das atividades
previstas.

Art. 51 - Deverd fazer parte deste controle a eficaz notificacdo da doenca de forma a
permitir a investigacdoepidemioldgica e a prevenc¢do da transmissao.

Art. 52 - Deverd ser priorizada a preven¢dao de doeng¢as no municipio, de forma a
minimizar o atendimento hospitalar e curativo.

Capitulo VI - DA POLITICA DE MOBILIDADE E TRANSPORTE

Art. 53 - A politica mobilidade de mobilidade e transporte objetiva assegurar a
populacdo condi¢cdes adequadas de acesso e mobilidade a todas as regides do
municipio, obedecendo aos seguintes principios:

I. incentivo aos dos modais ndao motorizados, priorizando a circulagdao de
pedestres e bicicletas em relagdo aos veiculos, e do transporte coletivo em
relagao aos individuais;

Il. redugdo da violéncia no transito;

lll. regulamentacdo do transporte de carga e dos fluxos pesados no meio
urbano;

IV. implantacdo de rotas prioritarias para pedestres e ciclistas;

V. integracdo do territdrio rural e urbano.

Art. 54 - S3o diretrizes da politica de mobilidade e transporte:

I. garantia a populacdo de condi¢cdes eficientes de acesso aos locais de
moradia, trabalho, servicos e lazer;

II. dotacdo e manutencdo do municipio de sistema viario integrado com as
areas urbana e rural, com o sistema vidrio intermunicipal;

lll. disciplinamento do transporte de cargas e compatibilizacdo com as
caracteristicas de transito e das vias urbanas;

IV. orientacdo para melhoria da qualidade dos logradouros e calcadas e sua
manutencdo adequando as condi¢cdes de circulacdo de pedestres e de
grupos especificos, como idosos, portadores de necessidades especiais e
criangas, de acordo com o Decreto Federal n2 5.296/04 e NBR-9050/2004;

V. priorizacdo de uso de pavimentacdopermedvel nas calgcadas e vias de
trafego de veiculos locais;

VI. estabelecimento da hierarquizacdo das vias urbanas, considerando suas
caracteristicas e seu uso;

VIl. dotacdo e manutencdo de sinalizacdo informativa e de transito nas vias
publicas urbanas e rurais;

VIIl. promocdo de campanhas de educac¢do para o transito;
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XI.
XIl.
XI.

XIV.

manutenc¢do do sistema vidrio urbano e rural em condi¢des adequadas de
circulagdo e transportes para pedestres e veiculos;

minimizagdo dos conflitos de trafego nos pontos criticos da circulagdovidria
com atencgdo especial ao fluxos de carga pesada no interior do municipio;
regulamentacdo do transito de veiculos de carga;

implantagao de rede ciclovias;

amparo e auxilio as popula¢cdes mais vulneraveis no que for cabivel para
ampliagao e melhoria das suas condigoes de mobilidade e deslocamento;
manutencdo de espacos de didlogo e demandas por parte da populacao
para aperfeicoamento da mobilidade e transporte no municipio;

Capitulo VII - DA POLITICA DE ESPORTES E LAZER

Art. 55 - A politica de esportes e lazer tem como objetivo propiciar aos municipes
condicdes de desenvolvimento fisico, mental e social, por meio do incentivo a pratica
de atividades esportivas e recreativas.

Art. 56 - S3o principios da politica de esportes e lazer:

desenvolvimento e fortalecimento dos lagos sociais e comunitarios entre
os individuos e grupos sociais;

universalizacdo da pratica esportiva e recreativa;

entendimento da educacdo fisica como pratica pedagdgica e de acao
continuada;

articulacdo com a sociedade civil para a participacdo compartilhada na
elaboracdo de projetos, garantindo por meio de dispositivo legal sua
viabilizacdo e continuidade.

Art. 57 - S3o diretrizes da politica de esportes e lazer:

VI.

VII.
VIII.

criacao e implementac¢ao de um Plano Municipal de Esportes e Lazer;
envolvimento das entidades representativas na mobilizacdo da populacao
e na formulacdo de programas e execucdo das acbes esportivas e
recreativas;

provimento e alocacdo de adequada distribuicdo espacial de recursos
materiais e humanos, servicos e infraestrutura para a pratica de atividades
esportivas e recreativas, adequando as disponibilidades orcamentarias;
garantia a populacdo de condicbes de acesso aos recursos materiais e
humanos, servicos e infraestrutura municipais para a pratica de esportes e
lazer;

incentivo a pratica de esportes na rede escolar municipal;

implementacdo e apoio as iniciativas de projetos especificos de esportes e
lazer para todas as faixas etdrias;

apoio a divulgacdo das atividades e eventos esportivos e recreativos;
democratizacdo da gestdo na area de esportes e lazer, valorizando as
iniciativas e os centros comunitarios dos bairros;
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XI.

XIl.

XI.

XIV.

XV.

XVI.

desenvolvimento de programas para a pratica de esportes amadores;
promogao de eventos poliesportivos e de lazer nos bairros;

articulagdo de iniciativas nas areas de saude, esporte e lazer para o
desenvolvimento da psicomotricidade;

garantia do atendimento especializado no que se refere a pratica de
Educacdo Fisica e de atividades desportivas aos portadores de
necessidades especiais, bem como o acesso a todos equipamentos
esportivos municipais;

conscientizacdo da populacdo, através das associacdes de bairros, para a
conserva¢gao e manuten¢do de equipamentos urbanos de esporte,
recreacao e lazer;

estimulo ao uso intensivo dos espacgos esportivos existentes, além de
criacdo e adequacdo de novos espacos para praticas esportivas, em
conformidade com o Decreto Federal n? 5.296/04, bem como a sua
manutencao constante;

priorizagdao da pratica de jogos educacionais, que estimulem o raciocinio e
a concentracdo, na rede publica de ensino;

incentivo a praticas esportivas especificas para a os idosos;

XVII. intercambio e integracdo com as instituicdes de ensino superior, visando

a intensificacao da cultura esportiva, da pesquisa, da extensao e do ensino;

XVIII. preservacdo da Memoria Esportiva da cidade em parceria com o setor

XIX.

Art. 58 - A

privado;

parceria com os demais municipios, clubes, associacdes, ligas e demais
orgdos de administracdo esportiva, visando o desenvolvimento de ac¢des
integradas;

Capitulo VIII - DA POLITICA DE SEGURANCA PUBLICA

politica de seguranca publica objetiva propiciar aos municipes meios para

uma convivéncia pacifica e segura.

Art. 59 - A politica de seguranca publica deve orientar-se pelos seguintes principios:

Il.
M.
V.
V.
VI.
VII.

respeito ao ordenamento juridico, aos direitos e garantias individuais e
coletivas;

integracdo, cooperacdo e respeito ao pacto federativo;

eficiéncia na prevencdo e no enfrentamento a criminalidade e a violéncia;
resolucdo pacifica de conflitos;

protecdo da vida, do patrimonio e do meio ambiente;

participacdo da sociedade;

transparéncia e publicidade.

Art. 60 - S3o diretrizes da politica de seguranca publica:

enfrentamento da criminalidade e violéncia em todas as suas formas;
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VI.
VII.

VIII.

incentivo ao desenvolvimento de programas e projetos com foco na
promocdo da cultura de paz, na seguranga comunitdria, na integracao das
politicas de seguranca com as politicas sociais existente em outros 6rgaos e
entidades ndo pertencentes ao Sistema de Seguranca Publica;

promocdo de programas de reabilitacdo e reintegracdo social do menor
infrator;

promoc¢do, em parceria com a sociedade civil, de campanhas de
orientacdosobre o alcoolismo e o uso de drogas;

criacdo e manutencdo de programas de recuperacao e inclusdo dos
dependentes de drogas;

aperfeicoamento das acdes de policiamento nos meios urbano e rural;
criacdo e manutencdo de programas de seguranca nas escolas municipais,
equipamentos comunitdrios na sede e nos bairros rurais;

melhoria das condicdes de seguranca no entorno dos equipamentos
comunitarios;

melhoria da iluminagdo publica noturna, com énfase nas rotas definidas
como prioritdrias

criacdo da Defesa Civil Municipal;

Capitulo IX - DA POLITICA DE ASSISTENCIA SOCIAL

Art. 61 - A politica de assisténcia social tem por objetivo apoiar a garantia dos minimos
sociais, assim como proporcionar a autonomia e o desenvolvimento integral dos
individuos e sua familia em situacdo de risco e vulnerabilidade social, mediante:

I
Il.
Il.
V.
V.

VI.
VII.

enfrentamento as causas da pobreza;

reducdo das desigualdades sociais;

promocao da integracao social;

apoio para inser¢cao no mercado de trabalho formal;

protecdo e amparo a familia, as criangas e adolescentes, ao idoso e ao
portador de necessidades especiais;

OrganizacOes e Entidades de Assisténcia Social

insercdo ao Sistema Unico de Assisténcia Social (SUAS)

Art. 62 - Compdem o Sistema Municipal de Assisténcia Social:

Conselho Municipal de Assisténcia Social
Fundo Municipal de Assisténcia Social
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social

Art. 63 - S3o diretrizes da politica de assisténcia social:

atender as familias em situacdo de pobreza e vulnerabilidade social,
fortalecendo a convivéncia familiar e comunitaria;
incentivar o protagonismo juvenil;
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lll. implantar programas de educag¢ao para o trabalho, voltado para jovens e
adultos possibilitando melhor inser¢ao no mercado de trabalho;

IV. articular com outros niveis de governo e/ou com organizag¢Oes e entidades
de assisténcia social para sistematizar a Rede de Protegdo Social Basica;

V. desenvolver programas para criangas e adolescentes que visam sua
protecdo, socializacdo e fortalecimento dos vinculos familiares e
comunitdrios através de atividades educacionais, esportivas, ludicas e
culturais;

VI. promover programas voltados a populagdo idosa, com vista a melhoria da
qgualidade de vida e do fortalecimento do vinculo familiar e comunitario;

VII. implantar programas de inclusdo produtiva e projetos de enfrentamento a
pobreza;

VIIl. incentivar a gestdo participativa através do fortalecimento dos conselhos
municipais, principalmente o Conselho Municipal de Assisténcia Social e a
realizacdo de conferencias municipais;

IX. oferecer atendimento socioeducativo a adolescentes que tenham
cometido ato infracional;

X. promover a participacdo popular com o fortalecimento das associacdes
comunitarias urbanas e rurais;

Xl. promover e apoiar programas que propiciem a autonomia e a qualidade de
vida das pessoas com deficiéncia;

Xll. monitorar e avaliar as a¢des de prote¢do social em consonancia com o
SUAS (Sistema Unico de Assisténcia Social);

XIll. incentivar e regulamentar a participagdao de empresas privadas em projetos
de responsabilidade social;

XIV. promover ac¢bes orientadas para a defesa permanente dos direitos
humanos;

XV. criar e manter programas de capacitagdo profissional dirigidos aos usuarios

da politica de Assisténcia Social;

.disponibilizar pessoal tecnicamente habilitado para o exercicio das

atividades em numero suficiente para a implementagao dos programas;

XVIl. investir na formacdo e capacitacdo dos profissionais da darea de
AssisténciaSocial;

XVIIl. desenvolver programas de prevencdo ao uso de drogas em parceria com
as acdes da Secretaria de Saude;

XIX. promover acoes voltadas para seguranca alimentar e nutricional.

XX. garantir acessibilidade as pessoas com deficiéncia a todos os servicos
oferecidos pelo Poder Publico Municipal;

XXI. articular todos os conselhos municipais para o fortalecimento das acdes da
politica de Assisténcia Social;

XXII. apoiar iniciativas espontaneas da populacdo que se orientem para essas
diretrizes apresentadas, com recursos materiais, fisicos e financeiros;

XXIIl. em conjunto com a secretaria de educacao, desenvolver projetos para o
enfretamento das desigualdade sociais, através de oficinas gratuitas,
cursos profissionalizantes, atividades para inser¢cdo no mercado de
trabalho, bem como desenvolvimento de projetos de economia popular.

XV

23



Capitulo X - DA POLITICA DE CULTURA

Art. 64 - A politica de cultura tem como objetivo incentivar a produg¢do cultural,
garantindo a todos os cidaddos e segmentos da sociedade o acesso as fontes de
cultura, além de atentar a protecdo e promoc¢do do patrimoénio cultural, histérico,
natural e cientifico de interesse de preservacdo. E considerada cultura para o Plano

Diretor:

Paragrafo

as formas de expressao;

os modos de criar, fazer e viver;

as criagdes cientificas, artisticas e tecnoldgicas;

as obras, objetos, documentos, edificagbes e demais espacos destinados
as manifestacgdes artisticas e culturais;

os conjuntos urbanos e sitios de valor histérico, paisagistico, artistico,
arqueoldgico, paleontoldgico, ecoldgico e cientifico.

tunico. O Municipio devera revisar e adequar, se necessario, a Lei n2

449/2002 (que criou o Conselho Municipal do Patrimdnio Histérico) ao disposto nesta

lei.

Art. 65 - S3o diretrizes da politica cultural:

definir o mapeamento cultural para as dreas histéricas e de interesse de
preservacdo da paisagem urbana e/ou rural, adotando critérios especificos
de parcelamento, ocupac¢do e uso do solo, considerando a harmonizagao
das novas edificacdes com as do conjunto da area entorno;

incentivar e valorizar as iniciativas experimentais, inovadoras e
transformadoras em todos os segmentos sociais e grupos etarios;
democratizar a gestdo da 4drea cultural, valorizando as iniciativas
provenientes do Conselho Municipal do Patriménio Histérico Cultural e das
associacGes comunitarias;

IV. incentivar, preservar e divulgar as tradi¢cdes culturais municipais e
regionais;

V. estabelecer programas de cooperacdo com agentes publicos e, ou,
privados, visando a promocao cultural;

VI. proteger, preservar, conservar e reabilitar, em colaboracdo com a
comunidade, os bens do patrimobnio histérico, arquitetdnico, artistico,
cultural e ambiental;

VIl. promover a divulgacdo da memodria e educacdo patrimonial e
preservacionista, mediante palestras, semindrios, mostras, exposicoes
tempordrias e itinerantes, publicacdbes de documentos, pesquisas,
depoimentos e campanhas educativas que ressaltem a importancia da
preservacao dos acervos, bens publicos, prédios e logradouros publicos;

VIIl. incentivar as iniciativas culturais, com énfase aquelas associadas a

protecdao do meio ambiente;
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IX. incentivar a criagdo e manuten¢dao de espagos destinados a atividades
culturais, em especial as ligadas aos grupos folcléricos( instrumental,
aderecos, apresentagdes, etc.) e eventos culturais (museu, centro cultural,
escola de musica, teatro, etc.);

X. apoiar as associacOes de artesdos fortalecendo as bases representativas da
classe existente e fortalecer outras associacdes e nucleos existentes nas
zonas urbana e rural;

Xl. realizar parcerias, intercambios e desenvolvimento de acdes integradas
com os demais municipios da regido, visando a recuperacdao de bens
culturais e a difusao da cultura local;

XIl. apoiar a criacdo de espacos destinados a protecdo e divulgacdo do acervo
cultural do municipio;

Xlll.promover estudos sistematicos para orientacdo das acbes de politica
cultural do municipio;

XIV. capacitar tecnicamente o pessoal envolvido na gestdo das politicas
culturais;

XV. criar um fundo de incentivo a cultura;

XVI. promover atividades culturais como instrumentos de integracao local e
regional;

XVII. compensar as empresas privadas e proprietdrios de bens protegidos que
investirem na producao cultural e artistica do municipio, e na preservacao
do seu patrimonio histérico, artistico, cultural e ambiental;

XVlll.criar procedimentos adequados que impeg¢am a evasdo, destruicao e
descaracterizacdao de obras de arte e de outros bens de valor histérico,
cientifico, artistico e cultural do municipio;

XIX.elaborar um calendario de eventos artisticos e culturais, municipal e
regional, garantindo perenidade aqueles de maior importancia e de maior
tradicdo e popularidade.

XX. Desenvolver e elaborar projetos de conhecimento e pratica politica para
integrar a populacdo as praticas politicas e agbes das secretarias do
municipio.

Capitulo XI - DA POLITICA DE TURISMO

Art. 66 - O Executivo, naquilo que lhe compete, ordenara, apoiard, incentivard e
fiscalizara o turismo, em todas as suas modalidades, como atividade econbmica,
reconhecendo-o como forma de promoc¢do e desenvolvimento econbémico, social e
cultural.

Art. 67 - O Executivo, juntamente com os segmentos interessados do setor, definirdo a
politica de turismo do municipio de Ital de Minas, observadas as seguintes diretrizes:

I. criacdo do plano integrado e permanente de turismo sustentavel e
regional;

Il. aprimoramento da prestacdo de servicos vinculados ao turismo através de
acoes de formacdo, capacitacado e aperfeicoamento de recursos humanos;
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VI.

VII.

VI,

XI.

XIl.

X1,

orientagdo para a adequada expansdo de areas, equipamentos, instalagdes
e servigos de apoio ao turismo;

apoio a programas de orientag¢ao e divulgag¢ao do turismo;

apoio ao desenvolvimento de projetos de turismo em especial o turismo de
negécios e de valorizacdo dos produtos artesanais produzidos no
municipio;

regulamentacdo do uso, ocupacdo e fruicdo dos bens naturais e culturais
de interesse turistico;

apoio ao desenvolvimento de programas de lazer e entretenimento e a
eventos voltados para o turismo como as festas folcléricas e das
manifestacdes culturais locais;

promocdo e estimulo para a formacdo e a ampliacdo de fluxos turisticos
regionais;

promoc¢do da integracdo regional através de programas regionais de
desenvolvimento turistico;

realizacdo de consoércios e parcerias entre municipios, estimulando o
intercambio social, politico, cultural e ambiental, bem como o
desenvolvimento de atividades turisticas de interesse comum;

integracdo e articulagao do planejamento municipal de turismo nas demais
politicaspublicas municipais, regionais, estaduais e federais;

apoio e promogao de eventos ja consolidados e aqueles com potencial
turistico;

apoio, orientagao e incentivo as iniciativas para instala¢do de infraestrutura
de suporte para o desenvolvimento do turismo;

Capitulo XII - DAS DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA URBANA

Art. 68 - S3o diretrizes gerais da politica urbana:

buscar coopera¢dao entre os governos, a iniciativa privada e os demais
setores da sociedade no processo de urbanizagcdo, em atendimento ao
interesse social;

planejar o correto desenvolvimento da cidade, da distribuicao espacial da
populagdo e das atividades econdémicas de modo a evitar e corrigir as
distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio
ambiente;

ofertar equipamentos urbanos e comunitdrios, transporte e servicos
publicos adequados aos interesses e necessidades da populacdo e as
caracteristicas locais;

promover a regularizacdo fundiaria e urbanizacdo de areas ocupadas por
populacdo de baixa renda mediante o estabelecimento de normas
especiais de urbanizacdo, uso e ocupacdo do solo e edificacdo,
consideradas a situacdo socioecondmica da populagdo e as normas
ambientais;

organizar o territério municipal por meio de instrumentos previstos nos
Titulos IV - Dos Instrumentos de Planejamento Municipal, V - Do
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

XII.

XIV.

Ordenamento do Territério, VI - Do Zoneamento e VIl - Dos Parametros
para o Parcelamento e Edificacdo desta Lei Complementar;

promover o desenvolvimento integrado e racional do espago urbano,
observando o disposto nos Titulos V - Do Ordenamento do Territério e VI -
Do Zoneamento desta Lei Complementar;

promover a ordenacdo e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) proximidade de usos incompativeis ou incbmodos;

b) o parcelamento do solo, a edificacdo e/ou o uso excessivo e/ou
inadequado em relagao a infraestrutura urbana;

c) ainstalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar
como polos geradores de trafego, sobrecarga de abastecimento de dgua e
de esgoto, sem a previsdo da infraestrutura correspondente;

d) a deterioracdo das dreas urbanizadas;

e) a poluicdo e a degradacdo ambiental.

garantir o provimento da infraestrutura urbana a toda a populacao;
garantir a distribuicdo equilibrada da ocupacao e uso do solo, considerando
a infraestrutura disponivel, o transporte e o meio ambiente, evitando a
ociosidade e a sobrecarga dos investimentos coletivos;

impedir a utilizacdo inadequada dos imdveis urbanos e a retencdo
especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou ndo
utilizacao;

garantir a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios decorrentes das obras e
servicos de infraestrutura;

promover a utilizacdo das areas desocupadas, mediante a aplicacdo do
instrumento de utilizacdo e edificagdo compulsdrias nas dreas indicadas em
lei especifica;

prover equipamento de iluminagdo publica adequada visando a seguranca
e o bem-estar da populagao;

estabelecer parcerias com os governos do estado de Minas Gerais, da
Unido, de outros municipios da microrregidao e agentes sociais, tendo em
vista promover acdes de interesse comum, em especial as relativas ao
sistema viario, ao abastecimento de dgua, ao tratamento de esgoto, ao
meio ambiente, a destinacdo final do lixo, a implantacdo industrial, a
energia, as telecomunicacdes e ao parcelamento e uso do solo urbano e
rural.

Capitulo XIIl - DA POLITICA DO MEIO AMBIENTE

Art. 69 - A politica municipal de meio ambiente tem por objetivo a protegado,
conservacdo, controle e recuperacdao do meio ambiente visando a melhoria da
qualidade
sustentavel, da preservacao ecoldgica e da efetiva participacdo dos municipes.

de vida da populacdo, dentro dos principios do desenvolvimento

Art. 70 - As diretrizes ambientais tém como objetivo geral qualificar o territério
municipal,

através da valorizacdo do Patriménio Ambiental, promovendo suas
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potencialidades e garantido sua preservagdo, e a superagao dos conflitos referentes a
poluicdo e degradacdo do meio ambiente.

Art. 71 - Integram o Patrimb6nio Ambiental os elementos naturais, ar, agua, solo e
subsolo, fauna, flora, assim como as amostras significativas dos ecossistemas originais
do sitio do municipio do Itau de Minas, exemplares dos biomas mata atlantica e
cerrado, indispensaveis a manutencao da biodiversidade e a protecdao das espécies
ameacadas de extingdo, que sejam de interesse proteger, preservar e conservar a fim
de assegurar novas condi¢des de equilibrio, essenciais a sadia qualidade de vida.

Art. 72 - Ficam estabelecidas as Areas de Preserva¢do Permanente (APP) sobre o
territério do municipio de Itau de Minas segundo o estabelecido na Lei Federal n2
12.651/2012, conforme grafado em zoneamento especifico nesta lei.

Art. 73. S3o diretrizes para a politica do meio ambiente:

I. incentivar a participagdo popular na gestao das politicas ambientais;

II. incentivar a produg¢do, organizacdo e democratizacdao das informacgdes
relativas ao meio ambiente;

lll. compatibilizar o desenvolvimento econémico e social com a preservagao e
conservagao ambiental;

IV. articular a integracdo e cooperagdo das ac¢bes e atividades ambientais
desenvolvidas pelos diversos d6rgaos e entidades ambientais do Municipio
com as dos érgdos federais e estaduais;

V. articular a integracdao das acdes e atividades ambientais intermunicipais,
favorecendo consoércios e outros instrumentos de cooperagao na aplicagao
e desenvolvimento de politicas ambientais de ambito regional;

VI. elaborar o zoneamento ambiental do Municipio;

VIl. promover a protegao, recuperagao e monitoramento das areas de
nascentes e dos mananciais de abastecimento publico;

VIIl. proceder a implantagdo e manuten¢dao de viveiro florestal, visando a
recomposicdo da flora nativa, a producdo de espécimes destinados a
arborizacdo adequada aos logradouros publicos e a distribuicdo de mudas,
em especial para o reflorestamento das margens dos cursos d’agua e
nascentes;

IX. promover o tratamento paisagistico e urbanistico dos fundos de vale da
area urbana em especial no Cérrego do Ferro e seus afluentes urbanos,
com a implantacdo de parques lineares dotados de equipamentos de lazer
de uso coletivo;

X. estabelecer normas e padrées de qualidade ambiental, compatibilizando-
os com a legislacdo especifica e com as inovagdes tecnoldgicas;

XI. promover a recuperacao ambiental das areas degradadas no Municipio, em
especial a bacia hidrografica do Rio S3o Jodo e Santana, seja pela acdo do
poder publico ou pela iniciativa privada através do estimulo e da obrigacdo
da participacao dos agentes degradadores;

XIl. Elaboracao e implantacdo do Cédigo Municipal de Meio Ambiente;
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XIIl. Atualizar o Plano Municipal de Arborizagao; com vistas a incorporar novas

areas a serem plantadas e revisdo de espécies adequadas para cada
localidade de plantio;

XIV. Revisar e atualizar o Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos, sendo

que esta revisdo devera ocorrer a cada 05 (cinco) anos.

Art. 74 - A implementacao das diretrizes ambientais dar-se-a através de:

conceituagao, identificacdo e classificagdo dos espacgos representativos do
Patrimonio Ambiental, os quais deverdao ter sua ocupacgdao e utilizacdo
disciplinadas;

valorizagdo do Patriménio Ambiental como espacos diversificados na
ocupacao do territério, constituindo elementos de fortalecimento da
identidade natural;

caracterizacdo do Patrim6nio Ambiental como elemento significativo da
valorizacdo da paisagem e da estruturacdo dos espacos publicos;

aplicacdo de instrumentos urbanisticos e tributarios com vistas ao estimulo
a protecdo do patrimonio natural.

Art. 75 - Constituem a estratégia das diretrizes ambientais:

Programa de Protecdo as Areas Naturais, que seguira acdes relacionadas as
areas delimitadas como diretrizes ambientais afim de desenvolver a¢ées de
recuperacao de APPs e dreas de relevante interesse ambiental, com vistas
a estabelecer usos sustentdveis, resguardando as caracteristicas que |he
conferem peculiaridades e envolvendo a recuperagao de areas degradadas
e a preservacao de riscos ambientais;

Programa de Implantacdo e Manutencdo de Areas Verdes Urbanas, que
envolve acbes permanentes de implantacdo e manutencdo de parques e
pracas, de disciplinamento de arborizacdo nos passeios publicos e de
criacdo de incentivos a arborizacdo e ao ajardinamento em areas privadas;
Programa de Gestdo Ambiental, conforme Plano Municipal de Saneamento
Basico, Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos e demais Planos
relacionados, contendo diretrizes gerais de atuacdo, visando a estabelecer
prioridades de atuacdo articuladas regionalmente no ambito da
conservacdo e preservacdao das bacias hidrograficas e microbacias locais,
assim como areas de mananciais.

Art. 76 - Compdem o Sistema Municipal de Gestdao Ambiental:

a Secretaria Municipal de Meio Ambiente;
o CODEMA;
as organizag¢des ndo governamentais que atuam na area de meio ambiente.
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Capitulo XIV - DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO RURAL

Art. 77 - Como principais instrumentos para o fomento da produg¢do na zona rural, o
municipio utilizard a assisténcia técnica, a extensdo rural, o associativismo e a
divulgacao das oportunidades de crédito e de incentivos fiscais.

Art. 78 - S3o diretrizes para o desenvolvimento rural sustentavel e integrado:

I. regulamentar e regularizar a ocupacao e uso do solo rural;

Il. promover a articulagao dos sistemas de infraestrutura rural, assisténcia
técnica, crédito, comercializacdo e fiscalizacdo fitossanitaria;

lll. desenvolver canais de comercializacdo dos produtores familiares a
populacdo, como feiras livres e mercados;

IV. promover e incentivar a introducdo, a adaptacdo e a adogdo de tecnologias
e de praticas gerenciais adequadas;

V. valorizar os processos educacionais e culturais ndo formais, baseados nos
diferentes conhecimentos e valores da populagdo rural;

VI. criar, implementar e manter programa de melhoria das estradas vicinais
municipais em condicdes essenciais de trafegabilidade durante todo o ano,
em parceria com a iniciativa privada;

VIIl. ordenar as vias dos principais acessos rurais e classifica-la fixando a partir
do eixo uma faixa ndo edificante de 15 metros;

VIII. hierarquizar, padronizar, recuperar e ampliar o sistema de estradas rurais,
onde for necessario;

IX. apoiar e divulgar programas de financiamentos para melhorias das
habitac¢des rurais;

X. incentivar a utilizacdo racional dos recursos naturais e conservac¢ao do solo;

XI. promover programas que incentivem a pratica de medicinas preventivas,
humana e veterinaria;

XIl. incentivar o uso de tecnologias agropecudrias adequadas ao manejo do
solo, conservacgao e reposicdo da cobertura vegetal nativa e preservagao do
meio ambiente, em parceria com a EMATER;

XIIl. promover programas de controle de erosdo e recupera¢ao do solo
degradado;

XIV.apoiar a assisténcia técnica e extensdao rural com atendimento aos
produtores rurais, através do apoio da EMATER, SENAR e outros érgdos de
extensdo rural;

XV. incentivar a producdo e exploracdo comunitaria e/ou individual de

hortifrutigranjeiros;

monitorar as dareas cultivadas, em especial aquelas que fazem uso de

produtos agrotéxicos, dos mananciais e reservas legais em parceria com a

iniciativa privada;

XVIIl. implementar politicas de apoio a mae trabalhadora, as mulheres dos
pequenos produtores, capacitando-as com o intuito de agregar valor a
producdo local;

XVI.
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XVIII. incentivar a implanta¢do de industrias transformadoras do setor agricola
e utilizadora de grande quantidade de mao de obra;

XIX. incentivar o uso de combustiveis renovaveis nas atividades agricolas;

XX. Incentivar a agroecologia e fomentar a cadeia de producdo rural local de
pequena escala;

XXI. regulamentar a cultura do eucalipto e do pinus assegurando a preservacao
dos recursos hidricos locais;

XXIl. criar rede de abastecimento das creches e escolas municipais com
alimentos produzidos no municipio;

XXIII. criar sistema de compra publica do alimento local organico para
abastecimento das creches e escolas municipais.

Capitulo XV - DA POLITICA DAS ATIVIDADES DO COMERCIO E SERVICOS
Art. 79 - S3o diretrizes para a promoc¢ao das atividades de comercio e de servigos:

I. estimular a modernizacdo, regulamentacdo, qualificacdo e regularizacdo
dos setores comerciais e de servicos de forma a aumentar a oferta de
trabalho e sua qualidade;

II. estimular a filiagdo de novos membros na Associagdo Comercial e
congéneres, aumentando sua representatividade e intensificando as
campanhas unificadas, objetivando a expansao das vendas e consolidagao
do seu raio de influencia;

lll. promover adequacdo urbanistica e paisagistica do centro comercial da
cidade, aos padrbes estabelecidos pelo Decreto Federal n? 5296/04 e a
NBR-9050/2004, em especial as calcadas e seus acessos;

IV. articular com o sistema 4S (SESI / SENAC / SEBRAE / SESC) e segmentos
empresariais significativos, o treinamento e qualificagdo dos recursos
humanos demandados pelo setor comercial e de prestagao de servigos;

V. criar plano de acdo e modernizacdo do CECOI.

Capitulo XVI-DA POLITICA PARA O DESENVOLVIMENTO INDUSTRIAL
Art. 80 - S3o diretrizes para a promocao das atividades industriais:

I. fortalecer o entrosamento e a conjugacdo de esforcos entre a
administracdo municipal e os segmentos empresariais, com vista a
dinamizacao e potencializa¢ao do desenvolvimento industrial;

II. desenvolver a infraestrutura para o exercicio das atividades industriais em
harmonia e em correspondéncia com as diretrizes de uso e ocupacgdo
urbana;

lll. adequar as atividades industriais as normas de preservacdo ambiental,
submetendo as atividades que possam causar impacto ao meio ambiente
natural e/ou urbano ao licenciamento ou autorizagdo ambiental;
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VI.

utilizar mecanismos de atragdo de novos investimentos industriais como
instrumento de diversificagdao, integracdo e complementacdo na base
industrial existente;

articular a atuagao dos érgdos formadores de mao de obra, em especial o
sistema 4S (SESI / SENAC / SEBRAE / SESC) com o objetivo de qualificacdo e
treinamento de trabalhadores para o setor industrial;

melhorar as instalagdes do Distrito Industrial com toda a infraestrutura
necessaria para a implantacdo de novos empreendimentos;

VII. criar plano para pélo de apoio logistico.

Capitulo XVII - DA POLITICA DA MINERACAO

Art. 81. S3o diretrizes para a promocgao sustentdvel das de mineracao:

estimular o desenvolvimento sustentavel na mineracao;

garantir através da licenca legal: a preservacdo da biodiversidade; o uso
eficiente dos recursos; a reducdo das emissGes de residuos; a mitigacao
dos impactos das operacoes e a vigilancia das zonas de potencial impacto;
garantir através da licenca social: comunicacdo e fortalecimento das
relacdes entre as operacdes de mineracdo e as comunidades locais;
fomentar meios para diminuicdo dos impactos entre a operacdo e a vida
local.

TITULO Ill - DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Capitulo | - DA GESTAO PUBLICA

Art. 82 - A gestdo publica tem por objetivo permitir o desenvolvimento continuo,
dinamico e flexivel de planejamento dos poderes publicos, dotando-os de capacidade
gerencial técnica e financeira para o pleno cumprimento de suas funcgdes.

Art. 83 - S3o diretrizes para a gestao publica local:

estruturar o sistema e rotina municipal de gestao e de planejamento para
gue cada unidade possa cumprir suas funcdes de forma eficiente e eficaz,
através da centralizacdo do planejamento municipal;

aperfeicoar os sistemas de arrecadacdo, cobranca, fiscalizacdotributaria,
posturas e obras;

provimento de condicGes efetivas para garantia da participacdo popular na
gestdo municipal;

valorizar, motivar e promover a qualificacdo profissional dos servidores
publicos;

atuar, de forma articulada, com outros agentes sociais, parceiros ou érgaos
governamentais, sobretudo nas a¢bes de maior impacto social e
econdmico;
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VI.

garantir a transparéncia nas a¢des administrativas e financeiras, inclusive
mediante divulga¢dao regular de indicadores de desempenho, segundo
preceitos da transparéncia ativa e considerando o estabelecido pela Lei
Federal n2 12.527/11;

Capitulo Il - DA PARTICIPAGAO POPULAR NA GESTAO PUBLICA

Art. 84 - A participacdo popular objetiva valorizar e garantir o envolvimento dos

municipes,

de forma organizada, na gestdao publica e nas atividades politicas e

socioculturais da comunidade.

Art. 85 - A garantia da participacdo dos cidaddos de forma efetiva e eficaz, como
responsabilidade do governo municipal, tem por fim:

o fortalecimento da democracia participativa;

a socializagdo do homem e a promog¢ado de seu desenvolvimento integral
como individuo e membro da coletividade;

o pleno atendimento das aspiragdes coletivas, no que se refere aos
objetivos e procedimentos da gestdo publica;

a permanente valorizagdo e aperfeicoamento do poder publico como
instrumento a servico da coletividade.

Art. 86 - S3o diretrizes para incentivar e garantir a participac¢ao popular:

VI.

VII.

VI,

XI.

valorizacao das entidades organizadas e representativas como legitimas
interlocutoras da comunidade, respeitando sua autonomia politica;
fortalecimento dos conselhos municipais, como principais instancias de
assessoramento, consulta , fiscalizacao e deliberacao da populagcdao sobre
decisOes e a¢des do governo municipal;

apoio e promocgao de debates abertos e democraticos sobre temas de
interesse da comunidade;

consulta a populacdo sobre as prioridades na destinacdo dos recursos
publicos, através da criagdao do Orgamento Participativo;

elaboracdo e apresentacdo dos orcamentos publicos, facilitando o
entendimento e o acompanhamento dos municipes;

manutencdao e aperfeicoamento da ouvidoria publica para garantia ao
acesso ao Sistema de Informagdes Municipais;

apoio as iniciativas que promovam a integracdo social e o aprimoramento
da vida comunitaria;

apoio a criacdo e a atuacdo das associagoes de bairros;

atuacdo, em conjunto com associacdes de bairros, na busca de solucbes
efetivas e eficazes para a melhoria da qualidade de vida;

atuacdo, em conjunto com os érgdos de seguranca publica, visando a
definicdo de prioridades para as suas areas de atuacdo.

criacdo de mecanismos de divulgacdo e incentivar a efetiva participacdo da
populacdo nas audiéncias publicas.
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Art. 87 - No processo de implantagdo do PD, na fiscalizagao e futuras revisdes, os
Poderes Legislativo e Executivo municipais garantirdo:

I. a promocgdo de audiéncias publicas e debates com a participacdo da
populacdo e de associacdes representativas dos vdrios segmentos da
comunidade;

II. apublicidade quanto aos documentos e informacgdes produzidos;

lll. o acesso de qualquer interessado aos documentos e informacdes
produzidos.

Capitulo Il - DA SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E
TURISMO

Art. 88. A Secretaria de Planejamento, Desenvolvimento Econdmico e Turismo tera
como atribuicdes aprimorar e supervisionar o processo de planejamento da
administracdo municipal, contribuindo para melhor desempenho, articulacdo e
equilibrio das acdes das vdrias areas e niveis de gestdo e instituir um processo
permanente e sistematizado de detalhamento, atualizacdo e revisao do Plano Diretor.

§12 - A Secretaria de Planejamento, Desenvolvimento Economico e Turismo devera
coordenar o Sistema de Informacdes Municipais de que trata esta Lei.

§22 - O Conselho Municipal da Cidade (Concid) é parte integrante do processo de
Planejamento e Gestdao do Plano Diretor

Capitulo IV - DO CONSELHO DA CIDADE

Art. 89 - Fica instituido o Conselho da Cidade de Itau de Minas- ConCid -, 6rgao
colegiado, deliberativo, fiscalizador, propositivo, orientador e consultivo, com a
finalidade de estudar e propor as diretrizes para a formulagao e a implementacao da
Politica de Desenvolvimento do Municipio, bem como acompanhar e avaliar a sua
execucdo, a partir da compreensdo integradora dos fatores politicos, econdmicos,
financeiros, culturais, ambientais, institucionais, sociais e territoriais, conforme
diretrizes estabelecidas no Plano Diretor de Italu de Minas e na Lei Federal n? 10.257,
de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 90. Compete ao Conselho da Cidade (ConCid):

I. zelar pela aplicacdo da legislacdo municipal relativa ao planejamento e
desenvolvimento urbano e ambiental, propor e opinar sobre a atualizacao,
complementacao, ajustes e alteracdes do PD quando necessarias;

. promover, através de seus representantes, debates sobre planos
apontados nesta Lei Complementar;

lll. propor, discutir e deliberar sobre os planos, projetos e demais questdes
relativas ao desenvolvimento urbano ambiental;
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IV. receber e encaminhar para discussdao matérias oriundas de setores da
sociedade que sejam de interesse coletivo;

V. propor ao 6rgao municipal de planejamento e gestdo, a elaboragdao de
estudos sobre questdes que entender relevantes;

VI. instalar comissdes para assessoramento técnico compostas por integrantes
do ConCid, podendo-se valer de érgaos componentes do érgdo municipal
de planejamento e gestdo, bem como de colaboradores externos;

VIl. implementar e avaliar a estruturacdo da politica municipal de
desenvolvimento wurbano, em especial, as politicas de habitacao,
saneamento basico e transportes urbanos, e recomendar as providencias
necessarias ao cumprimento de seus objetivos;

VIIl. propor a edigdo de normas gerais de direito urbanistico e manifestar-se
sobre propostas de alteracdo da legislacdo pertinente ao desenvolvimento
urbano;

IX. elaborar o regimento interno.

Art. 91 - O ConCid tera renovacao bienal e sera constituido de membros titulares com
respectivos suplentes, devendo ser composto proporcionalmente com metade dos
membros provindos do poder publico local e a outra metade da sociedade civil,
conforme estabelecer o decreto regulamentador e o regimento interno.

Capitulo V - DO SISTEMA DE INFORMAGOES MUNICIPAIS

Art. 92 - O Sistema de Informag¢des Municipais (SIM) tem como objetivo fornecer
informacgdes para o planejamento, o monitoramento, a implementac¢ao e a avaliagao
da politica urbana e rural, subsidiando a tomada de decisGes ao longo do processo da
gestdo publica.

Paragrafo unico - O Sistema de Informag¢des Municipais devera conter e manter
atualizados dados, informacdGes e indicadores sociais, culturais, econdomicos,
financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico territoriais, inclusive cartograficos,
ambientais, imobilidrios e outros de relevante interesse para o municipio.

Art. 93 - O Sistema de Informacdes Municipais devera obedecer aos principios:

I. da simplificacdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdao, seguranca e
confiabilidade, evitando-se a duplicacdao de meios e instrumentos para fins
idénticos;

II. democratizacdo, publicizacdo e disponibilizacdo das informacdes, em
especial as relativas ao processo de implementacdo, controle e avaliacao
do Plano Diretor.

Art. 94 - S3o instrumentos fundamentais para a operacionalizacdo do Sistema de
Informacgdes Municipais:
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Art. 95 -

a rede municipal de informag¢des para comunicagdao e acesso a banco de
dados por meios digitais;
os sistemas automatizados de informacdes georreferenciados;

O municipio devera criar o Cadastro Multifinalitario municipal, como

ferramental fiscal e de gestdo territorial, componente indispensdvel e integradoao

Sistema de

Informagdes Municipais.

Paragrafo unico - O Sistema de informacao, incluso o Cadastro Multifinalitario devera
ser concluido e entrar em opera¢do em até 24 (vinte e quatro) meses apds a data de
aprovacao deste Plano Diretor.

TITULO IV - DOS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO MUNICIPAL

Capitulo | - DAS DEFINICOES

Art. 96 - Para os efeitos desta Lei, as seguintes expressdes ficam assim definidas:

VI.

VII.

VI,

Alienacdo onerosa: é a cessdao ou transferéncia de bens que se realiza
mediante contrapartida ou pagamento;

Area Construida Total: é a soma das areas cobertas de todos os pavimentos
de uma edificagao;

Area de Expansdo Urbana: sdo aquelas que ndo possuem urbanizacdo nem
infraestrutura, mas tém condig¢des de atrair investimentos imobiliarios.
Coeficiente de Aproveitamento (CA): é a relagdo entre a area edificada e a
area do lote, podendo ser:

a) Basico, que resulta do potencial construtivo gratuito inerente aos lotes e
glebas urbanos;

b) Maximo, que ndo pode ser ultrapassado e é acessado mediante Outorga
Onerosa;

¢) Minimo, abaixo do qual o imével podera ser considerado subutilizado;
Declividade: é a relacdo entre a diferenca de nivel entre o ponto médio da
testada e o alinhamento de fundos e a distancia horizontal entre eles;
Equipamentos comunitdrios: sdo os prédios e instalagcdes publicas
destinadas ao atendimento da populacao;

Gabarito de Altura: é a altura maxima da edificacdo, medida a partir do
nivel do ponto médio da guia até o plano horizontal que passa pelo ponto
mais alto da mesma, no plano de fachada, excetuando-se as obras de caixa
d’4dgua e casa de maquinas;

Habitacdo de Interesse Social (HIS): unidade habitacional destinada ao
atendimento das familias de até 3 saldrios minimos, podendo ser de
promocdo publica ou privada, tendo no maximo um sanitario e uma vaga
de garagem;

Infraestrutura urbana: é a rede formada por estruturas, equipamentos
urbanos, equipamentos comunitdrios e servicos que se estende pelo
Municipio e subsidia o desenvolvimento das fun¢des urbanas;
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X. Macrozona: é uma divisdo territorial do Municipio, de acordo com critérios
preestabelecidos, que considera as caracteristicas ambientais e geoldgicas
relacionadas a aptiddo para a urbanizagao;

Xl. Qutorga Onerosa: é a concessdo, pelo Poder Publico, de potencial
construtivo adicional acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico, até
o limite estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo,
mediante pagamento de contrapartida financeira;

XIl. Recuo: é o afastamento obrigatério minimo da edificacdo em relacdo aos
limites do lote. O recuo pode ser frontal, lateral ou em relacdo ao fundo do
lote;

XIll. Taxa de Ocupacdo (TO): é a relacdo entre a area da projecdo horizontal da
edificacdo ou edificacOes e a area do lote;

XIV.Taxa de Permeabilidade (TP): é a relacdo entre a parte permedvel, area
ndo edificada e ndo pavimentada que permite a infiltracdo de dgua no solo,
e a area do lote;

XV. Unidades de Conservacdo (UC): sdo espacos territoriais com caracteristicas
naturais relevantes, legalmente instituidos pelo Poder Publico, com
objetivos de conservagdao e limites definidos, sob regime especial de
administra¢cdao, aos quais se aplicam garantias adequadas de prote¢ao
(definidas pela Lei Federal 9.985, de 2000);

XVI. Zonas Especiais: sdo por¢bes do territério que apresentam caracteristicas
diferenciadas ou com destinacdo especifica e normas préprias de uso e
ocupacao do solo e edilicias, situadas em qualquer Macrozona do
Municipio.

Capitulo Il - DOS INSTRUMENTOS EM GERAL

Secdo | - DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 97 - Para promogao, planejamento, controle e gestao do desenvolvimento urbano,
serao adotados, dentre outros, os seguintes instrumentos de politica urbana:

I.  Instrumentos de Carater Institucional:
a) Secretaria de Planejamento, Desenvolvimento Econdmico e Turismo do
municipio de Itau de Minas, responsavel pelo aprimoramento e supervisao
do processo de planejamento da administracdo municipal;
b) Conselho da Cidade;
c) Conselho Municipal de Saude;
d) Conselho Municipal de Educacdo;
e) Conselho Municipal de Assisténcia Social;
f) Conselho Municipal de Turismo;
g) Conselho Municipal do Patrimonio Histérico;
h) Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel;
i) Outros conselhos municipais;
j) Sistema de Informacdes;
II. Instrumentos de Carater Tributario e Financeiro;
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a) Cddigo Tributario Municipal;

b) Incentivos fiscais e financeiros;

c) Fundos municipais dos respectivos conselhos municipais que possuirem
fundos vinculados;

Instrumentos de Carater Juridico-urbanistico:

a) Desapropriagdo;

b) Serviddo administrativa;

c) LimitagGes administrativas;

d) Tombamento de imdveis ou de mobilidrio urbano;
e) Instituicdo de unidades de conservacao;

f) Instituicdo de zonas especiais de interesse social;

g) Concessdo de direito real de uso;

h) Concessao de uso especial para fins de moradia;

i) Parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsdria;
j) Usucapido especial de imdvel urbano;

k) Direito de superficie;

I) Direito de preempcao;

m)Outorga onerosa do direito de construir;

n) Transferéncia do direito de construir;

o) Operagdes urbanas consorciadas;

p) Regularizacao fundiaria;

q) Assisténcia técnica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos;

r) Autorizacao, licenciamento e compensacdes ambientais;
s) Referendo popular e plebiscito.

Instrumentos de Carater Urbanistico:

a) Zoneamento - parametros de Uso e Ocupacao do Solo;
b) Zoneamento Ambiental;

c) Parametros de Parcelamento do Solo Urbano;

d) Cddigo de Obras e Posturas;

e) Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca;

f) Estudo de Impacto Ambiental.

Instrumentos de Planejamento e Gestdo Administrativa:
a) Reserva de terras para utilizacdo publica;

b) Plano Plurianual;

c) Lei de Diretrizes Orcamentarias;

d) Lei Orcamentaria Anual.

§12 - Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se por legislacdo que lhes é
propria, observado o disposto nesta Lei.

§22 - A aplicacdo dos instrumentos que se referem este artigo dependerd de
legislacOes especiais especificas aprovadas pela Camara Municipal, as quais deverdo
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ser elaboradas de acordo com os preceitos estabelecidos no Estatuto da Cidade e na
Constituicdo Federal.

§32 - No corpo da presente leiserdo detalhados os instrumentos considerados
prioritarios para implementagao no municipio. Outros instrumentos previstos na Lei
Federal n2 10.257/01 podem ser implementados a qualquer tempo, quando se fizer
necessario para atingir os objetivos propostos nesta lei complementar.

Capitulo Il - DOS INSTRUMENTOS DE INDUGAO DO DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 98 - O Executivo deve exigir, nas areas discriminadas, nas condi¢cdes e prazos
fixados em lei municipal especifica a ser editada no prazo de um ano, que o
proprietario do solo urbano nado edificado, subutilizado ou ndo utilizado promova o seu
adequado aproveitamento, sob pena do municipio determinar o parcelamento,
edificacdo ou a utilizacdo do referido solo urbano, respeitados os termos da Lei Federal
n2 10.257/01 que regulamenta esse dispositivo e Ihe da eficacia.

§12 - Considera-se solo urbano ndo edificado os terrenos e glebas com dreas
superiores a 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), localizados na Zona
Urbana quando o coeficiente de aproveitamento for igual a zero;

§22 - Considera-se solo urbano subutilizado os terrenos e glebas com areas superiores
a 200m? (duzentos metros quadrados), na Zona Urbana quando o coeficiente de
aproveitamento for inferior ao coeficiente de aproveitamento minimo de sua
respectiva Zona, definido no Titulo VIII, Capitulo Il - Da Ocupacao do Solo na Zona
Urbana, excetuando:

I.  Os imoveis utilizados como instalagdes de atividades econdmicas que nao
necessitam de edificacdes para exercer suas finalidades;

II.  Osimoveis utilizados como postos de abastecimento de veiculos;

lll. Osimdveis integrantes do Sistema de Areas Verdes do Municipio;

IV. Osimodveis que contenham hortas ou pomares em producdo permanente;

V. Estacionamentos na Zona Central dotados de pisos em condi¢des
adequadas para circulagdo de veiculos e cobertura em todas as vagas;

VI. Quadras esportivas nas Zonas Residenciais dotadas de gramados ou piso
em condicGes de uso e cercas e alambrados.

§32 - Considera-se solo urbano ndo utilizado todo lote cujo Coeficiente de
Aproveitamento seja igual a zero.

§42 - Considera-se solo urbano subutilizado todo lote cujo Coeficiente de
Aproveitamento esteja abaixo do minimo definido pela zona.

§52 - Considera-se edificacdo ndo utilizada aquela que tenha, no minimo, 80% (oitenta
por cento) de sua darea construida desocupada, ressalvados os casos em que a
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desocupagdo decorra de impossibilidades juridicas ou resultantes de pendéncias
judiciais incidentes sobre o imével.

§62 - Os coeficientes de aproveitamento minimos e maximos estdo fixados no Anexo 8.

§72 - O proprietario sera notificado pelo Executivo municipal para o cumprimento da
obrigacdao de adequado aproveitamento do uso do solo, devendo a notificagdo ser
averbada no cartdrio de registro de imoveis.

§82 - A notificagao far-se-a:

I.  por funciondrio do 6rgdao competente do Poder Publico municipal, ao
proprietario do imdvel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha
poderes de geréncia geral ou administracao;

Il. por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na
forma prevista pelo inciso I.

§90. Os prazos a que se refere o caput ndo poderdo ser inferiores a:

I. um ano, a partir da notificacdo, para que seja protocolado o projeto no érgao
municipal competente;

II. dois anos, a partir da aprovacdo do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.

Sec¢do Il - DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA
PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 99 - O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU -
progressivo no tempo serd aplicado em caso de descumprimento das condi¢des e dos
prazos previstos nesta Lei Complementar, conforme o caput do art. 98.

§12 - O Executivo procederd a aplicagdo do imposto sobre a propriedade predial e
territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo mediante a majoracdo da aliquota pelo
prazo de 05(cinco) anos consecutivos.

§22 - O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na lei especifica a que se
refere o caput do art. 98 desta Lei Complementar e ndo excedera a duas vezes o valor
referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§32 - Caso a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco
anos, o Executivo manterd a cobranca pela aliquota mdxima, até que se cumpra a
referida obrigacdo, podendo o Executivo proceder a desapropriacdo do imdvel, com
pagamento em titulos da divida publica.

§4° - £ vedada a concessdo de isencdes ou de anistia relativas a tributacdo progressiva
de que trata este artigo.
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§52 - O Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU - Progressivo somente podera ser
aplicado nas areas em que haja predominancia de condi¢des favordveis de infra-
estrutura e topografia para adensamento.

Sec3o IIl - DA DESAPROPRIAGAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 100 - Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o
proprietdrio tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagao, o
Executivo podera proceder a desapropriagao do imdvel, com pagamento em titulos da
divida publica.

§12 - Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até dez anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizacdo e os juros legais de 6%a.a. (seis por cento ao
ano).

§22 - O valor real da indenizacao:

I. Refletird o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em funcdo de obras realizadas pelo Poder Publico na area
onde o mesmo se localiza apds a notificacdo de que trata o §29, do artigo
98, desta Lei Complementar;

II. N3ao computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§32 - Os titulos de que trata este artigo ndo terao poder liberatério para pagamento de
tributos.

§42 - O Executivo procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo
de cinco anos, contado a partir da sua incorporacdo ao patrimonio publico.

§52 - O aproveitamento do imdvel poderd ser efetivado diretamente pelo Poder
Publico ou por meio de alienacdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses
casos, o devido procedimento licitatério.

§62 - Ficam mantidas para o adquirente de imdvel, nos termos do § 5°, as mesmas
obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo prevista no artigo 98 desta Lei
Complementar.

Sec3o IV - DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 101 - Fica facultado pelo Poder Publico Municipal ao proprietario de area atingida
pela obrigacdo de que trata o caput do artigo 98 desta Lei Complementar, a
requerimento deste, o estabelecimento de consdrcio imobiliario como forma de
viabilizacdo financeira do aproveitamento do imédvel, desde que aprovado pelo
Legislativo.
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§12 - Considera-se Consércio Imobilidrio a forma de viabilizagdo de planos de
urbanizac¢do ou edificagdao por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico
municipal seu imdvel e, apds a realizacdo das obras, recebe, como pagamento,
unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§22 - O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imdvel antes da execucdo das obras, observado o
seguinte:

I. Refletird o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em fungdo de obras realizadas pelo Poder Publico na area
onde o mesmo se localiza apds a notificagdo da obrigacdo de parcelar,
edificar ou utilizar compulsoriamente o imével.

II. N3o computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

Secao V - DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 102 - O direito de construir poderd ser exercido acima do coeficiente de
aproveitamento bdsico, até o limite do coeficiente de aproveitamento maximo,
mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

§12 - O Executivo cobrard, a titulo de outorga onerosa, a area de construcdo acima da
area edificavel bdsica permitida, até o limite do coeficiente de aproveitamento
maximo da zona em que o lote se insere.

§22 - O cdlculo do valor da outorga onerosa esta apresentado no Anexo 9.

§32 - Os coeficientes de aproveitamento bdsico e maximo para cada zona estao fixados
no quadro de parametros da ocupacdo Anexos 7 e 8.

§42 - Determinados usos podem usufruir de reducdo da outorga onerosa mediante
reducdo no Fator Social, que pode variar entre 0 (zero) e 1 (um), sendo sempre 1 (um)
guando nao citado na lei.

Art. 103 - Os recursos auferidos com a ado¢dao da outorga onerosa do direito de
construir e de alteracdo de uso serdo aplicados nas seguintes finalidades:

I.  regularizacdo fundiaria;

Il. execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

lll. constituicdo de reserva fundiaria;

IV. ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V. implantacdo de equipamentos urbanos e comunitdrios;

VI. criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII. criacdo de unidades de conservacao ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;
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VIIl. protecdao e recuperagdo de dreas de interesse Histérico, cultural ou
paisagistico;

Sec¢do VI - DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 104 - A transferéncia do direito de construir é o instrumento destinado a
compensar os proprietdrios dos imdveis considerados de interesse para preservacao
por seu valor histérico, cultural, arqueolédgico, ambiental ou destinado a implantacao
de programas sociais.

Art. 105 - Lei municipal, baseada no Plano Diretor, podera autorizar o proprietdrio de
imével urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante
escritura publica, o direito de construir previsto no Titulo IV, Capitulo Il, Se¢do V Da
Outorga Onerosa do Direito de Construir desta Lei Complementar, quando o referido
imovel for considerado necessario para fins de:

I. implantacdo de equipamentos urbanos e comunitdrios;

Il. preservagdao, quando o imodvel for considerado de interessehistorico,
ambientais, paisagisticos, sociais ou culturais;

lll. servir a programas de regularizacdo fundidria, urbanizacdo de dareas
ocupadas por populacao de baixa renda e habita¢do deinteresse social.

§12 - A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietdrio que doar ao Poder
Publico seu imdvel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a lll do caput.

§22 - A lei municipal referida no caput estabelecera as condicdes relativas a aplicacdo
da transferéncia do direito de construir, delimitando:

I. as areas adensaveis;

II. o estoque de area adensavel por area;

lll. os parametros urbanisticos maximos admissiveis, consideradaa capacidade
da infra-estrutura existente;

IV. as alteragdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental
decorrente da aplicacdo deste instrumento.

§32 - A lei municipal referida no caput sé poderd ser aprovada apds exame pela
Camara Municipal se acompanhada de estudo prévio de impacto de vizinhanca, que
assegure a inexisténcia de prejuizos potenciais para o patrimonio histdrico, artistico,
cultural, paisagistico e ao meio ambiente, nos locais para os quais serd possivel a
transferéncia do direito de construir.

§42 - A prefeitura fornecera ao proprietario do imdvel para o qual sera autorizada a
transferéncia do direito de construir, uma certiddao na qual constarda o montante de
areas edificdveis que podera ser transferido a outro imdvel, por inteiro ou
fracionadamente.
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§52 - A certidao referida no paragrafo anterior, bem como a escritura de transferéncia
do direito de construir do imdvel para outro, serdo averbadas nas respectivas
matriculas.

Sec¢do VIl - DA OPERAGAO URBANA CONSORCIADA

Art. 106 - Operacdo Urbana Consorciada é o conjunto de intervencdes e medidas,
observado o interesse publico, com o objetivo de alcangar transformag¢des urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental, em areas previamente
delimitadas.

§12 - S3o participantes da operacdo urbana os proprietarios, os moradores, os usudrios
permanentes e os investidores privados.

§22 - A Prefeitura acolherd, coordenara e aprovara as pecas técnicas, além de fiscalizar
todo projeto de operacao urbana.

§32 - A Operagao Urbana Consorciada pode ser proposta pelo Executivo Municipal ou
por qualquer cidaddo ou entidade que nela tenha interesse.

§42 - No caso de Operacdo Urbana Consorciada de iniciativa da municipalidade, a
prefeitura, mediante chamamento em edital, definird a proposta que melhor atenda
ao interesse publico.

Art. 107 - A Operagao Urbana Consorciada envolve intervengdes e medidas tais como:

I. amodificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacao
do solo e subsolo, bem como alteracdes das normas edilicias, considerado
o impacto ambiental delas decorrente;

II. a regularizacdo de construcbes, reformas ou ampliacGes executadas em
desacordo com a legislacdo vigente.

lll. o tratamento urbanistico de areas publicas;

IV. aabertura de vias ou melhorias do sistema viario;

V. aadocdo de programa habitacional de interesse social;

VI. aimplantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VII. a protecdo e recuperacdo de patrimonio cultural;

VIII. a protecdao ambiental;

IX. areurbanizagao;

X. a regularizacdo fundidria de edificacbes localizadas em dreando parcelada
oficialmente;

Art. 108 - Cada Operagao Urbana Consorciada sera prevista em lei especifica.

§12 - Da lei especifica que aprovar a Operacdo Urbana Consorciada constara o plano de
operacdo urbana consorciada, contendo, no minimo:
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I. o perimetro da drea da intervengao;

Il. o programa bdsico de ocupac¢do da area;

lll. afinalidade da intervengao proposta;

IV. o plano urbanistico para a area;

V. o programa de atendimento econdmico e social para a populacdo
diretamente afetada pela operacao;

VI. os procedimentos econdmicos, administrativos, urbanisticos e ambientais
necessarios ao cumprimento de suas finalidades;

VII. estudo prévio de impacto de vizinhanca;

VIll. os pardmetros urbanisticos locais, incluindo os novos indices e
caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e subsolo, bem
como alteragdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental
delas decorrente;

IX. osincentivos fiscais e os mecanismos compensatérios para os participantes
dos projetos e para aqueles que por eles forem prejudicados;

X. a contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em funcdo de utilizacdo dos beneficios previstos nos
incisos | e Il do artigo 107;

Xl. a forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacao da sociedade civil.

XIl. o prazo de vigéncia da operacao.

§22 - A modificacdo dos parametros prevista no inciso VIl somente podera ser feita se
justificada pelas condi¢Ges urbanisticas da area da operacao.

§32 - O projeto de lei que tratar da operacdo urbana poderd prever que a execucdo de
obras por empresas da iniciativa privada seja remunerada pela concessdo para
exploragdao econémica do servigo.

§42 - A partir da aprovacao da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licengas
e autorizagdes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o
plano de operacdo urbana consorciada.

Art. 109 - A lei especifica que aprovar a operag¢do urbana consorciada poderd prever a
emissdo pelo Executivo de quantidade determinada de certificados de potencial
adicional de construcdo, que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no
pagamento das obras necessarias a prépria operagao.

§12 - Os certificados de potencial adicional de construcdo serdo livremente
negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da
operacao.

§22 - Apresentado pedido de licenca para construir, o certificado de potencial adicional
serd utilizado no pagamento da area de construcdo que supere os padrdes
estabelecidos pela legislacdo de uso e ocupacdo do solo, até o limite fixado pela lei
especifica que aprovar a operacdo urbana consorciada.
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Art. 110 - Os recursos financeiros levantados para a operag¢do urbana serdo destinados
exclusivamente a sua realizagdo.

Secdo VIII - DO DIREITO DE PREEMPGAO

Art. 111 - O direito de preempc¢ao confere ao Poder Publico municipal preferéncia para
aquisicdo de imével urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares.

§12 - Lei municipal especifica delimitara as dreas em que incidira o direito de
preempcao e fixard prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos, renovavel a partir de
um ano apés o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§22 - O direito de preempcao fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na
forma do §19, independentemente do numero de alienagdes referentes ao mesmo
imovel.

Art. 112 - O direito de preempcgao serd exercido sempre que o Poder Publico necessitar
de areas para:

I.  regularizacdo fundiaria;

Il.  execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

lll. constituicdo de reserva fundiaria;

IV. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V. implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI. criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl. criagdo de unidades de conservacao ou protecdao de outras areas de
interesse ambiental;

VIII. protecao de areas de interesse Histdrico, cultural ou paisagistico;

IX. implantacdo de estacbes de tratamento de residuos sélidos e esgoto
sanitario.

Paragrafo unico - A lei municipal prevista no §12, do art. 111 desta Lei devera
enguadrar cada drea em que incidird o direito de preempc¢do em uma ou mais das
finalidades enumeradas por este artigo.

Art. 113 - O proprietdrio devera notificar sua intencdo de alienar o imdvel, para que o
Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em
compra-lo.

§12 - A notificacdo mencionada no caput serd anexada proposta de compra assinada
por terceiro interessado na aquisicao do imével, da qual constarao preco, condicdes de
pagamento e prazo de validade.

§22 - O Municipio fara publicar, em 6rgao oficial e em pelo menos um jornal local ou

regional de grande circulacdo, edital de aviso da notificacdo recebida nos termos do
caput e da intencdo de aquisicdo do imdvel nas condi¢des da proposta apresentada.
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§32 - Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacao, fica o proprietario
autorizado a realizar a alienagdo para terceiros, nas condicdes da proposta
apresentada.

§42 - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de trinta dias, cdpia do instrumento publico de alienacdo do
imovel.

§52 - A alienagao processada em condigdes diversas da proposta apresentada é nula de
pleno direito.

§62 - Ocorrida a hipdtese prevista no §52, o Municipio poderd adquirir o imével pelo
valor da base de cdlculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se
este for inferior aquele.

Capitulo Il - DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 114 - Os instrumentos de regularizagdo fundiaria visam legalizar a permanéncia de
populacdes moradoras de areas urbanas e rurais ocupadas em desconformidade com a
lei.

Sec¢do | - DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA

Art. 115 - E facultado ao Poder Publico assegurar o exercicio do direito a concessdo de
uso especial para fins de moradia aquele que possuiu como seu, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicao, até duzentos e cinquenta metros quadrados de
imovel publico situado em darea urbana, excetuando-se areas do sistema viario ou do
sistema de areas livres e areas verdes, utilizando-o para sua moradia ou de sua familia,
desde que ndo seja proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de outro imoével
urbano ou rural.

§12 - A concessdo de uso especial para fins de moradia serd conferida de forma
gratuita ao homem ou a mulher, ou a ambos, independentemente do estado civil.

§22 - O direito de que trata este artigo nao serd reconhecido ao mesmo concessionario
mais de uma vez.

§32 - Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, na
posse de seu antecessor, desde que ja resida no imovel por ocasido da abertura da
sucessao.

Art. 116 - Nos imdveis de que trata o artigo 115, com mais de duzentos e cinquenta
metros quadrados, que estavam ocupados por populacao de baixa renda, para sua
moradia, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposi¢dao, onde nao for possivel
identificar os terrenos ocupados por possuidor, a concessdo de uso especial para fins
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de moradia serd conferida de forma coletiva, desde que os possuidores ndo sejam
proprietdrios ou concessiondrios, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural.

§12 - O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§22 - Na concessao de uso especial de que trata este artigo, sera atribuida igual fragao
ideal de terreno a cada possuidor, independentemente da dimensao do terreno que
cada um ocupe, salvo hipdtese de acordo escrito entre os ocupantes, estabelecendo
fracoes ideais diferenciadas.

§32 - A fracdo ideal atribuida a cada possuidor ndo poderd ser superior a 250 m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados).

Art. 117 - No caso de a ocupacgao acarretar risco a vida ou a saude dos ocupantes, o
Poder Publico garantird ao possuidor o exercicio do direito de que tratam os artigos
115 e 116em outro local.

Art. 118 - E facultado ao Poder Publico assegurar o exercicio do direito de que tratam
os artigos 115 e 116 em outro local, na hipdtese de ocupacgao de imdvel:

I.  de usocomum do povo;

II. destinado a projeto de urbanizacao;

lll. de interesse da defesa nacional, da preservacdo ambiental e da protecao
dos ecossistemas naturais;

IV. reservado a construcao de represas e obras congéneres;

V. situado em via de comunicacao.

Secdo Il - DO USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Art. 119 - Agquele que possuir como sua area ou edificacdo urbana de até duzentos e
cinquenta metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao,
utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde que
nao seja proprietario de outro imdvel urbano ou rural.

8§12 - O direito de dominio serd conferido ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil.

§22 - O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais
de uma vez.

§32 - Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a

posse de seu antecessor, desde que resida no imdvel por ocasido da abertura da
sucessao.
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Capitulo IV - DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZAGAO DA GESTAO URBANA

Art. 120 - Para garantir a gestdo democratica da cidade, deverdo ser utilizados, entre
outros, os seguintes instrumentos:

I. Orgdos colegiados de politica urbana;

Il. debates, audiéncias e consultas publicas;

lll. conferéncias sobre assuntos de interesse urbano;

IV. iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano.

Secdo | - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 121 - O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) serd executado de forma a
contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a
qualidade de vida da populagdo residente na drea e suas proximidades, incluindo a
analise, no minimo, das seguintes questdes:

I. adensamento populacional;

Il. equipamentos urbanos e comunitarios;

lll. uso e ocupacdo do solo;

IV. valorizacdo imobilidria;

V. geracdo de trafego e demanda por transporte publico;
VI. ventilagdo e iluminagao;

VII. paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Paragrafo unico - Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo
disponiveis para consulta, no 6rgdao competente do Poder Publico municipal, por
gualquer interessado.

Art. 122 - A instalagdo, a ampliagao ou o funcionamento dos empreendimentos de
impacto de vizinhanca ficam sujeitos a licenciamento especifico a cargo do poder
publico municipal, ouvidos os érgaos e conselhos municipais das areas afins.

§12 - S3o impactantes os empreendimentos publicos ou privados que venham
sobrecarregar a capacidade da infra-estrutura urbana, o sistema vidrio ou aqueles que
possam oferecer risco a segurancga, a saude ou a vida das pessoas, ou provocar danos
ao ambiente natural ou construido.

§22 - S3o considerados empreendimentos de Impacto de Vizinhanca:

I. projetos exclusivamente residenciais com darea superior a 2.500,00 m2
(dois mil e quinhentos metros quadrados);

II. projetos mistos, com area maxima de 2.000,00 m2 (dois mil metros
guadrados), nos quais a area destinada a uso comercial ndo exceda de 1/4
(um quarto) da area edificada;
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lll. qualquer outro tipo de projeto (uso misto, comercial, institucional e
industrial) com darea construida superior a 1.000,00 m? (mil metros
quadrados);

IV. aqueles com capacidade de aglomerag¢ao ou de uso educacional que
reinam mais de 400 (quatrocentos) pessoas simultaneamente;

V. os postos de servigos para veiculos automotores.

§32 - O proponente fica obrigado a publicar, em 6érgdos da imprensa escrita do
Municipio de Ital de Minas ou com insercao regional, a autorizacdo para realizacdo de
Empreendimentos de Impacto Urbano e Empreendimentos de Impacto de Vizinhanga.

Art. 123 - A elaboragdo do EIV ndo substitui a elaboragao e a aprovagdao de estudo
prévio de impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislagdo ambiental

TITULO V - DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Capitulo | - DO SISTEMA VIARIO MUNICIPAL

Art. 124 - A classificacdo dos logradouros publicos e estradas municipais, também
denominadas rodovias municipais, é o instrumento que busca a ordenacdo vidria do
municipio, por meio da distribuicdo equilibrada da circulacdo de veiculos, pessoas e
bens, consolidando as politicas de desenvolvimento urbano e territorial propostas,
como elemento indutor e delimitador da ocupacao dos espagos.

Secdo | - DA CLASSIFICAGCAO DO SISTEMA VIARIO URBANO

Art. 125 - A classificagdo do sistema vidrio urbano, composta pelo conjunto de
logradouros publicos, visa a estabelecer uma rede vidria com os seguintes objetivos:

I.  propiciar a populagao condigdes de mobilidade e acessibilidade tanto com
relacdo as moradias como as necessidades cotidianas, com conforto e
seguranga;

Il. contribuir para a consolidacdo das politicas de ordenacdo territorial e
desenvolvimento socioecondmico propostas por este plano;

lll. contribuir para a racionalizacao de investimentos na infra- estrutura viaria
urbana, a médio e longo prazo, evitando descontinuidades, ociosidades e
estrangulamentos;

IV. ordenar a circulagdo de veiculos na malha urbana;

V. definir caracteristicas fisicas dos diferentes tipos de vias, de acordo com as
respectivas funcdes, orientando corregcdes que se fagcam necessdrias nas
vias atuais e no tragado de vias futuras;

VI. estruturar a ocupacdo das areas de expansao urbana;

§12 - O sistema vidrio urbano sera classificado dentro de uma hierarquia que considere
a sua capacidade de trafego e sua funcdo, sendo vias de maior capacidade prioritarias
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para o assentamento de atividades de maior porte, sempre tendo o cuidado de se
preservar a sua funcdo de articulacao e fluidez de trafego.

§22 - As vias situadas dentro do perimetro urbano de Ital de Minas serdo consideradas
vias urbanas, excetuando-se as vias de acesso a zona rural, consideradas estradas
vicinais ou rodovias.

Art. 126 - Para a classificagdo das vias urbanas e emissdao de diretrizes para o
parcelamento do solo, ficam definidas como:

I.  Vias Arteriais: principais vias de ligacao entre os bairros e entre os bairros e
o centro; aquela caracterizada por intersecdes em nivel, com acessibilidade
aos lotes lindeiros e as vias secundarias e locais, possibilitando o transito
entre as regioes da cidade, com largura minima de 18m (dezoito metros);

II. Vias Coletoras: auxiliares das vias arteriais cumprem o duplo papel de
coletar e direcionar o trafego local para as vias locais, de forma a minimizar
impactos negativos; aquela destinada a coletar e distribuir o transito que
tenha necessidade de entrar ou sair das vias de transito rapido ou arteriais,
possibilitando o transito dentro das regides da cidade, com largura minima
de 13m (treze metros);

lll. Vias Locais: destinadas predominantemente a promover acesso imediato
as unidades de habitacdo; aquela caracterizada por interse¢cdes em nivel,
destinada apenas ao acesso local ou a areas restritas, com largura minima
de 12m (doze metros);

IV. Vias Especiais:

a) Vias de pedestres: o passeio, como parte integrante da via publica, e as
vias que se destinam prioritariamente a circulagdo com seguranga e
conforto de pedestres, com largura minima de 2,00 (dois metros) nas vias
coleto- ras e locais e de 3m (trés metros) nas arteriais.

b) Ciclovia: pista prépria destinada a circulagdo de bicicletas, separada
fisicamente do trafego comum.

c) E outras definidas em planos e projetos especiais cuja implantagdo
dependerd de aprovacao do 6rgdao municipal competente.

§12 - As vias arteriais principais, caracterizadas por avenidas, terdo largura minima de
28m (vinte e oito metros), com canteiro central de no minimo 2m (dois metros).

§22 - O projeto e a instalacdao de Mobiliario Urbano, bem como a utilizacdo do passeio
publico e das vias de pedestres, deverdo ser objetos de uma regulamentacdo
especifica em conformidade com o Decreto Federal n? 5.296/04.

§32 - Sempre que for aprovado projeto de parcelamento do solo, deverd ser
estabelecida a classificacdo das suas vias, de forma a garantir hierarquia e
continuidade do sistema viario, incluindo sempre vias arteriais e coletoras articuladas
com as demais que integram o tracado da rede vidria municipal.
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§42 - Rotatdrias devem ser utilizadas nas intersec¢ées que englobem rodovias para
evitar cruzamentos semaforizados. E necessaria a elaboragdo de projeto geométrico
viadrio. Os projetos de novas rotatdrias devem atender aos seguintes parametros:

VI.

o raio minimo da ilha central deve ser de 9 metros;

o numero de faixas de transito na rotatéria deve ser igual ou superior ao de
um sentido da via de maior porte;

a faixa de transito deve ter no minimo 3,50 metros;

nos acessos as vias de mao dupla é obrigatério o uso de ilha separadora
entre os sentidos;

é obrigatdria a implantagao de faixas de pedestres;

os passeios de pedestres devem possuir espago de circulagdo livre de
obstaculos com largura minima de 1,50 metros.

Art. 127 - A passagem de veiculos pesados por vias dos nucleos urbanos devera ser
disciplinada considerando-se os impactos negativos em termos de geracdo de
interferéncias com o transito urbano, ruido, vibracdes e a disponibilidade de acessos
rodovidrios proporcionados pelas rodovias, estradas municipais principais e vias
arteriais do Municipio.

Art. 128 -

Deverd ser elaborada a regulamentacdo especifica para a passagem de

veiculos pesados pelos nucleos urbanos, no prazo de 1 (um) ano da aprovac¢do do PD,
considerando:

A fixacdo de limitacdo das dimensdes e peso dos veiculos que possam
circular sem autorizacdo pelas vias dos nucleos urbanos, exceto rodovias
ou estradas municipais principais;

O estabelecimento de processo de autorizacdo especial para circulagdo de
veiculos cujas dimensdes ou peso excedam os limites definidos conforme o
item anterior, em casos excepcionais;

A divulgacdo ao publico das restricdes e procedimentos adotados;

A sinalizagdao das rotas de contorno ao longo das rodovias e estradas do
Municipio;

Concepgdo do parque municipal de apoio logistico ao caminhoneiro que
deverd consistir em area lindeira ao novo tracado da rodovia, contendo
area para estacionamento e permanéncia dos caminhoneiros.

Secdo Il - DA CLASSIFICACAO DO SISTEMA VIARIO RURAL

Art. 129 - A classificagdo do sistema viario do municipio, composta pelo conjunto de
rodovias federais, estaduais e municipais visa a estabelecer uma rede viaria com os
seguintes objetivos:

propiciar a populagdo condi¢cdes de mobilidade e acessibilidade tanto com
relacdo as moradias como as necessidades de escoamento da producdo
agricola;
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permitir a estruturacdo e a articulagcdao das areas urbanas e do territério
municipal;

contribuir para a consolidagdo das politicas de ordenac¢do territorial e
desenvolvimento socioeconémico propostas por este plano;

contribuir para a racionalizacdo de investimentos na infraestrutura viaria
municipal, a médio e longo prazo;

definir caracteristicas fisicas dos diferentes tipos de vias, de acordo com as
respectivas funcdes, orientando correcdes que se facam necessdrias nas
vias e no tragado de vias futuras;

Art. 130 - Para a classificagao das vias municipais ficam definidas como:

Estradas vicinais: vias de trafego que ligam as areas rurais do Municipio
entre si, a zona urbana e as sedes distritais;

Rodovias: vias estaduais ou federais que ligam o municipio a outros
municipios.

Capitulo Il - DO MACROZONEAMENTO

Art. 131 - Constituem-se principios basicos do ordenamento do territério de Itau de

Minas:

planejar o desenvolvimento do Municipio estimulando a ocupacdo e o uso
do solo de acordo com as especificidades dos diferentes segmentos do
territério municipal;

promover a integracdo e a complementaridade entre as dreas urbanas e de
conservacdo ambiental e protecdo de mananciais ;

manter a diversidade e a dindmica dos espacos urbanos;

permitir a participacdo dos municipes na sua configuracao.

Art. 132 - O territério municipal divide-se em:

Macrozona Urbana - MZU
Macrozona Rural - MZR

Secao | - MACROZONA URBANA

Art. 133 - A Macrozona Urbana (MZU) tem por objetivo definir as areas urbanas ja
ocupadas e as areas de expansao urbana destinadas ao crescimento futuro.

§12 - O perimetro urbano do municipio passa a ser constituido pela MZU.

§22 - Na MZU concentram-se os usos urbanos, onde o parcelamento do solo é
permitido em lotes.

§32 - O perimetro da MZU esta definido e descrito nos Anexos 1A e 1B.
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§42 - Os imodveis localizados no perimetro urbano ficam sujeitos ao Imposto Territorial
Predial Urbano (IPTU).

§52 - As propriedades seccionadas pelo limite do perimetro urbano da sede serao
consideradas urbanas caso a parcela remanescente na zona rural seja inferior ao
modulo minimo de parcelamento admitido pelo INCRA (Instituto Nacional de
Colonizagao e Reforma Agrdria).

Secdo Il - MACROZONA RURAL

Art. 134 - A Macrozona Rural (MZR) é composta pelo perimetro do municipio,
excetuadas as areas da MZU.

8§12 - Na MZR, concentram-se o0s usos rurais e ambientais.

§22 - O parcelamento do solo minimo permitido é a Fracdo Minima Permitida (FMP)
determinada pelo INCRA de 2ha., até que uma nova legislacdo para chacreamento
defina o contrario.

§32 - Os imdveis rurais ficam sujeitos ao Imposto Territorial Rural (ITR), os imdveis
irregulares deverao ser objeto de fiscalizacao e regulamentacao.

Art. 135 - Na Macrozona Rural ndo sera permitido o parcelamento ou loteamento que
resultem em modulos abaixo do valor estipulado pelo INCRA (Instituto Nacional de
Colonizacao e Reforma Agraria) e sua infra-estrutura basica sera de responsabilidade
exclusiva do empreendedor e/ou do proprietario, respeitando-se a legislacdo
ambiental e demais vigentes.

TiTULO VI - DO ZONEAMENTO

Capitulo | - Das Zonas

Art. 136 - O Zoneamento Urbano de Itau de Minas fica estabelecido pela definicdo e
delimitacdo das seguintes zonas, considerando-se a protecdo ao meio ambiente e ao
patrimonio Histérico e cultural, o meio fisico, a disponibilidade de infra-estrutura e a
capacidade de adensamento e o grau de incbmodo e poluicdo ao meio ambiente:

.  MZU - MACROZONA URBANA
a) ZUC - Zona Urbana Central
b) ZUM - Zona Urbana Mista
c) ZCor-U - Diretriz de Corredor Urbano

d) ZPI - Zona Predominantemente Industrial
e) ZEPC - Zona Especial de Patrimonio Cultural
f) ZEIS - Zona Especial de Interesse Social

g) DPL - Diretriz de parque linear
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h) ZUEC - Zona de Urbanizagao Especifica para Chacreamento
i) AM - Area de mineragdo
. MZR - MACROZONA RURAL
a) ZR - Zona Rural
b) ZERRF - Zona Especial Rural de Regularizagdo Fundiaria

c) ZPP (APP) - Areas de Protecdo Permanente
d) DPA - Diretriz para Preservacdo Ambiental

§12 - Os perimetros de cada zona estao descritos no Anexo 2.

§22 - As zonas corredor sdao delimitadas em func¢do das faces de vias, diferente das
zonas comuns.

§32 - As zonas especiais sdo as que possuem relacdo com politicas territoriais
especificas diversas.

§42 - Os parametros de parcelamento, ocupacgdo e usos do solo para cada uma das
zonas estdo apresentados nos quadros respectivos (Anexos 7, 8 e 10).

Secdo | - ZUC - Zona Urbana Central

Art. 137 - A Zona Urbana Central (ZUC) é composta pelas dreas de maior densidade e
diversidades de usos, e sdao destinadas aos usos residenciais e ndo residenciais nao
incOmodos a vizinhanga, caracterizados pela coexisténcia de edificacBes térreas e
verticalizadas, comércio, servicos diversificados, destacando-se os equipamentos e
edificios publicos. S3ao as areas de maior fluxo e solicitacdo de infraestruturas e
servicos coletivos.

Secdo Il - ZUM - Zona Urbana Mista

Art. 138 - As dreas demarcadas como Zona Urbana Mista (ZUM) compreendem a maior
parte dos perimetros urbanos delimitados, com usos residenciais e ndo residenciais
ndo incomodos a vizinhanca.

Secdo Il - ZCor-U - Diretriz de Corredor Urbano

Art. 139 - A Diretriz de Corredor Urbano (ZCor-U) estd inserida dentro do perimetro
urbano, onde é permitida implantacdo de atividades de comércio de grande porte e
estabelecimentos de apoio a producdo industrial de pequeno porte ndo incbmodas ao
entorno, além de usos comerciais de médio porte, de servigos e habitacional. A ZCor-U
permite alguns usos incobmodos.

§12 - Todos os lotes que possuem face para os trechos de vias demarcadas estao

enguadrados nesta zona. Quando houver discrepancia de parametros urbanisticos ou
permissao de usos, predominam os mais permissivos.
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§22 - Ficam definidas as seguintes vias para a ZCor-U:

I.  Avenida Eng. Manoel Batista, da Rodovia MG-050 até a Rua Dr. José

Balbino;

II. Rua Dr. José Balbino, da Rodovia MG-050 até a Avenida Eng. Manoel
Batista;

lll. Rodovia MG-050, da Rua Cel. Gasparino de Andrade até a Rua Dr. José
Balbino;

IV. RuaJodo Kirchner, da Rodovia MG-050 até a Avenida Bela Vista;
V. Avenida Liberdade, da Rua Brasiel F. de Amorim até a Rua Massaud Mattar.

Secdo IV - ZPI - Zona Predominantemente Industrial

Art. 140 - A Zona Predominantemente Industrial (ZPl) permite usos de alta
incomodidade como industrias, comércio e servigcos de grande porte. Toda e qualquer
nova instalacdo deverd apresentar sistema de tratamento de esgoto prdprio para
obtencdo de licenca de funcionamento. Esta zona é composta pelas areas onde
atualmente existem usos industriais acrescidas de d&reas préximas para possivel
expansdo ou relocacdo de tais usos. Estas dreas de expansao incluem a regido onde
esta previsto o acesso do futuro anel viario.

Secdo V - ZEPC - Zona Especial de Patrimonio Cultural

Art. 141 - A Zona Especial de Patrimonio Cultural (ZEPC) é composta pelo complexo da
antiga Fabrica de Cimento Itau, atualmente denominado CECOI. Esta zona prevé a
potencializacdo dos usos do conjunto visando criar uma incubadora de novos negdcios,
em consonancia com a preserva¢ao do conjunto histérico urbano-arquiteténico que
faz parte da origem do municipio.

Secdo VI - ZEIS - Zona Especial de Interesse Social

Art. 142 - A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) sdo dreas destinadas a politica de
interesse social.

§12 - A ZEIS pode ser constituida principalmente de duas formas:

I.  Quando area ocupada sera destinada a politica de regularizacdo fundidria e
urbanizacdo; quando area vazia sera destinada a novos empreendimentos
de interesse social.

II. A ZEIS de vazio é caracterizada por glebas ou lotes ndo edificados ou
subutilizados adequados a urbanizacdo, onde sdo estimuladas a producao
de Habitacdo de Interesse Social (HIS), unidades habitacionais voltadas
para populacdo com renda familiar mensal de até 3 salarios minimos.
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§22 - Os empreendimentos que desejarem se enquadrar na categoria de HIS devem ser
analisados pelo 6rgao técnico competente da prefeitura, além de passar por andlise do
Conselho da Cidade, que deve emitir um parecer positivo ou negativo.

§32 - Os empreendimentos que atenderem as condi¢des de HIS poderdo usufruir do
Coeficiente de Aproveitamento Maximo sem necessidade de Outorga Onerosa (Fator
Social igual a zero, multiplicando o célculo da contrapartida financeira).

§42 - As ZEIS de Vazio poderdao ser grafadas por leis especificas levando em
consideracdo os vazios delimitados neste Plano Diretor.

Secdo VII - DPL - Diretriz de Parque Linear

Art. 143 - A Diretriz Parque Linear (DPL) é composta pelas areas delimitadas no interior
do Perimetro Urbano (MZU) destinada aos usos especiais de Parque Linear. Ficam
estabelecidas duas classificagGes distintas para essa diretriz. A Diretriz de Parque
Linear Urbano (DPL-U) tem como objetivo proporcionar novos usos ao trecho
futuramente desativado da MG-050. A Diretriz de Parque Linear de Area de
Intervencdo Ambiental (AIA) tem como objetivo proporcionar a recomposicao
ambiental e usos compativeis as APPs no interior do Perimetro Urbano (MZU) passiveis
de recomposi¢cdo ambiental.

Paragrafo unico - Ficam definidos os seguintes trechos como DPL:

I.  DPL-U na Rodovia MG-050, da Rua Dr. José Balbino até o Parque Municipal
de Eventos Sebastido Calixto;

II.  DPL-AIA nos trechos dos cursos d’agua do Cérrego do Ferro a montante e a
jusante da Av. da Liberdade, no interior do Perimetro Urbano e darea
imediatas.

Secdo VIl - ZUEC - Zona de Urbanizacao Especifica para Chacreamento

Art. 144 - A Zona de Urbanizacdo Especifica para Chacreamento (ZEUC) decorre da
implantacdo de chacreamento para fins de lazer e recreio, mediante regulamentacdo
em lei especifica, de acordo com o artigo 209 deste Plano Diretor.

Secdo IX - ZR - Zona Rural

Art. 145 - A Zona Rural (ZR) é destinada, em especial, aos usos relacionados as cadeias
produtivas da agropecuaria, silvicultura e do turismo.

§12 - Deve ser garantida a implantacdo de atividades econ6micas compativeis com a

manuten¢dao ambiental, com garantia a sua preservagao, considerando a conservagao
e recuperacao dos remanescentes de floresta conforme Anexos 4 e 5.
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§2 - Na ZR, os usos permitidos devem se estabelecer em conformidade com a Lei
Federal n? 12.651/2012 (Cddigo Florestal), atentando-se para a obrigatoriedade de
manutenc3do das Areas de Preserva¢do Permanente (APP) e da Reserva Legal minima.

Art. 146 - Na Zona Rural, serdo permitidas ocupacdes de chacaras (condominios
rurais), dentro dos parametros estipulados em lei especifica.

Paragrafo Unico - Na auséncia desta lei, tais ocupacgdes ficam impedidas.
Secdo X -APP - Areas de Protecdo Permanente

Art. 147 - As APPs serdo constituidas pelas faixas marginais medidas a partir da borda
da calha do leito regular do curso d’dgua, conforme Anexo 3, seguindo as seguintes
referéncias:

I. faixa marginal de 30m, para os cursos d’agua com largura menor de 10m;
II. faixa marginal de 50m, para os cursos d’agua com largura de 10 a 50m;
lll. faixa marginal de 100m, para os cursos d’agua com largura de 50 a 200m.

§12 - Em Itau de Minas, os rios Sdo Jodo e o Rio Santana - que sdo as fronteiras
territoriais leste, norte e noroeste do municipio - tem largura entre 10 e 50 m e terdo
APP delimitada com 50 m em cada uma das margens.

§22 - Os demais rios tem largura inferior a 10m e tem largura de 30 metros em cada
uma das margens.

8§32 - Todas as nascentes ficam em seu entorno imediato, num raio de 50m,
delimitadas como APP.

Secao XI - ZERRF - Zona Especial Rural de Regulariza¢ao Fundidria

Art. 148 - Ficam definidas como Zona Especial Rural de Regularizacdao Fundiaria
(ZERRF), as situacdes irregulares na Macrozona Rural delimitadas neste PD, e as ndo
delimitadas mas que incidam sobre as mesmas condicdes.

§12 - A ZERRF1 é delimitada por todo terreno localizado fora da Zona Urbana, com
area inferior a Frangao Minima Permitida (FPM) segundo INCRA, que no municipio é
igual a 2 (ha) (ou 20.000 m?).

§22 - A ZERRF2 ¢é delimitada pelas areas onde identificou-se notdvel parcelamento do
solo irregular com ocorréncia de adensamento de caracteristicas urbanas em Zona

Rural, as quais demandam projeto especifico de Regularizacdo Fundiaria.

§32 - Neste Plano Diretor foram identificados os imdveis rurais em provavel situacao
irregular delimitados como ZERRF, conforme Anexo 4.
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Secdo XIl - AM - Area de Mineragéo

Art. 149 - A Area de Mineragdo (AM) corresponde ao perimetro atual formado pela
cava somado a planta industrial da produc¢do de cimento no municipio.

Secao Xl - DPA - Diretriz para Preservagao Ambiental

Art. 150 - A Diretriz de Preservagdao Ambiental (DPA) é destinada a recomposi¢dao do
sistema ambiental do municipio.

§12 - Considera-se os remanescentes de Mata Atlantica e Cerrado identificados no
municipio, somados as Areas de Preservacdo Permanente (APP) e as Reservas Legais
como as principais determinantes ambientais do territdrio municipal, conforme Anexo
3.

§22 - A partir dos poligonos delimitados como corredor ambiental deve ficar restrita
toda atividade que promova notavel impacto ambiental.

§32 - Essa diretriz devera servir para que o Poder Publico local efetue a gradual e
permanente transi¢cdao ecologia na gestao territorial.

Capitulo Il - DOS USOS DO SOLO

Art. 151 - Ficam definidos dois agrupamentos de usos do solo: Residenciais e Nao
Residenciais, sendo estes ultimos divididos em Comércio e Servicos; Industrial; Rural; e
Equipamentos Publicos.

Art. 152 - Ficam definidos como residenciais os usos com fim de moradia de um ou
mais individuos, nas seguintes categorias:

I.  RES1-Uma unidade por lote

II. RES1B - Uma unidade por gleba

lll. RES2H - Duas ou mais unidades por lote, agrupadas horizontalmente
IV. Casas geminadas ou sobrepostas.

V. Vilas, conjuntos residenciais ou condominios.

VI. RESV - Mais de duas unidades por lote, agrupadas verticalmente

VII. Edificios de apartamentos condominiais.

VIII. RESC - Chacara

IX. Pequena propriedade rural destinada ao lazer.

Art. 153 - Ficam definidos como nao residenciais os usos de comércio e servigos,
industriais, rurais, e de equipamentos publicos, conforme descricdo a seguir:

§12 - Comércio e Servicos:

I.  BAN - Agéncias Bancdrias.
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VI.
VII.
VI,

CS1 - Comércio e Servigos Locais: minimercados, mercearias, armazéns,
padarias, restaurantes e farmdacias. N3o incdmodo para Area
Predominantemente Residencial.

CS2 - Comércio e Servico Varejista de Pequeno Porte: comércio de
mercadorias em geral; comércio de equipamentos e artigos de usos
domeésticos; de produtos alimenticios, bebidas e fumo; de equipamentos
de informdtica e comunicacdo; de artigos culturais, recreativos e
esportivos; de produtos farmacéuticos, perfumaria, cosméticos, e artigos
médicos; de artigos vestuarios, acessorios, calcados e artigos de viagem; de
joias e reldgios; de artigos usados; e outros comércios varejistas de
pequeno porte ndo incOmodos a vizinhancga.

CS3 - Comércio e Servico Pesado de médio e grande porte: grandes lojas,
hipermercados, estabelecimentos atacadistas, téxicos e inflamdveis; ou
varejistas de materiais grosseiros - tais como sucata, materiais de
construcdo e insumos para agricultura;

ESP - Escritérios e Servicos Profissionais: usos relacionados a prestacao de
servico profissional ndo incoOmodos.

GAS - Posto de Gasolina.

OFC - Oficina de reparo automobilistico e Lava Rapido.

TL - Usos de Turismo e Lazer: Hotéis, pousadas, albergues e demais usos de
suporte a atividade Turistica.

Art. 154 - Industrial:

APIS - Apoio a Industria e Servigos: Entrepostos, depdsitos, armazéns de
estocagem de matérias primas, produtos acabados, alimentos in natura.
Cujo processo produtivo seja compativel com as atividades do meio
urbano, que ndo causem dano a saude, ao bem estar e a seguranca das
populagdes vizinhas;

IND - IndUstria: Industrias de transformacao, estoques perigosos, quimicos,
tdxicos, explosivos. Que causem poluicdao atmosférica hidrica ou sonora e
representem incOmodo para as popula¢gdes vizinhas, exigindo, no seu
processo produtivo, instalacdo de métodos adequados de controle e
tratamento de seus efluentes, de diminuicao dos ruidos, etc., sendo sua
implantacdo, objeto de projeto e licenciamento especificos, aprovados
pelos drgdos competentes.

IND2 - Industria de beneficiamento agropecuario.

TIND - Companhias transportadoras: distribuidoras de mercadorias e
congéneres, garagens de frota veicular e outros empreendimentos de
apoio a industria incbmodos a vizinhanca.

Art. 155 - Rural:

AGI - Agroindustria.
AMG - Uso Agropecudrio de Médio e Grande Porte.
AGPP - Uso Agropecudrio de Pequeno Produtor Rural.
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VI.

PRES - Uso Rural restrito a Conservacdo de Preservagdo: Producdo de Agua,
recomposicdo e preserva¢dao da Mata Atlantica.

RUR1 - Uso Rural Extensivo: Atividades Agropastoris, compreendendo
atividades agricolas, de criagdo de animais e produgdo de florestas
plantadas.

RUR2 - Uso Rural de Turismo Sustentdvel: relacionados aos usos de
Turismo e Lazer e a preservacdo ambiental, compreendendo: hotéis,
pousadas e outros usos sustentaveis.

Art. 156 - Equipamentos Publicos:

CCR - Equipamentos Comunitdrios, Coletivos e Religiosos: Igrejas, Sede de
associagdes, e outros usos para fins de encontro comunitdrio e coletivo.
CEM - Cemitérios.

ETI - EstacOes de infraestrutura: subestacdes elétricas, estacdo e
infraestruturas de esgotos e 4agua, galpbes de transbordo de residuos
sélidos e aterros sanitarios.

PUB - Edificios da administracdo publica: servicos publicos relacionados a
saude, educacdo, defesa, seguranca, seguridade social, lazer, esporte,
turismo e cultura, e outros usos relacionados a servicos e instituicoes
publicas.

Art. 157 - Visando a reduc¢ao de impactos que quaisquer empreendimentos causem ao
ambiente urbano, pela geracao de efluentes de qualquer natureza, pela atragdo de
pessoas ou demanda de drea de estacionamento e pela necessidade de movimento de
veiculos para carga e descarga na area central, serdo adotados os seguintes critérios:

Art. 158 -

reserva de drea para estacionamento, carga e descarga dentro dos limites
do préprio terreno, excetuando-se o recuo frontal;

implantagdo de sinalizagdo dos acessos;

definicdo de trajeto e hordrio de acesso dos veiculos pesados de forma a
compatibilizar a circulagao com o sistema viario existente;

atividades que geram riscos de seguranca:

a) aprovacao de projeto especifico de Prevencdo e Combate a incéndio;

b) para atividades geradoras de efluentes poluidores, odores e/ou gases:

c) tratamento da fonte poluidora por meio de equipamentos e

d) implantacdo de programas de monitoramento;

e) as antenas de telefonia celular s6 poderdo ser localizadas a distancia
segura de escolas, creches e hospitais e devidamente licenciadas e
aprovadas pelos 6rgdaos competentes, nos termos da Lei Federal n9
11.934/2009.

As atividades econbmicas de prestacdo de servicos localizadas nas vias

coletoras e arteriais respeitardao as limitacbes das zonas em que se situam e as
medidas mitigadoras de impactos, de maneira que suas ocupagdes ndo prejudiquem o
escoamento do fluxo de trafego e a articulacdo viaria.
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Art. 159 - A instalagao, a construgao, a ampliagdo e o funcionamento de industrias e de
quaisquer empreendimentos que venham sobrecarregar a infraestrutura urbana, ou
repercutir significativamente no meio ambiente e no espago urbano, ficam sujeitos a
avaliacdo do impacto urbanistico causado e ao licenciamento ambiental, a cargo dos
drgdos competentes, sem prejuizo de outras licencas legalmente exigiveis, sempre
priorizando o interesse publico.

Paragrafo tnico - Nesses casos devera ser exigida a elaboracdo de estudos ambientais
e de impactos especificos na vizinhanca, de acordo com a legislacdo urbanistica e
ambiental vigentes.

Art. 160 - Ficam classificados como Usos Especiais, aqueles causadores de impactos ao
meio ambiente urbano, sendo sua implantagdo, objeto de projeto e licenciamento
especificos, aprovados pelos 6rgdos competentes e pelo CODEMA:

I. estacles e subestacbes de concessionarias de servicos publicos;

Il. estabelecimentos de ensino;

lll. hospitais, clinicas e maternidades;

IV. hotéis e similares;

V. atividades com hordrio de funcionamento noturno, apds as 22hs;

VI. conjuntos habitacionais de interesse social;

VII. centros comerciais, mercados e supermercados com area construida acima
de 500,00m?;

VIII. postos de servigos com venda de combustiveis;

IX. comercializagdo de explosivos, fogos de artificio e gas liquefeito;

X. comércio atacadista;

XI. distribuidores e depdsitos com area construida acima de 500,00m2;

XIl. aterros sanitdrios e unidades de compostagem de residuos sdlidos,
inclusive o tratamento de residuos de saude;

XIll. cemitérios e necrotérios;

XIV. matadouros e abatedouros;

XV. centro de convencdes;

XVI. terminais de passageiros e carga;

XVII. estadios esportivos;

XVIII. presidios;

XIX. quartéis de Corpo de Bombeiros;

XX. oficinas mecanicas, funilarias e serralherias,

XXI. antenas de recepcdo e transmissdo de sinais de televisdo, de telefonia fixa
e movel, de radio e similares.

Art. 161 - A ocupacdo e o uso ja existentes na época da aprovacado do Plano Diretor, de
edificacbes em dreas impréprias, ou que ndo se enquadram nas definicdes
estabelecidas podem permanecer no local como uso ndao conforme, adotando medidas
gue amenizem os impactos causados e sendo vedada sua expansdo, sem estudos de
impacto ambiental, permitindo-se apenas as obras necessarias a sua manutencdo de
métodos adequados de controle e tratamento de seus efluentes.
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Paragrafo Unico - Pequenas industrias ndo produtoras de ruidos, odores ou rejeitos
poluentes com area construida maxima de 500,00 m? (quinhentos metros quadrados),
sdo permitidas em todas as zonas, desde que apresentem autorizagdo ou
licenciamento ambiental aprovado pelos 6rgdaos competentes, de acordo com a
legislagdao ambiental e sanitaria vigentes.

Art. 162 - A alteracdo de uso da edificacdo sé poderd ocorrer se 0 novo uso proposto
esteja em conformidade com a sua respectiva Zona e mediante autorizacdo da
Prefeitura.

Capitulo Ill - DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 163 - Os parametros urbanisticos destinados a regular a ocupac¢ado de solo em cada
zona estdo apresentados nos Anexos 8 e 10.

Art. 164 - Nos recuos serdo permitidos:

I.  rampas ou escadas para acesso de pedestres;

II. rampas para acesso de veiculos, bem como uma vaga de estacionamento
com largura maxima de 4 (quatro) metros;

lll. jardins, pérgolas, muros, gradis, cercas vivas e outros tipos de fechamento;

IV. piscina ou complementos de edificacdo residencial, unifamiliar, Unica no
lote;

Art. 165 - Em lotes situados em esquina, nenhum elemento construtivo podera
avancar no espa¢o definido pela projecdo horizontal da concordancia dos
alinhamentos por uma arco de circulo, de raio minimo de 3,0 m (trés metros), até a
altura minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), dentro da projecao
dos limites do lote.

Paragrafo unico - Os recuos frontais em lotes situados em esquina serdo de 2m (dois
metros) em uma testada e de 1,5m (um metro e meio) na outra testada;

Art. 166 - O numero minimo de vagas para estacionamento de veiculos sera calculado
de acordo com o Anexo 11.

§12 - O rebaixamento do meio-fio para acesso dos veiculos as edificacdes tera no
maximo 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) de largura para cada acesso e
maximo de 0,40 m (quarenta centimetros) de comprimento;

§22 - Cada vaga de estacionamento tera largura minima de 2,30m (dois metros e trinta

centimetros) e comprimento minimo de 4,50m (quatro metros e cinquenta
centimetros);
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§32 - O corredor de circulagdo dos veiculos tera a largura minima de 3,00m (trés
metros), quando as vagas de estacionamento formarem, em relagdo a ele, angulos de
30° (trinta graus), 45° (quarenta e cinco graus) ou 90° (noventa graus).

TITULO VII - DOS PARAMETROS PARA O PARCELAMENTO E EDIFICAGAO

Capitulo | - DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 167 - O parcelamento de solo em Itad de Minas sera feito por meio de
loteamento, desmembramento, remembramento e desdobro e serd regido por esta
Lei Complementar, pela Lei Federal no 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e suas
posteriores alteracdes, pela Lei Federal no 9.785, de 29 de janeiro de 1999.

§12 - Considera-se loteamento urbano a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, que implique em abertura de novas vias ou logradouros publicos ou no
prolongamento ou modificacdo dos existentes.

§22 - Considera-se desmembramento, a subdivisdo da gleba em lotes para edificacdo
desde que seja aproveitado o sistema vidrio oficial e ndo se abram novas vias ou
logradouros publicos, nem se prolonguem ou se modifiquem os existentes.

§32 - Considera-se remembramento a juncdo de dois ou mais lotes ou a incorporacgao
de partes de lotes a lotes ja existentes, em uma mesma quadra, sempre respeitando os
critérios definidos nesta Lei Complementar e prevalecendo os parametros de
aproveitamento referentes ao lote de maior area individual.

§42 - Considera-se desdobro o fracionamento de um lote resultante de um loteamento
ou desmembramento ja existente, ndo sendo permitido aos lotes resultantes do
desdobro, testada menor que 7,0m (sete metros) e area inferior a 175,00m? (cento e
setenta e cinco metros quadrados).

Art. 168 - Qualquer modalidade de parcelamento do solo se submetera a aprovacao
prévia da Prefeitura, Anexos 7, 8 e 10, quando for o caso, essa aprovacao devera ser
precedida por licenciamento ambiental pelo 6rgao estadual competente.

Paragrafo Unico - Para efetivacdo do controle ambiental deverd ser apresentado ao
municipio:

I. estudos ambientais constituidos por diagndsticos sucintos da area e seu
entorno, identificacdo de impactos e propostas de medidas mitigatorias
e/ou compensatorias;

II. laudo geotécnico assinado por profissional habilitado, acompanhado de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART);

lll. parecer técnico prévio, emitido pelo érgao florestal competente, relativo
ao meio biético.
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Art. 169 - O parcelamento do solo para fins urbanos somente serd permitido na
Macrozona Urbana.

§12 - Sera considerado como uso urbano o parcelamento ou desmembramento para
fins de chacreamento de sitios e/ou de recreio que resultem em maddulos minimos
abaixo da Fracdo Minima Permitida (FMP) de 2ha. (20.000m2), conforme valor
estipulado pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agrdria (INCRA),
submetendo-se as legislagdes urbanas tributarias pertinentes.

§22 - A modificagao do uso de propriedade rural para fins urbanos fica condicionada a
prévia autorizacdo do INCRA e da Prefeitura.

Art. 170 - Nao serd permitido o parcelamento de areas:

I.  necessdrias ao desenvolvimento de atividades econdmicas do municipio;

Il. necessdrias a preservagao ambiental, a protecdo de mananciais e a defesa
do interesse cultural e/ou paisagistico;

lll. sem condi¢des de acesso por via do sistema vidrio oficial e/ou de
atendimento por infra-estrutura sanitdria adequada;

IV. cujas condigOes geoldgicas ndao aconselhem a edificacgao;

V. cuja declividade natural seja superior a 30% (trinta por cento);

VI. que apresentem problemas de erosao e vogorocas, até a sua estabilizacdo
€ recuperagao;

VII. contiguas a mananciais, cursos d’agua, represas e demais recursos hidricos,
sem a prévia manifestacdo das autoridades competentes;

VIIl. que apresentem condi¢gdes sanitarias inadequadas até a correcao do
problema;

IX. alagadicas ou sujeitas a inundacao.

X. dreas contaminadas e ou anteriormente utilizadas como destinacdo de lixo.

Art. 171 - Os lotes localizados na Macrozona urbana atenderdo aos seguintes
requisitos:

I. apresentar area minima de 250,00m2 (duzentos e cinquenta metros
quadrados), com testada minima de 10,00m (dez metros) e largura
constante minima de 10,00 m (dez metros), exceto nas esquinas, onde a
testada minima é de 12,00 m (doze metros) e largura constante minima de
12,00 m (doze metros), respeitando os parametros de ocupacdo de sua
respectiva zona;

II. os lotes devem ter pelo menos uma testada voltada para a via publica,
vedada a testada Unica para vias especiais;

lll. n3o pertencerem a mais de um loteamento.
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Seg3o | - DOS REQUISITOS URBANISTICOS DO LOTEAMENTO

Art. 172 - As quadras deverdo ter largura minima de 50m (cinquenta metros) e
comprimento maximo de 200,00m (duzentos metros) e serem concordadas nas
esquinas por um arco circular de raio minimo de 3m (trés metros).

Art. 173 - As areas publicas dos loteamentos atenderdo aos seguintes requisitos
urbanisticos:

I. as vias publicas de circulacdo se articulardo com as vias adjacentes,
existentes ou projetadas, conformando um sistema hierarquizado
conforme as normas de classificacdo viaria;

II. a localizacdo das vias principais e das areas destinadas a equipamentos
publicos urbanos e comunitarios e a espacos livres de uso publico serd
determinada pelo Executivo Municipal, com fundamento em critérios
locacionais justificados;

lll. o percentual das dreas destinadas a equipamentos publicos urbanos e
comunitdrios sera de, no minimo, 7% (sete por cento) da gleba loteada,
sendo que metade desse percentual apresentard declividade natural do
terreno menor ou igual a 15% (quinze por cento);

IV. as dreas destinadas a equipamentos publicos urbanos e comunitdrios
transferidas ao municipio terdo, no minimo 12m (doze metros) de frente
para logradouro publico, constando do projeto e do memorial descritivo;

IV. percentual de areas destinadas as dreas verdes e espacos livres de uso
publico sera de no minimo 8% (oito por cento) da gleba loteada, sendo
essas areas separadas dos lotes por viapavimentada.

V. Os percentuais definidos nos itens Il e V deverdao ter no minimo 70%
(setenta por cento) dos mesmos agrupados num mesmo lote.

Art. 174 - O percentual total de areas publicas corresponderd a no minimo 35% (trinta
e cinco por cento) da gleba, excetuando-se casos previstos no artigo 177.

§12 - N3o serao aceitos no calculo de percentual de areas publicas:

I. as areas de serviddao de linhas de transmissdao de energia elétrica e faixas
de dominio de rodovias;

Il. as dreas ndo parcelaveis e ndo edificaveis previstas no artigo 170desta Lei
Complementar.

§22 - As areas previstas nos incisos Il, VII, IX e X do artigo 170 poderdo ser aceitas no
calculo do percentual de areas publicas caso haja justificado interesse publico, de
ordem socioecondémica ou ambiental, sendo computado, para este fim, trés quartos de
sua area total.

§32 - Ndo serdao computados como dareas verdes 0s canteiros centrais ao longo de vias
ou dentro das rotatdrias de trafego, com largura inferior a 10,00m (dez metros).
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Art. 175 - Nos parcelamentos realizados ao longo de qualquer curso hidrico é
obrigatéria a reserva de areas ndo edificdveis conforme Area de Preservacio
Permanente prevista no artigo 147.

§12 - A supressao de vegetacdo nativa em drea de preservacao permanente sé podera
ser autorizada em caso de utilidade publica, interesse publico e social devidamente
justificado através de parecer técnico e locacional ao empreendimento proposto, com
anuéncia do 6rgao estadual e do IBAMA.

§22 - A supressao de vegetacdo nativa em area de preservagao permanente situada em
area efetivamente urbanizada dependerd de autorizacdo do 6rgdao municipal
competente, mediante anuéncia prévia do érgdo estadual competente, fundamentada
em parecer técnico.

Art. 176 - Nos parcelamentos realizados ao longo das faixas de dominio publico de
dutos, rodovias e ferrovias, deve ser reservada faixa nao edificavel de 15m (quinze
metros) de largura de cada lado das faixas de dominio, se ndo houver determinagao
mais restritiva.

Art. 177 - Nos loteamentos de interesse social, de responsabilidade do municipio ou de
outros organismos estatais, serdo permitidos os seguintes parametros:

I.  lote minimo de 200m? (duzentos metros quadrados), com frente minima
de 10m (dez metros) e largura constante minima de 10 m (dez metros),
exceto nas esquinas,onde a testada minima é de 12m (doze metros) e
largura constante minima de 12 m (doze metros), quadras de 40m de
largura, desde que a declividade natural do terreno seja igual ou inferior a
20% (vinte por cento) e as condicOes geoldgicas apresentadas garantam a
estabilidade das edificagdes.

Paragrafo uUnico - Para efeito desta Lei Complementar, considera- se de interesse
social os parcelamentos destinados a populagdao com vulnerabilidade social, cuja renda
minima familiar ndo exceda o limite estabelecido pelos programas municipais de
habitacdo popular.

Art. 178 - Nos parcelamentos destinados exclusivamente ao uso industrial, com lotes
iguais ou superiores a 10.000m? (dez mil metros quadrados), aplicam-se os seguintes
requisitos:

I. as areas destinadas ao uso publico somardo, no minimo, 15% (quinze por
cento) da area total da gleba;

Il. das areas mencionadas no inciso anterior, 5% (cinco por cento) serdo
destinados aos equipamentos urbanos e comunitdrios e a espacos livres de
uso publico;

lll. os parcelamentos destinados exclusivamente ao uso industrial serdo
separados de areas vizinhas que forem destinadas ao uso residencial ou
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misto, por uma faixa verde efetivamente vegetada, de no minimo 20m
(vinte metros) de largura.

Art. 179 - Os parcelamentos com abertura de vias executados na Zona Rural se
submeterdo a aprovacdo do Executivo Municipal, o qual expedird diretrizes
considerando:

Il.
V.

os impactos do empreendimento sobre o municipio;

as caracteristicas produtivas da area e/ou seu potencial turistico;
o sistema vidrio municipal;

a adocdo da fracdo minima do INCRA.

Secdo Il - DA APROVACAO DOS LOTEAMENTOS

Art. 180 - O parcelamento sé sera admitido e aprovado se, de acordo com o
planejamento municipal:

subordinar-se as necessidades locais, inclusive quanto a destinacdo e
utilizacdo das areas, de modo a permitir o desenvolvimento urbano
sustentavel, conforme diretrizes do Plano Diretor;

nao provocar sobrecarga na infra-estrutura ja instalada.

Art. 181 - Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, o interessado solicitara a
Prefeitura, por meio da abertura de processo administrativo, a definicdo das diretrizes
para o empreendimento, apresentando para este fim:

requerimento que informe o tipo de uso a que o loteamento se destinar3;
titulo de propriedade do imdvel ou certiddo atualizada de matricula da
gleba expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis da Comarca;

certiddo negativa de debito municipal

planta da gleba na escala 1:2.000 (um para dois mil) contendo, no que
couber:

a) as divisas da gleba definidas por coordenadas UTM, no Sistema de
Referéncia Geodésico SIRGAS2000, incluindo planilha com area e todos os
elementos da poligonal;

b) curvas de nivel de metro em metro;

c) estudo de declividade, em manchas de zero a 15% (quinze por cento),
de 15% a 30% (trinta por cento) e acima de 30% (trinta por cento);

d) localizacdo das areas de risco geoldgico;

e) localizacdo dos cursos d’agua, nascentes, lagoas, areas alagadicas e
vegetagao existente;

f) localizacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, e a indicacdo
do(s) acesso(s) viario(s) pretendido(s) para o loteamento;

g) indicacdo de rodovias, dutos, linhas de transmiss3o. Areas livres de uso
publico, unidades de conservagao, equipamentos urbanos e comunitdrios e
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construgbes existentes dentro da gleba e nas suas adjacéncias, com as
respectivas distancias da gleba a ser loteada;
h) caracteristicas, dimensdes e localizacdo das zonas de uso contiguas.

Art. 182 - Recebidas as informacdes relacionadas no art. anterior, a Prefeitura expedira
as diretrizes municipais no prazo maximo de 30 (trinta) dias, indicando, nas plantas
apresentadas pelo interessado, de acordo com o planejamento municipal, as diretrizes
para o projeto a ser elaborado, contendo:

I. adiretriz e a classificacdo das principais vias de circulagao e sua articulagao
com o sistema viario municipal e regional;

Il. as areas de preservagdao permanente e as areas nao- edificaveis;

lll. a localizagdo aproximada dos terrenos destinados aos equipamentos
publicos urbanos e comunitdrios e as areas livres de uso publico;

IV. aindicacdo de infra-estrutura necessaria;

V. aindicacdo de obras e medidas necessarias para garantir a estabilidade dos
lotes, areas e vias;

VI. Defini¢do da zona em que o novo loteamento se enquadrara.

§12 - As diretrizes vigorardo pelo prazo maximo de 4 (quatro) anos, contados da data
de sua expedicao.

§22 - Se no decorrer desse periodo o projeto do loteamento ainda ndo estiver
aprovado, e sobrevier a legislacdo que necessariamente imponha alteracdo nas
condicdes fixadas na planta do loteamento, as diretrizes serdo modificadas.

Art. 183 - De posse das diretrizes, o interessado apresentara a Prefeitura o projeto do
loteamento, no formato padrdo, em no minimo 4 (quatro) vias, sendo trés impressas e
uma cépia digital composto dos projetos urbanisticos e geométricos.

Art. 184 - O projeto devidamente assinado pelo proprietario e por profissional
habilitado e registrado no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), deverd conter:

I. cdpia do titulo de propriedade do imdével em que conste a correspondéncia
entre a area real e a mencionada nos documentos;

Il. certiddo negativa municipal;

lll. projeto do parcelamento em planta na escala 1:1.000 (um para mil) ou
1:2.000 ( um para dois mil), em casos de areas maiores deverdo ser
apresentadas as plantas das quadras separadamente na escala 1:1.000 (um
para mil) contendo:

a) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensoes e
numeracoes area e dimensdes de cada lote e quadra;

b) o tracado do sistema vidrio;

c) indicacdo das dreas com declividade acima de 30% (trinta por cento)
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VI.

VII.

VI,

XI.

XIl.
XI.

XIV.

d) indicagdo do relevo do solo, por meio de curvas de nivel com
equidistancia de 1m (um metro);

e) indicacdo das areas de cobertura vegetal e das areas publicas que
passardo ao dominio do municipio;

f) a denominacdo e a destinacdo de areas remanescentes e as indicacdes
dos marcos de alinhamento e nivelamento;

g) alegenda e o quadro-resumo das areas com sua discriminacdo (area em
metros quadrados e percentual em relacdo a area total parcelada).

Planta de locacdo topografica na escala 1:1.000 (um para mil) ou 1:2.000
(um para dois mil), contendo o tragado do sistema vidrio; o eixo de locagdo
das vias; as dimensdes lineares e angulares do projeto; raios, cordas, arco,
pontos de tangencia e angulos centrais das vias curvilineas e
estagueamento do(s) eixo(s) da(s) via(s); quadro resumo dos elementos
topogréficos; indicacdo de marcos de alinhamento e nivelamento, que
deverdo ser de concreto e localizados nos angulos de curvas das vias
projetadas;

Perfis longitudinais (greides) tirados das linhas dos eixos de cada via
publica, na escala 1:100 (um para cem) vertical e 1:1.000 (um para mil)
horizontal;

Se¢des transversais de todas as vias de circulagdo e pragas, em numero
suficiente para cada uma delas, na escala 1:200 (um para duzentos);
Projeto de rede de escoamento de d4guas pluviais, indicando o local de
langcamento e a forma de prevencdo dos efeitos deletérios, o projeto serd
apresentado com memorial justificativo e de cdlculo, elucidando o estudo
hidrolégico, a capacidade de escoamento das vias e sarjetas, bem como de
todos elementos hidraulicos que compde a rede, as singularidades poderao
ser padronizadas e a limitacdo de escoamento serd definida por setor
competente da Prefeitura;

Projeto do sistema de esgotos sanitdrios, indicando o local de langamento
dos residuos, com memorial justificativo e de calculo, detalhando todos os
elementos hidraulicos, respeitando as Normas técnicas e exigéncia
especifica de érgao competente;

Projeto de Terraplenagem e Pavimentacdo, apresentado com memorial
justificativo e de cdlculo de todos seus elementos, observada a
classificacdo da via e o nimero de solicitacdes que serdo fixados por érgao
competente da Prefeitura, além de ensaios de laboratério e “in situ”,
previstos em Normas da ABNT e DNIT;

Projeto de Rede de Distribuicdo de Agua Potavel, devidamente aprovado
pela concessionaria;

Projeto de arborizacdo das vias de comunicacdo com descricdo das
espécies a serem utilizadas;

Projetos de Pracas;

Projeto das obras necessarias para contencdo de taludes, aterros e
encostas;

Indicacdo das serviddes e restricdes especiais que, eventualmente, incidem
sobre os lotes ou edificacoes;
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XV. Orgamento estimado das obras e servigos.

XVI. Cronograma fisico-financeiro de cada projeto.

XVII. Comprovante de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) relativa
aos projetos;

XVIIl. Memorial descritivo contendo:
a) as medidas, areas e limites de cada unidade de lote;
b) a descricdo sucinta do loteamento com as suas caracteristicas e a
fixagdo da zona de uso predominante;
c) as condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem
sobre os lotes e suas construcdes, além daquelas constantes nesta Lei
Complementar;
d) aindicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do municipio no
ato de registro do loteamento;
e) a enumeracao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos
publicos ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias;
f) a planilha de quadras e lotes contendo a discriminacao das dimensdes e
a area de cada lote e das dreas publicas que passardo ao dominio do
municipio.

Art. 185 - Deverad ser apresentado documento comprobatdrio da capacidade, por parte
das concessionarias de servicos publicos de abastecimento de agua, esgotamento
sanitario e fornecimento de energia elétrica, de estender seu atendimento a gleba
objeto de parcelamento.

Art. 186 - A Prefeitura se pronunciara no prazo maximo de 60 (sessenta) dias sobre a
aceitacdo ou rejeicdo da concepc¢do urbanistica e sanitdria do loteamento,
interrompendo-se este prazo durante o periodo utilizado pelo interessado para
executar alteracgdes, correcdes ou prestar informacgdes solicitadas pela Prefeitura.

Art. 187 - Caso a concepgdo urbanistica e sanitaria do loteamento seja aceita pela
Prefeitura, o interessado sera encaminhado ao érgao ambiental municipal, para
obtencdo de certiddo, comprovando a sustentabilidade do empreendimento.

Paragrafo Unico - Os projetos do loteamento serdo elaborados em conformidade com
as diretrizes expedidas pelo Executivo Municipal.

Art. 188 - Obtida a certiddao do drgdao ambiental, a Prefeitura se pronunciara no prazo
de 30 (trinta) dias sobre a aceita¢do ou rejeicdo do projeto apresentado, descontados
os dias utilizados pelo interessado para executar as alteragdes, correcdes ou prestar
informacdes solicitadas pela Prefeitura.

§12 - O interessado terd o prazo de 30 (trinta) dias para executar as alteracdes,

correcbes ou prestar informacbes solicitadas pela Prefeitura, sob pena de
caducamento do requerimento.
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§22 - Transcorrido o prazo determinado sem manifestacdao da Prefeitura, o projeto
serd considerado rejeitado, assegurada a indenizagao por eventuais danos derivados
de omissao, nos termos das Leis Federais no 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e no
9.785, de 29 de janeiro de 1999 e suas posteriores alteracoes.

Art. 189 - Apds aprovacdo do loteamento, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias, a contar da data do decreto de aprovacao do parcelamento, o interessado o
protocolara no Cartério de Registros de Iméveis da Comarca, sob pena de caducidade
de aprovagao.

§12 - A aprovacao sera precedida de efetivacao da garantia para execucao das obras
do loteamento, conforme artigo 194 desta Lei Complementar.

§22 - O interessado apresentard ao Cartdrio de Registros uma via da certiddo de
aprovacdo, uma via da anuéncia previa estadual, quando for o caso, e uma copia do
projeto completo, inclusive memorial descritivo e cronograma para a efetivacdo do
registro.

§32 - As areas destinadas ao sistema de circulagdo, equipamentos publicos urbanos e
comunitarios e espacos livres de uso publico passam ao dominio publico no ato do
registro do parcelamento.

Art. 190 - A modificacdo do loteamento corresponde a aprovacao de um novo projeto
de parcelamento, nos termos estabelecidos por esta Lei Complementar.

Art. 191 - A modificacdo de loteamento ja aprovado e registrado, que implique
alteracdo de dareas publicas, depende de prévio exame e de lei autorizadora da Camara
Municipal.

Paragrafo unico - Ndo sera permitida a modificacdo de parcelamento que resulte em
desconformidade com os parametros urbanisticos determinados pela legislacdo
municipal.

Sec3o Ill - DAS OBRAS DE URBANIZACAO

Art. 192 - Em qualquer loteamento é obrigatéria a execucdo, pelo loteador e as suas
expensas, das seguintes obras de urbanizacdo, de acordo com os projetos aprovados
pela Prefeitura, dentro do prazo de 2 (dois) anos fixado pelo respectivo alvara:

I. dasvias de circulacdo interna e da articulagdo com a rede viaria existente;

II. o municipio estabelecerda o tipo e as condicionantes técnicas para a
implantacdo da pavimentacdo das vias de circulagcdo inter- na e das
articulacoes;

lll. o municipio deverd exigir que a pavimentacao do loteamento continue até
encontrar a via mais préoxima que disponha de tal servico, de modo a evitar
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interrupcdo entre a drea pavimentada da cidade e a do loteamento,
correndo tal despesa por conta do inte- ressado.

IV. da demarcagao no local de todas as areas previstas no projeto, como lotes,
logradouros, areas publicas e comunitarias;

V. das obras de escoamento das dguas pluviais;

VI. sistema de abastecimento de agua, de acordo com as normas e padrdes
técnicos estabelecidos pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) e pela Prefeitura ou empresa conces- siondria dos servigos;

VII. sistema de esgotos sanitarios, de acordo com as normas e padroes técnicos
estabelecidos pela ABNT e pela Prefeitura ou empresa concessionaria de
Servigos;

VIIl. infra-estrutura para fornecimento de energia elétrica e ilumi- nacdo
publica, de acordo com as normas e padrdes técnicos esta- belecidos pela
ABNT e pela concessionaria;

IX. arborizacdo das vias;

X. execucgao das pragas.

§12 - Observadas as caracteristicas do loteamento, a Prefeitura exigira do loteador a
execucdo de obras ndo discriminadas neste artigo, que sejam consideradas
necessdrias, como recuperacdo de areas degradadas ou obras de contencdo,
devidamente comprovadas por laudo técnico especifico.

§22 - Nos loteamentos de interesse social, a pavimentacdo podera restringir-se as vias
locais cujo greide seja superior a 10% (dez por cento) e as vias coletoras, bem como as
demais vias que forem indicadas pela Prefeitura.

§32 - Na execucgdo de loteamentos de interesse social, a critério dos érgaos municipais
competentes, poderdo ser estabelecidas parcerias entre o Poder Publico e o loteador,
em que a Prefeitura executara parte das obras, recebendo em troca lotes a serem
utilizados e programas municipais de habitacao, e o valor dos lotes a serem recebidos
equivalerd ao valor das obras executadas.

Art. 193 - As obras de execucdo de um loteamento sé serdo iniciadas apds a emissao
de respectivo alvara pela Prefeitura.

§12 - A execucao das obras de instalacdo de um loteamento serdo fiscalizadas pela
Prefeitura, devendo o interessado, obrigatoriamente, comunicar o seu inicio ao setor
competente.

§22 - Concluidas as obras, conforme esta Lei Complementar e o projeto aprovado, a
Prefeitura expedira o respectivo Termo de Verificacdo de Execucdo de Obras no prazo

de 60 (sessenta) dias.

§32 - Transcorrido o prazo determinado no paragrafo anterior, sem manifestacdo da
Prefeitura, as obras serdo consideradas recusadas, assegurada a indenizacdo por
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eventuais danos de omissdo, nos termos das Leis Federais n% 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, e 9.785 ,de 29 de janeiro de 1999, e suas posteriores alteragdes.

Art. 194 - A execucdo das obras de urbanizacdo serd garantida pelo depdsito,
confiando ao municipio, do valor correspondente, em forma de fianca bancaria,
espécie ou hipoteca de lotes, cujo valor serd avaliado, segundo técnica pericial, a partir
do prego de lotes da mesma regido, no momento da aprovacao do loteamento.

§12 - A efetivagdo da garantia precedera o registro do loteamento, no Cartério de
Registro de Imdveis, bem como o inicio das respectivas obras de urbanizacao.

§22 - Estando as obras executadas, vistoriadas e aceitas, conforme os projetos e o
respectivo cronograma, pela Prefeitura e pelas concessionarias dos servicos instalados,
serdo restituidos 70% (setenta por cento) do valor do depdsito.

§32 - A liberagdo dos primeiros 70% (setenta por cento) do depdsito pode ser
parcelada, a medida que as obras forem vistoriadas e aceitas pela Prefeitura e pelas
concessionadrias dos servicos instalados no valor correspondente as etapas executadas.

§42 - Para a implementacdo da liberacdo parcelada, sera elaborado um orcamento que
discrimine o valor de cada etapa das obras.

§52 - O restante do depdsito serd restituido um ano apds a aceitacdo das obras do
loteamento.

Art. 195 - A responsabilidade do loteador pela seguranca e solidez das obras de
urbanizacdo persistira pelo prazo definido no Cdédigo Civil Brasileiro e no Cédigo de
Defesa do Consumidor.

Paragrafo unico - A fiscalizacdo e acompanhamento da execucdo das obras pela
Prefeitura sdo exercidas no interesse publico, ndo excluindo nem reduzindo a
responsabilidade do loteador perante qualquer pessoa por irregularidade.

Sec¢do IV - DOS DESMEMBRAMENTOS E DESDOBROS

Art. 196 - Aplicam-se ao desmembramento os requisitos expressos nos artigos 170 e
171 e as condicionantes expressas no artigo 179 desta Lei Complementar.

Art. 197 - Os desmembramentos estdo sujeitos a transferéncia para o Municipio de, no
minimo, 15% (quinze por cento) da area da gleba.

§12 - A transferéncia ndo se aplica a glebas com area inferior a 2.000m? (dois mil
metros quadrados).

§29 - Em glebas com &rea inferior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados) é facultado
substituir a transferéncia prevista no caput por pagamento em espécie, calculando-se
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seu valor por meio de Planta de Valores de Terrenos (PVT), usada para calculo do
Imposto sobre Transmissao Inter Vivos de Bens Iméveis (ITBI).

Art. 198 - O pedido de aprovacdo de desmembramento serd apresentado com os
seguintes documentos:

I.  requerimento assinado pelo proprietdrio da gleba, informando a que tipo
de uso o desmembramento se destinara;

Il. titulo de propriedade do imével ou certiddo atualizada de matri- cula da
gleba expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis da Comarca;

lll. certiddao negativa municipal;

IV. proposta de desmembramento, assinada pelo proprietario e pelo
responsavel técnico, na escala 1:500 ou 1:1.000, no formato padrdo, em 3
(trés) vias, contendo a situacdo atual da gleba e a subdivisdo pretendida
para a gleba, onde constem:

a) indicacdo de cursos de dgua, nascentes, mananciais, areas de serviddo e
ndo edificaveis, confrontacdes e divisas da drea loteada e orientacdo (caso
existam);

b) os lotes com numeracdo e dimensoes;

c) as vias lindeiras com as respectivas se¢des transversais cotadas;

d) a projecao das edificacBes existentes, se for o caso;

e) o comprovante da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) relativa
aos projetos;

Art. 199 - A Prefeitura tem o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data do protocolo,
para a aprovagao do projeto, interrompendo-se esse prazo durante o periodo
necessario ao atendimento de eventuais exigéncias que forem feitas aointeressado.

Paragrafo unico - Os desmembramentos com drea acima de 10.000m? (dez mil metros
quadrados) propostos para areas de interesse cultural, paisagistico e/ou ambiental,
sujeitam-se a avaliacdo dos érgdos municipais competentes, bem como dos conselhos
e de meio ambiente e de patriménio Histdrico.

Art. 200 - Licenciado, se for o caso, e aprovado, o projeto de desmembramento devera
ser protocolado no Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca, pelo interessado, no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data do decreto de aprovacao,
sob pena de caducidade da aprovacdo.

Art. 201 - Nos desdobros, os lotes remanescentes ndo poderdo ter testada menor que
7m (sete) metros e darea inferior a 175,00m? (cento e setenta e cinco metros
quadrados).

Secdo V - DOS CONDOMINIOS IMOBILIARIOS

Art. 202 - A instalacdo de condominios imobilidrios destina-se a abrigar edificacoes
residenciais assentadas em um terreno sob regime de copropriedade.
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Art. 203 - A instalacgdo de condominios imobilidrios dependera de alvarda e
licenciamento ambiental do empreendimento por parte do municipio.

§12 - O alvard e a licenga de instalacdo de condominios imobilidrios serdo precedidos
pela analise da ocupacdo e uso do solo e sé serdo concedidos se o empreendimento
estiver de acordo com as normas urbanisticas e ambientais vigentes.

§22 - SO serd permitida instalacdo de condominios imobilidrios em glebas acessiveis
por via publica no interior da Zona Urbana.

Art. 204 - N3o sera permitida a instalagao de condominios imobilidrios em areas com
as caracteristicas descritas nos incisos | a X do artigo 170desta Lei Complementar.

Art. 205 - Os condominios imobilidrios ndao podem:

I. ter darea superior a 1 ha (um hectare), caso sejam instalados na Zona
Urbana;

II. impedir a continuidade do sistema viario existente ou projetado;

lll. impedir o acesso publico a bens de dominio da Unido, Estado ou Municipio.

Art. 206 - Os condominios imobilidrios obedecerdo as seguintes diretrizes:

I.  admitir apenas o uso habitacional e de lazer;

Il. atender a Taxa de Ocupagdo maxima de 60% (sessenta por cento);

[ll. atender a Taxa de Permeabilidade minima de 20% (vinte por cento);

IV. apresentar, no minimo, uma vaga de estacionamento de vei- culos por
50m? (cinquenta metros quadrados) de area residencial construida;

V. prever o sistema de circulagdo de pedestres separado do sistema de
circulagdo de veiculos;

VI. apresentar uma guarita de, pelo menos, am? (quatro metros quadrados) a
entrada dos condominios imobiliarios;

VII. projetar e implantar a infraestrutura necessaria de acordo com os critérios
estabelecidos na Secdo lll, Das Obras de Urbanizacdo, deste Capitulo;

VIl. instalar um projeto de prevengao e combate a incéndios, devidamente
aprovado;

IX. projetar e instalar um sistema de coleta e afastamento ou tratamento
(quando da impossibilidade da interligacdo com o sistema publico) de
esgotamento sanitario, dentro do espaco do empreendimento;

X. apresentar proposta para destinacdo final adequada do lixo;

Xl. reservar um espaco de lazer comum para os condominos;

XIl. apresentar uma convencdo de condominio registrada no Cartério de
Registros de Iméveis da Comarca.

Art. 207 - Compete exclusivamente aos condominios imobiliarios:
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I. acoleta de lixo em sua area interna e ser depositado em local apropriado,
no lado externo, ou em local determinado pela Secretaria Municipal de
Servigos Urbanos para a coleta municipal.

Il. as obras de manutencdo e melhorias de sua infra-estrutura.

Art. 208 - No processo de registros de condominios imobilidrios, na zona urbana,
deverdo ser transferidos ao municipio 15% (quinze por cento) da gleba para uso
publico, em &area fora dos limites condominiais, conforme artigo 174 desta Lei
Complementar, excetuados os incisos | e ll.

Sec¢do VI - DO CHACREAMENTO

Art. 209 - A Camara de Vereadores devera aprovar a regulamentacdo de
chacreamento para fins de lazer e recreio através de lei municipal especifica em até 06
(seis) meses apds a data de aprovacgdo deste PD.

Paragrafo unico - O projeto de lei devera ser encaminhado ao Poder Legislativo pelo
Poder Executivo apds consulta ao Conselho da Cidade.

Capitulo Il - DAS EDIFICACOES
Art. 210 - Constituem objetivos do Cédigo de Obras:

I.  Promover e orientar a melhoria dos padrdes de seguranga e salubridade
das edificagcdes do municipio;

II. Regular a atividade de construir no municipio, obedecidas as normas
federais e estaduais relativas a matéria;

lll. Estabelecer as exigéncias minimas de seguranca, conforto e salubridade
das edificacdes;

IV. Regulamentar os procedimentos administrativos municipais relativos a
fiscalizacao da atividade de construir;

Art. 211 - Qualquer construcdo ou reforma, de iniciativa publica ou privada, somente
poderd ser executada apds exame, aprovacao de projeto, e, concessao de licenca de
construgao pela Prefeitura Municipal, de acordo com as exigéncias contidas neste
codigo e mediante responsabilidade de profissional legalmente habilitado, e
devidamente cadastrado na Prefeitura.

Paragrafo Unico - A construgdo de edificagdes publicas de qualquer natureza esta
sujeita a aprovacdo de projeto e a concessao de licencga, incluindo as construcdes de

autarquias e empresas concessionarias de servigo publico.

Art. 212 - S3o dispensadas de apresentacdo do projeto, ficando, contudo sujeitas a
concessao de licenca, desde que apresentem as seguintes caracteristicas:

I.  muros no alinhamento do logradouro publico;
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II. ndo transgridam este Cddigo.

§12 - As excecdes estabelecidas quanto a aprovacdo de projetos ndo dispensam essas
construgdes da obediéncia as disposi¢des da legislagdo federal, estadual e municipal.

§22 - N3o é necessario o licenciamento para a execug¢do de servicos de:

I. reparos e substituicdo de revestimentos de muros;

II. impermeabilizacdo de terragos;

lll. substituicdo de telhas danificadas, de calhas e condutores em

IV. construcdo de muros de divisa com até 2,00 metros (dois metros de altura)
V. limpeza ou pintura externa ou interna de edificios.

Art. 213 - Os edificios publicos deverdao possuir condi¢des técnicas-construtivas que
assegurem aos deficientes fisicos pleno acesso e circulacdo nas suas dependéncias.

Art. 214 - O responsavel por instalacdo de atividades que possa ser causadora de
poluicdo, ficara sujeito a apresentar ao érgdo estadual que trata de controle ambiental
o projeto de instalacdo para prévio exame e aprovacao sempre que a Prefeitura
Municipal julgar necessario.

Art. 215 - Os projetos deverdo estar de acordo com esta lei, com a legislacdo vigente
sobre zoneamento e parcelamento do solo e as normas da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT;

Art. 216 - A expedicdao de qualquer documento por parte da Prefeitura, depende de
pagamento das taxas devidas.

SECAO | - DA APROVACAO DE PROJETOS E DA LICENCA PARA CONSTRUCAO

Art. 217 - O projeto completo sera exigido para edificacdbes com area de construcao
acima de 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) ou com mais de 01 (um)
pavimento, independentemente da metragem da area, e nas edificacdes para fins
especiais, sendo compreendido de:

I.  Projeto Arquitetonico

Il.  Projeto de Fundacodes

lll. Projeto Estrutural

IV. Projetos de Instalacdes Prediais

Paragrafo unico - Os projetos de fundagdes, estrutural e de instalagdes prediais devem
ser acompanhados de memorial justificativo.

Art. 218 - O projeto arquitetdnico basico sera exigido para qualquer edificagao
devendo constar obrigatoriamente:
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VI.

Planta de situacdo do terreno na quadra, desenhada no quadro de legenda
e devidamente cotada, contendo a orientacdo do norte magnético,
indicacdao do numero do lote a ser edificado e dos lotes vizinhos, a distancia
até a esquina mais préxima, bem como a largura do(s) logradouros e dos
passeios contiguos ao lote;

Planta de localiza¢do da edificacdo no terreno, na escala minima de 1:500
(um para quinhentos), contendo a projecdo da edificacdo ou das
edificacdes dentro do lote, figurando rios, canais e outros elementos que
possam orientar a decisdo das autoridades municipais, as dimensdes das
divisas do lote e as dos afastamentos da edificacdo em relacdo as divisas e
a outra edificacdo porventura existente;

Planta baixa de cada pavimento da construcdo na escala minima de 1:50
(um para cinquenta), contendo:

a) As dimensdes e areas exatas de todos compartimentos, inclusive dos
vaos de iluminacao, ventilacdo, garagens e areas de estacionamento;

b) A finalidade de cada compartimento;

c) Os tracos indicativos dos cortes longitudinais e transversais;

d) Indicacdo das espessuras das paredes e dimensdes externas totais da
obra

Cortes, transversal e longitudinal, indicando a altura dos compartimentos,
altura das janelas e peitoris, perfis do terreno natural e projetado e demais
elementos necessarios a compreensdao do projeto, na escala minima de
1:50 (um para cinquenta);

Planta de cobertura com indicagdo dos seus elementos essenciais,
especificando o posicionamento de calhas, platibandas, Dbeirais,
declividades adotadas, torres de caixa d’agua e demais elementos
construtivos pertinentes na escala minima de 1:200 (um para duzentos);
Elevacdo da fachada ou fachadas voltadas para a via publica na escala
minima de 1:50 (um para cinquenta);

§12 - No caso de reforma ou ampliacdo deverd ser indicado no projeto o que sera
demolido, construido ou conservado de acordo com as seguintes convencdes de cores:

cor natural da cépia para as partes existentes a conservar, em linha
continua;

cor amarela para as partes a serem demolidas ou linha tracejada;

cor vermelha para as partes novas acrescidas, ou linhas continuas com seu
interior hachurado.

§22 - Nos casos de projetos para construcdo com area horizontal acima de 300,00
(trezentos) metros quadrados, as escalas mencionadas neste artigo poderdo ser
alteradas para 1:75 ou 1:100, devendo em casos especiais ser consultado,
previamente, o 6rgdo competente da Prefeitura Municipal.
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§32 - Acompanha obrigatoriamente o projeto arquiteténico, o memorial descritivo
contendo as caracteristicas do terreno e da edificagdo no seu conjunto e nos seus
elementos componentes, inclusive das instalagdes prediais e estrutura.

Art. 219 - Os projetos de edificacdes, deverdo ser executados e apresentados de
acordo com as prescri¢cdes da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

§12 - Cada folha desenhada deverd ter, no angulo direito inferior, um quadro
destinado a legenda, conforme o modelo do 6rgao competente da Prefeitura;

§22 - Sempre que julgar conveniente, a Prefeitura podera exigir a apresentac¢do de
especificagdes técnicas e calculos relativos a materiais empregados, a elementos
construtivos ou a instalagdes do projeto;

Art. 220 - Para efeito de aprovagdo dos projetos ou concessdao de licenga, o
proprietdrio devera apresentar a Prefeitura Municipal os seguintes documentos:

I.  Requerimento solicitando a aprovacdao do projeto, assinado pelo
proprietdrio ou procurador legal:

Il. Projeto Arquitetonico e demais exigido pelas caracteristicas da edificacao,
apresentados em 03 (trés) copias assinadas pelo proprietario e pelo autor
do projeto e 01 cépia (uma) em ambiente digital;

[ll. Apresentar a escritura do imével;

IV. Anotac¢do de responsabilidade técnica ART ou RRT referente aos projetos e
na concessao da licenga a responsabilidade técnica pela execuc¢do da obra;

V. ART ou RRT de demoligdo se houver (1 via);

VI. Cépia simples de um comprovante de endereco do requerente;

VIl. Cépia simples do CPF ou CNPJ do requerente;

VIIl. Termo de responsabilidade pelo levantamento topografico do terrreno
assinado pelo profissional habilitado ou guia paga pela taxa de locacao
realizada pela prefeitura.

IX. Certidao negativa municipal do imével;

X. Comprovante do cadastro do responsavel técnico no ISSQN.

§12 - Em caso de espdlio devera ser apresentado o termo judicial ou escritura publica
de nomeacgdo do inventariante.

§22 - Em caso de requerente pessoa juridica apresentar contrato social ou ato
constitutivo equivalente.

§32 - Outros documentos poderao ser solicitados conforme legislagao vigente.
§42 - Em casos de construgdes financiadas onde o proprietario ainda ndo possui a
escritura, serd necessario apresentar a cdpia da escritura ou registro do imédvel e

contrato de compra e venda no nome do atual proprietario, com firma reconhecida e o
comprovante de financiamento.
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Art. 221 - A licenga para construgao sera valida por 12 (doze) meses, sendo renovado
no seu vencimento apds vistoria da fiscalizacao;

§12 - A revalidacdo da aprovacao do projeto arquitetonico, se a obra ndo tiver sido
iniciada, podera ser requerida pelo interessado, devendo para tanto, o projeto ser
reexaminado pelo 6rgdo competente da Prefeitura;

§22 - No alvara de licenca expedido deverd constar:

. o nome do proprietdrio, do autor do projeto arquitetonico e do
responsavel técnico pela execuc¢do da obra;

II. o endereco e destinagao de uso da edificagao;

[ll. o cddigo cadastral relativo ao imdvel;

IV. as serviddes a serem observadas no local;

V. osnumeros das ART’s ou RRT’s.

§32 - As modifica¢Oes introduzidas em projeto ja aprovado deverdo ser notificadas a
Prefeitura Municipal, que apdés exame podera exigir detalhamento das referidas
modificacdes;

§42 - Toda substituicdo de responsavel técnico deverd obrigatoriamente ser
comunicada ao setor responsavel da Secretaria de obras Publicas.

§52 - Em toda obra é obrigatdrio afixar no tapume, placa identificando o responsavel
técnico e contendo todas as informacgdes exigidas pelo CREA ou CAU. A placa de obra é
necessaria em qualquer tipo de obra de engenharia e deve ser fixada em local de facil
visualizacao, devendo permanecer durante todo o periodo necessario a conclusdo da
obra.

§62 - Em toda obra é obrigatério manter uma cépia do Alvara de Construgao e uma via
dos Projetos aprovados pela Prefeitura Municipal para efeito de fiscaliza¢ao.

Art. 222 - O prazo maximo para aprovacao do projeto arquiteténico, a partir da data
de entrada do requerimento na Prefeitura, serd de 30 (trinta) dias;

Paragrafo unico - Quando for necessdrio o comparecimento do interessado na
Prefeitura ou houver necessidade de se ouvir reparticdes ou entidades publicas
estranhas a Prefeitura, o prazo sera dilatado.

Art. 223 - Todo terreno que tiver area com divergéncia para mais ou para menos de
10% (dez por cento) em relacdo a area descrita na escritura, deverda ter feita sua
retificacdo de drea antes de submeter qualquer projeto de construcdo a aprovacao da
Prefeitura.
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Paragrafo unico - Quando a divergéncia em relagdo ao descrito na matricula do imével
ficar no limite para mais ou para menos 10% (dez por cento) serd descrita a
observac¢do no quadro de areas e demarcada no projeto.

Art. 224 - Para efeito de aprovacao de Retificacdo de area urbana, o proprietario
devera apresentar a Prefeitura Municipal os seguintes documentos:

I.  Requerimento solicitando a aprovagdao do projeto, assinado pelo
proprietdrio ou procurador legal;

II. Planta topografica contendo todos os elementos técnicos (inclusive largura
do passeio publico);

Il. Memorial descritivo de acordo com o modelo do Anexo 12;

IV. Titulo de propriedade do imével ou certiddo atualizada de matricula da
gleba expedida pelo Cartério de Registro de Imdéveis da Comarca;

V. ART do profissional responsavel.

Art. 225 - As construcdes clandestinas, para as quais nao tenha a Prefeitura concedido
licenciamento, poderdo ter sua situacdo regularizada perante o municipio, desde que a
edificacdo ndo contrarie dispositivos essenciais da legislagdo, constatado em vistoria;

§12 - Também poderdo ter sua situagdo regularizada as construgdes que:

I. tiverem alterado a sua divisdo interna, sem alteracdo da area e do
perimetro da construcao ja aprovados, e sem mudanca de proprietario;

Il. tiverem mudado o proprietdrio do terreno, apds aprovacdao do projeto e
antes do inicio da construcao;

§22 - Para regularizar a situacdo descrita no caput deste artigo, o proprietario devera
submeter o projeto a aprovacdo da Prefeitura.

SECAO Il - DA EXECUCAO E SEGURANCA DA OBRA
Art. 226 - Nenhuma edificacdo poderd ser construida sobre terrenos ndo-edificaveis ou
ndo-parcelaveis, conforme disposto nos artigos 170, 175 e 176 desta Lei

Complementar.

Paragrafo unico - Mesmo se aprovado pela Prefeitura Municipal, o lote sé podera
receber edificacdo compativel com as normas estabelecidas nesta Lei Complementar.

Art. 227 - Enquanto durarem os servicos de construcdo, reforma ou demolicdo é
indispensavel a adocdo de medidas necessarias a protecdo e seguranca dos

trabalhadores, dos pedestres, das propriedades vizinhas e logradouros.

Art. 228 - Cabe ao responsavel pela obra cumprir e fazer cumprir as normas oficiais
relativas a seguranca e higiene do trabalho, da Associacdo Brasileira de Normas
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Técnicas (ABNT), da Consolidacdo das Leis do Trabalho (CLT) e estabelecer a sua
complementacdo, em caso de necessidade ou interesse local.

Art. 229 - Devera ser mantido na obra o alvard para construgdo juntamente com o jogo
de copias do projeto apresentado a Prefeitura e por ela visado, para apresentacdo
guando solicitado aos fiscais de obras ou a outras autoridades competentes da
Prefeitura;

Art. 230 - Toda edificagdo onde se rednam grande numero de pessoas devera ter
Instalagdes preventivas e de combate a incéndios e ao panico, de acordo com a ABNT,
CLT e normas do Corpo de Bombeiros

Art. 231 - N3o serd permitida, sob pena de multa ao responsdvel pela obra, a
permanéncia de qualquer material na via publica, por tempo maior que o necessario
para sua descarga e remogao;

Art. 232 - Nenhuma construgdo ou demolicdo podera ser executada no alinhamento
predial, sem que seja obrigatoriamente protegida por tapumes que garantam a
seguranca de quem transita pelo logradouro, devendo o responsdvel pela execugao da
obra, manter a metade da largura da cal¢ada ou no minimo 0,60m (sessenta
centimetros), inteiramente livre e desimpedida para os transeuntes;

Paragrafo Unico - Qualquer material colocado indevidamente na via publica por prazo
superior as 48 h (quarenta e oito horas), ensejara em multas, taxas e recolhimento do
material em depdsito;

Art. 233 - A Prefeitura Municipal podera exigir dos proprietarios, a construcao de
muros de arrimo e de protecdao, sempre que o nivel do terreno for superior ao
logradouro publico ou quando houver desnivel entre os lotes que possa ameacar a
seguranca publica;

Art. 234 - Os terrenos construidos serdo fechados, no alinhamento do logradouro, por
meio de gradil, balaustrada ou cerca viva permanentemente tratada e aparada, a
calcada em todo alinhamento do lote deve ser pavimentada e mantida em bom
estado;

§12 - Os terrenos ndo construidos, situados em logradouros publicos pavimentados,
devem atender as exigéncias deste artigo;

§22 - Em determinadas vias a Prefeitura Municipal poderd exigir a padronizacado da
pavimentacdo dos passeios por razées de ordem técnica e estética;

§32 - Os muros exigidos deverdo ter altura minima de 1,80 m (um metro e oitenta
centimetros);
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Art. 235 - As rampas destinadas a entrada de veiculos ndo poderao ultrapassar mais de
0,50m (cinquenta centimetros), no sentido da largura dos passeios, e terdo a menor
extensdo possivel.

SEGAO Ill - DA CONCLUSAO E ENTREGA DA OBRA

Art. 236 - Concluida a obra, o proprietario deverd solicitar a Prefeitura Municipal a
vistoria da edificagdo. Constatando-se que a obra foi realizada em consonancia com o
projeto aprovado, o “HABITE-SE” devera ser expedido no prazo de 15 (quinze) dias, da
data do requerimento.

§12 - A obra sera considerada concluida quando o projeto aprovado for integralmente
executado, apresentando os seguintes requisitos:

I. instalagdes hidrdulicas, elétricas e especiais concluidas, testadas e em
condicdes de funcionamento;

Il. prédio devidamente numerado de acordo com Certificado de Numeragao
emitido pela Prefeitura;

lll. limpeza do prédio concluida;

IV. removidas todas as instalagdes do canteiro de obras, entulhos e restos de
materiais;

V. execucdo das calgadas em todas as confrontagdes do lote com as vias
publicas.

§22 - Poderd ser concedido o “HABITE-SE” parcial nos seguintes casos:

I.  Quando se tratar de prédio composto de parte comercial e parte
residencial e puder cada uma das partes ser utilizada, independentemente
uma da outra;

II.  Quando se tratar de mais de uma construcdo executadas no mesmo lote;

lll. Quando se tratar de edificacdo com mais de 02 (dois) pavimentos;

§32 - A solicitagao do “HABITE-SE” sera feita no Protocolo Geral da Prefeitura, com a
apresentac¢do dos seguintes documentos:

I.  Requerimento em formuldrio préprio;

II. Codpia do Alvara de Construcao;

lll. Codpia do Projeto Arquitetdnico aprovado;

IV. Escritura registrada do terreno;

V. Prova de quitacdo do Imposto Territorial Urbano.

Art. 237 - Nenhuma edificacdo podera ser ocupada sem que seja procedida a vistoria
pela Prefeitura e expedido o respectivo “HABITE-SE”.
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SECAO IV - CONDICOES GERAIS RELATIVAS A EDIFICACAO

Art. 238 - As fundagdes serdo executadas obedecendo as especificagdes da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT;

§12 - As fundacdes ndo poderdo invadir o leito da via publica;

§22 - As fundacbes das edificacbes deverdo ser executadas de maneira que nao
prejudiquem os imdveis vizinhos, sejam totalmente independentes e situadas dentro
dos limites do lote;

Art. 239 - As paredes tanto externas como internas, quando executadas em alvenaria
de tijolo comum, deverdo ter espessura minima de 10 cm (dez centimetros), as
construidas nas divisas do lote terdo espessura minima de 25 cm (vinte e cinco
centimetros);

Paragrafo unico - As espessuras minimas de paredes constantes no artigo anterior
poderdo ser alteradas, quando forem utilizados materiais de natureza diversa desde
que possuam, comprovadamente, no minimo os mesmos indices de resisténcia,
impermeabilidade e isolamento térmico e acustico, compativel com o uso da
edificacao.

Art. 240 - Os compartimentos destinados a instalacdes sanitdrias terdo piso e paredes,
até a altura de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), revestidas com material
liso, resistente e impermeavel.

Art. 241 - A largura minima das escadas sera de 0,80 m (oitenta centimetros) salvo nas
habitacGes coletivas e edificios publicos, em que esse minimo serd de 1,20 m (um
metro e vinte centimetros) conforme NBR9050 e NBR9077, considerando o fluxo de
pessoas quando necessario;

§12 - Para determinacdo das dimensdes dos degraus das escadas admitir-se-4, como
regra geral, que a largura do piso (P) mais duas vezes a altura do espelho (E) esteja
compreendida entre sessenta centimetros e sessenta e quatro centimetros
(60<P+2E<64);

§22 - Serdo tolerados degraus com largura minima de piso igual a 25 cm (vinte e cinco)
e altura maxima de espelho de 19 cm (dezenove);

§32 - O patamar intermediario, com a largura minima igual a da escada, é obrigatério
sempre que o nimero de degraus excederem a 19 (dezenove);

§42 - Todas as escadas que se elevarem a mais de 1,00m (um metro) de altura deverdo
ser guarnecidas de guarda-corpo e corrimao, de acordo com a ABNT.
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§52 - As escadas que atendam a mais de 02 (dois) pavimentos deverdo ser
incombustiveis, ndo se permitindo também, neste caso, escadas em caracol.

§62 - As escadas de seguranca, quando exigidas, devem atender as normas do Corpo
de Bombeiros e as especificacbes dos materiais e dos elementos de seguranca
constardo do projeto de prevenc¢ado a incéndio e de panico.

Art. 242 - As rampas de uso coletivo ndao poderao ter largura inferior a 1,20m (um
metro e vinte centimetros) e sua declividade serd, no mdaximo, igual a 8,33% (oito
ponto trinta e trés por cento);

§12 - Todos os edificios e areas publicas deverdo ser planejados de forma a possuir
acesso adequado para atendimento as pessoas com deficiéncia motora, conforme o
Decreto Federal n2 5.296/04 e a NBR 9050 da ABNT.

§22 - As declividades compativeis com o trafego especial, como macas, carros de
alimento e similares, devem ser adequadas a natureza de sua atividade.

§32 - As rampas de uso coletivo deverdo ter superficie revestida com material
antiderrapante;

Art. 243 - E obrigatdrio o uso de elevador nas edificacdes que tenham mais de trés
pavimentos acima do térreo;

§12 - A determinagdo do numero de elevadores, o calculo de trafego e demais
caracteristicas técnicas, devem obedecer as normas da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT, sendo exigida a apresentacdo de memorial justificativo;

§22 - A existéncia de elevador em edificio nao dispensa escada.
Art. 244 - As garagens Coletivas devem atender as seguintes especificacdes:

I Ter pé-direito de no minimo 2,20 m (dois e vinte) e sistema de ventilacao
permanente;

. Os vdos de entrada devem ter largura minima de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) e, quando comportarem mais de 50 (cinquenta)
veiculos, deverdo ter, pelo menos, dois vdos de entrada;

Il Cada vaga de estacionamento devera ter largura minima de 2,50 m (dois e
cinquenta) e comprimento minimo de 5,00 m (cinco metros)

Art. 245 - Os corredores e passagens terdao largura minima de 0,80 m (oitenta
centimetros), exceto as de uso coletivo, em que esse minimo sera de 1,20 m (um

metro e vinte centimetros).

Paragrafo unico - As passagens ou corredores de uso comum ou coletivo com extensado
superior a 10,00 m (dez metros), a largura minima exigida para escoamento serd
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acrescida de pelo menos, 0,10 m (dez centimetros) por metro de comprimento
excedente;

Art. 246 - E livre a composicdo das fachadas, excetuando-se aquelas tombadas como
patrimonio, ou pertencentes a envoltéria delimitada, devendo, neste caso, ser ouvido
o 6rgao federal, estadual ou municipal competente;

Art. 247 - A construcdo de marquises e balangos na testada das edificacOes
construidas no alinhamento ndo podera exceder a metade (1/2) da largura do passeio,
nado podendo superar 1,00 (um) metro;

§12 - Nenhum de seus elementos estruturais ou decorativos podera estar a menos de
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) acima do passeio publico;

§22 - A construcdao de marquises e balancos ndo podera prejudicar a infra-estrutura
urbana;

Art. 248 - Toldos serdo considerados obras complementares a edificacdo principal,
necessitando de pedindo de licenga para a instalagdo mediante a apresentagdo de
desenhos em escala conveniente dos quais conste também a planta de localizacdo da
edificacdo.

Paragrafo unico - Serdo permitidos somente toldos e coberturas retrateis no
alinhamento, com estrutura leve e cobertura em material como lona, plastico ou
policarbonato, sendo proibidos toldos fixos em carater permanente.

Art. 249 - A instalacdo dos toldos deverd obedecer as seguintes regras:

I.  Aface voltada para o(s) logradouro(s) publico(s) devera ser aberta;

II. N3o receber, nas cabeceiras laterais, quaisquer panejamentos, sendo
obrigatério que todas as laterais do toldo estejam abertas;

lll. Qualquer parte da estrutura do toldo devera ficar pelo menos 3,00 m (trés
metros) acima do nivel do passeio;

IV. O balanco deverd ser igual ou menor que a metade da largura do passeio
publico, com no maximo 2,00 m (dois metros) e a, pelo menos 1,30 m (um
metro e trinta centimetros) do meio fio;

V. Nao devera prejudicar a arborizagao e iluminag¢ao publica, bem como a
visibilidade de placas de nomenclaturas das vias, sinalizacdo ou de
numeracado dos prédios;

VI. Quando o toldo for instalado proximo a rede elétrica ou de telefonia
devem ser observadas as diretrizes da concessiondria quanto a distancia da
fiacao;

VIl. N3do podera se apoiar em armacgoes ou estruturas fixadas no passeio.

Paragrafo unico - Quando se tratar de imdével de valor cultural, a licenca quanto a
instalacdo do toldo devera ser concedida pelo 6rgao competente do Municipio.
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Art. 250 - Para as edificagdes de restaurantes, bares, lanchonetes e outros
estabelecimentos em que haja o consumo de alimentos sera permitida a instalagao de
coberturas leves nas faixas dos recuos obrigatdrios do edificio, de acordo com o
regramento prescrito no art. 240 desta lei.

Art. 251 - Toda edificacdo devera dispor de instalacdo sanitdria, situada em seu
interior, ligada a rede publica de esgotos, quando houver ou a fossa séptica adequada
e abastecida de agua, pela rede publica, ou por outro meio permitido;

§12 - As fossas sépticas terdao afastamento minimo de 5,00m (cinco metros) das divisas
do lote e com capacidade proporcional ao nimero de pessoas na ocupacao do prédio;

§22 - Os compartimentos de instala¢cdes sanitdrias ndo terdo aberturas diretas para
cozinhas ou para qualguer comodo onde se desenvolve processos de preparo e
manipula¢do de medicamentos e de produtos alimenticios;

Art. 252 - Em qualquer edificacdo, o terreno serd preparado para permitir o
escoamento das dguas pluviais, dentro dos limites do lote, ndo sendo, porém admitido
a ligacdo direta destas aguas a rede de esgoto publico;

§12 - O escoamento das aguas pluviais de dreas descobertas serd executado por meio
de canalizagdo embutida na calgada e langada em rede pluvial ou sarjeta.

§22 - Quando isso nao for possivel pela declividade do lote, as dguas pluviais serdo
escoadas através de lotes inferiores, ficando as obras de canalizagdo e manutencgao da
rede as expensas do proprietario do lote a montante e executada nas faixas lindeiras
as divisas.

§32 - O proprietario do terreno fica responsavel pelo controle das dguas superficiais,
efeitos de erosao e ou infiltragao, respondendo pelos danos ao logradouro publico, ao
assoreamento de bueiros, galerias e aos vizinhos;

§42 - As aguas pluviais provenientes das coberturas serdo esgotadas dentro dos |
imites do lote, ndo sendo permitido o desdglie sobre lotes vizinhos ou lancadas

diretamente sobre a via publica.

§52 - Os edificios situados no alinhamento deverao dispor de calhas e condutores, e as
aguas canalizadas por baixo do passeio.

Secao V - DOS ALINHAMENTOS E AFASTAMENTOS

Art. 253 - Todos os prédios construidos ou reconstruidos dentro do perimetro urbano
deverdo obedecer ao alinhamento e ao recuo obrigatdrio, definidos pela legislacao.
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§12 - Nos cruzamentos das vias publicas os alinhamentos serdo concordados por um
terceiro, normal a bissetriz do angulo formado por eles de comprimento minimo de
4,00m (quatro metros);

§22 - A concordancia dos alinhamentos poderd ser por um arco de circulo, de raio
minimo igual a 3,00 m (dois metros) ou uma poligonal inscrita neste arco, observado o
comprimento mencionado neste artigo;

Secdo VI - CLASSIFICACAO E AREA
Art. 254 - Os compartimentos sdo classificados em:

I. de permanéncia prolongada;
Il. de utilizagdo transitdria;
lll. de utilizacdo especial.

§12 - S3o classificados como de permanéncia prolongada, os compartimentos de uso
definido, habitaveis e destinados a atividades de trabalho, repouso e lazer, e que
exigem permanéncia confortavel por tempo longo ou indeterminado, tais como:
industria, lojas, escritérios, dormitdrios, salas de estar, de jantar, de visitas, de jogos e
outros similares;

§22 - S3o classificados como de utilizacdo transitdria aqueles compartimentos de uso
definido, ocasional ou temporario, caracterizando espacos habitaveis de permanéncia
confortdvel por tempo determinado tais como: vestibulos, corredores, passagens,
halls, caixas de escadas, banheiros, sanitarios, vestidrios, despensas, depdsitos, e
outros similares;

§32 - S3o compartimentos de utilizacdo especial aqueles que, pela sua destinagao
especifica, ndo se enquadram nos dois anteriores;

§42 - O destino dos compartimentos ndo serd considerado apenas pela sua designacao
no projeto, mas também pela sua finalidade ldgica, decorrente da disposicdo em
planta;

§52 - Somente sera permitida a subdivisdao de qualquer compartimento nos casos em
gue se mantiverem as condi¢des de area minima e de forma, aqui estabelecidas, nos
compartimentos resultantes;

Art. 255 - Os compartimentos de permanéncia prolongada deverao ter:
I.  4rea minima de 6,00 m? (seis metros quadrados) deverdo ter:
II. forma tal que permita a inscricdo de um circulo de 1,80 m (um metro e

oitenta centimetros ) de diametro;
lll. pé-direito minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).
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Art. 256 - Os compartimentos de utilizacdo transitéria deverao possuir:

I.  4rea minima de 1,50 m® ( um metro e cinquenta centimetros quadrados);

II. forma tal que permita a inscricdo de um circulo de 0,80 m (oitenta
centimetros) de diametro;

[ll. pé-direito minimo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros);

Art. 257 - Os compartimentos de utilizacdo especial deverdo ter suas caracteristicas
adequadas a sua funcdo especifica, garantindo condi¢des de conforto e de seguranga,
guando exigem a permanéncia do homem;

Sec3o VIl - DA ILUMINAGAO E VENTILACAO

Art. 258 - Todo compartimento deverda dispor de abertura comunicando-se
diretamente com o espaco exterior para fins de iluminacdo e ventilacdo.

§12 - As edificagbes que ndao sejam destinadas ao uso residencial permanente, serao
asseguradas condi¢gdes convenientes aos compartimentos que exijam luz e ar
adequados as suas finalidades, permitida a adog¢do de dispositivos para iluminacao e
ventilagdo artificiais.

§22 - Nao poderd haver aberturas em paredes levantadas sobre a divisa ou a menos de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) da mesma;

Art. 259 - O total da superficie das aberturas destinadas a iluminar e ventilar um
compartimento se relaciona com a area de seu piso e ndo podera ser inferior a:

I. 1/8 (um oitavo) da area do piso de compartimento de permnéncia
prolongada;

II. 1/10 (um décimo) da area do piso de compartimento de utiliza- ¢do
transitoria ou especial;

l1.1/5 (um quinto) da area do piso de compartimentos destinados a
ambientes de trabalho ou educacao.

§12 - Nenhum vao iluminard ou ventilard pontos de compartimento que dele distem
duas vezes e meia o valor do pé direito desse compartimento.

§22 - A superficie das aberturas destinadas a iluminacdo e ventilagdo de um
compartimento através de varanda serd calculada considerando-se a soma das areas
dos respectivos pisos;

Art. 260 - Os espacos externos capazes de iluminar e ventilar sdo dreas descobertas
gue devem atender a condicbes minimas quanto a sua forma e dimensado,

classificando-se como areas abertas e fechadas.

§12 - A drea aberta atendera as seguintes caracteristicas:
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I.  Ter como um de seus lados o alinhamento do lote;

II. Permitir a inscricdo de um circulo com diametro minimo de 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros),

[ll. Permitir a partir do primeiro pavimento acima do térreo, a ins- cricdo de
um circulo cujo diametro D, em metros é dado pela formula: D = 0,30xN +
1,50m, em que N é o niumero de pavimentos, contados entre o piso do
ultimo pavimento e o piso do segundo pavimento iluminado e ventilado
pela drea.

§22 - A drea fechada atendera as seguintes caracteristicas:

I.  Permitir a inscricdo de um circulo com diametro minimo de 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros);

II. Apresentar uma superficie medindo, no minimo 5,00 m? (cinco metros
quadrados);

[ll. Permitir a partir do primeiro pavimento acima do térreo, a inscricdo de um
circulo cujo didmetro D, em metros é dado pela férmula: D = 0,50xN +
2,00m, em que N é o numero de pavimentos, contados entre o piso do
ultimo pavimento e o piso do segundo pavimento iluminado e ventilado
pela drea.

Sec3o VIII - DAS EDIFICAGOES PARA O TRABALHO E ESPECIAIS

Art. 261 - As edificagbes para o trabalho abrangem aquelas destinadas aos usos
industrial, comercial, institucional e servicos e que, além do que é regulamentado
nesta Lei, deverdao atender ds normas e exigéncias quanto a seguranga, a higiene e ao
conforto nos ambientes de trabalho, do Corpo de Bombeiros, da CLT e da ABNT.

Art. 262 - Nas edificacGes destinadas para o trabalho os compartimentos deverao
observar:

I Pé-direito minimo de 2,70m (dois metros e setenta centimetros) quando a
sua area n3o exceder a 25,00 m? (vinte e cinco metros quadrados);

. Pé-direito minimo de 3,20m (trés metros e vinte centimetros) quando a sua
area n3o exceder a 75,00 m? (setenta e cinco metros quadrados);

Il Pé-direito minimo de 4,00m (quatro metros) quando a sua area exceder de
75,00 m2 (setenta e cinco metros quadrados);

V. As portas de acesso com largura minima de 3,00 m (trés metros) quando a
sua area exceder a 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

V. InstalagGes sanitarias privativas, separadas para cada sexo quando a sua
area exceder 75,00 m? (setenta e cinco metros quadrados).

VL. As galerias comerciais terdo pé-direito minimo de 4,00 m (quatro metros) e

largura minima medindo mais que 1/12 (um doze avos) do seu maior
percurso e no minimo 3,00m (trés metros).
VII.  Asinstala¢Ges sanitarias deverdo ser separadas por sexo.
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VIII. A iluminacgdo e a ventilagao das lojas poderdo ser por dispositivos artificiais
pela galeria, asseguradas condi¢Oes convenientes e adequadas as suas
finalidades.

§12 - As areas construidas citadas referem-se a drea Util, excluindo-se sanitarios, copa,
depdsitos, etc.

§22 - N3o serd permitida a descarga de despejos industriais “in natura” nas valas
coletoras de dguas pluviais, esgotos publicos, ou qualquer curso d’agua.

Art. 263 - As edificagdes destinadas ao uso residencial unifamiliar ou multifamiliar,
somente poderdo estar anexas a compartimentos destinados aos usos de comércio e
Servicos, nos casos em que a natureza das suas atividades ndo prejudique a seguranca,
o conforto e o bem-estar dos moradores e disponham de acesso independente do
logradouro publico, permitindo a independéncia de funcionamento para esses usos.

Art. 264 - As edificacdes para fins especiais abrangem aquelas destinadas as atividades
escolares, aos servicos de saude em geral, asilos, orfanatos, albergues, hotéis, cinemas,
teatros, auditdrios, garagens coletivas e construcdes especiais e, além do que é

regulamentado neste cddigo, deverdo atender as normas e exigéncias quanto a
seguranca, higiene e conforto nos ambientes de trabalho, da C.L.T. e da ABNT.

Art. 265 - As edificacOes escolares deverdo atender as seguintes condigbes:

I. As salas de aula serdo dotadas de aberturas que garantam a ventilagdo
permanente através de, pelo menos, 1/3 (um terco) de sua superficie e que
permitam a iluminacdo natural, mesmo estando fechadas, observadas as
exigéncias de iluminacdo desta Lei.

Il. As salas de aula deverdao medir, no minimo 15,00 m? (quinze metros
quadrados) e guardar a relacdo de 1,00m? (um metro quadrado) por aluno,
no minimo;

lll. Dispor de locais cobertos e descobertos para recreagao;

IV. Ter instala¢cdes sanitarias separadas por sexo;

V. As instalag@es sanitarias destinadas aos alunos do sexo masculino, deverao
ter, no minimo, um vaso sanitario e um lavatério para cada 50 (cinquenta)
alunos e um mictério para cada 25 (vinte e cinco) alunos;

VI. As instalagdes sanitarias destinadas as alunas deverdo ter, no minimo, um
vaso sanitdrio para cada 20 (vinte) alunas e um lavatério para cada 50
(cinquenta) alunas;

VII. Ter um bebedouro para cada 40 (quarenta) alunos.

Art. 266 - As edificacOes destinadas a hospital e a servigos de saude, em geral, deverao
estar de acordo com as normas e padroes de construcdes e instalacGes de servicos de
saude, estabelecidas em legislacdo federal e estadual, bem como as normas da ABNT e
disposicdes complementares estabelecidas pela Secretaria de Estado de Saude de
Minas Gerais.
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Paragrafo

Unico - Todas as unidades de saude deverdao apresentar plano de

Gerenciamento de Residuos Sélidos, de acordo com legislagao pertinente.

Art. 267 - As edificacOes destinadas a asilos, orfanatos, albergues e congéneres
deverdo atender as seguintes condigdes:

Os dormitérios coletivos deverdo ter drea minima de 9,00 m? (nove metros
quadrados) por leito excedente;

Ter instalagdes sanitarias com chuveiro, lavatério e vaso sani- tario, na
proporc¢do de 1 (um) conjunto para cada 10 (dez) internados.

Art. 268 - As edificacGes destinadas a hotéis e congéneres, além das exigéncias desta
Lei, deverdo atender as normas e exigéncias da CLT e ABNT quanto a seguranca,
higiene e conforto nos ambientes de trabalho.

Art. 269 - As edificacBes destinadas a auditérios, cinemas, teatros, similares deverao
atender as seguintes disposicdes especiais:

VI.

VII.
VI,

Ter vdos de ventilagdo efetiva cuja superficie ndo seja inferior a 1/10 (um
décimo) da area do piso;

Ter instalacbes sanitdrias separadas para cada sexo, guardan- do as
seguintes propor¢des minimas, em relacdo a lotagdo maxima:

a) Para sexo masculino, um vaso e um lavatério para cada 100 (cem)
lugares ou fracdo, e um mictério para cada 50 (cinquenta) lugares ou
fracao;

b) Para sexo feminino, dois vasos e um lavatério para cada 100 (cem)
lugares ou fracdo;

As portas e corredores terdo largura minima de 1,50 (um metro e
cinquenta centimetros), as portas de saida da edificacdo se abrirdo de
dentro para fora.

As circulacGes principais que servem a diversos setores de pol- tronas da
sala de espetaculos terdo largura minima de 1,50m (um metro e cin-
glienta centimetros) e as secundarias de 1,00 m (um metro);

As circulacdes de acesso e escoamento do publico, externas a sala de
espetdculos, terdo largura minima de 3,00m (trés metros) sendo acresci-
das de 10 cm (dez centimetros) para cada 20 (vinte) pessoas ou fracao
excedente da lotacdo de 100 (cem) lugares;

As escadas terdo largura minima de 1,50m (um metro e cin- glienta
centimetros) sendo acrescidas de 10 cm (dez centimetros) para cada dez
(dez) pessoas ou fragdo, excedentes da lotacdo de 100 (cem) lugares;

As escadas ndo poderdo ser desenvolvidas em leque ou caracol;

As escadas destinadas a vencer alturas superiores a 2,50 m (dois metros e
cinquenta centimetros) terdo patamares, cujo comprimento minimo
medird 1,20m (um metro e vinte centimetros);
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IX. As rampas destinadas a substituir escadas terao largura mini- ma igual as
exigidas para estas, declividade menor ou igual a 8,33% (oito ponto trinta e
trés cento), atendendo a legislagdo de acessibilidade e seu piso sera
antiderrapante;

X. As poltronas das alas de espetaculos serdo distribuidas em se- tores,
contendo no maximo 250 (duzentos e cinquenta) poltronas, separadas por
circulagdes que servirdo no maximo a 08 (oito) poltronas, de cada lado;

Xl. Ter sala de espera contigua a sala de espetaculos, medindo no minimo
10,00 m? (dez metros quadrados) para cada 50 (cinquenta) lugares ou
fracdo de lotagdo maxima prevista.

Sec3o IX - DAS DIRETRIZES PARA PLANTIO DE ESPECIES ARBOREAS

Art. 270 - As diretrizes gerais para servigos de arborizacdao urbana em Ital de Minas
seguem o estabelecido no Plano de Arborizagdo, Lei Ordinaria Municipal n2 727/09,
constando da presente minuta de lei apenas os parametros relacionados ao Cédigo de
Obras e EdificagOes.

Art. 271 - Quando da escolha dos locais para plantio das mudas, é fundamental que o
espaco fisico disponivel seja considerado em sua totalidade, isto é, o espaco disponivel
nas calcadas ou passeios, assim como em seu entorno, nos seus diversos niveis e
convivéncia.

Art. 272 - As mudas escolhidas para plantio devem proporcionar conforto para as
moradias, considerando aspectos relacionados a sombreamento, situagao
microclimatica, abrigo e alimento para a fauna, diversidade biolégica, polui¢do sonora
e ambiental, condi¢cdes de permeabilidade do solo, beleza da paisagem, contribuindo
para a melhoria das condicdes urbanisticas, privilegiando espécies nativas regionais e
articulando os espacos publicos as areas particulares, valorando a funcdo social e
ambiental da propriedade particular.

§12 - As caracteristicas das mudas e a relacdo de espécies para arborizagcdo urbana em
Itau de Minas constam do Plano de Arborizagao de Itau de Minas.

§22 - Visando a reduc¢do dos incéndios criminosos e a proliferacdao de insetos e animais
peconhentos no meio urbano, fica proibido o platio de eucalipto a menos de um
quildmetro de distancia do perimetro urbano.

Subsecdo | - Dos Parametros para Arborizacao de Vias Publicas
Art. 273 - O plantio de darvores deve ser feito apenas em calgadas (passeios) com
largura minima de 2,40 m em locais onde ndo é obrigatdrio o recuo das edificacdes, e

de 1,50 m nos locais onde esse recuo for obrigatdrio. O porte das arvores escolhidas
para plantio deve seguir diretrizes relacionadas a largura das calgcadas, sendo elas:
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I.  Em calgamentos com largura igual ou superior a 1,50m e inferior a 2,00 m,
recomenda-se o plantio de arvores de pequeno porte;

II. Em calgamentos com largura igual ou superior a 2,00m e inferior a 2,40 m,
poderao ser plantadas arvores de pequeno e médio porte com altura até
8,00m;

lll. Em calcamentos com largura igual ou superior a 2,40m poderdo ser
plantadas arvores de pequeno, médio ou grande porte, com altura até
12,00 m.

Paragrafo unico - Ndo é recomendavel o plantio de drvores em calcamentos com
largura inferior a 1,50 metros e sob rede elétrica.

Art. 274 - As arvores plantadas deverdo ter o entorno permedvel, seja na forma de
canteiro, faixa ou piso drenante, permitindo a infiltracdo de agua e aeragao do solo. As
dimensbes desta area permedvel, quando a largura do calgamento permitir, deverdao
ser de 2,00m? para arvores de copa com diametro médio de 4,00m e de 3,00m? para
arvores de copa com didmetro em torno de 8,00m.

Paragrafo Unico - A largura minima do calcamento para o transito de pedestres devera
serde 1,20m.

Art. 275 - O espacamento entre arvores deve considerar o tamanho adulto da espécie
a ser plantada e ser baseado nas caracteristicas do local onde elas serdo plantadas,
considerando largura das calgadas e em outras limitagdes, como largura dos lotes e a
entrada de garagens.

Paragrafo unico - O distanciamento de arvores da esquina de ruas deve ser de no
minimo 5,00m e da entrada de carros, de no minimo 4,50m. O distanciamento de
hidrantes e postes deve ser de no minimo 3,00m, aumentando essa distancia no caso
de espécimes de médio e grande porte.

Art. 276 - As arvores deverdo ser plantadas de forma que suas copas ndao venham a
interferir no cone de luz projetado pelas luminarias publicas:

§12 - Nos locais onde ja existia arborizacdo, o projeto luminotécnico deve respeitar as
arvores, adequando postes e luminarias as condi¢des locais.

§22 - Nos locais onde nao existe iluminacdo nem arborizagdo, devera ser elaborado,
pelos drgdos envolvidos, projeto integrado.

§32 - O posicionamento da arvore nos calgamentos com largura igual ou superior a

1,50m e inferior 2,40m devera estar a uma distancia de 0,30m, sendo esta a medida
entre o eixo central do tronco e o meio fio (guia do calgamento).
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§42 - O posicionamento da arvore nos calgamentos com largura igual ou superior a
2,40m deverd estar a uma distancia de 0,60m, sendo esta a medida entre o eixo
central do tronco e o meio fio (guia do calgamento).

Art. 277 - Os parametros e distancias minimas de plantio de espécimes arbéreos em
vias publicas, de acordo com as caracteristicas dos espécimes e em relacdo a objetos
da paisagem urbana constam do Anexo 13 do presente texto de lei.

Subsec3o Il - Dos Parametros para Arborizacdo de Areas Livres Publicas

Art. 278 - Quanto ao posicionamento das arvores em areas livres publicas, deve ser
considerado o distanciamento das edifica¢cdes vizinhas tomando como referéncia o
didametro da copa da arvore e seu local de plantio (cova).

Paragrafo Unico - Areas livres publicas sdo pragas, areas remanescentes de
desapropriacdo, parques e demais dreas verdes destinadas a utilizacdo da populagao
em geral.

Art. 279 - Os parametros e distancias minimas de plantio de espécimes arbdreos em
vias publicas, de acordo com as caracteristicas dos espécimes e em relacdo a objetos
da paisagem urbana constam do Anexo 14 do presente texto de lei.

Sec3o | - DAS INFRACOES AS NORMAS DE OCUPACAO E USO DE SOLO

Art. 280 - O funcionamento de estabelecimento em desconformidade com os
preceitos desta Lei Complementar enseja a notificacdo para o encerramento das
atividades irregulares em 10 (dez) dias.

§12 - O descumprimento da obrigacdo referida no caput implica:

I. Pagamento de multa diaria novalor equivalente a:
a) 5 (cinco) UR - Unidade de Referéncia do Municipio, no caso de
atendimento local e mistos;
b) 10 (dez) UR, no caso dos empreendimentos industriais ndo impactantes
e dos usos de atendimento geral;
c) 50 (cinquenta) UR, no caso de empreendimentos industriais
impactantes e dos servicos ou atividades classificados como de uso
especial;

Il. interdicdo do estabelecimento ou da atividade, apds 5 (cinco) dias de
incidéncia da multa;

§22 - O valor da multa diaria referida no paragrafo anterior é acrescido do valor basico:

I. a cada 30 (trinta) dias de incidéncia daquela, caso ndo tenha havido
interdicdo;
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Il. acada5 (cinco) dias, por descumprimento da interdi¢do.

§32 - No caso de atividades poluentes, é cumulativa com aplicacdo da primeira multa a
apreensao ou a interdi¢do da fonte poluidora.

8§42 - Para as atividades em que haja perigo iminente, enquanto este persistir, o valor
da multa didria é equivalente a 100 (cem) UR, podendo a interdicdo se dar de
imediato, cumulativamente com a multa.

§52 - Para os fins deste artigo, entende-se por perigo iminente a ocorréncia de
situacOes em que se coloque risco a vida ou a seguranca de pessoas, demonstrado no
auto de infragdo respectivo.

Sec3o Il - DAS INFRACOES AOS PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 281 - O acréscimo irregular de area em relagdo ao aproveitamento permitido
sujeita o proprietdrio do imdvel ao pagamento de multa, calculada multiplicando-se o
valor do metro quadrado da area construida pelo numero de metros quadrados
acrescidos, dividindo-se esse produto por dois.

§12 - Se a drea irregular acrescida se situar em cobertura serd o valor da multa
aumentado em 50% (cinquenta por cento).

§22 - O valor do metro quadrado da edificacdo deve ser definido conforme Planta de
Valores Imobiliarios utilizados para o calculo do ITBI.

Art. 282 - A construcdo de mais unidades que o permitido sujeita o proprietario da
edificacdo a multa correspondente a 40% (quarenta por cento) do valor de cada
unidade acrescida, apurado conforme os critérios utilizados para o calculo do ITBI.

Art. 283 - A desobediéncia aos parametros maximos, referentes a Taxa de Ocupagao
sujeita o proprietdario do imdvel ao pagamento de multa no valor equivalente a 5
(cinco) UR por metro quadrado, ou fracdo, de area irregular.

Art. 284 - A desobediéncia as limitacdes de nUmero maximo de pavimentos sujeita o
proprietario ao pagamento de multa no valor equivalente a 5 (cinco) UR por metro
cubico, ou fracdo de volume superior permitido, calculado a partir da limitacdo
imposta.

Art. 285 - O desrespeito as medidas correspondentes a altura maxima na divisa sujeita
o proprietdrio do imével ao pagamento de multa no valor equivalente a 5 (cinco) UR

por metro quadrado ao permitido, calculado a partir da limitacdo imposta.

Art. 286 - A invasdao de afastamentos e recuos minimos estabelecidos nesta Lei
Complementar sujeita o proprietario do imoével ao pagamento de multa no valor
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equivalente a 5 (cinco) UR por metro quadrado por pavimento invadido, calculado a
partir da limitacdo imposta.

Art. 287 - O descumprimento do numero minimo de vagas de estacionamento
disposto nesta Lei Complementar implica no pagamento de multa no valor equivalente
a 100 (cem) UR por vaga a menor;

Sec3o Il - DAS INFRACOES AS NORMAS DE PARCELAMENTO DE SOLO

Art. 288 - A realizagdo de parcelamento sem aprovagao do Executivo Municipal enseja
a notificacdo do seu proprietario ou de qualquer de seus responsaveis para paralisar
imediatamente as obras, ficando ainda obrigado a entrar com o processo de
regularizacdo do empreendimento nos 5 (cinco) dias Uteis seguintes.

§12 - Em caso de descumprimento de qualquer das obrigagbes previstas no caput, o
notificado fica sujeito a:

I.  pagamento de multa no valor equivalente a 5 (cinco) UR por metro
quadrado do parcelamento irregular, considerada a drea total parcelada;

II. embargo da obra, caso a mesma continue apds a aplicacdo da multa, com
apreensdao das maquinas, equipamentos e veiculos em uso no local das
obras;

lll. multa diaria no valor equivalente a 10 (dez) UR, em caso do
descumprimento do embargo.

§22 - Caso o parcelamento esteja concluido e ndo seja cumprida a obriga¢do prevista
no caput, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I.  pagamento de multa no valor equivalente a 20 (vinte) UR por metro
guadrado do parcelamento irregular;

Il. interdicdo do local;

lll. multa didria no valor equivalente a 30 (trinta) UR, em caso de
descumprimento da interdicao.

Art. 289 - A falta de registro do parcelamento do solo enseja a notificacdo do
proprietario para que dé entrada ao processo junto ao cartério competente nos 5
(cinco) dias uteis seguintes.

Paragrafo Unico - Em caso de descumprimento da obrigagao prevista no caput, o
notificado fica sujeito, sucessivamente, a pagamento de multa no valor equivalente a 2
(duas) UR, por metro quadrado do parcelamento irregular; embargo da obra ou
interdicdo do local, conforme o caso, e aplicacdo simultdnea de multa diaria
equivalente a 500 (quinhentas) UR.
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Art. 290 - A ndo conclusdo da urbanizagdo no prazo de validade fixado pelo alvara
sujeita o proprietario do parcelamento ao pagamento de multa no valor equivalente a
100 (cem) UR por més, ou fracdo, de atraso.

TITULO VIII - DAS DISPOSIGOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 291 - O Executivo promoverd, imediatamente apds a aprovacdo desta Lei
Complementar, a capacitagdo sistematica dos funcionarios municipais, de forma a
garantir a aplicagdo e eficacia desta Lei Complementar e do conjunto de normas
urbanisticas.

Art. 292 - Ao Executivo Municipal caberd divulgar, imediatamente apds a aprovacao
desta Lei Complementar, o Plano Diretor e as demais normas urbanisticas municipais,
por intermédio dos meios de comunicacdo disponiveis e da distribuicdo de cartilhas e
similares, além de manter exemplares acessiveis a comunidade.

Art. 293 - Este Plano e sua implementacdo ficam sujeitos a continuo
acompanhamento, revisdo e adaptacdo as circunstancias emergentes e deverdao ser
revistos a cada cinco anos.

Art. 294 - O Executivo providenciara imediatamente a aprovagao desta Lei
Complementar, a atualizacdo e compatibilizacdo das normas legais com as diretrizes
estabelecidas por este Plano Diretor de Desenvolvimento.

Art. 295 - Sem prejuizo da punicdo de outros agentes publicos envolvidos e da
aplicacdo de outras sang¢des cabiveis, o Prefeito incorre em improbidade
administrativa, nos termos da Lei Federal n® 8.429, de 2 de junho de 1992, quando:

I. deixar de proceder, no prazo de cinco anos, o adequado aproveitamento
do imdvel incorporado ao patriménio publico, conforme o disposto no § 40
do artigo 100 desta Lei Complementar;

II. utilizar areas obtidas por meio do direito de preempc¢do em desacordo com
o disposto no artigo 112 desta Lei Complementar;

lll. adquirir imdvel objeto de direito de preempg¢do, nos termos dos artigos
111, 112 e 113 desta Lei Complementar, pelo valor da proposta
apresentada, se este for, comprovadamente, superior ao de mercado.

IV. aplicar os recursos auferidos com a outorga onerosa do direito de construir
e de alteracdo de uso em desacordo com o previsto no artigo 103 desta Lei
Complementar;

V. impedir ou deixar de garantir a participacdo da popula¢do no processo de
elaboracdo do plano diretor e na fiscalizacdo de sua implementacdo,
através da publicidade dos documentos e informacdes produzidos e do
acesso de qualquer interessado

99



VI. deixar de tomar as providéncias necessdrias para garantir a revisdao do
plano diretor a, pelo menos, cada dez anos.

VII. deixar de tomar as providéncias necessarias para aprovar o plano diretor
no prazo previsto pelo Estatuto da Cidade;

Art. 296 - Os projetos de obras que derem entrada no prazo de até 90 dias apds a
publicacdo desta Lei Complementar serdo analisados no que couber, de acordo com a
legislagdao anterior quanto as prescri¢des urbanisticas para edificagdes.

Art. 297 - As doagdes e cessdes de areas do municipio serdo feitas excepcionalmente
para fins de interesse social e obrigatoriamente em dareas que possuam infra-estrutura
de servigos urbanos (dgua, esgotos, aguas pluviais, energia elétrica, pavimentagao,
transporte coletivo), com aprovacdo da Camara Municipal.

Art. 298 - O Executivo regulamentara os dispositivos previstos nos Titulos IV, V, VI e VI
da presente Lei, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, podendo ser
prorrogado por mais 60 dias caso seja necessario, a ndo ser que prazos diferentes
tenham sido estipulados em artigos especificos. Nesse caso, valem os prazos
estipulados de maneira especifica.

Art. 299 - Ficam revogadas as disposi¢cdes em contrdrio, em especial as Leis Municipais
n2 03, de 22 de fevereiro de 1989, que dispGe sobre as constru¢des no municipio e
suas alteragdes, n? 09, de 18 de margo de 1989 e suas alteragdes, que dispde sobre o
parcelamento do solo urbano e dd outras providéncias, n2 109, de 28 de maio de
1993, que dispde sobre o perimetro urbano e perimetro de expansdo, e a Lei
Complementar n? 31/2010, que instituiu o Plano Diretor ora revisado.

Art. 300 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicac¢ao.

Prefeitura Municipal de Itau de Minas, em 16 de janeiro de 2018.

RONILTON GOMES CINTRA
PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO 1A - Macrozoneamento
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ANEXO 1B — Quadro de Coordenadas do Perimetro Urbano

Latitude (X) / Longitude (Y) ; (EPSG: 4674, Sirgas 2000) - Itai de Minas/MG

Ne |Xx Y NS |X Ne [X Y

1 -46.765950945045 -20.747641855963 3 |-46.760015602902 -20.732364057001 86 |[46.742003994491 -20.748785814745
2 -46.766360543435 -20.747258819663 -46.75768097185 -20.731336568891 87 |46.742461964264 -20.749419447587
3 -46.767061317674 -20.746865620826 5 |-46.755781994189 -20.730940408335 88 |46.743276953666 -20.750039921032
4 -46.767779611269 -20.747193286594 6 |-46.75535405733 -20.730067625199 89 |46.744353307099 -20.750494766417
5 -46.768462866152 -20.747668400697 7 |-46.753421932034 -20.729971271326 90 |46.745394706116 -20.750500111953
6 -46.76842782744 -20.746685404351 8 |-46.752834821072 -20.73034791165 91 |46.749309978374 -20.749596695418
7 -46.768567982288 -20.746357737483 9 |-46.753125669318 -20.730848078015 92 |46.750135272638 -20.749610105621
8 -46.769163640391 -20.745718785048 0 |-46.752621220765 -20.731426460386 93 |46.751065275562 -20.749844516587
9 -46.769163640391 -20.745505800303 1 [46.751816885792 -20.732013932792 94 |46.751242396506 -20.749889159766
10 -46.768129998388 -20.745800702178 2 |-46.752387555581 -20.732924000242 95 |46.75211210792 -20.7504067694
11 -46.767937285473 -20.745817085598 3 |-46.753066813547 -20.733684197246 96 |46.752118201444 -20.750411113135
12 -46.767534340285 -20.745800702178 4 |-46.751755933403 -20.734147119263 97 |46.752529693947 -20.750704441599
13 -46.767043798318 -20.745604100992 5 |-46.751379405618 -20.734933004041 98 |46.752993793631 -20.751365414394
14 -46.766518217639 -20.745604100992 6 |-46.749970682154 -20.735329551851 199 |46.753646778259 -20.753360436021
15 -46.766290466011 -20.745554950656 7 |-46.749061285611 -20.735982849033 100 |-46.75395073795 -20.754048238453
16 -46.766120110837 -20.745485290027 8 |-46.748668053319 -20.735532687462 101 |-46.75396165384 -20.754072938739
17 -46.766037058714 -20.744839187607 9 |-46.747933696328 -20.735830517741 102 |-46.753988048517 -20.754098903736
18 -46.766948881567 -20.743955731099 60 |-46.74788644082 -20.736206003595 103 |-46.755673909719 -20.75681503769
19 -46.767750631395 -20.743445184197 61 |-46.746570914593 -20.737037822158 104 |-46.75568616323 -20.757431104015
20 -46.768645405054 -20.74313900617 62 |-46.744770205952 -20.737226066357 105 |-46.7556888304 -20.758902975306
21 -46.769340680078 -20.742940224887 63 |-46.743125312398 -20.737018541656 106 |-46.756884923774 -20.760861541884
22 -46.769368273299 -20.742784978514 64 |-46.740142471395 -20.736168522472 107 |-46.758979747805 -20.758227072958
23 -46.76949599337 -20.742547082387 65 |-46.740094904053 -20.73592867498 108 |-46.759018429064 -20.758253466968
24 -46.772436350621 -20.743147022305 66 |-46.740742574647 -20.735656772488 109 |-46.759004634695 -20.758281074363
25 -46.773991856542 -20.739762922409 67 |-46.741227554597 -20.735076619153 110 |-46.760513800066 -20.759690501365
26 -46.771310909361 -20.740115805752 68 |-46.741318196861 -20.734557466687 111 |-46.76133034667 -20.760127797372
27 -46.769350022941 -20.738769663305 69 |-46.740395528669 -20.734190463177 112 [-46.763491103412 -20.762031321169
28 -46.768960164589 -20.738433102968 70 |-46.739512768223 -20.734400814599 113 |-46.766269219224 -20.764500757446
29 -46.767719902342 -20.737036008515 71 |-46.739066748103 -20.733552408529 114 |-46.769024827153 -20.768304589628
30 -46.766657164695 -20.734858568295 72 |-46.736852492072 -20.734394888364 115 [-46.769561800926 -20.767381766436
31 -46.766661772256 -20.733416509284 73 |-46.73614319174 -20.734801865498 116 |-46.770436392941 -20.767536106203
32 -46.766258907717 -20.732311393505 74 |-46.736260393993 -20.735873451296 117 |-46.771105198599 -20.766352834654
33 -46.76575724867 -20.731636904192 75 |-46.736845994073 -20.73658099369 118 |-46.773317401931 -20.766610067599
34 -46.766708715858 -20.731049109026 76 |-46.736091978164 -20.737050227547 119 |-46.77964533239 -20.765272456282
35 -46.765803317111 -20.729881297981 77 |-46.73750213445 -20.73974527748 120 [-46.783298040217 -20.766044155119
36 -46.763067356017 -20.732297206362 78 |-46.738186373947 -20.740859210791 121 |-46.78369353587 -20.764130985087
37 -46.761747355489 -20.733868228654 79 |-46.738434417854 -20.741129851014 122 |-46.786400912622 -20.757430066856
38 -46.760745388544 -20.73296203417 0 |-46.739026502257 -20.741775863952 123 |-46.786339819797 -20.757163187675
39 -46.760932369957 -20.732715031951 1 [46.739064442304 -20.741817259231 124 |-46.784024723288 -20.755510466
40 -46.760767778932 -20.732569407264 2 |-46.740220165209 -20.742705906242 125 |-46.780591092295 -20.752803143321
41 -46.761003955167 -20.732084753022 3 |-46.740806375116 -20.743666920738 126 |-46.778712862963 -20.750983166159
42 -46.760485671075 -20.731906068196 184 [-46.741669254489 -20.747924693981 127 |-46.777343097528 -20.750134297439
128 | -46.775709668324 -20.749889926141
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-46.774679933179

-20.749630997322

130

-46.774665641929

-20.749649033284

131

-46.774156656843

-20.749470544072

132

-46.773543479384

-20.749273947656
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135
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137

-46.764994162279
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140
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142
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143

-46.76596157576

-20.747674514844

144

-46.765950945045

-20.747641855963
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ANEXO 2 — Zoneamento Urbano
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ANEXO 3 — Zoneamento Rural - Areas de Prote¢do Permanente (APP)
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ANEXO 4 — Zoneamento Rural - Imodveis Rurais no Cadastro Ambiental Rural e Zona
Especial de Regulariza¢ao Fundiaria Rural (ZERFR)

112



-46.850 -46.800 -46.750 -46.700
T

059°02-

00£°02Z-

0SL°0Z-

008'0Z-

0S8°0Z-

N

Legenda PROJETO
D limite do municipio - areas declaradas no CAR (abaixo do modulo fiscal) Plano Diretor de Itad de Minas/MG - 2018
principais vias Déreas na macrozona rural ndo declaradas no CAR TITULO
curvas._ de. nivel _30m B macrozona urbana (perimetro urbano) Macrozona Urbana - Zoneamento Rural (situacdo dos imdveis rurais)
—— hidrografia local B zerFR ?AT!; e ES(;:iLA FONTE m»,ﬁki.éco i
areas declarados no CAR Sistema de Coordendas 3/12/ granca IBGE, MMA, CAR 2018 i~ At 04/06
SIRGAS 2000 EPSG.4674
—




-46.760 -46.750 -46.740 -46.730

S -

o

-20.710

—
-20.720

_—
-20.730

-20.740

S
-20.750

=
-20.760

-20.770

o
-20.780

—
-20.790

H gty /)
il

S 7 |
2l

g
[

/
1060 1500 2000+

00£°0Z-

Legenda

D limite do municipio

principais vias

curvas_de_nivel_30m

hidrografia local
éreas declarados no CAR

-46.810 -46.800 -46.790 -46.780

- areas declaradas no CAR (abaixo do modulo fiscal)
D areas na macrozona rural ndo declaradas no CAR

macrozona urbana (perimetro urbano)

B zerFR

-46.760 -46.750 -46.740

otL°02-

o0zL'0z-

0€L°0Z-

ovL'0Z-

0SL°0Z-

09£°02-

0LL'0T-

08L°02-

06L'02-

PROJETO
Plano Diretor de Itat de Minas/MG - 2018

TITULO
Macrozona Urbana - Zoneamento Rural (situagdo dos imdveis rurais)

DATA ESCALA FONTE
13/12/2018 grafica IBGE, MMA, CAR 2018

] FOLHA
RISCO | 54068




ANEXO 5 — Zoneamento Rural - Remanescentes Florestais e Diretriz Ambiental
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ANEXO 6 — Zoneamento: Parametros de Parcelamento

Zoneamento — Parametros de parcelamento do solo.

LOTES PROVENIENTES DE

LOTEAMENTO DESDOBRO DESMEMBRAMENTO
Area < " Fren | Area A;e " Fren | Area " " Fren
min Area Area te min ver Area te min Area Area te
Macroz Zona do. verde | institucio | min. do. de institucio min. do. verde | institucio min.
ona lote min.( nal min. do lote min nal do lote min.( nal do
(m?) %) (%) lote m) min. (%) lote m?) %) min.(%) lote
(m) (%) (m) (m)
Zuc | 250 8 7 10 | 175 | @ @ 7 | 250 @ 15 @ 10
ZuM | 250 8 7 10 | 175 | @ @ 7 250 @ 15©® 10
ZCor-U | 250 8 7 10 | 175 | @ @ 7 | 250 @ 15 ® 10
MZU 7P 280 5 15 0 | ® | ® ® ® ® ® o o
ZPL @ ) ) ) ) @ @ @ @ @ @ @
ZEPC @ ) ) [ ) @ o) o) o) o) [ [
ZEIS 200 8 7 10 2) 1) ) ) ) 1) ) )
APP/D | 2 (ga @ @ () @ () (@) (@) (@) (@) () ()
PA
MZR 7R %2)'236)\ @ @ @ @ @ @ @ @ @ ® ®
ZERRE | 350 @ @ @ [ [ (1> (1> (1> (1> [ [
Notas:

@ Dispensado/N3o aplicavel;

@Fracdo minima permitida pelo INCRA par Itat de Minas;
®0 municipio devera promover legislacdo para regulamentacdo e promoc¢do adequada do

chacreamento;
“Valor a ser definido nas analises dos caso;

®Analisar o disposto no art. 190 do PD.
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ANEXO 7 — Zoneamento: Parametros de Ocupacao do Solo

Zoneamento — Parametros de ocupagdo do solo.

Coeficiente de 2 e > = Recuos Minimos
© Aproveitamento (CA) 8 S =2 = o (m)
c Q § < é o T ©
S © 3 = 8o ° = E
= S o = £ & E v
o = > ~—
3] N ] o ] o 2% T oS () w O
S = 1) S T 0O =) F E= < ‘T ©
= S | & | & | §% | 8= | ZE 8|25
2 = = © = - L
ZUC 0,5 2 3 0,7 20 10% 0 1,5
ZUM 0,2 1 2 0,7 10 15% 2 1,5
= ZCor-U 0,2 2 3 0,7 15 15% 0 1,5
E ZPI 0,2 0,5 1 0,5 20 10% 2 1,5
DPL 0,5 2 3 0,7 1 10% 2 1,5
ZEPC - - - - - - - -
ZEIS 0,5 1 2 0,7 20 10% 2 1,5
APP/DPA - - - 0,1 10 95% - -
N ZR - - - 0,1 15 80% - -
= ZERRF 0,05 0,1 0,15 0,1 15 80% - -
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ANEXOS8 - Calculo da Outorga Onerosa

A utilizagdo do CA acima do bdsico, até o limite do CA maximo, deve acontecer
mediante Outorga Onerosa, conforme calculo a seguir.
e CF=(ACT-(CAbxAL))xVxFs

Onde:
e CF = Contrapartida Financeira da Outorga Onerosa, expressa em RS

e ACT = Area construida total, expressa em m?

e CAb = Coeficiente de Aproveitamento basico (sem unidade)

e AlL=Areado Lote, expressa em m?

e V = Valor do m? conforme a Planta Genérica de Valores (PGV), expressa em
RS/m?

e Fs = Fator Social (sem unidade)

e (ACT—(CAbxAL))=Area adicional sobre o CA basico, expressa em m?

O Fator Social, quando nao expresso no texto da lei, é igual a 1.
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ANEXO 9 — Zoneamento: Usos do Solo
Usos permitidos por zona.

Macrozona Urbana Macrozona Rural
Zonas 5 "
Q S s - - o [%) < [
Usos R = g N & g ] & = ﬁ
RES1 SIM SIM SIM SIM NAO SIM
= RES1B SIM SIM
'g RES2 SIM SIM SIM SIM SIM
« RESV SIM SIM SIM SIM
RESC SIM SIM
“ BAN SIM SIM SIM SIM
_g» Cs1 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
s CS2 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
2 cs3 SIM SIM
.g ESP SIM SIM SIM SIM SIM SIM
@ GAS SIM SIM SIM SIM
§ OFC SIM SIM SIM SIM SIM SIM
TL SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
© APIS SIM SIM SIM SIM
'.E IND SIM SIM
‘.g IND2 SIM SIM SIM SIM SIM
£ TIND SIM SIM SIM SIM
AGI SIM
AMG SIM
© AGPP SIM SIM SIM
& PRES SIM SIM SIM
RUR1 SIM
RUR2 SIM SIM SIM
@ CCR SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
S CEM SIM SIM SIM
= ETI SIM SIM
& PUB SIM SIM SIM SIM SIM SIM
Zoneamento Usos do solo Industrial
ZUC - Zona Urbana Central Residencial APIS - Apoio a Industria e Servigos
ZUM —Zona Urbana Mista RES1 - Uma unidade por lote IND - IndUstria

ZCor-U —Zona Corredor
Urbano

ZPI—Zona
Predominantemente
Industrial

ZPL - Zona Parque Linear
ZEPC - Zona Especial de
Patrimonio Cultural

ZEIS — Zona Especial de
Interesse Social

DPA — Diretriz de Preservagdo
Ambiental

ZR —Zona Rural

ZERRF — Zona Especial Rural
de Regularizagdo Fundiaria

RES1B - Uma unidade por gleba

RES2H - Duas ou mais unidades

RESV - Mais de duas unidades verticais
RESC — Chacara

Comercial

BAN - Agéncias Bancarias

CS1 - Comércio e Servigos Locais

CS2 - Comércio Varejista de Pequeno
Porte

CS3 - Comércio Pesado

ESP - Escritdrios e Servigos Profissionais
GAS - Posto de Gasolina

OFC - Oficina de Reparo Automobilistico e
Lava Rapido

TL - Turismo e Lazer

IND2 - Industria de Beneficiamento Agropecuario
TIND - Companbhias transportadoras

Rural

AGI — Agroindustria

AMG - Agropecudrio de médio e grande porte
AGPP - Pequeno Produtor Rural

PRES - Rural Restrito a Conservagdo de Preservagdo
RUR1 - Rural Extensivo

RUR2 - Rural de Turismo Sustentavel

Publico

CCR - Equipamentos Comunitarios, Coletivos e
Religiosos

CEM — Cemitérios

ETI — EstacGes de Infraestrutura

PUB - Edificios da Administragdo Publica
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ANEXO 10 - Vagas Minimas para Estacionamento

Categorias de Uso

Classificacdo da Via

Area das Edifi- cacdes (m2)

Numero Minimo de Vagas

Residencial uni- familiar

01 vaga por unidade

Arterial
Coletora
Local
01 vaga por unidade
Arterial
01 vaga por 3 unidades
Areas < 40 m2
Coletora 40 m2 < Areas < 70 m2 02 vagas por 3 unidades
Residencial mul- tifamiliar
Areas > 70 m2
03 vagas por 3 unidades
01 vaga por 3 unidades
Areas < 40 m2
Local ‘ .
40 m2 < Areas £ 70 m2 02 vagas por 3 unidades
Areas > 70 m2
01 vaga por unidade
Arterial 01 vaga para cada 100 m2
N&o residencial Coletora 01 vaga para cada 120 m2
Local 01 vaga para cada 150 m2

Obs.:

estacionamento seguira a seguintes regras:

No caso de usos mistos, o cdlculo do nimero minimo de vagas para

a) da categoria de uso residencial uni e multifamiliar para a parte residencial;

b) da categoria de uso ndo-residencial para a parte ndo residencial.
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ANEXO 11- Modelo de memorial descritivo para retificagao de area urbana

MEMORIAL DESCRITIVO

RETIFICACAO DE AREA DE (terreno/gleba...) URBANA

Proprietario:

Local:

*Informar dados notariais

*Informar se o terreno ou gleba estd servido por infraestrutura
*Informar a razao da retificacdo de area:

Justificativa da Retificagdo:

“Este memorial descritivo trata da retificacido de drea de

(terreno/gleba) urbano, caracterizado por , apos feito levantamento
topografico do terreno, respeitando as areas publicas e limites registrarios dos
terrenos confrontantes, foram calculadas as medidas lineares, angulares e de drea e
constatou-se que o terreno encerra uma area (maior/menor) em

% ( inteiros décimos por cento) em relagdo a

area que consta na descricdo do titulo de propriedade; este

(acréscimo/decréscimo) de area deve-se em razao

“"

(explicar porqué do acréscimo/decréscimo da area)

*Descrever a area de acordo com a certiddo — situacdo atual
*Descrever a area de acordo com a retificacdo — situacdo desejada
*Local e data atualizada

Obs.: os confrontantes devem assinar os memoriais e os projetos.
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ANEXO 12 - Parametros e distancia minima de plantio de espécimes arbdreos em
relacdo a objetos da paisagem urbana

CARACTERISTICA DA ESPECIE
DISTANCIA MiNIMA EM RELACAO A Pequeno Médio Grande

porte porte porte
Esquina 50m 50m 50m
Iluminagado publica (1) (1) (1)e(2)
Postes 3,0m 4,0m 5,0m (2)
Placas de identificacdo e sinalizacdo (3) (3) (3)
Equipamentos de seguranca (hidrantes) 1,0m 20m 30m
Instalaces subterraneas (gas, agua, energia.) 1,0m 1,0m 1,0m
Ramais de ligacdes subterraneas 1,0m 3,0m 3,0m
Mobiliario urbano (bancas, cabines, guaritas,
telefones) ( & 2,0m 2,0m 3,0m
Galerias 1,0m 1,0m 1,0m
Caixas de inspegdo (boca-de-lobo, bueiros, etc.) 2,0m 2,0m 3,0m
Fachadas de edificacao 2,40 m 2,40 m 3,0m
Guia rebaixada, gargula, borda de faixa de pedestre 1,0 m 2,0m 1,5 R(5)
Transformadores 50m 8,0m 12,0m
Espécies arbdreas 5,0m (4) 8,0m 12,0 m (4)

Fonte: Lei Ordindria Municipal n2 727/09. Tabela retirada do "Manual Técnico de Arborizagdo Urbana" - Sdo Paulo.
(1) - Evitar interferéncias com cone de iluminagdo;

(2) - A copa da arvore devera ser conduzida acima da iluminagdo publica;

(3) - A visdo dos usuarios ndo deve ser obstruida;

(4) - Caso as espécies arbdreas sejam diferentes pode ser adotada a média aritmética;

(5) - Uma vez e meia o raio da circunferéncia da base do tronco da arvore quando.
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ANEXO 13 - Parametros e distancia minima de plantio de espécimes arboreos em
vias publicas

DISTANCIA MINIMA EM (M) PARA ARVORE DE

Pequeno porte |Médio porte |Grande porte
InstalagOes subterraneas (gas, agua, energia, etc.) 1,0m 1,0m 1,0m
Mobilidrio urbano (bancas, cabines, guaritas, telefones)2,0 m 2,0m 3,0m
Galerias 1,0m 1,0m 1,0m
Caixas de inspec¢ao 2,0m 2,0m 3,0m
Guia rebaixada, faixas de travessia 1,0m 2,0m 3,0m
Transformadores 50m 8,0m 12,0 m
Vias publicas - 5,0m

Fonte: Lei Ordinaria Municipal n2 727/09. Tabela retirada do "Manual Técnico de Arborizagdo Urbana" - Sdo Paulo.
Tabela retirada do "Manual Técnico de Arborizagdo Urbana" - Sdo Paulo

(1) - Evitar interferéncias com cone de iluminagdo;

(2) - A copa da arvore devera ser conduzida acima da iluminagdo publica;

(3) - A visdo dos usuarios ndo deve ser obstruida;

(4) - Caso as espécies arbdreas sejam diferentes pode ser adotada a média aritmética;
(5) - Uma vez e meia o raio da circunferéncia da base do tronco da arvore quando adulta.
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GLOSSARIO

ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

ADENSAMENTO - Intensificagdo do uso do solo.

AFASTAMENTO FRONTAL MINIMO E RECUO FRONTAL - Menor distancia entre a
edificacdo eo alinhamento, medida deste. Regula a insolagdo e ventilacgdio dos
logradouros, e as dreas para ajardinamento frontal.

AFASTAMENTO LATERAL OU RECUO LATERAL E DE FUNDOS MINIMOS - Menor
distancia entre qualquer elemento construtivo da edificagdo e as divisas laterais e de
fundos, medidas das mesmas. Regula a insolagdo e ventilagao das edifica¢Ges.
ALINHAMENTO - Limite entre o lote e o logradouro publico.

APP - Area de Protecdo Permanente

AREA DE CARGA E DESCARGA - Area destinada a carregar e descarregar mercadorias.

AREA DE EMBARQUE E DESEMBARQUE - Area destinada a embarque e desembarque
de pessoas.

AREA DE ESTACIONAMENTO - Area destinada a estacionamento ou guarda de
veiculos.

CAR - Cadastro Ambiental Rural

CIRCULACAO HORIZONTAL COLETIVA - Espaco de uso comum necessario ao
deslocamento em um mesmo pavimento e ao acesso as unidades privativas.

CIRCULACAO VERTICAL COLETIVA - Espaco de uso comum necessario ao deslocamento
de um pavimento para o outro em uma edificacdo, como caixas de escadas e
elevadores.

CONDOMINIO VERTICAL - Edificio com mais de dois pavimentos.

CLT - Consolidacao das Leis do Trabalho.

GLEBA - Terreno que ndo foi objeto de parcelamento.

GUARITA - Compartimento destinado ao uso da vigilancia da edificacao.
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HALL - Compartimento de acesso a edificagdes ou drea de circulagdo de distribuicdo de
comodos.

IMPACTO URBANISTICO - Impacto socioeconémico-cultural na paisagem urbana,
causado por um empreendimento ou uma intervengao urbana.

LOGRADOURO PUBLICO - Area de terreno destinada pela Prefeitura ao uso e transito
publicos.

LOTE - Porcdo do terreno parcelado, com frente para via publica e destinado a receber
edificacdo.

PASSEIO - Parte do logradouro publico reservado ao transito de pedestres.

PAVIMENTO - Espaco de uma edificagdo situado no mesmo piso, excetuados o
subsolo, o jirau, a sobreloja, sobreloja, o mezanino e o sétao.

NUMERO DE PAVIMENTOS - é a quantidade de andares que as edificacdes podem ter
acima do solo.

PD - Plano Diretor
PE-DIREITO - Distancia vertical entre o piso e o teto ou forro de um compartimento.

PERMEABILIDADE - Porcao do terreno que deve permanecer sem qualquer tipo de
cobertura, para permitir o escoamento e/ou percolagdo das aguas.

PILOTIS - Pavimento com espaco livre destinado a uso comum, podendo ser fechado
para instalacdo de lazer e recreacao.

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - Edificio, ou parte dele, destinado a habitacoes
permanentes multifamiliares.

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - Edificio destinado a uma Unica habitacao.

SERVICO DE USO COLETIVO - Espaco e instalacdes destinados a administracdo publica
e as atividades de educacao, cultura, saude, assisténcia social, religido e lazer.

SISTEMA VIARIO - Compreende as areas utilizadas para as vias de circulacdo de
pedestres e veiculos, incluindo ou ndo parada ou estacionamento de veiculos.

SUBSOLO - Pavimento cujo laje de cobertura nao ultrapassa o ponto médio do
alinhamento da via publica.

TALVEGUE - Linha sinuosa ao fundo de um vale por onde correm as aguas; linha de
intersecdo dos planos de uma encosta.
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TAMANHO DO LOTE - E definido pela testada e drea minima. Regula o parcelamento
de solo.

TAXA DE PERMEABILIDADE - E relacdo percentual entre a parte permedvel, que
permita infiltracdo de agua no solo, livre de qualquer edificacao, e a area do lote.

TESTADA - Maior extensdo possivel do alinhamento de um lote ou grupo de lotes
voltada para uma mesma via.

USO MISTO - Exercicio concomitante do uso residencial e do ndo residencial.

USO RESIDENCIAL - O exercido em edificagbes, unifamiliares e multifamiliares,
horizontais e verticais, destinadas a habitacdo permanente.

ZELADORIA - Conjunto de compartimentos destinados a utilizagdo do servico de
manutencado da edificacdo.
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