Dleis

LEI N° 1471, DE 30 DE JANEIRO DE 1989.
(Regulamentada pelo Decreto n°® 990/1989)

INSTITUI O IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAO
"INTERVIVOS", POR ATO ONEROSO DE BENS
IMOVEIS E DE DIREITOS REAIS A ELES
RELATIVOS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

CLODOVINO SOARES, Prefeito Municipal de Esteio, Faco saber quo a Camara Municipal
aprovou e eu, com fundamento no artigo 90, item VI, da Lei Organica do Municipio,
sanciono e promulgo a seguinte LEI:

Fica instituido no Municipio o Imposto sobre a transmiss3o intervivos, por ato
oneroso, de bens iméveis e de direitos reais a eles relativos - ITBI.

DA INCIDENCIA

O imposto sobre a transmissao "intervivos" por ato oneroso de bens iméveis e de

direitos reais a eles relativos tem como fato gerador:

| - a transmisséao, a qualquer titulo, da propriedade ou do dominio util de bens imdéveis por
natureza ou acesséo fisica, como definidos na lei civil;

Il - a transmissao, a qualquer titulo, de direitos reais sobre imoveis, exceto os de garantia;
Il - a cessao de direitos relativos as transmissodes referidas nos itens anteriores.
Considera-se ocorrido o fato gerador:

| - na adjudicagéo e na arrematagéo, na data da assinatura do respectivo auto;

Il - na adjudicacgao sujeita a licitagdo e na adjudicagdo compulséria, na data em que
transitar em julgado a sentenca adjudicatoria;

Il - na dissolugao da sociedade conjugal, relativamente ao que exceder a meagéao, na data
em que transitar em julgado a sentenga que homologar ou decidir a partilha;

IV - no usufruto de imével, decretado pelo Juiz da Execucgao, na data em que transitar em
julgado a sentenga que o constituir;

V - na extingdo de usufruto, na data em que ocorrer o fato ou ato juridico determinante da
consolidacao da propriedade na pessoa do nu-proprietario;
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VI - na remissao, na data do depdsito em juizo;

VII - na data da formalizagdo do ato ou negdcio juridico:

a) na compra e venda pura ou condicional;

b) na dagdo em pagamento;

¢) no mandato em causa propria e seus substabelecimentos;

d) na permuta;

e) na cessao de contrato de promessa de compra e venda;

f) na transmissao do dominio util;

g) na instituicdo de usufruto convencional;

h) nas demais transmissdes de bens imdveis ou de direitos reais sobre os mesmos nao
previstos nas alineas anteriores, incluida a cessao de direitos a aquisigao.

Paragrafo Unico - Na dissolucéo da sociedade conjugal, o excesso de meagao, para fins de
imposto, e o valor em bens imadveis, incluido no quinhdo de um dos conjuges, que
ultrapasse 50% do total partilhavel.

Consideram-se bens iméveis para os fins do imposto:

| - 0 solo com sua superficie, os seus acessorios e adjacéncias naturais, compreendendo
as arvores e os frutos pendentes, o0 espaco aéreo e o subsolo;

Il - tudo quanto o homem incorporar permanentemente ao solo, como as construgdes e a
semente langada a terra, de modo que nao se possa retirar sem destruicdo, modificagéo,
fratura ou dano.

DO CONTRIBUINTE

Contribuinte do imposto é:
| - nas cessoes de direito, o cedente;
Il - na permuta, cada um dos permutantes em relagdo ao imovel ou ao direito adquirido;

Il - nas demais transmissdes, o adquirente do imoével ou direito transmitido.
DA BASE DE CALCULO

A base de calculo do imposto é o valor venal do imével objeto da transmissao ou
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da cessao de direitos reais a ele relativos, no momento da avaliacédo fiscal.

§ 1° - Na avaliagao fiscal dos bens imoveis ou dos direitos reais a eles relativos, poderao
ser considerados, dentre outros elementos, os valores correntes das transacdes de bens da
mesma natureza no mercado imobiliario, valores de cadastro, declaracédo do contribuinte na
guia de imposto, caracteristicas do imével como forma, dimensdes, tipo, utilizagao,
localizacao, estado de conservacéo, custo unitario de construcio, infraestrutura urbana e
valores das areas vizinhas ou situadas em zonas economicamente equivalentes.

§ 2° - A avaliacao prevalecera pelo prazo de sessenta dias, contados da data em que tiver
sido realizada, findos os quais, sem o pagamento do imposto, devera ser feita nova
avaliacao.

S&o também bases de calculo do imposto:

| - o valor venal do imoével aforado, na transmissdo do dominio util;

Il - o valor venal do imdével objeto de instituicdo ou de extingao de usufruto;

Il - a avaliagao fiscal ou o prego pago, se este for maior, na arrematagao e na adjudicagao
de imovel.

N3o se inclui na avaliacdo fiscal do imovel o valor da construcéo nele executada
pelo adquirente e comprovada mediante exibigdo dos seguintes documentos:

| - projeto aprovado e licenciado para a construgao;
Il - notas fiscais do material adquirido para a construgéao;

Il - por quaisquer outros meios de provas iddneas, a critério do fisco.

DA ALIQUOTA

A aliquota do imposto é:

| - nas transmissdes compreendidas no Sistema Financeiro da Habitagao:

a) sobre o valor efetivamente financiado: 0,52;
b) sobre o valor restante: 2%;

Il - nas demais transmissoes: 2%.

§ 1° - A adjudicacao de imovel pelo credor hipotecario ou a sua arrematagao por terceiro
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estao sujeitas a aliquota de 2%, mesmo que o bem tenha sido adquirido, antes da
adjudicagao, com financiamento do Sistema Financeiro da Habitagao.

§ 2° - Nao se considera como parte financiada, para fins de aplicacao da aliquota de 0,5%,
o valor do Fundo de Garantia por Tempo de Servico liberado para aquisicao do imovel.

DO PAGAMENTO DO IMPOSTO

No pagamento do imposto sera admitido parcelamento, devendo o mesmo se
efetuar nos prazos previstos no artigo 13, em Banco credenciado pelo Municipio, mediante
apresentacao da guia do imposto, observado o prazo de validade da avaliagéo fiscal, fixado
no paragrafo 2° do art. 6°.

A B A Secretaria da Fazenda instituira os modelos da guia a que se refere o art.
anterior e expedira as instrugdes relativas a sua impressao pelos estabelecimentos
graficos, ao seu preenchimento pelos contribuintes e destinagao das suas vias.

A PR A guia processada em estabelecimento bancario sera quitada mediante aposi¢ao
de carimbo identificador da agéncia e autenticagdo mecanica que informe a data, a
importancia paga, o numero da operagao e o da caixa registradora.

DO PRAZO DO PAGAMENTO

G ERS O imposto sera pago:

| - na transmissao de bens iméveis ou na cesséo de direitos reais a eles relativos, que se
formalizar por escritura publica, antes de sua lavratura;

Il - na transmissao de bens imdveis ou na cessao de direitos reais a eles relativos, que se
formalizar por escrito particular, no prazo de 15 dias contados da data de assinatura deste e
antes de sua transcrigdo no oficio competente;

Il - na arrematagéao, no prazo de 60 dias contados da assinatura do auto e antes da
expedicao da respectiva carta;

IV - na adjudicagao, no prazo de 60 dias, contados da data da assinatura do auto ou,
havendo licitagao, do transito em julgado da sentenga de adjudicacao e antes da expedigéo

da respectiva carta;

V - na adjudicagdo compulsoéria, no prazo de 60 dias, contados da data em que transitar em
julgado a sentenca de adjudicagéo e antes de sua transcrigdo no oficio competente;
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VI - na extingdo do usufruto, no prazo de 120 dias, contados do fato ou ato juridico
determinante da exting¢ao e:

a) antes da lavratura, se por escritura publica;
b) antes do cancelamento da averbagao no oficio competente, nos demais casos;

VII - na dissolugao da sociedade conjugal, relativamente ao valor que exceder a meagéo,
no prazo de 30 dias contados da data em que transitar em julgado a sentenga
homologatéria do calculo;

VIII - na remissao no prazo de 60 dias, contados da data do depdsito e antes da expedi¢ao
da respectiva carta;

IX - no usufruto de imével concedido pelo Juiz de Execugéao, no prazo de 60 dias, contados
da data da publicacédo da sentenga e antes da expedicao da carta de constituigcao;

X - nas cessoOes de direitos hereditarios:

a) antes de lavrada a escritura publica, se o contrato tiver por objeto bem imével certo e
determinado;

b) no prazo de 30 dias, contados da data em que transitar em julgado a sentenca
homologatéria do calculo:

1 - nos casos em que somente com a partilha se puder constatar que a cessao implica a
transmissdo de imovel;

2 - quando a cessao se formalizar nos autos do inventario, mediante termo de cessao ou
desisténcia.

X| - nas transmissdes de bens imdveis ou de direitos reais a eles relativos ndo referidos nos
incisos anteriores, no prazo de 30 dias, contados da ocorréncia do fato gerador e antes do
registro do ato no oficio competente.

PG ERS Fica facultado o pagamento antecipado do imposto correspondente a extingao
do usufruto, quando da alienagéo do imovel com reserva daquele direito na pessoa do
alienante, ou com a sua concomitante instituicdo em favor de terceiro.

Paragrafo Unico - O pagamento antecipado nos moldes deste artigo elide a exigibilidade do
imposto quando da ocorréncia do fato gerador da respectiva obrigacao tributaria.

A ERS Fica prorrogado para o primeiro dia util subsequente o término do prazo de

pagamento do imposto que recair em dia que nao ocorra expediente normal na Prefeitura
Municipal € no banco credenciado.
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DA NAO INCIDENCIA

GBS O imposto nao incide:

| - na transmissao do dominio direto ou da nua propriedade;

Il - na desincorporagéo dos bens ou dos direitos anteriormente transmitidos ao patriménio
de pessoa juridica, era realizagao de capital, quando reverterem aos primitivos alienantes;

Il - na transmissao ao alienante anterior, em razdo do desfazimento da alienacao
condicional ou com pacto comissario, pelo nao cumprimento da condi¢ao ou pela falta de
pagamento de preco;

IV - na retrovenda e na volta dos bens ao dominio do alienante era razao da compra e
venda com pacto de melhor comprador;

V - no usucapiao;

VI - na extingao de condominio, sobre o valor que ndo exceder ao da quota parte de cada
condominio;

VII - na transmissao de direitos possessorios;
VIII - na promessa de compra e venda,;

IX - na incorporagao de bens ou de direitos a eles relativos, ao patrimonio da pessoa
juridica, para integralizagéo de cota de capital;

X - na transmissao de bens imdveis ou de direitos a eles relativos, decorrente de fusao,
incorporagao ou extingao de pessoa juridica.

§ 1° - O disposto no inciso Il, deste artigo, somente tem aplicagdo se os primitivos
alienantes receberem os mesmos bens ou direitos em pagamento de sua participacao, total
ou parcial, no capital social da pessoa juridica.

§ 2° - As disposi¢des dos incisos IX e X deste artigo ndo se aplicam quando a pessoa
juridica adquirente tenha como atividade preponderante a compra e venda desses bens ou
direitos, locacdo de bens imdveis ou arrendamento mercantil.

§ 3° - Considera-se caracterizada a atividade preponderante referida no paragrafo anterior
quando mais de 50% da receita operacional da pessoa juridica adquirente nos 2 anos
seguintes a aquisigao decorrer de vendas, administragao ou sucessao de direitos a
aquisigao de imoveis.
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§ 4° - Verificada a preponderéancia a que se referem os paragrafos anteriores tornar-se-a
devido o imposto nos termos da lei vigente a data da aquisi¢cao e sobre o valor atualizado
do imoével ou dos direitos sobre eles.

DA ISENGAO

E isenta do pagamento do imposto a primeira aquisic&o:

| - de terreno, situado em zona urbana ou rural, quando este se destinar a constru¢ao de
casa propria e cuja avaliagao fiscal ndo ultrapasse 130 MVR-RS;

Il - da casa propria, situada em zona urbana ou rural, cuja avaliagao fiscal nao seja superior
a 520 MVR-RS.

§ 1° - Para os efeitos do disposto nos incisos | e |l deste artigo, considera-se:

a) primeira aquisi¢ao: a realizada por pessoa que comprove nao ser ela propria ou o seu
cbnjuge, proprietario de terreno ou outro imével edificado no Municipio, no momento da
transmiss&o ou cessao;

b) casa prépria: o imoével que se destinar a residéncia do adquirente, com animo definitivo.

§ 2° - O imposto dispensado nos termos do inciso | deste artigo tornar-se-a devido na data
da aquisigao do imovel, se o beneficiario ndo apresentar a Fiscalizagao, no prazo de 12
meses, contados da data de aquisi¢cao, prova de licenciamento para construir, fornecida
pela Prefeitura Municipal ou, antes de esgotado o referido prazo, der ao imével destinagao
diversa.

§ 3° - Para fins do disposto nos incisos | e Il deste artigo, a avaliagao fiscal sera convertida
em MVR-RS, pelo valor desta, na data da avaliagao fiscal do imovel.

§ 4° - As isengdes de que tratam os incisos | e Il deste artigo ndo abrangem as aquisi¢des
de iméveis destinadas a recreacao, ao lazer ou para veraneio.

A As situacdes de imunidade, ndo incidéncia e isengoes tributarias ficam
condicionadas ao seu reconhecimento pelo Secretario Municipal da Fazenda.

O reconhecimento das situagdes de imunidade, ndo incidéncia e de isencéo néo
geram direito adquirido, tornando-se devido o imposto respectivo, corrigido
monetariamente, desde a data da transmisséao, se apurado que o beneficiado prestou prova
falsa ou, quando for o caso, deixou de utilizar para os fins que Ihe asseguraram o

beneficio.
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DA RESTITUIGAO

i8S O valor pago a titulo de imposto somente podera ser restituido:
| - quando nao se formalizar o ato ou negdcio juridico que tenha dado causa ao pagamento;

Il - quando for declarada, por decisao judicial passada em julgado, a nulidade do ato ou do
negocio juridico que tenha dado causa ao pagamento;

Il - quando for considerado indevido por decisdo administrativa final ou por decisao judicial
transitada em julgado.

A restituicdo sera feita a quem prove ter pago o valor respectivo.
DAS OBRIGAGCOES DE TERCEIROS

N&o poderdo ser lavrados, transcritos, registrados ou averbados, pelos
Tabelides, Escrivaes e Oficiais de Registro de Imdveis, os atos e termos de sua
competéncia, sem a prova do pagamento do imposto devido, ou do reconhecimento da
imunidade, da nao incidéncia e da isencgao.

§ 1° - Tratando-se de transmisséo de dominio util, exigir-se-a, também, a prova de
pagamento do laudémio e da concesséao da licenga quando for o caso.

§ 2° - Os tabelides ou os escrivaes farao constar, nos atos e termos que lavrarem a
avaliagao fiscal, o valor do imposto, a data de seu pagamento e o numero atribuido a guia
pela Secretaria Municipal da Fazenda ou, se for o caso, a identificagdo do documento
comprobatdrio do reconhecimento da imunidade, n&o incidéncia e isengao tributaria.

DA RECLAMAGAO E DO RECURSO

&8 Discordando da avaliagao fiscal, o contribuinte podera encaminhar, por escrito,
no prazo de 15 dias, reclamagao ao Secretario Municipal da Fazenda que em despacho
fundamentado, podera deferir ou ndo a pretensao.

A28 Nio se conformando com a decisdo, e facultado ao contribuinte encaminhar,
mediante requerimento, recurso, no prazo de 15 dias da ciéncia da decisao recorrida, ao
Prefeito Municipal, que podera determinar diligéncias que entender necessarias e decidira
em grau de ultima instancia.
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Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacéo e somente sera aplicada
apos o decurso do prazo de trinta (30) dias da sua vigéncia, porém, nao antes de 1° de
marco de 1989.

Revogam-se as disposicdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Esteio, 30 de janeiro de 1989.

CLODOVINO SOARES
Prefeito Municipal
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