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LEI COMPLEMENTAR N2 170, DE 04 DE MAIO DE 2022.
(Projeto de Lei Complementar n? 183, de 12 de abril de 2022, do Executivo).

DispGe sobre normas para instituicio de
loteamento de acesso controlado, condominios
edilicios ou condominio de lotes no municipio de
Agua Boa - MT e dd outras providéncias.

IVIARIANO KOLANKIEWICZ FILHO, Prefeito do Municipio de Agua Boa, Estado de Mato Grosso,
no uso das atribui¢des que lhe sdo atribuidas por lei, faz saber que a Cdmara Municipal, em
sessdo extraordinaria de 04 de maio de 2022, aprovou e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 12 - Fica instituida pela presente Lei as normas gerais disciplinadoras para o processo de
aprovagao e instituicao de loteamento de acesso controlado, condominios edilicios ou
condominio de lotes, localizados no perimetro urbano do Municipio de Agua Boa, Estado de
Mato Grosso.

CAPITULO |
PARCELAMENTO DO SOLO
Segdo | - Defini¢bes Legais

Art. 22 - Para efeitos de aplicagdo desta Lei, analise e deliberacbes sobre projetos
habitacionais, considerar-se-a:

I - Condominios edilicios: sdo edificagbes ou conjuntos de edificacdes, de um ou mais
pavimentos (horizontal ou vertical), construidos sob a forma de unidades isoladas entre si,
destinadas a fins residenciais ou n3o-residenciais, e constituindo-se, cada unidade, por
propriedade auténoma nos termos da Lei Federal n2. 4.591, de 16 de dezembro de 1964.
Nessa categoria, podem ser classificados como:

a} Condominios Horizontais aqueles previstos na legislacio especifica de condominios, ou
seja, os constituidos de unidades habitacionais térreas, assobradadas ou sobrepostas,
geminadas ou ndo;

b) Condominios Verticais aqueles constituidos de edificios de apartamentos;

¢) Condominios Mistos aqueles constituidos por unidades habitacionais térreas, assobradadas
ou sobrepostas, geminadas ou ndo, juntamente com edificios de apartamentos.

AGUA BDA

PREFEITUR#

RENOVACAO E TRABALHO
GESTAD 202172024




PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA

ESTADO DE MATO GROSSO

Il - Condominio de Lotes: sdo empreendimentos que sdo constituidos de partes designadas de
lotes que sdo propriedade exclusiva e partes que sdo propriedade comum dos condéminos,
nos termos da Lei 13.465, de 11 de julho de 2017, Art. 58;

lll - desmembramento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacio ou ampliacdo dos ja
existentes;

IV - infraestrutura bdsica: os equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais,
iluminacdo publica, redes de esgoto sanitério e abastecimento de dgua potével, e de energia
elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagdo pavimentadas ou ndo;

V - lote: o terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos definidos pelo plano diretor ou Lei Municipal para a zona em que se situe e ou
unidade imobiliaria integrante de condominio de lotes;

VI - loteamento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de
novas vias de circulacdo, e logradouros publicos ou prolongamentos, modificacio ou
ampliacdo das vias existentes;

VIi - loteamento de acesso controlado: a modalidade de loteamento, definida nos termos do
inciso | deste artigo, cujo controle de acesso sera regulamentado por ato do poder publico
Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos,
nao residentes, devidamente identificados ou cadastrados;

VIl - parcelamento do solo urbano: é o procedimento realizado mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposigdes das legislagdes municipais, estaduais e federais
pertinentes.

Secdo Il - Condig¢des gerais

Art. 32 - Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas,
de expansdo urbana ou de urbanizagdo especifica, assim definida pelo plano diretor ou
aprovada por Lei Municipal.

Art. 42 - N3o serd permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadigos e sujeitos as inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide publica, sem que ‘
sejam previamente saneados; »

.
T
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lll - em terrenos com declividade igual ou superior a 30%, salvo se atendidas exigéncias
especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condicdes geoldgicas ndo aconselham a edificacdo; em dreas de
preservacdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impeca condigbes sanitarias suportdveis,
até a sua corregdo.

Art. 52 - Para analise de todas as formas de condominios, as areas apresentadas devem ser
oriundas de parcelamento do solo urbano.

Art. 62 - Para as unidades auténomas que se constituirem em casas térreas, ou assobradadas,
sera discriminada a parte do terreno ocupada pela edificagdo e, também, aquela
eventualmente reservada como de utilizacdo exclusiva dessas casas, como jardim e quintal,
bem como a fracdo ideal do todo do terreno e de partes comuns, que corresponderd as
unidades.

Art. 72 - Para as unidades auténomas que constituirem edificios de dois ou mais pavimentos,
sera discriminada a parte do terreno ocupada pela edificagio a que eventualmente for
reservada como de utilizagdo exclusiva, correspondente as unidades do edificio, e, ainda, a
fragdo ideal do todo do terreno e de partes comuns, que correspondera a cada uma das
unidades.

Art. 82 - Na elaboragdo de memoriais deverdo ser discriminadas as partes do total do terreno
que poderdo ser utilizadas em comum pelos titulares de unidades autdnomas, bem como as
areas que se constituirem em passagem comum para as vias publicas, ou para as unidades
entre si.

CAPITULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS
Secdo | - Loteamento de Acesso Controlado e Condominio de Lotes

Art. 92 - O |oteamento de acesso controlado e o condominio de lotes somente serdo
autorizados nas zonas onde se permitam o uso habitacional, assim definidos na Lei Municipal
de Ocupacdo, Uso do Solo e Zoneamento.

Art. 10 - O loteamento de acesso controlado e o condominio de lotes previstos nesta Lei ndo
poderdo prejudicar o acesso publico até margens de rios, canais e outros recursos hidricos
publicos, sem prejuizo das reservas das faixas de dominio publico e ndo edificaveis, nos termos
da legislagdo vigente.

Pardagrafo tnico. Caso o poder pUblico ndo consiga acessar o corpo hidrico por acesso externo
ao condominio, fica ressalvado o direto de acesso por vias internas do condominio. .
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Art. 11 - E vedado impedir ou restringir o acesso ao loteamento de acesso controlado e ao
condominio de lotes as autoridades publicas federais, estaduais e/ou municipais, no exercicio
de suas fungdes, independentemente de cadastro, incluindo aqueles que exergam funcio
publica por delega¢do ou autorizagio, nos termos da Lei.

Art. 12 - Qualquer construgdo somente poderd ser iniciada no loteamento de acesso
controlado ou no condominio de lotes apés aprovacgio do projeto e concessdo dos respectivos
alvards, sem prejuizo de outras exigéncias administrativas e do exercicio do poder de
fiscalizacdo.

Pardgrafo Unico. As construgdes deverdo obedecer as disposices dos regulamentos do
loteamento de acesso controlado e do condominio de lotes, se houver, que poderdo fixar
regras arquitetdnicas e construtivas mais exigentes que aquelas previstas na legislacio.

Art. 13 - Sem prejuizo as demais legislagBes, para a aprovagdo os projetos deverdo observar
as seguintes disposicdes:

I—atendam a todos os requisitos de loteamento previstos nesta Lei, ressalvadas as disposicdes
especificas previstas neste capitulo;

il = nao prejudiguem a continuidade da malha vidria urbana e, em especial, ndo envolvam
sistema vidrio estrutural da cidade;

IIl — garantam acesso as glebas confrontantes indicadas pelo poder publico, mediante via de
acesso do lado externo ao perimetro de fechamento do loteamento de acesso controlado ou
do condominio de lotes;

IV = o cumprimento pela entidade representativa dos proprietarios, titulares de direitos e
moradores ou dos conddminos das obrigagdes previstas nas legislaces municipais, estaduais
e federais pertinentes:

V —fechamento do perimetro do loteamento de acesso controlado e do condominio de lotes,
podendo o poder publico. impor restrigdes quanto ao tipo e forma de fechamento, para

garantir a seguranca publica;

VI — os equipamentos comunitdrios e dareas institucionais estejam fora do limite de
fechamento e sem restri¢des de acesso;

VIl - as portarias de acesso ao loteamento de acesso controlado ou ao condominio de lotes:

a) estejam contempladas no projeto para prévia aprovacao pelo 6rgdo municipal competente;

b) permitam acesso ao sistema vidrio e possuam altura e largura compativeis com a circulagdo
de veiculos de grande porte.
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VIl — haja previsdo de vagas, dispostas na parte interna ou externa ao fechamento e em
distancia inferior a 100 (cem) metros do ponto de acesso, portaria ou local destinado ao
cadastramento de veiculos, para:

a) 0,5 % (meio por cento) do niimero de lotes ou no minimo 1 vaga para carga e descarga,
mudangas e obras, sendo o arredondamento sempre para cima;

b) ndo moradores, 3% (trés por cento) do nimero de lotes ou no minimo 3 vaga, sendo 2%
(dois por cento) de uso geral e 1% (um por cento) para idosos e/ou deficientes.

IX — no acesso, portaria ou local destinado ao cadastramento de veiculos, exista faixa de
aceleragdo e desaceleragdo de, no minimo, 10,00 m {dez metros) e drea de acumulacdo de,
no minimo, 2 (duas) vagas destinadas a ndo moradores;

X — tenha baia para &nibus do servigo publico de transporte coletivo em distancia inferior a
100 (cem) metros da portaria, caso necessério, cabendo ao empreendedor a construcdo do
abrigo, conforme modelo regulamentado pelo Municipio;

Xl — antes das portarias, seja estabelecido espago para retorno de veiculos, tais como areas
de manobra e intersecdes dimensionadas para veiculos de carga rigidos e 6nibus.

Pardgrafo Gnico. Nos titulos aquisitivos ou de promessa de compra e venda, incluindo os pré-
contratos, se houver, bem como na matricula dos lotes deverio constar que o adquirente ou
proprietario respeitara as obrigagbes estipuladas neste Capitulo, no regulamento do
loteamento de acesso controlado ou do condominio de lotes e no ato constitutivo da entidade
representativa dos proprigetarios, titulares de direitos e moradores ou dos condéminos.

Art. 14 - A Administracdo Publica poderd, sem restricdes, fiscalizar as obras realizadas no
loteamento de acesso controlado ou no condominio de lotes, bem como as condicBes das
vias, pracas e demais bens publicos neles existentes e quaisquer alteragBes ao projeto, a
qualquer tempo, deverao ser submetidas a prévia autorizacdo pelo poder publico e observar
as normas vigentes na data do requerimento.

Secdo Il - Condominios Edilicios

Art. 15 - Os projetos relativos aos condominios edilicios, estardo sujeitos a analise prévia do
Municipio e deverdo ser submetidos a consulta prévia e diretrizes estabelecidas através dos
orgdcs competentes, no que tange aos aspectos urhanisticos, ambientais e legais.

Paragrafo tnico. O empreendimento deverd atender os parametros urbanisticos definidos no
Plano Diretor, sobretudo os principios da Lei Municipal de Zoneamento do Uso e da Ocupacdo Q
do Soio Urbano, segundo a zona em que sera implantado. ¢

Av. Planalto, n° 410 - Centro - Cep 78635-000 - Agua Boa - MT
Fone: (66) 3468-6400

Site: www.aguaboa.mt.gov.br - e-mail: prefeitura@aguaboa.mt.gov.br
CNPJ: 15.023.898/0001-90 : RENOVACAO E TRABALHO

GESTAO 2021/2024




PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA

ESTADO DE MATO GROSSO

Art. 16 - O empreendedor, interessado em instituir cecndominio, deverd executar todos os
servicos de infraestrutura urbana, conforme inciso IV, do artigo 29, da presente Lei.

§ 12 - O incorporador devera executar além da infraestrutura as seguintes obras: portaria,
area de lazer e de recreagdo, sinalizacéo vertical e horizontal, quando couber, de acordo com
os indices descritos no Cédigo de Obras e EdificagGes do municipio e conforme analise técnica
desta municipalidade.

§ 22 - Em se tratando das dreas de uso comum, os condominios edilicios deverdo observar o
seguinte:

I - Nos condominios edilicios de verticais, devera ser prevista area minima para uso comum
dos condéminos na proporg¢do de 5 % (cinco por cento) da soma das dreas privativas, ndo
inferior a 40,00m? (quarenta metros quadrados), sendo que esta area ndo podera localizar-se
em area de transito e estacionamento de veiculos;

Il - Nos condominios edilicios herizontais, devera ser prevista drea minima para uso comum
dos condéminos na proporgdo de 5% (cinco por cento) da soma das dreas privativas, ndo
inferior a 40,00m? (quarenta metros quadrados), sendo que esta drea ndo poderd localizar-se
em drea de transito e estacionamento de veiculos.

§ 32 - O sistema de esgotamento sanitério serd de encargo do condominio até que esta
municipalidade conclua a universalizacdo da rede de esgotamento sanitério, no entanto, apds
o pleno funcionamento dos servigos publicos deverd interliga-lo as redes municipais, passando
para o segundo a responsabilidade, até o momento, assumida pelo primeiro, conforme
orientagdes do 6rgdo competente.

§ 42 - Deverd ser instalado na parte externa ao perimetro fechado do condominio um macro
medidor de vazdo, para aplicacbes de medicdo de consumo de dgua, sendo o 'mesmo de
acordo com a horma ABNT vigente e recomendacées do 6rgio competente. -

Art. 17 - Os condominios formados em gleba com drea maior ou igual 300.000 m? (trezentos
mil metros quadrados), ndo originaria de parcelamento do solo e que n3o tenha resultado
prévia doagdo de drea publica, deverd destinar percentual da mesma a-esta municipalidade,
em local definido em comum acordo entres as partes, observando o seguinte:

I - Prever 5% (cinco por cento) da area total do empreendimento para uso de reserva técnica,
contendo acesso externo ao perimetro fechado do imaével;

IF- Prever 5% (cinco por cento) da drea total do empreendimento para uso de 4rea verde, que
podera ser localizada inteira ou parcialmente no perimetro fechado do imdvel. ‘
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§ 12 - As areas descritas deverdo ser parceladas e doadas ao municipio, a partir de Escritura
Publica de Doagao, exceto as areas descritas no inciso |l se estiverem dispostas internamente,
e serao conservadas e mantidas sob propriedade do condominio.

§ 29 - Fica dispensada autorizagdo legislativa para a afetacdo e recebimento de doacédo de
areas publicas citadas no caput deste artigo.

§ 32 - O percentual de dreas publicas poderd ser revertido em medidas mitigadoras e/ou
compensatdrias, a serem definidas pelo Municipio de Agua Boa.

Art. 18 - O empreendedor devera respeitar a mobilidade urbana e o sistema viario municipal,
ndo interrompendo a continuidade de vias existentes ou projetadas, garantindo que haja
retorno com cul-de-sac ou vias adjacentes ao condominio.

§ 12 - O poder publico municipal definira instrugbes técnicas quanto s vias de circulac3o,
acessos e calgadas no entorno do empreendimento.

§ 22 - A necessidade de execucdo de bolsdes de retorno ou via adjacente em drea externa ao
perimetro fechado do condominio ndo aquiescerd em configuracio de loteamento, porém a
mesma deverad ser desmembrada e doada ao municipio.

Art. 19 - O sistema viario do condominio edilicio ou de lotes deverd possuir as seguintes
formatacgées:

I = Quando houver edificagdo disposta em ambos os lados da via, devera apresentar largura
minima de 10,00 m (dez metros) para pista de rolamento e minimo 2,5 m (dois metro e meio)
de calgada para cada lado, em ocasido da via estar paralela ao muro, podera executar a calcada
em apenas um dos lados para acesso aos pedestres.

'l - Quando ndo houver caracterizagdo de arruamento, onde as dependéncias sdo destinadas
exclusivamente a estacionamento de veiculos, aplicar-se-4 o disposto no Cédigo de Obras e
Edificacdes do Municipio.

Il - Em relagdo a disponibilidade de vagas para estacionamento de visitantes em condominios
verticais deverd ser observado o disposto nos incisos VIiI, IX e X do Art. 13 desta Lei.

IV —Para o condominio vertical serd considerado acesso exclusivo as vagas, devendo obedecer
ter arruamento com a largura minima de 6m (seis metros) prevista no Cddigo do. Corpo de
Bombeiros de Mato Grosso.

Paragrafo unico. A pavimentagdo das ruas do condominio poderd ser com aplicagao de
Concreto Betuminoso Usinado a Quente - CBUQ, Tratamento Simples Duplo - TSD ou paver
(blocos de concreto com intertravamento) com espessura minima de 6,00cm (seis
centimetros).
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Art. 20 - O fechamento do perimetro do condominio devera apresentar 20% (vinte por cento)
de permeabilidade visual nas fachadas voltadas ao passeio publico, com a aplicacdo de
materiais como gradis, vidros e elementos pré-moldados, ndo ultrapassando a altura de 2,50
metros (dois metros e mein), contados a partir da area externa do condominio.

Art. 21 - A area maxima prevista para fechamento do perimetro do condominio é de 30ha
(trinta hectares).

Paragrafo Gnico. O disposto no caput deste artigo estard sujeito a considera¢des urbanisticas,
viarias, ambientais e do impacto que possa sobrevir a infraestrutura urbana.

Art. 22 - Os condominios horizontais deverdo atender as seguintes especificacdes:

§ 12 - As fragGes de terreno de uso privativo de cada unidade autdonoma deverdo ter no
minimo 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados).

§ 2¢ - A taxa de ocupagdo maxima, coeficiente de aproveitamento, recuos e demais indices
seguirdo o disposto na Lei Municipal de Zoneamento do Uso e Ocupacio do Solo Urbano
vigente a época da aprovacao do projeto.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO
Secdo | - Loteamentos De Acesso Controlado

Art. 23 - Considera-se Loteamento de Acesso Controlado (LAC), o parcelamento do solo na
forma do art. 32, caput e paragrafos, desta Lei, com fechamento de seu perimetro e controle
de acesso de ndo residentes, sem prejuizo de outras exigéncias da legislacio federal e
estadual. '

Paragrafo Unico. F vedado impedir ou restringir o acesso ao LAC a pessoa ndo residente, desde
que devidamente identificada, independentemente do meio de locomocdo ou de transporte.

Art.24 - Além das obrigagGes previstas nos Art. 92 a 14 desta Lei, para a aprovacdo da proposta
de Loteamento de Acesso Controlado é obrigatéria:

| — a constituicdc de entidade representativa dos proprietarios, titulares de direitos e
moradores, sem fins econdmicos, observando as regras contidas nesta Lei e demais normas
pertinentes;

Il =sejarm desempenhados pela entidade representativa dos proprietarios, titulares de direitos
e moradores os servigos publicos municipais e a manutencdo das dreas comuns, conforme 2

seguir: | _ 7
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a) servigos de manutencdo e poda de drvores localizadas nas areas publicas e de uso comum,
mediante autorizacdo do 6rgdo competente;

b) manutencdo e preservagdo das areas verdes, quando dispostas no interior do LAC, inclusive
com a realizagdo das obras necessdrias para a conservagio e/ou reforma das pracas
existentes;

c) a instalacdo de equipamentos de prevengdio e combate a incéndios, conforme projeto
previamente aprovado por 6rgao competente;

d) distribuigdo das correspondéncias e encomendas no interior do LAC, salvo se prestados pela
empresa de Correios ou outra institui¢do publica ou privada, de forma regular;

e) existéncia de placa informativa, de ficil acesso e visibilidade na portaria, explicando que o
acesso a0 loteamento é livre a qualquer pessoa devidamente identificada.

§ 12 - As dreas publicas que serdo objeto de manutencio, serdo definidas por ocasido da
aprovagdo do loteamento, e compete ao Municipio determinar, aprovar e fiscalizar as obras
necessarias a manutencao.

§ 22 - Todas as benfeitorias realizadas nos bens publicos situados no LAC, inclusive em razio
das obrigacBes previstas nesta Lei, pertencerio ao Municipio, independentemente de
pagamento ou indenizagdo.

§ 32 - Os proprietarios de imoveis, titulares de direitos e moradores dos iméveis situados no
interior do LAC sujeitam-se a normatizacdo e a disciplina constantes nesta Lei, no regulamento
do loteamento, se houver, e no ato constitutivo da entidade representativa, e as despesas
necessarias para suportar o cumprimento das obrigacdes legais previstas e para consecucao
dos seus objetivos serdo fixadas em cotas individuais, conforme legislagGes municipais,
estaduais e federais pertinentes.

§ 42 - S3o de propriedade do Municipio os equipamentos urbanos e comunitarios, sistema de
circulagdo e espagos livres de uso publico, a partir da data do registro do loteamento..,

Art. 25 - A extingao, dissolugdo ou desvio de finalidade da entidade, bem como a alteracio de
destinacdo do bem publico e/ou o descumprimento de quaisquer das condicdes fixadas nesta
Lei, serdo apuradas mediante regular processo administrativo, com garantia do contraditério
e ampla defesa, implicando:

I = Na hipétese de alteragdo de destinagdo do bem publico e/ou o descumprimento de
quaisquer das condic¢des fixadas nesta Lei:

a) adverténcia e notificagio a entidade, fixando prazo para regularizacdo, observas as
disposi¢des e prazos previstos como regra geral no Cédigo Municipal de Posturas;
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b} imposi¢do de multa incidente sobre todos os lotes do LAC, cujo valor sera fixado em 2,0%
(dois por cento) do valor venal de cada imdvel, caso ndo sanadas as irregularidades,
respondendo a entidade representativa de proprietdrios de imdveis, titulares de direitos e
moradores pelo pagamento do valor global da muita e cada proprietario, de forma solidéria,
pelo pagamento da multa referente ao seu imovel.

ll—-naocorréncia de reiteradas reincidéncias no cometimento das infragcdes previstas no inciso
| deste artigo, ou descumprimento do prazo fixado para regularizaciio, ou ainda, no caso de
extingdo dissolucdoe ou desvio de finalidade da entidade:

a} extingdo da caracteristica de Loteamento de Acesso Controlado, com abertura imediata das
portarias e demais pontos de controle de acesso; :

b) retirada das benfeitorias, tais como fechamentos e portarias, no prazo maximo de 2 (dois)
meses, sob responsabilidade da entidade representativa de proprietdrios de imdveis, titulares
de direitos e moradores. :

§ 12 - Ndo cumprido o disposto no inciso Il, alinea “b”, do caput deste artigo, o Municipio
promovera a abertura das portarias e demais pontos de controle de acesso, cabendo aos
proprietarios dos lotes o ressarcimento de todos os custos respectivos.

§ 22 - A multa prevista no inciso |, alinea “b”, do caput deste artigo devera ser paga em até 30
(trinta) dias, a contar da intimagdo do responsavel, sob pena de cobranca administrativa ou
judicial, observadas as disposi¢des do Codigo Tributario Municipal, inclusive quanto as regras
de parcelamento. :

Seg¢ae Il - Condominio de lotes e/ou edilicios
Art. 25 - Parcelamento para condominio de lotes e/ou edilicios é o destinado a abrigar
conjunto de lotes assentados em uma mesma gleba, dispondo de espagos de uso comum,

caracterizados como bens em condominio.

Art. 26 - Aplicam-se aos condominios de lotes ou edilicios as exigéncias dispostas nesta Lei e
as regras estabelecidas no Codigo Civil, e na Lei Federal n.2 6.766, de 18 de dezembro de 1979.

Pardgrafo Unico. Toda a infraestrutura necessdria para a implantacdo do condominio de lotes
ficard a cargo do empreendedor.

Art. 27 - Além das obrigacdes previstas nos Art. 15 ao 22 desta Lei, para a aorovacio da
proposta de condominio de lotes e/ou edilicios aplicam-se as seguintes exigéncias adicionais:

I —as portarias de acesso ao condominio estejam interligadas a via dotada de infraestrutura
que garanta acesso livre ao sistema viario;
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Il - Sera de responsabilidade do condominio e dos proprietarios, dentro de todo o perimetro
de fechamento:

a) a coleta e remocgdo de lixo domiciliar, que deverd ser depositado na portaria, em local
apropriado, onde houver coleta publica;

b) as obras e servigos de manutencio da infraestrutura;

c) a instalacdo de equipamentos de prevencdo e combate a incéndios, conforme projeto
previamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros;

d) a limpeza, manutencdo e conservacdo das vias de circulacdo, da pavimentacdo e da
sinalizacdo de transito;

e) distribuicdo das correspondéncias e encomendas no interior do condominio;

f) implantagdo e manutengdo dos servicos de fornecimento de energia elétrica e iluminac3o,
e de abastecimento de dgua e esgoto sanitdrio, conforme projetos previamente aprovados
pelas respectivas concessionarias.

Art. 28 - Na apresentagdo do projeto de condominio de lotes e/ou edilicios:

I - deverdo estar discriminadas:

a) drea destinada a circulagio;

b) drea de recreacdo e lazer destinada a uso comum;

¢) fragdo ideal de cada unidade auténoma, no célculo da qual entra todo o perimetro de
fechamento do condominio de lotes e/cu edilicios;

d) area eventualmente reservada como de utilizacio exclusiva de cada unidade auténoma.

il — deverd ser apresentada minuta do ato constitutivo da entidade representativa do
condominio, que devera prever, no minimo:

a) aresponsabilidade pelo cumprimento das obrigaces estabelecidas no artigo Art. 27, inciso
Il, desta Leij;

b) aforma de rateio e de fixa¢ao das cotas de cada condémino nas despesas e demais encargos
para consecugao de seus objetivos;
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c) a responsabilidade total da entidade pelas multas, demais encargos pecunidrios e pelas
obriga¢des fixadas pelo Poder Publico, e, na propor¢do de suas cotas, responsabilidade
soliddria dos proprietérios de imodveis e possuidores de direitos;

d) a competéncia da entidade de opor embargos e impugnacdes as obras executadas em
desacordo com as regras do condominio, sem prejuizo do poder de policia da administragao
publica;

e) o cumprimento das obrigacdes relativas a execucdo das obras de abertura do condominio
e sua transformacgdo em loteamento tradicional, nos casos de extingdo da entidade, inclusive
quanto ao cumprimento das medidas administrativas decorrentes, previstas nesta Lei ou
fixadas pelo poder publico, com:

1) a transferéncia obrigatdria de no minimo 40,0% (quarenta por cento) da drea, com este
percentual devendo ser distribuido para instalagdo de equipamentos urbanos, sistema de
circulagdo, equipamentos comunitarios e espagos livres de uso publico, compensado o
montante de areas ja transferidas ao Poder Publico;

2) a responsabilidade solidaria da entidade e dos proprietarios pela manutencdo do
condominio, até a sua transformacéo definitiva em loteamento;

3) a necessidade de prévia anuéncia do poder publico com a extincdo da entidade
representativa do condominio, mediante certiddo de que foram cumpridas as exigéncias
previstas nesta Lei, inclusive quanto a adequagdo do condominio a regras de loteamento
tradicional.

Ill - devera também ser apresentada minuta do regulamento do condominio de lotes e/ou
edilicios, se houver.

§ 12 - As areas e as fragGes ideais devem ser discriminadas em projeto e em quadro de 3reas.

§ 22 - A fracdo ideal de cada cond6émino poderd ser proporcional a area do solo de cada
unidade auténoma, ao respectivo potencial construtivo cu a outros critérios indicados no ato
de instituicado.

Art. 29 - A alteragao de destinacdo do bem publico e/ou o descumprimento de quaisquer das
condigdes fixadas nesta Lei, implicarao:

I — imposi¢cdo de multa incidente sobre todos os lotes que comp&em o condominio,
respondendo a entidade representativa dos condéminos pelo pagamento global da multa e
cada proprietario ou condémino, de forma solidaria, pelo pagamento da multa referente ao
seu imovel, nos seguintes percentuais:
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a) pelo descumprimento de qualquer das condicdes fixadas nesta Lei, no valor de
correspondente a 1,0% (um por cento) do valor venal de cada lote ou edificacio auténoma;

I — A extingdo ou dissolugdo da entidade, que dependerd de prévia anuéncia e manifestacio
do poder publico municipal, implicara:

a) a responsabilidade solidaria do condominio e dos proprietérios dos imdveis abrangidos em
proceder a adequagdo do condominio as regras desta Lei, vigentes na época da ocorréncia do
fato, para sua transformag&o em loteamento aberto, observadas as seguintes disposicdes:

1) o prazo maximo para apresentacdo do projeto de loteamento sera de 3 (trés) meses, a
contar da manifestagdo da assembleia de conddminos pela extincdo da entidade e do
condominio ou da notificagdo definitiva expedida pelo poder publico de descumprimento das
regras e imposicao da penalidade de extingao;

2) aprovado o projeto, o prazo maximo para execugdo das obras de adequacdo serd de 12
(doze) meses, prorrogavel até o limite de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da aprovacio do
projeto;

3) a oferta de dreas do condominio, a titulo de caucéo, para garantia da execucio de todas as
obras de adequagdo, nos termos desta Lei e demais normas vigentes, sem prejuizo da area
minima para destinagdo ao poder publico;

d) a responsabilidade exclusiva e solidéria do condominio e dos condéminos ou proprietarios
peias obrigagbes previstas nesta Lei, enquanto perdurar o processo de extin¢do da entidade e
de adequacgdo da érea para loteamento;

§ 12- As muitas previstas.no inciso | do caput deste artigo deverfo ser pagas em até 30 {trinta)
dias, a contar da intimagdo do responsavel, sob pena de cobranca administrativa ou judicial,
observadas as disposi¢des do Cédigo Tributario Municipal, inclusive quanto s regras de
parcelamento.

§ 22 - As multas serdo majoradas em 50,0% (cinquenta por cento) no caso de reincidéncia em
prazo inferior a 3 (trés) meses, e triplicadas, ainda que distintas as infraces, no caso de
cometimento de mais de 3 (trés) infragdes em intervalo inferior a 6 (seis) meses, sem prejuizo
do disposto no § 39, deste artigo.

§ 32 - O cometimento de mais de 5 (cinco) infragdes iguais ou distintas, em intervalo de prazo
inferior a 2 (dois) anos, sem prejuizo da multa, que serd majorada em 10 (dez) vezes, o
Municipio providenciara a abertura do processo administrativo visando a extmgao ou
dissolugao compulsdria do condominio, nos termos legais.

§ 42 - Ndo cumprido o disposto no inciso Il, do caput deste artigo, o Municipio promoveré a
abertura das portarias e vias, cabendo aos proprietdrios dos lotes e ao condominio o
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ressarcimento dos custos respectivos, sem prejuizo da conversdo dos lotes caucionados ao
patriménio publico e das multas por descumprimento previstas no inciso | do caput deste
mesmo artigo, majoradas, neste caso, em 10 (dez) vezes.

Art. 30 - Na existéncia de loteamentos regulares em que haja o fechamento indevido de suas
areas, sera determinada a sua imediata abertura, sob pena de multa diaria aos proprietarios
de 300 (trezentas) Unidade Padrdo Fiscal do Municipio de Agua Roa (UPFM-AB), limitada a
15.000 (quinze mil) UPFM-AB.

Pardgrafo dnico. Se ndo aberta a area irregular no prazo fixado pelo Municipio, este
promovera a abertura, cobrando os custos dos responsaveis, observadas as disposicdes do
Caodigo Tributario Municipal, sem prejuizo de outras medidas previstas nesta Lei.

CAPITULO iV
DISPOSICOES FINAIS

Art..31 - Os loteamentos existentes no Municipio poderdo ser adaptados e convertidos em
loteamento de acesso controlado, desde que atendidas as disposicdes do Art. 92 desta Lei,
com as seguintes exigéncias complementares:

I —.0s documentos necessarios para aprovacdo de loteamento de acessc controlado,
devidamente adaptados aos fins a que se destina, notadamente:

a) identificagao das quadras e lotes abrangidos no perimetro de fechamento do LAC;

b} divulgacdo do pedido de conversdo em LAC, amplamente divulgado em érgdo de imprensa
local, com previsdo de impugnagdo por qualquer interessado, em prazo minimo de 10 (dez)
dias, informando o local onde os documentos poderio ser examinados;

c) termo de anuéncia de todos os proprietdrios de iméveis abrangidos pelo perimetro de
fechamento.

= 0 regulamento do LAC a ser criado devera estar em conformidade com a presente Lei, e
posteriormente registrado, devendo a ata de sua aprovagdo ser anexada ao requerimento
para a condigdo de fechamento do loteamento.

§ 19 - Para os loteamentos jé aprovados e registrados antes da publicagcdo desta Lei, que
gueiram se converter total ou parcialmente em Loteamento de Acesso Controlado - LAC, ndo
se aplica o disposto no inciso I, do art. 13 desta Lei, e:

I = Para fins de atendimento do disposto no inciso VI, do art. 13 desta Lei:

a) o loteador poderd apresentar proposta de adaptacdo, que envolva a abertura de novas vias ?
efou areas de transito de pedestres externas ao LAC, que permitam o acesso aos
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equipamentos comunitarios e/ou areas institucionais, ou proposta de doagio de imével ao
poder publico, que permita a abertura de vias e pontos de acesso as areas institucionais, fora
do perimetro do LAC, propostas que, em qualquer caso, deverdo ser aprovadas pelo
Municipio;

b} as obras e as providéncias necessdrias para implementar a proposta aprovada serdo feitas
no maximo de 12 (doze) meses ou anteriormente, com a conclusio das obras do LAC;

c) o prazo fixado na alinea “b” deste inciso comecara a contar da data de aprovagdo pelo
Municipio da proposta de abertura da via e/ou da area de transito de pedestres, nos termos
da legislagdo municipal;

d) durante as obras do LAC ndo podera haver restricdo de acesso as areas institucionais;

e) o empreendedor podera apresentar proposta contemplando as duas alternativas previstas
na alinea “a”, devendo, neste caso, manifestar expressamente sua opg3o final por qual das
medidas ira adotar, no prazo maximo de 9 (nove) meses, contados da data de aprovacio pelo

> n,

Municipio da proposta inicial, nos termos da alinea “c”;

f} a abertura de novas vias e/ou pontos de acesso a area institucional ou equipamentos
comunitarios, externas ao LAC, podera incluir o uso de imével de terceiros ou propostas de
areas institucionais alocadas em empreendimentos da regidio circunvizinha, devendo o
empreendedor apresentar conjuntamente com a documentacdo, termo de anuéncia expressa
dos legitimos possuidores e proprietdrios quanto ao uso do imdvel;

g) tratando-se de imovel de terceiros, o empreendedor devera oferecer, a titulo de cauc3o,
area suficiente para garantir acesso alternativo aos equipamentos comunitarios e/ou areas
institucionais existentes, bem como para garantir a execugdo subsidiaria das obras de acesso

W,

pelo poder plblico, sem prejuizo do disposto na alinea “j”;
h) o prazo previsto na alinea “a” deste inciso, a critério da administracio municipal, podera
ser prorrogado uma unica vez, por até doze meses, mediante razdes supervenientes e
devidamente justificadas;

i) a ndo construgdo da via ou meio de acesso, importa na suspensio das obras do loteamentc
e ndo concessdo do “habite-se” do LAC, e o ndo cumprimento pelo loteador do prazo fixado
na alinea “b” importara em multa correspondente a 3.000 (trés mil) UPFM-AB, sem prejuizo
de outras sancdes;

j) descumprido o prazo previsto na alinea “b” deste inciso, e que envolva imével de terceiros,

o empreendedor devera executar as obras de acesso alternativo, na drea ofertada em caucio,
no prazo maximo de 6 (seis) meses, sem prejuizo das demais penalidades previstas.
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§ 22 - O n3o atendimento de quaisquer das exigéncias previstas nesta Lei, importara no
indeferimento do pedido de conversao, em decisdo fundamentada.

§ 32 - Concluidas as obras de conversdo do loteamento em LAC, deverd ser expedido termo
de homologac¢do de conclusdo e aceite pelo poder plblico e, para fins de conhecimento de
terceiros, devera ser publicado sob a forma de extrato em jornal de circulacdo local, cujas
despesas correrdo por conta do empreendedor.

Art.31- 0 projeto de implantagdo de loteamento de acesso controlado, condominios edilicios
ou condominio de lotes devera prever:

| - Memorial Descritivo e Justificativo do Empreendimento;
Il - Projeto Urbanistico;

Il - Levantamento Planialtimétrico e Cadastral;

IV - Projeto de Terraplenagem;

V - Projeto de Pavimentacgio;

VI - Projeto de Drenagem;

VIl - Projeto Sinalizacao Viaria;

VIl - Certiddo de Diretrizes do Orgdo Responsavel pelos Sistemas de Abastecimento de Agua
e'de Coleta de Esgotos; .

IX - Projeto Basico do Sistema de Tratamento de Esgotos;

X - Ensaios de Infiltragdo e Determinagdo do Nivel do Lencol Fredtico;
Xi - Projeto do Sistema de Abastecimento de Agua Potavel;

Xil - Projeto do Sistema de Coleta e Afastamento de Esgoto Sanitario;

Xl - Laudo Técnico - Recurso Naturais;
XIV - Planta Urbanistica Ambiental;

XV - Projeto de Revegetacdo e Implantagio das Areas Verdes e dos sistemas de lazer;

XVi - Instrugdes gerais do Departamento de Aguas e Energia Elétrica;
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XVII - projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros quando houver area construida maior ou
igual a 750 m? (setecentos e cinquenta metros quadrados), conforme normativa estabelecida
pelo érgao;

XVIII - licengas ambientais conforme indicagio do 6rgio competente.

Art. 32 - Em ocasido do local a ser implantado o loteamento de acesso controlado,
condominios edilicios ou condominio de lotes ndo conter disponibilidade de atendimento de
servigos, como abastecimento de dgua, esgotamento sanitdrio e coleta de residuos sélidos,
deverda o responsdvel, através de técnicas e elementos contidos nos projetos
complementares, solucionar tais pendéncias.

§ 12 - Nos termos do caput deste artigo, o Poder Publico Municipal podera exigir
contrapartidas para ampliagdo, execugdo ou reforma das redes de tratamento de
esgotamento sanitdrio, inclusive exigir a implantagdo de Estagdo de Tratamento de Esgoto —
ETE ou outra solugdo que atenda as resolucées do Conselho Nacional do Meio Ambiente
{CONAMA), para condominios que computarem quantidade maior ou igual a 100 (cem)
unidades auténomas, caso seja técnica e financeiramente viavel.

§ 22 - O Poder Executivo, determinard a quantidade de contentores para coleta de residuos
solidos que deverdo ser adquiridos pelo empreendedor, de acordo com orientacées expedidas
pelc érgdo.

§32- 0 empreendimento acima de 100 (cem) unidades devera interligar a rede de drenagem
pluvial & um dissipador que possua capacidade de suprir 2 demanda gerada, em ocasido do
mesmo ndo a suprir, devera o empreendedor garantir a condi¢ic sustentdvel de descarga
pluvial de sua respectiva area por meio da implantacio de estruturas de retencio e/ou
detent¢do- e infiltragdo, mantendo-a o mais préximo possivel da vazdo de pico natural nos
corpos hidricos receptores.

Art. 33 - Os projetos do condominio, deverdo incluir descrigio, detalhe e especificacio das
unidades imobilidrias auténomas e das areas comuns, como sistema viario, areas de lazer,
portaria, dreas que contenham paisagismo e similares.

Paragrafo dnico. Todos os projetos devem ser acompanhados de responsabilidade técnica,
seja RRT ou ART(Registro cu Anotagao de Responsabilidade Técnica) de-projeto e execucio.

Art. 24 - Os projetos hidrossanitarios serdo submetidos & analise do érgio competente, e
restard ao responsavel técnico e ao empreendedor a obrigacdo de cumprir com o estabelecido
e a garantia de solidez e seguranca da construgdo civil nos sistemas apresentados.

Art. 35 - Apds a aprovagdo do projeto de implantagdo do condominio pelo Poder Pdblico, o ‘
empreendedor deverd apresentd-los ao Cartério de Registro de Imdveis, bem como demais D
documnentacdes solicitadas pelo oficio registral.

Av. Planalto, n° 410 - Centro - Cep 78635-000 - Agua Boa - MT ;ﬁ AGU A BOA

Fone: (66) 3468-6400 ;
Site: www.aguaboa.mt.gov.br - e-mail: prefeitura@aguaboa.mt.gov.br w/
v

;ﬂe PREFEITURA
")

RENOVACAO E TRABALHO
GESTAD 2021/2024

CNPJ: 15.023.898/0001-90




PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA

ESTADO DE MATO GROSSO

Art. 36 - No que for omissa a presente Lei, aplicar-se-d0 as disposi¢des das legislacdes
vigentes, em especial a do Plano Diretor, do Zoneamento do Uso e da Ocupagio do Solo
Urbano e do Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio.

Art. 37 - Decreto do Poder Executivo Municipal podera regulamentar o disposto nesta Lei.

Art. 38 - Revoga-se a Lei Ordindria n.2 1.236, de 22 de setembro de 2014.

Art. 39 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacio.

PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA - MT, AOS 04 DE MAIO DE 2022,

MARIANO KOLANK

ICZ FILHO
Prefeito i

SEBASTIAQ ANTONI PES
Secretario Municipal de Adm\inistr cao e Planejamento
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GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE AGUA BOA-MT, AQS 04 DE
MAIO DE 2022,

MARIANC KOLANKIEWICZ FILHO
Prefeito Municipal

EBERSON MATEUS DOS SANTOS
Secretario Municipal de Sadde
Publicado e dado ciéncia nesta data.

Secretaria Municipal de Administragso e Planejamento de Agua Boa, em
04 de malo de 2022,

SEBASTIAO ANTONIO LOPES
Secretdrio Municipal de Administragéo e Plangjamento

. GERENCIA DE CONVENIOS
NOTIFICAGAO DE RECEBIMENTO DE RECURSOS N° 04/2022
(ESTADUAIS)

NOTIFICAGAO DE RECEBIMENTQ DE RECURSOS N° 004/2022 (ES-
TADUAIS), DESTINADA AQS PARTIDOS POLITICOS, GAMARA DO
VEREADORES, SINDICATOS DE TRABALHADORES E ENTIDADES
EMPRESARIAIS COM SEDE NO MUNICIPIO DE AGUA BOA/MT.

Em cumprimento ao dispasto no art. 2°, da Lei Federal n® 94562/1997, No-
tificamos a sociedade em geral, sobre a liberacio de recursos financeiros
na data de 05/05/2022, no valor de R$.280.000,00 (Duzentos mil reais),
na conta vinculada ao Termo de Convénio N° $347-2021 {Processo N°
219076/2021), tendo 0 mesme sido assinado em 30/12/2021 e Publicado
no digario oficial do Estado em 18/01/2022; e tendo come concedente a SE-
CRETARIA DE ESTADO DE EDUCAGAQ - SEDUC e convenente a Pre-
feitura Municipal de Agua Boa/MT, com o objelivo de proceder a "Aquisi-
¢ao de Computadores Completo Core i3 e Notebooks Core i5”.

DATA:
Agua Boa/MT, 05 de maio de 2022,
Mariano Kolankiewicz Filho

Prefeito Municipal

ADMINSITRAGAO
PORTARIA N° 338/2022

“Dispfie sobre a aprovagio do projeto de Pavimentagéo Asfaltica e Drena-
gem rio municipio de Agua Boa/MT, e d4 outras providéncias”.

Sr. Mariano Kolankiewicz Filho, Prefeito Municipal de Agua Boa/MT, no
uso de suas atribuictes que lhe s80 conferidas em lei, pela presente por-
taria, resolve:

ARTIGO 1° - Por meio desta Portaria, através do Setor de Engenharia do
Municipio de Agua Boa/MiT, tornar pliblico s APROVAGAQ DO PROJETO
DE Pavimentagdo Asfallica e Dienagem de Vias Urbanas, conforme dis-
criminagéc abaixo:

EXPEDIENTE TRECHO ROt Aoay . PELA ELA-
Jonny Willian Jesus Ro-
cha " "

. . Engenhewo Civil
Perimetral Industrial |C 120823434-0
Termo de Agrovag:éo de Trecho 1 Rafael Nicodentos Mores-
Projeto n° 338 Area lotal = 51. chi Bruzzon
321,30 n? CREA 121366604-0
Engenheiro Sanitarista ¢
Ambiental
Engenheiro Civil

PROFISSIONAIS RESPONSAVEL PELA APROVAGAO:

Engenheiro civil; Marcelo Alves Pereira
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CREA: 043106/D-MT

ARTIGO 2° - Esta Portarfa entra em vigor na data de sua publicagao, re-
vogadas as disposig@es em contrdria.

Agua Boa-MT, 04 de maio de 2022,

Mariano Kolankiewicz Fitho

Prefeito Municipal

Marcelo Alves Pereira
Engenheiro Civil — Crea: 043106/D-MT

GERENCIA LEGISLATIVA
LEI COMPLEMENTAR N° 170, DE 04 DE MAIQ DE 2022,

{Projeto de Lei Complementar n° 183, de 12 de abril de 2022, do Executi-
va).

Dispoe sobre normas para Instituicéo de loteamento de acesso con-
trolado, condominios edilicies ou condominio de lotes no municipio
de Agua Boa - MT e d4 outras providéncias.

MARIANG KOLANKIEWICZ FILHO, Prefeito do Municipio de Agua Boa,
Estado de Mato Grosso, no uso das atribuigdes que ihe sdo atribuidas por
lei, faz saber que a Camara Municipal, em sessido exfraordinéria de 04 de
maic de 2022, aprovou e eu sanciono a seguinte lsi:

Art. 1° - Fica instituida pela presente Lei as normas gerais discipiinadoras
para o processo de aprovacae e instituicdo de loteamento de acesso con-
trolado, condominios edilicics ou condominiv de lotes, localizados no peri-
meiro urbano do Municipio de Agua Boa, Estado de Mato Grosso.

CAPITULO |
PARCELAMENTO DO SOLO
Secdo [ - Definigtes Legais

Art. 2° - Para efeitos de aplicagdo desla Lel, andlise e deliberagdes sobre
projetos habitacionais, considerar-se-4:

I - Condominios edilicios: sdo edificaglies ou conjunios de edificagdes,
de um ou mais pavimentos (horizontal ou verical), construidos sob a
forma de unidades isoladas enltre si, destinadas a fins residenciais ou nao-
residenciais, e constiluindo-se, cada unidade, por propriedade auténoma
nos termos da Lei Federal i, 4.591, de 16 de dezembro de 1964, Nessa
categoria, podem ser classificados como:

a) Condominics Horizontals aqueles previstos na legislagdo especlfica de
condominios, ou seja, os constituidos de unidades habitacionais térreas,
assobradadas ou sobrepostas, geminadas ou néo;

b) Condominios Verticais agueles constituldos de edificics de apartamen-
fos;

¢) Condominios Mistos aqueles constituldos por unidades habilacionais
{érreas, assobradadas ou sobrepostas, geminadas ou ndo, juntamente
com edificios de apartamentos.

Il - Condominio de Lotes: sdo empreendimentos que sdc constituidos de
partes designadas de lotes que sdo propriedade exclusiva e partes que
sdo propriedade comum dos condéminos, nos termos da Lei 13.465, de 11
de julho de 2017, Art. 58,

Il - desmembramento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados 4 edi-
ficagdo, com aproveitamento do sisterna viario existente, desde que néo
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prelon-
gamente, medificagio ou ampliagéo dos ja existentes;

IV - infraestrutura bésica: os equipamentos urbanos de escoamento das
aguas pluviais, luminagao publica, redes de esgoto sanitario & abasteci-
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mento de dgua potavel, e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias
de circulagioe pavimentadas ou nédo;

V - lote: o terreno servido de infraestrulura basica cujas dimensdes aten-
dam aos indices urbanisficos definidos pelo plano diretor ou Lei Municipal
para a zona em que se sifue e ou unidade imobiliaria integrante de condo-
minto de lotes;

VI - loteamento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagao,
com abertura de novas vias de circulagéo, e logradouros publicos ou pro-
longamentos, modificacio ou ampliacéo das vias existentes;

VII - loteamento de acesso controfado: a modalidade de loteamento, defi-
nida nos termes do inciso | deste arligo, cujo controle de acesso sers re-
gulamentadoe por ato do poder plblico Municipal, sendo vedado o impedi-
mento de acesso a pedesires ou a condutores de velculos, ndo residentes,
devidamente identificados ou cadasirados;

Vil - parcelamento do solo urbano: ¢ o procedimento realizado mediante
loteamento ou desmembramento, ohservadas as disposigoes das legisla-
¢Ges municipais, estaduais e federais pertinentes.

Secio Il - Condigdes gerais

Art. 3° - Somente serd admitido o parcelamento do sclo para fins urbanos
em zonas urbanas, de expanséo urbana ou de urbanizagéo especlfica, as-
sim definida pelo plano diretor ou aprovada por Lei Municipal.

Art. 4° - Ndo sera permitido o parcelamento do solo:

1 - em terrenos alagadigos e sujeitos &s inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas,

1l - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a sallde
piblica, sem que sejam previamente saneados;

1Il - em tefrenos com declividade igual ou superior a 30%, saivo se atendi-
das exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condiges geoldgicas ndo aconselham a edifi-
cagdo; em areas de preservagio ecoldgica ou naguelas onde a poluicio
impega condiges sanitarias suportaveis, até a sua carregéo.

Art. 5° - Para andlise de todas as formas de condominios, as dreas apre-
sentadas devem ser oriundas de parcelamento do solo urbano,

Art. 6% - Para as unidades autdnomas que se constituirem em casas tér-
reas, ou assobradadas, sera discriminada a parte do terreno ocupada pela
edificagdo e, também, aquela eventualmente reservada como de utilizagao
exclusiva dessas casas, como jardim e quintal, bem como a fragdo ideal
do todo do terreno e de partes comuns, que correspondera as unidades.

Art. 7° « Para as unidades auténomas que constituirem edificios de dois ou
mais pavimentos, serd discriminada a parte do ferreno ocupada pela edi-
ficacdo a que eventualmenie for reservada como de utillzagio exclusiva,
correspondente as unidades do edificio, e, ainda, a fraggo ideal do todo do
terreno e de partes comuns, que correspondera a cada uma das unidades.

Art, 8° - Na elaboragéo de memoriais deverdo ser discriminadas as partes
do total do terrene que poderdo ser ulilizadas em comum pelos fitulares de
unidades autdnomas, bem comoe as dreas que se constitufrem em passa-
gem comum para as vias publicas, ou para as unidades entre si.

CAPITULO K
DOS REQUISITOS URBANISTICOS
SecHo | - Loteamento de Acesso Controlado e Condominio de Lotes

Art. 9° - O Ioteamento de acesso controlado e o condominio de lotes so-
mente serdo autorizados nas zonas onde se permitam o uso habitacional,
assim definidos na Lei Municipal de Ocupacgéo, Uso do Solo e Zoneamen-
to.

Art. 10 - O loteamenio de acesso controlado e o condominio de lotes pre-
vistos nesta Lei ndo poderdo prejudicar 0 acesso pdblico alé margens de
rios, canais e outres recursos hidricos pablicos, sem prejulzo das reservas
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das faixas de dominic publico e ndo edificaveis, nos termos da legislagéo
vigente.

Paragrafo (inico. Caso o poder pliblico ndo consiga acessar o corpo hldri-
co por acesso externo ao condomlinio, fica ressalvado o direlo de acesso
por vias internas do condominio.

Art. 11 - E vedado impedir ou restringir 0 acesso ao loleamento de acesso
controlado e ac condaminio de lotes as autoridades piblicas federais, es-
taduais efou municipais, no exercicio de suas fungbes, independentemnen-
{e de cadasfro, incluindo aqueles gque exer¢gam fungéo ptblica por delega-
¢20 ou autorizagdo, nos termas da Lei.

Art. 12 - Qualquer construgdo somente poderd ser iniciada no loleamento
de acesso controlado ou no condominio de lotes apds aprovagao do proje-
to e concessao dos respectivos alvaras, sem prejuizo de outras exigéncias
administrativas e do exerclcio do poder de fiscalizagéo.

Paragrafo anico. As construgdes deverdo obedecer as disposigoes dos
regulamentos do loteamento de acesso controlado & do condominio de lo-
tes, se houver, gue poderdo fixar regras arquitetdnicas e construtivas mais
exigentes que aquelas previstas na legislag&o.

Art. 13 - Sem prejutzo as demais legislagdes, para a aprovagio os projetos
deverdo observar as seguintes disposigtes:

1 — atendam a todos os requisitos de loleamento previstos nesta Lei, res-
salvadas as disposigfes especificas previstas neste capitulo;

|1 ndo prejudiquem a continuidade da malha viaria urbana e, em especial,
nao envolvam sistema vidrio estruiural da cidade;

Ilf — garantam acesso 3s glebas confrontantes indicadas pelo poder publi-
co, mediante via de acesso do lado externo ao perimetro de fechamento
do loteamento de acesso controlado ou do condominio de lotes;

IV ~ o cumprimento pela entidade representativa dos proprietdrios, fitula-
res de direitus e moradores ou dos conddminos das obrigagdes previstas
nas legislagdes municipais, estaduais e federais pertinentes;

V = fechamento do perimetre do loteamente de acesso controlade e do
condominio de lotes, podende o pader publico impor restriges quanto ao
tipo & forma de fechamento, para garantir a seguranca piiblica;

VIl - 0s equipamenios comunitdrios e areas institucionais estejam fora do
limite de fechamento e sem restrigbes de acesso;

Vil ~ as portarias de acesso ao joteamento de acesso controlado ou ao
condominio de lotes:

a) estefam contempladas no projeto para prévia aprovagéo pelo 6rgéo mu-
nicipal competente;

b) permitam acesso ao sistema viario e possuam altura e largura compati-
veis com a circulagdo de veiculos de grande porte.

VIl - haja previsdo de vagas, dispostas na parte interna ou exierna ao fe-
chamente e em distancia inferior a 100 (cem) metros do ponto de acesso,
portaria ou local destinado ao cadastramento de veiculos, para:

a) 0,5 % (meio por cento} do nimero de lotes ou no minimo 1 vaga para
carga e descarga, mudangas e obras, sendo o arredondamento sempre
para cima;

b} ndc moradores, 3% (ir&s por cento) do nimero de lotes ou no minimo
3 vaga, sendo 2% (dols por cento) de uso geral e 1% {um por cenlo} para
idosos efou deficientes.

IX = no acesso, portaria ou local destinado ao cadastramento de veiculos,
exista faixa de aceleragdc e desaceleragdo de, no minimo, 10,00 m {dez
metros) e drea de acumulagdo de, no minimo, 2 (duas) vagas destinadas
a n&o moradores;

X — tenha baia para 6nibus do servigo plblico de transporte coletivo em
distancia inferior a 100 (cem) metros da portaria, caso necessario, caben-
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do ao empreendedor a construgéo do abrigo, conforme modelo regula-
mentado pelo Municlpio;

Xl - antes das portarias, seja estabelecido espago para retorno de veicu-
los, tais como dreas de mancbra e intersegdes dimensionadas para veicu-
los de carga rigidos e dnibus.

Paragrafo tinico. Nos titulos aquisilivos ou de promessa de compra e ven-
da, incluindo os pré-contratos, se houver, bem como na matricula dos lo-
tes deverdo constar que o adquirente ou proprietario respeitara as obriga-
gdes estipuladas neste Capitulo, no regulamento do loteamento de aces-
so controlado ou do condominio de lotes e no ato constitutive da entidade
representativa dos proprietdrios, titulares de direifos e moradores ou dos
condéminos.

Art. 14 - A Administrac@o Publica poders, sem restrigbes, fiscalizar as
obras realizadas no loteamento de acesso controlado ou no condominio
de lotes, bem como as condigbes das vias, pragas e demais bens ptiblicos
neles exisientes e quaisquer alteragtes ao projeto, a qualquer tempo, de-
verdo ser submetidas a prévia autorizagdo pelo peder piblico e observar
as normas vigentes na data do requerimento,

Secédo Il - Condominios Edilicios

Art. 15 - Os projetos relatives aos condominios edilicios, estardo sujeitos
4 andlise prévia do Municlpio e deverdo ser submetidos & consulta prévia
¢ diretrizes estabelecidas através dos drgdos competentes, no que tange
a0s aspecfos urbanisticos, ambientais e legalis,

Paragrafo inico. O empreendimento devers atender os parametros urba-
nisticos definidos no Plano Diretor, sobretudo os princlpios da Lei Muni-
cipal de Zoneamento do Uso e da Ocupacéo do Solo Urbang, segundo a
zona ern que sera implantado.

Art. 16 - O empreendedor, interessado em instituir condominio, deveré
executar todos os servigos de infraestrutura urbana, conforme inciso 1V, do
artigo 2°, da presente Lei.

§ 1° - O incorporador devera executar além da infraestrulura as seguintes
obras: portaria, 4rea de lazer e de recreagfio, sinalizagao vertical e hori-
zortal, quando couber, de acordo com os indices descritos no Cédigo de
Obras e Edificagdes do municlpio e conforme andlise técnica desta muni-
cipalidade.

§ 2° - Em se tratando das &reas de uso comum, os condominios edilicios
deverdo observar o seguinte:

I - Nos condominios edillcios de verticais, deverd ser prevista area minima
para uso comum dos conddminos na proporgéo de 5 % {(cinco por cento)
da soma das dreas privativas, ndo inferior a 40,00m? (quarenta metros
quadrados), sendo que esta drea ndo poderd localizar-se em area de trén-
sito e estacionamento de velculos;

Il - Nos condominios edilcios horizontais, devera ser prevista drea minima
para uso comum dos condéminos na proporgéo de 5% (cinco por cento) da
soma das &reas privativas, ndo inferior a 40,00m? {quarenta metros gua-
drados), sendo que esta &rea ndo poderd localizar-se em 4rea de transito
e estacionamento de velculos.

§ 3° - O sisterna de esgotamento sanitdrio serd de encargo do condomiio
até que esta municipalidade conclua a universalizagdo da rede de esgo-
tamento sanitdrio, no entanto, apds o pleno funcionamento dos servigos
publicos dever4 interligd-lo as redes municipais, passando para o segundo
a responsabilidade, até o momento, assumida pelo primeiro, conforme ori-
entacdes do érgao competente.

§ 4° - Devera ser instalado na parte externa ao perimetro fechado do con-
dominio um macro medidor de vazdo, para aplicagdes de medigdo de con-
sumo de &gua, sendo o mesmo de acorde com a norma ABNT vigente e
recomendagtes do drgdo competente,

Art. 17 - Os condominios formados em gleba com area maior ou igual 300,
000 m? {frezentos mil metros quadrados), ndo originaria de parcelamento
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do solo e que ndo ienha resultado prévia doagao de area piblica, devera
destinar percentual da mesma a esta municipalidade, em local definide em
comum acordo enlres as partes, observando o seguinte:

[ - Prever 5% {cinco por cento) da &rea total do empreendimento para uso
de reserva téenica, contendo acesso externo ao perimetro fechado do imo-
vel;

11 - Prever 5% (cinco por cento) da drea total do empreendimento para uso
de drea verde, que poderd ser localizada Inteira ou parcialmente no perl-
meiro fechado do imdvel.

§ 1° - As dreas descritas deverado ser parceladas e doadas ao municipio, a
partir de Escrilura Publica de Doagéo, exceto as areas descritas no incise
1] se estiverem dispostas internamente, e serdo conservadas e mantidas
scb propriedade do condominio,

§ 2° - Fica dispensada aulorizacao legislativa para a afetacao e recebimen-
{o de doag#o de dreas pablicas citadas no caput deste artigo.

§ 3° - O percentual de areas ptblicas podera ser revertido em medidas mi-
{igadoras efou compensatorias, a serem definidas pelo Municipio de Agua
Boa.

Art. 18 - O empreendedor devera respeitar a mobilidade urbana e o siste-
ma vidrie municipal, ndo interrompendo a continuidade de vias existentes
ou projetadas, garantindo que haja retoro com cul-de-sac ou vias adja-
cenlas ao condominio,

§ 1° - O poder pablico municipal definira instrugbes t&cnicas quanto &s vias
de circulagdo, acessos e calgadas no entomo do empreendimento.

§ 2° - A necessidade de execugfo de bolsdes de retorno ou via adjacente
em area externa ao perimetro fechado do condominio ndo aquiescera em
configuragdo de loteamento, porém & mesma deverd ser desmembrada e
doada ao municiplo.

Art. 19 - O sisterna viario do cendominio edilicio ou de lotes devera possuir
as seguintes formatagies:

1 - Quando houver edificacgo disposta em ambos os lados da via, deverd
apresentar largura minima de 10,00 m {dez metros) para pista de rolamen-
to e minimo 2,5 m (dois metro & melo) de calgada para cada [ado, em oca-
sido da via estar paralela ac muro, podera executar a calgada em apenas
um dos lados para acesso aos pedeslres.

il - Quando ndo houver caracterizagdo de arruamento, onde as depen-
déncias sfo destinadas exclusivamente a estacionamento de velculos,
aplicar-se-a o disposio no Cédigo de Obras e Edificagies do Municipio.

ill - Em relagéo a disponibilidade de vagas para estacionamento de visitan-
tes em condominios verticais devera ser observado o disposto nos incisos
VI, IX e X do Art. 13 desta Lei.

IV = Para 0 condominio vertical sera considerado acesso exclusivo as va-
gas, devendo obedecer ter arruamento com a [argura minima de 6m (seis
metros) prevista no Cadige do Corpo de Bombeiros de Mato Grosso.

Paragrafo finico. A pavimentagfio das ruas do condominio poderd ser
com aplicagéo de Concreto Betuminoso Usinado a Quente - CBUQ, Trata-
mento Simples Duplo - TSD ou paver {blocos de concreto com intertrava-
mento) com espessura miima de 6,00cm (seis centimetros).

Art. 20 - O fechamento do peflmetro do condominio devera apresentar
20% (vinte por cento) de permeabilidade visual nas fachadas voltadas ao
passeio publico, com a aplicagdo de materials como gradis, vidros e ele-
mentos pré-moldados, nao ultrapassando a altura de 2,50 metros {(dois
metros e meio}, contados a partir da drea externa do condominio.

Art. 21 - A area maxima prevista para fechamento do perimefro do condo-
minio & de 30ha (trinta hectares).

Paragrafo Onico. O disposto no caput deste artigo estard sujelto a consi-
deracdes whbanisticas, viarias, ambientals e do impacte que possa sobre-
vir & infraestrutura urbana,
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Art, 22 - Os condominios horizontais deverfio atender as seguintes espe-
cificagdes:

§ 1° - As fracBes de terreno de uso privativo de cada unidade autbnoma
deverao ter no minimo 125 m?2 (cento & vinte e cinco metros quadrados).

§ 2° - A taxa de ocupacgdo méaxima, coeficienie de aproveitamento, recuos
e demais Indices seguirfo o disposto na Lei Municipal de Zoneamente do
Uso e Qcupagdo do Solo Urbano vigente a época da aprovagéo do proje-
to.

CAPITULO N
DO PARCELAMENTO
Segido | - Loteamentos De Acesso Controlado

Art, 23 - Considera-se Loteamento de Acesso Conirolade (LAC), ¢ parce-
lamento do solo na forma do art. 3%, capul e paragrafos, desta Lei, com
fechamento de seu perimetro e controle de acesso de ndo residentes, sem
prejuizo de outras exigéncias da legislagio federal e estadual.

Paragrafo tnico. E vedado impedir ou restringir o acesso ao LAC a pes-
soa ndo residente, desde que devidamente idenfificada, independente-
mente do meio de logomogao ou de fransporte.

Art. 24 - Além das ohrigagbes previstas nos Arl. 9° a 14 desta Lei, para a
aprovagao da proposta de Loleamento de Acesso Confrolado € obrigatd-
ria:

| - a constituicdo de entidade representativa dos proprietarios, titulares de
direitos e moradores, sem fins econdmicos, cbservando as regras contidas
nesta Lei e demais normas pertinentes;

Il — sejam desempenhados pela entidade representativa dos proprietarios,
titulares de direites e moradores os servigos plblicos municipais e a ma-
nutengdo das dreas comuns, conforme a seguir:

a) servigos de manutencao e pada de arvores localizadas nas dreas publi-
cas e de uso comum, mediante autorizagdo do drgdo competanie;

b} manutengdo e preservagio das dreas verdes, guando dispostas no in-
terior do LAC, inclusive com a realizacdc das cbras necessdrias para a
conservacéo efou reforma das pragas existentes;

¢) a instalacfo de equipamentos de prevengdo e combale a incéndios,
conforme projeto previamente aprovado por érgéo competente;

d} distribuicde das cofrespendéncias e encomendas no interior do LAC,
salvo se prestados pela empresa de Correios ou outra instituicdo publica
ou privada, de forma regular;

€) existéncia de piaca informativa, de facii acesso e visibilidade na portaria,
explicando que o acesso ao loleamento & livie a qualquer pessoa devida-
mente identificada,

§ 1° - As dreas pliblicas que serdo objeto de manutengdo, seréo definidas
por ocasido da aprovagdo do loteamento, e compete ao Municlpio deter-
minar, aprovar e fiscalizar as obras necessarias a4 manutengao.

§ 2° - Todas as benfeitorias realizadas nos bens piblicos situados no LAC,
inclusive em razdo das obrigagdes previsias nesta Lei, pertencerdo ao Mu-
nicipio, independentemente de pagamento ou indenizagéo.

§ 3° - Os propriefarios de imdveis, tilulares de direitos e moradores dos
imdveis sitvados no interior do LAC sujeitam-se a normatizagdo e 4 dis-
ciplina constantes nesta Lei, no regulamento do foteamento, se houver, e
no ate constitutivo da entidade representafiva, e as despesas necessarias
para suportar o cumprimento das obrigagdes legais previstas e para con-
secugéo dos seus objetivos serfio fixadas em cotas individuais, conforme
legislagfes municipais, estaduais e federais pertinentes.

§ 4° - S&o de propriedade do Municlpio os equipamentos urbanos e comu-
nitarios, sistema de circulagdo e espacos livies de uso pidblico, a partir da
data do registro do loteamento.
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Art. 25 - A extinggo, dissolugiio ou desvio de finalidade da entidade, bem
como a alteragio de destinagdo do bem publico efou o descumprimento
de qualsquer das condigtes fixadas nesta Lei, ser@o apuradas mediante
regular processo administrativo, com garantia do contraditdrio e ampla de-
fesa, implicando;

= Na hipdtese de alteracédo de destinagéo do bem publico e/ou o descum-
primento de quaisquer das condigdes fixadas nasta Lei:

a) adverténcia e nofificagdo a enfidade, fixando prazo para regularizagéo,
observas as disposicbes e prazos previstos como regra geral no Cédigo
Municipal de Posluras,

b} imposicdo de multa incidente sobre todos os [otes do LAC, cujo valor
sera fixado em 2,0% (dois por cento) do valor venal de cada imével, caso
néo sanadas as irregularidades, respondendo a entidade representativa
de proprietarios de imdveis, titulares de direitos e moradores pelo paga-
mento do valor global da muita e cada proprietério, de forma solidaria, pelo
pagamento da multa referente ao seu imével.

1l = na ocorréncia de reiteradas reincidéncias no cometimento das infra-
¢Bes previstas no inciso | deste artigo, ou descumprimento do prazo fixado
para regularizagao, ou ainda, no caso de extingdo dissclugdo ou desvio de
finalidade da entidade:

a) extingdo da caracteristica de Loteamento de Acesso Controlado, com
aberiura imediata das portarias e demais pontos de controle de acesso;

b) retirada das benfeitorias, tais como fechamentos e portarias, no prazo
miaximo de 2 (dois) meses, sob responsabilidade da entidade representa-
tiva de proprietérios de imdveis, tifulares de direitos e moradores.

§ 1% - Ndo cumprido o disposte no inciso {1, alinea "b", do caput deste ar-
figo, o Municipio promovera a aberiura das portarias e demats pontos de
controle de acesso, cabendo aos proprietérios dos lotes o ressarcimenio
de todos os custos respectivos.

§ 2° . A mulla prevista no inciso [, allnea "b", do caput deste artigo devera
ser paga em até 30 (trinta) dias, a contar da intimag&o do responsavel, sob
pena de cobranga administrativa ou judicial, observadas as disposigdes do
Codigo Tributario Municipal, inclusive quanto &s regras de parcelamenio.

Secdo i - Condominio de [otes efou edilicios

Art. 25 - Parcelamento para condominio de lotes efou edillcios é o destina-
do a abrigar conjunto de lotes assentados em uma mesma gleba, dispon-
do de espagos de uso comum, caracterizados como bens em condominio.

Art. 26 - Aplicam-se aos condominios de lotes ou edilicios as exigéncias
dispostas nesta Lei e as regras estabelecidas no Cédigo Civil, e na Lei Fe-
deral n.° 6,766, de 19 de dezembro de 1679,

Paragrafo Gnico. Toda a infraestrutura necessaria para a implantagéo do
condominio de lotes ficard a cargo do empreendedor,

Art. 27 - Além das obrigagGes previstas nos Art. 15 ao 22 desla Lei, para
a aprovagio da proposta de condominio de lotes efou edilicios aplicam-se
as seguinies exigéncias adicionais:

|1 — as portarias de acesso ao condominio estejam interligadas a via dotada
de infraestrutura que garanta acesso livre ao sistema viario;

11 - Sera de responsabilidade do condominio e dos proprietarios, dentro de
todo o perimetre de fechamenta;

a) a coleta e remogdo de lixo domiciliar, que devera ser depositado na por-
taria, em local apropriado, onde houver coleta ptiblica;

b} as obras e servicos de manutengéo da infraestrutura;

c} a instalagdo de equipamentos de prevengdo e combate a incéndios,
conforme projeto previamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros;

d} a limpeza, manutengéo e conservagdo das vias de circulaglo, da pavi-
mentagéo e da sinalizagdo de transito;
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e) distribuicdo das comespondéncias e encomendas no interior do condo-
minio;

f) implantagdo e manutengao dos servigos de fornecimento de energia elé-
trica e iluminagéo, e de abastecimento de agua e esgoto sanitario, confor-
me projetos previamente aprovados pelas respectivas concessionarias.

Art. 28 - Na apresentag&o do projeto de condeminio de lotes efou edilicios:
I - deveréo estar discriminadas:

a) drea destinada & circulagéo;

b) drea de recreacdo e lazer destinada a uso comum;

¢} fragdo ideal de cada unidade auténoma, no calculo da qual entra fodo o
perimetro de fechamento do condominio de lotes efou edillcios;

d) drea eventualmente reservada como de ulilizagio exclusiva de cada
unidade auténoma.

1 — deverd ser apresentada minuta do ato constitutivo da entidade repre-
sentativa do condominio, que deverd prever, ne minimo:

a) a responsabilidade pelo cumprimento das obrigagdes eslabelecidas no
arfigo Art. 27, inciso Il, desta Lei;

b} a forma de rateio e de fixag8io das cotas de cada conddmino nas des-
pesas e demaijs encargos para consecugdo de seus objetives;

c) a responsabilidade total da entidade pelas multas, demais encargos pe-
cuniaries & pelas obrigages fixadas pelo Poder Publico, e, na proporgéo
de suas cofas, responsabilidade solidaria dos proprietarios de iméveils e
possuidgres de direitos;

d) a competéncia da enlidade de opor embargos e impugnagtes as obras
executadas em desacerdo com as regras do condominio, sem prejuizo do
poder de pollcia da adminislraggo publica;

e) o cumprimento das obrigagGes relativas & execugio das cbras de aber-
tura do condominio e sua transformagéo em loteamento {radicional, nos
casos de extingdo da entidade, inclusive gquante ao cumprimento das me-
didas administrafivas decorrentes, previstas nesta Lei ou fixadas pelo po-
der puiblice, com:

1} a transferéncia obrigatdria de no minimo 40,0% (quarenta por cenio) da
drea, com este percentual devendo ser distribuido para instalagéo de equi-
pamentos urbanos, sistema de circulagio, equipamentos comunitarios ¢
espagos livres de uso publico, compensado o montante de areas ja frans-
feridas ac Poder Puablico;

2) aresponsabilidade sofidaria da entidade e dos proprietarios pela manu-
tengdo do condominio, até a sua transformagéo definitiva em lofeamento,

3) a necessidade de prévia anuéncia do poder publico com a extingao da
entidade representaliva do condominio, mediante cerlidao de que foram
cumpridas as exigéncias previstas nesta Lei, inclusive quanto & adequa-
¢do do condominio a regras de lofearmento tradicional.

I{ - deverd também ser apresentada minuta do regulamento do condomf-
nio de lotes efou edilicios, se houver.,

§ 1° - As areas e as fragdes ideais devern ser discriminadas em projeto e
em quadro de dreas.

§ 2° - A fragfo ideal de cada conddmine podera ser proparcional & drea do
solo de cada unidade auténoma, ao respectivo potencial construtivo au a
outros critérios indicados no ato de instituigéo.

Art. 28 - A alteragdo de desiinagio do bem publico e/ou o descumprimento
de quaisquer das condiges fixadas nesta Lei, implicardo:

[ = imposicéo de multa incidente sobre todos os jotes que compdem o con-
dominio, respondendo a entidade representativa dos condéminos pelo pa-
gamento global da muita e cada proprietério ou condomino, de forma so-
lidaria, pelo pagamento da multa referente ao seu imdvel, nos seguintes
percentuais:
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a) pelo descumprimento de qualquer das condig@es fixadas nesta Lei, no
valor de correspondente a 1,0% (um por cento) do valor venal de cada lote
ou edificagio autonoma;

[l = A extingdo ou dissolugdo da entidade, que dependera de prévia anuén-
cia e manifestagio do poder ptiblico municipal, implicara:

a) a responsabilidade solidéria do condominic & dos proprietarios dos imd-
veis abrangidos em proceder & adequagdo do condominio s regras desta
Lei, vigentes na época da ocorréncla do fato, para sua transformagdo em
loteamento aberio, observadas as seguintes disposiges:

1) o prazo maximo para apresentacdo do projeto de loteamento serd de
3 (irés) meses, a contar da manifestagéo da assembleia de conddminos
pela extingao da entidade e do condominio ou da nofificagao definitiva ex-
pedida pele poder plblico de descumprimento das regras e imposigdo da
penalidade de extingdo;

2) aprovado ¢ projeto, o prazo maximo para execugdo das obras de ade-
quacao serd de 12 (doze) meses, prorrogavel até o limite de 24 (vinte e
quatro} meses, a contar da aprovagdo do projeto;

3) a oferta de 4reas do condominio, a titulo de caugdo, para garantla da
execugéo de todas as obras de adequagao, nos termos desta Lei e demais
normas vigentes, sem prejuizo da 4rea minima para destinaggo ao poder
publico;

d) a responsabilidade exclusiva e solidéria do condominio & dos condomi-
nos ou proprietarios pelas obrigagdes previstas nesta Lei, enguanto per-
durar o processo de extingfio da entidade e de adequagdo da 4rea para
loteamento;

§ 1° - As multas previstas no inciso | do caput deste arligo deveréo ser
pagas em até 30 (frinta) dias, a contar da intimagdo do responsével, sob
pena de cobranga administrativa ou judicial, observadas as disposigdes do
Cédigo Tributédrio Municipal, inclusive quanto as regras de parcelamento.

§ 2° - As multas serdo majoradas em 50,0% (cinquenta por cento) no caso
de reincidéncia em prazo inferior a 3 (trés) meses, e triplicadas, ainda que
distintas as infraghes, no caso de cometimento de mais de 3 (irés) infra-
cies em intervalo inferior a 6 (seis) meses, sem prejulzo do disposto no §
3° deste artigo.

§ 3° - O cometimente de mais de § (cinco) infragdes iguais ou distintas,
em intervalo de prazo inferior a 2 (dois) anos, sem prejuizo da multa, que
sera majorada em 10 (dez) vezes, o Municipio providenciara a aberiura do
processo administrativo visando a extinggo ou dissclugdo compulsoria do
condominio, nos termos legais.

§ 4° - Ndo cumprido o disposto ne incisa H, do caput deste artigo, o Muni-
clpio promoverd a abertura das portarias e vias, cabendo aos proprietarios
dos lotes e ao condominio o ressarcimento dos custos respeciivos, sem
prejuizo da converséo dos lotes caucionados ao patrimdnio publico e das
multas por descumprimente previstas no inciso [ do caput deste mesmo
arfigo, majoradas, neste caso, em 10 (dez) vezes.

Art. 30 - Na existéncia de loteamentos regulares em que hafa o fechamen-
to indevido de suas éreas, serd determinada a sua imediata abertura, sob
pena de mulia diaria aos proprietarios de 300 (trezentas) Unidade Padrao
Fiscal do Municipio de Agua Boa (UPFM-AB), limitada a 15,000 {quinze
mif) UPFM-AB.

Paragrafe dnico. Se n3o aberta a area irregular no prazo fixado pele Mu-
nicipio, este promovera a abertura, cobrando os custos dos responsaveis,
observadas as disposigbes do Cédigo Tributario Municipal, sem prejufza
de outras medidas previstas nesta Lei.

CAPITULO IV
DISPOSIGOES FINAIS

Art, 31 - Os lofeamentos exis{entes no Municfpic poderdo ser adaptados
e converlidos em loteamento de acesso confrelado, desde que atendidas
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as disposigdes do Art. 9° desta Lei, com as seguintes exigéncias comple-
mentares:

| = o5 documentos necessarios para aprovacgho de loteamento de acesso
conirolado, devidamente adaptados aos fins a que se destina, notadamen-
fe:

a} identificagdo das quadras e lotes abrangidos no perimetro de fechamen-
to do LAG;

b) divulgagéo do pedido de conversfio em LAC, amplamente divulgado em
6rgdo de imprensa local, com previsdo de impugnagdo por qualquer infe-
ressado, em prazo minimo de 10 {dez) dias, informande o local onde os
documentos poderdo ser examinados;

¢} tarmo de anuéncia de todos os proprietarios de imdveis abrangidos pelo
perimetreo de fechamento.

I = O regulamento do LAC a ser criado devera estar em conformidade com
a presente Lei, e posteriormente registrado, devendo a ata de sua aprova-
¢fo ser anexada ao requerimento para a condigéo de fechamento do lote-
amento.

§ 1° - Para os loteamentos jé aprovados e registrados antes da publicag8o
desta Lei, que queiram se converter total ou parcialmente em Loteamento
de Acesso Controlado - LAC, ndo se aplica o disposto no inciso i, do art.
13 desta Lei, e:

| = Para fins de atendimento do disposto no ingiso VI, do art, 13 desta Lei:

a) o loteador poderd apresentar proposta de adaptac@o, gue envolva a
aberlura de novas vias efou areas de iransito de pedesires externas ao
LAC, que permitam o acesso aos equipamentos comunitérios efou dreas
institucionais, ou proposta de doagio de imével aa poder publico, que per-
mita a aberfura de vias e pontos de acesso 4s areas institucionais, fora do
perimetro do LAC, proposias que, em qualquer ¢aso, deverdo ser aprova-
das pelo Municipio;

b) as obras e as providéncias necessérias para implementar a proposta
aprovada serdo feitas no maximo de 12 {doze) meses ou anteriormente,
com a conclus&o das obras do LAGC;

¢) o prazo fixado na allnea “b” desle inciso comegara a contar da data de
aprovagio pelo Municipio da proposta de aberfura da via e/ou da 4rea de
transito de pedestres, nos termos da legistagdo municipal;

d) durante as obras do LAC ndo podera haver restriciio de acesso as dre-
as institucionais;

e) o empreendedor podera apresentar proposta contemplando as duas al-
ternativas previstas na alinea "a”, devendo, neste caso, manifestar expres-
samente sua opgao final por qual das medidas ird adotar, no prazo maxi-
mo de 9 (nove) meses, contados da data de aprovacao pelo Municiplo da
proposta inicial, nos termos da alinea “c”;

f} a abertura de novas vias efou ponfos de acesso a drea instilucienal ou
equipamentos comunitdrios, externas ao LAC, podera incluir o uso de img-
vel de terceiros ou propostas de areas institucionais alocadas em empre-
endimentos da regido circunvizinha, devendo o empreendedor apresentar
conjuntamente com a documentagso, termo de anuéncia expressa dos le-
gitimos possuidores e proprietérios quanto ao uso do imdvel;

g) tratande-se de imdvel de terceiros, o empreendedor devera oferecer, a
titulo de caugéo, area suficiente para garantir acesso alternativo aos equi-
pamentos comunitarios e/ou areas institucionais existentes, hem como pa-
ra garantir a execugio subsididria das obras de acesso pelo poder piiblico,
sem prejuizo do disposto na alinea “j";

h} o prazo previsto na alinea “a" deste inciso, a critério da administragéio
municipal, poderd ser prorrogado uma dnica vez, por aié doze meses, me-
diante razdes supervenientes e devidamente justificadas,

i) a ndo construgdo da via ou meio de acesso, importa na suspenséo das
obras do loteamento e néo concessdo do “habite-se” do LAC, e o nfio cum-
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primento pelo loteador do prazo fixado na alinea “b” importard em multa
correspondente a 3.000 {trés mil) UPFM-AB, sem prejulzo de oufras san-
¢hes;

j) descumprido o prazo previsto na alinea “b" deste inciso, e que envolva
imével de terceiros, o empreendedor devera executar as obras de acesso
alternativo, na area ofertada em caugéo, ne prazo maximo de 8 (seisy me-
ses, sem prejuize das demais penalidades pravistas.

§ 2° - O ndo atendimento de quaisquer das exigéncias previstas nesta Lei,
importard no indeferimento do pedido de conversao, em decisdo funda-
mentada.

§ 3° - Concluidas as obras de conversao do loteamento em LAC, devera
ser expedido termo de homologagéo de concluséo e aceite pelo poder pu-
blico e, para fins de conhecimento de terceiros, deverd ser publicado sob
a forma de extrato em jomal de circulagdio local, cujas despesas correréo
por centa do empreendedor.

Art. 31 ~ O projeto de implantagéo de loteamento de acesso controlado,
condominios edillcios ou condominio de lotes devera prever:

] - Memorial Descritivo e Justificativo do Empreendimento;
1l - Projeto Urbanistico;

Il - Levantamento Planialtimétrico e Cadaslral;

IV - Projeto de Terraplenagem;

V - Projeto de Pavimentagéo,

W - Projeto de Drenagem;

V1 - Projeto Sinalizagdo Viaria,

VIl - Certiddo de Diretrizes do Orgdoc Responsével pelos Sistemas de
Abastecimento de Agua e de Coleta de Esgolos;

IX - Projeto Basico do Sistemna de Tratamento de Esgotos;

X - Ensaios de Infiltragio e Determinagéo do Nivel do Lengol Freatico,
X1 - Projeto do Sistema de Abastecimento de Agua Potével;

X - Projeto do Sistema de Coleta e Afastamento de Esgoto Sanitario;
Xl - Laudo Técnico - Recurse Naturais;

XIV - Planta Urhanistica Ambiental;

XV - Projeto de Revegetagio e Implantagio das Areas Verdes e dos sis-
temas de lazer;

XVI - Instrugdes gerais do Departamento de Aguas e Energia Elétrica;

XVIl - projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros quande houver area
construltda maior gu igual a 750 m? (setecenios e cinquenta metros qua-
drados), conforme normativa estabelecida pelo drgéo;

XVIII -licengas ambientais conforme indicagdo do drgdo competente.

Art. 32 - Em ocasido do local a ser implantado o loteamento de acesso
controlado, condominios edilicios ou condominio de loles ndo conter dis-
ponibilidade de atendimento de servigos, como abastecimento de agua,
esgotamento sanitario e coleta de residuos sdlidos, devera o responséavel,
através de técnicas e elementos contidos nos projetos complementares,
solucionar tais pendéncias.

§ 1° - Nos termos do caput deste artigo, o Poder Publico Municipal podera
exigir contrapartidas para ampliagéo, execugéo ou reforma das redes de
tratamento de esgotamento sanitarig, inclusive exigir a implantagéo de Es-
tagéo de Tratamento de Esgoto — ETE ou oulra solugic que atenda as re-
solugdes do Conselho Macienal do Meio Ambiente (CONAMA), para con-
dominios que computarem quantidade major ou igual a 100 {(cem} unida-
des autdnomas, caso seja técnica e financeiramente viavel,

§ 2° - O Poder Executivo, determinard a quantidade de contentores para
coleta de residuos sélidos que deverdo ser adquiridos pelo empreendedor,
de acordo com orientacdes expedidas pelo drgdo.
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§ 3° - O empreendimento acima de 100 {cern) unidades devera interligar
a rede de drenagem pluvial a um dissipador que possua capacidade de
suprir a demanda gerada, em ocasi&o do mesmo ndo a suprir, deveréd o
empreendedor garantir a condigio sustentavel de descarga pluvial de sua
respectiva area por meio da implantago de estruturas de refengdo efou
detengio e infiliragdo, mantendo-a o mais proximo possivel da vazéo de
pico natural nos corpos hidricos receptores.

Art. 33 - Os projetos do condeminio, deverio incluir descrigéo, detalhe e
especificagdo das unidades imobilidrias autdnomas e das areas comuns,
comno sistema viario, areas de lazer, portaria, dreas que contenham paisa-
gismo e similares.

Paragrafo dnico, Todos os projetos devern ser acompanhados de respon-

sabilidade técnica, seja RRT ou ART {Registro ou Anotagéo de Responsa-
hilidade Técnica) de projeto e execugao.

Art. 34 - Os projetos hidrossanitérios serdo submetidos & analise do érgéo
competente, € restard ao respensavel técnico ¢ ao empreendedor a obri-
gagdo de cumprir com o estabelecido e a garantia de solidez e seguranga
da construgéo civil nos sistemas apresentados,

Art. 35 - Apds a aprovagao do projeto de implantagio do condominio pelo
Poder Publico, o empreendedor devera apresenté-los ao Cartério de Re-
gistro de Imoveis, bem comeo demais documentagdes solicitadas pelo ofl-
cio registral.

Art. 36 - No que for omissa a presente Lei, aplicar-se-3o as disposigbes
das legislagGes vigentes, em especial a do Plano Direlor, do Zoneamento
do Uso e da Ocupag&o do Solo Urbano ¢ do Codigo de Obras ¢ Edifica-
¢Ges do Municipio.

Art. 37 - Decreto do Pader Executivo Municipal podera regulamentar o dis-
posto nesta Lel.

Art. 38 - Revoga-se a Lei Ordindria n.® 1.236, de 22 de setembro de 2014,
Art. 39 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA - MT, ADS 04 DE MAIC DE
2022.

MARIANO KOLANKIEWICZ FILHO
Prefeito Municipal
SEBASTIAO ANTONIO LOPES

Secretario Municipal de Administragio e Planejamento

| PREFEITURA MUNICIPAL DE ALTO GARGAS

SEGRETARIA DE ADMINISTRAGAOQ
PORTARIA N° 095, DE 06 DE MAIO DE 2022,

“Dispde sohre a nomeagdo de candidatos aprovados no Concurso
Publico n® 001/2018, para investidura em cargoe piblico da Municipa-
lidade.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE ALTO GARGCAS — MT, Estado de Mato
Gresso, no uso de suas atribuigdes legais, e tendo em vista o resultado do
Concurso Pablico n® 001/2018, desta Prefeitura, nos termos do Edital de
Concurso n° 001/2018 e no disposto no arligo 37, I, da Constituigfio Fede-
ral e,

CONSIDERANDOC a realizagdo do Cencurso Plblico n® 001/2018, para
preenchimento dos cargos de provimento efetivo desta Prefeitura, estabe-
lecidos no Edital n® 001/2018, de 13 de Dezembro de 2018;

CONSIBERANDO a homologagéo do mencionado concurso por meio do
Decreto Executivo n® 014/2019, de 06 de Marco de 2019, CONSIDERAN-
DO o Decreto Municipal n® 139, de 03 de Dezembro de 2020, que prorroga
o prazo de validade do Concurso Pablico n® 001/2018.
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CONSIDERANDO a existéncia de vagas nos 6rgdos desta Prefeiiura Mu-
nicipal de Alto Gargas, bem como a real necessidade de seu preenchimen-
1o,

CONSIDERANDO os Editais de Convecagdes de Aprovados em Concurso
de N° 09/2022 de 11 de margo de 2022 N° 14/2022 de 19 de abril de 2022,

CONSIDERANDO, finalmente, o disposto nas normas previstas no Esta-
tuto dos Servidores Pdblicos Municipais de Alto Gargas - MT, que regem o
direito do trabalhe,

RESOLVE:

Art. 1° Fica nomeada, em carater efetivo, os candidatos relacionados em
Anexo |, integrante deste ato, conforme a ordem de classificagéo obtida e
o atendimento aos requisitos ditados pelo edital de Concurso Pablico n®
001/2018 e pelos Editais de Convocagfo acima mencionados.

Art. 2° Sera considerado (2) desistente o(a) candidato(a) nomeado{a) que
néo comparecer no prazo de 05 {cinco) dias a conlar da publicagéo do
presente ato para tomar posse no cargo, salvo justificativa amparada pelo
Estatuto dos Servidores Publicos do Municipic e aceita pela Administra-
céo.

Art. 3° - Esta Portaria produzira seus efeitos legais a partir de 09 de Maio
de 2022, revogadas as disposigbes em contrario,

PUBLIQUE-SE, REGISTRE-SE, CUMPRA-SE.

Gabinete da Prefeita, Edificio Sede do Poder Exscutivo, em Alto Gar-
gas — MT, em 06 de Maio de 2022.

ANEXO |
PORTARIA N° 095/2022

NOME CARGO CPF
ELLEN XAVIER TECNICO ESPORTIVO geaelz.
GEREMIAS BARBO- |APOIO ADM. EDUCACIONAL-VIGIA- (027,889,
SADE OLIVEIRA __[NAO PROFISSINALIZADO 85106
CARLGS MARCIO  |ABOIO ADM, EDUCACIONAL-VIGIA- |817.023.
JOSE DE SOUZA __[NAG PROFISSINALIZADO 29100

CLAUDINEI SINGOLANO

Prefeito Municipal

PREFEITURA MUNICIPAL DE ALTO PARAGUAI

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO/RH
PORTARIA 108/2022

PORTARIA 108/2022

O Prefeito Municipal de Alto Paraguai — MT, ADAIR JOSE ALVES MO-
REIRA no uso de suas alribuigbes que the confere o cargo.

RESCLVE:

Art. 1% — NOMEAR a Sr®. JOSIANE CRISTINA LUCAS REGIS portadora
do RG N° 26001527 SSPIMT e do CPF N° 055.737.971.74, para exercer o
cargo em comissio de CHEFE DE DEPARTAMENTO DE INFORMAGAO
DO APLIC — DAS-5, junio a secretaria de Receita e Conirole.

Art. 2°. ~ Esta Perlaria entra em vigor na data de sua publicagio, revogada
as disposiges em contrario.

Publica-se;

Registra-se;

Cumpra-se;

Gabinete da Prefeita Municipal de Alto Paraguai-MT. 09 de Maio de 2022,
ADAIR JOSE ALVES MOREIRA

PREFEITO MUNICIPAL

Assinado Digitalmente




