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INSTITUI O PLANO DIRETOR DO MUNICiPIO
DE VITORIA DA CONQUISTA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS

O PREFEITO MUNICIPAL DE VITORIA DA CONQUISTA, ESTADO DA BAHIA,
no uso de suas atribuigdes,

Fagco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei
Complementar:

CAPITULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1°. Fica aprovado e instituido o Plano Diretor do Municipio de Vitoria da
Conquista, instrumento normativo da politica de desenvolvimento urbano, com
abrangéncia de todo o territério do Municipio.

Art. 2°. Esta Lei contém, como instrumentos basicos de politica urbana:

I. Os principios, diretrizes e instédncias de planejamento para o
acompanhamento e controle social do Planejamento Urbano de
Vitéria da Conquista e, em especial, o Plano Diretor Urbano;

ll. O partido urbanistico e elementos estruturadores do espacgo urbano;

lll. As diretrizes para a aplicagado dos instrumentos de politica urbana,
previstos no Estatuto da Cidade;

IV. Politicas setoriais e projetos estratégicos; e

V. Asdiretrizes para a politica habitacional de interesse social.
Art. 3°. Integram esta Lei os seguintes Anexos:

I.  Anexo | — Plantas;
Il. Anexo Il — Projetos Estratégicos.
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CAPITULO Il
DOS PRINCIPIOS

Art. 4°. O Plano Diretor Urbano tem como principios:

I.  Promocgéo da justica social e a redugao das desigualdades sociais;

Il. Incluséo social, compreendida como garantia de acesso a bens,
servigos e politicas sociais a todos os municipes, particularmente as
criangas, aos idosos e aos portadores de necessidades especiais;

lll. Estimulo ao desenvolvimento socioecondbmico em bases
sustentaveis, contemplando a equidade social e a melhoria da
qualidade de vida da populagcdo, bem como a valorizagdo dos
recursos naturais e culturais;

IV. Direito a Cidade para todos, compreendendo o direito a terra
urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura
urbana, ao transporte, aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer;

V. Respeito as func¢des sociais da Cidade e a funcédo social da
propriedade;

VI. Prioridade ao transporte coletivo publico, adaptando-o para
utilizag&o pelos portadores de necessidades especiais;

VII. Fortalecimento do papel regulador do setor publico e valorizagéo
das suas fungbes de planejamento, articulagdo e controle;

VIII. Participagédo da populacédo nos processos de decisdo, planejamento
e gestéo;

IX. Compreenséo do Plano Diretor Urbano como parte de um processo
de planejamento municipal permanente e continuo, de carater
técnico e politico, baseado na participagdo, negociagcdo e
cooperacgéo;

X. Visédo estratégica de planejamento, respaldada num projeto de
cidade, construido pela sociedade e caracterizada pela viabilidade e
oportunidade das propostas.

CAPITULO 1l
DOS OBJETIVOS

Art. 5°. O Plano Diretor Urbano tem como objetivos:

l. Consolidar e projetar Vitoria da Conquista como: 4/

@
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a) polo comercial e prestador de servigos, potencializando o
desenvolvimento do setor industrial e do agronegaocio;

b) centro universitario, educacional e de ciéncia e tecnologia,;

c) centro regional de servicos de saude, projetando-a como
centro de referéncia estadual.

Orientar a politica urbana para o atendimento das fun¢des sociais da
Cidade, promovendo:

a) o adensamento da ocupagao do solo na malha urbana da
Sede;

b) o combate a degradagdo ambiental e a recuperagao de areas
degradadas;

c) aimplantagao de infra-estrutura, em acordo com diretrizes de
protecdo ambiental, e a racionalizacdo do uso da infra-
estrutura, em particular, a do sistema viario e de transportes,
evitando sua sobrecarga ou ociosidade;

d) a extensdao dos servigos basicos de saneamento e a
implantagao de drenagem urbana, na Sede;

e) a solugdo do problema da destinacao final de residuos
solidos; e

f)  ainclusao social das areas segregadas no meio urbano.

Promover a adequacgao dos instrumentos de politica econdémica,
tributaria e financeira aos objetivos do desenvolvimento urbano, de
modo a privilegiar os investimentos publicos e privados geradores
de bem-estar geral e a fruicao dos bens pelos diferentes segmentos
sociais;

Combater as distor¢des e abusos do mercado imobiliario urbano e o
uso especulativo da terra como reserva de valor, de modo a
assegurar o cumprimento da fung¢ao social da propriedade;

Recuperar os investimentos do Poder Publico que resultem na
valorizagdo de imdveis urbanos;

Buscar equilibrio entre a situagao social do meio urbano e a do meio
rural,

Buscar eficacia na agao governamental, promovendo a integragao e
a cooperacdo com os Governos federal e estadual e com os demais
Municipios da regiao Sudoeste; e

W
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VIIl. Promover o desenvolvimento de atividades de auto-geragdo de

trabalho e renda.

CAPITULO IV

DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO INTEGRADO

SECAO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 6°. Fica instituido o Sistema Municipal de Planejamento Urbano Integrado,
com os objetivos de:

V.

VL.

Definir, articular e orientar as agdes estratégicas do governo, no
tocante a problematica urbana;

|dentificar as necessidades prioritarias de intervengéo urbanistica do
Municipio;

Fornecer os subsidios necessarios para a definicdo de diretrizes
gerais da politica de desenvolvimento municipal,

Estabelecer os meios de operacionalizagao do Plano Diretor Urbano
e de sua atualizagdo, bem como dos demais planos setoriais;

Fornecer subsidios para a elaboragdo de programas e projetos
executivos; e

Propiciar a ampla participagcao da sociedade civil organizada e dos
movimentos sociais na elaboragdo de propostas de intervengéo
urbana.

Art. 7°. O Sistema Municipal de Planejamento sera composto pelas seguintes
instancias operacionalizadoras:

Coordenacgao de Gestao do Plano Diretor Urbano;

Sistema Municipal de Informagdes para o Planejamento e Gestao do
Municipio de Vitéria da Conquista;

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

Nucleo de Acompanhamento e de Impulsdo de Projetos
Estratégicos; e

Conferéncia da Cidade.

| 7
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SEGCAO ||
COORDENAGAO DE GESTAO DO PLANO DIRETOR URBANO

Art. 8°. A Coordenagdo de Gestdo do Plano Diretor Urbano, instancia de
coordenagao do Poder Executivo, sera composta pelos seguintes Orgdos:

l. Secretaria de Governo;

Il. Secretaria Municipal de Transporte, Transito e Infra-estrutura
Urbana;

lll.  Secretaria Municipal de Servigos Publicos;
IV. Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social; e

V. Secretaria Municipal do Meio Ambiente.

Art. 9°. Competem a Coordenacdo de Gestdo do Plano Diretor Urbano as
seguintes atribuicdes:

I.  Coordenar as diversas atividades relacionadas ao planejamento
urbano do Municipio, através da implementacdo do Plano Diretor
Urbano e de sua atualizacdo, que deve ocorrer, no maximo, a cada
dez anos;

Il.  Assegurar o funcionamento do Sistema Municipal de Planejamento
instituido por esta Lei; e

lll. Elaborar propostas de lei para alteragédo da legislagdo urbanistica e
encaminhar aqueles de iniciativa popular.

SEGAO Il
SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMACOES

Art. 10. Fica criado o Sistema Municipal de Informagdes para o Planejamento e
Gestdo do Municipio de Vitoria da Conquista, como instrumento de apoio e
suporte para o Sistema Municipal de Planejamento Urbano Integrado, onde serdo
consolidadas as informagdes basicas para o planejamento municipal.

Paragrafo unico. O Sistema Municipal de Informagbes sera vinculado a
Secretaria de Governo. V
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Art. 11. Caberd ao Sistema Municipal de Informagbes a producgdo, coleta,
sistematizacé&o e divulgacao das informacdes de interesse para o planejamento
municipal e urbano, incluindo indicadores e a guarda de bases documentais e
cartograficas.

Paragrafo unico. O acervo do Sistema Municipal de Informagdes
compreendera:

I As informacdes sobre operagées de servicos publicos, em especial,
sobre o transporte publico de passageiros, saude, educacgao,
seguranga, habitagado, cultura, esportes e lazer;

Il. O cadastro Imobiliario Urbano;

M. O cadastro das areas ocupadas pelas atividades agropecuarias;

V. A mapoteca e registro historico-fotografico do Municipio;
V. A Lei do Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orgamentarias e as
Leis do Orcamento Anual;
VI. As informagdes geoambientais do territorio municipal;
VII. A legislagdo urbana;
VIII. As fontes de polui¢ao e degradagao ambiental;
IX. As informagbes sobre a estrutura e o funcionamento da
Administragao Municipal,
X. As informagbes socioeconémicas sobre o Municipio, em especial,
sobre a demografia, emprego e renda;
XI. O zoneamento fiscal imobiliario; e
XII. As informagdes sobre 0 uso e a ocupagéo do solo.

Art. 12. A base territorial do Sistema de Municipal de Informacdes sera
constituida por Unidades Espaciais de Informag¢des e Planejamento, que serédo
formadas pela agregagdo dos setores censitarios instituidos pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), na Sede e nos distritos, quando
couber.

Paragrafo unico. O Poder Executivo criara, por lei, o Sistema Cartografico
Municipal, constituido da Rede de Referéncia Cadastral Municipal (RRCM) e das
bases de dados geograficos digitais, cartas e demais documentos cartograficos
que compdem a Base Cartografica Municipal, segundo especificacdes da NBR
14.166, de 30/09/1998, da ABNT.
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SEGAO IV

CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 13. Fica criado o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, érgéo
colegiado com carater consultivo e deliberativo, ao qual compete:

VI.

VILI.
VIIL.

XI.

Assegurar a participagédo dos cidadaos e de suas organizagdes
representativas no planejamento municipal e na formulagéo, controle
e avaliagdo de politicas, planos e decis6es administrativas;

Acompanhar a implementacao do Plano Diretor Urbano, seus planos
especificos, programas e projetos e redirecionar suas diretrizes;

Promover audiéncias publicas e debates, com a participagdo da
populagédo e de associagdes representativas dos varios segmentos
da comunidade;

Aprovar os projetos estratégicos e de impacto para o
desenvolvimento municipal;

Realizar debates publicos sobre o planejamento do desenvolvimento
urbano, com as organizagdes representativas de bairros da sede,
vilas e povoados;

Promover, a cada dois anos, com o apoio da Secretaria Municipal de
Planejamento, a Conferéncia da Cidade;

Dar publicidade aos documentos e informagdes produzidos;

Promover o acesso de qualquer interessado aos documentos e
informacdes produzidos;

Encaminhar iniciativa popular de projeto de lei e de planos,
programas e projetos de desenvolvimento municipal e urbano;

Emitir parecer sobre:
a) a compatibilidade da legislagdo orgamentaria com as diretrizes
do Plano Diretor Urbano; e

b) os projetos de lei, planos e programas de desenvolvimento
urbano, bem como os projetos de iniciativa popular; e

Avaliar propostas para a revisdo e atualizagcdo do Plano Diretor

Urbano.

/
| &7
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Art. 14. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano €& composto por

representantes:

I. Do Poder Publico Municipal:

o Prefeito, que o presidira;

1 (um) representante do érgdo municipal de Governo;

1 (um) representante do érgdo municipal de Infra-estrutrura;

1 (um) representante do 6rgdo municipal de Desenvolvimento
Social;

1 (um) representante do o6rgdo municipal da Agéncia de
Desenvolvimento;

1 (um) representante do 6rgdo municipal de Meio Ambiente;

1 (um) representante do &rgdo municipal de Servigos
Publicos;

1 (um) representante do 6érgdo municipal de Finangas;

1 (um) representante do érgdo municipal de Administragéo;

1 (um) representante do 6rgdo municipal de Saude;

(um)

(um)
1 (um) representante do érgdo municipal de Educagéo;
1 (um) representante do 6rgdo municipal de Agricultura;
(um)

1 (um) representante da Procuradoria Juridica.

Il. De Outros Orgdos e Entidades Publicas:

a)
b)
c)
d)

1 (um) representante do IBAMA,;
1 (um) representante da Caixa Econdmica Federal;

um) representante da EMBASA;

1
1 (um) representante do CRA/SEMARH.

8 &8

)
)
)
um) representante do Ensino Publico Universitario;
)
um) representante da SUDIC;

)

(
(
(um) representante do Corpo de Bombeiros;
(
(
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lll. De Empresas e Entidades de Classes:
a) 1 (um) representante do Ensino Privado;
1 (um) representante do SINDUSCON;
c) 1 (um)representante do CREA;
d) 1 (um) representante da AREA:
e) 1 (um)representante da Associagdo dos Geografos;
f) 1 (um) representante da Associagdo dos Trabalhadores na
Construcao Civil,

g) 1 (um)representante da OAB - Ba

h) 1 (um) representante da Associacdo Comercial;
i) 1 (um) representante do CDL;
j) 1 (um) representante da AINVIC;

k) 1 (um) representante da(s) empresa(s) prestadora(s) do
Servigo de Limpeza Publica;

1) 1 (um) representante da(s) empresa(s) de Transporte
Coletivo;

m) 1 (um) representante do SEBRAE;

n) 1 (um) representante do Sindicato das empresas do setor
Saude;

o) 1(um)

p) 1 (um)representante da COELBA;

q) 1 (um)representante da TELEMAR;

m)

o 1(u

representante da COOPMAC,;

representante da EBCT.

IV.  De Organizagbes Comunitarias:

a) 1 (um) representante da FEMANC;

b) 1 (um) representante da Unido das Associagées de Bairros;
representante da ACIDE;
d) 1

e) 1 (um) representante de Clubes de Servicos;

(um)

c) 1 (um)
(um) representante do Grupo GEMA;
(um)
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f) 6 (seis) representantes da Coordenagdo do Orgamento
Participativo (OP).

§1° A atuagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano contara
com a participagao da Ouvidoria Publica.

§2° O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano podera formar
comissbes tematicas para estudar e proferir pareceres sobre assuntos
especificos, com base nas diretrizes do Plano Diretor Urbano.

§3% O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano encaminhara
processos a apreciagcao do Conselho Municipal do Meio Ambiente, quando houver
potencial de significativo impacto ambiental.

§4° O regimento interno do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
sera elaborado pelos seus membros, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da
nomeagao, e encaminhado para aprovagao, por ato do Poder Executivo.

SEGAO V

NUCLEO DE ACOMPANHAMENTO E DE IMPULSAO DE PROJETOS
ESTRATEGICOS

Art. 15. Quando necessario, o Poder Executivo, em consondncia com o
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, constituira Nucleos de
Acompanhamento e de Impulséo de Projetos Estratégicos, com as seguintes
finalidades:

I.  Promover a articulagao entre os poderes publicos e as instancias da
sociedade, para definir as respectivas responsabilidades e
atribuigées na implementagédo dos projetos estratégicos aprovados
por esta Lei;

Il. Dar transparéncia ao processo de selecdo de novos projetos
estratégicos prioritarios;

Ill.  Compatibilizar o conhecimento técnico das andlises dos programas
e projetos com a experiéncia e visdo politica das demandas sociais:;

IV. Garantir a continuidade da implementagéo dos projetos estratégicos,
em face das mudancgas nos Poderes Legislativo e Executivo;

V. Fornecer indicagbes para que os projetos estratégicos sejam
contemplados na proposigdo das leis orcamentarias; e

VI. Avaliar as possiveis formas de viabilizar o financiamento dos
projetos estratégicos.
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SECAO VI
CONFERENCIA DA CIDADE

Art. 16. Fica criada a Conferéncia da Cidade, a ser realizada a cada dois anos,
em consonancia com as diretrizes federais e estaduais, tendo como objetivos:

l. Refletir e debater sobre a dindmica socio-urbana de Vitéria da
Conquista;

Il.  Avaliar o andamento do Plano Diretor Urbano;

lll. Discutir problemas e apontar alternativas de desenvolvimento
urbano para o Municipio;

IV. Discutir as diretrizes, principios e propostas das politicas de
desenvolvimento urbano estadual e federal, quando convocada para
tal; e

V. Eleger delegados ou representantes para participar de foruns
tematicos regionais, estaduais ou nacionais.

Art. 17. A Conferéncia da Cidade serd convocada pelo Prefeito, mediante
Decreto, ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

CAPITULO V
DO PARTIDO URBANISTICO

Art. 18. O planejamento da organizagdo territorial observard as seguintes
diretrizes:

I.  Ocupagdo e densificagdo compativeis com a qualificagdo da
estrutura urbana local, com vistas a maior eficiéncia na distribuicdo
dos equipamentos e servicos publicos;

Il.  Organizagéo das atividades econémicas comerciais e de servigos e

dos equipamentos urbanos, com prioridade para as consideradas
estratégicas para o desenvolvimento municipal;

lll. Melhoria da mobilidade urbana e da acessibilidade em nivel
regional;

IV. Qualificagdo da estrutura urbana e consequente melhoria das
condigdes de moradia da populagéo;

11
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V. Distribuigdo dos equipamentos comunitarios, de forma a atender a
todas as regides da Cidade e do Municipio, reduzindo a segregacao
socioespacial; e

VI. Racionalizagdo da aplicagdo dos recursos publicos, de forma a
maximizar os beneficios e minimizar os custos sociais da
urbanizagao.

Art. 19. A estruturacdo do espago urbano e a articulagdo entre os sistemas
previstos nesta Lei serdo alcangadas com base:

I.  Nas caracteristicas morfolégicas e topograficas do sitio urbano,
levando em consideragdo os recursos naturais, o patriménio histérico-
cultural, a infra-estrutura urbana, os eixos viarios estruturadores em
nivel urbano e interurbano; e

II. No ordenamento do uso e na regulamentagéo da ocupagao do solo.

Art. 20. Em consonéancia com os principios basicos que norteiam a estruturacao e
organizagdao do espago urbano, sdo considerados como seus elementos
estruturadores:

I. A definicdo do Perimetro Urbano;

Il. O macrozoneamento de Ocupacgéo do Solo;

lll.  Os parametros de Uso do Solo;

IV. As Areas Especiais de Valor Ambiental e Cultural;
V. As Areas Especiais de Interesse Institucional;

VI. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS); e
VII. O Sistema Viario e de Transporte.

SECAO |
PERIMETRO URBANO

Art. 21. Fica mantido o perimetro urbano estabelecido pela legislagao vigente.

Paragrafo unico. Para os efeitos desta Lei, sao considerados Nucleos
Urbanos o povoado de S&o Jodo da Vitdria e os seguintes Distritos:

J
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I.  Veredinha;

Il. José Gongalves;

. Igug;

IV. Bate Pg;

V. Cachoeira da Jibdia;
VI. Dantelandia;

VII. Inhobim;

VIII. Cercadinho;

IX. S&o Sebastido; e

X. Pradoso.

SEGAO Il
MACROZONEAMENTO DA OCUPAGAO DO SOLO NA SEDE MUNICIPAL

Art. 22. Como elemento de estruturagdo e organizag&o do espaco urbano, ficam
instituidas as seguintes macrozonas de ocupacéo, indicadas na Planta 01, do
Anexo | desta Lei:

I.  Areas de Ocupagdo Consolidada;

Il.  Areas de Adensamento Controlado;

ll.  Areas de Adensamento Condicionado:

IV. Areas de Expansdo Urbana Condicionada;

V. Areas de Expansao Urbana Preferencial | e Il; e

VI. Areas de Expansdo Urbana Rarefeita.

Paragrafo unico. As macrozonas correspondem a divisdo de bairros da

Cidade, objeto das Leis n°® 798/95, e 850/96, e configuram unidades de analise,
em relagdo as agdes de planejamento e intervengées do Poder Publico.

SUBSEGAO |
AREAS DE OCUPACAO CONSOLIDADA

Art. 23. Szo Areas de Ocupacédo Consolidada as areas com infra-estrutura basica
e equipamentos urbanos implantados, com acesso ao Sistema Viario Regional, {/
nao inseridas em areas de valor ambiental.
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§1°. Os objetivos das Areas de Ocupacdo Consolidada s&o:

I.  Otimizar e requalificar a infra-estrutura existente e organizar o transito
e o transporte coletivo, para melhor aproveitamento das condig¢es de
localizagao e da acessibilidade;

Il. Adensar a ocupacgéo, controlando-a nas areas onde haja saturagéo da
infra-estrutura;

lll.  Estimular a intensificagdo do uso institucional, da atividade imobiliaria
residencial e de comércio e servigos; e

IV. Valorizar o nucleo historico central da Cidade.

§2°. As Areas de Ocupagdo Consolidada compreendem os Bairros Centro,
Recreio, Jurema, Brasil, Patagénia | e Candeias |.

§3°. Aplicam-se ao Centro as seguintes diretrizes:

. Expansdo do limite sul e sudeste do Centro para parte do Bairro
Candeias e parte do Bairro Recreio;

Il. Adensamento e consolidagdo da ocupacao nos limites desejaveis,
visando a otimizagdo da infra-estrutura existente e evitando a
saturagdo, observando-se:

a) Densidade Bruta Média: 150 hab/ha;

b) Densidade Liquida Maxima: 300 hab/ha;

c) Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1,0;
d) Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 3,0;

lll. Reorganizagdo do trafego e reurbanizagdo do sistema viario,
favorecendo a circulagao de pedestres;

IV. Ampliagédo e melhor aproveitamento dos espacos publicos e de lazer;

V. Adequacao do sistema viario e do sistema de transporte ao processo
de desenvolvimento urbano;

VI. Preservagao dos imoveis de valor historico e controle da ocupagéo de
seu entorno;

VII. Fortalecimento do Centro Tradicional de Comércio e Servigos,
promovendo sua requalificagdo e melhoria e a implantagdo de V

empreendimentos privados; e
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VIIl. Consolidagao da ocupagdo com parametros compativeis com a
otimizagao da infra-estrutura e equipamentos urbanos.

§4°. Aplicam-se ao Bairro Recreio as seguintes diretrizes:
. Alteragdo do limite do bairro, para expansdo do Centro Tradicional;

Il. Adensamento em limites desejaveis, visando a otimizagdo da infra-
estrutura existente, permitindo a verticalizagdo, observando-se:

a) Densidade Bruta Média: 250 hab/ha;

b) Densidade Liquida Maxima: 400 hab/ha;

c) Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1,0;
d) Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 3,0;

Ill.  Preenchimento preferencial dos vazios urbanos, parcelando o solo de
acordo com a qualificagcdo da estrutura urbana local, considerando a
malha viaria existente;

IV. Incentivo a utilizacao dos lotes vazios;

V. Reorganizagéo do trafego e reurbanizagdo do sistema vidrio,
arborizando e favorecendo a circulagdo de pedestres, com melhorias
relativas @ mobilidade urbana, notadamente no que se refere aos
portadores de necessidades especiais;

VI. Aproveitamento e reurbanizagdo de espagos abertos, areas verdes,
pragas e largos existentes;

VII.  Ampliagé@o e melhor aproveitamento dos espacos publicos e de lazer;

VIII. Adequacgéo do sistema viario e do sistema de transporte ao processo
de desenvolvimento urbano;

IX. Observagdo das normas ambientais pertinentes as faixas de
preservagao permanente, as margens do Corrego Verruga; e

X. Consolidagdo da ocupagdo, com pardmetros compativeis com a
otimizacao da infra-estrutura e dos equipamentos urbanos.

§5°. Aplicam-se ao Bairro Brasil as seguintes diretrizes:

I.  Consolidagdo nos limites desejaveis, visando a otimizagdo da infra-
estrutura existente, observando-se: “/

a) Densidade Bruta Média: 150 hab/ha;
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b) Densidade Liquida Maxima: 300 hab/ha;

c) Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1,0;

d) Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 2,5;
ll. Consolidagéo do centro do Bairro;
lll.  Ampliagdo e melhor aproveitamento dos espacos publicos e de lazer;
IV. Arborizagéo de logradouros publicos;

V. Adequacao do sistema viario e do sistema de transporte ao processo
de desenvolvimento urbano;

VI. Consolidagdo da ocupacgdo, com parametros compativeis com a
otimizagao da infra-estrutura e dos equipamentos urbanos.

§6°. Aplicam-se ao Bairro Patagoénia | as seguintes diretrizes:

I.  Adensamento nos limites desejaveis, visando a otimizagdo da infra-
estrutura existente, observando-se:

a) Densidade Bruta Média: 150 hab/ha;

b) Densidade Liquida Maxima: 300 hab/ha;

c) Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1,0;

d) Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 2,5;
Il.  Incentivo a utilizagao dos lotes vazios;
lll. Reurbanizagao e qualificagdo de area prevista para o centro do Bairro;
IV. Ampliagéo e melhor aproveitamento dos espacos publicos e de lazer;
V. Arborizagdo de logradouros publicos;

VI. Adequacao do sistema viario e do sistema de transporte ao processo
de desenvolvimento urbano; e

VII. Consolidagdo da ocupagdo, com parametros compativeis com a
otimizagao da infra-estrutura e dos equipamentos urbanos.

§7°. Aplicam-se ao Bairro Candeias | as seguintes diretrizes:

Alteracao do limite do bairro, para expanséo do Centro Tradicional,

K
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Il Adensamento nos limites desejaveis, visando a otimizagéo da infra-
estrutura existente, permitindo a verticalizagéo, observando-se:

a) Densidade Bruta Média: 250 hab/ha;

b) Densidade Liquida Maxima: 400 hab/ha;

c) Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1,0;
d) Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 3,0.

Il. Preenchimento preferencial dos vazios urbanos, parcelando o solo de
acordo com a qualificagdo da estrutura urbana local, considerando a
malha viaria existente;

IV. Incentivo a utilizagéo dos lotes vazios;

V. Aproveitamento e reurbanizagdo de espagos abertos, areas verdes,
pragas e largos existentes;

VI.  Ampliagdo e melhor aproveitamento dos espagos publicos e de lazer;

VIl. Adequagéo do sistema viario e do sistema de transporte ao processo de
desenvolvimento urbano;

VIll. Observagdo das normas ambientais pertinentes as faixas de
preservacao permanente, as margens do Cérrego Verruga; e

IX. Consolidagédo da ocupagdao, com parametros compativeis com a
otimizagao da infra-estrutura e dos equipamentos urbanos.

SUBSEGAO II
AREAS DE ADENSAMENTO CONTROLADO

Art. 24. Sdo Areas de Adensamento Controlado as areas com problemas de
drenagem e declividade e restricdes ambientais decorrentes da proximidade com
a Serra do Periperi e o Pogo Escuro, com infra-estrutura e equipamentos
parcialmente implantados.

§1°. Os objetivos das Areas de Adensamento Controlado s&o:

.  Estimular a ocupagédo dentro dos limites de suporte da area, com
requalificagéo da infra-estrutura existente; Q/
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Compatibilizar a ocupagdo com os condicionantes ambientais da area;
e

Promover a regularizagao urbanistica e fundiaria, quando couber.

As Areas de Adensamento Controlado compreendem os Bairros

Guarani, Cruzeiro, Alto Maron, o loteamento Nova Cidade e a parte interior ao
Anel Rodoviario do Bairro Primavera, aos quais se aplicam as seguintes

diretrizes:

VL.

VIL.

VIIL.

Controle de densidade, condicionando seu incremento a qualificagéo
de sua estrutura urbana, observando-se:

a) Densidade Bruta Média: 100 hab/ha;

b) Densidade Liquida Maxima: 250 hab/ha;

c) Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1,0;
d) Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 1,5;

Preenchimento dos vazios urbanos, parcelando o solo de acordo com
a qualificagdo da estrutura urbana local, considerando a malha viaria
existente;

Incentivo & utilizagdo dos lotes existentes;
Ampliagao dos espacos publicos e de lazer;
Arborizagao dos espacos publicos e de lazer;

Adequacédo do sistema viario e do sistema de transporte ao processo
de desenvolvimento urbano;

Melhoria e qualificagdo de infra-estrutura, principalmente quanto a
drenagem; e

Reurbanizagao e qualificagdo de area prevista para Centro de Bairro
no Alto Maron.

§3°. Os assentamentos de baixa renda existentes na macrozona de que trata
esta Se¢éo serdo enquadrados como Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS).

K
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SUBSEGAO I
AREAS DE ADENSAMENTO CONDICIONADO

Art. 25. Sao Areas de Adensamento Condicionado as areas com caracteristicas
topograficas especiais e restricbes ambientais pela proximidade da Serra do
Periperi, carentes de equipamentos urbanos, que exigem uma ocupagado
condicionada.

§1°. Os objetivos das Areas de Adensamento Condicionado s&o:

I.  Promover a qualificagdo da area com implantagéo da infra-estrutura,
sistema viario e servigos publicos, em especial a solugdo de
esgotamento sanitario e drenagem;

Il.  Condicionar a ocupacéo a requalificacdo da infra-estrutura; e
lll.  Promover a regularizagao urbanistica e fundiaria, quando couber.

§2°. As Areas de Adensamento Condicionado compreendem os Bairros de
Nossa Senhora Aparecida, Ibirapuera e Zabelé e os loteamentos Miro Cairo,
Henriqueta Prates e Recanto das Aguas, aos quais se aplicam as seguintes
diretrizes:

I.  Controle de densidade, condicionando seu incremento a
pavimentagdo e implantacdo de redes de infra-estrutura e servigos
urbanos e qualificagdo de sua estrutura urbana, observando-se:

a) Densidade Bruta Média: 90 hab/ha;

b) Densidade Liquida Maxima: 200 hab/ha;

c) Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1,0;
d) Coeficiente de Aproveitamento Maximo:1,5;

Il. Preenchimento dos vazios urbanos, parcelando o solo de acordo
com a qualificagdo da estrutura urbana local, respeitando as
restricbes ambientais do sitio e considerando a malha viaria
existente;

lll. Incentivo & utilizagao dos lotes vazios, nas areas infra-estruturadas;
IV. Ampliagdo dos espacos publicos e de lazer;

V. Adequacdo do sistema viario e do sistema de transporte ao
processo de desenvolvimento urbano; e
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VI. Melhoria e qualificagao de infra-estrutura, principalmente drenagem,
esgotamento sanitario e sistema viario.

§3°. Os assentamentos de baixa renda existentes na macrozona de que trata
esta Segéo serdo enquadrados como Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS).

SUBSEGAO IV
AREAS DE EXPANSAO URBANA CONDICIONADA

Art. 26. Sdo Areas de Expansdo Urbana Condicionada as areas contiguas as
areas urbanas consolidadas, com restrigbes ambientais e problemas de macro-
drenagem e baixa qualificagédo da estrutura urbana.

§1°. Os objetivos das Areas de Expansao Urbana Condicionada so:

I.  Condicionar a ocupagéo a protegdo ambiental e a requalificagéo da
infra-estrutura;

Il.  Promover a qualificagdo da é&rea, com protegdo aos recursos
naturais e implantagdo da infra-estrutura, sistema viario e servigos
publicos, em especial a solugdo de esgotamento sanitario e
drenagem;

Ill.  Compatibilizar a ocupagédo com os condicionantes ambientais da
area; e

IV. Promover a regularizagdo urbanistica e fundiaria, quando couber.

§2°. As Areas de Expansado Urbana Condicionada compreendem os Bairros
Bateias, Patagonia I, Jatoba e parte do Bairro Campinhos contigua a esse bairro,
aos quais se aplicam as seguintes diretrizes:

§3°. Ao Bairro Bateias:

I.  controle de densidade, condicionando seu incremento & qualificacdo
de sua estrutura urbana, observando-se:

a) Densidade Bruta Média: 50 hab/ha;
b) Densidade Liquida Maxima:150 hab/ha;
c) Coeficiente de Aproveitamento Basico: 0,7;

d) Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 1,0;
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Il. Reordenamento da ocupagdo existente, com parametros
compativeis com a fragilidade ambiental do sitio, com a infra-
estrutura e os equipamentos urbanos;

lll. Remocgéo de ocupacgdes em areas alagadicas;

IV. Reurbanizacdo das margens da Lagoa das Bateias e criagdo de um
parque de lazer,

V. Reserva de areas para equipamentos institucionais de grande porte,
complexos de lazer e outros, necessarios ao desenvolvimento
urbano, observando os critérios de compatibilidade locacionais;

VI. Plano urbanistico para a area do Aeroporto, quando vier a ser
desocupada, observando o sistema de circulagéo global da cidade e
a integracéo local; e

VII. Contengdo do processo de ocupacao nas faixas de dominio das vias
e nas faixas de preservacdo permanente.

§ 4~ Ao Bairro de Patagodnia Il, Jatobé e parte contigua do Bairro Campinhos:
I. Prioridade para implantagdo de infra-estrutura e equipamentos;

Il. Controle de densidade, condicionando seu incremento a qualificacéo
de sua estrutura urbana, observando-se:

a) Densidade Bruta Média: 90 hab/ha;

b) Densidade Liquida Maxima: 200 hab/ha;

c) Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1,0;
d) Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 1,5;

I.  Consolidagdo da ocupagao existente, com parametros de carater
restritivo, compativeis com a infra-estrutura, os equipamentos
urbanos e a fragilidade ambiental;

Il. Preenchimento dos vazios urbanos e parcelamento do solo de
acordo com a qualificagao da estrutura urbana local; e

lll. Contencédo de processos desordenados de ocupagédo nas faixas de
dominio de vias e nas faixas de preservagao permanente;

§5°. Os assentamentos de baixa renda existentes na macrozona de que trata 4/
esta Secgao serdo enquadrados como Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS).é/
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SUBSEGAO V
AREAS DE EXPANSAO URBANA PREFERENCIAL |

Art. 27. S&do Areas de Expansdo Urbana Preferencial | as areas contiguas
mancha urbana ocupada ou em processo de ocupacgao, caracterizando-se pela
presencga de vazios urbanos e areas de ocupacao rarefeita.

§1°. Os objetivos das Areas de Expansado Urbana Preferencial | sdo:

I.  Possibilitar transformagdes urbanisticas para obter melhor
aproveitamento das condicoes locais e da acessibilidade; e

Il.  Compatibilizar a ocupagdo com a protegdo do Corrego Verruga e
suas margens.

§2°. As Areas de Expans&o Urbana Preferencial | correspondem ao vetor de
expansédo Sul/Sudeste, envolvendo os Bairros Felicia |, Boa Vista | e Candeias II,
aos quais se aplicam as seguintes diretrizes:

I Prioridade para implantacéo de infra-estrutura e equipamentos;

Il.  Controle de densidade, condicionando seu incremento a qualificagéo
de sua estrutura urbana, observando-se:

a) Densidade Bruta Média: 90 hab/ha;

b) Densidade Liquida Maxima: 200 hab/ha;

c) Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1,0;
d) Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 2,0;

M. Consolidagéo da ocupacao, a medida da implantacdo da infra-estrutura
e dos equipamentos urbanos, desde que compativel com as restricoes
ambientais;

IV. Preenchimento dos vazios urbanos, parcelamento do solo em acordo
com a qualificagdo da estrutura urbana local, principalmente a
expanséo do sistema viario;

V. Reserva de areas para equipamentos institucionais de grande porte,
complexos de lazer e outros equipamentos, observando-se critérios
locacionais; e

VI. Contencao de processos de ocupacao nas faixas de dominio de vias e
nas faixas de protecado permanente.
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SUBSEGAO VI
AREAS DE EXPANSAO URBANA PREFERENCIAL II

Art. 28. Sao Areas de Expansdo Urbana Preferencial Il as areas caracterizadas
pela presenga de grandes vazios e ocupagdo rarefeita e que tém sua ocupacgéo
condicionada a qualificagao da estrutura urbana.

§1°. Os objetivos das Areas de Expans&o Urbana Preferencial Il sdo:

Possibilitar  transformagbes urbanisticas, para obter melhor
aproveitamento das condi¢oes locais e da acessibilidade, e

Compatibilizar a ocupagdo com a protecdo do Corrego Verruga, de
lagoas e de suas margens.

§2°. As Areas de Expansado Urbana Preferencial Il correspondem ao Vetor de
Expansdo Sul/Sudeste, posterior a Area de Expansdo Urbana Preferencial |,
englobando os Bairros Felicia Il, Boa Vista I, Candeias Ill, o conjunto habitacional
Urbis VI e o loteamento Renato Magalhaes, aos quais se aplicam as seguintes

diretrizes:

Controle de densidade, condicionando o seu incremento a
qualificagdo da estrutura urbana, observando-se:

a) Densidade Bruta Média: 50 hab/ha;

b) Densidade Liquida Maxima:150 hab/ha;

c) Coeficiente de Aproveitamento Basico: 0,5;
d) Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 1,0;

controle de densidade, condicionando o seu incremento a
qualificacdo de sua estrutura urbana, a partir de 10 anos de
horizonte do Plano Diretor Urbano:

a) Densidade Bruta Média: 90 hab/ha;

b) Densidade Liquida Maxima: 200 hab/ ha;

c) Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1,0;
d) Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 1,0;

Consolidagéo da ocupagdo com parédmetros de carater restritivo,
compativel com a infra-estrutura e equipamentos urbanos existentes
e com as condi¢gbes ambientais;

&



)0 0000090000000000000000000200000020%0% 000000000001

LEI N .°1.385/2006

IV. Preenchimento dos vazios urbanos, parcelamento do solo em
acordo com a qualificagéo da estrutura urbana local, principalmente
a expansao do sistema viario;

V. Reserva de areas para equipamentos institucionais de grande porte,
complexos de lazer e outros equipamentos necessarios ao
desenvolvimento urbano, observando-se critérios locacionais; e

VI. Contengdo de processos desordenados de ocupagdo nas faixas de
dominio de vias e nas faixas de preservagédo permanente.

SUBSEGAO Vil
AREAS DE EXPANSAO URBANA RAREFEITA

Art. 29. S3o Areas de Expansdo Urbana Rarefeita os vazios urbanos passiveis de
ocupagdo, com restricdes ambientais, exteriores ao Anel Rodoviario, a excecéo
dos Nucleos Contiguos a Area Urbana Ocupada, contemplados nas categorias de
areas anteriores.

§1°. Os objetivos das Areas de Expans&o Urbana Rarefeita s&o:

I.  Controlar a ocupacdo dessas areas, evitando custos sociais
excessivos com expansao de infra-estrutura urbana;

Il. Compatibilizar a ocupagdo com a protegdo da vegetagdo, dos
cursos d’'agua e areas brejadas.

§2°. Sao diretrizes que se aplicam Areas de Expansado Urbana Rarefeita:

I.  Manutengdo de densidades baixas e parametros de ocupagéo
compativeis com as restricbes ambientais, com Densidade Bruta
Media de 15 hab/ha e Coeficiente de Aproveitamento Basico de
0,20;

Il. Preservacdo do patriménio ambiental referente aos recursos
hidricos, a flora e a fauna;

lll. Uso exclusivo para a implantacado de lotes-chacara de dez mil
metros quadrados;

IV. Contencéo de processos desordenados de ocupagéo nas faixas de
dominio de vias e nas faixas de protegdo permanente;

Campinhos e Lagoa das Flores; e

. &

V. Conteng¢do do adensamento e do crescimento das localidades de l/
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VI. Estimulo a instalagao de industrias no Distrito Industrial de Imboreés.

SEGAO Il
ORGANIZAGAO DO USO DO SOLO NA SEDE MUNICIPAL

Art. 30. Ficam identificadas as seguintes nucleagdes de uso do solo na sede
municipal, indicadas na Planta 02, do Anexo | desta Lei, que terdo normas
especificas quanto a organizagdo do uso do solo, para efeito de seu
desenvolvimento:

I.  Centro Tradicional: espago referencial onde se concentram
atividades diversificadas, institucionais, de comércio urbano e de
servigos;

Il. Sub-centro: espago em que se concentra parte das atividades
comerciais, de servigos e institucionais, com menor porte ou menor
especializagdo que as do Centro principal, e onde se situa o centro
de vivéncia local,

lll. Centros de Bairro: espagos onde se concentram atividades
comerciais e de servicos de menor porte, atendendo ao bairro em
que se situam e aos do entorno;

IV. Corredores de Usos Diversificados: faixas onde se concentram
atividades diversificadas, com varios niveis de especializagdo, ao
longo de uma ou mais vias; e

V. Area Industrial: espago onde se concentram atividades de uso
predominantemente industrial, podendo, para evitar problemas
ambientais nas demais areas urbanas, abrigar industrias com
potencial poluidor.

Art. 31. Aplicam-se a organizag&o do uso do solo as seguintes diretrizes:
I.  Preservagao do Centro Tradicional:

a) consolidagéo da ocupagdo, visando a otimizagéo da utilizagao
da infra-estrutura e dos equipamentos urbanos;

b) ampliacdo e diversificagdo das atividades comerciais e de
Servigos;

c) incentivo ao uso residencial e misto, para evitar o
esvaziamento a noite e nos fins de semana;

. &
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concentragdo de orgaos e entidades da administragéo
publica;

ordenamento das atividades instaladas em logradouros
publicos em carater permanente ou ocasional,

reordenamento da Feira da CEASA;

reurbanizagao do sistema viario, com alargamento de vias de
pedestres e melhorias relativas a movimentagao urbana;

criagao de sistema de estacionamento publico e de incentivo
a implantacao de estacionamentos privados;

reorganizagao do trafego e controle da instalagdo de
empreendimentos geradores de trafego; e

aproveitamento e reurbanizagédo de espacgos abertos, areas
verdes, pragas e largos e criagdo de novos espagos de
vivéncia, como calgaddes, pragas e espagos culturais.

II. Consolidagao do Sub-centro do Bairro Brasil:

a)

b)

d)

h)

requalificacdo para o desempenho e consolidagao da fungéo
de sub-centro;

descentralizacdo de atividades comerciais e de servicos e
institucionais de médio porte;

qualificagao e ampliacao dos espacgos publicos;

reorganizagao do trafego e reurbanizagédo do sistema viario,
com alargamento de vias de pedestres e melhorias relativas a
movimentagao urbana;

criagao de sistema de estacionamento publico, bem como
incentivos a implantagdo de estacionamentos privados;

aproveitamento e reurbanizagdo de espacgos abertos, areas
verdes, pragas e largos;
criagao de espacos de vivéncia; e

incentivo a implantagéo de usos comerciais, de servigos e
institucionais, mediante parametros permissivos de ocupagao.

X
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Desenvolvimento dos Centros de Bairro:

a)

s))

estimulo a configuragdo de novas centralidades e
dinamizagdo das existentes, mediante interveng¢des urbanas
publicas ou realizadas em parceria com a iniciativa privada;

agregacao das atividades comerciais e de servigos de
atendimento ao respectivo bairro, evitando a sua penetragao
nas areas residenciais, mediante a criagdo de
estacionamentos;

maior permissividade para usos tipicos de atendimento ao
respectivo bairro;

qualificagcao e ampliagéo dos espagos publicos, em especial o
aproveitamento e a reurbanizagéo de espacos abertos, areas
verdes, pragas e largos;

reorganizagao do trafego e reurbanizacao do sistema viario,
com alargamento de vias de pedestres e melhorias relativas a
movimentagao urbana;

criagao de novos espacgos de vivéncia; e

organizagao e saneamento da Feira Permanente dos Centros
de Bairro do Alto Maron e Patagénia.

Organizacéo dos Corredores de Usos Diversificados destinando-os a
implantagdo de empreendimentos Polos Geradores de Trafego, com
as respectivas medidas mitigadoras para o trafego intensivo e
consolidagao dos seguintes corredores:

Corredor de Usos Diversificados da BR-116 (C-I);

Corredor de Usos Diversificados da Avenida Juraci
Magalhaes (C - 1),

Corredor de Usos Diversificados da Avenida Brumado;

Corredor de Usos Diversificados da Avenida Olivia Flores (C
=IV);

Corredor de Usos Diversificados Leste/Oeste (C — V),
correspondente as Avenidas Luis Eduardo Magalhédes, Via
Proposta, Avenida Santiago, Avenida Parana |, para o
desenvolvimento, em médio prazo, e articulagdo e integragéo
da Cidade no sentido Leste/Oeste.
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V. Consolidagdo da Area Industrial - Distrito Industrial dos Imborés,
mediante:

a) implantacdo de rede viaria, infra-estrutura e servigos urbanos
qualificados para comportar a atividade industrial e sua
demanda quanto a emissdo de efluentes;

b) exigéncia do uso de tecnologia ou medidas mitigadoras que
minimizem os efeitos da emissdo de poluentes; e

c) atendimento a todas as exigéncias de licenciamento
ambiental, estabelecidas na legislagdo pertinente.

Paragrafo anico. S&o medidas mitigadoras para os Corredores de Usos
Diversificados:

I.  Orientagdo e sinalizagdo do trafego, para a acessibilidade ao
empreendimento; :

Il.  Estabelecimento de maior permissividade, com relagdo a usos, aos
terrenos lindeiros;

. Definicdo do recuo frontal, lateral e de fundos, para implantagdo de
empreendimentos; e

IV. Exigéncia de estacionamento e pista de acomodagdo que
corresponda a demanda gerada.

Art. 32. A ordenagdo de atividades dispersas dar-se-a de forma a nao causar
incomodo e descaracterizagdo da funcéo residencial, de acordo com as seguintes
diretrizes:

I.  Localizagdo das atividades comerciais e de servigos em vias locais,
quando se caracterizarem como de apoio ao uso residencial;

Il. Localizagdo de atividades e equipamentos institucionais, de forma a
levar em consideragao a categoria da via que Ihes é lindeira e os usos
do entorno; e

lll.  Relocagéo de industrias dispersas, se comprovado o seu potencial de
poluicao ambiental.

Art. 33. A legislagdo de ordenamento do uso e utilizagdo do solo definira os lotes
minimos compativeis com as diretrizes estabelecidas por esta Seg¢éo, quando de
novos parcelamentos, desmembramentos ou remembramentos.

; ol
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SECAO IV
SISTEMA DE AREAS DE VALOR AMBIENTAL E CULTURAL

Art. 34. Fica criado o Sistema de Areas de Valor Ambiental e Cultural de Vitéria
da Conquista, composto dos subsistemas:

I: Subsistema de Areas de Valor Ambiental;
Il Subsistema de Areas de Protecéo Histérico-Cultural.

SUBSEGAO |
SUBSISTEMA DE AREAS DE VALOR AMBIENTAL

Art. 35. O Subsistema de Areas de Valor Ambiental é composto por Areas de
Valor Ambiental Municipal e Areas de Valor Ambiental Urbano.

§ 1°. Constituem-se Areas de Valor Ambiental Municipal as Unidades de
Conservagdo e as Areas de Preservagcao Permanente instituidas pelo Codigo
Municipal do Meio Ambiente;

§2°. Constituem-se Areas de Valor Ambiental Urbano:

k Espacos abertos urbanizados da Cidade e nucleos urbanos;

1. Areas verdes da Cidade e nlcleos urbanos.

Paragrafo Unico. Os parametros para as areas definidas no § 2° deste
artigo serdo definidos na legislagdo de ordenamento de uso e ocupagao do solo,
quanto a sua participagdo em parcelamentos e projetos de urbanizagdo na
cidade.

SUBSECAO Il
SUBSISTEMA DE AREAS DE PROTEGCAO HISTORICO-CULTURAL

Art. 36. O Subsistema de Areas de Protecdo Histdrico-Cultural compreende os
sitios de valor cultural, histérico, artistico, arquiteténico ou urbanistico em todo o
municipio, elementos da paisagem natural e/ou construida que configurem
referencial cénico ou simbdlico significativo para a vida, a cultura e a imagem da
Cidade e seu Municipio.

. F
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§ 1°. O enquadramento destas areas ou elementos, que merecerao
tratamento especifico, se dara sob consulta ao Conselho Municipal do Meio
Ambiente, Conselho Municipal de Cultura e ao Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, ouvidos, quando couber, os 6rgdos e entidades
estaduais e federais.

§ 2°. Deverdo ser levantados e enquadrados nesta categoria os imoveis e
sitios de valor histérico e cultural, incluindo os cadastrados pelo Executivo
Municipal, pela Universidade Estadual do Sudoeste da Bahia e por entidades
culturais municipais.

SECAO V
AREAS DE INTERESSE INSTITUCIONAL

Art. 37. As Areas de Interesse Institucional demandam localizagéo estratégica e
grandes areas qualificadas.do ponto de vista urbanistico e ambiental e sé&o
destinadas a equipamentos urbanos de grande alcance, indispensaveis para o
desenvolvimento sustentavel do Municipio.

§1°. Dependem, para sua localizagdo, de Estudo de Impacto Ambiental,
ampla discussdo com a comunidade, Licenciamento Ambiental e aprovagdo dos
Conselhos de Meio Ambiente e Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§2°. Constituem-se Areas de Interesse Institucional, entre outras:

I.  Aterro Sanitario Municipal;
Il. Feiras livres;
lll.  Aeroporto;
IV. Cemitérios;
V.  Campus Universitario.

SECAO VI
ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)

SUBSEGAO |
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 38. Sdo Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), por¢des do territorio
destinadas, prioritariamente, a recuperagdo e regularizagdo urbanistica, a
regularizacédo fundiaria e a produgao de habitagdes de interesse social, incluindo
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a recuperagdo de imoveis degradados, em acordo com as seguintes
caracteristicas:

I. ZEIS I. zonas onde predominem areas de propriedade publica,
ocupadas, predominantemente, por assentamentos de padrées de
ocupagao precario e popular;

Il. ZEIS Il: zonas onde predominem areas de propriedade privada,
ocupadas, predominantemente, por assentamentos de padrbes de
ocupagao precario e popular; e

lll. ZEIS IlIl: zonas onde predominem glebas ou terrenos néo edificados
ou subutilizados, onde haja interesse publico na produgéo de
habitagcédo de interesse social e programas de relocagéo de
assentamentos ou de desabrigados.

Art. 39. Ficam enquadradas como Zonas Especiais de Interesse Social as areas
delimitadas no Planta 03, do Anexo | desta Lei.

Paragrafo Gnico. As Areas Especiais de Habitacdo Popular, definidas na Lei n°
1.186/2003, ficam automaticamente enquadradas nas categorias de ZEIS.

Art. 40. Aplicam-se as ZEIS, de acordo com o interesse publico:

I.  Os instrumentos de Politica Urbana, previstos na Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), em acordo
com disposicdes especificas estabelecidas no Capitulo VII, desta
Lei; e,

ll. Os parametros gerais estabelecidos no Codigo de Ordenamento do
Uso e da Ocupacdao do Solo e de Obras e Edificagdes, para
habitagdo de interesse social.

Paragrafo Gnico. So sera permitido o remembramento de lotes, nas Zonas e
Areas de Interesse Especial - ZEIS, quando destinados a implantacdo de
equipamentos comunitarios de interesse coletivo ou quando juridicamente
necessario para a conformidade com a area de lote exigida para a titulagdo
individual da habitagao social.

Art. 41. A criagcdo e delimitacdo de novas ZEIS | e Il ocorrera quando
identificadas, pelo Poder Publico, novas ocupagdes e parcelamentos irregulares e
precarios, por familias de baixa renda, quando solicitada pelos moradores ou
indicadas pelo Plano Municipal de Habitagao.
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Art. 42. A criagao e delimitacao de novas ZEIS devera ser objeto de lei especifica,
que estabelecera os respectivos parametros de regularizagdo urbanistica e
fundiaria.

SUBSEGAO II
PROCESSO DE REGULARIZAGAO

Art. 43. O processo de regularizagdo das ZEIS devera ser realizado de forma
integrada entre o poder publico e comunidade, em acordo com lei municipal
1.186/2003, compreendendo, no minimo:

I. A elaboracdo de um Plano de Urbanizagdo Local, incluindo a
programagdo para implantagdo de infra-estrutura, equipamentos
urbanos e servigos comunitarios;

Il. A elaboragdo de um Plano de Regularizagao Fundiaria;

lll. A constituigdo do Foruns Comunitarios, visando a organizagéo social
e a consolidagdo de um modelo de gestéo local, composto por:

a) representantes do Executivo Municipal;

b) populagdo moradora das ZEIS, ou daquela para a qual as
ZEIS estiverem destinadas,

c) representantes das suas associagoes; e

d) representantes dos proprietarios de imoéveis localizados nas
ZEIS, quando se tratar de areas particulares.

IV. a elaboragdo e execugdo de Programas de Geragéo de Trabalho e
de Renda; e

V. aproducédo e melhoria de unidades habitacionais.

§1°. A regularizagdo de ZEIS | e Il obedecera a prioridades fixadas em
acordo com os seguintes critérios:

. A precariedade do assentamento, considerando-se as
caracteristicas do desenho urbano, a densidade da ocupagéo, a
oferta de infra-estrutura e equipamentos urbanos, bem como as
condigbes de salubridade;

II. O nivel de riscos de vida ou ambientais, considerando-se a
implantacdo em éareas passiveis de ocorréncia de deslizamentos,
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areas alagadicas ou de solos instaveis, a incidéncia de acidentes e o
gravame ao meio ambiente; e

lll. A disponibilidade de recursos no Orgamento e existéncia de
parcerias com interessados para investimento em area determinada.

§2°. A regularizagdo da ZEIS podera implicar em reurbanizagéo,
considerando a precariedade da infra-estrutura, ou em relocagéo da populagéo,
no caso de haver riscos de seguranga e saude para a populagdo ou para a
preservagao ambiental.

§3°. O Forum Comunitario de cada ZEIS participara de todas as etapas de
processo de regularizagéo.

SUBSEGAO Il
PLANO DE URBANIZAGAO

Art. 44. O Plano de Urbanizagédo de cada ZEIS sera estabelecido por decreto do
Poder Executivo e devera prever:

. O diagnostico da ZEIS, contendo, no minimo, a analise fisico-
ambiental, a anélise urbanistica e fundiaria e a caracterizagdo sécio-
econémica da populagao residente;

1. As diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o uso e
ocupagao do solo, inclusive o coeficiente de aproveitamento
maximo;

M. Os projetos e intervencdes urbanisticas necessarios a recuperagao
fisica da area, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais:

a) os sistemas de abastecimento de agua, coleta de esgotos e
drenagem de aguas pluviais;

b) o sistema de coleta regular de residuos sélidos;
c) ailuminagao publica;

d) a adequacédo dos sistemas de circulagdo de veiculos e
pedestres;

e) as obras de eliminagdo de situacbes de risco, como a
estabilizagdo de taludes e de margens de corregos;

b2



LEI'N .° 1.385/2006

f) o tratamento adequado das areas verdes e dos espagos
publicos;

g) instalagdo de equipamentos sociais; e

h) os usos complementares ao uso habitacional.

IV. A forma de integracdo das agbes dos diversos setores publicos
que interferem na ZEIS objeto do Plano;

V. Os instrumentos aplicaveis para a regularizagado fundiaria e a
definicdo da forma de aquisigdo, se onerosa ou gratuita;

VI. O compromisso da comunidade com o controle do uso e da
ocupagao da area;

VIl. As fontes de recursos para a implementagao das intervengdes; e
VIIl. O plano de agao social.

§1°. Os proprietarios de lotes ou glebas e as entidades representativas dos
moradores de ZEIS poderdo apresentar, ao Executivo, propostas para o seu
Plano de Urbanizagao.

§2°. O Plano de Urbanizagdo podera abranger mais de uma Zona Especial
de Interesse Social.

§3°. Os Planos de Urbanizacdo de cada ZEIS deverdo ser aprovados pelo
Conselho Municipal de Habitagdo Popular.

§4°. Para o desenvolvimento e implementagéo dos Planos de Urbanizagdo
das ZEIS, o Executivo podera disponibilizar assessoria técnica, juridica e social a
populagdo moradora.

Art. 45. Os Planos de Urbanizagdo e a aprovagdo do parcelamento, uso e
ocupagéao do solo obedecerdo as seguintes normas:

l. Nas ZEIS I, Il e lll:

a) aimplantacdo de areas livres equipadas para uso publico, na
dimensdo adequada a populagdo prevista para o respectivo
assentamento ou bairro, com prioridade para aquele com
menor indice de areas publicas por habitante;

&
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b) producdo de novas unidades de habitagdo de interesse
social, em acordo com as disposigdes estabelecidas pela
legislagao especifica de habitagao de interesse social;

c) remembramento de lotes, limitado a implantagédo de
equipamentos comunitarios e de interesse coletivo, ou,
quando couber, para a sua conformidade com a area minima
exigida para a titulagao individual de habita¢do social,

d) coeficiente de aproveitamento minimo de 0,1 (1 décimo);
e) coeficiente de aproveitamento basico de 1,0 (um); e

f)  coeficiente de aproveitamento maximo de até 1,5 (um e meio)
que podera ser reduzido, de acordo com o respectivo Plano
de Urbanizagao;

II. NasZEISlell

a) utilizacdo, nas areas de parcelamentos irregulares, de
pardmetros e da regulamentagdo previstos na legislagéo
especifica;

b) regularizagdo das edificagbes e usos ndo residenciais,
definida pelo Plano de Urbanizagédo ou pela legislagcéo
especifica;

c) predominancia, nas Areas de Valor Ambiental, das restrigbes
a estas pertinentes;

d) implantacdo de empreendimentos que extrapolem os padrées
locais, dependentes de Estudo de Impacto de Vizinhanga,
comprovando os impactos positivos diretos sobre as
condicdes de vida e a geragdo de postos de trabalho para a
populacao local e a anuéncia do Férum Comunitario.

SEGAO VI

SISTEMA VIARIO

Art. 46. Fica instituido o Sistema Viario, para organizar as vias da Cidade
indicadas na Planta 04, do Anexo 1 desta Lei, segundo suas fungées hierarquicas
e suas caracteristicas geométricas, em acordo com as categorias estabelecidas

pela Lei Federal n.° 9.503/97: V}/
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I.  Sistema Viario Principal:

a) Via de Transito Rapido (VR), caracterizada por acessos
especiais, com transito livre, sem intersecées em nivel, sem
acessibilidade direta aos lotes lindeiros e sem travessia de
pedestres em nivel;

b) Via Arterial (VA), caracterizada por interse¢cbes em nivel,
controlada ou nao por semaforo, com acessibilidade aos lotes
lindeiros e as vias secundarias e locais;

c) Via Arterial Especial (VAE), caracterizada por se situar em area
de protecdo ambiental, com tragado adequado as
caracteristicas ambientais e morfologicas;

d) Via Coletora (VC), caracterizada por coletar e distribuir o
transito de acesso as Vias de Transito Rapido (VR) ou Vias
Arteriais (VA); e

e) Via Local (VL), caracterizada por intersecées em nivel e pela
auséncia de semaforos, sendo destinada apenas ao acesso
local ou acesso a areas restritas;

Il.  Sistema Viario de Veiculos a Propulsdo Humana:

a) Ciclovia (CV), pista propria caracterizada por se destinar a
circulagéo de bicicletas e por ser separada fisicamente das
vias de trafego comum; e

b) Ciclofaixa (CF), parte da pista de rolamento destinada a
circulagdo exclusiva de ciclos, delimitada por sinalizagdo
especifica.

lll. Sistema de Vias e Areas de Pedestres (VP), via ou conjunto de vias
caracterizadas por se destinarem a circulagdo prioritaria de
pedestres; e

IV. Sistema de Estacionamentos de Uso Publico.

SUBSEGAO |

SISTEMA VIARIO PRINCIPAL

Art. 47. A gestdo do Sistema Viario Principal indicado na Planta 04, integrante do VV

Anexo |, desta Lei, tem como diretrizes:
. &
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A adequagdo funcional dos trechos das rodovias BR-116 (Av.
Presidente Dutra), BR-415 (Av. Juracy Magalh&es), BA-262 (Av.
Brumado), BA-265 (Av. Presidente Vargas) ao sistema viario
urbano, mediante articulagdo com os Governos Federal e Estadual,
incluindo:

a) a coibicao do trafego rodoviario de passagem e privilégio do
trafego local, mediante medidas disciplinadoras de trafego;

b) a -construcdo de pontes e viadutos, para permitir
transposicées em desnivel,

c) areserva de areas, para a implantagcéo de vias arteriais ou de
transito rapido, nos espacgos vazios entre a area urbana
continua e o Anel Rodoviario;

d) a manutencédo da integridade da faixa de dominio do Anel
Rodoviario, mediante a erradicagdo e relocagdo de
edificagbes que a ocupem; e

e) definigdo, no Anel Rodoviario, dos pontos de transferéncia do
trafego rodoviario de acesso a Cidade, que se processara em
desnivel e atraves de via marginal.

A implantacdo de uma Via Arterial Especial (VAE), ao longo das
margens do Corrego Verruga, envolvendo, no seu percurso, as
areas encharcadas do Bairro e da Lagoa da Jurema, até atingir,
apos contornar o aeroporto, a area das Bateias;

A complementagdo de obras em vias que, por sua capacidade fisica
e locacional, funcionem ou possam vir a funcionar como Vias
Arteriais (VA), e

A melhoria, a adequagao ou a implantagéo de vias localizadas, em
areas adensadas.

SUBSEGAO I

SISTEMA VIARIO DE VEICULOS A PROPULSAO HUMANA

Art. 48. A gestao do Sistema Viario de Veiculos a Propulsdo Humana tem como

diretrizes:

A reserva de pista propria ou de faixa destinada a esta fungéo, nos
projetos de novas vias do sistema viario principal; e

/
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Il. A adaptagao do sistema viario principal existente, para incluir, onde
for possivel, pista ou faixa protegida por sinalizagéo especifica para
a circulagdo de ciclos.
SUBSEGAO llI

SISTEMA DE VIAS E AREAS DE PEDESTRES

Art. 49. A gestdo do Sistema de Vias e Areas de Pedestres, indicado na Planta
02, integrante do Anexo |, tem como diretrizes:

I.  Para os passeios e calcadas:

a) o dimensionamento, com reserva do espago necessario para
arborizagao e equipamentos e mobiliario urbanos;

b) a coibicdo de desniveis dos passeios em patamares que
impecam o livre transito de pedestres e cadeiras de rodas;

c) a construgdo de rampas para travessia das vias, por pessoas
portadoras de necessidades especiais; e

d) a implantagé&o de pisos tateis, em areas de grande circulagao
de pessoas portadoras de deficiéncia visual,

Il. A construgéo de passarelas, para travessia de pedestres, em Via de
Transito Rapido (VR) e em pontos criticos de trafego.

Paragrafo unico. As passarelas deverdo ter acesso por rampas ou outro
equipamento que faculte o transito seguro de pessoas portadoras de
necessidades especiais.

SUBSEGAO IV
SISTEMA DE ESTACIONAMENTOS DE USO PUBLICO

Art. 50. A gestéo do Sistema de Estacionamentos de Uso Publico, indicado na
Planta 02, integrante do Anexo |, tem como diretrizes:

I.  Arevisdo do servigo de estacionamento rotativo na area central;

Il. A construgdo de estacionamentos em areas onde se concentrem //

atividades diversificadas;
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lll. A reserva de espacos, vagas e horarios para carga e descarga de
mercadorias; e

IV. A implantagdo de sinalizagdo horizontal e vertical, com a
demarcagdo de vagas e indicagdo do tipo de estacionamento,
quantidade de vagas disponiveis, horario de funcionamento e outras
informacdes necessarias.

CAPITULO VI
DAS DIRETRIZES PARA APLICAGAO DOS INSTRUMENTOS
DA POLITICA URBANA

Art. 51. A aplicacao dos instrumentos de politica urbana, nos espagos em que se
divide o Municipio, atendera aos dispositivos da Lei Federal n.°. 10.257/01 e as
diretrizes do Partido Urbanistico.

SEGCAO |

SOLO URBANO NAO EDIFICADO, SUB-UTILIZADO OU NAO UTILIZADO

Art. 52. Os proprietarios do solo urbano nao edificado, sub-utilizado ou né&o
utilizado deverdo promover seu adequado aproveitamento, em conformidade com
as diretrizes desta Lei, sob pena de aplicacdo sucessiva dos instrumentos
indicados a seguir, em conformidade com os arts. 5° a 8°, do Estatuto da Cidade:

. Parcelamento, Utilizagao e Edificagdo Compulsorios;
Il. Imposto Territorial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo; e

lll. Desapropriacdo, com Pagamento em Titulos da Divida Publica.

Paragrafo unico. Lei especifica definira:

I. As condi¢gbes e os prazos para a implementagdo das obrigagbes
legais;

II. Os parédmetros de aproveitamento minimo dos imoveis;
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lll. As condigdes para implementagdo de Consorcio Imobiliario, como
forma de viabilizagao financeira do parcelamento do imével;

IV. Os imoveis sobre os quais incidira a obrigagéo; e

V. As condigbes para a aplicagdo do IPTU Progressivo no Tempo;

Art. 53. Os imoveis desapropriados com o pagamento de Titulos da Divida
Publica serdo utilizados para a implantagédo de Habitagdes de Interesse Social e
equipamentos urbanos, sociais e comunitarios.

Art. 54. Os proprietarios dos imoéveis sujeitos a aplicagdo dessas medidas
poderao:

I.  Propor a composigdo de um Consorcio Imobiliario, conforme lei
especifica; e

Il.  Utilizar o direito de superficie, para dar aproveitamento aos seus
terrenos.

Art. 55. Sdo compreendidos como sub-tilizados, para fins de Parcelamento,
Utilizacéo e Edificacao Compulsoérios, os imoveis que ndo estejam exercendo a
sua funcéo social, observando-se os seguintes parametros:

. Os terrenos e lotes vazios localizados em areas dotadas de infra-
estrutura e servigos urbanos, em especial nas Macrozonas:

a) Areas de Ocupagao Consolidada, como prioridade 1;

b) Areas de Adensamento Controlado, como prioridade 2;

c) Areas de Adensamento Condicionado, como prioridade 3;
d) Areas de Expansdo Preferencial |, como prioridade 4;

. Os terrenos e lotes vazios situados em areas densamente
ocupadas, onde haja caréncia de espagos para implantagédo de
equipamentos urbanos e comunitarios;

lll. Os terrenos e lotes vazios ndo destinados a equipamentos urbanos
e comunitarios, localizados em Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS);

IV. Os terrenos e lotes que ndo estejam construidos, edificados e g/
aqueles que nao tenham qualquer uso;

. o
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V. Os terrenos e lotes cujas constru¢cdes ndo atinjam o coeficiente de
aproveitamento minimo estabelecido para a macrozona ou zona
especifica, excetuando-se os casos previstos em lei;

VI. As edificagbes inacabadas ou paralisadas por mais de cinco anos,
as desocupadas ou em ruinas, excetuando-se aquelas objeto de
pendéncias juridicas.

§1°. Serao considerados sub-utilizados e passiveis de Parcelamento
Compulsério terrenos compreendidos nas areas indicadas na Planta 05, do Anexo
| desta Lei, que se encontrem nas seguintes situagoes:

I. Grandes vazios urbanos, contiguos as areas efetivamente
ocupadas, com alguma infra-estrutura;

ll.  Glebas a partir de 10.000 m? (dez mil metros quadrados) de area,
situadas nas Areas de Adensamento Controlado e Condicionado e
Area de Expansédo Urbana Preferencial I;

lll. Terrenos situados nas Areas de Expansdo Urbana Preferencial I,
indicadas para fins industriais, onde se deseje promover
empreendimentos industriais e correlatos; e

IV. Glebas e terrenos localizados nas ZEIS IlI.

§2°. A aplicagdo da Utilizagdo e Edificagdo Compulsorias dar-se-a de acordo
com os objetivos e diretrizes do Partido Urbanistico e as prioridades para sua
implantagdo, atendendo a, pelo menos, uma das seguintes condigdes:

I.  Como parte de um Programa de Reurbanizagdo ou de Revitalizagao
Urbana, contemplando agdes junto aos 6rgdos competentes, para
facilitar, quando necessario, o acesso dos proprietarios a linhas de
crédito e financiamentos destinadas a transformacao, recuperagéo
ou aproveitamento dos imoveis;

Il.  Vinculados a promoc¢ao de Operagao Urbana Consorciada;
lll. Mediante Consorcio Imobiliario;
IV. Integrante de Programas de Habita¢do de Interesse Social,

V. Quando necessarios a implantagdo de equipamentos urbanos,
sociais e comunitarios; e

VI. Por integracédo a lotes ocupados, quando possuir area inferior a do
lote minimo da zona onde se localize. //
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§3°. Serdo considerados como sub-utilizados e passiveis de Utilizagao
Compulsoria terrenos compreendidos na Planta 06, do Anexo | desta Lei, que se
encontrem nas seguintes situagdes:

I. Terrenos, nas macrozonas, cuja area seja igual ou superior a
estabelecida para a zona onde se localiza e que nao sejam
destinados a equipamentos institucionais;

Il. Lotes desocupados nas Areas de Ocupagdo Consolidada, areas de
Adensamento Controlado e Condicionado e de Expansédo
Preferencial |, principalmente em areas contiguas ao tecido urbano
efetivamente ocupado; e

lll. Edificagbes sem utilizagdo e instalagbes ociosas e em ruinas, que
se concentrem nas areas comerciais e de servigos.

§4°. Serdo considerados como sub-utilizados e passiveis de Edificagdo
Compulsoria terrenos compreendidos na Planta 06, do Anexo | desta Lei, que se
encontrem nas seguintes situagdes:

l. Terrenos nas Areas de Ocupacdo Consolidada e de Areas de
Adensamento Controlado, cuja area seja igual ou superior a
estabelecida para a zona onde se localize e que ndo sejam
necessarios para equipamentos institucionais; e

Il. Area de Expansdo Preferencial | e Areas de Adensamento
Condicionado, principalmente em areas contiguas ao tecido
urbano efetivamente ocupado.

Art. 56. Os instrumentos determinados nesta Segdo ndo seréo aplicados:

I. A terrenos em areas de valor ambiental, nas quais haja restricdo a
ocupagéo;

Il. Aqueles, aprovados pela municipalidade, que abriguem usos que,
por sua propria natureza, exijam grandes areas livres; e

lll. A Imodveis tombados, integrantes do patriménio cultural do
Municipio;

Paragrafo unico. Os institutos da edificagdo e utilizacdo compulsérios ndo
serdo aplicados aos terrenos cujos proprietarios s6 possuam esse imovel no
Municipio, atestado pelos 6rgdos competentes, e aos imdveis para os quais haja
restricbes a ocupacao.

. &
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SECAO I
DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 57. O Poder Publico tera preferéncia, pelo prazo de cinco anos, para
aquisicdo de imoével urbano, objeto de alienagdo onerosa entre particulares,
conforme disposto nos arts. 25, 26, e 27, do Estatuto da Cidade, das areas
demarcadas na Planta 07, do Anexo | desta Lei, compreendidas:

I.  Nas Areas de Ocupacéo Consolidada, Areas de Adensamento
Condicionado e Controlado e Areas de Expanséo Preferencial |; e

Il. Nasimediagdes das ZEIS e nas ZEIS Il e Ill.

Art. 58. O exercicio do Direito de Preempg&o atendera aos seguintes critérios e
finalidades:

I.  Execugéo de programas e projetos habitacionais de interesse social,
aplicavel a:

a) areas indicadas neste Plano, ou em plano ou programa para
implantacao de ZEIS IlI;

b) para regularizagdo fundiaria de ZEIS I, quando nzo for
possivel aplicar a Usucapiao Urbano Coletivo; e

c) quando for necessaria a incorporagdo de novas areas para
regularizagao urbanistica de ZEIS | e II:

Il.  Implantag&o de equipamentos urbanos e comunitarios, aplicavel a:

a) areas e lotes vazios ou prédios localizados em espagos onde
haja caréncia de equipamentos urbanos e estejam indicados
para o atendimento & demanda atual e futura neste Plano, em
planos urbanisticos e setoriais ou em planos e projetos das
ZEIS:;

b) areas destinadas a implantacdo ou melhoria de sistema
viario, atendendo as indicagGes deste Plano ou de plano
especifico de circulagao:

. &
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1. para implantagdo do sistema viario estrutural indicado
neste Plano;

2. terrenos lindeiros as estradas de acesso a Cidade,
para construgao de rotulas e vias marginais; e

3. terrenos lindeiros as pistas das rodovias que
atravessem a area urbana, para ampliagdo das
calgadas;

lll. Constituicdo de Reserva Fundiaria, aplicavel a:

a)

vazios localizados nas regides onde o processo de
estruturacdo ainda ndo esteja consolidado e cujo
adensamento seja preferencial; e

espagcos em processo de consolidagdo da ocupacgao,
localizados em areas cujo adensamento populacional devera
ocorrer pelo preenchimento dos vazios urbanos;

IV. Criagdo de espagos publicos e de lazer, aplicavel a:

a)

b)

c)

areas de ocupacgdo consolidada, de grande densidade
habitacional, onde a caréncia dos espacos publicos e de lazer
contribua para a reducdo da qualidade ambiental urbana,
especialmente naquelas ocupadas por populagdo de baixa
renda;

areas em processo de ocupagdo de adensamento
preferencial, nas quais se pretenda melhorar os padrées da
qualidade ambiental urbana; e

areas indicadas como de interesse ambiental, para uso de
lazer;

V. Recuperacao ou protecdo ambiental, aplicavel a:

a)

b)

areas ocupadas, cuja auséncia ou insuficiéncia de infra-
estrutura e cujo padrédo de uso e ocupagédo do solo venham
resultando na degradagao dos recursos ambientais; e

areas de interesse ambiental.

VI. Protegdo de imoveis de interesse historico ou cultural, aplicavel a
sitios ou edificagbes considerados como de interesse historico-
cultural e arqueologico.

44

—



LEI N .°1.385/2006

SECAO Il
OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 59. O Poder Publico podera autorizar o exercicio do direito de construir acima
do Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAb) estabelecido para a Macrozona,
mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, condicionado ao parecer
do d6rgdo competente e de acordo com os arts. 28 e 30 do Estatuto da Cidade,
mediante a Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Art. 60. A Outorga Onerosa do Direito de Construir sera concedida de acordo com
o Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAm) estabelecido por esta Lei,
aplicavel as seguintes situacgdes, indicadas na Planta 08, do Anexo 1 desta Lei:

V.

Nos Centro e Sub-centro: CAm igual a 3 (trés);

Nas areas integrantes das seguintes Macrozonas, mediante
avaliagé@o, pelo 6érgdo competente, do impacto na estrutura urbana
(infra-estrutura e circulagédo) e EIV, quando for o caso:

a) Areas de Ocupacao Consolidada: CAm igual a 3 (trés);

b) Areas de Adensamento Condicionado: CAm igual a 1,5 (ume
meio);

c) Areas de Adensamento Controlado: CAm igual a 2 (dois); e
d) Area de Expansdo Preferencial |, - CAm igual a 2 (dois);

Em programas de Reurbanizagdo de areas nas quais se queira
estimular ou direcionar a localizagdo de atividades comerciais e de
servigos;

Em qualquer local, desde que nao ultrapasse 10% (dez por cento)
do total do Coeficiente de Aproveitamento Basico estabelecido para
azona; e

Em terrenos localizados em ZEIS, respeitando o CAm igual a 1,5
(um e meio), ou inferior, se estabelecido no respectivo Plano de
Urbanizacgéao.

§1°. Sera exigido Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), sempre que a
Outorga Onerosa do Direito de Construir exceder em 50% (cinqlienta por cento),
ou mais, o CaB estabelecido para a Macrozona/Zona onde o imével se localize.

§2°. Nao sera admitida a transferéncia de potencial construtivo:

¥
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I.  Para usos né&o residenciais, em zonas predominantemente
residenciais; e

Il.  Para areas de protegéo cultural e ambiental.

§3°. Os coeficientes maximos definidos para as Macrozonas e zonas
deverdo ser revistos num prazo de 5 (cinco) anos, com base na reavaliagido da
capacidade de suporte das mesmas.

SECAO IV

OUTORGA ONEROSA DE ALTERAGAO DO USO

Art. 61. O Poder Publico podera autorizar o uso, em condigbes diversas, do
estabelecido em Lei para a Macrozona/zona, mediante contrapartida a ser
prestada pelo beneficiario, o que ficara condicionado ao parecer do 6rgéo
competente e de acordo com os arts. 29 e 30 do Estatuto da Cidade, mediante a
Outorga Onerosa de Alteragdo do Uso, desde que tenha aprovado o Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV) e com a anuéncia do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

§1°. O Certificado de Alteragdo de Uso sera vinculado ao imével para o qual
foi concedido, ndo sendo transferivel para outro imovel, mesmo que este se
localize na area objeto de Operagéo Urbana Consorciada.

§2°. Lei especifica estabelecerd as formas de operacionalizacdo deste
instrumento.

SEGAO V

TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 62. O proprietario de imével urbano, de acordo com o artigo 35, do Estatuto
da Cidade, podera exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica,
o direito de construir, quando houver transferéncia de propriedade para o
Municipio e quando o referido imovel for considerado necessario para:

I. A implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il. A criagdo de espagos abertos de uso publico; &/

‘ &
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lll. A protegdo de areas de interesse ambiental, indicadas neste
Plano ou em lei especifica;

IV. A protecdo do patrimoénio historico-cultural; e

V. A implementagédo de programas de habitagdo de interesse
social.

Art. 63. A Transferéncia do Direito de Construir sera utilizada para aquisigdo de
area para implementagcao de programas e projetos habitacionais de interesse
social, quando:

I.  Tratar-se de plano ou programa para implantagao de ZEIS IlI;

Il.  Objetivar a regularizagao fundiaria de ZEIS Il, ndo sendo possivel
aplicar-se o Usucapiado Coletivo; e

lll.  For necessaria a incorporagdo de novas areas, para regularizagéo
urbanistica de ZEIS | e Il.

§1°. No caso de edificagdes integrantes do patriménio histérico, o direito
de construir a ser transferido equivalera ao mais alto CAM permitido no Plano
Diretor.

§2°. No caso de imoveis requeridos para fins de criagdo de espacos abertos
de uso e gozo publicos, em areas de alta densidade demografica e de ocupagao
do solo, o direito de construir podera alcancar o dobro do potencial construtivo do
imovel.

§3°, O potencial construtivo decorrente do imovel transferido ao dominio
do Municipio correspondera ao produto da area do terreno pelo CaB da zona em
que esteja situado e devera constar do Certificado de Potencial Construtivo
emitido pelo Municipio ao beneficiario e especificado em medida de area.

Art. 64. Nao sera admitida a transferéncia de potencial construtivo:

a) para usos nao residenciais, em zonas predominantemente
residenciais; e

b) para areas de protecdo cultural e ambiental.

Art. 65. Serdo consideradas areas receptoras de Transferéncia do Direito de
Construir:

l. As areas onde se admita a Outorga Onerosa do Direito de Construir,
respeitados o Cab da Macrozona/Zona e o CAm estabelecido para a
utilizagcado daquele instrumento;

v
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Il.  Qualquer regido proveniente da mesma Unidade de Informagdes e
Planejamento (UIP), desde que integrante de programa de
reurbanizagdo ou de operagdo urbana consorciada e seja avaliado o
impacto de vizinhanga dele decorrente; e

lll.  Qualquer local, desde que néo ultrapasse 10% (dez por cento) do
total do Coeficiente de Aproveitamento basico estabelecido para a
zona.

§1°. Lei especifica estabelecera as formas de operacionalizagdo deste
instrumento, instituindo férmula de calculo para a cobranga de contrapartida do
beneficiario.

§2°. Sera exigido Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), sempre que o
Direito de Construir exceder em 50% (cinqlienta por cento), ou mais, o CaB
estabelecido para a Macrozona ou Zona. onde o imével se localize.

Art. 66. O Certificado de Potencial Construtivo obtido pela Transferéncia do
Direito de Construir podera ser utilizado como pagamento da Outorga Onerosa do
Direito de Construir.

Paragrafo unico. A utilizagdo do potencial construtivo do imovel transferido
ao Municipio seréd baseada na proporgdo entre os valores dos terrenos de
transferéncia e receptor do direito de construir, estabelecidos pela Planta
Genérica de Valores do Municipio.

SECAO VI
OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 67. O Poder Publico poderd instituir Operagées Urbanas Consorciadas, com
o objetivo de alcangar, em determinada area, transformacgées urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental, em conformidade com os
arts. 32, 33 e 34, do Estatuto da Cidade, e as disposi¢ées desta Lei, atendendo as
seguintes finalidades:

I Implantacdo e consolidagéo de centros de bairro e de vizinhancga;

ll.  Recuperagéo, protegdo ambiental de &areas cuja auséncia ou
insuficiéncia de infra-estrutura e padrées de uso e ocupacgéo do solo
venham implicando na degradacgao de recursos ambientais:

lll. Recuperagdo e revitalizagdo de equipamentos urbanos e espacos
degradados, fisica ou socialmente, ou que se encontrem sub-
utilizados em relagdo aos investimentos publicos ou privados;
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IV. Abertura ou melhoramento de vias integrantes do sistema viario
oficial;

V. Melhoria dos padrées ambientais urbanos e abertura de espacos
publicos de lazer em éareas ocupadas;

VI. Melhoria dos padrées de habitabilidade dos assentamentos de baixa
renda; e

VII. Outras situagdes indicadas em planos urbanisticos e setoriais.

Art. 68. A indicagdo de areas objeto de Operagdes Urbanas Consorciadas se fara
de acordo com Planos Urbanisticos e Setoriais e por iniciativa popular de projeto
de Lei, planos, programas ou projetos de moradores do local, de organizagées
ndo-governamentais ou de outras organizacbes da sociedade civil, com
representagao formalizada.

§1°. A Operagéo Urbana Consorciada devera ser instituida por lei especifica,
da qual constard o plano especifico aprovado pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

§2°. Toda Operagdo Urbana Consorciada serd gerenciada de forma
compartilhada, devendo, para tal, criar-se um Comité ou Conselho constituido de
forma paritaria pelo Poder Publico, iniciativa privada e beneficiarios.

§3°. Fica indicado como area objeto de Operagdo Urbana Consorciada o
Corredor de Usos Diversificados da BR-116 — Avenida Presidente Dutra, na sede
municipal.

Art. 69. Em Operacgao Urbana Consorciada, poderdo ser emitidos Certificados de
Potencial Construtivo Adicional, em pagamento de terrenos ou de edificagdes
comprometidos com a operagdo, que poderdo ser utilizados em area de
construgao que supere os padrbes estabelecidos pelo Plano Diretor e legislagéo
especifica, até o limite fixado pela lei especifica, em acordo com as seguintes
condigdes:

I. O potencial construtivo emitido na Operagdo Urbana Consorciada s6
podera ser utilizado na area objeto da operagéo;

Il. O Certificado de Alteragao de Uso vincula-se ao imoével para o qual
foi concedido, ndo sendo transferivel para outro imével, mesmo que
este se localize na mesma area; e

Ill. O Certificado de Potencial Construtivo Adicional sera utilizado no

pagamento da area construida que exceder o potencial construtivo&/
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do imovel, resultante da aplicagdo do Coeficiente de Aproveitamento
Basico, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a
Operagao Urbana Consorciada.

Art. 70. O Plano da Operagéo Urbana Consorciada contera, no minimo:
I.  Delimitagdo da area a ser atingida;
Il.  Programa basico de ocupagédo da area e intervengdes previstas;

lll.  Programa de atendimento econémico e social para populagdo
diretamente atingida;

IV. Finalidade da operagéo;
V. Estudo prévio de Impacto de Vizinhanga;

VI. Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes
e investidores privados, em fungéo dos beneficios nas alteragées de
usos e indices e caracteristicas de usos e ocupacéo do solo;

VIl. Forma do controle social da operagao;

VIIl. Previsdo da quantidade de Potencial Construtivo Adicional e de
Alteragdo de Uso; e

IX. A formula de célculo das contrapartidas, as formas de conversio e
equivaléncia do direito de construir constante do Certificado e da
area a ser edificada e o valor minimo de cada Certificado de
Potencial Construtivo Adicional.

SECAO VI
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA

Art. 71. Os empreendimentos e atividades privados ou publicos, que dependeréo
de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para obter as licengas ou autorizagées
de construgdo, ampliagdo ou funcionamento, serdo definidos no Cddigo de
Ordenamento do Uso e da Ocupagéo do Solo e de Obras e Edificacdes, que
também definird os critérios e procedimentos para analise pelos orgéos
municipais competentes e em conformidade com os arts. 36 a 38, do Estatuto da a/

Cidade.
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Estudo de Impacto de Vizinhangca sera executado de forma a

contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade,
compreendendo, no minimo, 0s seguintes aspectos:

VL.
VII.

VIII.

IX.
X.

XI.

Adensamento populacional;

Demanda de equipamentos urbanos e comunitarios;
Alteragdes no uso e ocupacgdo do solo;

Valorizagao imobiliaria;

Geragao de trafego e demanda de transporte publico;
Interferéncias na ventilacao e iluminagao natural;

AlteragGes na paisagem e obstrugdo de marcos visuais significativos
da imagem da Cidade;

Geragdo de ruidos e emissdo de residuos solidos e de efluentes
liquidos e gasosos;

Conservacao dos valores ambientais e culturais;
Impactos sociais e econémicos, inclusive seguranca; e

Definicdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos e
potencializadoras dos impactos positivos.

§1°. Sera obrigatoria a publicidade dos documentos integrantes do EIV, que
ficardo disponiveis no Centro de Informagdes do Municipio, para consulta, por
qualquer interessado.

§2°. A elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga ndo substitui a
elaboragéo e aplicagdo de Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA), requerido
nos termos da legislagdo ambiental.

SEGAO Vil
CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 73. O Poder Executivo Municipal podera receber, por transferéncia, imoveis
que, a requerimento dos seus proprietarios, Ihe sejam oferecidos, como forma de
viabilizag&o financeira do melhor aproveitamento do imovel, de acordo com o art.
46, do Estatuto da Cidade.
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§1°. O proprietario que transferir seu imével para o Municipio, a titulo de
realizacdo do Consorcio, receberd, como pagamento, unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas.

§2°. O valor das unidades imobiliarias, a serem entregues ao proprietario,
sera correspondente ao valor do imével antes da execucado das obras.

§3°. O consorcio imobiliario aplica-se tanto aos imdveis sujeitos a obrigagao
legal de parcelar, edificar ou utilizar, quanto aqueles por ela ndo abrangidos, mas
necessarios a realizagao de intervencdes urbanisticas previstas no Plano Diretor,
plano urbanistico local ou plano setorial.

SEGCAO IX
REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 74. O Municipio podera dispor, para a regularizacdo fundiaria, em
atendimento as diretrizes do Plano Diretor Urbano, de todos os instrumentos
previstos no Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico. Os instrumentos de regularizagéo fundiaria de que trata
este artigo s&o os regulamentados pelas Leis especificas, com fundamento na Lei
Organica do Municipio.

SEGAO X
INSTRUMENTOS TRIBUTARIOS

Art. 75. O Municipio podera dispor, para o atendimento as diretrizes do Plano
Diretor Urbano, de todos os instrumentos tributarios, com funcéo fiscal e extra-
fiscal, previstos no Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. A utilizagdo do Imposto Predial progressivo no tempo, da
contribuigéo de melhoria e de outros instrumentos tributarios sera regulada pelo
Cadigo Tributario Municipal ou por Lei especifica.

SEGAO XI
ASSISTENCIA TECNICA E JURIDICA GRATUITA AS POPULAGOES POBRES

Art. 76. O Poder Publico promovera esforco, no sentido de viabilizar assisténcia
técnica e juridica gratuita, diretamente, ou por forga de convénio estabelecido com
instituicbes de ensino, organizagbes ndo governamentais ou com associagbes
profissionais, as pessoas e entidades comprovadamente pobres no Municipio.
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Art. 77. A assisténcia técnica e juridica gratuita precedera a execugao de:

I.  Programas e projetos de regularizagdo de ZEIS, regularizagéo
urbanistica e regularizacao fundiaria;

Il. Operacgdes Urbanas Consorciadas; e

lll.  Desapropriacdes e relocagbes de familias em areas de risco a vida
humana ou ambiental.

Art. 78. Lei especifica estabelecerd as condices em que se dara a assisténcia
técnica e juridica gratuita, devendo abranger, no minimo:

I.  Orientagéo juridica e defesa dos direitos individuais e coletivos:

Il.  Orientagdo técnica para elaboragdo de projeto e construgdo de
edificacoes; e

lll.  Orientag&o técnica e acompanhamento nos debates sobre o Plano
Diretor, planos urbanisticos, programas e projetos em ZEIS e para a
proposigédo da Lei de Diretrizes Orgamentarias, do Plano Plurianual
e da Lei Orgamentaria.

SEGAO XII
DISPOSIGOES ESPECIAIS DAS ZEIS

Art. 79. Os instrumentos da politica urbana previstos neste Capitulo aplicar-se-do
as ZEIS, de acordo com as seguintes disposicdes gerais:

I.  Relativos a regularizagéo fundiaria:

a) concesséo do direito real de uso;

b) concesséo especial de uso para fins de moradia;

c) usucapido especial individual e coletivo;

d) autorizagdo de uso especial para fins comerciais, para os

usos nao residenciais de apoio ao uso residencial, pré-
existentes e que sejam considerados pertinentes pelo Férum
Comunitario; e

e) transferéncia do Direito de Construir, nos casos em que ndo
seja cabivel o usucapido especial individual ou o coletivo.

Il.  Paraindug&o de empreendimentos de urbanizac&o:

a) o parcelamento, a edificagédo e a utilizagdo compulsorios; e
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b) a Operacado Urbana Consorciada.
lll. Para aquisicao de areas:

a) o Direito de Preempgéo;
b) transferéncia do Direito de Construir; e
c) a desapropriagéo.

IV. Para a gestao participativa:

a) as Audiéncias Publicas para debater os planos, programas e
projetos; e
b) a Assessoria Técnica e Juridica.

§1°. No caso de ZEIS, cujos limites estejam compreendidos dentro dos
perimetros de OperagSes Urbanas Consorciadas, as leis especificas deverdo
incorporar as diretrizes estabelecidas nesta Lei e nas leis especificas da ZEIS
abrangida pela operacéo.

§2°. Quando houver necessidade de remogdo de habitagées, estas devem
ser relocadas para outras areas apropriadas para moradia.

§3°. O Coeficiente de Aproveitamento Maximo podera ser alterado pelo
Forum Comunitario, até o limite definido para a Operagdo Urbana na qual a ZEIS
esteja inserida, aplicando-se os demais indices, para@metros e disposicées
pertinentes.

§4°. A Concessdo do Direito de Construir acima do coeficiente de
aproveitamento basico, até o coeficiente maximo definido para a ZEIS, sera
concedida apds analise das condi¢gdes de infra-estrutura, circulagdo viaria e de
conformidade com os parametros urbanisticos da area e Estudo do Impacto de
Vizinhanga ou parecer do Forum Comunitario.

§5°. A Concessao do Direito de Construir, acima do Coeficiente de
Aproveitamento Basico, até o Coeficiente Maximo, sera gratuita para a produgéo
de habitagdo de interesse social, com a area minima estabelecida para o lote
minimo.
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§6°. A Transferéncia de Potencial Construtivo podera ser aplicada, quando
houver, no interior da ZEIS, imovel enquadrado como de protegédo cultural ou
ambiental.

§7°. As ZEIS terdo prioridade nos programas municipais de regularizagdo
fundiaria.

CAPITULO VII
DAS DIRETRIZES PARA PLANOS DE AGOES SETORIAIS

SECAO |
DRENAGEM

Art. 80. Ficam estabelecidas as seguintes diretrizes para os planos de agbes
referentes a drenagem urbana:

l. No Distrito Sede:

a) Implantagéo, por etapas, do projeto de sistema de drenagem de
aguas pluviais, contemplando a implantagdo de Dispositivos
Hidraulicos Especiais Localizados, a otimizagdo da drenagem do
Centro e a preservagédo de areas de inundac&o;

b) elaboragdo e implantagdo de projeto de recuperagdo ambiental da
Serra do Periperi;

c) recuperacdo das areas criticas:

1. elaboragé@o e implantacdo do projeto executivo do Canal
da Serra, completando o revestimento do canal e
interligando-o com a Galeria que corta o Loteamento Urbis
V;

2. elaboragdo e implantagdo de projetos executivos
referentes as saidas da galeria que corta o Loteamento
Urbis IV e da rede de manilhas, no Bairro Bateias, com
dissipador de energia, seguido de canal revestido;

3. implantagdo do projeto de modificagdo de saida da galeria
que cruza a Av. Otavio Santos;

4. execugdo do projeto executivo de micro-drenagem no
Bairro Recreio, direcionando as aguas pluviais para ruas
menos sobrecarregadas;

. 2
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5. execucgdo do projeto executivo da micro-drenagem da Rua
Sao Geraldo e Adjacéncias;

6. execugdo do projeto executivo da micro-drenagem do
Jardim Petropolis;

7. execugdo do projeto executivo da micro-drenagem de
areas adjacentes ao Aeroporto;

8. adequacgao dos dispositivos de micro-drenagem instalados
nos Bairros Candeias, Zabelé e Ibirapuera;

9. eliminagdo das ligagbes clandestinas de esgoto
residencial e comercial; e

10. eliminagdo do ponto critico de erosdo e assoreamento do
Corrego Verruga e finalizagdo da obra da Av. Luiz
Eduardo Magalhées;

11. realizagdo de projetos de educagdo ambiental junto &
populagéo residente nas areas criticas.

Il.  Nos outros Distritos, a implantagdo de pavimentacéo e de sistemas
de micro-drenagem em areas criticas.

SEGAO Il
DISPOSIGAO DE RESIDUOS SOLIDOS

Art. 81. Ficam estabelecidas as seguintes diretrizes para os planos de agdes
referentes a disposicédo de residuos solidos:

l. No Distrito Sede:

a) atualizacdo e acompanhamento do Plano de Gestdo de
Limpeza Urbana;

b) execucéo de projeto do aterro sanitario, prevendo dispositivos
de impermeabilizagdo do solo, drenagem de aguas pluviais,
sistema de drenagem e tratamento de liquidos percolados
(chorume), sistema de drenagem e tratamento de gases,
processo de compactagao e cobertura dos residuos;

c) execugdo de um plano de monitoramento do aterro sanitario,
que permita a detecgdo, em estagio inicial, dos impactos
ambientais negativos que possam vir a ser causados; e

d) desenvolvimento de projeto de recuperagdo da area do atual
lixdo, contemplando, no minimo, os aspectos eco-ambientais; (f/

e) destinacdo e monitoramento de residuos provenientes de

construgéo civil. ™y
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Il. Nos outros Distritos:

a)
b)
c)

melhoria da coleta e destinagédo dos residuos solidos;
realizagdo de projeto de educagédo ambiental; e

incentivo a implementacao de cooperativas ambientais, com o
objetivo de reciclar e comercializar o lixo produzido.

SEGAO IIl
ABASTECIMENTO DE AGUA

Art. 82. Ficam estabelecidas as seguintes diretrizes para os planos de agdes
referentes ao abastecimento de agua:

l. No Distrito Sede:

b)

exigéncia, por parte da Administragdo Municipal, de que a
concessionaria do servigo de abastecimento de agua elabore
e entregue, para sua avaliagdo, estudos para a ampliagdo
das redes de distribuicdo para as areas de expansdo da
Cidade e implantagao de linhas, em paralelo as existentes;
exigéncia, por parte da Administracdo Municipal, de que a
concessionaria do servigo de abastecimento de agua elabore
e entregue, para sua avaliagédo, relatérios mensais de
acompanhamento dos servigos prestados, no que tange aos
seguintes aspectos:

1. cobertura das redes de distribuigéo;

2. demanda de servigos de manutencdo na rede de
distribuigdo e ligagdes domiciliares e a eficiéncia do
atendimento a essas demandas;

3. regularidade na frequéncia do abastecimento a todas
as areas da Cidade;

4. identificacdo das causas dos problemas nas areas
criticas, para sua corregao; e

5. qualidade da agua distribuida, conforme parametros
estabelecidos na legislagdo federal, indicando o
padrdo de potabilidade da &gua para consumo
humano;

6. realizagédo de analises da agua, no minimo uma vez ao
ano, para confronta-las com os dados fornecidos pela
concessionaria.
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Il.  Nos outros Distritos:

atendimento com carros pipas nas areas mais criticas;

ampliagédo dos sistemas de abastecimento de &agua,
contemplando o tratamento da agua, nos distritos que
apresentem problemas quanto a quantidade e qualidade;
implantagdo de novos sistemas simplificados constituidos
de pogos artesianos e chafarizes na zona rural dos distritos;
construgao de barragens, constru¢do e limpeza de agudes,
segundo as necessidades dos moradores; e

execucdo de projeto de educagdo  ambiental,
conscientizando a populagdo, quanto a importancia da
conservagao e preservacgao dos recursos hidricos.

SECAO IV
ESGOTAMENTO SANITARIO

Art. 83. Ficam estabelecidas as seguintes diretrizes para os planos de agdes
referentes ao esgotamento sanitario:

I.  Na Sede Municipal:

a)

b)

implantagdo do projeto de esgotamento sanitario para a
Sede, abrangendo toda a area urbana, incorporando o
sistema condominial de esgoto e implantando o sistema
projetado para a bacia Oeste;

realizacdo das ligagdes domiciliares, onde exista rede
coletora;

estabelecimento de tarifas condizentes com a realidade
local e com o sistema condominial de esgotos;

controle das fontes de esgoto, a fim de diminuir a DBO e a
carga organica langadas nas lagoas de estabilizagao;

cadastramento das industrias e estabelecimentos
comerciais que contribuem para a Estagdo de Tratamento

de Esgotos (ETE) e, através de anadlise fisico-quimica,
verificagdo da concentragdo dos esgotos industriais
langados na rede;

avaliagbes periodicas de desempenho de cada uma das '
lagoas de estabilizacédo e do sistema de tratamento como

um todo, levando em consideragéo: t ~
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1. os aspectos quantitativos relativos a vazédo e ao
periodo de detencgéao;

2. os aspectos relativos as caracteristicas fisicas,
quimicas e biologicas de esgoto bruto e tratado;

3. a eficiéncia e a capacidade do tratamento (capacidade
de vazao e redugdo de carga do esgoto por unidade de
volume); e

4. monitoramento da qualidade dos efluentes;

g) impermeabilizacdo do fundo das lagoas de estabilizagéo e
limpezas periddicas, para evitar o crescimento de vegetacgéo
e o acumulo de materiais que possam causar
assoreamento;

h) inspegbes periddicas nos taludes das lagoas da
estabilizacdo, a fim de verificar infiltragGes, dispositivos
contra erosao, condi¢cdes da grama e placas de concreto;

i) limpeza regular das grades;

j) ampliagdo do sistema de tratamento de esgotos, conforme
projeto executado para a bacia Leste;

k) implantacdo do sistema de esgotos projetado para a bacia
Oeste;

I) estabelecimento de uma politica ambiental na ETE a ser
elaborada conjuntamente pela concessionaria, que a
executara, e pelo 6rgdo competente, que fiscalizara sua
execugao; e

m) controle da urbanizagéo da area de lagoas de estabilizag&o.

Il. nos outros Distritos:

a) revisdo e implantagdo dos projetos de esgotamento
sanitario, elaborados quando da realizagdo do Plano de
Saneamento Ambiental; e

b) realizacdo de campanhas educativas, orientando a
populacdo sobre o uso dos dispositivos a serem
implantados.

v
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CAPITULO VIII
DOS PROJETOS ESTRATEGICOS

Art. 84. Ficam estabelecidos os projetos estratégicos constantes do Anexo I,
desta Lei, em acordo com as seguintes prioridades estratégicas:

. No Distrito Sede:
a) implantagéo e consolidagdo:

de um novo aeroporto;

de um Centro de Convengdes e Feiras;

de um Centro de logistica;

da Cidade universitaria;

do Eixo Industrial, Comercial e de Servigos Sul.

. = B8 B9 e%

b) transformacgéo da BR-116 em avenida urbana;

c) criacdo da Area de Protecdo Ambiental/APA das Lagoas e
Vales de Vitéria da Conquista;

d) habitagdo de interesse social no Cinturdo Panorama/Santa
Cruz.

Il. Nos outros Distritos:

a) ampliagdo do saneamento bésico, sobretudo dos sistemas de
abastecimento de agua;

b) melhoria das estradas vicinais, aumentando a acessibilidade e
a circulagao no territorio municipal;

c¢) intervengbes urbanisticas em vilas e povoados, por meio de
pracas, novos arruamentos e pavimentagao;

d) melhoria de iluminag&o publica, com atengao para o entorno de
escolas;

e) regulacdo do parcelamento do solo, onde couber,;

f) melhoria das unidades de saude e implantagdo de
equipamentos de esporte e lazer; J/

g) implantacdo de equipamentos e servigos de seguranga publica;
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h) incentivo a agricultura familiar, priorizando as cadeias
produtivas e os arranjos locais;

i) realizacdo de programas de educagdo ambiental; e

j) ampliacdo da rede de energia elétrica, com universalizagdo do
servico em toda a zona rural.

CAPITULO IX
DA POLITICA HABITACIONAL DO MUNICIPIO
Art. 85. A Politica Habitacional do Municipio tem por principios:
I.  Todo cidaddo tem direito a moradia digna,;
ll. O direito a moradia pressupde:

a) unidades residenciais de qualidade, em terra urbanizada;

b) niveis adequados de acesso;

c) servicos de infra-estrutura basica;

d) equipamentos sociais, de educagdo, saude, cultura,
assisténcia social,

e) seguranga;

f)  abastecimento;

g) esportes, lazer e recreagdo, com espagos publicos
valorizados; e

h) situacado fundiaria, imobiliaria e urbanistica regularizada.

Art. 86. A Politica Municipal de Habitagao Popular tem por objetivos:
I.  Tornar acessivel a moradia para todos os cidadaos de baixa renda;

II. Reduzir o déficit habitacional, propiciando a oferta de moradia, em
condic¢des dignas;

lll. Propiciar a melhoria das unidades residenciais;

IV. Assegurar a regularizagdo urbanistica, imobiliaria e fundiaria dos
aglomerados de habitagbes ocupadas por populagbes de baixa

renda; e /
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V. Assegurar a alocagao adequada de espacgos, equipamentos urbanos
e servigos publicos.

Art. 87. A Politica Habitacional do Municipio compreende:

. O atendimento a demanda habitacional pelo mercado formal, em
conformidade com a legislagdo de uso e ocupagéo do solo;

Il. O atendimento a demanda habitacional de interesse social, para os
segmentos da populacdo de baixa renda, n&do atendida
integralmente pelo mercado, em acordo com as normas especificas
de que trata este Capitulo; e

lll. A articulagdo com as instancias governamentais estaduais e
federais e organizagcdes ndo governamentais, para atendimento das
demandas de habitacao popular.

Art. 88. Constituem diretrizes e a¢des da Politica Habitacional do Municipio, as
definidas na Lei Municipal 1.186/2003, que podera ser alterada, no que couber,
para adequar-se as disposi¢oes desta Lei, do Codigo de Ordenamento do Uso e
da Ocupagéo do Solo e de Obras e Edificagées e do Cddigo Municipal do Meio
Ambiente.

CAPITULO X

DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 89. A elaboracao, pelo 6érgdo competente, dos Planos Plurianuais, das Leis
de Diretrizes Orgamentarias e dos Orgamentos Anuais, deve refletir,
obrigatoriamente, as diretrizes estabelecidas nesta Lei.

Paragrafo Gnico. A Lei de Diretrizes Or¢camentarias, o Plano Plurianual e as
Leis Orcamentarias Anuais serdo adaptadas, para possibilitar a execugdo dos
programas constantes nesta Lei.

Art. 90. O Poder Executivo deverd promover a revisao e atualizagdo do Plano
Diretor Urbano a cada dez anos, apds a sua aprovagéo pela Camara Municipal.

Art. 91. O Plano Diretor Urbano podera sofrer complementagdes e ajustamentos,
antes do prazo estabelecido neste artigo.
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Art. 92. Uma vez efetuadas a revisdo e atualizagdo do Plano Diretor Urbano,
serado revistos e atualizados os planos setoriais € 0s planos urbanisticos para sub-
unidades espaciais ou areas especiais assim designadas no Plano Diretor
Urbano, que tenham parte ou a totalidade de seus conteudos afetadas pelas
novas proposigoes.

Art. 93. O processo de revisdo e atualizagdo do Plano Diretor Urbano sera
precedido de ampla mobilizagdo da sociedade, formando-se um grupo de trabalho
com representacao da Administragdo e da sociedade, para o fornecimento de
contribuicbes e monitoramento dos trabalhos durante todo o processo, devendo o
referido grupo ser extinto quando da aprovagao da reviséo.

Art. 94. O material produzido para a revisdo sera disponibilizado com
antecedéncia minima de quinze dias, para discussdo em audiéncias publicas.

Art. 95. As revisdes atinentes ao Plano Diretor Urbano far-se-do mediante lei,
ressalvadas as excegdes seguintes:

. Mediante decreto do Poder Executivo, ouvido o Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano:
a) a declaragao ou revisao de faixa de preservagao permanente;
b) a declaragédo de tombamento de bem imovel;
c) a declaragao de arvores como imunes ao corte;
d) a definigdo de empreendimentos de impacto; e
e) a definicdo das atividades potencialmente geradoras de

poluigdo de qualquer espécie;

Il. Mediante decisdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano, homologada por ato do Poder Executivo:

a) a identificacdo de edificagbes, obras e monumentos de interesse
de preservagéo; e

b) o estabelecimento de pardmetros urbanisticos complementares,
n&o previstos nesta Lei.

Art. 96. As revisbes do Plano Diretor Urbano ndo se aplicam aos processos
administrativos em curso nos 6rgdos técnicos municipais, salvo disposi¢do em
contrario no texto da revisdo.

Art. 97. Nao sao considerados como revisdes do Plano Diretor Urbano os atos
qgue tenham por objeto:

. oy
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I.  Aregulamentagdo das normas desta Lei;
Il. A aprovagao de programas e projetos governamentais;
lll. As decisbes exaradas em processos administrativos:

a) de aprovagao de projetos e licenciamento de construgao de
edificacgdes;

b) aimplantacao de usos considerados especiais;

c) o enquadramento das atividades como de uso permitido,
tolerado ou proibido; e

d) os atos e decisdes referentes ao parcelamento do solo.

Art. 98. Fica mantida a estrutura de bairros definida pela Lei n® 798/85,
modificada e complementada pelas Leis n® 850/96 e 952/98.

Art. 99. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagao, ficando revogadas
as disposicoes em contrario e, expressamente, as seguintes leis:

I. Lei n.° 118, de 22 de Dezembro de 1976 (Plano Diretor Urbano)
com excegdo dos incisos Il e Il do artigo 11;

Il. Lein.° 205, de 27 de Junho de 1980;

lll. Lein.°279, de 30 de Dezembro de 1983;
IV. Lein.° 805, de 28 de Dezembro de 1995;
V. Lein.° 517, de 15 de Janeiro de 1990;

Vitéria da Conquista, em 26 de dezembro de 2006.

wt
José Raimundo Fontes
Prefeito Municipal
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ANEXO Il
PROJETOS ESTRATEGICOS

1. NOVO AEROPORTO
. CENTRO DE CONVENGOES E FEIRAS

. CENTRO DE LOGISTICA

. CIDADE UNIVERSITARIA

. TRANSFORMAGAO DA BR-116 EM AVENIDA URBANA

. CONSOLIDAGAO DO EIXO INDUSTRIAL, COMERCIAL E DE

SERVICOS SUL

. AREA DE PROTEGAO AMBIENTAL/APA DAS LAGOAS E VALES

DE VITORIA DA CONQUISTA

. HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL NO CINTURAO

PANORAMA/SANTA CRUZ.



1. NOVO AEROPORTO

Descrigao:

Construgdo de um novo aeroporto no Municipio, proximo a sede, que comporte
um maior fluxo de voos, com aeronaves de maior porte, favorecendo o acesso de
investidores e usuarios de servigos de diversos pontos do Pais, fortalecendo o
papel de podlo regional da Cidade. Deve ter uma localizagdo estratégica, facil
acessibilidade, com avaliagdo de impacto ambiental e compatibilidade de usos.
Ha duas propostas de localizagdo: a primeira, na regido entre o Pé de Galinha e

Sim&o, e a segunda, a 5 Km da URBIS VI, na dire¢cdo da Cidade de Ilhéus-Ba.

Justificativa:

O Municipio de Vitoria da Conquista requer um aeroporto capaz de atender as
demandas de polo regional que buscam a Cidade. O atual aeroporto esta
integrado a malha urbana consolidada, o que traz fatores de risco para os vAos,
além de o seu porte s6 permitir a operacdo de pequenas aeronaves, com grande
dependéncia em relagdo a empresas de aviagdo comercial. Sem um novo
aeroporto, que insira a Cidade nas rotas aéreas regionais e nacionais, permitindo
o acesso facil e rapido de varios pontos do Estado e do Pais, Vitdria da Conquista
nao podera desenvolver o seu potencial de polo regional, agregando novos
elementos a vida social e econémica do municipio e sua cidade. No Plano
Plurianual de Investimentos da Uni&o existe a previsdo de 25 milhdes de reais

para esse empreendimento.

Acoes:

e Criagdo de um “grupo de impulsio” do projeto;

e Captagao do recurso do Plano Plurianual do Governo Federal:

e Gestbes junto a empresas e organismos governamentais do setor da aviacao
e infra-estrutura aeroportuaria para contratagcdo de projeto e estudos
necessarios;

e Busca de outras fontes de financiamento.

Agentes Potencialmente Envolvidos:

e Prefeitura Municipal;
e Governo do Estado;
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e Governo Federal;

e Entidades profissionais;

e Setores produtivos em geral;
e Setor hoteleiro;

e Agéncias de viagens.

Fontes de Recursos:
Prefeitura Municipal;

Governo do Estado;
Governo Federal.

2. CENTRO DE CONVENGCOES E FEIRAS
Descricao

O Centro de Convengbes e Feiras sera um empreendimento de grande porte,
com espacgos para convengoes, feiras, festas e manifestagcées culturais, auditérios
de dimensdes variadas, alternativas de usos multiplos, e possibilidade de abrigar
atividades de suporte, como restaurantes, postos de informacgdes, entre outras. A
sua localizagdo deve permitir facil acesso e considerar sua condicdo de pdlo
gerador de trafego, minimizando os impactos de vizinhanga. Ha variadas
propostas de localizagdo: no local do atual aeroporto, na Avenida Juracy
Magalhées, na Avenida Olivia Flores e no Bairro Boa Vista.

Justificativa:

Vitéria da Conquista, como polo da regido Sudoeste, ja sedia os principais
eventos e conferéncias de carater politico, social, religioso, econémico e outros,
ocorridos na regido, mas nao dispde de espacos adequados para abrigar essas
atividades. Como polo regional de comeércio e servicos deve se estruturar para a
promocdo de grandes feiras de negocios e diversas convencdes, atraindo o
turismo de negocios. Como polo cultural, precisa de espacos adequados para
abrigar eventos diversificados e de grande porte.

Agentes Potencialmente Envolvidos:
e Prefeitura Municipal;

e Governo do Estado;

e Governo Federal;

e Entidades profissionais e sindicatos;
e Igrejas cristas;

e UESB/UFBA;

e Movimentos culturais;

e Setores produtivos em geral,;

{



e Empresarios do comércio;
e Empresarios do setor Saude;
e Setor hoteleiro;

e Agéncias de viagens.

Fontes de Recursos:
¢ Iniciativa privada;

e Prefeitura Municipal;
e Governo do Estado;

e Governo Federal.

3. CENTRO DE LOGISTICA

Descricao:

Complexo de atividades de suporte & funcdo de passagem, compreendendo a
organizagao do servigo de transporte, de armazenamento e do atacado. Integra
este complexo uma Central de Abastecimento destinada ao comércio atacadista,
que organizara a distribuicdo de mercadorias para o comércio, mercados e feiras.
Deve abrigar atividades e servicos conexos & funcéo de distribuicdo, como apoio
rodoviario, hotéis, entre outras. A sua localizagdo devera considerar a
disponibilidade de grandes espagos e contemplar a facilidade de acesso ao
transporte de cargas, a minima interferéncia no trafego urbano e a facilidade de
distribuicdo de mercadorias. Ha proposta de localizag&o junto ao Anel Rodoviario,
préximo a BR-116, o que |he garantira grande acessibilidade, sem incémodo para
zonas residenciais, além de evitar a ocupagéo por moradia fora do anel.

Justificativa:

A fungéo de passagem baseada em sua condigdo de entroncamento rodoviario
tem grande impacto na dinamica urbana de Vitéria da Conquista. A implantacao
desordenada de atividades de distribuicdo, assim como das atividades que
atraem como suporte, traz grandes problemas e conflitos para a Cidade,
principalmente de usos e de trafego e estacionamento. A Cidade ja atingiu um
tamanho e um grau de concentragédo dessas atividades que a obrigam a enfrentar
a necessidade de sua organizagdo espacial, superando a simples condigao de
entroncamento rodoviario, combatendo a degradacéo da vida urbana e trazendo
mais eficiéncia para a fungdo de distribuicdo, com sua atual complexidade. A
construgao do Anel Rodoviario em 2002 abriu amplas possibilidades para a
organizagdo espacial dessa fungdo primordial para Vitéria da Conquista, em
patamar condizente com o tamanho e a importancia atual da cidade.




Acoes:

e Estimulo a condugéo de usos pertinentes para o Centro de Logistica, como o
atacado, servigos rodoviarios, hotéis e pousadas, entre outros, por meio da
legislagdo do PDU;

e Gestbes junto a setores produtivos e organismos governamentais para

contratag&o de projeto.

Agentes Potencialmente Envolvidos:

e Centrais de distribuigéo;
e Comerciantes do atacado;
e Transportadoras;

e Madeireiras.

Fontes de Recursos:
e Iniciativa privada;

e Prefeitura Municipal;
e Governo do Estado;

e Governo Federal.

4. CIDADE UNIVERSITARIA

Descrigao:

Este projeto contempla uma série de acgbes articuladas de estimulo e gestso,
voltadas para a implantagdo de empreendimentos educacionais de nivel
superior, de iniciativa publica ou privada, universidades, instituicdes de
formag&o profissional, de ciéncia e tecnologia, assim como das atividades a
eles relacionadas. A localizagdo desses equipamentos deve permitir uma
ampla acessibilidade dos diversos pontos da Cidade, para atender a toda a
populagdo, bem como considerar os impactos de vizinhanga pelo fato de

serem polos geradores de trafego.




Justificativa:

O reforgo a sua condi¢cdo de polo educacional pode ter um impacto muito
positivo na economia urbana de Vitdria da Conquista. A Cidade ja capitaliza
as vantagens do desenvolvimento do ensino universitario nos ultimos 20
anos, inclusive com importantes estabelecimentos de ensino privado, e esta
em vias de abrigar outros importantes estabelecimentos publicos, como os
cursos da UFBA. A educagéo, que como o setor salde, € intensivo em mao
de obra, com demanda garantida a médio e longo prazo, assim como a
ciéncia e tecnologia, setor que esta se organizando em bases mais eficientes
no Estado, tornam-se entdo estratégicas para a dinamizagdo da fungdo
contemporénea de polo regional da Cidade. Por outro lado, Vitdria da
Conquista tem um clima agradavel, que estimula as atividades intelectuais, e
uma infra-estrutura urbana que permite o desenvolvimento de muitas outras
atividades correlatas, como a residéncia de universitarios e profissionais e os

servigos especializados.

Acoes:

* Investimento macigco na melhoria da qualidade de ensino da rede publica, de
modo a garantir o acesso dos moradores de Vitéria da Conquista ao ensino

superior e ao mercado de trabalho especializado;
e Ampliagéo dos cursos da UESB;

e Implantagéo do campus avancado da UFBA;

e Implantagéo de cursos de nivel superior no CEFET e da Escola de Formacao

em Saude Publica;

e Organizagdo de zonas residenciais para estudantes, professores e
funcionarios, e previsdo de equipamentos de suporte e areas de lazer, através

da legislagcéo do PDU;

e Normatizagéo da localizagdo desses empreendimentos na malha urbana, por

meio da legislagdo do PDU.

Agentes Potencialmente Envolvidos:

e Prefeitura Municipal;

e Governo do Estado;

e Governo Federal;

e UESB/UFBA;

e FAPESB - Fundagéo de Incentivo a Pesquisa do Estado da Bahia;




e Empresas de ensino;
e Setor imobiliario.

Fontes de Recursos:

Iniciativa privada;

Fapesb - Fundacgao de Incentivo a Pesquisa do Estado da Bahia;
Secretarias Estaduais;

Ministérios Federais.

5. TRANSFORMAGAO DO SUB-TRECHO URBANO DA BR-116 EM AVENIDA
URBANA

Descrigao:

Integrar este segmento rodoviario de forma mais franca a vida urbana, por meio
de projetos de engenharia de trafego, medidas moderadoras, instalagdo de
conjuntos semafoéricos, construgdo de obras d’arte (viadutos, tuneis, passarelas)
para permitir transposi¢cbes em desnivel, que privilegiem o trafego local e gerem
desestimulo ao trafego de passagem, acompanhados de um programa de
requalificagdo da Avenida Presidente Dutra, passo importante para a integracéo

socioespacial entre o leste e 0 oeste da Cidade.

Justificativa:

Ha que se ressaltar a importancia do sistema rodoviario no desenvolvimento e
expansao da Cidade, reforgada, sobremaneira, pela conclusdo da pavimentagéo
da BR-116, na decada de 1960, e a implantacdo da BR-415 e das rodovias
estaduais BA-262 e BA-265, que a transformaram em entroncamento de servigos
de transportes e contribuiram para a sua integracdo no territério nacional e

afirmagao como lider regional.

A expanséo da malha urbana e a consequente incorporagcdo a mesma de sub-
trechos das rodovias fizeram com que a Cidade se ressentisse do pesado trafego
de passagem, cujos atritos com o trafego urbano emprestam a este segmento de
rodovia o carater de barreira que segrega a Regido Leste da Cidade (mais rica)

da Regidao Oeste (mais pobre), criando uma verdadeira periferia interna.

| >4
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A Cidade, até hoje, ndo resolveu seus problemas de convivéncia com a rodovia,
que apresenta sinais de degradacdo em muitos sub-trechos na sua extenséo

urbana.

A intervencdo no trecho que vai da Avenida Brumado a Avenida Bartolomeu de
Gusmaéo terd grande impacto na vida da Cidade, no sentido da ampliagdo do
centro, e da consequente recentragem da Cidade, articulando a parte mais antiga

com o patriménio urbano dos ultimos 50 anos, criado depois da BR-116.

Acoes:

Captacao de recursos junto a fontes de financiamento setoriais;

Contratagdo de projeto executivo para requalificagdo do subtrecho urbano da
BR-116;

Estimulos a transferéncia do apoio rodoviario da BR-116 para areas no Anel
Rodoviario, por meio da legislagdo do PDU;

Atragdo de empreendimentos de comércio e servigos;

Atragdo de capitais imobiliarios, promogdo de acordos entre proprietarios de
imoveis e compradores/incorporadores.

Agentes Potencialmente Envolvidos:

Prefeitura Municipal;

Governo Federal;

Setores produtivos em geral;

Empresarios do comércio e servigos rodoviarios;
Setor imobiliario.

Fontes de Recursos:

Iniciativa privada;
Ministérios Federais.

6. CONSOLIDAGAO DO EIXO INDUSTRIAL, COMERCIAL E DE SERVICOS
SUL
Descrigao:

A éarea de expansdo sul da cidade de Vitéria da Conquista é estruturada
principalmente pela BR-415, correspondendo aos bairros Felicia, Boa Vista,
Espirito Santo e Airton Senna.
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Recentemente, projetos de implantagao de industrias de calgados, confecgdes e
artigos esportivos e de um shopping center, assim como a concentragdo de
empreendimentos habitacionais de variados padrées, reforcaram o potencial de
expansdo dessa zona, dos mais expressivos em virtude de suas condigdes
topograficas favoraveis e das possibilidades de expansdo de infra-estrutura
urbana. A zona integra, por exemplo, a Bacia Leste de esgotamento sanitario, ja
implantada e com ampliagdo viavel. A BR-415, em seu trecho urbano,
transformou-se na Avenida Juracy Magalhdes e tem atraido empreendimentos de
comercio e servigos, caracterizando-se como um corredor de alcance regional,
um dos elementos principais do uso do solo na Cidade, ao lado dos corredores da
BR-116 e da Avenida Brumado, contemplados como tal no partido urbanistico do
PDU.

Atualmente, foram implantados vérios projetos de habitagdo de interesse social,
entretanto, novas unidades habitacionais estdo sendo negociadas junto ao
Governo Federal, tanto para ampliagdo do Programa de Subsidio a Habitacao
Popular, como para implantagdo do Programa de Arrendamento Familiar, todos
na area da Vila América. Esses fatos reforgam a vocagdo para a implantacio de
empreendimentos habitacionais que j& marcam a zona que, inclusive, tem um
importante estoque de lotes vazios, principalmente nos bairros Felicia e Boa
Vista, apresentando ¢timas possibilidades de se tornarem uma grande frente de
densificagdo e de aproveitamento de infra-estrutura na Cidade.

Por isso, é definida como Area de Expansdo Urbana Preferencial, no Partido
Urbanistico do PDU, correspondendo ao Vetor de expansdo Sul/Sudeste da
Cidade, que envolve os bairros de Felicia, Boa Vista e Candeias, areas contiguas
a mancha urbana ocupada ou em processo de ocupagdo, com presenga de
vazios urbanos e areas de ocupacgdo rarefeita. Considerada privilegiada para
ocupagao, no horizonte de 10 (dez) anos, condicionada as restrigdes ambientais e
a qualificagé@o da estrutura urbana, relativa a infra-estrutura e equipamentos.

O objetivo € possibilitar transformagées urbanisticas para obter melhor
aproveitamento das condigées privilegiadas do sitio - topograficas e ambientais -
e de acessibilidade, e compatibilizar a ocupagéo com a protecgdo do rio Verruga e
suas margens.

As diretrizes v&o no sentido da densificagdo, com parametros mais permissivos a
medida da implantagdo da infra-estrutura e equipamentos urbanos, em
compatibilidade com as restrigbes ambientais. Da reserva, observando critérios
locacionais, de &reas para equipamentos institucionais de grande porte,
complexos de lazer e/ou outros necessarios ao desenvolvimento urbano, e da
contengao de processos desordenados de ocupagdo nas faixas de dominio de
vias e nas Areas de Protecdo Permanente — APP.

Justificativa:

A necessidade de ordenamento do uso e da ocupagdo do solo no principal vetor
de expansdo atual da Cidade, através de medidas que evitem o
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congestionamento futuro da avenida, promovam a ocupacdo das areas loteadas,
a expansao da infra-estrutura urbana e a implantacdo de investimentos em
servigos publicos e privados, ampliando, assim, as perspectivas de trabalho na
zona.

Acoes:

e Articulagdo institucional para o controle do uso e da ocupagdo do solo ao
longo da Avenida Juracy Magalhdes e em toda a éarea de expansdo
preferencial, com base na legislacdo do PDU.

e Articulagéo institucional para implantagdo dos projetos de Habitacdo de
Interesse Social previstos para a area;

» Criagdo de um Comité de Impulsdo do Projeto visando a atragdo de
investimentos para a area junto ao Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano.

Agentes Potencialmente Envolvidos:
e Prefeitura Municipal;

e Empreendedores do comércio e servicos;
e Setor imobiliario.

Fontes de Recursos:

Iniciativa privada;
Secretarias Estaduais;
Ministérios Federais.

7. APA DAS LAGOAS E VALES DE VITORIA DA CONQUISTA
Descrigao:

A Area de Protegdo Ambiental (APA) é uma unidade de conservagao, composta
por areas publicas e/ou privadas, que tem o objetivo de disciplinar o processo de
ocupagao das terras e promover a protecdo dos recursos naturais dentro de seus
limites, de modo a assegurar o bem-estar da populagdo, resguardar ou
incrementar as condi¢gdes ecologicas locais e manter paisagens e atributos
culturais relevantes.

Ela deve proteger ecossistemas relevantes em nivel municipal, cursos d'agua e
nascentes, atuar como corredor ecoldgico conectando duas ou mais unidades de
conservagao ja existentes e abrigar elementos de valor histérico, cultural ou
antropologico ou grande beleza cénica.

A despoluigdo do rio Verruga é um grande objetivo do projeto, através da
implementacdo de um programa de qualidade com vistas & redugdo de
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parametros, tais como DBO e OD, e manutengdo das aguas com indicadores
compativeis com a classe dois do CONAMA.

As margens do rio, a partir do cruzamento com a Av. Bartolomeu de Gusmé&o até
o Anel Rodoviério, passando pelas lagoas da ETE, apresentam-se relativamente
pouco ocupadas, fato que deve ser aproveitado para a definicdo de areas de
protegéo, a realizagéo de trabalhos de recomposigdo da vegetacéo ciliar e a
determinagéo de ocupacgao e usos futuros.

Na area da ETE deve-se promover o adensamento da vegetagdo, com a
utilizagcdo de espécies odorificas, para a formag&o de um cintur&o verde.

A Lei Federal n° 4.771, de 15 de setembro de 1965, e a Lei Estadual n® 6.785, de
23 de setembro de 1997, nos seus Arts. 2° e 4° respectivamente, protegem as
florestas e demais formas de vegetacdo natural, situadas ao longo dos rios ou de
qualquer curso d'agua e séo as referéncias para definir parametros de ocupacéo
da area.

Os entornos das lagoas das Bateias e do Jurema ja estdo sendo urbanizados,
através de investimentos de ordem de R$ 13,4 milhGes, melhorando as condigdes
de habitabilidade das ocupages de mais baixa renda, e criando-se opgoes de
lazer, através de novos equipamentos e de intervencdes no sistema viario.

4 i ’ !
O Bairro de Campinhos é éarea critica quanto a drenagem, por estar em regiao
baixa, formada predominantemente por nascentes e lagoas, cortado pelo corrego
Séo Pedro. Recebe toda a agua drenada pela bacia Oeste, o que provoca
inundagdes constantes. Ha obras de drenagem em andamento.

Considera-se entdo que as areas de vale do rio Verruga e as areas rebaixadas
das lagoas da Jurema e Bateias, incluindo o espago do Aeroporto e do bairro
Campinhos, formam um corredor que corta transversalmente a cidade de Vitéria
da Conquista, podendo constituir uma Unidade de Conservagéo, interligando
espagos vazios, de lazer e de preservagdo. Uma grande via ecoldgica pode ser
um elemento fundamental para articulagdo de toda a area da APA, com grande
impacto na integragédo leste/oeste de que tanto se ressente a Cidade. Esta via
esta prevista nas diretrizes deste PDU para a expansdo do Sistema Viario da
Cidade.

Justificativa:

A condi¢do atual do rio Verruga, no seu trecho urbano, é particularmente
preocupante, pela grande carga de esgotos domésticos e efluentes, agravada
pelo confinamento de seu leito, em alguns pontos utilizado como area de
deposigdo de entulhos da construcéo civil e eventualmente de lixo doméstico. Os
problemas mais marcantes de poluicdo nos mananciais de superficie do Municipio
estéo confinados ao trecho do rio Verruga que corta o perimetro urbano.

A analise do espago e dos condicionantes fisico-ambientais da zona urbana de
Vitéria da Conquista e seu entorno, incluindo os aspectos relacionados a
geologia, morfologia, topografia e declividade dos terrenos, solos e vegetagéo,
permitiu a individualizagdo de quatro unidades de caracteristicas e vocacdes
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naturais distintas, entre as quais as Areas de brejo e fundo de vales. As areas
rebaixadas de Brejo sdo geralmente circulares, situadas em cotas mais baixas em
relagédo ao relevo adjacente, com vegetagao original de tabua, correspondendo a
cabeceiras de drenagem, a exemplo das lagoas das Bateias e Jurema e das
areas rebaixadas no bairro de Campinhos. As éareas de Fundo de vale
correspondem aos vales e drenagem do rio Verruga e do riacho Santa Rita,
devendo ser objeto de ocupacéo restrita, com planos de ocupacao definidos.

Acoes:

e Mobilizagdo de moradores e proprietarios da area abrangida pela APA para
discusséao da proposta;

e Delimitag&o precisa da area da APA;

e Institucionalizagdo da APA;

e Elaboracao de Plano de Manejo;

e Elaboragéo de projetos executivos de ocupagéo das margens do rio Verruga e
entorno das Lagoas da Jurema e Bateias;

« Elaboragao de projeto executivo da Avenida Ecoldgica;

e Articulagdo institucional para o controle do uso e da ocupacéo do solo na area
da APA, com base na legislagédo do PDU.

Agentes Potencialmente Envolvidos:

Prefeitura Municipal;

Associag¢des de moradores;
Movimentos culturais e ambientalistas:
Universidades;

Setor imobiliario.

Fontes de Recursos:

e Governo Estadual;
e Ministérios Federais;
e Organizagdes ndo governamentais nacionais e estrangeiras.

8. HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL NO CINTURAO PANORAMA/SANTA
CRUZ

Descrigao:

Considerando que a Politica de Habitagdo de Interesse Social é um dos
elementos principais para o ordenamento da expansio da Cidade, definidos no
PDU, torna-se fundamental a agcdo planejada sobre areas de forte risco ambiental
na Cidade, quer pela ocupagdo precaria de encostas, inclusive sobre areas do-
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Parque Municipal da Serra do Periperi, com degradacao da cobertura vegetal e
aumento da drenagem superficial, quer pela ocupagéo de areas alagadicas, como
em Santa Cruz, no entorno da Lagoa das Bateias. Define-se assim o Cinturdo
PANORAMA/SANTA CRUZ como sendo a area prioritaria de intervengdo dessa
politica, tornando-se um projeto estratégico para o Municipio, na medida do seu
impacto positivo sobre a melhoria da qualidade de vida e a promogdo da
cidadania.

Atualmente, a Prefeitura Municipal vem, sobretudo através de parcerias com o
Governo Federal, desenvolvendo programas de recuperagdo de Aareas
subnormais. Com esses recursos, o Poder Municipal estd promovendo
intervengdes em bairros como o Bruno Bacelar, Nossa Senhora Aparecida, Santa
Cruz, Coveima, Tanque Seco, com o objetivo de relocar para habitagées dignas
as familias que sofrem transtornos por ocasido das chuvas. Ha ainda a
interveng&o do programa estadual VIVER MELHOR no bairro Pedrinhas.

Estas intervengbes ndo se limitam ao saneamento e a construgdo de moradias,
mas. prevéem a mobilizagdo e a participagdo das comunidades envolvidas em
planos de desenvolvimento local, para promogdo da solidariedade e da iniciativa,
com vistas a elevagao da qualidade de vida e a co-gestdo das zonas, conforme a
versdo contemporanea das politicas habitacionais, que buscam sustentabilidade
social.

A Politica Habitacional de Interesse Social ja praticada na Cidade desde 1991,
tendo sido revitalizada por uma Conferéncia Municipal em 2002 e por uma nova
versao da lei em 2003, tem plenas condi¢bes de consolidagdo e desenvolvimento,
apoiando-se na participagdo das comunidades envolvidas, na gestdo eficiente e
transparente dos recursos, no estabelecimento de parcerias que viabilizem as
obras e os programas assistenciais e compensatorios e na captagéo de recursos
financeiros de variadas fontes disponiveis, conforme a experiéncia recente da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social. A Habitagéo de Interesse Social
para os segmentos de populagdo de baixa renda, ndo atendidos integralmente
pelo mercado, tem normas especificas neste Plano Diretor, dentro de uma
estratégia de desenvolvimento urbano com inclusdo social, desenvolvimento
econémico e ordenamento do crescimento urbano. O objetivo & partilhar com a
sociedade a solugdo dos problemas habitacionais da populagdo de menor renda,
facilitando o seu acesso a moradia. E necessaria a articulagdo com as instancias
governamentais estaduais e federais e organizagdes ndo governamentais, e a
incrementag@o do programa de regularizacdo fundiaria, ja em fase de execucéo
com base na Lei Municipal 1.186/2003, associados a regularizagdo urbanistica,
garantindo a moradia digna e a permanéncia de moradores na area. O
atendimento deve ser prioritario as familias que ndo possuam outro imével, com
renda de até 03 (trés) salarios minimos, seguidas daquelas que percebem até 05
(cinco) salarios minimos, com estimulo ao associativismo e cooperagéo entre
moradores, em areas que apresentam maior vulnerabilidade social e ambiental.
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Justificativa:

Contengéo dos processos de ocupagédo irregular e precaria por populages de
baixa renda sobre o Parque Municipal da Serra do Periperi e areas alagadicas do
entorno da Lagoa das Bateias, que sdo objeto de tentativas recorrentes de
preservacao, desde os anos 80.

Séo vetores recentes de expansao da implantagdo de populagées de baixissima
renda na Cidade, em precarias condigées de habitabilidade, que precisam ser
controlados, por se caracterizarem atualmente como um dos principais problemas
de crescimento urbano em Vitéria da Conquista.

E um projeto que atua na qualificagé@o e na integragdo ao tecido urbano de areas
de maior vulnerabilidade ambiental na sede.

Acoes:

* Instituicdo de ZEIS, para regularizagdo de areas ocupadas e para implantagéo
de novos programas habitacionais, acompanhadas de Planos de Urbanizagao
e Foéruns Comunitarios, contemplando a areas e critérios j& definidos na Lei
Municipal 1.186/2003,

e Promocgéo de facilidades para aquisicdo de material de construgdo e formagéao
de mutires para aproveitamento da experiéncia da populagéo na solucéo de
seu problema de moradia;

e Campanhas de educagdo ambiental, de treinamento em técnicas construtivas
e legislagdo urbanistica para comunidades de baixa renda:;

» Estabelecimento de convénios com entidades financeiras (Caixa Econdémica e
outros), para criagdo de linhas de crédito especiais para programas da Politica
Habitacional do Municipio, visando a ampliagdo da inser¢gdo no mercado
imobiliario;

* Articulagdo intersetorial para atuagéo integrada na implantagdo de infra-
estrutura e oferta de servigos em areas de maior vulnerabilidade social:

» Estabelecimento de parcerias com concessionarias, para implantagéo de infra-
estrutura (agua, esgoto, energia, etc.) em assentamentos para a populagéo de
baixa renda;

* Criag@o de um sistema integrado de fiscalizagdo nas areas de preservagao e
protecdo ambiental constantes deste plano, de forma a impedir o surgimento
de ocupacgdes irregulares.
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Agentes Potencialmente Envolvidos:

e Prefeitura Municipal;

e Movimentos de Moradia;

e Associagbes de Moradores;

e Governo do Estado;

e Governo Federal;

e Empresas imobiliarias e de construgéo civil;

e Organizagbes ndo governamentais nacionais e estrangeiras.

Fontes de Recursos:

e Prefeitura Municipal;
e Governo do Estado;
e Governo Federal;

e Fontes externas.

Vitéria da Conquista-Ba, 26 de dezembro de 20086.
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