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Votorantim, 0l de agosto de 1.979.

Excelentissimo Senhor:

_ Temos a honrz de submeter a aprecia
cdo de Vossa Exceléncia e dignos Vereadores, o  anexo
Projeto de Lei que dispﬁe sobre as normas e procedimen
tos para a implantagio de arruamentos, loteamentos e
construgdo de residencias de interesse social no Muni
cipio.

Estas normas visam viabilizar a im
plantagio do Programa de Lotes Urbanizados - PROFILURB
do Banco Nacional da Habitagio — B.N.H. em nosso Iuni
cipib, essim como propiciar um elemento de indugBo pa
ra a implantagdo de conjuntos habitacionais desenvolvi
dosxﬁlos<irg§os piblicos ¢ empresas de economia mistas
tais como as COIAB's, CECAP, INOCOQP's e a Prefeitura
lunicipal.,

0 principal obstdculo para a implan
tagio desses conjuntos vem sendo o elevado custo do ter
reno, que insuflado pela especulagfo jmobilidria alcan
¢a valores inviabilizantes. Sendo assim, o Executivoes
t4 apresentando esta propositura com vistas a ninimi
zar a inecidéncia do custo dos terrencs no custo final
das moradias aseim como propiciar que, com a-redugdo !
desses custos, as populagoes de mais baixa renda ﬁg
nham acesso aos programas habitacionals a serem desen

volvidos,
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0 brocesso de crescimento das cida
des levam, quase sempre, a fixagao nag periferias deum
grande contingente de pcpulagﬁo de baixa renda.‘De fa,
to, as areas centrais bem servidas de equipamentos ur
banos, passam a2 ser disputadas pelas atividades ecoqé
micas e pelas classes de maior poder aguisitivo, adoul
rindo valorizagio tal gue as torna inacessiveis as fa
milias de menor renda.

A Unica opgfo @0 alcance dessas fami
lias € a procura de um pegueno terrenc em adreas normal
mente carentes de condig¢des minimas de higiene e salu
bridade, distante das oportunidades de emprego e  nio
integradas ao meio urbano.

0 nosso Municipio ndo foge ao quadro
acima exposto e urge que o Executivo implemente um Fro
grams, Habitacional gue possgibilite o atendimento dessas
populagoes em condigoes de elevagho da qualidade de vi
da.

) vista das condicionantes de custos
de terreno mencionadas anteriormente, aliada i sistemé
tica de obtens@o de recursos tanto para a implantagao
da infra-estrutura como para o financiamento dos  imd
veis impede que a grande faixa da populacdo seja aten
dida pelos programas habitacionais desénvolvidos pela
iniciativa priveda.

Sendo assim os unicos organismos que
possuen maleabilidade para atender & essas faixas s2o
agueles de origem governamental que tem acesso a recur
sos subvencionados, mesmo nestes casos, na maioria dos
Municipios do Pais as legislagles existentes foram de
senvolvidas sem a preocupacdo de oferecer uma me$odo

logia edequada para a solugdo das populagdes de baixa
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so aos programas as familias de nenor renda.

V 0 objetivo primordial da atual propo
situra é adequarmos a nossa legislagdo, tanto de parce
lamento do solo, como de construgio de residencias pa
ra atender o Programa Municipal de Habitagdo, que tem
como finalidade exclusiva oferecer moradias e lotes as
populacoes de baixa renda.

Em tais condigoes e face a importdn .
cia da propositura en exame, sollcitamos a apreciacao
do presente nos t&rmos do § 12 do artigo 26 da Lei O
génica dos Municipios,

No ensejo, apresentamos & Vossa Exce
18ncia e iiustres Vereadores, os nossgos protestos de

alta estima e distinta consideragdo.

Ao

Excelentissimo Senhor | ,

Vereador LAZARO ALBERTO DE ATMETIDA
Dignissimo Presidente da Cémara Municipal de

VOTORANT T3
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PROJETO DE LEI Ne. 13/79.

Dispoe sobre o arruamento, lo
teamento e construgfo de resi

déncias de interesse social.

cAPfTULO I
DOS OBJETIVOS

Art., 12 -~ A presente lei fem como  objetivo

regulamentar a politica habitacio

nal no Municipio, com a implantacio de arruamentos, lotea
mentos e construgdes de interesse social, somente atraves

das entidades promotoras abaixo definidas:

I - Prefeitura Municipal;

IT - COHAB's - Cooperativas Habitacionais de
vidamente credenciadas pelo BNH ( Banco
Nacional da Habitacgio);

TII - INOCOOP's — Intitutos de Orientagio as
Cooperativas Habitacionais;
IV - CECAP -~ Companhia Estadual de Casgas Popu

lares.

Parégrafo ﬁnico - Todos os empreendimentos a
serem realizados pelas en
tidades promotoras, especificadas neste artigo, deverao

ser executadas em terrencs de suas propriedades.
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cArfTUro II
DOS LOTEAMENTOS T ARRUAMENTOS
DE INTERESSE SOCIAL

t. 22 - Arruamentos e loteamentos de in

teresse social sfo  parcelamen

. tos de solo que resultam em aberturs de ruas e divisdo em
lotes, cujas medidas ninimas estfio definidas no Artigo 5¢ des

ta Lei, e que tenham por fim receberem construgfo de mora

dia popular.

Art. 32 - A elaboragdo de planos de arrua

nento e loteamento de interesse

gocial serd procedida da fixagdo de diretrizes por parte
da Prefeiturza lunicipal, a pedido das entidades promotoras

gue instruirfio o mesmo, com os seguintes docunmentos:

I - Reaguerimento assinado pelo interessa

do, solicitando o fornecimento das diretrizes;

II - 5 (cinco) vias de cdpias das plan
tas do loteamento planialtimétrico, assinadas pela entida
de promotora e respectivo engenheiro responsdével, na escala
1:500, ou 1:1000, ou 1:2000, com curves de nivel de metro em
metro, indicando com exatidfo, os limites da drea com rela
¢20 aos terrenos vizinhos, cursos dtdgua com as respectivas
cotas de imundag8o, represas, ferrovias, rodovias, servidoes,

ceminhos ou estradas, pedreiras, brejos, bosques, linhas de
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transmigsfo de forga, telégrafo, teleforne, além de vias pi

blicas ja existentes em imdveis vizinhos;

I1I - Croquis elucitativo 4o que se pre

tende executar, em escala 1:500 ou 1:1000.

Art. 42 - O planc de arruamento e lotea

mento de interesse social sersa

submetido & aprova¢@o da Prefeitura, objetivando autorizacao
vara execug¢ao, obedecidas as diretrizes fornecidas, em ' 5
. (cinco) vias de cépias de plaﬁtas, sendo uma delas em papel
transparente, enrrolado, devidamente assinado pela entidade
promotora e pelo autor do projeto, instruindo-se o pedido com

os seguintes documentos:

I ~ Planta geral na escala 1:500, ou
1:1000, ou 1:2000, incluindo-gse curvas de nivel de metro em
metro, de dois em dols metros e de cinco em cinco metros res
pectivamente, contendo as vias de circulagéo, as areas  1i

vres do gistema de recreio e instiftucionais;

. II- - Perfis longitudinais, pelos eixos
de todas as vias de circulagdo e pragas, nas escalas horizon

tais de 1:1000 ou 1:.500 e verticais 1:100: ou 1:50;

III - Segdes transversais a cada 50,00
(cingquenta) metros nas escalas horizontais de 1:1000 ou
1:500 e verticais de 1:100 ou 1:50. Essas secgoes, junto as
divisas, deverdo abranger uma faixa do terreno contiguo, de

no minimo 20 (vinte) metros.

IV - Projeto completo do sistema de eg
coamento de dguas pluviais, incluindo-se guias, sargetas, bo

cag-de-lobo, pogos de visita, ¢ demais equipamentos, projeto
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de retificagio de corregos e evenituais obras de arte, proje
tos de protecio contra erosdo, tais como: canaletas, escada

rias, bermas de equilibric e gramagem de taludes;

¥ = Projeto executivo das redes de
. égua e do sistema de esgotos sanitarios;

VI ~ Projeto de fossas sépticas e po
¢os sumidouros, individuais ou coletivos, no casco de locais
onde nao hajaApossibilidade de ligacao de esgotos na rede co

o letora pﬁblica; ' ‘

VII - Plano de retalhamento das qua
dras, na escala 1:500 ou 1:1000, contendo a subdivisao em lo
tes, com suas dimensOes, demarcagOes de recuos, quadro de &
reas dos lotes, dos espagos livres do sistema de recreio,das
vias e dos outros usos, com suas respectivas porcentagens,re

ferentes & area total;
VIII- Indicagdo dos marcosg de alinha
mento e nivelamento, smarrados & referéncia de nivel ja exis

tente;

. IX - Memorial descritivo e justificati
vo com as especificacles e instrugdes necessérias & perfeita

compreensao do plano geral;
X - Cdlculo e detalhes do levantamen
to topogrifico, a critério da Prefeituxa;

XI - Documento habil, devidamente ins
erito no Registro de Imdveis competente, que comprove a agui
sigdo ou negociagao irretratével do imével, a favor da enti

dade prométora.

Parigrafo Unico - A validade do alvara,

neste caso, fica condicionada
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& apresentagfio do titulo de propriedade definitivo no prazo
de 6 (seis) meses subsequentes & aprovagdo do projeto pela
Prefeitura.

Art. 5¢ - Hos loteamentos e arruamentos
de interesse social, deverao

ser observadas as seguintes caracteristicas:
I - VIAS:

a) declividade maxima de 15% ( quinze
por cento) e minima de 0,5% (meio por cento);

b) largura minima total de 10,00 (dez)
metros, com o minimo de 7,00 (sete) metros de faixa carrogd
vel e de 1,50 (um e meio) metro para cada passeio;

¢) quando interrompidas, deverdo ter
pragas de retorno que contenmham um circulo de 16,00 (dezes

seis) metros de difmetro, no minimo,

IT - ILOTES

a) drea minima 100,00 (cem) metros gqua
dradoas

b) frente minima 5,00 (cinco) metros;

¢) recuc de frente 4,50 (quatro metros
e cinguenta centimetros), no minimo;

d) recuo lateral: dismensavel.

Paragrafo Unico - Nos lotes de esquina
o recuo minimo pare a rua 1la

teral sera de 2,00 (dois) metros.
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Art. 62 - Além das especificaqles téeni
cas, contidas no artige ante
rior, nos arruamentos e loteamentos de interesse 8001a1 ob

servar—se—ao as seguintes exigencias:

I - Nenhum lote podersd distar mais de
450,00 (quatrocentos e cinguenta) metros, medidos ao longo
do eixo da via, que lhe da acesso, de uma via principal com

largura minime de 12,00 (doze) metros;

. : II =~ Nenhuma quadra poderd ter compri
mento superior a 450,00 (quatrocentos e cinquenta) metros ,
sem que esteja implantada nela via de acesso para vefculos

e bal8o de retdrmo;

III - As quadras com mais de 300,00(tre
zentos) metros de comprimento, serdo divididas obrigator;g
mente, em distincia ndo superior a 250,00 (duzentos e cin
quenta) metros, por via de circulagio de pedestre, com lar

gura minima de 4,00 (quatro) metros e dotada de pavimentacgdo;

IV - Nog locais onde a declividade nac
. permitir a utilizacgBo da rede de esgoto e galerias existen!
tes na via fronteiriga, os lotes deverzo conter "faixs non
edificanti® nos fundos, de no minimo, 3,00 (tres) metros de
largura. )

Paragrafo Unico -~ A drea destinada para
a faixa "non edificanti", ra
ra 0s efeitos desta lei nao poderiao ser computadas, na area

minima, prevista na letra "a" do inciso II, do artigo 5¢.

Art. 72 - Serdo destinadas as dreas ver
des e institucionais 104 (dez
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por centb) da area ‘total, objeto do plano, devidamente loca

lizadas pela Prefeitura, quando da expedigdo das diretrizes.

Pardgrafo 1¢ - A critério da Prefeitura

14 N
podera ser dispensada a resey
va de area pars fins institucionais, se na regific onde se !
implantar o plano de arruamento e loteamento de interesse so
cial, jé existir drea de dominio piblico, com destinagdo es
pecifica ao fim previsto, em condigGes de atender ao micleo

f
. populacional a ser formado.

Paragrafo 2¢ - A dispensa referida no
pardgrafo anterior nao impli
card, em hipOtese algume, no abatimento da percentagem esta

belecida no “caput" deste artigo.

CAPITULO III

DAS HABITACOES DE INTERESSE SOCTAL
o SE¢AC A -~ CEKERALIDADES

Art. 82 - As habitagoes de interesse so
' cial, destinam-se a habitagao

permanente de uma ou mais familias e poderao ser:

I - Casas: habitagdes unifamiliares ,

correspondendo a uma unidade por edificacdo.

II - Casas Geminadas: habitagles unifa
niliares, correspondendo a duas ou mais unidades por edifi
cagao, justapostas e com écesso direto e independente ao lo
gradouro.
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III - Casas Superpostas: habitagdes uni
familiares, correspondendo a duas ou mais unidades por edi

ficagdes, superpostas, com acesso direto ao logradouro.

IV - Apartamento: habitagdes multifami

liares, correspondendo a mais de uma unidade por edificagaoc.

Art. 9¢ - As areas minimas e maximas pa
ra as habitagdes de interesse
social s#@o: |
¢ I - Casas: area mfnima 30,00 m2 (trin
ta metros quadrados) |
drea mixima 60,00 m2 (ses
senta metros quadrados)

IT -~ Apartamentos: cada unidade familiar
terd édrea Util, minima de 40,00 m2 (quarenta metros quadra

dos) e 70,00 m2 (setenta metros guadrados) no maximo.

Art. 10 - Os conjuntos habitecionais de

interesse social, compostos
. de apartamentos, deverao prever espacds para estacionamento
de veiculos, na proporgio de uma vaga para cada duas unida

des residenciais.

Pardgrafo Unico - Os projetos deverao

prever, para espagos de esta

cionamento, dispositivos adequados, devidamente arborizados
e de forma a deixar desimpedida & faixa carrogavel, permi

tindo, dessa maneira, a livre circulagao de veiculos.

Art. 11 - Nas hebitacoes de  interesse

social, deverdo ser observa
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das as seguintes especificagles minimas:

I -~ P direito: 2,40 m (dois metros

e quarenta centimetros)

ITI - Sanitdrio: 2,00 m2 (dois metros
quadrados). Se houver mais do que um sanitario, o excedente,
poder-se-a constituir em lavabo, com area minima de 1,10 m2

(um wvitrgula dez metros quadrados)

III - Cozinha: 4,50 m2 (quatro virgula

cinguenta metros quadrados)

IV - Sala: 7,50 m2 (sete virgula cin
quenta metros quadrados)
V -~ Dormitorios: 7,00 {sete metrosqua

drados), independente do numero deles.

SECEO B

DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS DE
HABITAGOES MULTIFAMILIARES

Art. 12 - 0s projetos para construgoes

novas ou existentes de conjun

tos habitacionais multifamiliares de interesse social, deve
rgo ser submetidos a aprovagao da Prefeitura, atraves de re
querimento da entidade promotora, instruindo-ge o pedido

com os seguintes documentos:

I - T{tulo de propriedade e procura
gao pﬁblica do proprietério, outorgando autorizagao a enti

dade promotora para a execucgao do empreendimento;

II - 2 (dois) jogos de planta graficas,
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apresentadas de acdrdo com modélo adotado pela Prefeitura ,
em escala conveniente, devidamente assinada pela  entidade

promotora e pelo autor do projeto;

IIT -~ Memoriais descritivos, em duas

vias.

Art. 13 - A aprovagao dos projetos far
se-4 mediante despacho, ficando a expedigao do alvard  na
dependénéia da apresentagdo de 7 (sete) vias dos projetos '
. completo's, exigidos pelsa Prefeitura, e devidamente assing
dos pelos profissionais responsaveis pela execugdo das o
bras, que deverzo estar devidamente registrados na Prefeitu

ra.

Paragrafo Unico - Do despacho sera dado
~ conhecimento & entidade pro
nmotora, mediante oficio, acompanhado de uma cdpia do proje

to aprovado.

Art. 14 - Para efeito de fixagdo do mi
_ mero de unidades habitacio
® nais (densidade ocupacional) a cada habitagio deverd  cor
responder a quota minima de 15,00 m2 (quinze metros gquadra
dos) da drea total objeto do plano integrado de arruamento!

e éonjunto habitacional.

Art., 15 - Os conjuntos habitacionais de
vergo ainda atender as seguin

tes disposigoes:
I -~ Espacos de utilizac@o comum  n&o
cobertos, destinados ac lazer, correspoﬁdeﬁdo, no minimo,
a 2,00 m2 (dois metros quadrados) por habitagdo, sendo es
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ses espagos. de area nunca inferiores a 300,00 m2 (trezentos
metros quadrados) e devendc conter, em gualguer posicac, um
circulo com raioc minimo de 8,00 m (oito metros);

II - Os espagos, destinados no item I,
serdo devidamente equipados e ajardinados para os fins a

que se destinam, constituindo~se parte integrante do proje

to;
III - ¥o caso de blocos de apartamentos,
cada fachada nio poderd ultrapassar a dimensfio mixima de
. 80,00 m (oitenta metros) dentro de um mesme plano;

IV - A distncia minima entre dois blo

cos isolados sers de 8,00 (oito) metros;

¥ - & largura ninime de via particu
lar de circulac@o de pedestres, interna ao conjunto,sera de

4,00 (quatro) metros e devera ser pavimentada.

VI -~ As garagens ou estacionamentos cQ
letivos de vefculos poderzo ter acesso & via oficial de cir

culagao;

. YII - Os estacionamentos coletivos de
veiculos, deverao ser arborizados; podendo no entanto dispor
de espagos destinados & implantacdo de quadras para a prati

ca de esportes, sem prejulzo de seu uso como estacionamento;

VIII- A largura minima total de via par
ticular para circulacgao de veiculos, interna ao conjunto,po
derd ser de 8,00 (oito) metros, com passeios de 1,00 ( wm )
metro de cada lado e o seu comprimento nio superior a 50,00

(cinquenta) metros.

Art. 16 - Os blocos de apartamento pode
T80 apresentar uma elevaglo
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que compreenda 3 (trés) andares e térreo, que poderdo estar
" distribuidos em diferentes niveis, localizados acima ou a

baixo do térreo, ou ambos os casos, e acrescidos de subsolo,

desde que utilizados para garagen.

capfruro IV

DAS DISPOSICUES GERAIS

" Art. 17 - As entidades promotoras, a seu
critério, poderdo  submeter
seus projetos & apreciag&o preliminar da ?refeitura, visan

do derimir qualquer duvida que eventualmente possa ccorrer.

Parsgrafo Unico - Em caso de haver pos

sibilidade de execugao do pla

no, & Prefeitura encaminhard offcic & entidade promotora ,
promunciando-se sobre o projeto, devendo a interessada,quan
do do pedido de aprovagzo do mesmo, anexar esses pronuncia

mentog.

~ Art. 18 - Somente poderaoc ser arruados

ou loteados, os terrencs .bai

xos, alagadigos e sujeitos a inundagdes, desde que tomadas

as providéncias necessérias para alteamento dog mesmos, a

través da.ekecugﬁo de aterro compactado com material adequa

do, e cuja altura final seja superior & cota da  inundaggo
correspondente & maxima cheia, fornecida pela Prefeitura.

Paragrafo Unico - K8o se permitird o
arruamento e loteamento en

terrenos que tenham side aterrados com materiais nocivos &
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saide publica, sem que sejam previamente‘saneados.

Art. 19 - Os alvaras de aprovacac dos
planos de arruamento e lotea
mento s2o validos por dois anos, prorrogaveis por igual De

riodo, uma vez, & pedido da entidade promotora.

Art. 20 - Esta lei entrara em vigor na
data de sua publicagzo, rTevo

gadas as disposigles em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE VOTORANTINI, em
30 de margo de 1979 - XV ANO DA ENMANCIPACZO.
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