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DATA: 12/9/2023

PROJETO DE LEI N° _ \ﬁL

Autoriza o Poder Executivo Municipal a desafetar e
promover Leildo Publico com a finalidade de alienar bens
iméveis do Municipio e destinar parte dos recursos
arrecadados a amortizagdo de déficit atuarial com o Regime
Proprio de Previdéncia Social (RPPS) e da outras

providéncias.

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a desafetar, bem como
promover Leildo Publico, na forma da Lei n° 14.133/21, para alienar bens iméveis do
Municipio e destinar 70% (setenta por cento) do valor arrecadado a4 amortizagdo de déficit
atuarial com o Regime Proprio de Previdéncia Social (RPPS).

Paragrafo tnico. Para efeito desta Lei, consideram-se bens alienaveis aqueles
inventariados e especificados em Procedimento Administrativo protocolado sob n°
11781/2023, objetos de avaliagio, conforme disposto no Anexo Unico desta Lei.

Art. 2° Os interessados em concorrer ao certame deverdo atender a todas as
exigéncias constantes do Edital de Licitag:ﬁo, tomando-se por base o Laudo de Avalia¢do de
cada imodvel, emitido por empresa especializada contratada para esta finalidade, cujo resultado
€ parte que integra esta Lei.

Pi_u‘égrafo unico. Serd declarado como vencedor aquele que ofertar o maior
lance, desde que igual ou superior ao valor referencial minimo de cada bem descrito nos
laudos de avaliacdo.

Art. 3° Fica o Executivo Municipal autorizado a tomar as providéncias
necessarias, visando formalizar legalmente o disposto nesta Lei.

Art. 4° Fica o Executivo Municipal autorizado a destinar 70% (setenta por cento)
do valor arrecadado com a alienacdo dos iméveis a aporte ao RPPS com a finalidade de
amortizar o déficit atuarial existente entre os entes.

Art. 5° Fica autorizada a contratagdo de Leiloeiro Publico Oficial para o fiel
cumprimento da presente Lei, sendo que este devera ser remunerado apenas pela comissdo
que ¢ devida pela arrematagdo.

Art. 6° Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo.

Prefeitura, sede do Municipio de Palmeira, Estado do Parana, em 12 de setembro

de 2023.

LN
Sé iffkuis Belich |
Prefeito do W{dpio de Palmeira
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ANEXO UNICO

Para pagamento a vista:

1. Lote de terreno rural, com area de 53.000,00 m* (cinquenta e trés mil metros quadrados),
oriundo da matricula n® 7.664 do Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Palmeira,
situado no lugar denominado Boa Vista, confrontando ao Norte com a faixa de dominio da
BR-277; ao Sul com a estrada municipal que da BR-277 vai a Pinheiral de Baixo € com
Municipio de Palmeira; a leste com o Rio Capivara ¢ a Oeste com Mohamad Fatallah Hajar;
Valor total de avaliagio: R$ 1.220,000,00 (um milhdo, duzentos e vinte mil reais);

2. Lote de terreno rural, com area de 30.000,00 m? (trinta mil metros quadrados), oriundo da
matricula n® 11.966 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Palmeira, situado no
lugar denominado Boa Vista, com 0 memorial descritivo seguinte: A poligonal tem inicio no
marco 0=PP, segue com rumo de 56°35°39" SE e percorre 75,00 metros pela estrada
municipal, até o marco 1, segue com o rumo de 58°54133"NE e percorre 330,15 metros por
linha seca que faz divisa com terrenos da parte B, até o marco 4, segue por diversos rumos €
percorre 205,14 metros por jusante pelo Rio Capivara, até o marco 4, segue com O rumo
50°33'06"SO e percorre 346.48 metros por linha seca que faz divisa com terrenos da
Prefeitura Municipal de Palmeira, até o marco 0=PP, onde teve inicio esta descrigdo; Valor
total de avaliagho: R$ 635.000,00 (Seiscentos e trinta e cinco mil reais);

3. Lote de n® 9, com 4rea total de 5.000,00 m* (cinco mil metros quadrados) objeto da
matricula imobiliaria n® 8.302, do Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Palmeira.
Valor total de avaliacio R$ 368.000,00 (trezentos e sessenta e 0ito mil reais);

4. Lote n° 61, com oito mil trezentos e doze metros € cinquenta centimetros quadrados; objeto
da matricula imobiliaria n° 8.302, do Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca de
Palmeira. Valor total de avaliagio: R$ 575.000,00 (quinhentos e setenta e cinco mil reais);

5. Lote n°. 62, com cinco mil oitocentos e setenta e cinco metros quadrados, objeto da
matricula imobiliaria n°® 8.302, do Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Palmeira.
Valor total de avaliagdo: R$ 421.000,00 (quatrocentos e vinte € um mil reais);

6. Lote de terreno rural, com area de 30.000,00 m? (trinta mil metros quadrados), oriundo da
matricula n° 11.967 do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Palmeira, situado no
lugar denominado Boa Vista, com o memorial descritivo seguinte: A poligonal tem inicio no
marco 1, segue com o rumo de 56°35°39"SE e percorre 75,00 metros pela estrada municipal,
até o marco 2, segue com o rumo de 67°25°07"NE e percorre 314,93 metros por cerca que faz
divisa com terrenos do Curtume Krambeck Ltda, até o marco 3, segue por diversos rumos €
percorre 137,04 metros por jusante pelo Rio Capivara, at€ o marco 4, segue com rumo de
58°54'33" SO e percorre 330,15 metros por linha seca que faz divisa com terrenos da
Prefeitura Municipal de Palmeira, até o marco 1, onde teve inicio esta descri¢do. Valor total
de avaliacdo: R$ 635.000,00 (Seiscentos e trinta e cinco mil reais);
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7. Lote de n°® 59, com éarea de 11.960m? (onze mil, novecentos e sessenta metros quadrados)
oriundo da matricula n® 19.206 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Palmeira,
localizado na rua Gilson Ribelli Agottane em seu lado impar, fazendo esquina com a rua
Paulo Krambeck e encontra-se cadastrado no Municipio sob o n® 42.783. Valor total de
avaliacdo: R$ 1.040.000,00 (um milh&o e quarenta mil reais);

8. Lote n° 295 de terreno urbano, com a 4rea total de 451,13 m? (quatrocentos € cinquenta €
um metros ¢ treze centimetros quadrados), situado na Quadra n° 3 do Loteamento denominado
Jardim Santa Rosa, na Rua Sebastiana Maria de Freitas Ozorio, Lote n° 295, Quadra n° 03,
bairro Jardim Santa Rosa, CEP 84.130-000, no Municipio de Palmeira/PR, Cadastro
Municipal (IPTU) sob n° 3.763. Valor total de avaliacdo: R$ 256.846,35 (duzentos e
cinquenta e seis mil, oitocentos e quarenta € seis reais e trinta e cinco centavos);

Para pagamento Parcelado:

9. Lote n° 75, com area de 40.000,00m* (quarenta mil metros quadrados), oriunda da
matricula n® 19.209 do Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Palmeira, situado no
loteamento denominado Distrito Industrial de Palmeira, com a area total de 11.960 m?,
constantes do matriculado n° 8.302, livro 2, no Oficio Imobiliario desta Comarca; Valor R$
1.930.000,00 (um milhdo, novecentos ¢ trinta mil reais).

Forma de parcelamento:

- 1 (primeira) parcela a vista e 23 (vinte e trés) parcelas iguais mensais, com caréncia de 36
(trinta e seis) meses para pagar.
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JUSTFICATIVA

Segue 2 apreciagdo desta Egrégia Casa Legislativa, projeto de Lei que autoriza o
Poder Executivo Municipal a promover a alienagio a titulo oneroso de bens imoveis do
Municipio de Palmeira por meio de desafetagdo ¢ Leildo Publico, nos termos do art. 76 da Lei
1n° 14.133/21 e art. 11 e 12 da Lei Organica Municipal, bem como a destinar parte dos valores
arrecadados para amortizagdo do déficit atuarial do Regime Proprio de Previdéncia Social
(RPPS).

A alienagdio dos bens iméveis especificados no anexo tnico do projeto de lei, que
integram o patrimdnio municipal e que se encontram em desuso pela Administragdo Publica,
sem expectativa de utilizagdo, visa arrecadar recursos financeiros para uma gestdo eficiente
dos recursos patrimoniais imobiliarios disponiveis a serem parcialmente destinados (70% dos
valores da alienagdo) & amortizagdo do déficit atuarial do Regime Proprio de Previdéncia
Social (RPPS), proporcionando destinagdo eficaz aos iméveis que atenda ao interesse publico.

O procedimento de alienagdo de bens publicos dominicais é autorizado pelo art.
101 do Cédigo Civil e visa também a promogdo da funcdo social da propriedade, ao dispor
que “Os bens publicos dominicais podem ser alienados, observadas as exigéncias da lei.”. A
Nova Lei de Licitagdes e Contratos Administrativo (Lei n° 14.133/21) prevé em seu art. 76,
inciso I, as regras para alienagdo de bens publicos imdveis, exigindo, em resumo, a existéncia
de (i) interesse pblico devidamente justificado, (ii) prévia avaliagdo do bem, (iii) autorizagdo
legislativa (como regra geral) e (iv) procedimento de licitagdo na modalidade leildo (salvo nas
hipéteses em que ¢ dispensada a licitagéo), 0s quais se encontram presentes no caso:

Art. 76. A alienacio de bens da_Administracio Publica, subordinada a
existéncia de interesse puiblico devidamente justificado, sera precedida
de avaliacdo e obedecerd as seguintes normas:

I - tratando-se de bens iméveis, inclusive os pertencentes as autarquias € as
fundacdes, exigird autorizacdio legislativa e dependera de licitacio na
modalidade leildo, dispensada a realizagdo de licitagdo nos casos de: (...)

Além disso, imoveis dominicais, pela sua propria natureza constitutiva e extensao,
implicam excessivos 6nus a administragao publica decorrentes, por exemplo, da necessidade
de contratacio de servigos de vigilancia, jardinagem, limpeza ou até intervengdes de
engenharia, como benfeitorias necessérias, a exemplo de cercamento, guaritas, dentre outros,
o que também justifica a necessidade de alienagdo desses bens para uma destinagdo adequada
dos recursos.

Por meio do Procedimento Administrativo de n° 11781/2023 realizou-se criterioso
e pormenorizado levantamento dos bens imdveis dominicais em desuso pela Administragdo
Publica aos quais néo foi atribuida destinag¢do especifica em atendimento ao interesse publico.

Depois de relacionados, os bens imoveis foram submetidos a vistoria e pericia
técnica para a finalidade de alienagdo e, com base nos valores do mercado atual, foram
emitidos laudos técnicos de avaliagdo, os quais deverdo servir como parametro para os valores
iniciais dos lances do Leiléo.

A propositura do presente Projeto de Lei, nos termos dos artigos 11 e 12 da Lei
Organica Municipal, facilmente se justifica ndio s6 pela necessidade de arrecadacdo de
recursos financeiros a serem parcialmente destinados (70% dos valores da alienagdo) a
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amortizagio do déficit atuarial com o Regime Proprio de Previdéncia Social (RPPS), visando
uma gestdo eficiente dos recursos patrimoniais imobiliarios disponiveis, mas também pelo
risco e ineficiéncia de manter tais bens imdveis no patriménio do municipio sem uma
destinacdo especifica e que atenda ao interesse publico.

Assim, contando com a apreciagdo € consequente aprovagdo do projeto de lei ora
encaminhado, aproveito o ensejo para renovar os votos de elevada estima e distinta
consideracdo.

Prefeitura, sede do Municipio de Palmeira, Estado do Parana, em 12 de setembro
de 2023.

Sérgio Luis Belich
Prefeito do Mi‘z‘nig\z}aio de Dalmeira

Prefeitura de Palmeira, Rua Luiza Trombini Malucelli, n® 134, centro civico - CEP 84.130-000 - Palmeira/PR
Fone: (42) 3909-5000 - home page: www. prefeiturapalmeira.com.br




REURBIS

CONSULTORIA MINAS GERAIS

REURBIS CONSULTORIA MINAS GERAIS LTDA.
Eng. Vanessa Martins Fraga — CREA/MG 226908/D.

Laudo Técnico de
Avaliacdo de Bem Imovel

REF.: PREFEITURA MUNICIPAL DE PALMEIRA - PR

Por solicitagdo da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano do Municipio de
Palmeira/PR, este Laudo Técnico de Bem
Imovel foi elaborado para fins de valor de
mercado do imovel localizado na Rua
Sebastiana Maria de Freitas Ozorio, Lote n°
295, Quadra n° 3 no Loteamento Jardim Santa
Rosa, no municipio de Palmeira/PR,
pertencente ao Municipio de Palmeira-PR.
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01 - INTRODUCAO

Por solicitagdo da Secretaria de Municipal de Desenvolvimento Urbano do Municipio de
Palmeira/PR, foi realizada uma Avaliagio de Bem Imovel para fins de valor
mercadolégico de venda do imével localizado na Rua Sebastiana Maria de Freitas
Ozério, Lote n° 295, Quadra n° 03, bairro Jardim Santa Rosa, CEP 84.130-000, no
Municipio de Palmeira/PR. O Imével descrito possui matricula N° 11.785 — Livro de
Registro Geral, emitida pelo Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Palmeira-
PR, e possui drea total de 451,13m? de terreno.

Desta Maneira, fez o registro do estado presente do imdvel, bem como a avaliagdo do
valor de mercado e de locagio/vistoria/ITBI do imével, de acordo com as normas técnicas
de referéncia.

02 - OBJETIVO

O presente Laudo Técnico de Avaliagdo de Bem Imovel tem por finalidade vistoriar,
avaliar e determinar tecnicamente o real valor de mercado e de locagio/vistoria/ITBI do
imovel localizado na Rua Sebastiana Maria de Freitas Ozoério, Lote n° 295, Quadra
n° 03, bairro Jardim Santa Rosa, CEP 84.130-000, no Municipio de Palmeira/PR.

As atividades desenvolvidas durante a presente avaliagdo de imdvel foram;

a) Diagnostico da situagdo encontrada;

b) Verificagdo da localizagdo do imdvel e condigdes de acesso;

¢) Fotografia do atual estado das benfeitorias;

d) Estudo mercadologico local;

e) Desenvolvimento de metodologia de avaliagdo de bens em acordo com as
normas vigentes.

03. LIMITACOES E PREMISSAS FUNDAMENTAIS

No desenvolvimento deste trabalho ndo foram observadas ressalvas ou fatores limitantes.
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04. NORMAS PERTINENTES E METODOLOGIA DE AVALIACAQ

Meétodo empregado: Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Para elaborag@o deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Dados de
Mercado”, com tratamento técnico aos dados com a utilizagdo da regressao linear /
inferéncia estatistica, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653,
partes 1 e 2.

Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado:

Programa de regressao linear multipla e de redes neurais artificiais — “SisDEA Home”.

04.2 — Metodologia de Avaliagdo Aplicada

A metodologia aplicavel é fungdo, basicamente, da natureza do bem avaliando, da
finalidade da avaliagio e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informacdes
colhidas no mercado em anélise.

A NBR 14653, define os seguintes métodos de avaliagao:

METODO EVOLUTIVO, no qual o valor do terreno ¢ obtido através da utilizagdo do
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO e o valor das
edificacdes/benfeitorias através do METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE
BENFEITORIAS, considerando quando for o caso a aplicagao do fator de
comercializagao.

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, é aquele que
define o valor do imdvel de forma imediata por meio de comparagio direta com dados
de elementos assemelhados e que se situem em suas proximidades.

Em funcdo da aplicagio destes métodos ao final os signatarios estabelecerdo a Fair
Opinion, considerando as caracteristicas especificas do imdvel em questdo, assim como
sua liquidez perante o mercado imobiliario em que se encontra inserido.

De acordo com a NBR 14.653 a especificagdo sera estabelecida em razdo do prazo
demandado, dos recursos dispendidos, bem como da disponibilidade de dados de
mercado e da natureza do tratamento a ser empregado.

As avaliagdes podem ser especificadas quanto a fundamentag@o e precisdo, sendo que a
fundamentag@o sera fun¢do do aprofundamento do trabalho avaliatério, com o
envolvimento da sele¢do da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e
quantidade dos dados amostrais disponiveis. Ja a precisdo sera estabelecida quando for
possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro toleravel numa avaliagdo, dependendo
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da natureza do bem, do objetivo da avaliagio, da conjuntura de mercado, na abrangéncia
alcancada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos
instrumentos utilizados.

Periodo de pesquisa: de 28/04/2023 a 31/05/2023.
Tratamento dos Dados:
Modelo Estatistico — Venda:

Para se obter o valor de mercado da residéncia por regressdo linear e inferéncia estatistica,
foi desenvolvido modelo matematico / estatistico, contando com 16 (dezesseis) elementos
coletados ¢ efetivamente utilizados, atendendo os preceitos da NBR 14.6532.

Numero de Dados de mercado utilizados:
Terrenos: 16 elementos efetivamente utilizados.

A descrigdo das variaveis utilizadas e o tratamento dos dados encontram-se anexo II.

05. MEMORIAL DE VISITA

As visitas e vistorias ao objeto deste trabalho, bem como a toda regiio econémica do
entorno, foram realizadas na data 31/05/2023, pela engenheira civil Vanessa Martins
Fraga CREA 226908/D.

Seguindo rigorosamente as determinagoes da NBR 14.653/2019 (Avaliagdo de Bens —
Procedimentos Gerais), a vistoria teve o objetivo de revisdo de ITBI solicitado pelo
proprietério seguindo rigorosamente as determinagdes da NBR 14.653/2019 (Avaliagio
de Bens — Procedimentos Gerais), a vistoria teve o objetivo de revisdo de ITBI solicitado
pelo proprietario.
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06. LOCALIZACAO

06.1 Localizagio do imdvel

Imovel localizado na Rua Sebastiana Maria de Freitas Ozorio, Lote n° 295, Quadra
n° 03, bairro Jardim Santa Rosa, CEP 84.130-000, no Municipio de Palmeira/PR.

Fonte: Google Maps, 2023.

06.2 Analise da regido

O municipio de Palmeira/PR, possui uma populagdo de aproximadamente 34.109
habitantes.

A quantidade de ofertas de bens similares é média e a absor¢do pelo mercado pode ser
considerada normal. O imovel que esta sendo avaliado possui padrao médio compativel
com o encontrado na regido, sendo as areas similares a maior parte selecionadas na
amostra.

Considerando as condi¢des do mercado e os atributos particulares do imével avaliando,
estes sdo classificados como de LIQUIDEZ NORMAL.
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07. VISTORIA DO IMOVEL

A érea avaliada encontra-se localizado na Rua Sebastiana Maria de Freitas Qzorio,
Lote n° 295, Quadra n° 03, bairro Jardim Santa Rosa, CEP 84.130-000, no
Municipio de Palmeira/PR, e possui area total de 451,13m? de terreno.

08. AVALIACAO
08.1 Conceitos
08.2 Método de Avaliagdo

O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia cientifica, através de processo
de regressdo linear / inferéncia estatistica, e os resultados enquadrados nos seguintes
niveis de fundamentagdo e precisdo

Grau de preciso:

Grau de fundamentagao:

e fundamentag&o:

Grau d

i g .
Grau de fundamentacso: ]

08.3 Tratamento por Fatores

Diante disso foram realizadas pesquisas na regido onde esta implantado o imovel em
analise, com a finalidade de investigar terrenos disponiveis para venda, obtendo-se o
campo amostral composto por elementos comparativos que podem ser observados junto
ao Anexo 1.1 — Elementos Amostrais, que apresentam diferentes caracteristicas como
localizagio, area, aproveitamento e outras que impossibilitam uma comparagdo direta de
seus pregos unitarios, motivo pelo qual utiliza-se o Tratamento por Fatores, para a
determinagdo do Valor Unitério Basico.

08.4 Valor Unitario Basico

E preciso definir, o denominador comum ou a situagdo paradigma, otica sob a qual
todos os elementos comparativos serdo analisados, levando-se em conta os atributos ou
variaveis que influenciam na variag@o do valor do imovel em analise.

REURBIS CONSULTORIA MINAS GERAIS / VANESSA MARTINS FRAGA
FONE: (33) 99970-3079 — E-mail: reurbisconsultoriaminasgerais@gmail.com
Rua Monsenhor Gonzalez, N2 618, sala 504, Centro, Manhuagu/MG



REURBIS

CONSULTORIA MINAS GERAIS

Area do Terreno ( m?) 451,13
indice Local 100

Homogeneizados os elementos que compdem o campo amostral, através de fatores de
fonte, obtiveram-se, para a situagdo paradigma, o seguinte valor unitario basico (Vide
Anexo 1 — Valor Unitario - Terreno):

Vu = R$587,83/m?

08.5 Valor Unitario Homogeneizado

O valor unitario homogeneizado ¢ obtido através da seguinte equagio:

VuH =Vux (1 +3Fi-n)
onde:
VuH = Valor Unitiario Homogeneizado
Vu = Valor Unitario Basico
> Fi = Somatéria dos Fatores Utilizados

n = Namero de Fatores Utilizados

VuH = R$569,34,00/m?

08.6 Valor do Terreno

Multiplicando-se o valor unitario homogeneizado pela area de terreno, tem-se o seguinte
valor:

VALOR DO TERRENO = R$569,34,00/m* x 451,13 m?
Em nimeros redondos:
VALOR DO TERRENO = RS 256.846,35

(duzentos e cinquenta e seis mil oitocentos e quarenta e seis reais e trinta e cinco
centavos)

REURBIS CONSULTORIA MINAS GERAIS / VANESSA MARTINS FRAGA
FONE: (33) 99970-3079 - E-mail: reurbisconsultoriaminasgerais@gmail.com
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08.7 Valor das Construgdes

O imével em questdo néio tem nenhuma edificagdo.

08.8 Fator de Comercializagdo

Também chamado de "terceiro componente" ou "vantagem da coisa feita", é uma parcela
agregada ao valor tanto do terreno (que ji sofreu algum tipo de parcelamento ou
unificago para que pudesse ser alienado e utilizado) quanto da construgio (ja executada,
possibilitando uso ou retorno de capital imediatos). Para o presente estudo, adotou-se o
fator de comercializagio igual a 1,0.

09. CONCLUSAOQ

Considerando-se os valores anteriormente calculados, temos que o valor de mercado para
venda do imével, pelo Método Evolutivo, serd de

VI=(VT +VE) x Fc

onde:
V1= Valor do Imével
VT = Valor do Terreno = R$ 256.846,35
VE = Valor das Edificagdes = R$ 0,00
Fc = Fator Comercializagio = 1,00
logo:

VI=(RS$ 256.846,35+ R$ 0,00) x 1,00

Em nimeros redondos:

VALOR DO IMOVEL - EVOLUTIVO = R$ 256.846,35
(Duzentos e setenta mil cento e sessenta e trés reais e setenta € nove centavos).
REURBIS CONSULTORIA MINAS GERAIS / VANESSA MARTINS FRAGA
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10. ANEXOS

I — Fotos do imdével avaliando
IT - Tratativa de dados

III — Matricula do imével

IV - ART
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Anexo [
Fotos do Imoével Avaliando
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31 de mai. de 2023 1:28:10 PM
233° SW

431 Avenida Nacim Bacila
Palmeira

Parana

Altitude:902.8m

Ntmero do indice: 13

Imagem 2: Vista frontal do imével

31 de mai. de 2023 1:27:03 PM
e 97°E

284 Rua Sebastiana Maria de Freitas Osorio
Palmeira

i Parana
Altitude:903 .Om
Numero do indice: 9

Imagem 3: Vista interna do imovel
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31 de mai. de 2023 1:27:25 PM'

133° SE

284 Rua Sebastiana Maria de Freitas.Osorio
! Palmeira

Parana

Altitude;903.9m

Ntmero do indice: 11

Imagem 4: Vista interna do imovel

31 de mai. de 2023 1:27:39 PM
164° S

407 Avenida Nacim Bacila
Palmeira

Parana

Altitude:903.6m

Numero do indice: 12

Imagem 5: Vista frontal do imovel
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31 de mai. de 2023 1:26:48 PM

56° NE

284 Rua Sebastiana Maria de Freitas Osorio
Palmeira

~  ~ Parana

Altitude;902.9m

Numero do indice: 8

Imagem 6: Vista interna do imével

31 de mai. de 2023 1:27:22 PM

" 144° SE
284 Rua Sebastiana Maria de Freitas Osério
Palmeira

Parana

Altitude:904.0m

Numero do indice: 10

Imagem 7: Vista interna do imdvel
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Anexo I1
Tratativa de dados
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

Relatdrio Estatistico - Regressido Linear

1) Modelo:
° Palmeiras 01
2) Data de referéncia:

° quinta-feira, 1 de junho de 2023

31) Informagdes Complementares:

Total de variaveis:

Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 16
Dados utilizados no modelo: 16

i) Estatisticas:

Coeficiente de correlagdo: 0,9966540 / 0,9966540
Coeficiente de determinagio: 0,9933192
Fisher - Snedecor: 594,73
Significancia do modelo (%): 0,01

1) Normalidade dos residuos:

Residuos situados entre -1o e + 1o 68% 75%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,64 90% 87%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 93%

1) Outliers do modelo de regressio:

Quantidade de outliers: il
% de outliers: 6,25%




SisDEA Home - Modelagem de Dados

) Andlise da variancia:

Explicada 60742,769 3 20247,590 594,732
N&o Explicada 408,539 12 34,045
Total 61151,307 15

1) Equacgdo de regressdo / Fungdo estimativa (moda, mediana e média):

|Valor unitdrio = +431,2055371 +5734,410632 / Area privativa +0,04841116876 * Setor Urbano +125,2847448 * Esquina

9) Testes de Hipdteses:

Area privativa 1/x 1,03 32,50
Setor Urbano X 2,28 4,19
Esquina X 27,99 0,01
Valor unitério y 24,81 0,01

10) Correlagdes Parciais:

Setor Urbano
Esquina -0,75 0,37
Valor unitério -0,73 0,28

Esquina
Valor unitario 0,35 0,55

Valor unitario
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Tabela de Fundamentacgdo - NBR 14653-2

Adocdo de situacdo
paradigma

Completa quanto a Completa quanto as
todas as variaveis varidveis utilizadas no
analisadas modelo
4 (k+1), onde k é
ntimero de variaveis

1 | Caracterizacio do imével
avaliando

3 (k+1), onde kéo Il

2 Quantidade minima de
numero de varidveis

dados de mercado,

efetivamente utilizados . apenden; oL .ihctepehﬂentes_ independentes
3 Identificacdo dos dados Apresentacdo de Apresentagdo de Apresentacdo de Il
de mercado informacoes relativas | informacées relativas informacdes relativas
a todos os dados e atodos os dados e aos dados e varidveis
varidveis analisados na | variaveis analisados na efetivamente
modelagem, com foto modelagem utilizados no modelo

e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo

Admitida, desde que: 1]
a) as medidas das
caracteristicas do
imovel avaliando ndo
sejam superiores a 100
% do limite amostral

superior, nem
inferiores a metade do

limite amostral

inferior; b) o valor

estimado ndo
ultrapasse 20 % do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as
referidas variaveis, de
persie
simultaneamente, e
em madulo
30% I

4 Extrapolagdo

mite da fronteira
L
referida y

5 Nivel de significAncia
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipotese nula de cada
regressor (teste bicaudal) |
6 Nivel de significdAncia |
maximo admitido para a
rejeicdo da hipétese nula |
do modelo através do
teste F de Snedecor

5% I
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Anexo III
Matricula do imével
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REGISTRO DE IMOVEIS FICHA

cxtvon won-enmencn | REGISTRO GERAL }[ 1276

QOficial Vitalicio

CPF 100199289.04 RUBRICA
IGNEZEL O, VIDA, NEORI JOSE BREDA 1
2 Suoh o o8 IMATR!CULA N:_L1.785. ] [ ;W,
Auriliares Juramentadas

{ DATA: 20.09.2010. IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Lote n° 295 de terreno urbano, com a)

area total de 451,13m? (quatrocentos e cinglienta e um metros e treze centimeiros
quadrades), situado na Quadra n°® 3 do Loteamento denominado Jardim Santa Rosa, na
cidade e Comarca de Palmeira-PR, medindo 19,00m (dezenove metros) de Frents para a
Rua Sebastiana M. de Freitas Ozorio, em seu lado impar; do Lado Esquerdo {de quem da
frente olha) medindo 30,00m (trinta metros), confrontando com a Avenida Nacin Bacila: do
Lado Direito medindo 28,53m (vinte e oito metros e cinglienta e trés centimetros),
confrontando com o lote n°® 296 de Jary 8. de Souza; e nos Fundos medindo 13,00m (treze
metros), confrontando com o lote n® 293 do Espélio de Oscar Dechandt. Cadastro
Municipal (IPTU) sob n° 3.763. Titulo Anterior: n° 12,291 Folhas 297 do Livro 3-E deste

Oficio. (as) Eneyda Vida Bornancin - Oficial. %

REG. 1/11.786. PROT. N° 57.695. DATA:24.08.2010. USUCAPIAO: Em cumprimento ao
Mandado Judicial datado de 11 de agosto de 2010, da Meritfssima Juiza de Direito da
Comarca de Palmeira-PR, Doutora Cléudia Sanine Ponich Bosco, extraido dos Autos sob
n°® 406/2002 de Usucapido Extraordinario, com sentenga de 05 de fevereiro de 2010,
transitado em julgado, o imével desta matricula ficou pertencendo aos Autores ROGERIO
NOGAROLI e sua mulher ILDA MARY BARLETTA NOGAROLI, brasileiros, casados pelo
regime de comunhao parcial de bens, ele agricultor, portador da C.I.Rg. sob n°® 899.233-
PR, inscrito no CPF.MF sob n°® 150.276.199-87, cia do lar, portadora da C.1.Rg. sob n°
3.068.536-9-PR, inscrita ho CPF.MF sob n° 426.970.939-15, residentes e domiciliados na
Cidade e Comarca de Palmeira-PR. VALOR DA CAUSA: R§ 4.781,98 (quatro mil,
setecentos e oitenta e um reais e noventa e ajto centavos). C.R$ 132,30 = 1.260,00 VRC.
DATA: 20.09.2010. Dou fé. (as) Eneyda Vida Bornancin ~ Oficial. f (oo

REG. 2/11.785. PROT. N° 59.750. DATA: 02.06.2011. COMPRA E VENDA: Rogério
Nogaroli e sua mulher lida Mary Barletta Nogaroli (ja qualificados), transmitem o imovel
desta matricula, registrado sob n® 1/11.785, ao Outorgado Comprador LEANDRO
EDUARDO SCHUHLI, brasileiro, comerciario, portador da C.I.Rg. sob n° 9.442.666-9-
SSP-PR, inscrito no CPF.MF sob n° 049.820.359-03, casado pelo regime de comunhao
parcial de bens em data de 20.07.2007, com Cleide Daiane Olibratoski Schuhli, brasileira,
do lar, portadora da C.l.Rg. sob n° 10.849.525-1-SSP-PR, inscrita no CPF.MF sob n°
071.693.599-60, residentes e domiciliados nesta cidade e Comarca de Palmeira-PR,
conforme Escritura Publica de Compra e Venda lavrada as Folhas n°s 110/114 do Livro n°
0225N, em 02 de junho de 2011, pelo Servigo Notarial desta cidade de Palmeira-PR,
Notario Antonio Carlos Carneiro. VALOR: R$ 15.000,00 (quinze mil reais), sendo atribuido
para os efeitos fiscais, o valor de R$ 46.113,00 (quarenta e cinco mil, cento e treze reais).
FUNREJUS ja recothido pelo Servigo Notarial acima, conforme consta da Escritura. C.R$
607,99 = 4.312,G0 VRC. DATA: 08.06.2011. Dou fé. (as) Eneyda Vida Bornancin —

Oficial. %
REG.3/11765. PROT. n° 66.819. DATA: 20.11.2.013. PERMUTA: Leandro Eduardo

Schuhli e sua esposa Cleide Daiane Olibratoski Schuhli (ja qualificados), transmitem o
imovel desta matricula registrado sob. n? 2/11.785, ac outorgado permutante o
MUNICiPIO DE PALMEIRA, pessoa juridica de direito publico com sede na Praga
Marechal Floriano Peixoto, 11 em Palmeira-Pr., inscrito no CNPJ.MF. n° 76.179.829/0001-

]

i

63, representado por seu Prefeito Municipal Edir Havrechaki, conforme Escritura Publical| ™ §
de Permuta lavrada as fls. 023/27 do Livro 0250N em 13 de setembro de 2.013 no Senvigo|| & &
Notarial Carneiro desta cidade de Palmeira-Pr., Notario Antonio Carlos Carneiro. VALOR: = E

i R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais). Atp isentode recolhimento ao- Funrejus, z

Neori José Breda- Ag. delegado designado. (/’Jﬂp‘ e

conforme consta na Escritura. C. 4.312 VRCK% 607,99 0 ,?’ 6.11.2.013. Dou fé. (as.) l
N~ SEGUE NO VERSD =’
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Anexo IV
ART
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Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA"‘ MG | AN'!‘,T::;&;;E&?;;’

R

e

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais
INICIAL
1. Responsavel Técnico

VANESSA MARTINS FRAGA
Titulo profissional: ENGENHEIRA CIVIL

RNP: 1417290935
Registro: MG0000226908D MG

Empresa contratada: REURBIS CONSULTORIA MINAS GERAIS LTDA Registro Nacional:  0001018566-MG

2, Dados do Contrato
Contratante: MUNICIPIO DE PALMEIRA
RUA LUIZA TROMBINI MALUCELLI|

CPF/CNPJ: 76.179.829/0001-65

N 134
Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: PALMEIRA UF: PR CEP: 42390950
Contrato: Nao especificado Celebrado em: 31/05/2023
Valor: R$ 386,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Piiblico

Agao Institucional: Outros

3. Dados da Obra/Servigo

RUA Sebastiana Maria de Freitas Ozério N°: SIN
Complemento: Lote n® 295, quadra n°® 03 Bairro: Jardim Santa Rosa
Cidade: PALMEIRA UF: PR CEP: 84130000
Data de Inicio: 31/05/2023 Previs&o de término: 18/10/2023 Coordenadas Geograficas: 0, 0
Finalidade: OUTROS Codigo: Nao Especificado
Proprietario: MUNICIPIO DE PALMEIRA CPF/CNPJ: 76.179.829/0001-65
4. Atividade Técnica
14 - Elaboragao Quantidade Unidade
9 - Avaliagdo > CONSTRUCAQO CIVIL > EDIFICAGOES > #1.1.9 - DE IMOVEIS 451,13 m?

Apds a conclus8o das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART
5. Observagbes

Avaliagao Mercadologica com grau de fundamentagao Il PREGAO ELETRONICO - REGISTRO DE PRECOS N° 56/2023 - ATA DE REGISTRO DE
PRECOS N° 150/2023

6. Declaragdes

- Declaro estar ciente de que devo cumprir as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagao especifica e no decreto
n. 5296/2004,

- Clausula Compromisséria: Qualquer conflito ou litigio originado do presente contrato, bem como sua interpretagdo ou execugo, seré resolvido por
arbitragem, de acordo com a Lei no. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por meio da Camara de Mediagao e Arbitragem - CMA vinculada ao Crea-MG,
nos termos do respectivo regulamento de arbitragem que, expressamente, as partes declaram concordar

- Declaro, nos termos da Lei Federal n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protegéo de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
meus dadas pessoais e eventuais documentos por mim apresentados nesta solicitag&o serdo utilizados conforme a Politica de Privacidade do
CREA-MG, que encontra-se & disposicdo no seguinte enderego elefrénico: hnpszﬁwww.l:rea-mg.nrg.brmansparencna.'lgpd.'puIitica-privacidade-c!adus.
Em caso de cadastro de ART para PESSOA FISICA, declaro que informei ao CONTRATANTE e a0 PROPRIETARIO que para a emissdo desta ART &
necessario cadastrar nos sistemas do CREA-MG, em campos espacificos, os seguintes dados pessoais: nome, CPF e endereco. Por fim, declaro que
estou ciente que é proibida a insergédo de qualguer dado pessoal no campo "observagéo” da ART, seja meu ou de terceiros.

- Declaro, nos termos da Lei Federal n° 13,709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protegéo de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
nao posso compartilhar a ART com terceiros sem o devido consentimento do contratante e/ou do(a) proprietario(a), exceto para cumprimento de dever
legal.

7. Entidade de Classe
IBAPE-MG - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia

8, Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagbes acima VANESSA MARTINS FRAGA - CPF: 115.327.326-86
. de de
Local data MUNICIPIO DE PALMEIRA - CNPJ: 76.179,829/0001-65
9. Informagé

* A ART é valida somente quando quitada, mediante apresentacao do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

A autenticidade desta ART pode ser verificada am: https://crea-mg.sitac,com.br/publico/, com a chave: 7DCzb
Impresso em: 02/06/2023 &s 09:07:37 por: , ip; 170.82.175.2

WWw.crea-mg.org.br aendimento@crea-mg.org.br R _MG

Tel: 0800 031 2732 Fax: Cﬂ:;'t:"z:?:m rd i i
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INICIAL

10. Valor

Valor da ART: R$ 96,62 Registrada em: 31/05/2023 Valor pago: RS 96,62 Nosso Numero: 8601692930

A aulenticidade desta ART pode ser verificada em: hitps://crea-mg.sitac.com.br/publico/, com a chave: 7DCzb
Impresso em: 02/06/2023 as 09:07:38 por: , ip: 170.82.175.2

Www.crea-mg.org.br atendimento@crea-mg.org.br ': REA- M G
Ca

Tel: 0800 031 2732 Fax: nsaho Regional da Engentiaria

& Agronomia de Minas Gerais



MATHEUS HENRIQUE BARBOZA GUSMAO
M8 GUSMAQ ENGENHARIA LTDA
RUA SANTA tUZIA, 814, VILA BALBINO, CARDOSO/SP




S, ME GUSMAO ENGENHARIA E PERICIAS

5‘ % CNPJ: 43.376.8200001-95
. 1= Rua Santa Luzia, 814, Balbino, Cardoso/SP, 15570-000
%“4, és‘-s 17 98100-7308
“ennamat’ www.mbgengenharia.com.br
e R A —————= e e ]
FOLHA RESUMO:

Enderego do Imével:

Rua Gilson Ribelli Agottani, s/n®, Distrito industrial,
Palmeira — Parana, Cep: 84.130-000

Cldade UF
Palmeira PR
Objetivo da Avaliagao:

Determinagéo do valor de mercado para venda

Finalidade da Avaliagao:
Avaliagdo de bens para leilao

Solicitante efou Interessado:
Municipio de Palmeira/PR

Proprietario:
Municlpio de Palmseira/PR

Uso predominante: Areas Imével (m?):
Lote industria Area do Terreno: 8,312,50 m?
Area construida: ndo possui 4rea construida

Meatodologia: Especificagiio (fundamentagao/precisio):
Comparative Direto de Dados de Mercado - Grau de Fundamentag&o Il
inferéncia estatistica Grau de Precisao Nl

Pressupostos e Ressalvas:
O autor ndo tem no presents, nem contempla no futuro, interesse no bem avaliando e tdo pouco em relagéo ao

solicitants.

0O laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da NBR 14,653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e
Parte 2 (Imdveis Urbanos), baseia-se, na certidéo negativa de débitos n° 4583372022, em observagbes feitas durante vistorla
realizada no local @ em informagdes cbtidas junto a agentes do mercado imobiliario local tais como Imobiliarias, moradores,

vendedores e compradares, na coleta de elementos amastrais compativeis com o imével avaliado.

Valor total de avaliagdo do | Valor Minimo Do Intervalo de Confianga:
Imével: R$ 572.037,79
Valor Maximo Do Intervalo de Confianga:
R$ 575.000,00 (quinhentos & | R§ 720.945,90

setenta e cinco mil reais) Parspectivas de Liquidez do imével:

RECESSIVO
Nome do Responsdvel CPF do RT
Técnico: 432.758.318-95
Matheus Henrigue Barboza
Gusmao
MB GLUSMAD ENGENHARIA . Assinado de forma digital por MATHEUS
LTDA MATHEUS HENRIQUE BARBOZ%‘@;NRIQUE BARBOZA GLISMAQ:43275831895
GUSMAOQ:43275831895 " Dados: 2023.03.15 22:36:40 -03'00°
CREA UF: 5070618334 MATHEUS HENRIQUE BARBOZA GUSMAD

| CIDADE € DATA: CARDOSO, 28 DE DEZEMBRO DE 2022, ]
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01.DEPENDENCIA SOLICITANTE:
Prefeitura Municipal de Paimeira/PR, CNPJ: 76.179.829/0001-65

02.PROPRIETARIO

Prefeitura Municipal de Palmeira, CNPJ: 76.179.829/0001-65, Rua Luiza Trombini Malucelli, n® |
134, Centro — Palmeira/PR — Cep: 84.130-000

03.0BJETIVO DA AVALIAGAO

| {X) Valor de mercado ( ) Valor em risco ( ) Custo de reedigao !

04.FINALIDADE DO LAUDO

{ )ALI - alienagao ( ) GAR - garantia de operagbes

{ )AQU - aquisigao { JLOC - locagée

{ )ARD - arrematagao/adjudicagéo { ) LPA-levantamento patrimonial
( )DOA - doagéo ( ) PER - permuta

( ) DPG - dagdo em pagamento (X) LEI - leilac

05. ENDEREGCO COMPLETO

Lote 61, Rua Gilson Ribelli Agottani, s/n°, Distrito industrial, Palmeira — Paran4, Cep: §4.130-000

Confrontantes:

Frente: Rua Gilson Ribelli Agottani — 62,50 metros i

Fundos: Propriedade sem ID — 72,70 metros

Laterais: Lote 60 e 64 — 150,00 metros \
Lote 62 - 113,00 metros

Coord.geograficas do avaliando:
-25.44560° lat; -49.99341° long

06.DOCUMENTAGAOQ DO IMOVEL
Tipo: Certidao Negativa de Débitos [ Namero: 45833 ‘

Mapa cadastral 2020

07. VISTORIA

07.1 - Data da vistoria: 15/12/2022

07.2 - Dados do imovel:
area (m?): [8.312,50
caract. do terreno:

dimensdes (m):

- frente: 62,50

- laterais: 150,00 e 113,00
- fundos: 72,70
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( )retangular

( )trapezoidal

( x) irregular

( ) sujeito a inundagdo

{ x) ndo sujeito a inundagéo

{ ) acidentado sem regularizagdo topografica
{ x) acidentado com regularizagao topografica

{ ) declive acentuado ( ) aclive acentuado { )plano
{ X) declive suave { ) aclive suave
caract. p/ fundagao:
( ) material orgénico { )argiloso s/ aqua
( )arenoso cf agua { x} arenoso s/ agua
{ )argiloso cf 4gua ( )rochoso
posicao no logradouro:
{ x) meio de guadra { ) esqguina - 2 frentes { )esquina - 3 ou 4 frentes
delimitacao:
() ndo possui () cerca de arame ( x ) alambrado
z2q- | (X)desocupado
ocupagao: { ) ocupado pelo proprietario
{ ) locado/arrendado
{ ) cedido/comodatc prazo restante: pagamento em dia:
{ )invadido prazo restante: { )sim ( }ndo

Restrigdo de uso: ( )Imével Tombado  ( ) Area de Preservagéo Ambiental

{ ) Imével Encravado ( ) Possui Area de Serviddo (x ) Outros: n&o possui restrigdo de uso

07.3 - Microrregido do avaliando:
Usos predominantes:

( x ) industrial ( ) unifamiliar ( ) multifamiliar ( ) comercial

Padrao const. predominante:

( ) popular ( ) baixo { x ) médio ( )alto |
Acesso: B
( ) dificil { )razoavel (x)bom ( )otimo

Facilidade de estacionamento:
{ )nenhuma ( )pouca { x ) razoavel { )grande

Valorizagdo imobiliaria:

( )ruim ( x ) razoavel { )boa ( )otima

Localizagao:

() no polo principal, em logradouro principal (considerado para moradia)
{ ) no polo, em logradouro secundario (considerado para moradia}

( ) no polo secundério, em logradouro principal

( ) no polo secundério, em logradourc secundario

( x) regido mista ou de transig@o de usos
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Escala de localizagao:
(I6()20)3 ()4 (IS )6 ()7 ()8 ( )9( )10
Observagdo:

(Para definicdo da escala de localizagdo, observar que o patamar 10 deve ser atribuido & melhor
localizagdo na cidade/bairro e o patamar 1 & pior localizagéo.)

infra-estrutura, servigos e equipamentos comunitarios da microrregido:

{ ) comércio { x) seguranga publica ( )terra batida

( )bancos { )esgoto ( x) arborizagéo

( ) supermercados { x) pavimentacéo ( )lazer e recreagio
( ) agua potavel { )ensino fundamental ( ) metrd

( x) coleta de lixo { )ensino superior ( x} telefonia

( x) transporte coletivo { )correios ( ) agua pluvial

() hospital { x) energia

07.4 - Diagndstico de mercado do avaliando:

Desempenho do mercado:

(_x ) recesivo {_) normal () aquecido
NGmero de ofertas: ( ) baixo { ) médio (x}alto
Liquidez: ( )balxa { x ) média { )alta

Absorgao pelo mercado:
()} sem perspectivas () difieil ( x ) demorada { ) rapida
Indice fiscal ou outro parametro para cobranga de tributos: IPTU

Informacdes complementares: com base na certiddo negativa de débitos n® 45833/2022 o
imével encontra-se sem dividas.

08.METODOLOGIA (S) EMPREGADA (S)

{x ) MCDDM - Método comparativo dirsto de dados de mercado
( ) MINVO - Método involutivo
{ ) SMDNO - Sem metodologia definida em norma

10.TRATAMENTO DE DADOS

{ x ) Estatistica Inferencial
( ) Estatistica Descritiva
{ ) Nimero de Dados Insuficientes para Tratamento - nimero de dados coletados:
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11. GRAU DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO

O presente trabatho foi desenvolvido com metodologia cientifica, através de processo de regresséo

linear / inferéncia estatistica, e os resultados enguadrados nos seguintes niveis de fundamentagéo e
preciséo.

GRAUS DE FUNDAMENTAGAO

ITEM

11
(03 pontos)

Il
(02 pontos)

I
(01 ponto)

1 Caracterizagéo do imavel X
avaliando

2 Quantidade minima de dados de X
mercado, efetivamente
utilizados.

3 Identificagéo de dados de X
mercado

Extrapolagio X

Nivel de significancia,
(somatdrio do valor das duas
caudas), maximo para a rejeigéo X
da hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal).

6 Nivel de significancia maximo
admitido para rejeigdo da X
hipdtese nula do modelo

através do teste F de Snedecor.

TOTAL PONTUAGAO ATINGIDA 14
GRAU DE FUNDAMENTAGAO DO
LAUDO Il

Graus de Precisao
]| I |

Descrigdo

Amplitude do intervaio de confianga de 80%

em torno do valor central da estimativa
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12.CONCLUSAO

Valor de Mercado (R$): 642.223,75 Prazo de absorgao pelo mercado

(meses): 24 meses
Maximo (R$): 720.945,90

Minimo (R$): 572.037,79

AFIEADEITERREHO; Vaior]  Minimo, . Ampltude’ X Minimo! % Mésmo'

e

831250 6422175 57203773 ﬁﬁmﬁﬂ?&ﬁg 1092% 122%%

T3

Na avaliagdo foi utilizado o valor minimo do intervalo de confianga, pelo modelo estatistico ser
composto paor dados de oferta € ndo possuir a varidvel ofertafvenda e por ser compativel com os
iméveis da regido.

O valor final foi arredondado em até 1%, obedecendo os preceitos da NBR 14.653 — 2

VALOR TOTAL DA AVALIAGAO DO IMOVEL: 575.000,00 {quinhentos e setenta
e cinco mil reais).

13.0BSERVAGOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

O laudo foi elaborado sem a analise da matricula do imdvel pois a mesma segundo os
colaboradores da Prefeitura de Palmeira esta indisponivel.

14,ENCERRAMENTO

Periodo da pesquisa: 12 a 15 de dezembro de 2022,
Local e data do Laudo: Cardoso, 28 de dezembro de 2022

Autor (es): Matheus Henrique Barboza Gusmao
CREA: 5070618334-SP
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15.ANEXOS

+Vistoria detalhada do bem avaliando quando nédo contemplada no corpo do laudo.
sFotografias coloridas do avaliando.
« Documentagao do objeto avaliando.

sAnotagdo da Responsabilidade Técnica (A.R.T) Pesquisa de mercado, conforme
normas especificas.

sTratamento de dados.
sMemorial de calculos.




04:\ Mo,
3 L

e MB GUSMAO ENGENHARIA E PERICIAS
“% CNP): 43.376.8200001-95

VSIS - Rua Santa Luzia, 814, Balbino, Cardoso/SP, 15570-000
g‘ 17 98100-7308

e www.mbgengenharia.com.br

15.1 RELATORIO VISTORIA
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15.2 VISTORIA
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15.3 DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

Mapa cadastral Palmeira/PR
Fonte: Prefeitura

MUNICENO DE PALMEIRA

ey Extad du Parand
b & R SECRETARIA MUNICIPAL
£ g‘ DE FIRANGAS
. aniea Haathva d Bebiiow N 1kanyv iy
Cadastro Imobilidrio
Centilbuinta: MUHICIMO DE PALMEIRA
CPRCONPJ:  70.$70.820¢0001-85
Cadasino E 42803 Metricula: 8302
tnserigdo Cadastral;  $1630042803001 Comgt Lom:
Quavn: 0 Let6t  Unidade:y
Logradours.  RUA 0B, NTO
Balreo: DISTRITO INDUSTRIAL  Complemants:
Cosorvngio:

Rossavedo o difehle da Fayanda Munlcipal do  cobyor e Inacrever quadiquer dhidzs de
responsabiitade da conthuims acima identificade qus visram o cor cpuredas, § osnilicado quo atd 3
peseats data 3o consem persdning miglivas a tituios  odminisiades  por esta Prafeluea
Munkipal, referenta ao cadetire acing menconado.

A pressnts cankddo fol emitida axcusivaments para fins da FINS DE MREITO.

A acolegio desia pertidio osth condicienada A firatkfade para quat ol emitica o & sua aulenicidade &
comprovada por esta Fazenda Muricipal pelo tuncionine do % &
Tributaglc abaixe sssinado. A aytenticidzde tambom podard ser véelfleada pola intemet, no sito
eficizl da Profolkrs Municips| de Palmains <ERp Awwiv.palmaira pr.gov.brs.

Aptesenta centiio nio dabdna vincandas & pantk desto data.
Cerlidio Numero: 458332922

Chdina e Autenticidade: 4185BFFEDCEICFEF16D6009ZF0a5BFE9
Emiiida om: Q77122022 Vélida ta: 05002023
Cusalquar yasura ok emaenda invaBidard asta documento,
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Certiddo negativa de Débitos

15.4 PESQUISA DE MERCADO

 URTAOAGR RO
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A8
4B.175,76
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BR27 PAIVERADR AR 3211783
11l By wmggs,m PAIMERA-PR ARRO. H2111.03
13| BR 277 WITMARSUM, PALVEIRA PR |ARBO A2341,03
131 BR 277 wmmsummmama 1Angio 351708
' AEUM, lamBa | anean

360 BR 277 WITMAREUM, mmm&»pi . caw -43.000,00
171i:£um  PALMEIRA-FR 10.000,60
_ JEONEETO 2000000] 1,00
21 APOLAR | 73008 2170400
20,500,00

71 mmmﬂowm MARIRGAPH
13 |RODEVIA DO CAFE BR - 375, PALMEA PR |

Aﬁmnnukwn

| eram. IMOVES.
TEFFERSON IMOVERS:

30{6EMFiCh - PATMBRAFA Jox ' 2,600,00
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15.5 PROJECAO DE VALORES

Data de referéncla;

15/03/2023 22:10:55

Dados do imével avaliado:

« AREA DO TERRENO 8.312,50
« TOPOGRAFIA 3,00

* BENFEITORIA 1,00

« POPULACAD 34.109,00

Valores da Moda para 80 % de confian
¢ VALOR UNITARIO Médio; 77,26

+ VALOR UNITARIO Minimo: 68,82

« VALOR UNITARIO Maximo: 86,73

Precisdo: Grau III
Moda:

VALOR UNITARIO =21,908351 *e ~ (1030,34 * 1/AREADO TERRENO) *TOPOGRAFIA ~0,63201723 *e ~ (0,91740504 *BENFEITORIA)
*e A (-16463,044 *1/POPULAGAD)

15.6 RELATORIO SINTETICO

Data de referéncia:
15/03/2023 22:11:34

Informacfies complementares;

+ Numero de variaveis: 6

« Numero de varlaveis consideradas: 5
+ Nimero de dados: 30

« Nimero de dados considerados: 24

Resultados Fstatisticos:

Linear

« Coeficiente de correlagio: 0,956567

Coeficiente de determinagdo: 0,915021

» Coeficiente de determinagSo ajustado: 0,897130
+ Fisher-Snedecor: 51,15

» Significincia: 9,01

Nao-Linear

« Coeficiente de determinagéo: 0,900391

Normalidade dos residuos
» 75% dos residuos situados entre -1 e +1 s

+ 91% dos residuos situados entre -1,64 ¢ +1,64 s
« 95% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 5

QOutlie| 0; 0

Egquacio .
Regressores Equacio T-Observado Significdncla Crescimento Nao-Linear
« AREA DO TERRENO 1/x 2,27 3,48 0,78 %

+ TOPOGRAFIA In{x} 5,60 0,01 543 %

+ BENFEITORIA X 9,13 0,01 150,00 %

« POPULAGAO 1/x 6,59 0,01 5,34 %

» VALOR UNITARIO In{y)

Moda:

VALOR UNITARIC =21,508361 *e ~ (1090,34 * 1/AREADO TERRENO) *TOPOGRAFIA ~0,63201723 *e ~ (0,91740504 *BENFEITORIA)
*g ~ (-16463,044 *1/POPULACAQ)
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15.7 RELATORIO ESTATISTICO
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

VARIAVEIS
DADOS

Totalda Amosta 37 e
Total

Utilizados Utilizadas

0T ~ GrauLiberdade : 19

Qutlier

MODELO LINEAR DE REGRESSAQ - Escala da Varidvel Dependente; In(y)

COEFICIENTES ) - VARIACAO
Correlagiio : 0,95657 _  Total : 10,92468

Determinagio  : 091502 . Residual 30337560 T
Ajustado £ 0,89713 ‘. Desvio Padrdo_ : 022105

F-SNEDECOR D-waTSON
.....F-Calculado  : 51,14603 ... D-Caleulado  : 1,55479
o Significineia @ <0,01000 N ....Resultado Teste  : Nio auto-regressdo 98%

NORMALIDADE

~ Intervalto Classe % Padrio % Modelo
e "lal ... 68 73
L.cl64atléa 90 91
. c196a+196 95 95

MODELQO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y= 21,908361 * 2,718(1090’340032 * 1/X1) * X20,632017 * 2,718(0‘917405 * X3) * 2’718(-16463.043915 * 1fX4)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO

Media 4385 | Coefie: Aderéncia _: 0.90039 :
" Variagio Total 28503 .48 Variagdo Residual - : 2839,19
Variancia : 1187,65 .. Yarineia 14943
" Dengls Badits " 3AAG " Desvio Padrio  : 1222
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GRAFICO DE ADERENCIA {(Valor Observado X Valor Calculado)
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1 AREA DO TERRENO

0
AREA DO TERRENO DO IMOVEL, EM M2, b

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 2000,00 a 87670,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -0,78 % na estimativa

70 W

50

sof N
— ]

) 50.000
AREA DO TERRENO

VALOR UNITARIC

X2 TOPOGRAFIA

CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS DO TERRENO:
(1) PIOR SITUAGAO

(2) SITUAGAQ MEDIANA

(3) MELHOR SITUAGAO

DECLIVE - ACLIVE - PLANO

Tipo: Quantitativa TOPOGRAFIA
Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 5,43 % na estimativa

VALOR UNITARIC

X3 BENFEITORIA

INFRAESTRUTURA

(1) PIOR SITUAGAO

(2) SITUACAO MEDIANA
(3) MELHOR S|TUAGAO
Tipo: Proxy

Amplitude: 0,00 a 1,00
Impacto esperado na dependente: Positivo BENFEITORIA
10% da amplitude na média: 150,00 % na estimativa

VALOR UNITARIC

* PADRAO DA BENFEITORIA

Tipo: Proxy
Amplitude: 0,00 a 3,00
Impacto esperado na dependente: Positive

X4+ POPULAGAO

OBTIDA ATRAVES DA TABELA DO CENSO DEMOGRAFICO NO

SI{TE DO IBGE

Tipo: Quantitativa

Amplitude; 13238,00 a 436472,00 3n {-

Impacto esperado na dependente: Positivo 201,1

10% da amplitude na média: 5,34 % na estimativa 200,000 400,00
POPULAGAO

50 S

s Eonl

VALOR UNITARIC
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Y VALOR UNITARIO

Tipo: Dependente
Amplitude; 13,94 a 125,00

Micronumerosidade para ¢ modeio; atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala

Significdncia Determ. Ajustado
Linear T-Student (Soma das Caudas) (Padriio = 0,89713)
Calculado

X1 AREA DO 1 2,27 3,48 0,87568
TERRENO
X; TOPOGRAFIA In{x) 5,60 0,01 0,74110
X3 BENFEITORIA X 9,13 0,01 0,47367
X;POPULACAO 1/x -6,59 0,01

0,6787%

MATRIZ DE CORRELACAQO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

* MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

15.8 ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

o)
: :
AP
B |2 |2 2|5
] o U %
g2 lelalE|S
3|2 (B¢ |d|3 |
TR AEE
505 |2 (8|48 |3
N - Elma & | F
Xy | Ix 29| 47] 32} 46
X2 [In(x)| 8 64| 71
X3 % 91 27 73
Xo | Iix |-12{ 13] 4
Y |Ingy) | 18] 52| 75| 44
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4 Anotacio de Responsabilidade Téchica - ART )
Lel n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 %&“*g@
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de S50 Paulo

1. Responsavel Técnico

MATHEUS HENRIQUE BARBOZA GUSMAQ

Thulo Profissional: Engenhelro Givij

Emprosa Contratada: MB GUSMAO ENGENHARIA LTDA - ME

Pé&gina 1/3

ART de Obra ou Servico
28027230222094132

rRup; 2619150701

Registro: S0T0618334-SP
Registro: 2351565-SP

2. Dados do Contrate
Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE PALMEIRA
Erdereco: Rua LUIZA TROMBINI MALUCELLI

CPF/CNPJ: 76.179.829/0001-65
N°: 134

Complamento:
Cidade: Palmelra
Contrato: 413/2022

Valor: R$ 6.675,00
Agao Institucional:

Celebrado em:  30/11/2022
Tipo de Contratante: Pessoa Jurldica de Direita Piblico

Bairro; CENTRO
UF: PR CEP: 84130-000
Vinculada & Art n°;

Endereco: Rua BOA VISTA

3.DadosdaGCbraServigo e

N°:

Complemento: MATRICULA 7664 Bairro: BO VISTA

Cidade: Palmelra UF: PR CEP: 84130000

Data de Inicio: 0T/12/2022

Previs@o de Términe: 06/01/2023

Coordenadas Geogréaficas:

Finalidade: Ciédigo:
CPF/CNPJ:

Enderego: Rua BOA VISTA N°:

Complemento: MATRICULA 11966 Bairro: BOA VISTA

Cidade: Palmaira UF: PR CEP: 84130-000

Dala de inicio: 07/12/2022

Previsdo de Témino: 06/01/2023

Coordenadas Geograficas:

Finalidade: Cadigo:
CPF/CNPJ:

Enderego: Rua BOAVISTA N

Complemanto: MATRICULA 11967 Bairro: BOA VISTA

Cidade: Paimelra UF: PR CEP: 84130-000

Data de Inigio: 07/12/2022

Previs&o de Término: 06/01/2023

Coordenadas Geograficas:

Finalidada: Chdigo:
CPFICNPJ:

Enderego: Rua CARLOS PIANOWSKI N*:

Complemento: LOTE 09 Bairre: DISTRITO INDUSTRIAL

Cidade: Paimeira UF: PR CEP: 84130-000

Data de tnicio: 07112/2022

Previséo de Término: 07/01/2023

Coordenadas Geograficas:

Finalidade: Cadige:



Resolugde n® 1.025/2009 - Anexo | - Modealo A

Péagina 2/3
CPFICNPJ:
Enderego: Rua GILSON RIBELLI AGOTTANI N7
Complemento: LOTE 61 Balrro: DISTRITO INDUSTRIAL
Cidade: Palmelra UF: PR CEP: 84130000
Data de Inicio: 07/12/2022
Previséo de Término: 06/01/2023
Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Cddigo:
CPF/CNPJ;
Enderego: Rua MARGINAL PR 151 N°:
Complemento; LOTE 5 E 2,2 Bairro: DISTRITO INDUSTRIAL
Cidade: Palmelra UF: PR CEP: 84130-000
Data de Inicio: 0711212022
Previséo de Término: 06/01/2023
Coordenadas Geograficas:
Finalidads: Cddigo:
CPFICNPJ:
Endarego: Rua MARGINAL PR 151 N
Complemento: LOTE § E 2.1 Bairro: DISTRITQ INDUSTRIAL
Cidade: Palmelra UF: PR GEP: 84130-000
Data de Inicio: 07112/2022
Previsao de Término: 08/01/2023
Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Cddigo:
CPF/CNP.J:
Enderego: Rua SANTA LUZIA N°:
Complemento: Bairro:
Cidade: Cardoso UF: 5P CEP: 15570000
Data de inicio: 07/12/2022
Previsdo de Término: 06/01/2023
Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Codigo:
CPFICNPJ:
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Execugio
1 Vistoria Ediflcagio Materlais Misto 7,00000 unidade
Laudo Edificagéo Materiais Misto 7.00000 unidade

Apds a conclus&o das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

ATA N*413/2022 - EMPRESA DE ENGENHARIA ESPECIALIZADA EM AVALIAGAQ DE TERRENDS E IMOVEIS NA ZONA RURAL E URBANA DO MUNICIPIO DE PALMERA/FR-
ORDEM DE SERVIGO: -Lote 02  com 5.000m7D localizado na Rua Carlos Planowski - Distrito tndustrial

-Loto 61  com 8.312,50m* - Localizade na Rua Gllaon Ribelll Agottani = Distrito Industrial

=Fraglo |deal ~ com 5.984m? - Locallzade Margina) PR 15%  Distrito Industrial

~Lote SE2.% com21.917,20m* Lecalizado Marglnal PR 181  Distrito Industrial

- Lote de terrane rursl, com érea de §3.000,00 m?, no lugar d Boa Vista,

confrontando a0 Norte com a faixa de dominio da BR-277

» Lote de termeno rural, com érea de 30.000,00 m? (trinta mil metros guadrades), sltuade no

lugar denominada Boa Vista,

- Lote de terreno rural, com drea do 30.000,00 m?, ne {ugar d i Boa Vista

6. Declarag6es

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessbilidade provistas nas normas ticnicas da ABNT, ha legiglagao espocifica e no
Decreto n°® 5.296, de 2 do dezambro de 2004.



7. Entidade de Classe

0-NAOQ DESTINADA
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

do de

data

X BARBOZA

Local
MATHEUS HENRIQUE BARBOZA

B P!
GUSMAD:43275831895 2 GUSAAO AL 17 SaT 1895

or
. Do 02,0315 223657 100

MATHEUS HENRIQUE BARBOZA GUSMAQG - CPF: 432.758.318-95

PREFEITURA MUNICIPAL DE PALMEIRA - CPF/CNPJ: 76.179.820/0001-65

Resolugio n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 3/3

9. Informagdes

- A presente ART encontra-se devidamente qultada conforme dados
constantes no redapéwersao do sistema, certificada pelo Nosso Namero,

« A autenticldade deste d ito pode ser verificada no site
WWw,Croasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART serd de responsabilidade do profissional
@ do contratanta com o objetive de doct tar o vinculo cor

www Greasp.org br
Tel: 0800 017 18 11

. '
E-mail: acessar link Fale Conoscao do site acima .M

Valor ART RS 88,78 Registrada em: 27/12/2022
Improsso em: 15/03/2023 21:22:44

Valor Pago RS 88,78

Nosso Mumere: 28027230222094132  Versio do sistema



MATHEUS HENRIQUE BARBOZA GUSMAQ
MB GUSMAO ENGENHARIA LTDA
RUA SANTA LUZIA, 814, VILA BALBINO, CARDOSQ/SP
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FOLHA RESUMO:

Endereco dos imdveis:
Lugar denominado Boavista, Margens da BR 277,
s/n°, Palmeira — Parand, Cep: 84.130-000

Cidade UF
Palmseira PR

Objetivo da Avaliagao:
Determinag&o do valor de mercado para venda

Finalidade da Avaliagdo:
Avaliagdo de bens para leildo

_ o
Solicitante e/ou Interessado: M @il
Municipio de Palmeira/PR iahiiatiide ittt
[ Areatotet M22093073 (107 61160 Y
Proprietario: : | Dicidncis botat 140 km [4.597 22 pis)
Municiplo de Palmeira/PR :
Uso predominante; Areas dos Iméveis (m?):
Terreno Rural Area do Terreno (matricula 7.664). 53.000,00 m®
Area do Terreno (matricufa 11.966): 30.000,00 m?
Arsa do Terreng (matricula 11.967): 30.000,00 m?
Area construida: ndo possui area construida
Metodologia: Especificagiio {fundamentagao/precisdo):
Comparativo Direto de Dados de Mercado - Grau de Fundamentag&o i
Inferéncia estatistica Grau de Precisdo Il

Pressupostos e Ressalvas:
O autor ndo tem no presente, nem contempla no futuro, interesse no bem avaliande e to pouco em relagdo ao

solicitante.

© laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da NBR 14.653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais),
baseia-se, nas matriculas de n° 7.664, 11.966 e 11.967, em observagdes feitas durante vistoria realizada no local € em
infarmagdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local tais como imobilidrias, moradores, vendedores e compradares,

na coleta de elementos amostrais compativeis com o imével avaliado.

Valor total de avallagdo do Lote matricula 7.664

Imével: Valar Minimo Do Intervalo de Confianga: R$ 1.226.076,02
Valor Maximo Do Intervalo de Confianga: RS 1.486.858,91
Lote matricula 7.664
R$ 1.220.000,00 (um milhdo a Lote matricula 11.966

duzentos e vinte mil reals). Valor Minimo Do Intervalo de Confianga: R$ 634.435,.27

Valor Maximo Do Intervalo de Confianga: R$ 716.405,56
Lote matricula 11.866

R$ 635.000,00 (seiscentos e frinta e Lete matricula 11.967
cinco mil reais). N ’ )

Valor Minimo Do Intervalo de Confianga: R$ 634.435,27
Valor Maximo Do Intervale de Confianga: R$ 716.405,56
Perspectivas de Liquidez do imével:

Lote matricula 11.967
R$ 635.000,00 {selscentos e trinta e

cinco mil reais). RECESSIVO
Nome do Responsavel Técnico: CPF do RT
Matheus Henrique Barboza Gusméo 432.758.318-85
Cosoavsaness T
i Dados: 1 a
CREA UF: 5070618334 EMPRESA: MB GUSMAQ ENGENHARIA LTDA

| CIDADE E DATA: CARDOSO, 28 DE DEZEMBRO DE 2022, B
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01.DEPENDENCIA SOLICITANTE:
Prefeitura Municipal de Paimeira/PR, CNPJ: 76.179.829/0001-65

02.PROPRIETARIO

Prefeitura Municipal de Palmeira, CNPJ: 76.179.829/0001-65, Rua Luiza Trombini Malucelli, n°
134, Centro — Palmeira/PR — Cep: 84.130-000

03.0BJETIVO DA AVALIAGAO

| (X) Valor de mercado { ) Valor em risco ( ) Custo de reedigéo |

04.FINALIDADE DO LAUDO

{ )ALI - alienagdo ( ) GAR - garantia de operagdes

( )AQU - aquisi¢éo { )YLOC -locagéo

{ ) ARD - arrematagio/adjudicagao { ) LPA -levantamento patrimonial
( ) DOA -doagao ( ) PER - permuta

( ) DPG - dagdo em pagamento (X) LEI - lgilao

05. ENDEREGO COMPLETO

{ - Lote de terreno rural, com area de 53.000,00 m? (cinquenta e trés mil metros quadrados), oriundo
da matricula n® 7.664 do Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Palmeira, situado no lugar
denominado Boa Vista, confrontando ao Norte com a faixa de dominio da BR-277; ac Sul com a
estrada municipal que da BR-277 vai a Pinheiral de Baixo e com Municipio de Palmeira; a leste com
o Rio Capivara e a Oseste com Mohamad Fatallah Hajar;

It - Lote de terreno rural, com area de 30.000,00 m? (trinta mil metros quadrados), oriundo da
matricula n® 11.966 do Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Palmeira, situado no lugar
denominado Boa Vista, com o memarial descritivo seguinte; A poligonal tem inicio no marco 0=PF,
segue com rumo de 56°35'39" SE e percorre 75,00 metros pela estrada municipal, ate o marco 1,
segue com o rumo de 58°54133"NE e percorre 330,15 metros por linha seca que faz divisa com
terrenos da parte B, até o marco 4, segue por diversos rumos e percorre 205,14 metros por jusante
pelo Rio Capivara, até o marco 4, segue com o rumo 50°33°06"SO e percorre 346.48 metros por
linha seca que faz divisa com terrenas da Prefeitura Municipat de Palmeira, até o marco 0=PP, onde
teve inicio esta descrigdo;

HI - Lote de terreno rural, com area de 30.000,00 m? (trinta mil metros quadrados), oriundo da
matricula n® 11.967 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Palmeira, situado no lugar
denominado Boa Vista, com o memorial descritivo seguinte: A poligonal tem inicio no marco 1,
segue com © rumo de 56°35'39°SE e percorre 75,00 metros pela estrada municipal, até o marco 2,
segue com o rumo de 67°25°07"NE e percorre 314,93 metros por cerca que faz divisa com terrenos
do Curtume Krambeck Ltda, até o marco 3, segue por diversos rumos e percorre 137,04 metros por
jusante pelo Rio Capivara, até o marco 4, segus com rumo de 58°54°33" 50 e percorre 330,15
metros por linha seca que faz divisa com terrenos da Prefeitura Municipal de Palmeira, até o marco
1, onde teve inicio esta descrigao.
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Coordenadas Geograficas do avaliando:
-25.434362, -50.055144
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Lecalizagéo dos terrenos

06.DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

Tipo: matricula Namero: 7.664
Levantamento topografico 11.966
11.967

07. VISTORIA

07.1 - Data da vistoria: 15/12/2022

07.2 - Dados dos imoOveis:

areas (m?): 53.000,00
30.000,00
30.000,00

( ) retangular

( ) trapezoidal

( x) irregulares

( ) sujeito a inundagao

( x) ndo sujeito a inundagéo

{ ) acidentado sem regularizagdo topografica
{ ) acidentado com regularizagao topografica
{ X} ndo acidentados

{ ) declive acentuado { ) aclive acentuado ( )plano
{ X) declive suave { ) aclive suave

caract. p/ fundacéao:

{ ) material organico { )argiloso s/ Agua

{ )arenase ¢f agua ( x) arenoso s/ agua

{ }argiloso ¢/ 4gua { }rochoso

posigio no logradouro:
{ x) meio de guadra { ) esquina - 2 frentes { ) esquina - 3 ou 4 frentes

(X)terreno com frente para
rodovia federal

delimitagao:
{ X ) nao possui (__ )cerca de arame () alambrado
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oclpagao: ( x) desocupado
{ ) ocupado pelo proprietario
{ ) locado/arrendado prazo restante: pagamento em dia:
{ ) cedido/comodato praze restante: { )ysim ( )ndo
{ )invadido

Restrigdo de uso: ( ) Imdével Tombade  ( x ) Reserva Legal

( ) Imével Encravado ( ) Possui Area de Serviddo ( ) Outros: ndo possui restrigac de uso

Informagbes importantes: De acordo com o Termo de Compromisso de Protegdo de Reserva
Legal, com Registro no SISLEG sob n° 1.115.768-2 Protocolo n° 7.803.491-2, datado de 25 de
agosto de 2010, renovado em 21 de dezembro de 2010, firmado em Ponta Grossa-PR, pelo
Municipio de Palmeira (ja qualificado), a area de 0,6000 hectare, correspondente a 20% (vinte por
cento) da drea total do imével desta matricula, fica gravada comao Reserva Legal.

07.3 - Microrregido do avaliando:
Usos predominantes:

( x ) industrial { )unifamiliar { ) multifamiliar ( ) comerciai

{x } rural

Padriao const. predominante:

{ ) popular ( ) baixo ( x ) médio ( )alte
Acesso:
( ) dificil { )razoavel { x }bom ( )otimo

Facilidade de estacionamento:

{ ) nenhuma { )pouca ( x ) razoavel ( ) grande

Valorizagdo imobiliaria:

( )ruim ( x ) razoavel { )boa { )étima

Localizagao:

() no polo principal, em logradouro principal {considerado para moradia)
() no polo, em logradouro secundario (considerado para moradia)

{ ) no polo secundario, em logradouro principal

( ) no polo secunddrio, em logradouro secundario

(

(

) regido mista ou de transigéo de usos
x) regido rural, afastada do centro da cidade.

Escala de localizagao:
()12 (4 )6 ()6 ()7 )8 (x)9 ()10
Observagao:

(Para definigdo da escala de localizagéo, observar gue o patamar 10 deve ser atribuido & methor
localizagéo na cidade/bairro e o patamar 1 & pior localizagdo.)
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infra-estrutura, servigos e equipamentos comunitarios da microrregiao:

{ )comeércio { ) seguranga publica ( ) terra batida

{ )bancos { )esgoto ( x) arborizagéo

{ ) supermercados { X) pavimentagio ( )lazer e recreacéo
( ) agua potavel { )ensino fundamental { )metrd

( )coleta de lixo ( ) ensino superior { )telefonia

( ) transparte coletivo ( )correios { )agua pluvial

( ) hospital () energia

07.4 - Diagnéstico de mercado dos avaliando:

Desempenho do mercado:

{_x ) recesivo { ) nomal { ) aquecido
NGmero de ofertas: () baixo ( ymedio (x )aito
Liquidez: ( x) baixa ( )media ( )alta

Absorgio pelo mercado:

{ ) sem perspectivas () dificil { x ) demorada { )réapida

indice fiscal ou outro parametro para cobranga de tributos:

Informacdes complementares:

08.METODOLOGIA (S} EMPREGADA (S)

(x ) MCDDM - Método comparativo direto de dados de mercado
{ ) MINVO - Método involutivo

{ ) SMDNO - Sem metodologia definida em norma

10.TRATAMENTO DE DADOS

{ x ) Estatistica Inferencial - nimero de dados utilizados: 22
( ) Estatistica Descritiva - nimero de dados utilizados:

() Nimero de Dados Insuficientes para Tratamento - nimero de dados coletados:
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11.GRAU DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO

O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia cientifica, através de processo de regresséo

linear / inferéncia estatistica, e os resultados enquadrados nos seguintes niveis de fundamentagéo e
precisao.

ITEM

GRAUS DE FUNDAMENTAGAO

i
(03 pontos)

I
(02 pontos)

{
(01 ponto)

Caracterizagdo do imével
avaliando

X

Quantidade minima de dados de

X

mercado, efetivamente
utilizados.

3 Identificagdo de dados de X
mercado

Extrapolagao X

Nivel de significancia,
(somatério do valor das duas
caudas), maximo para a rejeigao X
da hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal).

6 Nivel de significancia maximo
admitido para rejeig&o da X
hipdtese nula do modelo

através do teste F de Snedecor.

TOTAL PONTUAGAO ATINGIDA 15
GRAU DE FUNDAMENTAGAO DO
LAUDO Il

Descrigdo Graus de Precisdo

Amglitude do intervalc de confianga de 80%
em torno do valor central da estimativa
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12.CONCLUSAO
Lote matricula 7.966

Valor de Mercado (R$): 1.350.440,00 Prazo de absorgéo pelo mercado

(meses): 24 meses
Méximo (R$): 1.486.858,91

Minimo (R$): 1.226.076,02

Lote matricula 11.966
Valor de Mercado (R$): 635.000,00

Prazo de absorgao pelo mercado

(meses): 24 meses
Maximo (R$): 716.405,56

Minimo (R$): 634.435,27

DOTERREND. Valoi
000000 67410000

B3A.43527 ‘_ﬂ.&!wﬁ‘wimfﬁﬁ 589X 62X
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Lote matricula 11.967

Valor de Mercado (R$): 635.000,00 Prazo de absorcao pelo mercado
(meses): 24 meses

Maximo (R$): 716.405,56

Minimo (R$): 634.435,27

DOTERREND, . Ve oo,
00080 67410000 @ 63443527

Nas avaliagdes foram utilizados os valores minimos do intervalo de confianga, pele modelo estatistico
ser composto por dados de oferta e ndo possuir a varidvel ofertafvenda e por serem compativeis com
os iméveis da regido.

O valor final foi arredondado em 1%, obedecendo os preceitos da NBR 14.653 - 2

13.0BSERVAGOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

| ]

14.ENCERRAMENTO

Periodo da pesquisa: 17 a 22 de dezembro de 2022.
Local e data do Laudo: Cardoso, 28 de dezembro de 2022

Autor (es): Matheus Henrique Barboza Gusmio
CREA: 5070618334-SP

15.ANEXOS

+Vistoria detalhada do bem avaliando quando n&o contemplada no corpo do laudo.
sFotografias coloridas do avaliando.

» Documentagéo do objeto avaliando.

eAnotagdo da Responsabilidade Técnica (A.R.T) Pesquisa de mercado, conforme
normas especificas.

*Tratamento de dados.

sMemorial de célculos.
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LEVANTANENTO TOPOGRARIO ]

Levantamento Topografico

Fonte: Prefeitura
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15.5 PROJEGAO DE VALORES

et Mg
e

Q’E‘“ﬂ

Lote matricula 7.664

Data de referfncia:
28/12/2022 14:36:34
s o j aliado;
» AREA DO TERRENO 53.000,00
s TOPOGRAFIA 3,00
« BENFEITORIA 0,00
« POPULAGAD 34.109,00
v da M ra_80 % d an

o VALOR UNITARIO Médio: 25,48
e VALOR UNITARIO Minimo: 23,13
s VALOR UNITARIO Méximo: 28,05
Precisdo: Grau III

Moda;

VALOR UNITARIO =22,015089 *e » (-9,8016778e-06 *AREA DO TERRENQ ) *e ~ (0,3508508 *TOPOGRAFIA ) *e ~ (0,85826457
*BENFEITORIA ) *e ~ (-13203,113 *1/POPULAGAQ )

Correlaciies entre varidvels Isoladas _Parciais
Al O TERRENO

« TOPOGRAFIA 27 69
* BENFEITORIA 9 56
« POPULACAO 56 25
o VALOR UNITARIO -39 64
TOPOGRAFIA

« BENFEITORIA 30 73
« POPULAGAO 0 63
e VALOR UNITARIO 51 85
BENFEITORIA

« POPULAGAO 9 76
« VALOR UNITARIO 78 94
POPULACAC

« VALOR UNITARIO 54 81
Lote matricula 11.966

Data de referéncla:

28/12/2022 14:39:45

Dados do imével avaliado:

« AREA DO TERRENO 30.000,00

« TOPOGRAFIA 2,00

» BENFEITORIA 0,00

« POPULAGAOD 34.109,00

3 s 0a MOOa para 8 o ae
« VALOR UNITARIQ Médio: 22,47
« VALOR UNITARIC Minimo: 21,15

» VALOR UNITARIO Méximo: 23,88

Precisdo: Grau III
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Correlacies entre variavels Isoladas  Parciais
AREA DO TERREND
« TOPOGRAFIA 27 69
s BENFEITORIA -9 56
« POPULAGAO 56 25
* VALOR UNITARIO -39 64
TOPOGRAFIA
L] BENFEITO_RIA 30 73
= POPULAGAD 0 63
» VALOR UNITARIO 51 85
BENFEITORIA
» POPULAGAG -9 76
» VALOR UNITARIO 78 94
POPYLACAD
« VALOR UNITARIO -54 81

Lote matricula 11.967

Data de referéncia;

28/12/2022 14:39:45

Dados do imével avaliado:

« AREA DO TERRENO 30.000,00
» TOPOGRAFIA 2,00

» BENFEITORIA 0,00

e POPULAGAD 34.109,00

ra 80 % de confian
« VALOR UNITARIO Médio: 22,47
+ VALOR UNTTARIO Minimo: 21,15
« VALOR UNITARIO Maximo: 23,88

Precisdo: Grau III

Correlaces entre varidveis Isoladas  Parciais
ARFA DO TERRENO

» TOPOGRAFIA 27 69
o BENFEITORIA -9 56
« POPULAGAOD 56 25
s VALOR UNITARIC -39 64
TOPOGRAFIA

» BENFEITORIA 30 73
« POPULAGAO 0 63
« VALOR UNITARIO 51 85
BENFELTORIA

« POPULAGAO -9 76
« VALOR UNITARIO 78 94
POPULACAD

= VALOR UNITARIO -54 81
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15.6 RELATORIO SINTETICO

Lote matricula 7.664

Data de referéincia:
28/12/2022 14:41:34

Informaches complementares:

« Numero de variaveis: 6

« Ndmero de varlavels consideradas: 5
+ Numero de dados: 28

« Numero de dados considerados: 22

Resultados Estatisticos;

Lingar

Coeficiente de correlagdo: 0,976944

Coeficiente de determinagdo: 0,954419
Coeficiente de determinagdo ajustado: 0,943694
Fisher-Snedecor: 88,99

Significancia: 0,01

Ndg-Linear

« Coeficiente de determinag3o: 0,936185

Normalidade dos residuos
* 72% dos residuos situados entre -1 e +1s

» 95% dos residuos situados entre -1,64 € +1,64 5
+ 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Qutliers do Modelo: 0

Equacéio

Regressores Equacio T-Observado Significancia Crescimento Ndo-Linear
» AREA DO TERRENO X -3,45 0,30 7,33 %

+« TOPOGRAFIA X 6,72 0,01 7,27 %

» BENFEITORIA X 10,91 0,01 136,00 %

= POPULAGAOD 1/x -5,60 0,01 5,05 %

« VALOR UNITARIC In(y)

Moda:

VALOR UNITARIO =22,015089 *e ~ (-9,8016778e-06 *AREA DO TERRENG ) *e ~ {0,3508508 *TOPOGRAFIA ) *e ~ (0,85826457
*BENFEITORIA ) *& ~ (-13203,113 *1/POPULAGAQ )

Lote matricula 11.966

28/12/2022 14:42:24

« NOmero de varidveis: 6

« Nimero de vanaveis consideradas: 5
» Numero de dados: 28

« Nimero de dados considerados: 22

Resultados Estatisti

Linear

Cosficiente de correlagdo: 0,976944

Coeficiente de determinagdo: 0,954419
Coeficiente de determinac3o ajustado: 0,943684
Fisher-Snedecor: 88,99

Significancia: 0,01

Ngo-Linear

« Coeficiente de determinagdo: 0,936185
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=
Normalidade dos residuos !
s 72% dos residuos situados entre-1e +1 s 1
+ 95% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s ‘
= 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outli o: 0

Equacio

Regressores Equacao T-Observade SignificAncia Crescimento N3o-Linear
« AREA DO TERREND X -3,45 0,30 7,33 %

+ TOPOGRAFIA X 8,72 0,01 7,27 %

= BENFEITORIA b 10,51 0,01 136,00 %

* PCPULAGCAO 1fx -5,60 0,01 5,05 %

= VALOR UNITARIO In(y)

Moda:

VALOR UNITARIO =22,015083 *e ~ (-9,8016778¢-06 *AREA DO TERRENO ) *e ~ (0,3508508 *TOPOGRAFIA ) *e ~ (0,85826457
*BENFEITORIA ) *e ~ (-13203,113 *1/POPULAGAOD )

Lote matricula 11.967

Data de referéncia;
28/12/2022 14:42:24

fio s res; |
« Numero de varidveis: 6 ‘
» Numero de variaveis consideradas: 5
» Numero de dados: 28
+ Numero de dados considerados: 22

Resultados Estatisticos;

Linear

» Coeficiente de correlagdo: 0,976944

+ Coeficiente de determinagdo: 0,954419

« Coeficiente de determinagdo ajustado: 0,943694
« Fisher-Snedecer: 88,99

+ Significancia: 0,01

Nao-Linear

+ Coeficiente de determinagdo: 0,936185

s o
s 72% dos residuos situados entre -l e +1 s ‘
® 95% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 5 i
« 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s ;

|
Quttiers do Modeto: 0 |

|
Regressores Equagdo T-Observado Significincia Crescimento Nio-Linear
¢ AREA DO TERRENO X -3,45 i 0,30 -7,33 %

o TOPOGRAFIA X 6,72 10,01 727 %

« BENFEITORIA X 10,91 ©0,01 136,00 %

« POPULAGRO 1/x -5,60 {001 5,05 %

s VALOR UNITARIO In(y} ‘

Moda:

VALOR UNITARIO =22,015089 *e ~ (-9,8016778e-06 *AREA DO TERRENO ) *e ~ (0,3508508 *TOPOGRAFIA ) *e ~ (0,85826457
*BENFEITORIA ) *e ~ ( -13203,113 *1/POPULAGAQ ) |



» MB GUSMAO ENGENHARIA E PERICIAS
% CNPj: 43.376.820/0001-95
MBS | Rua Santa Luzia, 814, Balbino, Cardoso/SP, 15570-000
& 17 98100-7308
www.mbgengenharia.com.br

m

15.7 RELATORIO ESTATISTICO

MODELO: matricula 7.664/ 11.966 e 11.967 Data: 28/12/2022

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

VARIAVEIS
DADOS

" Jotal daAmostra  : 28
Total
Utilizadas
o e “ GravUibadads TiF I

Utiilizados

Qutlier

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Varidvel Dependente: In{y)

COEFICIENTES I e VARIAGAO
Correlacio : 0,97694 Total 1 10,27283

__ Determinagdo  : 0,95442 L __Residual ~ :28107563
. Austado  :094369 _DesvioPadrdo  : 096596

F-SNEDECOR = .. . . D-WATSON
.. F-Calculado . 8889098 ...D-Calculado - 1L
__SignificAncia  : <0,01000  Resuitado Teste . N&o auto-regressao 95%

NORMALIDADE

_Intervalo Classe % Padrio % Modelo
-1a1l

..196a+196 9 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
Y = 22,015089 * 2,718000000107 X} ¥ 2 71gO6BS1 X)) # 3 71gIOREG" X # 2 741202513 " 1x,)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELC

 Média  :4480 Coefic. Aderéncia  : 0,93618

. Variagdo Total  : 27714,05  Variagéo Residual  : 176859
Variancia 125973 __ Variéncia . ...i1oa03

 DesvioPadrago : 3549 Desvio Padrdo  : 1020
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS f

X1AREA DO TERRENO
: 5]
. . ! g VALOl
Tipo: Quantitativa : e ~
Amplitude: 10000,00 a B7670,00 z 50 \&
Impacto esperado na dependente: Negativo ; x 40 —~]
10% da amplitude na média: -7,33 % na estimativa 5 3w "‘*'-\k__h‘_
i >
: 50.000
AREA DO TERREMO
X2 TOPOGRAFIA
I § VA
Tipo: Quantitativa = o —
Amplitude: 1,00 a 3,00 5 Z ‘}?./
impacto esperado na dependente; Positivo TR
10% da amplitude na média: 7,27 % na estimativa i 2 3
! - Y el
1 2
TOPOGRAFIA,
X3 BENFEITORIA
i % VA
Tipo: Proxy ' =
Amplitude:; 0,00 a 1,00 | Z €0
Impacto esperado na dependente: Positivo ; & 40
10% da amplitude na média: 136,00 % na estimativa I :E": 23: ] ]
0 1
! BENFEITORIA
* PADRAOQ DA BENFEITORIA |
1
i
Tipo: Proxy 5
Amplitude: 0,00 a 3,00
impacto esperado na dependente: Positivo
X4sPOPULAGAO
| § VA
Tipo: Quantitativa i = —_—
Amplitude: 13238,00 a 436472,00 | zZ w}-~Z
Impacto ssperado na dependente: Positivo | E 3 /
10% da amplitude na média: 5,06 % na estimativa ! @ J
= 20
200.000 400.00
POPULAGAO

Y VALOR UNITARIO

Tipo: Dependente g
Amplitude: 13,94 a 125,00 !

Micronumerosidade para o modelo: atendida.
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PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala Significancla Determ. Ajustado
Linear T-Student (Soma das Caudas) (Padréo = 0,94369)
Calculado
X1 AREADO X -3,45 0,30 0,90953
TERRENO
Xz TOPOGRAFIA X 6,72 0,01 0,80552

A BENFEITORIA — S ey 001 e
X4 POPULAGCAQ 1/x -5,60 0,01 0,84881

MATRIZ DE CORRELAGAQ ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

*  MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
*  MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

e
: :
r | (<
SIS
50&&%:
] S | @ | @ tr
> | ® 8130
ElE 3|52 |53
g8 |Z 9|8 |8 S
X1X 6!
X2 | x | 27
X | x | 9
Xg | Mx | 56
v | ing) | 39

15.8 ANOTAGCAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA




'_ 3 Anotacdo de Responsabhilidade Técnica - ART
 Lein® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estad

dvel Técnico

MATHEUS HENRIQUE BARBOZA GUSMAO

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil

1. Respe

Empresa Contratada: MB GUSMAO ENGENHARIA LTDA - ME

p de Sdo Paulo

Resolugdo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/3

ART de Obra ou Servico

EA-SP 28027230222094132

Rnp; 2619150701

Registro: 5070618334-SP
Registra: 2351565-SP

2. Dados do Contrato
Contratarte: PREFEITURA MUNICIPAL DE PALMEIRA

Enderego: Rua LUIZA TROMBIN|I MALUCELLI
Complemento:

Cidade; Palmeira
Contrato: 413/2022

Valor: RS 6.675,00
Agao Institucional;

Ceolebrado em:  30/11/2022
Tipo de Contratante: Pessoa Juridig

CPFICNPJ:76.179.829/0001-65
N 134
Baimg: CENTRO

UF: PR
Vinculada a Art n°:

a de Direjto Pablico

CEP: 84130000

3. Dados da Obra Servigo
Endereco: Rua BOA VISTA

Complomento: MATRICULA 11966
Cidade: Palmelra

Data de Inicio: 07/12/2022
Previs&o de Término: 06/01/2023

N°:
Bafrro: BOA VISTA

UF: PR CEP: 84130-000

Complemento: MATRICULA 7664
Cidade: Palmeira

Data de Inlcio: 0711212022
Previs&o de Término: 06/01/2023

Coordenadas Geogréficas:

Finalldade: Cohdigo:
CPFICNPJ:

Enderego: Rua BOA VISTA N°:

Bairro: BO VISTA

UF: PR CEP: 84130-000

Complameanto: MATRICULA 11967

Coordenadas Geograficas:

Finalidade: Cadigo:
CPF/CNPJ:

Enderego: Rua BOAVISTA N°;

Bairro: BOA VISTA

Data de Inicio: 07/12/2022
Previsao de Término: 07/01/2023

Coordenadas Geogréficas:

Finalidade:

Cidade: Palmelra UF: PR CEP: 84130-000

Data de Infcio: 07/12/2022

Previsio de Término: 08/01/2023

Coordenadas Goograficas:

Finalidade: Cédigo:
CPFICNPJ:

Endereco: Rua CARLOS PIANOWSKI Ne:

Complemento: LOTE 08 Bairro: DISTRITCG INDUSTRIAL

Cidade: Palmeira UF: PR CEP: 84130000

Cddigo:



Resolugio n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Péagina 2/3
CPF/CNPJ;
Enderego: Rua GILSON RIBELLI AGOTTANI N°:
Complemento: LOTE 61 Bairro: DISTRITO INDUSTRIAL
Cidade: Palmelra UF: PR CEP: 84130-000
Data de Inicio: 07/12/2022
Previs&o de Término: 06/01/2023
Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Cédigo:
CPF/CNPJ;
Enderego: Rua MARGINAL PR 151 ' Ne:
Complemento: LOTES E 2.2 Bairro: DISTRITO INDUSTRIAL
Cidade: Palmeira UF: PR CEFP: 84130-000
Data de Inlcio: 071212022
Previsio de Término: 06/01/2023
Coordenadas Geogrificas:
Finalidade: Cddigo:
CPFICNPJ:
Enderago: Rua MARGINAL PR 151 N=:
Gomplemanto: LOTE S E 2.1 Bairro: DISTRITC INDUSTRIAL
Cidade: Palmeira UF: PR CEF: 84130-000
Data de Inicio: 07/12/2022
Previsac de Términa: 06/01/2023
Coordenadas Geograficas;
Finalidade: Cédigo:
CPFICNPJ:
Enderego: Rua SANTA LUZIA N®:
Complemento: Bairro:
Cidade: Cardoso UF: 8P CEP: 18570-000
Data de Inicio: 07/12/2022
Previsdo de Término: 06/01/2023
Coordenadas Geogréficas:
Finakidade: Cédigo:
CPF/CNPJ:
4. Atividade Técni
Quantidade Unidade
Execugio
1 Vistoria Ediflcagdo Materlais Misto 7,00000 unidade
Laudo Edificagao Materiais Misto 7,00000 unidade
Apos a conclusdo das atividades tecnicas o profissional deverd proceder a baixa desta ART
5. Observagdes

ATA N°413/2022 - EMPRESA DE ENGENHARIA ESPECIALIZADA EM AVALIACAO DE TERRENOS E IMOVEIS NA ZONA RURAL E URBANA DO MUNICIFIC DE PALMEIRA/PR-
ORDEM DE SERVIGO: Lote 09  com 5,000m*0 {ocalizado na Rua Carlos Pianowskl  Distrito Industrial

«Lote 81 com 8.312,50m" - Lucalizado na Rua Gilson Ribelll Agottan C Pistrito Industriat

- Fragéo ldeal ~ com 5.984m* - Locallzade Margina$ PR 151 Distrito industral

-Lota5E21 com 21.917,20m* Locallzado Marginal PR 151  Distrite Industrial

- Lota de tarreno rural, com drea da 53.000,00 n®, sltuado no lugar denominado Boa Vista,

confrontando ao Norte com a faixa de dominio da BR277

-1ote de terreno rural, com drea do 30.000,00 m* (trinta mil metros quadrados), situado no

lugar deneminado Boa Vists,

-iaote de terrana rural, com drea de 30.000,00 m*,

do no tugar der Boa Vista

B. Declaragbes

Acessibilidade: Declare atendimento s regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagio especifica e no
Decrato n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004.



7. Entidade de Classe

0-NAO DESTINADA
8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagées acima

de de

data
¢ Awtinada de forma digital por MATHEUS HENRIQUE BARBOZA
- GUSMAQ:43275031635
- Bidor: 0211228 150357 0100

Lecal
MATHEUS HENRIQUE BARBOZA
GUSMAD:43275831895

MATHEUS HENRIQUE BARBOZA GUSMAO - CPF: 432.758.318-85

PREFEITURA MUNICIPAL DE PALMEIRA - CPF/CNPJ: 76.179.928/0001-65

Resolugio n® 1.025/2009 - Anexo [ - Modelo A
Pagina 3/3

— 9, Informagbes

« A presente ART encontra-se devidamenta quitada conforme dados
tantes no rodapé-versio do sist , cortificada pelo Nosso Nimero.

» A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
WWw.creasp.orqg.br ou www.confea,org.br

« A guarda da via assinada da ART serd de respansabilidade do profissional
@ do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual,

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acassar link Fale Cencseco do site acima

R CREASP

Valor ART R$ 88,78 Registrada em: 27/12/2022
Impresso em: 28/12/2022 07:51:16

Valor Pago RS 98,78

Nosso Numaro: 28027230222094132 Versdo do sistema
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FOLHA RESUMO:

Enderego do imdvel:

Rua José Casetano de Oliveira, s/n°, Distrito industrial,
Palmeira — Parana, CEP: 84.130-000

Cldade UF

Palmeira PR

Objetivo da Avaliagao:
Determinagao do valor de mercado para venda

Finalidade da Avaliagao:
Avaliagio de bens para venda

Solicitante efou Interessado:
Municipio de Palmeira/PR

Proprietario:

Municipio de Palmeira/PR

Uso predominante: Areas Imével (m?):

Lote industrial Area do Terreno: 40.000,00 m?

Area construida: n&o possui 4rea construida

Metodologia: Especlficagio (fundamentagio/precisao):
Comparativo Direto de Dados de Mercado - Grau de Fundamentaggo Il
Inferéncia estatistica Grau de Precisdo il

Pressupostos e Ressalvas:
O autor ndo tem no presente, nem contempla no futuro, interesse no bem avaliando e tao pouco em relagéo ao

solicitante.

O laudo fundamenta-se no que estabslecem as normas técnicas da NBR 14.653 ~ Parte 1 (Procedimentas Gerais) 8
Parte 2 (imbveis Urbanos), na matricula 19.209 em observagGes feitas durante vistoria realizada ne local @ em informagtes
obtidas junto a agentes do mercado Imobiliaria loca! tais como imebiliarias, moradores, vendedores e compradores, na coleta de

elementos amostrais compativeis com o imdvel avaliado.

Valor total de avaliagdo do | Valor Minimo Do Intervalo de Confianga:
Imével: R$ 1.931.214,12
Valor Maximo Do Intervalo de Confianga:
RS 1.930.000,00 {um milhdo o | R$ 2.406.09593

novecentos e trinta mil reais). | po o nectivas de Liquidez do Imével:

RECESSIVO

Nome do Responsavel CPFdo RT

Técnico: 432.758.318-95

Matheus Henrique Barboza

Gusmao

MB GUSMAO ENGENHARIA Assinado de forma digital por MATHEUS HENRIQUE

LTDA MATHEUS HENRIQUE BARBOZA . BARBOZA GUSMAQ:432756831895
GUSMAQ:43275831895 Datios: 2023.08.15 14:28:33 -03'00'

CREA UF: 5070618334 MATHEUS HENRIQUE BARBOZA GUSMAQ

l CIDADE E DATA: Cardoso, 04 de agosto de 2023. 1
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01. DEPENDENCIA SOLICITANTE:
Prefeitura Municipal de Palmeira, CNPJ: 76.179.829/0001-65, Rua Luiza Trombini Malucelli, n° J

134, Centro — Palmeira/PR - Cep: 84.130-000

02.PROPRIETARIO

Prefeitura Municipal de Palmeira, CNPJ: 76.179.829/0001-65, Rua Luiza Trombini Malucelli, n®
134, Centro — Palmeira/PR — Cep: 84.130-000

03.0BJETIVO DA AVALIAGAO

[ (X) Valor de mercado ( ) Valor em risco ~ () Custo de reedigio ]

04.FINALIDADE DO LAUDO

{ JALI - alienagdo { ) GAR - garantia de operagbes

{ x} AQU - aquisigéo { )LOC - locagdo

{ )ARD - arrematacao/adjudicagao { )LPA - levantamento patrimonial
( ) DOA - doagao ( )PER - permuta

( ) DPG - dagéo em pagamento { )LEI-leildo

05. ENDEREGO COMPLETO CONFORME MATRICULA

; IDENTIFICACAO DO IMOVEL.: Lote 4° 75 reno
urhano com a area de 40,000,00 m* (quarenta mil metros quadrados), losalizado na Ria José $aetano
de Olwétra do Loteamento Distnto Industriat de Paimeira - PR, do municipio @ Comakca de Palmeira

- PR, com as seguintes medidas e confrontacdes: O perimetro do imdvel descrito ixo, esti
Georreferenc!ada no Sistema Geodésico Brasiteiro, 2 tem inicio no marco dencminado XSRN-P-0002
de coordenadas Plano Retangulares Relativas, Sistema U T M - Datum SIRGAS2000, Este (X)
601.384,18 m e Norte (Y) 7.185.833,87 m referentes ao meridianc central 51°00"; dai, confrontando com
Rua Alberto Klas, com azimute de 97°28'45 e distincla de 162,00 m, segue até o marco 1A de
coordenada Norte (). 7.185.812,58 m, Este (X) 601.544,80 m; dal, confrontando com Rua Alberto Klas,
com azimute de 97°28'35 e distincia de 68,00 m, segue até o marco XSRN-P-0003 de coordenada
Nore (Y) 7.185.801,13 m, Este (X) 601.5632,05 m; dai, confrontando com lote 65B/85A, com azimute de
188°53'05 ¢ distancia de 180,00 m, segue até o marco XSRN-M-0150 de coordenada Norte (Y)
7.185.642,28 m, Este (X) 601.612,87 m; dal, confrontande com Rua Vereador Mohamad Fathaliah
Hajar, com azimma de 277°28'35 e dmncia do 88,00 m, ségue até o marco 38 de coardenada Norte
(¥) 7.185.653,73 m, Este (X) 601.525,62 m; dal, confrontanda com Rua Vereador Mohamad Fathallah
Hajar, com azimute de 277°28'38 e distancla de 162,00 m, segue até o marco XSRN-P0001 de
coordenada Norte (Y) 7.185.675,00 m, Este (X) 601.363,56 m; Finalmente do marco XSRN-P-0001
segue até o marco XSRN~Pv0002 (micio da descripao), confrontando com Rua Jagé Caetano de
Oliveira, com azwnute d fech

s6a juridica de direito puibl

00 na Praga Marechal Floriano Psixoto, n® 11, Centro do
municlplo e Comarca de Palmalra-PR Titulos Anteriores: Matricula n® 19.207 e 19.208, Ficha n®
19.207 e 19.208 /1 do Livro n° 2 de Registro Geral deste Oficio. Imébvel orlundo do processo de
unificacq.averbado no tilule anteror. Emolumentos de acorde com Hem XH da Tabela de Custas Xl
vigentd “no| Cddigo de Mormas do Parap4: Selo Digital SFRi1.JE3J7.32]Kd-nDyeZ F8735q.
Emolumenton; VRC = R§ 7,38. Funrejus: R$ 1,85. Fundep: R$ 0,36. DATA: 14/08/2023. Dou f¢,
) . Matheus de Oliveira Rizzi - Escrevente Substituto.
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Coordenadas geograficas do avaliando:
-25.441413902198633° lat., -49.98971323676082° long.

06.DOCUMENTACAO DO IMOVEL

Tipo:
Matricula
Mapa cadastral de 2020 da cidade de Palmeira/PR

Z
=
3
2
o

07. VISTORIA

07.1 - Data da vistoria: 03 de agosto de 2023.

07.2 - Dados do imovel:
area (m?): 4000000
caract. do terreno:

Dimensdes (m):

- Frente: 250,00 metros
- Lateral-direita: 160,00 metros
- Lateral-esquerda: 160,00 metros
- Fundos: 250,00 metros

{x ) retangutar

{ )trapezoidal

( ) irregular

( ) sujeito a inundagéo

(x) ndo sujeito a inundagdo

( )acidentado sem regularizagdo topografica

( ) acidentado com regularizagao topografica

( %) ndo acidentado

( ) declive acentuado ( ) aclive acentuado { x) plano
( ) declive suave { ) aclive suave

caract. p/ fundagdo:

{ ) material orgénico ( )argiloso s/ égua
( )arenoso ¢/ agua ( x) arenoso s/ agua
{ ) argiloso ¢/ 4gua { )rochoso

posi¢éo no logradouro: _ o ) )
{ ) meio de quadra {_ ) esquina- 2 frentes (% ) esquina - 3 ou 4 frantes
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delimitagao:
( x ) n&o possui () cerca de arame () alambrado
ocupacio: | (%) desocupado
pag J( ) ocupado pelo proprietério

{()locado/arrendado
( }cedido/comodato prazo restante: pagamento em dia:
{ )invadide prazo restante: ( )sim { )nao

Restrigdo de uso: ( )Imével Tombado () Area de Preservagio Ambiental

{ ) Imével Encravado ( ) Possui Area de Serviddao (x ) N&o possui restrigao de uso
07.3 - Microrregido do avaliando:

Usos predominantes:

( x ) industrial ( ) unifamiliar { ) muitifamiliar { )comercial

Padrédo const. predominante: i
{ ) popular { ) baixo ( x ) médio ﬁﬁ( )alti:; o

Acesso:

{ ) dificil (x } razoavel ( )bom ( )otimo

Facilidade de estacionamento:

{ ) nenhuma { )pouca ( x ) razoavel ( )grande
Valorizagdo imobiliaria:

( )ruim ( x ) razoavel ( )boa S { )dtima
Localizagao:

( ) no polo principal, em logradouro principal {considerado para moradia)
( ) no polo, em logradouro secundario (considerado para moradia)

( ) no polo secundério, em logradouro principal

{ ) no polo secundario, em logradouro secundario

( x) regidc mista ou de transigédo de usos i

Escala de localizagao:

()20 )3 ()4 0)5 )6 ( )70 )8 )9%( )10
Observagao:

(Para definicdo da escala de localizagdo, observar que o patamar 10 deve ser alribuido & methor
localizagdo na cidade/bairra e o patamar 1 4 pior locaﬁfagéo. )

-

infra-estrutura, servigos e equipamentos comunitarios da microrregiao:

( )comercio ( x) seguranga pUblica { x) terra batida

( )bancos ( )esgoto { x) arborizagao

( ) supermercados ( ) pavimentagéo { )lazer e recreagéo
( ) Aagua potavel ( }ensino fundamental ( ) metrd

{ )coleta de lixo { )ensino superior { X) telefonia

{ )transporte coletivo { )correios { ) agua pluvial

() hospital { x) energia
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07.4 - Diagnédstico de mercado do avaliando:
Desempenho do mercado:

" SN Mae
o

&
%
%,
"ty

{ x) recesivo { ) normal ( ) aquecido
NGmero de ofertas: () baixo (x ) medio ( )alto
Liquidez: |( ) baixa (x)média { )alta

Absorgédo pelo mercado:
() sem perspectivas { ) dificil { x ) demorada () répida
Indice fiscal ou outro pardmetro para cobranca de tributos: IPTU

Informacdes complementares:

08.METODOLOGIA (S) EMPREGADA (S)

{x ) MCDDM - Método comparativo direto de dadas de mercado
( ) MINVO - Método involutivo
() SMDNO - Sem metodologia dsfinida em norma

10. TRATAMENTO DE DADOS

{ x ) Estatistica Inferencial - nimera de dados utilizados; 24
( ) Estatistica Descritiva - numero de dados utilizados:
{_) Numero de Dados Insuficientes para Tratamento - niimero de dados coletados: |
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11.GRAU DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO

O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia cientifica, através de processo de regressao

linear / inferéncia estatistica, e os resultados enquadrados nos seguintes niveis de fundamentagio e
precisdo.

GRAUS DE FUNDAMENTAGAO

ITEM ]| ll |
(03 pontos) | (02 pontos) (01 ponto)
1 Caracterizagao do imével X
avaliando
2 | Quantidade minima de dados de X

mercado, efetivamente

utilizados.

3 Identificacéo de dados de X
mercado

4 Extrapolago X

Nivel de significancia,

{somatdrio do valor das duas
caudas), maximo para a rejeigao X
da hip6tese nula de cada

regressar (teste bicaudal).

6 Nivel de significAncia maximo
admitido para rejeigdo da : X
hipdtese nuta do modelo

através do teste F de Snedecor.

TOTAL PONTUAGAO ATINGIDA 16
GRAU DE FUNDAMENTAGAOC DO
LAUDO il
Descrigdo Graus de Precisao

Amplitude do intervalo de confianga de 80%

em torno do valor central da estimativa
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12.CONCLUSAO

Valor (R$): 2.155.600,00 Prazo de absorgdo pelo mercado
(meses): 24 meses

Maximo (R$): 2.406,095,93

Minimo (R$): 1.931.214,12

e f

ol Miximg
2 2.406.035,
I L

932205 % 1B X 18X

Na avaliagdo foi utilizado o valor minimo do intervalo de confianga, pele modelo estatistico ser
composto por dados de oferta e n3o possuir a variavel oferta/fvenda e por ser compativel com os
imdveis da regido.

O valor final foi arredondado em 1%, obedecendo os preceitos da NBR 14.653 - 2

VALOR TOTAL DA AVALIAGAO DO IMOVEL: 1.930.000,00 (um milhdo e
novecentos e trinta mil reais).

13.0BSERVA9ﬁES COMPLEMENTARES IMPORTANTES
Se informagdes importantes. S T

14.ENCERRAMENTO

Periodo da pesquisa: 01 de margo de 2023 a 03 de agosto de 2023,

Local e data do Laudo: Cardoso, 04 de agosto de 2023

Autor (es): Matheus Henrique Barboza Gusmé&o

CREA: 5070618334-SP
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15.ANEXOS

oo Map
o
)
Tray  gei®

%,

A

*Fotografias coloridas do avaliando.
» Documentag¢do do objeto avaliando.

*Anotagdo da Responsabilidade Técnica (A.R.T) Pesquisa de mercado, conforme
normas especificas.

eTratamento de dados.
sMemorial de célculos.
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15.1 VISTORIA
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15.2 DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

Mapa cadastral Palmeira/PR
Fonte: Prefeitura
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; REGTRo oF wovels REGISTRO GERAL - L° 2
i JOSE EBUARDO REZZE . CNM 085332.2.0010209-35
MATHEUS OF GLVEIRA RiZ2 !\QATRICULA N°® 19.209

"| FROPRIETARIO: MUNICIFIO DE PALMEIRA - PR, pessoa juridica de direfto pithlica intemno, inscrita

.....

PRQTQCOLO N° 93.3966. DATA: $1/072023 IDENTIFICACAO DO MOVEL: Loto ¢°
urbano com a drea de 40.000,00 m* (quarenta mil imstros guadradas), looalizado na Ria
da Qlivelra do Loteamanto Distrite Industial de Paimalra - PR, do municipio @ Comags
- PR, com as seguintes medidas e confrontagles: O perimetro do imével descritd-abdh

o, esfh
Georrefarenciado no Sistema Geudésics Brasileito, & tam Infcio no marca denominado XSRN-P-0002
de coordenadas Plana Retangufares Relativas, Sistema U T M - Datum SIRGAS2000, Este %)
01,384,186 m e Norte (Y) 7.186.833,67 m referentes ao masidiano central 51°00" dal, confrontando com
Rur Aberto Klas, com azimute de S7°28'49 e distancla de 162,00 m, segue atd o meree 1A de
coordanada Nocte (Y) 7.186.612,90 m, Este (X) 801.544,80 m; dof, confrontendo com Rua Albero Kikg,
com azimute de §7°28°35 ¢ distAncia de 88,00 m, segue alé o marco XSRN-P-0003 de coordenada
Norte (¥] 7.185.801,13 m, Este (X} 801.632,05 m; daj, tanfrontando com lote BSB/BEA, com azlmuls de
1B85°53°05 o distincla do 180,00 m, sogue até 0 marco XSRN-M-0150 da coordanada Nora (¥)
7.185.642,28 m, Eata (X) 801,612.87 m, dal, confrontando com Rua Veresder Mohamad Fathallah
Hajar, com azimite de 277°28°35 u distAnsia de 88,00 m, segue 6t o merco 3B de coordenada Norte
{Y} 7.185.653,73 m, Esta {X) 601.525,62 m; daf, confrontande com Rua Versador Mohamad Fathallah
Hajar, com dzimute da 277°28'36 e distincia de 162,00 m, xegus até ¢ marco XSRN-P-D001 de
coordenada Norte (Y} 7.485.675,00 m, Este (X} 601.963,56 m; Finaimente do marto XSRN-P-0001
segie alé o marco XSRAN-P-0002, (iniclo da desdricho), confronfando com Rua José Castanc del
Ohivedra, ‘som azimute de 7°2418%, e distincla de 160,00 m, fechando assim o parimeto acima descritg,
Perlmetrs 62000 m. O kndval ancontra-se focalizade na Rua José Caetano de Ofiveira em seu
lado Impar farendd esguina com a Rua Albsrto Kizs. Cadastro Enobligrio n® 48311

no CNPUMF 1 76,170.826/0001-85, com seda na Praga Murechal Florlans Pelioto, n* 14, Centre do
municiplo @ Comarca ds Paimeira-PR. Titulos Anteriores: Matriouta n® 18.207 e 19.208, Ficha n®
19.207 ¢ 19.208 /1 do Liwo n® 2 de Regletre Geral deste Qficio, Imével ofundo do processo de
uniiicagig.averbado no tulo anterdor. Emolumentos de acordo com Rem XN da Tabela de Custas XI8

Gertifico g dou fé, que este cerlidéo é a reproduglo do Infelro Taor da Matriculs
n* 19,208 desta serventia, dalade de 14 de Agosic de 2023, exiraide nos termos do Art 19 §
1% da Let 6.015/73.

Paimelra-PR, 14 de agosto de 2023.
ASSINADO DIGITALMENTE
=Caortidio vglléa p(;r 30 dias™
“CerlidAo impressa por melo eletrdnico ;1ualquer alteragiio sera considerado fraude”

FEMNARDPEN
Chdis

SEL0 DE FISCALIZACKO
SFRLIL DJW)P,AYi6d
2bcec.F875q
hetpa st fsele funarpen. com. be

Matricula 19.209
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15.3 PESQUISA DE MERCADO

I EFY Y
’ smm

RSUM, PALMERD ] : 4&175.56 300
al saz:? wimmsum PAIMERAFR ARBO 4817576 300
91 BR277 WITMARSUM, PALVEIRA DR 14 NEEETELE] Y
10 BR 27T WITMARSUM, PALMERA DA -!:,mao 2wl 3
.11 BR2Y? 4, PALMEIRA PR ARBO s2iu03]  noo
12| BRI77 wiinaRELoa, PALMERADH ARBG 412031 200
13} BR 277 WITMARSUM, PAAMEIRAPR |arBo d3at203| a0
147 8R 277 WITMARSUM, PAIMEIRA-PR ARBO l3285488] 100
N 15| BR 277 WITMARSUM, PALMEIRADR ARBO 2360331 3/

18| gR277 MTMA%UM, PAMERA-PR

17{CENVRO, PALMEIRA-FR

1300000

CAMARGD:
’msqmmnusm 1 10.000,00

20 J}\RBIM Gﬂkﬂﬁl‘ﬁ CIAMPOLA%W

CONCEITO (13025 1112 _ [ 20.000.00

S

LR
'a:nmaa.,.o.

TavoUAR (41335273005

“IZTasto]

21[GLEBA RBEIRAC SARAND),

2; mmwmr pa-376 P

ENM
ATMERA PR

HEDY CARLOS (11198400-1740 | 2050000

|SOLOFERTIL (41189945-1200 | 24.500,00

momm 41 99&94-93‘ amm

0 1052 DOS PINAS iy lmovacamugmsam 285000
BALSA NOVA-PR OFERTA IMOVES 20.800,00
27]CAMAG LARGO PR EEFERSON IMOVETS 2268800
FBIRATSA NOVAPR AN PAULA £2.670.00
20{ITARCOCA-PR £548,00 asms,oo

30]8EM F1CA - PALMEIRA-PR

5

200080

-34.10000
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15.4 PROJEGAO DE VALORES

Data de referéncia;
03/08/2023 21:52:26

Dades do imével avaliado:

« AREA DO TERRENO 40.000,00
+ TOPOGRAFIA 2,00
*» BENFEITORIA 1.00
» POPULAGAO 34.108,00

Valores da Moda para 80 % de confianga
+ VALOR UNITARIO Médio: 53,89

« VALOR UNITARIO Minimo: 48,28
¢ VALOR UNITARIO Maximo: 60,15

Precisdo: Grau Il
Moda:

VALOR UNITARIO =21,908361 *e # (1090,34 * /AREADO TERRENO) *TOPOGRAFIA A0,63201723 *e A {0,91740504
"BENFEITORIA) ‘e * (-16463,044 *1/POPULAGAD)

15.5 RELATORIO SINTETICO

Data de refaréncia:
03/08/2023 21:54.00

Informagdes complementares:

+ Nuamero de varidveis: 6

« NOmero de varidveis consideradas: 5
« Numero de dados: 30

+ Numero da dados considerados: 24

Resultados Estatisticos:

Linear

« {(oeficignte de correlagio: 0,956567

+ Coeficiente de determinag&o: 0,915021

+ Coeficlente de determinagao ajustade: 0,897130
+ Fisher-Snedecor; 51,15

» Significancia: 0,01

Nég-Linear

+ Coeficiente de determinagio: 0,300391

Normalidade dos residuos

» 75% dos residuos situados entre -1 e +15

» 91% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
+ 95% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Equacdo

Regressores Equagdo T-Observado SignificBncia Crescimento Nao-Linear
« AREA DO TERRENO 1 2,27 3,48 0,78 %

+ TOPOGRAFIA In(x) 5,60 0,01 543 %

* BENFEITORIA X 9,13 0,01 150,00 %

= POPULAGAOQ 1% -8,59 0,01 534 %

+ VALOR UNITARIO In{y)

Meda:

VALOR UNITARIO =21,908361 "e » (1090,34 * 1_IAREADO TERRENO) *TOPOGRAFIA %0,63201723 *e * (0,91740504
*BENFEITORIA) *e * (-16463,044 *1/POPULACAQ)



wARIS
e o,

60&

o 3
IR

MB GUSMAO ENGENHARIA E PERICIAS
CNPI: 43.376.820/0001-55

Rua Santa Luzia, 814, Balbino, Cardoso/SP, 15570-000
17 98100-7308

www.mbgengenharia.com.br

m

15.6 RELATORIO ESTATISTICO

,,gvl Mace
L3

”
e, (M
Expiamn

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS

~_TotaldaAmostra :30
Utilizados 124

_.Outlier 0

VARIAVEIS
. Jotal
... Grau Liberdade : 19

-

MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Varidvel Dependente: In(y)

COEFICIENTES N  _VARIACAQ
Correlagdo ~ : 0,95657 Jotal ~~ .1092468 =~
Determinagéo : 091502 ... Residual 30337560
__..Ajustado :.0,89713 _..Desvio Padrao  :0,22105

D-WATSON
F-SNEDECOR

....F-Caleulado  : 5114603
Significancia  : <0,01000

. DCalculado  : 158479
.Resultado Teste : No auto-regressio 98%

NORMALIDADE =
Intervalo Classe % Padrdo % Modelo
1al B8 T
leda+ipd 90 91
..c1%6ax196 85 .85

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y =21 ,908361 * 2,71 §(1080,240032 * 1/)(1) * X20,632017 * 2,71 g(0,917405 " X3) *2.71 §(-16463,043915

"X,

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES
AMOSTRA MODELO

Media  :4385 .. Coefic. Aderéncia _ : 090089
.. Variagao Total : 2850348 __ Variagdo Residual  : 283919
~ Variancia 1 1187,85 . Varidngia :14943
_DesvioPadrao : 3446 _ Desvio Padrao 1222
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padréo

Distribuicdo de Freqiéncia
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X1 AREA DO TERRENO

AREA DO TERRENO DO IMOVEL, EM Mz,

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 2000,00 a 87670,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -0,78 % na estimativa

X2 TOPOGRAFIA

VALOR UNITARIC

VALOF!

. 50.000
AREA DO TERRENO

CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS DO TERRENO:
(1) PIOR SITUAGAO

(2) SITUACAO MEDIANA

(3) MELHOR SITUAGAO

DECLIVE - ACLIVE - PLANO

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 2 3,00

Impacte esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 5,43 % na estimativa

X3 BENFEITORIA

VALOR UNITARIC

VA
e

o

TOPOGRAFIA

INFRAESTRUTURA

(1) PIOR SITUACAO

(2) SITUAGCAO MEDIANA

(3) MELHOR SITUAGAD

Tipo: Proxy

Ampfitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente; Positivo

10% da amplitude na média: 150,00 % na estimativa

* PADRAO DA BENFEITORIA

YALOR UNITARIC

0

BENFEITORIA

Tipo: Proxy
Amplitude: 0,00 a 3,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

X: POPULAGAO

OBTIDA ATRAVES DA TABELA DO CENSO DEMQGRAFICO NO
SITE DO IBGE

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 13238,00 a 436472,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 5,34 % na estimativa

YALOR UNITARIC

VA

sof

40
30 /
ZUH’

200000 400.00
POPULAGAO
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Y VALOR UNITARIO

Tipo: Dependente
Amplitude: 13,94 a 125,00
Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala Significancia Determ. Ajustado

Linear T-Student {Soma das Caudas) (Padréo = 0,89713)
Calculado

X:AREA DO 1 2,27 3,48 0,87568

TERRENO .

X2 TOPOGRAFIA in(x) 5,60 0,01 0,74110

X3 BENFEITORIA X 9,13 0,01 0.47367

X4POPULAGAO 1x -6,59 0,01 0,67879

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

* MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

0
& 0
| | n<:

§F (U IT |2 |Q|E
Q@ |k é OlolZ
£ Q [ b |

T [~ OO |@ 3 o

2|8 | |9 |k |2 |0

B|E W g Z % s

SIf |EIR |48 |R|E

X1 | 1 29 47| 32|48

Xz |Inx)| 8 64

Xa X 9| 27

Xe | Ux |12} 13| 4

Y |In(y)| 18} 52| 75}«

15.7 ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA



Resolugio n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

- Anotacfio de Responsabilidade Técnica - ART

Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 @?@E&w@ @

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sio Paulo

ART de Obra ou Servigo
28027230231267756

1. Responsival Técnico

MATHEUS HENRIQUE BARBOZA GUSMAO

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil RNP: 2619150701
Registro: 5070618334-SP
Empresa Contratada: MB GUSMAQ ENGENHARIA LTDA Registro: 2351565-SP

2. Dados do Contrato

Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE PALMEIRA CPFICNPJ: 76,179.829/0001-65
Enderego: Rua LUIZA TROMBINI MALUCELLI N2 134

Complemento: Bairro: CENTRO

Cidade: Palmeira UF: PR CEP: 84130-000

Contrato: 413/2022 Celebrado em:  30/11/2022 Vinculada & Art n*:

Valor: RS 1.950,00 Tipe de Contratante: Pessoa Jurldica de Direito Pablico

Agdo Institucional:

3. Dados da Obra Servigo

Endereco: Rua GILSON RIBELL] AGOTTANI N
Complemento: LOTE 58 E 59 CADASTRO 42,783 Bairro: LOT. DISTRITO INDUSTRIAL DE PALMEIRA
Cidade: Palmeira UF: PR CEP: 83130-000

Data de Inicio: 03/08/2023
Previsio de Término: 16/08/2023

Coordenadas Geograficas:

Finalidade: Cédigo:
CPFICNPJ:
Enderego: Rua JOSE CAETANO DE OLIVEIRA N°:
Complemento: LOTE 75 CADASTRO 45,313 Bairro: LOT, DISTRITO INDUSTRIAL DE PALMEIRA
Cidade: Patmeira UF: PR CEP: 84130000

Data de Inicio: 03/08/2023
Previs3o de Término: 16/08/2023

Coordenadas Geogréficas;
Finalidada: Cddigo:
CPFICNPJ:
Endereco: Rua STA LUZIA N°: 843
Complemento: Bairmp: BALBINGQ
Cidade: Cardoso UF: SP CEP: 15570000
Data de Inicic: 03/08/2023
Previsdo de Término: 16/08/2023
Coordenadas Geogréficas:
Finalidade: Codigo:
CPF/CNPJ:
4, Atividade Técni
Quantidade Unidade
Execugio
1 Avaliagao de imdveis 2,00000 unidade
Vistoria de imdveis 2,00000 unidade

Apods a conciuséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART




5. Observagdes

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexc | - Modelo A
Pagina 2/2

ATA N°413/2022 - EMPRESA DE ENGENHARIA ESPECIALEZADA EM AVALIAGAO DE TERRENOS E IMOVEIS NA ZONA RURAL £ URBANA DO MUNICIPIO DE PALMEIRAIPR

-ORDEM DE SERVIGO: 7535/2023
2,00 AVALIAGAO TERRENDS E IMOVEIS NA ZONA RURAL E URBANA DO MUNICIPIQ
AREA DE SUPERIOR 10000M*

6. Declaragbes

Acessibilidade: Declaro atendimento s regras de acessibilidade previstas nas normas técnlcas da ABNT, na legislagio especifica e no

Dacreto n® 5.296, de 2 de dezembro de 2004,
7, Entidada de Classe

0-NAO DESTINADA
8, Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

de de

data
Assinada de forma digital aor MATHEUS HENRIQUE BARBOZA
e G!_jiMAD:‘! 273B11E95

Local
MATHEUS HENRIQUE BARBOZA
G 0:4337583180,

MATHEUS HENRIQUE BARBOZA GUSMAQ - CPF: 432.758,318.95

PREFEITURA MUNICIPAL DE PALMEIRA - CPFICNPJ: 76,179,829/0001 65

9. Informagdes

=Apr te ART er tra-se devid: te quitada conforme dados
constantes no rodapé-versdc do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

- A autenticidade deste daocumento pods ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

« A guerda da via assinada da ART sera de r bilidade do profissional
© do confratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www creasp.org br
Tel: 0800 D17 #8 11
E-mail: acessar link Fale Conosco du site acima

ISREASP

Valor ART RS 88,78 Registrada em:  15/08/2023
imprasso om: 15/08/2023 14:14:20

Valor Pago RS 88,78

Nosse Numero: 28027230231267756  Vers8o do sistema



ENG. MATHEUS HENRIQUE BARBOZA GUSMAO

MB GUSMAQ ENGENHARIA LTDA
RUA SANTA LUZtA, 814, VILA BALBINO, CARDOSO/SP
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FOLHA RESUMO:

Enderego do imével:

Rua Gilson Ribelli Agattani (Antiga Rua 08), Quadra
06, 8/m°, Centro Empresatial, Palmeira — Parana,
CEP: 84.130-000.

Cidade UF
Palmeira PR

Objetivo da Avaliagio:
Determinag&o do valor de mercado para venda

Finalidade da Avallagiio:
Avaliagio de bens

Solicitante e/ou Interessado:
Municlpio de Palmeira/ Parana.

Praprietario:
Municipio de Paimeiraf Parana.

Tipo de imével: Area Imével (m?);

Barracdo industrial Area construlda casa {ndc averbada): 125,42 m?
Area construida Barracso 01 {ndo averbada); 713,71 m?
Area construida Barracdo 02 (nao averbada): 975,36 m®
Area Terreno: 11,860,00 m?

Metodologla: Especificagao (fundamentagéolprecisio):
Evolutivo Grau de Fundamentagdo |
Grau de Pracisao |

Pressupostos e Ressaivas:
Q autor nao tem no preserite, nem contempla no futuro, interesse no bem avaliando e &0 pouco em relacdo ao

solicitante,

O laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da NBR 14.653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e
Parte 2 (Imdveis Urbanos), baseia-se na matricula mée n° 8.302 e matricula individual 1 9.206, em observagdas feitas durante
vistorla realizada no local e em informagbes obfidas junto a agentes do mercado imobiliario lacal tais comg imobiliarias,
moradores, vendedores e compradores, na coleta de elementos amostrais compativeis com o iméve! avaliaclo,

As dreas construidas informadas no Jaudo foram refiradas de um levantamento feito pelo técnico da empresa, com o
uso do WEBGEO Palmeira, portanto pede ocorrer variagio em um posterior levantamento fisico in loco.

N&o foi possive! o cesso dentro das benfeitorias,

Valor total de avaliagio do Imével: Perspectivas de Liquidez do Iméval:
R$ 1.040.000,00 (um mithdo e quarenta mil | RECESSIVQ

reais)

Nome do Responsével Técnico: CPF do RT

Matheus Henrique Barboza Gusmao 432.758.318-95

N Assinade de fo i r ELS HE] E BARBO, 2
MATHEUS HENRIQUE BARBOZA GUSMAQ:43275831895 Didos 20250815 1200kt ar HEUS HENRIQUE BARBOZA GUSWAO 43275031395

CREA UF: 5070618334 MATHEUS HENRIQUE BARBOZA GUSMAO

L CIDADE E DATA: Cardoso, 08 de agosto de 2023 |
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01.DEPENDENCIA SOLICITANTE:
| Prefeitura Municipal de Paimeira/PR, CNPJ: 76.175.829/0001-65. L |

02.PROPRIETARIO

| Prefeitura Municipal de Palmeira, CNPJ: 76.179.820/0001-65, Rua Luiza Trombini Malucell, n° |
i 134, Centro —Palmeira/PR —Cep: 84.130-000 |

———— e e ]

03.0BJETIVO DA AVALIAGAO

! (X} Valor de mercado ( ) Valor em risco ( ) Custo de reedigao

- ————1

04.FINALIDADE DO LAUDO

[ ( )ALI - alienagéo ( ) GAR - garantia de operages i
| {x) AQU - aquisigao ( )LOC - locagao |
( )ARD - arrematagio/adjudicagao ( ) LPA- levantamento patrimonial !
( ) DOA - doagao ( )PER - permuta
{ )DPG - dagdo em pagamento { JLEI- leilao

05. DESCRIGAO E ENDEREGO COMPLETO DO IMOVEL

: IDENTIFICAGAC DO IMOVEL: Lot n®
terreno urbano, com a drea de 11.960,00 m* (onze mil & novacentos & sessenta
locatizado na Rua Gilson Ribelli Agottani, do Loteamento Distrito Industrial de
municipic e Comarcs de Palmeira-PR, com as seguintes medidas e confrontagBes: \Q_perfmetro do|’
imével descrito abaixo, esta Georreferenciado no Sistema Geodésico Brasilelro, e tem Iniclo no marco
denominado 1 de caerdenadas Plano Refangulares Ralativas, Sistema U T M - Datum SIRGAS2000,
Este (X) 6061.011,76 m o Norte (Y) 7.185.438,43 m referentes ao meridiano central 51°00'; dal,
confrontando com lote 55, com azimute de $7°13'29 e distancia de 52,00 metros, segue até 0 mareo 2
de coordenada Norte (Y) 7.185.431,89 m, Este (X) 601.063,35 m; dal, controntando com lote 54, com
azimute de 871330 e distincia de 62,50 metros, segue atd o marco 3 de coordenada Norte (Y}
7.186.424,03 m, Esta (X) 601.125,35 m; dal. confrontande com Iota 53, com azimute de 97°34'31 ¢
distancia de 62,50 metros, segue até o marce 4 de coordenada Norte (Y) 7.185.415,79 'm, Este (X)|
801.187,31 m; dai, confrontando com lote 57, com azimute de 187°35'07 e distancia de 80,00 matios,
sague até o merco 5 de coordenada Norte (Y) 7.185.336,49 m, Este (X) 801.176,76 m; dal,
confrontando com Rua Gilson Ribelli Agotiant, com azimute de 277°34'35 e distdncia de 62,50 metios,
segue até o marco 3A de coordsnada Norte {Y) 7.185.344,73 m, Este (X) 601.114,80 m; dai,
confrontando com Rua Gilson Ribelii Agottani, com azimute de 277°34'53 ¢ distancia da 59,50 metros,
segue até o marco 6 de coordenada Norle (Y) 7.185.352,58 m, Este {X} 801.055,82 m; finraimente do
marco 6 segue até o marco 1, confrontando com Rua Marginal, com azimute de 332°48'66" e disténcia
do 96,50 metros, fechando assim o perimetro acima descrito. PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE
PALMEIRA - PR, pessoa juridica de direito publico intemo, inscrita no CNPIMF n° 76.179.829/0001-
65, com sede na Praga Marechal Floriano Peixoto, n® 11, Centro do municipio e Comarca de Patmeira-
PR. Tltulos Anterlores: Matricula n° 19.204 ¢ 19.205, Ficha n°® 19.204/1 & 19.205/1 ambas do Livro n°
& de Registro Geral deste Offcio. Imével oriundo do p ' nificagio averbado no titulo anterior.
Emolumentos de acordo com ttem XII da Tabela de Custas Xfil vigente no Cédigo de Normas do|
Parand: Selo Digilal: SFRI1.JEXJ?.32jKd-pDdeZ.F875q. Emolu . 30,00 VRC = R$ 7.38. Funrejus:||
R$ 1.85. Fundep: R$ 0,36. DATA: 14/08/2023. Dou 14, {as) i . Matheus de Oliveira|:
Rizzi - Escrevente Substituto,

=1
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Coordenadas Geograficas do avaliando:
-25.44503724653786 Lat., -49.994358510271574 Long.

06. DOCUMENTACAO DO IMOVEL

Tipo: Matricula Mae ' | Numero: 8.302 T
Matricuta . 19.206 !
L i

07.VISTORIA

07.1 - Dados das Benfeitorias (Barracéo 01 e 02, casa) e terreno

# Quadro de dreas = drea construida 01: 713,71
(m?) - 4rea construida 02: 975,63
- drea construida casa: 125,42
- érea do terreno: 11.960,00

#terreno: | ( ) retangular # dimensdes (m): Frente: 122,00
{ )trapezoidal Lado esquerdo: 176,50
{ x) irregular Lado direito: 160,00
Fundos: 177,00
{ )acidentado sem regularizagéo ( ) sujeito a inundacgso
topografica ( x) néo sujeito a inundagio
( x ) acidentado com regularizagéo
topografica
() declive | ( )aclive | { x) plano
# Divisdo Barracdes e casa — sem vistora interna.

interna:
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# Acabamentos:
Telhas de fribocimento, estrutura metalica, piso copncretado
# fechamento §) ( ) grade {) muro { x) alambrado
predominante inexistente
# cobertura predominante | ( ) { x) fibrocimento { )Laje ( ) cer@mica
metalica imp.

# iluminagao natural: ( ) ruim , ( x)regular { )boa
# fachadas - material Sem revestimento
predominante:
#padrdo de acabamento: | ( ) popular { x ) baixo ( ) médio ( )alto
#estado de conservagdo: | (x ) ruim ( )regular { )bom ( )oétimo

#ocupagao: ( ) desocupado
x) ocupado
Restrigdo de () Imével Tombado
uso; () Area de Preservagdo Ambiental ( x) Nao possui

# idade aparente {anos): 30 | # vida atii: 60 (barracéo) e casa

construidas.

# informagbes complementares: Na matricula do imével nao foi identificado averbagéo das areas

07.3 - Microrregido do avaliando:
Usos predominantes:

-

{ x ) industrial { ) unifamiliar { ) multifamiliar { ) comercial

Padrdo con;a:'fao;inante: o - ;
{ ) popular { x) baixo ( ) médio ( )alto |
Acesso: -

() difici () razoavel ( x)bom :;_;__ T .mr_n”o"“__::j
Facilidade de estacionamento:

( )nenhuma ( }pouca { x )razoavel ( )grande ,
Valorizagéao imobiliaria: o o -I
() ruim ( ) razodvel " ( )boa ( )otma

Localizagéo:

[ S S

() no polo principal, em logradouro principal (considerado para moradia)
() no polo, em logradouro secundério (considerado para moradia)

() no polo secunddario, em logradouro principal

() no polo secundario, em logradouro secundario

(x ) regiéio mista ou de transig&o de usos

Escala de localizagio:
(L2030 )% ()5 ( )6 (x)7( )8 ( )9 ( )10
1 —Melhor localicagao
10 - PiO( mializacéo

' infra-estrutura, servigos e equipamentos comunitirios da microrregido:

( x) comércio ( x) seguranga publica { )terra batida

( )bancos ( x) esgoto ( x) arborizagéo

( x) supermercados ( x) pavimentagéo { )lazer e recreagio
(x)aguapotdvel () ensino fundamental e ymetrd
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( ) coleta de fixo ()} ensino superior ( x) telefonia
{ x) transporte coletivo ( ) correios { x) &gua pluvial !
() hospital {_)energia e

07.4 - Diagnéstice de mercado do avaliando:

Desempenho do mercado:

() recesivo () normal () aquecido 4
Namero de ofertas: g(x) baixo () médio () alto J
Liquidez: ((x)baixa T ()méda (jala _%

Absorgdo pelo mercacio:
() sem perspectivas ()dficl " (x)demorada _()répida |

8. METODOLOGIA (S) EMPREGADA (S)

{ )MCDDM - Método comparativo direto de dados de mercado - terreno i
{ ) MINVO - Método involutivo |
( )SMDNOQ - Sem metodologia definida em norma

(x) MEVOL — Método evolutivo _

8.1 INDICAGAO DO (S) METODO (S) E PROCEDIMENTO (S) UTILIZADO (S)
Método empregado: Método Evolutivo.
Os iméveis avaliando em questio sdo 2 barracées € uma casa localizados no Parque industrial
da cidade. Sendo assim, devido a escassez de comparagbes para encontrar o valor do imdvel,
foi adotado o Método Evolutivo, que de acordo com a norma NBR 14653-2, em seu item 8.2.4,
o metodo consiste em avaliar o ferreno, o custo de reprodugéio das benfeitorias devidamente
depreciado ¢ o fator de comercializagdo. Isto &, o calculo & feito através da formula;
VI = (VT +CB) - FC
Onde:

Vi = valor do imével

VT = valor do terreno

C8 = custo de reedigio da henfeitoria

FC = fator de comercializagao

Para o valor do terreno (O terreno nio foi avaliado) utiliza se o método comparativo dirsto de
dados do mercado. Ja para calcular o custo de reprodugao da edificagio existente, optou-se pelo
método da estimativa de custos (Método do CUB). O fator de comercializagdo & em fungdo do
mercado de avaliagdo.
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9.0 TERRENO

Data de referéncia:
08/08/2023 14:53:55

Informagdes complementares:

* Numero de variaveis: 6

e Nimero de variaveis consideradas: 5
+ Nimero de dados: 30

s Numero de dados considerados: 24

Resultados Estatisticos:

Linear

¢ Coeficiente de correlagdo: 0,956567

» Coeficiente de determinago; 0,915021
Coeficiente de determinagéo ajustado: 0,897130
Fisher-Snedecor: 51,15

« Significancia: 0,01

Néao-Linear

s Coeficionte de determinagdo: 0,900391

Normalidade dos residuos

* 75% dos residuos situados entre -1e +1 s

* 1% dos residuos situados entre -1,64 e +1 64 s
* 95% dos residuos situados entre -1,96 e +1.96 s

Outliers do Modelo: 0

Equacio

Regressores Equagao T-Observado Significancia Crescimento
Nao-Linear

« AREA DO TERRENO 1% 2,27 3,48 -0,78 %

« TOPOGRAFIA in{x) 5,60 0,01 543 %

+» BENFEITORIA X 9,13 0,01 150,00 %

» POPULACAO 1x -6,59 0,01 5,34 %

* VALOR UNITARIO In(y)

Moda:

VALOR UNITARIO =21,908361 *e A (1090,34 * 1/AREADO TERRENQ) *TOPOGRAF|A *0,63201723
*e A (0,91740504 *BENFEITORIA) *e * (-16463,044 *1/POPULAGAOQ)

Dados do imével avaliado:

» AREA DO TERRENO 11.960,00
* TOPOGRAFIA 2,00
* BENFEITORIA .00
¢ POPULAGAO 34.109,00

Valores da Moda para 80 % de confianca
+ VALOR UNITARIO Médio: 57,45

* VALOR UNITARIO Minimo: 51,32
¢ VALOR UNITARIO Méximo: 64,31

Precisao: Grau Il
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CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
_ TotaldaAmostra :30 Jotal : 6

_ Utilizados ~ :24 _ Utizadas ~ :5
__Outiier 0 __GrauLiberdade : 19

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES _ VARIACAQ

_ Correlagdo  : 0,95657 Total 21092468
Determinagéo : 0,91502 . Residual : 303,37560
Ajustado ~ : 089713 . Desvio Padrdo  : 0,22105

F-SNEDECOR =
__F-Caleulado  : 51,14603 o _ culado
. Significancia  : < 0,01000 Resultado Teste : |

50 auto-regresséo 98%

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrio % Modelo

-lal 88 75
 164a+164 0 91
-196a+196 9 95

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y =21 ,908361 * 2]71 §(1090,340032 1.')(1) * x20,632017 * 2’71 §l0.917405 " Xz) * 2,71 §(-16463,043915* 1.')(4)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 43,85 o . Coefic. Aderéncia  : 0,90039

VarragéoTotaI2850348 s Variagao Residual - 283919

~ Variancia ;118765 " Variancia Clleds
...DesvioPadrao : 3446 ~ Desvio Padrio ©12,22
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X1AREA DO TERRENO

VALO

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 2000,00 a 87670,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -0,78 % na estimativa

o]
o\

50.000
AREA DO TERRENO

VALOR UNITARIC

X: TOPOGRAFIA

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 5,43 % na estimativa

VALOR UNITARIC

2
TOPOGRAFIA

X; BENFEITORIA

Tipo: Proxy

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 150,00 % na estimativa

VALOR UNITARIC

BENFEITORIA

* PADRAO DA BENFEITORIA

Tipo: Proxy
Amplitude: 0,00 a 3,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

X4 POPULAGCAO

Q

2 VA
Tipo: Quantitativa ) -
Amplitude: 13238,00 a 438472,00 g
Impacto esperado na depandente: Positivo z
10% da amplitude na média: 5,34 % na estimativa g :

260,000 400,00
POPULAGAO

Y VALOR UNITARIO

Tipo: Dependente
Amplitude: 13,94 a 125,00
Micronumerosidade para o modelo; atendida.
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Rua Santa Luzia, 814, Balbino, Cardoso/SP, 15570-000

PARAMETRGS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala Significancia Determ. Ajustado

Linear T-Student (Soma das Caudas)  (Padrio = 0,8971 3)
Calculado

X1AREA DO 1/x 2,27 348 0,87568

TERRENO

X2TOPOGRAFIA In{x) 5,60 0,01 0,74110

XaBENFEITORIA X 9,13 0,01 0,47367

XsPOPULAGAD 1ix -6,59 0,01 067879

MATRIZ DE CORRELAGAQ ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

* MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

o
& Q
o o
X |« | < <
SIHHEE
€ ol |95
HEREA RN
RN
S |Z|R|H(2 (S
X1 | 1/ 29 4
Xz |In(x)| 8
Xs { x | -9] 27
Xe | 1x | -12| 13
Y |in(y)| 18} 52.




LI T
A% “eo,

>

SR, MB GUSMAO ENGENHARIA E PERICIAS

el
D

‘i,u\ CNPJ; 43.376.8200001-95

NS . Rua Santa Luzia, 814, Balbino, Cardeso/SP, 15570-000
£ 17 98100-7308

Crnpan www.mbgengenharia.com.br

De acorde com o célculo do software, os valores encontrados para o terreno foram:

Valor (R$): 687.102,00
Maximo (R$): 769.123,01
Minimo (R$): 613.760,45

M Anpiude;
TE9123,01 1 2261 ¥

Minimo

_AREA DO TEAREND __Minimo:
$19.760.45

186600 667.105.60 -

Na avaliagéo foi utilizado o valor minimo do intervalo de confianga, pelo modelo estatistico ser
composto por dados de oferta e ndo possuir a variavel oferta/venda e por ser compativel com os
imoveis da regido.

O valor final foi arredondado em 1%, chedecendo os preceitos da NBR 14.653 -2
VALOR TOTAL DA AVALIAGAO DO TERRENO: 615.000,00 (SETECENTOS E QUINZE E
MIL REAIS)
10. TRATAMENTO DE DADOS
10.1 Valor das Benfeitorias o - ' R

Para calcular o valor das benfeitorias foi usado o Método da Estimativa de Custos {Orgamento

Paramétrico), que consiste em estimar os custos através do CURB {Custo Unitario Basico de
Construgao) do local (Estado) onde sera feita a avaliago.

Segundo o CUB PR Desonerado de JULHO de 2023, ¢ valor unitario para Galpdo Industrial (GI)
é 1.161,39R$/m?. 5
Segundo o CUB PR Desonerado de JULHO de 2023, o valor unitario para Residéncia Padrio
Baixo (R-1) é 2.101,24R$/m?.

E o célculo consiste em muttiplicar a drea real por coeficientes de equivaléncia (NBR 12721, item

5.7.3}). Logo, o Custo de Reprodugéo sera o resultado da multiplicagao do Valor Unitério do CUB

(VU) pela Area Equivalente {Ae), acrescidos os custos extras, multiplicados pela BDI.
Posteriorments, procede-se ao clculo da depreciagéo fisica do imével, que é feito através do
método de Ross-Heidecke, Para isso é necessario encontrar o valor residual e o valor depreciavel,
que ¢ a diferenca entre o custo de reprodugéo da benfeitoria e o valor residual. Com ¢ cosficiente
de Ross-Heidecke e o valor deprecidvel, calcula-se o valor de depreciagdo do imével, e, por
conseguinte, o custo de reedigdo da benfeitaria (CB). (VER ANEXO).

Custo de Reedigdo — Barracdes: R$ 514,349,61(VER ANEXO).

Custo de Reedigéo ~ Casa: 207.023,03(VER ANEXO).
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10.2 Valor do Imével (Vi)

O valor do imével é obtido através da soma do valor do terreno e do custo de reedigdo da :
benfeitoria, multiplicados pelo fator de comercializagdo (NBR 14653-2, item 8.2.4).

O valor do imével é de R$ 1.039,001,64.

De acordo com a NBR 14653-1:2019, em seu item 6.8.1, o valor final pode sofrer um
arredondamento de até 1%. Sendo assim, o valor final do imovel fica em: !

R$ 1.040.000,00 (um milhdo e quarenta mil reais)

11. GRAU DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAOD

11.1) Grau de Fundamentagio — Método da Quantificagio do Custo

Segundo a classificagio da norma NBR 14.653-2 da ABNT, conforme Tabela de
Fundamentac&o anexa, o laudo se enquadrou no Grau de Fundamentagio I.

11.2) Grau de Fundamentagdo — Método Evolutivo

Segundo a classificaggo da norma NBR 14.653-2 da ABNT, conforme Tabela de
Fundamentagéo anexa, o laudo se enquadrou no Grau de Fundamentagéo |.

L. . : — |

12. RESULTADO DA AVALIAGAO E DATA DE REFERENCIA:
R$ 1.040.000,00 (um milhdo e quarenta mil reais)

Data de Referéncia: Agosto/ 2023

13.0BSERVAGOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES:

L

14.ENCERRAMENTO

’?eriodo da pesquisa: Agosto de 2023.
Local e data do Laudo: Cardoso, 08 de agosto de 2023.

L

Autor (es): Matheus Henrique Barboza Gusmio
CREA: 5070618334-SP
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15.ANEXOS

| Fotografias coloridas do avaliando,
* Documentagao do objeto avaliando. i
sAnotagdo da Responsabilidade Técnica (A.R.T) Pesquisa de mercado, conforme‘
normas especificas. {
|
|
|
F

)

*Memorial de célculos.
eTabelas de fundamentagéo

15.1 VISTORIA
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15.2 MEMORIA DE CALCULOS

Tabela de Coeficientes de Heidecke

Condigio Fislea Classificagio Cosficlents {C)
HNove - nio sofreu fiam necessia Otimo 0.00
reNaros Muito hom 0.0032
Bom 0,0252
Intermediirio Q0809
Regular 0,181
Deaficisnte 0. 332
an 0,526
Muito mau 0,782
emolic 1,
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TABELA 1 VEIU IBAPE

Tabela 1 - Vida referencial {ln) e o valor residual (R} para as tipologlas deste estudo

1.2 - Padréo Simples

TR

4 - Padréio Simples

2.CASA 1 22

25 Padrs 6 :

31 26-Padrio Superior L 20%
3.GALPAG |
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BARRACOES:
CALCULD DO VALOR DAS BENFEITORIAS {Cb) - METODO DD CUB { ORCAMENTO PARAMETICO} NBR 12721
Area Canstruids (m?) = 1.689,07 Levantamento Barracdo 01 6 02
Area Equivalents { m?) = 844,54
Valor Unitario (m®)= 1.161,39 (G-1 Padrdo Baixo - CUB/PR - julho de 2023)
Areas dos amblentes Cosficientes para cdlculo das dreas equivalentes (NBR 12721)
Barracdo 01 = 3,11 C=050
Barracgo 02 = 875,36 C=050
Calculo da drea equivalente (Ae)
Ag=JAi*Ci
Barracgo D1 = 356,85 m?
Barmacéo 02 = 487,68 m?

[Area Equivatents = 84454 m* ]
Custos indiretos = ndo foi considerado
BDI = 20% (Acorddo TCU 2622/2013)
Custo Total = {Valor Unitdrio CUB * Area * Custos indiretos * BD1)}

[Custo Totai = R$ 1.177.001.46 |
ITENS NAC INCLUSOS NO CALCULO DO CUB { CUSTOS EXTRAS)
Fundagoties
Projetos o aprovages .
Custos indiretos Néo foram considerados
BDI = 20%
CALCULO DG CUSTO DE REPRODUCAD

[custa de Reprodugio= 1.177.001,43[(0&3 considerada como nova)
CALCULO DA DEPRECIAGAD FisiCA {ROSS-HEIDECKE)
Custo Resitdual ®= 20% (Tabela 1 VEIU IBAPE)
Custo Residuat @ = 20% * Custo de reprodisdo

|Custn Residual = R$  235.400.28 i
Custo Deprecidvel (CD} = Custo de Reproducia - Custo Residual

|Custo Daprecidvel {CD) = 941 .601,12|
Vida Uit €0,00 (Tabeia { VER) IBAPE)
{dade Aparente 36,00

Coeficiente de depreciacéio fisica linear = {idadeiVida util)
|C1 = G,SOODMMG|

Coeficiente de depreciaco fisica de Kuentzle = (dade/NVida uil¥?

[ca= 0.25|

Coeficiente de dpreciagéo fisita de Ress{a) = {C1+C2y2

a= 0,375

Ceoeticiente de Heideche @ i 0 526]{Tabela Heidecke)
Classificacse da conservagdo: Requer reparagdes Impontantes- Coeficiente 0,528

Coeficiente de Ross-Heidecke = {o+{1-a}*C]
|Gosficiente de Ross-Heidecke = 0.70375]

Depreciacdo = = Coeficiente de RossHeidecgkg“CD
{Depreciacio = R$ 862651,79 |

Custo de Reedicdo(CB) Custo de Reprodug o - Depreciacio

LI il

[Custo ¢e Reedicao(ca) RS 51434661 |
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CASA:
CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS {Ch) - METODO DO CUB { ORCAMENTO PARAMETICO) NBR 12724
Area Construida (m?) = 1.689,07 Levantamento Barracdo 01 e 02
Area Equivalenté ( m?) = 12642
Valor Unilario (n)= 2.101,24 (G-1 Padrio Baito - CUB/PR - juiho de 2023)
Cuslos ind‘rretos;: nEo foi considerado
BDi= 20% (Acorddo TCU 2622/2013)
Custo Total = (Vator Unitdrip CUB * Area * Custos Indiretos * B0H)
[Custo Totai = | R 316.24502 |
T
ITENS NAO INQI(LUSOS NO CALCULO DO CUB { CUSTOS EXTRAS)
Fundagofes -
Projefos e aprovagles " .
G indiretas - Néio foram considerados
BDI = 20%
CALCULO DO CUSTODE REPRCDUCAO
|Custo de Reprodugio = 316.248,02]¢obra considerada como nova)
CALCULO DA DEPREC!AQEO FiStCA {ROSS-HEIDECKE]
Custo Residual Q = 20% (Tabela 1 VEIU IBAPE)
Custo Residual & = 20% * Custo de reprodugio
|Custo Residual & R§  63.249,00
Custo Deprecivel (CD) = Custo de Repreducan - Custo Residual
[Custo Deprecizvel (cD) = 252.595,02]
Vida Gtit ; 70,00 (Tabela t VEIU IBAPE)
{dade Aparente - 30,00
Coeficiente de degreciaciio fisica linear = {idadesVida il
[c1= i 0,428571429|
Coeficiente de defireciacao fisica de Kuentzie = _(idade/Vida ol
[c2= ; 0,183673469)
Goeficiente de dg_x:éciagéo fisica de Ross{o) = ({C1+C2)2
a= ; 0,306122449)
Coeficiente de Heilecke ® = 0,181|{Tabela Heidecke)
Classificag@o da conservagio: Requer reparagbes Simples. Coehicients 0,151
Coeficiente de Ross-Heidecke = fo+(1-03C}
|Cocficiente de Rovs.Heidecke = 0,4317142u8)
Depreciacio = = Coeficiente de Ross-Heidecke*CD
lﬁmacao ' = R$ 10922200 |
Custo de Reedr’géd{CB) = Custo de Reproduco - Depreciacio

{Custo de Reedic84(CB) = RS 207.023.,03 |
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15.3 TABELAS DE FUNADAMENTAGAO

Tabela de Fundamentagdo — Método da Quantificagio de Custo de

Benfeitorias

-Desericio

Estimativa da
;custo direto

| Depreciacdo fisica

Pela elaboragio de
orgamento, no minimo
sintético

Cateulada por
levantamento do custo
de recuperacio do bem,
para deixd-lo no estado
de novo ou Casos de
bens novos ou projetos
hipotéticos

Pela utifizac3o de custo
unitdrio basico para
projeto semelhante ao
projeto padrio

: .

Pelauti Iiza tdo de custo

unitario basico para
projeto diferente ao
projeto padrdo, com os
devidos ajustes

¢l ustificade

Arbitrado

Calculada por métodos
técnicos consagrados,
considerando idade,
vida Uti] e estado de
conservagdo

Arbitrada

Grau de Fundamentagdo do Laudo
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Tabela de Fundamentagio — Método Evolutivo

Graulll de Graull de Graul de
Estimativa do fundamentagio no fundamentagio no fundamentacdo no
valor do terreno | método compartivo ou | métado compartivo ou | método compartivo ou
volutivo evolutivo evolutivo
' G : Graul de
Estimativa de T mentd¢agno’ -] fundamentagdo no
ustos de reedigio | £ 1étodd d: método da
o to:| g acBodd fusto | guantificacso de custo |
Fator de Inferido em mercado
Comercializagdo semelhante

Justificado Arhitrado

Todos, no minimo no
Grau |

Grau de Fundamentacio do Laudo
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15.4 DOCUMENTAGAO DO IMOVEL MAT. 8.302 /19.206

51
52
53
54
55
56
57
58
59

MB GUSMAO ENGENHARIA E PERICIAS

CNPI: 43.376.820,0001-95

Rya Santa Luzia, 814, Balbino, Cardoso/SP, 15570-000
17 98100-7308

wvw.mbgengenharia.com.br

62,59
62,59
62,50
62,50
105,00
62,50
62,59
62,50
59,50

89,00
80,00
80,00
80,00
80,00
80,00
80,00
80,00
96,50

QUADRA 06
80,00 62,50
80,00 62, 50
80,00 62,50
80,00 62,50

96, 50 52,00
£0,00 62,50
80,00 62,50
80,00 62,50
80,00 114,50

5.000,00
5,000, 00
5.000, 00
5.000, 00
6,400, 00
5.000,00
5.000, 00
5.000,00
6.960,00

11.902.
11.903.

11.9935.
Matr.l10.508
Matr. 10.500
11.904.
11.905.
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SEAISTRO D IMOVEIS REGISTRO GERAL -L°
Josk ERUARDO Rizz! CNM 085332.2.0018206-44
MATHEUS OE GLIVEIRA RiZZ1 MATRICULA N° 19.206

~iie byt \ XM ) A Q0B r204
terreno urbano, com a drea de 11.980,00 m* (onze mil e novetentas ¢ bassants 5
tocalizado ha Rua Gileon Ribefi Agotiani, do Loteamento Distrito Industrial de P
municipla ¢ Comarca de Patmeirm-PR, com as seguintes medidas o confrontagdes: QL ge
imével descrito abaixo, estd Geomeferenciado no Sistera Geodésics Brasilelro, e tem Infcio no marco
denominado 1 de coordenadas Piano Retangulares Relativas, Sistema U T M - Oatum SIRGAS2000,
Este (X} 601.011.,76 m e None (V) 718543843 m referentes an meridiano central $1°00% dali,
confrontando oo lote 55, com azimute de 97°13'28 & distAncia de 52,00 matros, segus até o mamo 2
de coordenada Nore (Y} 7,185.431,89 m, Este (%} 601.063,35 m; dal, confrontanda com lote 54, com
azimute de 971330 e distdncia de 62,50 metros, segua até o marco 3 do coordenada Morte ()
7.185.424,03 m, Este (X) 801.125,35 m; dal, confrontando com lote 63, com azimuta de B7°34'3% o
distAncia de 52,60 melras, segue até o mamo 4 de coordenada Morte {Y} 7.185.415,79 m, Este {X)
601.187.31 . dal. confrantando com lote 57, com azimute de 187°3507 o distincla de 80,00 metros,
segue até o marco § de coordenada Nore (Y) 7.185.3368,4% m, Este (Xy 601.176.76 m: dad,
confrentando com Rua Gllsen Ribelli Agotlani, com azimute de 277°34'35 & distanda de 82,50 motros,
ségue ath o marco 3A de coordenada Norte () 1.1858.34473 m, Este (X} 501,114.80 m; dai,
canfrontande com Rua Gison Ribelli Agottani, com azimute de 277°34'53 o distincia da 59,50 metros,
eegue 5t 0 marco § <o goordenads NoHe (Y)7.185.352,68 m, Este {X) 801.055,82 m; fnalmente do
arco 6 segue até o margo 1, confrontando com Rua Marginal, com azimute de 332°49'568" e distiingia
d6 08,50 metros, fechando assim o perimetro acima descrito. PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE
PALMEIRA - PR, pessoa jurldica de direito pablico Interno, Inserita no GNP JME n° 76.179.820/0001-
65, com sede na Prage Marechal Florano Pelxato, n® 11, Centro do municiplo & Comarca de Palmeira-
PR. Titulos Anteriores: Matricula n® 19.204 ¢ 18,208, Ficha o 15.204/1 & 19.205/ ambas do Livro n®
2. de Registro Geral deate Oficlo, Imdvel orundo do p lo-ynificeciio avarbado no titule anterior.
Emolumentss de scomlo com liem XH da Tabels de Custas X vigente no Cédigo de Normas do
Parang; Selb Digital: SFRI1.JEXJ7.32]Kd-pOdeZ FB75q. Emolu : 30,00 VRC = R$ 7,38. Funrejus:
RS 1,85, Fundap: RS 0.35. DATA: 1440872023, Dou 4. (as) . Matheus de Oliveirs
Rizzi - Escravenia Substituto. ) ’

e ™

AV-1/R-19,206, PROT. N° 93,592, DA 308/2923. QUALIFICAGAD ORJETIVA: De acordo com
Oficio n® 120/2023, expedide avs 02 de sgosto de 2023, gelo Municiple de Palmeira - PR, proccda-se|
esta averbagho para constar que o imdvel desta matricula estd lscalizads na Ruas Gilson Ribsili
Agoltan! em seu lado impar, fazendo esquina com a Rua Paulo Krambesck e encontra-se
cadas municipip scb o n° §7.993. Decumento apresentado: Informe de Confrontentes, emitido

pip de Palmelra - PR em 07/08/2023. Seio Digital: SFRIZ.NSDiv.RNjKO-VseZ FE7Sq.
Emplumantas: VRC = R$ 77,49, Funrejus: R$ 18,37, Fundep: R$ 3,87, DATA: 14/08/2023. Dou
; Mathous de Ofivelrs Rizzi - Escrevents Substitute.

‘Certifica o dou 5, qua esta certidio & a reprodugio do Intelra Teor da Matricula
‘07 19.208 desta serventia, datads de 14 de Agosto sl 2023, extralda nos termos do Art
19 § 1° da Lei 8.015/73.

Palmekra-PR, 14 de agosto de 2023.

ASSINADO DIGITALMENTE SELO D e rzacko
SFREI.BINIP, IVjad
srCortidso valida por 30 dlas™ 7bnec. F&759

mrps: //elo. Funsrpan.cos. bre

“Certiddo impressa por melo eletriinico qualquer a!terag&o sera consideradeo fraude®

.

15.5 ART (ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA)
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Anotaciio de Responsabllidade Técnica - ART

Lel n° 6,496, de 7 de dezembro de 1977 @ @@&wi@ b :

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de S&o Paulo

ART de Obra ou Servico
28027230231267756

1. Responsdvel Técnico

MATHEUS HENRIQUE BARBOZA GUSMAO

Titulo Profissional:  Engenhairo Givit RNP:; 2619150701
Registro: 5070618334-SP
Empresa Contratada: MB GUSMAO ENGENHARIA LTDA Registro: 2351565-SP
2. Dados do Contrato

Contratante: PREFEITURA MUN!ICIPAL DE PALMEIRA CPFICNPJ: 76.179.829/0001-65
Enderego:  Rua LUIZA TROMBINI MALUCELLI N°: 134

Complemento: Bairro; CENTRO

Cidade: Palmeira UF: PR CEP: 84130-000

Contrato: 413/2022 Celebrado em:  30/11/2022 Vinculada & Art n™:

Valor: R$ 1,950,00 Tipo de Contratante: Pessoa Jusldica de Direlto Pablico

Agao Institucional:

———e—— 3. Dados da Obta Servigo .

Enderego: Rua GILSON RIBELLI AGOTTANI N

Complemenito: LOTE 58 E 58 CADASTRO 42.783 Bairro: LOT. DISTRITO INDUSTRIAL DE PALMEIRA
Cidade: Palmeira UF: PR CEP: 84130000

Data de Inicio: 03/08/2023
Previsgo de Término: 16/08/2023
Coordenadas Geografigas:

Finalidade: Cddigo:
CPFICNP.J:
Enderego: Rua JOSE CAETANO DE OLIVEIRA N®:
Complemento: LOTE 75 CADASTRO 45.313 Bairro: LOT. DISTRITO iINDUSTRIAL DE PALMEIRA
Cidade: Palmeira UF: PR CEP: 84130-000

Data de Inicio: 03/08/2023
Previsdo de Término: 16/08/2023
Coordanadas Geograficas:

Finalidade: Cédige;
CPF/CNPJ:

Enderego: Rua STA LUZIA N°: 814

Complemento; Bairro: BALBINO

Cidade: Cardoso UF: 8P CEP: 15570-060

Data de Inicio: 03/08/2023
Previsao de Término: 16/08/2023

Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Cédigo:
CPFICNPJ;
4, Atividade Tégnlca
Quantidade Unidade
Execugdo
1 Avaliagdo de imbveis 2,00000 unidade
Vistoria de iméveis 2,00000 unidade

Apés a concluséo das atividades téenicas o profissional devera proceder a baixa desta ART




5. Observagoes

Resolugao n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

ATA N*413J2022 - EMPRESA DE ENGENHARIA ESPECIAL IZADA EM AVALIAGAO DE TERRENGS E IMOVEIS NA ZONA RURAL E URBANA DO MUNICIPIO DE PALMEIRAPR

ORDEM DE SERVIGO: 7535/2023
-2,00 AVALIAGAO TERRENOS E IMOVEIS NA ZONA RURAL E URBANA DO MUNICIPIO
AREA DE SUPERIOR 10000M®

6. Daclaract

Acessibilidade: Daclaro atendimento s ragras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na leglslagdo especifica e no

Decreto n® 5.296, de 2 de dezembro do 2004.
7. Entidade de Classe
0-NAO DESTINADA

8. Assinaturas
Declaro serem vardadeiras.as informagdes acima

de de
Local data

9. Infor d

MATHEUS HENRIQUE BARBOZA GUSMAC-A3Z7583 1895 .. nuuiy 100208 13 1ok osar

MATHEUS HENRIQUE BARBOZA GUSMAQ - CPF: 432,758.318-85

PREFEITURA MUNICIPAL DE PALMEIRA - CPFICNPJ; 76.179.8928/0001-65

¥

« A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versio do sistema, certificada pele Nosso Nidmero,

- A aufenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da vis assinada da ART sers do responsabilidade do profissional
@ do contratante ¢com o objetlvo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.arg.br

Tal: 0800 017 18 11 ¢ -§_P
E-mail: acessar link Fale Gonosco do site acima

valor ART RS 88,78 Registrada am: 15/08/2023 Valor Pago R$ 88,78 Nosso Numero: 28027230231287756 Versdo do sistema
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FOLHA RESUMO:

Enderego do jmével:

Rua José Carlos Pianowski, s/n°, Distrito industrial,
Palmeira — Parana, Cop: 84.130-000

Cidade . UF
Palmeira ‘ PR
Objetivo da Avallagio:

Determinacéo dtﬁ valor de mercado para venda

Finalidade da Avalfagéo:
Avaliaggo de beris para leilgo

Solicitante e/ou Interessado:

Municlpio de Palmeira/PR
Proprietério:
Municlpic de Palmeira/PR
Uso predominante: Areas Imével (m?):
Lete industrial - Area do Terreno: 5.000 m?
Area construida: ndc possui 4rea construlda
Metodologia: Especificagdo (fundamentagio/precisio):
Comparativo Dirsto de Dados de Mercado - Grau de Fundamentagao Il
Inferéncia estatistica Grau de Precisgo Il

Pressupostos e Ressalvas:
O autor ndo tem no presente, nem contempla no futwro, interesse no bem avaliando e tio pouco em relagéo ao

solicitante,

O lauda fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da NBR 14.653 — Parte 1 {Procedimentos Gerais) e
Parle 2 {Imdvels Lirbanos), e baseia-se, na certiddo negativa de débitos n° 45829/2022, em observagSes feltas durante vistoria
realizada no local @ em informagbes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario focal tais como imobilidrias, moradores,
vendedores e compradores, na coleta de elementos amostrais compativeis com a imdvel avaliado.

Valor total de avaliagio de | Valor Minimo Do Intervalo do Confianga:
Imbvel: R$ 365.405,46
. Valor Maximo Do Intervalo de Conflanga:
R$ 368.000,00 ' (trezentos e R$ 485.857,39

sessenta e oito mil reais) Perspectivas de Liquidez do Imével;

RECESSIVO
Nome do Responsavel CPF dg RT
Técnico: 432.758.318-85
Matheus Henriqua Barboza
Gusmao

MB GUSMAO ENGENHARIA Assinado de forma dlgital por MATHEUS
LTDA MATHEUS HENRIQUE BARBOZA- HENRIQUE BARBOZA GUSMAQ:43275831895

GUSMAQ:43275831895 " Dados: 2023.03.15 22:35:31 0300

CREA UF: 5070618334 MATHEUS HENRIQUE BARBOZA GUSMAQ

CIDADE E DATA: CARDOSO, 28 DE DEZEMBRO DE 2022.
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01 .DEPEN[?ENCIA SOLICITANTE:
Prefeitura M?nicipal de Palmeira/FR, CNPJ: 76,179.829/0001-65

02.PROPRIETARIO

Prefeitura Mynicipal de Palmeira, CNPJ: 76.179.829/0001-65, Rua Luiza Trombini Malucelli, n®
134, Centro + Palmeira/PR — Cep: 84.130-000

03. OBJETI'LVO DA AVALIAGAO

| (X) Valor de mercado { ) Valor em risco "~ { ) Custo de reedigao ]

04.FINALIDADE DO LAUDO

( )ALI - alienagio ~ { )GAR - garantia de operagbes
( YAQU - aquisigao ( )YLOC - locagdo
( )ARD - arfematagéo/adjudicagio { ) LPA-ievantamento patrimonial
{ ) DOA - doagéio { )PER -permuta
| ( ) DPG - dagdc em pagamento (X) LEI - leildo

05. ENDERECO COMPLETO

Lote 09, Rua lJos‘é Carlos Pianowski, $/n° Distrito industrial, Palmeira — Parana, Cep: 84.130-000 |
Confrontantes:
Frente: RuaJosé Carlos Pianowski — 62,50 metros
Fundos: Lote/14 — 62,50 metros |
Laterais: Lote;10 — 80,00 metros ’

Lote 08 — 80,00 metros ’
Coord.geog‘r:f_éficas do avaliando:
~-25. 437498°i lat; -49.993911° long

|

06.DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

! .
Tipo: Certidad Negativa de Débitos : Nimera: 45829
Mapa cadastral 2020

|

t

07. VISTORIA

07.1 - Data da vistoria: 15/12/2022

07.2 - Dados do imével:
area (m?): [5.000
caract. do terreno:
\
dimensdes (m}:
- frente: 62,50
- laterais: 80,00
- fundos: 62,50
( x) retangutar
( )trapezoida
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( )irregular |

( )sujefto a ihundagdo
( x) ndo sujeitd a inundacao

( )acidentad; sem regularizagao topografica
{ x) acidentad } com regularizagao topografica

( )declive ac‘ﬁsntuado ( ) aclive acentuado ( ) plano
) declive suave { x) aclive suave
caract. p/ fundagéo:
{ ) material o‘génico ( )argiloso s/ agua
( x) arenoso ¢/ agua { )arenoso s/ 4gua
{ )argiloso c/t;agua ( )rochoso
posigdo noh logradouro:
{ x) meio de quadra () esquina - 2 frentes {_ ) esquina - 3 ou 4 frentes

|

delimitagao:

(_x) néo possy {__)cerca de arame () muro: m de altura

30- || ( X) desocupado
c 2
ocupacao () ocupado pelo

| Proprietario
.1 ( }locado/arrendado prazo restante: pagamento em dia:
i| { ) cedido/comodato prazo restante: { )sim ( )}néo

J( )invadido

Restrig¢ao je Uso: ( )Imovel Tombado  ( ) Area de Preservagao Ambiental

( )Imdvel En ‘iravado ( ) Possui Area de Serviddo (x ) Outros: néo possui restrigdo de uso

informac6es complementares: Na vistoria realizada no dia 15 de dezembro de 2022 foi
encontrado polhtos com Agua no iote. ‘

m

07.3 - Micrcérregiﬁo do avaliando: ]
Usos predoﬁminantes:

{ x) industrial | ()} unifamiliar ( ) multifamiliar ( ) comercial

Padrao con#t. predominante:

( )popular | ( ) baixo (x ) médio ( ) alto |
Acesso: |

{ ) dificil { )razoavel { x ) bom { )dtimo

Facilidade de estacionamento:

( )nenhuma J ( )pouca ( x ) razodvel ) ( ) grande
Valorizagdo imobiliaria:

( yrum | () razodvel (x) boa ( ) 6tima
Localizagao:

() no polo principal, em logradouro principal (considerado para moradia)
() no polo, em iegradouro secundério (considerado para moradia)
) no polo se ‘

( undario, em logradouro principal
( ) no polo segundario, em logradouro secundario
( x) regido misT ou de transigao de usos
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Escala de localizagao:
(B2 )5 )6 17 )8 ( )%( )10
Observagao:

(Para definicdo da escala de localizag@o, observar que o patamar 10 deve ser atribuido & melhor
localizagéo na cidade/bairro e o patamar 1 & pior localizagéo.)

infra-estrutura, servigos e equipamentos comunitarios da microrregido:

{ ) comércio ( x) seguranga publica { ) terra batida

( )bancos ( )esgoto { x) arborizagzo

( ) supermercados { x) pavimentagao ( }lazer e recreagéio
{ )agua potavel { )ensino fundamental ( ) metré

( x) coleta de lixo { ) ensino superior ( x) telefonia

( x) transporte coletivo ( )correios ( )é&gua pluvial

() hospitat ( x) energia

07.4 - Diagnostico de mercado do avaliando:

Desempenho do mercado:

( x ) recesivo ( )normal () aguecido

Nimero de ofertas: { )baixo { ) médio {x)alto

( ) baixa { x ) média ( )alta

Liquidez:

Absorgao pelo mercado:

{ )sem perspectivas ( ) diflcil { x ) demorada ( )répida

Indice fiscal ou outro parametro para cobranga de tributos: IPTU

Informacdes complementares: com base na certiddo negativa de débitos n° 45829/2022 o
imodvel encontra-se sem dividas.

08.METODOLOGIA (S) EMPREGADA (S)

(x ) MCDDM - Método comparativo direto de dados de mercado
{ ) MINVO - Método invelutivo
() SMDNO - Sem metodologia definida em norma

10.TRATAMENTO DE DADOS

( x ) Estatistica Inferencia)
( ) Estatistica Descritiva
{ ) Nomero de Dados Insuficientes para Tratamento - numerco de dados coletados:
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11. GRAU DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO

O presente trabalho foi desenvoivido com metodolog|a cientifica, através de processo de regressao

linear / inferéncia estatistica, e os resultados enquadrados nos seguintes niveis de fundamentagdo e
precisdo.

GRAUS DE FUNDAMENTAGAO
ITEM " I I

{03 pontos) | (02 pontos) (01 ponto)
1 Caracterizag&o do imovel X

avaliando

2 Quantidade minima de dados de X
mercado, efetivamente

utilizados.

3 Identificagdo de dados de X
mercado

Extrapolagao X

Nivel de significancia,
(somatorio do valor das duas
caudas), maximo para a rejeigdo X
da hip6tese nula de cada
regressor (teste bicaudal),

6 Nivel de significAncia maximo
admitido para rejeigao da X
hipotese nula do modelo

através do teste F de Snedecor.

TOTAL PONTUAGAO ATINGIDA 14
GRAU DE FUNDAMENTAGAO DO
LAUDO Il
Descrigao Graus de Precisao

Amplitude do intervalo de confianga de 80%

em torno do valor central da estimativa
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12.CONCLUSAQ

Valor de Mercado (R$): 421.350,00 Prazo de absorgao pelo mercado
{meses): 24 meses

Maximo (R$): 485.857,39

Minimo (R$): 365.405,46

__AREADOTERRENO! Vo i Misimo] Ampltude: % Mirino] % Méimo ;
500000 47136000 540545 49565799 78B4 % 1328% 1531% v

Na avaliagao foi utilizado o valor minimo do intervalo de confianca, pelo modelo estatistico ser
composto por dades de oferta e ndo possuir a variavel oferta/venda e por ser compativel com os
imbveis da regiao.

O valor final foi arredondado em até 1%, obedecendo os preceitos da NBR 14.653 -2

VALOR TOTAL DA AVALIAGAO DO IMOVEL.: 368.000,00 (trezentos e sessenta
e oito mil reais)

13.0BSERVAGOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

O laudo foi elaborado sem a analise da matricufa do imdvel pois @ mesma segundo os
colaboradores da Prefeitura de Palmeira esta indisponivel.

14.ENCERRAMENTO

Periodo da pesquisa: 12 a 15 de dezembro de 2022,

Local e data do Laudo: Cardoso, 28 de dezembro de 2022

Autor (es): Matheus Henrique Barboza Gusmao

CREA: 5070618334-SP
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15.ANEXOS

%Vistoria detalhada do bem avaliando quando ndo contemplada no corpo do laudo. I
sFotografias coloridas do avaliando.

* Documentagéo do objeto avaliando.

*Anotagdo da Responsabilidade Técnica (A.R.T) Pesquisa de mercado, conforme
normas especificas.

sTratamento de dados.
*Memorial de célculos.
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15.1 RELATORIO VISTORIA
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15.2 VISTORIA
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15.3 DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

Mapa cadastral Palmeira/PR
Fonte: Prefeitura

MUNICIFIO DE PALMEIRA

GO N 50 SO B X g
Cadpstro Imobiliario

Contfibinip:  MUPRCIPEO DE PALMEIRA

CPRCNPSE  TH.IT9.820001-45

Cadstr Municipal: 42263 Mavia: 8302

Inzcriche Cadastral  criogo0dazsdom Campl Law:

Quedre:t  iok:e Uniado: ¥

Logadawn:  FiA JOSE CARLGS PUNGUSIS, 1@ o

Bakro: DISTRTOINDUSTRIAL  Conglemeste:

Dbmasvagia:

Aostabvade © divde da Farondy Munkipni do  cobeor 8 nscowed quibmpse divido de

o i que epnguins, & oenFiCREL qui JH 0
pusonte datz nfo cowtan poidncias relztvas o rhotes  efminsiredes por estz Profeleza
Municipal, rolorama a0 estastr ackma mandonads.

A Bkt Ind aniticta pam firs 4o FINS OF (RREITO.
A reiagho & Bralidat por qual ke pminda e 4 sus asermiekiada 6
comprovizks po esia Faronddy Munkipal peth howclomdrla  do  Dx de

Triaagse eheio assinado. Aaytenteidads tyahém poderd 621 ventivada pefa ntenet no sie
afisal da Prafeitura Municiral da Paimeira <ip:wisw. psimeim pr.gov, bra.

A prasente certidin o isnis débitos vincandoa a parly deea deta,

Cortidto Numoo; 4882072022
Cédign o Autonticidae: oC7Tess
Emitda am: 02122022 Viilela atd 0Ok OTY

Qualguer et

Certidao negativa de Débitos



WREiy @

L

15.4 PESQUISA DE MERCADO
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| BR 277 WINARSUM, PAIMERA'DR AR 3211703
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BR 27 MMM%%R JAlED S2 7,04
BR 277 WTMANSUM, PALMEIRAPR ARSY 32,117,03
BE.277 WITMARSUM, PALMERAPR _ JARs0 3235489
BR 277 WITMARSUM, PAIMERADH ARED 4446033
R 277 wmqmum PAIMEIRAPR CAMARGO 43.600.00

]41@39?445?!!

EDY CARLOS (1119B400-7740 | 20,

-fosﬁ%ﬁ%muw

ErE KSE DOS PINHAIS PR

'lMWEI. CERYD 41 99394&3.

] ma ; g 1; 658945

5362000

26 ROVAPR . JOFERTATMOVESS. | 36:.500,00 |
37|CAMPO LARGO.PR IEEFERBON 1A 35 0.0 088,00
I81BAISA NOVAPR ANA PAUEA . L B7.610.00
A DL 5359.00 |

0{BEM HCA - PAIMERAFR jox 30000 |
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15.5 PROJEGAO DE VALORES

Data de referéncla;

15/03/2023 21:52:59

Dados do iméyel avaliado;

¢ AREA DO TERRENC 5.000,00
« TOPOGRAFIA 3,00

» BENFEITORIA 1,00

= POPULACAO 34.109,00

Valores da Moda para 80 % de confian
+ VALOR UNITARIC Médio: 84,27

+ VALOR UNITARIO Minimo: 73,08

* VALOR UNITARIO Maximo: 97,17

Precisdo: Grau II1

Moda:

VALOR UNITARIO =21,908361 *e ~ (1090,34 * 1/AREADO TERRENG) *TGPOGRAFIA £0,63201723 *e ~ (0,91740504 *BENFEITORIA)
*e ~ (-16463,044 *1/POPULACAQ)

15.6 RELATORIO SINTETICO

Data de referéncia:
15/03/2023 21:53:45

Informacies complementares:

» Namero de varidveis: 6

* NUmero de varidveis consideradas: 5
» Nimero de dados: 30

+ NOmero de dados considerados: 24

Resultados Estatisticos:

Linear

» Coeficiente de correlagdo: 0,956567

» Coeficiente de determinagdo: 0,915021

» Coeficiente de determinaggo ajustado: 0,897130
« Fisher-Snedecor: 51,15

» Significancia: 0,01

Ndo-{inear

¢ Coeficiente de determinagdo; 0,900391

Normalidade dos residuos

* 75% dos residuos situados entre -1 e +1 s
* 91% dos residugs situados entre -1,64 e +1,64 5
« 95% dos residuos situados entre -1,96 € +1,96 5

o o; 0
Equacdo
Regressores Equacdo T-Observado Significdncia Cresclmento NSo-Linear
¢ AREA DO TERRENO 1/x 2,27 348 -0,78 %
« TOPOGRAFIA In(x) 5,60 0,01 5,43 %
» BENFEITORIA X 9,13 0,01 150,00 %
» POPULACED 1/x -6,59 0,01 5,34 %
= VALOR UNITARIO In(y)
Moda:

VALOR UNITARIO =21,908361 *e ~ (1090,34 * 1/AREADO TERRENO) *TOPOGRAFIA ~0,63201723 *e ~ (0,91740504 *BENFEITORIA)
*e ~ (-16463,044 *1/POPULACAO)



enARie ’o% MB GUSMAOQ ENGENHARIA E PERICIAS

CNPI: 43,376.8200001-95
NES Rua Santa Luziz, 814, Balbino, Cardoso/SP, 15570-000
. 17 98100-7308

ot ® www.mbgengenharia,com.br

15.7 RELATORIO ESTATISTICO

W Mg
5% e,
a9,
&
<,
Cing, ;‘.\a\

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

VARIAVEIS
DADOS
BT Ty e, I e e R
Total
T X s g
Utilizados Utilizadas
B i T iberdade < 197

Qutlier

MODELOQ LINEAR DE REGRESSAOQ — Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES __VARIAGAQ
Correlagdo : 095657 ~_ Total 1 10,92468

. Determinagho  : 001502  Residual ;30337560
Ajustado_ : 0,89713 R ...Desvio Padrio  : 022105

F-SNEDECOR D-WATSON o
F-Calculado  : 51,14603 ... D-Calculado  : 155479
Significincia : <0,01000 _...Resultado Teste  : Nio auto-regressfo 98%

NORMALIDADE

.. Intervalo Classe % Padrdo % Modelo
-lal 68 .15

_..-l64a+ied S0 91

___‘____-_1,96 a+1,96 ‘ 95 “95 o

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
Y =21.908361 * 2,718(1090'340032 * IIXI) * X20‘632017 * 2,718(0’9”405 * XB) * 2,718(-16463,043915 * 1/X4)

MODELQO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO

 Media :4385 _Cocfic. Aderéncia 1090039

__ Variagho Total : 2850348 ... Variagdo Residual ~  :2839,19

.. Variancia 118765 anci o: 14943 0
Desvio Padrio  : 34,46 112,22
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrio
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Distribuicio de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlise Mista
Valor celcuiado versus residuo padrorizado
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS
X1 AREA DO TERRENO

VALOI
AREA DO TERRENO DO IMOVEL, EM M2,
Tipo: Quantitativa 1
Amplitude: 2000,00 a 87670,00 &0 U
Impacto esperado na dependente: Negativo

s0
10% da amplitude na média: -0,78 % na estimativa 50.000

AREA DO TERRENO

ofk

VALOR UNITARIC

X2 TOPOGRAFIA

CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS DO TERRENO:
(1) PIOR SITUAGAQ

(2) SITUAGAO MEDIANA

(3) MELHOR SITUAGAOD

DECLIVE - ACLIVE - PLANO

Tipo: Quantitativa TOPOGRAFIA
Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 5,43 % na estimativa

VALOR UNITARIC

Aﬁf“?;_.__
\

X3 BENFEITORIA

INFRAESTRUTURA

(1) PIOR SITUAGAQ

(2) SITUAGAO MEDIANA
(3) MELHOR SITUAGAQ
Tipo: Proxy

Amplitude: 0,00 a 1,00
Impacto esperado na dependente: Positivo BENFEITORIA
10% da amplitude na média: 150,00 % na estimativa

VALOR UNITARIC

1

* PADRAO DA BENFEITORIA

Tipo: Proxy
Amplitude: 0,00 a 3,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

X4 POPULAGAO

OBTIDAATRAVES DA TABELA DO CENSO DEMOGRAFICO NO

SITE DO IBGE

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 13238,00 a 436472,00 " Ve

Impacto esperado na dependente: Positivo 201/

10% da amplitude na média: 5,34 % na estimativa 200.000 400,00
POPULACAC

sc e ——

o2

VALOR UNITARIC
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Y VALOR UNITARIO

Tipo: Dependente
Amplitude: 13,94 a 125,00

Micronumerosidade para o modelo; atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARTAVEL Escala Significincia Determ. Ajustado

Linear T-Student {Soma das Caudas) (Padrdo = 0,89713)
Calculado

X, AREA DO 1/x 2,27 3,48 0,87568

TERRENO

X, TOPOGRAFIA In(x) 5,60 0,01

X3 BENFEITORIA x 9,13 0,01 0,47367

X4POPULACAO 1/x -6,59 0,01 0,67879

MATRIZ DE CORRELAGCAQ ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

*  MATRIZ SUPERIOR — PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

Forma Linear

AREA DO TERRENO
TOPOGRAFIA
BENFEITORIA
POPULACAO

| VALOR UNITARIO

=
ot
~
(o™ ]
o
oY
~1

X

a
=%
o K
&
=5
(=)
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15.8 ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA
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' AnotacSo de Responsabilidade Técnica - ART

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 14 A\ ~& [P

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de S3o Paulo

ART de Obra ou Servico
28027230222094132

1. Resp avel Técnl
MATHEUS HENRIQUE BARBOZA GUSMAO

Titulo Profissional: Engenhelro Civil RNP: 2619150701
Registo: 5070618334-SP
Empresa Conlratata: MB GUSMAO ENGENHARIJA LTDA - ME Registro; 2351565-SP

2. Dados do Contrato

Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE PALMEIRA CPFICNPJ: 76.179.829/0001-85
Enderago: Rua LUIZA TROMBINI MALUCELL! N*: 134

Complamento: Bairro: CENTRO

Cidade: Palmeira UF. PR CEP: 84130-000

Contrato: 413/2022 Celebrado em:  30/11/2022 Vinculada & Art n":

Valor: R§ 6.675,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Ag3o Institucional:

3. Dados da Obra Servigo

Endere¢n: Rua BOA VISTA N®:
Complemento: MATRICULA 7664 Bairro: BO VISTA
Cidade: Palmaira UF: PR CEP: 84130000

Data de Inicio: 07/12/2022
Previsdo de Término: 06/01/2023

GCoordenadas Geogrificas:

Finalidade: Cddigo:
CPF/CNPJ:

Enderego: Rua BOA VISTA N°:

Complernento: MATRICULA 11968 Bairro: BOA VISTA

Cidade: Palmaira UF: PR CEP: 84130-000

Data de Inlcio: 0711272022

Previso de Término: 06/01/2023

Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Cédigo:
CPF/CNPJ:

Enderege: Rua BOAVISTA . N=:

Complemento: MATRICLILA 11867 Bairro: BOA VISTA

Cidade: Palmeira UF: PR CEP: 84130-000

Data de Inicio: 07H 22022

Previsao de Término: 08/01/2023

Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Cadlgo:
CPF/CNPJ;

Enderego: Rua CARLOS PIANOWSKI N®:

Complemenio: LOTE 09 Bairre: DISTRITO INDUSTRIAL

Cidade: Palmeira UF: PR CEP: 84130-000

Data de Inicio: 071212022
Previsao de Término: 07/01/2023
Coordenadas Geogréficas;

Finalidade: Cdédigo:
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CPF/CNPJ:
Enderego: Rua GILSON RIBELLIAGOTTANI N*:
Complemento: LOTE 61 Bairro: DISTRITO INDUSTRIAL
Cidade: Palmelra UF: PR CEP: 84130000
Data de Inicie: 07/12/2022
Previs&o de Término: 06/01/2023
Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Codigo:
CPFICNP:
Enderego: Rua MARGINAL PR 151 N®:
Complemento: LOTE § E 2.2 Bairro: DISTRITO INDUSTRIAL
Cidade: Palmelra UF: PR CEP: 84130-000
Data de Inicio: 07/12/2022
Previs&o de Término: 08/01/2023
Coordenadas Geogréaficas:
Finalidade: Cédigo:
CPF/CNPJ;
Enderego: Rua MARGINAL PR 151 N
Complemento: LOTE § E 2.1 Bairro: DISTRITO INDUSTRIAL
Cidade: Palmelra UF: PR CEP: 84150-000
Data de Inicio: 07/12/2022
Previséo de Término: 06/01/2023
Coordenadas Geograficas:
Finalidade; Cadigo:
CPF/CNPJ:
Enderego: Rua SANTA LUZIA N©:
Cormplemento: Bairro;
Cidade: Cardoso UF: SP CEP: 15570000
Data de Infcio: 07/12/2022
Previs&o de Término: 06/01/2023
Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Cddigo:
CPF/CNPJ;
4. Atividade Téenica
Quantidade Unidade
Execucao
1 Vistoria Edificagdo Materiais Misto 7.00000 unidade
Laudo Edificagdo Materiais Misto 7,00000 unidade

Apos a conciusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoas

ATA N°413{2022 - EMPRESA DE ENGENHARIA ESPECIALIZADA EM AVALIAGAD DE TERRENOS E IMOVEIS NA ZONA RURAL E URBANA DO MUNICIPID DE PALMEIRA/PR-
ORDEM DE SERVICO: -Lota 09  com 5.000m™C localizado na Rua Carios Planowskl = Distrito Industrial

-Lote 61 com 8.312,50m* - Locallzada na Rua Giison Ribelli Agottani C Distrito Industrial

- Fraglo dea) ~ com 5.984m* - Localizado Marginal PR 151  Distrito Industrial

-lote SE21  com 21.917,20m* Localizado Marginal PR 151  Distrite Industrial

« Lote da terrang rural, com drea de 53.000,00 ni®, situade no lugar di ado Boa Vista,

confrontando ao Norte com a faixa de dominio da BR-277

- Lote de terrano rural, com drea de 30.000,00 m? {trinta mil metros quadrados), situade no

lugar denominado Boa Vista,

- Late de terrano rural, com drea de 30,000,080 m?, situade no tugar di Inade Baa Vista

6. DeclaracGes

Acessibilidade: Declaro atendimento 4s regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legisla¢io especifica v no
Decreto n® 5.296, de 2 de dezembro de 2004.
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9. iInformagdes

- A presente ART encontra-so devidamente quitada conforme dados
no radapé 8o do sistema, certificada pelo Nosso Nitmero.

7. Entidade de Classe

0-NAO DESTINADA
B. Assinaturas

- A autonticidade doste documento pode ser verHflcada no site

Declaro serem verdadeiras as informag6es acima creasp.org.br ou canfsa.org b1
de de
Local data - A guarda da via assinada da ART sers de responsabilidade do profissional
MATHEUS HENRIQUE BARBOZA K e da forma diial poreaTHLS & daot contratante com o objetive de documentar o vingule contratual.
GUSMAD:43275831895 | Dbt 3023.00,15 223545 2000

MATHEUS HENRIQUE BARBOZA GUSMAQ - CPF: 432.758.318.85

www.creasp.org.br
Tel: 0800017 18 11 L o -8
PREFEITURA MUNICIPAL DE PALMEIRA - CPF/CNPJ: 76.179.829/0001-65 E-mall: agessar link Fale Conosco do site acima

Nosso Numerg: 28027230222094132  Versdo do sistema

Valor ART RS 88,78 Registrada em: 27/12/2022 Valor Pago R§ 88,78
Impresso em: 15/03/2023 21:22:44
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FOLHA RESUMO:

Endereco do Imével:

Rua Gilson Ribelli Agottani (Antiga Rua 6), s/n®,
Distrito industrial, Palmeira - Parana, CEP: 84.130-

000
Cidade UF
Palmeira PR

Objetivo da Avaliagdo:
Determinagéo do valor de mercado para venda

Finalidade da Avaliagéo:
Avaliagédo de bens para leildo

Solicitante efou Interessado:
Municipio de Palmeira/PR

Proprietario:
Municipio de Palmeira’/PR

Uso predominante: Areas Imoével (m?);
Lote industrial Area do Terreno: 5.875,00 m?
Area construida: nio possui area construlda

Metodologia: Especificagdo (fundamentagdo/precisio):
Comparativo Direto de Dados de Mercado - Grau de Fundamentagao I
Inferéncia estatistica Grau de Precis3o I

Pressupostos e Ressalvas:
O autor n&o tem no presents, nem contempla no futuro, interesse no bem avaliandc e 130 pouco em relagdo ao

salicitante.

O laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas téchicas da NBR 14.653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) &
Parte 2 (Imdveis Urbanos), baseia-se na certid&o negativa de débitos, de N* 47552/2023 na parte da matricula N° 8.302, em
observagdes feitas durante vistoria realizada ne local e em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local tais
como imobilidrias, moradores, vendedores e compradores, na coleta de elementos amostrais compativeis com o imével
avaliado.

Valor total de avaliagdo do Valor Minimo Do Intervalo de Confianga:
Imével: R$ 420.505,44
Valor Maximo Do Intervalo de Confianca:
R$ 421.000,00 {quatrocentos & | R§ 548.232 76

vinte e um mil reais). Parspectivas de Liquidez do Imaval:

RECESSIVO
Nome do Responsavel CPF do RT
Técnico: 432.758.318-35
Matheus Henrique Barboza
Gusmdo
MB GUSMAO ENGENHARIA . Assinado de forma digital por MATHEUS
LTDA MATHELIS HENRIQUE BARBOZ@ ‘HENRIQUE BARBOZA GUSMAO:43275831895
GUSMAO:43275831895 /" Dados: 2023.03.09 21:09:47 -03'00°
CREA UF: 5070618334 MATHEUS HENRIQUE BARBOZA GUSMAC

l CIDADE E DATA: Cardoso, 09 de margo de 2023,
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01. DEPENDENCIA SOLICITANTE:

Prefeitura Municipai de Palmeira, CNPJ: 76.179.829/0001-65, Rua Luiza Trombini Malucelli, n°
134, Centro — Palmeira/PR — Cep: 84.130-000

02.PROPRIETARIO

Prefeitura Municipal de Palmeira, CNPJ: 76.179.829/0001-65, Rua Luiza Trombini Malucelli, n°
134, Centro — Palmeira/PR — Cep: 84.130-000

03.0BJETIVO DA AVALIAGAO

[ (X) Valor de mercado { ) Vvalor emrisco ( ) Custo de reedigao

04.FINALIDADE DO LAUDO

( )AL - alienagio { ) GAR - garantia de operages

{ )AQU - aquisi¢do { JLOC-locagdo

{ ) ARD - arrematagao/adjudicacéo { )LPA - levantamento patrimonial
( ) DOA - doacio { ) PER - pemuta

( ) DPG - dagdo em pagamento (X} LEI - leildo

05. ENDEREGO COMPLETO CONFORME MATRICULA

Frente — 62,50 metros Rua Gilson Ribelli Agottani (Rua 6)
Lado Esquerdo — 113,00 metros confrontam com o lote 61
Lado Direito — 75,00 metros confrontam com o lote 63
Fundos - 76,00 metros

Area Total - 5.875,00

Matricula — 8.302

Coordenadas geogréficas do avaliando:
-25.445629176122136° lat., -49.99408763007717° long.
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06.DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

Tipo:
Matricula
Certidao Negativa de Débitos

Mapa cadastral de 2020 da cidade de PalmelrafPR

Ndamero;
8.302
47552/2023

07. VISTORIA

07.1 - Data da vistoria: 08 de margo de 2023.

07.2 - Dados do imodvel:

area (m?): 5.875,00

caract. do terreno:

Dimensdes (m):

- Frente: 62,50 metros

- Lateral-direita: 75,00 metros
- Lateral-esquerda: 113,00 metros
- Fundos: 76,00 metros

{x ) retangular
{ )trapezoidal
{ )irregular

{ X) sujeito a inundacao
{ ) ndo sujeito a inundagao

{ ) acidentado sem regularizagdo topografica
{ ) acidentado com regularizagéo topografica
{ x) ndo acidentado

{ ) declive acentuado
{ ) declive suave

( )aclive acentuado
() aclive suave

( x ) plano

caract. p/ fundagao:

{ ) material orgénico
(x ) arenoso ¢/ agua
{ ) argiloso ¢/ agua

( )argiloso s/ dgua
{ )arenoso s/ dgua
( Yrochoso

posigao no logradouro:

(__) meio de quadra

{_x)esquina - 2 frentes

{ ) esquina - 3 cu 4 frentes

delimitagao:

{ x ) nac possui {

) alambrado

ocupagéo: x) desocupado

) cedido/comodato

(
(
{ )locado/arrendado
(
( )invadido

) cerca de arame : {

}y ocupado pelo propristario

prazo 'ries_tante:
prazo restante:

pagamento em dia:
( )sim ( }ndo

Restrigédo de uso: ( ) Imével Tombado

( ) Imével Encravado

() Aé‘eé de Preservagao Ambienta

{ ) Possui Area de Servidda (x ) Outros: ndo possui restrigdo de uso
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07.3 - Microrregido do avaliando:

Usos predominantes:

( x ) industrial { ) unifamiliar { ) multifamiliar { )comercial
Padrao const. predominante:

{ ) popular { ) baixo ( x ) médio ( )alto
Acesso:

{ ) dificil (x ) razoavel { )bom { )dtimo
Facilidade de estacionamento:

( )rnenhuma { )pouca ( x } razoével { )grande
Valorizagédo imobiliaria:

{ )ruim ( x ) razoavel { )boa { )otima
Localizagio:

() no polo principal, em fogradouro principal (considerado para moradia)
{ ) no polo, em logradouro secundério (considerado para moradia)

{ ) no polo secunddrio, em logradouro principat

() no polo secundério, em logradouro secunddrio

( x) regido mista ou de transicdo de usos

Escala de localizagédo:
()62 4 ()5 )6 )T ()8 ()9%( )10
Observagio:

(Para defini¢do da escala de localizagdo, observar que o patamar 10 deve ser atribuido & melhor
localizag&o na cidade/bairro e o patamar 1 & pior localizagéo.)

infra-estrutura, servigos e equipamentos comunitarios da microrregiso:

{ )comércio { x) seguranga publica ( x) terra batida

{ )bancos { )esgoto ( x) arborizagao

{ )supermercados { ) pavimentagao { ) lazer e recreacéo
( ) dgua potavel ( ) ensino fundamental ( )metrd

( ) coleta de lixo { ) ensino superior ( x) telefonia

( ) transporte coletivo { )correios ( ) Agua pluvial

{ ) hospital ( x) energia

07.4 - Diagnéstico de mercado do avaliando:

Desempenho do mercado:

( x) recesivo ( ) nomal ( ) aquecido
Nimero de ofertas: ( ) baixo . ( x ) médio ( )alto
Liquidez: () baixa - (x) média ()alta

Absorgdo pelo mercado:

{ ) sem perspectivas () dificil ( X ) demorada ( )rapida

Indice fiscal ou outro parametro para cobranga de tributos: IPTU

Informacdes complementares: com base na certidso negativa de débitos n® 47552/2023 o
imbvel encontra-se sem dividas.
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08.METODOLOGIA (S) EMPREGADA (S)

(x ) MCDDM - Método comparativo direto de dados de mercado
{ ) MINVO - Método involutivo ‘
{ ) SMDNO - Sem metodologia definida em norm

10.TRATAMENTO DE DADOS |

( x ) Estatistica Inferencial - numero de dados utilizados: 24
( ) Estatistica Descritiva - nimero de dados utilizados:
(_ ) Ndmero de Dados Insuficientes para Tratamento - nimero de dados coletados:




P S, MB GUSMAO ENGENHARIA E PERICIAS

Y

$ % CNPJ: 43.376.8200001-95

X

, MBI5 | Rua Santa Luzia, 814, Balbino, Cardoso/SP, 15570-000
%, & 17 98100-7308

*

o .
“Cranunt’ www.mbgengenharia.com.br

e
11.GRAU DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO

O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia cientifica, através de processo de regressdo

linear / inferéncia estatistica, e os resuitados enquadrados nos seguintes niveis de fundamentagéo e
preciso,

GRAUS DE FUNDAMENTAGAO

ITEM

Il
(02 pontos)

I
(01 ponto)

(03 pontos)
1 Caracterizago do imével ' X

avaliando

2 Quantidade minima de dados de X
mercado, efetivamente

utilizades.

3 Identificagéo de dados de X
mercado

Extrapolagio X

Nivel de significancia,
(somatdrio do valor das duas
caudas), maximo para a rejeigio X
da hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal).

6 Nivel de significancia maximo
admitido para rejeigao da X
hipotese nula do modelo

através do teste F de Snedecor.

TOTAL PONTUAGAO ATINGIDA 16
GRAU DE FUNDAMENTAGAO DO
LAUDO I

Graus de Precisdo
] I I

Descrigao

Amplitude do intervalo de confianga de 80%
em torno do valor central da estimativa
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12.CONCLUSAO

Valor (R$): 479.282,50 Prazo de absorgao pelo mercado
{meses): 24 meses

Maximo (R$): 546.232,76
Minimo (R$): 420.505,44

- i s, Mi o pr Py F‘ b e ;,,,,,,,,.,
DOTERREND: Vo  Minmo, _ Mérmo, Ampliudel %Migmol X Méimo: bt
SO75.00 47976250 450544 SABZRISCMAE M 1397% D
SER TR N

Na avaliagio foi utilizado o valor minimo do intervalo de confianga, pelo modelo estatistico ser
composto por dados de oferta e néio possuir a variavel oferta/venda e por ser compativel com os
imoveis da regiao.

O valor final foi arredondado em 1%, obedecendo os preceitos da NBR 14.653 - 2

VALOR TOTAL DA AVALIACAO DO IMOVEL: 421.000,00 (quatrocentos e vinte
e um mil reais)

13.0BSERVAGOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

Se informagdes importantes.

14.ENCERRAMENTO
Periodo da pesquisa: 15 de dezembro de 2022 a 01 de margo de 2023

Local e data do Laudo: Cardoso, 09 de marco de 2023

Autor {es): Matheus Henrique Barboza Gusmao

CREA: 5070618334-SP
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15.ANEXOS

sVistoria detalhada do bem avaliando quando nao contemplada no corpo do laudo.
sFotografias coloridas do avaliando.

» Documentagao do objeto avaliando.

sAnotagdo da Responsabilidade Técnica (A.R.T) Pesquisa de mercado, conforme
normas especificas.

oTratamento de dados.
eMemorial de calculos.
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15.1 RELATbRIO VISTORIA
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15.2 VISTORIA
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15.3 DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

Mapa cadastral Palmeira/PR
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MUNICIPIO DE PALMEIRA
Estado do Parand
SECRETARIA MUNICIPAL
DE FINANCAS

tidio Negativa de D 4155212
! Cadastro Imobilidrio

c:o%:muinte: MUNICIPIO DE PALMEIRA

CRFICNPJ:  76.479.829/0001-65

Cadastro Municipal: 42813 Malricuta: 8302

inscrigdo Cadasiral.  01030042813601 Compl. Lote:

Quagra:0 Llole:62  Unidade: 1

Lopradouro. RUA 08, N°0

Bajro: DISTRITO INDUSTRIAL  Complementn:

Cilservagdo:

Re%ssalvadu o direlo da Fazenda Municpal de cobrar e inscrever quaisquer dividas de
P&épmsabﬂidade do contribuinte acima ideniificado que vieremn a ser apuradas, & certificado que até a
préaente data ndo constam pendéncias relativas a tibulos administrados por esta Prefeilura
Mtl:mc;pai referente ao cadastro acima mencicnado.

A presente certido foi emitida exciusivamente para fins de FINS DE DIREITO.

A iaceitagio desta certiddo esta condicionada a finalidade para qual foi emitida e 3 sua aulenticidade &
comprovada por esta Fazenda Municipai, representado pelo funciondric de Departamento de
TriputagSe ababwo assinado. A autenticidade também poderd ser verificada pela intemel, no site
oficial da Prefeiiura Municipal de Paimeira <htip/iwww palmeira pr.gov.br.

A breseme cerlidic ndo isenta débitos vincendus a partir desta data.
Certiddo Numero: 47552/2023

Ct','ldigo de Auteniicidade: 550BASESB93C68141A1882C247630A94
Entida em: 2710212023 Valida até: 2710612023

Qualquer rasura ou emenda invatidara este docurento.

Certidiio emiida gratuitamente peta intemet.

Certid&o negativa de Deébitos



ec.«‘*“"*eo MB GUSMAO ENGENHARIA E PERICIAS
¢ CNP): 43.376.820/0001-95
. MBS Rua Santa Luzia, 814, Balbino, Cardoso/SP, 15570-000
4,

%,

o

Ay
(PP

; 17 98100-7308
enppaqant” www.mbgengenharia.com.br
e

r_!'avri nnrm ;Bmga-u a mantor ate sud FOLAGIO finat, do dcords </
#s navass tdonicos e Jurfdices pz-rununtea. fou fé. N’mwli |

44.2/B.307, PROT. nii4 658, 04141 23,09, 1997. Gs acordo com a dopumenta-

¢ic aprasentada refarente so Processo do Loteswente denowinads “Dis-
tritn tndunepial do Palmeira”, fiox averbads que o imavel deste ap-d
wicula tﬁeontranm atustwants losal izade desntro do pan[natru urbana
wunigipal. 2. R% 3,6.'2 44,42 YRC. DATR: I7.19.1897. Pou fa.
Aficialy s

L X0, mw"r.nﬁ JO58.04T4:33.09. 4 LOVEAMENTO: fw acords com
rﬂquorimﬂn!ﬂ datade du 23 da cetembrs do lDB? Peg jato do Loabegsento)
davidasente pprovade pela Frefntura Henicippl desta cidada & denals
dn:umnntnu apresshtados, o imovs | deats matp ayla, do propriodads do
deummq do Palnzive (ja aualificade), foi lotcade com o denominpg-=

de TOISTRING NDUSTRIAL Of PALAEIRAY, com o ares tatal 4o £.592.
202 03n2 Lur uilhao, quichenton e novonts # dole #il 9 sxigcentes o
dois mebros quadirados), deonmpoaty sy &7 [ecte) guedros, com O4{ses-
santa ¢ quatra) loies £ maiz uma arsa remanosvents Peprwesntads paie
tote ni €5, cortady por 07{seto) Ruas dencninadss n% | a G e Frolon
gsrents da Roa Joss Castano do Dliveira; € uma Svenids Morginat, dlﬂ
trabuido  da sapuinte Torma: Juadra ! gom 05fcinco} lotes; Juadra 2=
con ¥W{des) lntes; Ouvadrs 3 com I{{nnza} kotes; Qusdra 4 com 12{deza|
{otas; Quadra § aom ¢I(dewe} lotes; Quades & oo 00 (nave) totea) o=
Madea 7 com O3{cince) loteosjesnds a ares total e lotos correppunc
dente » 334.963,2002; Lote a7 €S- romaresconta oom 1.170.242, 30m2; e
avea dag ruas denomingdps | 8 6; Profoogamento de Rua losd {notans =
e Miveira; ¢ ainds s Avenida Hargmal arrespondens @ ue totaf de =
81,397.00m2, Yuds com demaia cm‘u:tenuhuas constanten de docunbnes
tos srquivados am Cartario; & aindy distribuides no gquadro que abai-

Y sRgue: .
Nl EROS niMEnsdes £ intas
LADD .
N l FRENTE |a§§3¥nmi mm:_rfgi runum%| AREA tc’r.ul EaTRitLS
A

0 £2,50 86,00 96,00 63,50 5.530.00 1i.275.
0% £a,50 79,00 #6,00 63,50  S.21R, 70 F. 294,
03 52,50 2,00 79,80 63,50 4.730,00 12.023,
04 62,50 70,90 72,40 61,58 §,367,00 12,840
25 #,00 30,00 70,39 98,68 4.588,00 10,844

9ZA0RA 02
o6 42,50 8,00 80,0 7,50 5.900,90

a7 63,850 4,00 80,0 £2.6¢ 5,800,020

08 62,50 80,00 9,00 61,50  5,000,00 12.024.

¥ 62,30 $a,00 80,00 £2,8%  $.300,00

O 46,00 0,60 §0,%0 62,00 5.080,% 10,350,

b 62,50 §o.00  Bo,c0 82,85 5.000,99

2 62,59 50,00 80,00 82,50 5,080, 00

11 62,53 #a3,00 80,00 62,5¢ 50,03

#4  52,30 0,00 EQ,®0 62,50 5.600,% !

$5 71,00 81,50 BO,W 62,00  5,174,50 Fatrieuls 7728

Qup 03
16 62,50 30,00 80,00 62,30 5.000,30
\ 2:047; J

Rayu e} - Satn, dnforrs oa fex

Bitom: F e RERNE . CEEFa-Unl ity o ORE: GE ANNR

» & cldigo 4% Vakidteapha da dorimehbar TRIRET
cosralte dizpobvel por 50 dias
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IAGK -
¢, 5 8,00 80,00 . ¥2,50 5,000, Q0=10,9500 LE3,
63,30 80,00 80,00 . 62,50 §.000,00 11.B16 L%2.
&2,30 80,00 80,00 | 63,50 S.002,00 94767,
77.%2 80,03 84,0 | HR6, 7.320,00 .74,
52,50 50,00 9,00 | 62,50 3.000,00 #.018.
62,50 83,00 30,00 . éz,%0 5.000,00 14.126.
62,50 50,00 £9,00 62,30 §.000, 09
42, 50 8d,00 Bo, 00 62,80 5,003, 5,817
62, 50 §0,00 3,00 62,50 5.000,00 2.518.
71,00 84,00 Bo,00 43,50 4,500,00 S.760,
GUADRA O
82,50 §O, 00 #0,90 63,30 5,000,900 9,82
&z,50 fo,00 20, o 62,490 5.d00,30  ¢.B327.
62,50 84,00 Bo,30 62,50 £.000,00  9.%60
62,50 80, 00 0, 0 62,50 5,080,000 D.56l.
61, 50 80, 00 89,90 62,50 5.000,00 w8562,
76,50 §3,00 83,00 - 6,00 €.588,00 9.383,
42,50 g0, 00 20,00 63,50 5.0, 00
62,50 80,00 0,08 62,50 5.969,00
63,50 80,00 §o, s 62,39 5,000,060 9,568,
&2, 50 40,00 BO, 50 52,50 5,000,080 9.563.
61,50 £o, 00 83,0 62,50 500000 D566,
82,00 81,00 §8,00 86,00 6,680,060 9.567.
B 5] csaﬁ e u;a §.000,00 1).439
€2, 50 9,00 B B 000, »438,
&2, 50 o Bo, 3 62,50 §.000,00 1l.d4a0
3,59 20,00 B, N 62,50 5,000, 00 1L.441.
62,50 $0,00 80,33 62,50 5,800,080 11.482.
63,50 80,90 go.00 62,50 5.000,00 11,443,
79,00 80,00 81,00 71,00 6,000,800 11,444y
62,50 80,00 86,406 62,50 §5,000,00 11.445.
62,50 BO, 00 83,00 62,50 5.000,00 11.448.
62,50 Ep, 00 #2,00 62,50 5, 000,00 1.447.
62,30 89,00 83,00 4z, 50 5.000,00 31.448.
62,50 §o,00 8o, 00 £2,50 & 000,00 I1.449.
5,50 83,00 5,90 71,00 5.079,00 11.450.
AORA OF
61,5 #2,90 Ba.00 53.50 5.000,00 11.903.
450 20,00 8o, 00 64,50 £.000,00 11.903.
82, 50 £0,00 80,99 &2,50 5.000,00 11.933-
61,50 80,00 B, &1, 50 §.000,00 Hatr. 10, S08
105,00 RO, 00 96,50 52,00 $, 400,00 Mate. 10,509
61,50 83,00 §o,50 62,50 5.000,00 11.504.
62,50 fo,00 0,00 62,50 5,000,00 11.905.
52,50 85,00 B, 00 2,50 5.000,90
59,50 96,50 80,00 Tid,50 6, 60,00
DLADR
832,50 80,00 a0, 00 3, 50 §5.000,001¢.2%3
62,50 15¢,00 143,00 74,00 B.312,50
62,50 113,08 75,00 76,04 3.875.00
79,00 75,00 50, 65,50 4.077,%0
91,00 5,50 82,5 70,00 5.082,50 13.2%4
BliAS
£ L] Pe—
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15.4 PESQUISA DE MERCADO

| BR 277 WIThAN
8] BH 377 WITMARSUM, PALMEIRA R

9 aamwrrmmvwgmw {ARBO

10| SR 27T WITMAR WITMAREM, PALMERAFR ARBO

13] BR2T7 WITMARSUM, PAIMEIRA-PH ARED

- B3 BRTT7 WIITMARSUM, PAIMERA DR ARGO
13] BR 277 WITMARSUM, PALMERA-PR ARBG 3211702
’ 141 BR 277 WITMARSUM, PALMERA-PR ARHD 3745459
o Y8R WItMARSUM, BALMERAPR ARBD 4536033
: 36, 8k 277 WITMARSUM, PAIMERADR CAMARGO 4360005
! - JALPREDG (411909744570~ T1D00GY

jeonceralagons 1112 17000000

3 mmmmmémﬂwﬂma £y CARLOS (1196400.7730 [120:565,06
22[RODOVIA DO CAFE BR - 376, PALMEIRA-PA.__ {SOLO FERTIL [41198045-1790 |24 500,00

_23|MANDIRITUBA-R IMOVEL CERT0 {41) 99594 931 48.000.00

A0 mﬂ CER m 41} 8389453 3251000
B|BALSA NOVAPR. ] qmm%\ 2080000 |
c%@gsm IEEFERSON IMOVESS 2208800+ 300

BALSANOY:

APR ARAPAULA '$7.670,00

B T jou 652900
P so‘sém FICA  PALMERADA foue 2:000,00
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15.5 PROJEGAOQ DE VALORES

Data de referéncia:
08/03/2023 15:08:07

Dados do imével avallado:

» AREA DO TERRENO 5.875,00
« TOPOGRAFIA 3,00

« BENFEITORIA 1,00

« POPULAGAOD 34.109,00

Valores da Moda para 80 % de confianca
» VALOR UNITARIO Médio: 81,58

+ VALOR UNITARIO Minimo: 71,58

+ VALOR UNITARIO Méaximo: 92,98

Precisdo: Grau il
Moda:

VALOR UNITARIO =21,808361 *e  (1090,34 * 1/JAREADO TERRENQ) *“TOPOGRAFIA 40,63201723 "8 * (0,91740504
“BENFEITORIA) *e A {-16463,044 *1/POPULAGAQ)

15.6 RELATORIO SINTETICO

Data de referdncia:
09/03/2023 15:08:38

Informacdes complomentares:

« Numero de variaveis:; 6

« Numero de varidveis consideradas: §
» Noamero de dados: 30

« Numero de dados considerados: 24

Resultados Estatisticos:
Linear

» Coeficiente de correlagéo: 0,956567

» Cosficiente de determinagao: 0,915021

» Coeficiente de determinagao ajustado: 0,887130
+ Fisher-Snedecor: 51,15

» Significancia: 0,01

Nao-Linear

« Coeficiente de determinagao: 0,900391

Normaljidada dos residuos
e 75% dos residuos situados entre -1e +1 s

« 91% dos residuos situados entre -1,64 e +164 s
s 95% dos residuos situados entre -1,96e +1,96s

Outligrs do Modelo: 0

Equagdo

Regressores Equagao T-Obsarvado SignificAncia Crescimento Nac-Linear
« AREA DO TERRENO 1x 227 3,48 0,78 %

+ TOPOGRAFIA In{x) 5,60 0,01 5,43 %

« BENFEITORIA X 9,13 0,01 150,00 %

« POPULAGCAQ 1/x -6,59 a.01 5,34 %

+ VALOR UNITARIO In(y)

Moda:

VALOR UNITARIO =21,808361 *a * {(1080,34 * 1/AREADC TERRENO) "TOPOGRAFIA A0,63201723 *e * (0,91740504
*BENFEITORIA) *a » (-16463,044 *1/POPULAGAO)
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15.7 RELATORIO ESTATISTICO

&

HaW Mo,
) &
¥

Yoag ot

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
ol da Amosia T EGTTTT T et -

Utiizados 34 3 “Utiizadas S
Outiiar “Brau Liberdade - 19 e

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES . VARIACAO

Correlagdo . 0,95657 _Total ;1092468
 Determinagao :091502 . ..Residual ~ :303,37560 .
__Ajustado  :0,89713 _.Desvio Padrao  :0,22105

F-SNEDECOR D-WATSON 7
F-Calculado  : 51,14603 ..D-Calculado :1,55479 oo
Significancia _: <0,01000 __..Resultado Teste : N&o auto-regressao 98%

NORMALIDADE

_Intervalo Classe % Padrdo % Modelo

. a1 88 75

_-164a+164 90 91
-196a+196 95 95

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y = 21,908361 * 2,718(1090.340032 " X} » X,0.632017 * 2,718(0817405" X ) 2,718(-16463,043915
"X, '

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO e
N - :4385 . Coefic. Aderéncia  : 080039

Média 10,90
Variagao Total . 2850348 ... Variagdo Residual  :2839,19
Varigncia @ 118785 . .. Variancia  :14943
.. Desvio Padrao : 3446 ... Desvio Padrao 112,22




penARiay MB GUSMAQ ENGENHARIA E PERICIAS

(<)
> )

ar M
o %

% CNPJ: 43.376.820/0001-95 .
MBS | Rua $anta Luzia, 814, Balbino, Cardoso/SP, 15570-000
£ 17 98100-7308
enuparn s www.mbgengenharia.com.br

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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Histograma de Residuos Padronizados X cuwa Normal Padrdo
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Distribuigéo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

|
Andize Mista

Yalor calculado versus residuo padronizado
q T
24 - - o v
o e
a .
= 1 L ;
2 . . ¢
R Py *e S - )
17 a L 4
b * . b § . .
A *s
i 23
3 : — . 1
3 ; 4 E]

IN(YALOR UNITARIO)
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DESCRIGCAO DAS VARIAVEIS

X1AREA DO TERRENO

AREA DO TERRENO DO IMOVEL, EM M2,

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 2000,00 a 87670,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -0,78 % na estimativa

X TOPOGRAFIA

VALOR UNITARIC

VALGA

70

50‘\

) 50,000
AREA DO TERRENO

CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS DO TERRENQO:
(1) PIOR SITUACAQ

(2) SITUAGAO MEDIANA

(3) MELHOR SITUACAO

DECLIVE - ACLIVE - PLANO

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 5,43 % na estimativa

X; BENFEITORIA

YALOR UNITARIC

val

sof ——

40 |§ ”’Pr

30 |_—"
1=

1

2
TOPOGRAFIA

INFRAESTRUTURA

(1) PIOR SITUAGAO

(2) SITUAGAQO MEDIANA

(3) MELHOR SITUAGAO

Tipo: Proxy

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 150,00 % na estimativa

* PADRAO DA BENFEITORIA

VALOR UNITARIC

0 1
BENFEITORIA

Tipo: Proxy
Amplitude: 0,00 a 3,00
impacto esperado na dependente: Positivo

XsPOPULACAO

OBTIDA ATRAVES DA TABELA DO CENSO DEMOGRAFI
SITE DO IBGE

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 13238,00 a 436472,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 5,34 % na estimativa

CO NO

VALOR UNITARIC

VA,

50
w} A5
30 4
if

200.000 _ 400.00
FOPULAGAD
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Tipo: Dependente
Amplitude: 13,94 a 125,00

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala . Significincia Determ. Ajustado

Linear T-Student (Sqma das Caudas)  (Padrio = 0,89713)
Calculado

X1AREA DO 1% 2,27 348 0,87568

TERRENO

X2TOPOGRAFIA In(x) 5,60 0,01 0,74110

X3 BENFEITORIA X 9,13 0,01 0,47367

X4 POPULACAO 1/x -6,59 0,01 0,67879

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIA\

15.8 ANOTAGCAO DE RESPONSABILIDADE

MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

EIS (Valores em percentual)

o ﬁ
ARl S
i [
AR REREIE
HISEREASE
.= O [ 3
3|2 |8(d|z |3 |z
&l E | < i £ /0
EIE|B|8{z|52
S|E |<|”le|c S
i
Xi | 1 9| 47
X |In(x)| 8 64
Xs | x | -8} 27
Xa | x| -12| 13| -4 8
Y |Inty) 18] 821 75]-44

riréécézmc;\




W Anotacio de Responsabllidade Técnica - ART
7 Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do

s

1. Resp
MATHEUS HENRIQUE BARBOZA GUSMAO

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil

| Técnico

Empresa Contratada: MB GUSMAO ENGENHARIA LTDA - ME

:

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

ART de Obra ou Servigo
28027230230378264

RNP: 2619150701

Registro: 5070618334-SP
Registro: 2351565-SP

2. Dados do Contrato
Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE PALMEIRA

Enderego:  Rua LUIZA TROMBINI MALUCELLI
Complamento:;
Cidade: Palmelra

CPF/ICNPJ: 76,179.829/0001-65
‘ N°: 134
- Bairro: CENTRO

Data de Inicio: 01/03/2023
Previsio de Término: 08/03/2023

Caoordenadas Geograficas:

Finalidade:

| UF: PR CEP: 84130-000
Contrato: 41372022 Celebrado em:  30/11/2022 Vincutada 3 Artn™:
Valor: R$ 4,850,00 Tipo de Contratante: Peasoa Juridipal dg Direito Pablico
Agéo Institucional: §
5
e 3. Dados da Obra Servige I
Endereco: Rua ALBERTO KLAS ; N*:
Complemento: LOTE §5-B14; LOTE 75-A; LOTE 75 I Bairro: DISTRITO INDUSTRIAL
Cidade: Palmeira LIF: PR CEP: 84130-000
Data de Inicio: 01/03/2023
Previséo de Término: 09/03/2023
Coordenadas Geograficas; :
Finalidade: . Codigo:
: GPFICNPJ;
Enderego: Rua GILSON RIBELLI AGOTTANI T N
Complemento: LOTE 62 : " Bairro: DISTRITO INDUSTRIAL
Cidade: Paimeira UF: PR CEP: 84130000
Data de Inicio: 01/03/2023 ;
Previs&o de Término: 08/03/2023 :
Coordenadas Geogréficas:
Finalidade: X Caédigo:
; CPFICNPJ:
Enderago: Rua JOAO BORNANCIN I N°:
Complemento: LOTE ¢5-88 i1 | Bairro: DISTRITO INDUSTRIAL
Cidade: Palmeira | | vrpr CEP: 84130-000
Data de Inicio: 01/03/2023
Previséia de Término: 09/03/2023
Coordenadas Geograficas: |
Finalidade: : Cédigo:
CPF/CNPJ:
Endereco: Rua SANTA LUZIA ' N°; 814
Complemento: CASA i ‘Bairro:
Cidada: Cardese il | urse CEP: 15570-000

Cadigo:



Resolugdo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissid

Pagina 2/2
CPFICNPJ:
4. Atividade Técnlca—

1 Quantidade Unidade

Execugio K
1 Vistoria de iméveis i 5,00000 unidade
Laudo de imévels ! I 5,00000 unidade

| de

era proceder a baixa desta ART

§. Observagdes

ATA N*313{2022 - EMPRESA DE ENGENHARIA ESPECIALIZADA EM AVALIAGAQ DE TERRE|

ORDEM DE SERVICO: 1901/2023
-2,00 AVALIAGAQ DE TERRENOS E IMOVEIS NA ZONA RURAL E URBANA DO MUNICIPIO A
-1,00 AVALIAGAO DE TERRENOS E IMOVE|S NA ZONA RURAL E UREANA DO MUNICIPIO A
2,00 AVALIAGAO TERRENOS E MOVEIS NA ZONA RURAL E URBANA DO MUNICIPIO
AREA DE SUPERIOR 10000M*

-

X0

6. Declaragfies

Acessibilidade: Daclaro atendimento 4s regras de acessibilidade prevista:
Deacreto n® 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

(MOVEIS NA ZONA RURAL E URBANA DO MUNICIPIO DE PALMEIRA/PR

o ]
AR
£ 2

000 A 5000M*
5000 A 7000

) j'.t"

pormas técnicas da ABNT, na leglslagéo especifica & no

7. Entidade de Classe

0-NAO DESTINADA
8. Assinaturas

Declaro sarem verdadeiras as informagdes acima

de de
La ta
MATHEUS HEP?EIQUE BARBOZA ﬂmfﬁﬂmﬁ MATHEL!
GUSMAQ:43275B21895 ? " Badow 20210509 110,07 0100

MATHEUS HENRIQUE BARBOZA GUSMAO - CPF: 432.758.318-95

9. Informagbes

sante ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
nytantes no rodapid-verso do sistema, certificada pelo Nosse Nimero.

I-A Autenticidade deste documento pode ser verificada no site
.creasp.org.br ou www.confea.org.br

p bilidade do profissional
o cpntratante com o abjetive de documentar & vinculo contratual.

1
} L arda da via assinada da ART serd de
d

/. creasp.org.br
. I; 08 017 18 11 CREA-SP
PREFEITURA MUNICIPAL DE PALMEIRA - CPF/CNPJ: 76.179.825/0001-65 3 ‘{na‘ls acessar link Fale Canesco do site acima T e
Il
Valor ART R$ 88,78 Registrada em: 09/03/2023 Valor Pago R 86,78

Impresso om: 09/03/2023 21:00:04

5','#8 Nosso Numero: 28027230230378264 Verséo do sistema
{
1
§
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