PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA

ESTADO DE MATO GROSSO

Oficio N° 002/2024/GP-AB
Agua Boa, 15 de janeiro de 2024.

A Sua Exceléncia o Senhor
Vereador

.~ JOSE ARI ZANDONA
Presidente da Cdmara Municipal
Agua Boa MT

Senhor Presidente,

Sirvo-me do presente para submeter a apreciagdo dessa Augusta Casa de Leis, 0
Projeto de Lei n® 1822, que tem por objeto “AUTORIZA O MUNICIPIO A RECEBER EM DOACAO
AREAS QUE ESPECIFICA, PARA FINS DE UTILIZACAO DE VIA PUBLICA”, acompanhado da respectiva
mensagem, matricula, declaracdo de avaliagdo e ATA, para analise e aprovagdo do plendrio desta

casa.

EM O§E/M5,$§A/ i

. Atenciosamente, Por déspacho do Sr. Presidente
fago remessa desse autos a
Comisséo Geral

(Zz(.{/

MARIANO KO KIEWICZ FILHO
Prefeito Municipal

Camara Municipal de

Agua Boa - MT
EETMNHA

PROTOCOLO GERAL 22/2024

Data: 29/01/2024 - Horario: 08:43 ~
Legislativo Mw
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA

ESTADO DE MATO GROSSO

LEI N2 , DE DE DE :
(Projeto de Lei n2 1822, de 15 de janeiro de 2024 - do Executivo)

“AUTORIZA O MUNICIPIO A RECEBER EM
DOACAO AREAS QUE ESPECIFICA, PARA FINS DE
UTILIZACAO DE VIA PUBLICA”.

MARIANO KOLANKIEWICZ FILHO, Prefeito do Municipio de Agua Boa, Estado de Mato Grosso, no
"7 uso das atribuicdes que |he sdo atribuidas por lei, FAZ SABER que a Camara Municipal, em sessdo
ordinaria do dia ........ , aprovou e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 12 - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a receber em doagdo, sem 6nus ao Municipio,
para fins de utilizagdo de via publica e regularizagdo junto ao Registro de Imdveis, conforme
descricdo em anexo, as areas com as caracteristicas abaixo, e respectivo doador:

I. DOADOR

JOSE DOS SANTOS, brasileiro, agropecuarista, portador da CI/RG n2 096.377 SSP/MT, inscrito no
CPF sob n2 072,470,521-04, casado com lolanda Bueno dos Santos, residente e domiciliado na
cidade de Barra do Garcas-MT, proprietario legitimo do IMOVEL: Um lote de terras, situado na
zona sub urbana desta cidade e Comarca de Agua Boa, Estado de Mato Grosso, designado por
RESERVA TECNIVA I, do loteamento denominado AGUA BOA Ill, com a drea de 4.704 m? (quatro
mil, setecentos e quatro metros quadrados), sob o registro Matricula n2 406 no Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Agua Boa[MT, da qual sera desmembrada uma area de terras
com superficie de 509,32m? (quinhentos e nove metros e trinta e seis centimetros quadrados).

Il. A dreadoada somara um total de 509,32m? (quinhentos e nove metros e trinta e seis centimetros
quadrados).

Art. 22 - A area descrita no art. 12 objetiva exclusivamente a obra estruturante para ampliagdo e
construgdo da pista dupla da Rua 02, Bairro Industrial, visando a urbanizagdo da regido, conforme
matricula e mapa anexo a esta Lei. '

Art. 32 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA - MT, AOS 15 DE JANEIRO DE 2024.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA

ESTADO DE MATO GROSSO

MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N2 1822, DE 15 DE JANEIRO DE 2024.

Excelentissimo Senhor Presidente.
Excelentissimas Senhoras Vereadoras.
Excelentissimos Senhores Vereadores.

No uso das prorrogativas que me sao conferidas pela Lei Organica de Agua Boa, dirijo-
me a Vossa Exceléncia para remeter-lhe o incluso Projeto de Lei n® 1822, que “AUTORIZA O
MUNICIPIO A RECEBER EM DOACA'O AREAS QUE ESPECIFICA, PARA FINS DE UTILIZACA'O DE VIA
PUBLICA”.

O presente Projeto de Lei, autoriza o Poder Executivo a receber em doagdo uma drea
de 509,32m? (quinhentos e nove metros e trinta e seis centimetros quadrados), com a finalidade
ampliagdo e construcdo da pista dupla da Rua 02, Bairro Industrial, visando a melhoria da

trafegabilidade e mobilidade urbana na regido entre o setor industrial e os bairros LC e Araguaia

Parque.
Com a presente doagdo, serd construida pista dupla na Rua 02, nos padrdes do Plano

Diretor, tendo como objetivo uma expansdo urbana ordenada e uma melhor qualidade de
trafegabilidade e de seguranga do transito.
Diante do exposto, submete-se a presente matéria a apreciagdo e votagdo dos

Nobres Pares que integram o Poder Legislativo.

-

MARIANO K _Nkm FILHO

Prefeito Muni ip%l

SEBASTIAO
Secretario Municipal de Ad

) LOPES
inistracdo e Planejamento
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AGua BOA
ESTADO DE MATO GROSSO

TERMO DE DOACAO DE AREA

Pelo presente instrumento particular de doagdo, de um lado, Sr. JOSE TONTIM DOS SANTOS,
CPF po 072.470.521-04, Residente e domiciliada na Rua Trinta e Um, S/N, Fazenda Corrego
Fundo — Guaruia, Agua Boa, doravante denominade DOADQR, ¢, de outrp lade, o MUNICIPIO DE
AGUA BOA, CNPI no 15.023.898/0001-90, fepresentado nessa ocasido pelo Prefeito
Municipal, Sr. MARIANO KOLANKIEWICZ FILHO, inscrito ne CPF sob g p.o 928.476.760-
15, doravante denominado DONATARIOQ, considerando que 0 DOADOR ¢ legitimo proprietrio do
imovel jo Cadigo do Imével no Cadastro Imobilidrio & o 15.649, e que o interesse do
DONATARIO em reoeberadoagsodaéreamermmdapapexea@odeobrasdeinﬁaemnum,

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO
B 5y Oobjetodopr&sentetermoéadoagéodeumafaixade7(sete)metrosdefrmtepara
@ Rua Dois do Bairro Industrial I, do imével de propriedade do DOADOR.

; CLAUSULA SEGUNDA - CONDICOES
2.1 Aefetivadgagéioem mab'imladaéneamencionadadar-se-éapenasapésaexemgécdas
obras pelo DONATARIO, no prazo improrrogavel de S(Ci'\co)anosaconta'dadatadeste tesmeo.,

3. CLAUSULA TERCEIRA - OBRIGACOES

3.1.  Fica autorizado o DONATARIan(emtarquakmerobrade infraestrutura necessaria na
faixa de tera objeto deste termo, devendo o mesmo, se necessario, refazer fora da faixa quaiquer
Cercamento que for necessério remover,

4, CLAUSULA QUARTA - DESPESAS

41. Todas as despesas decorrentes da presente doacdo, incluindo tributos, emolumentes @
demais custos, serdo de responsabilidade do DONATARIO.

5. CLAUSULA QUINTA - IRREVOGABILIDADE
5.1. A presente doagdc ¢é feita de forma irrevogavel e irretratdvel, sujeitando-se os
outorgantes as penalidades previstas em lei,

6. CLAUSULA SEXTA - EORO
6.1.  Para dirimir qualquer questio oriunda deste contrato, fica eleito o foro da Comarca de
Boa.

E,porestaremassimmstoseoontraMOS, ﬁmlamopresentetermoemduasviasdeigua)m,
Na presenca das testemunhas abaixa assinadas.

Agua Boa, 23 de outubro de 2023,

Testemunha 2
CPF n.9 361.246.991-68

Avenicia Planaito, 410 - Centro, Agua Boa - MT, CEP 78635000
(68) 3468-6400 } Www.aguaboa.mi.gov.br | comumicacao@aguaboa.mt.gov.nr

Pégmal
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15649 001.10.9.2.0 DESCONSIDERADA ATIVO 10/02/2022
Enderego Namerg Quadra Sub Quadra Lote Sub Lote Unidade
AV. INDUSTRIAL SN S 2 4]
Complements Bairro Gdade uF
mAmASQAv.mmmmnamoz INDUSTRIAL § AGUA BOA MT
Condorminio Loteamentn e

78.635-000

Distrito Setor Segio Tipo Emdvel Mabricula Cartorio
SEDE 10 - SETOR 10 CHACARAS 68 TERRITORIAL MAT. 406 CRI AGUA BOA MT.
—— Dados do WM
PROPREETARIO FFIaE PERCENTUAL
JOSE TONTIM DOS SANTOS 072.470.521-04 100.0000%

CONTATO E-MAL

LOGRADOURD Ne BAIRRO CIDADE W o

RUA 31 GUARLIA AGUA BOA MT  78.635-000
COMPLEMENTO

FAZENDA CORREGO FuNDG

PONTO DE REFERENCIA

—— Medidas
Testada Frente Profundidade Esquerda Direita Fundas
0,000 m2 54,500 38,000 102,200 101,500 0,000
Area Total Area Constrida Fragio I Valor Venal Tenitorial Valor Venal Predia Valor Venal Total
4,704,000 m2 0,000 m2 0,0000 45.147,16 0,00 45.147,16
Valor Declarado Area de Preservacio Permanente Pisdina
0,00 0,000 0,000 m2

—————————— m
TERRENO TERRENO 10/02/2022 74 At -8 - 4704000 @ 3,0610

Grupos {Quadros) Sub Grupas (Poros) Pontos F.C

100 - CALCADA 102 - NAO 0,00 100,000
200 - PADRAO 202 - NAD 0,00 100,000
1700 - TAXA ILUMINACAO PuBLICA 1701 - S1M 6,00 100,000
1800 - TAXA DE LIMPEZA PuBLICA 1820 - NAO 600 100,000
2600 - OCUPACAO DO LOTE 2601 - NAO CONSTRUIDO 000 100,000
2700 - BEM IMOVEL/PATRIMONIO 2701 - PARTICULAR 0,00 100,000
2900 - UTILIZACAQ 2301 - TERRENO SEM USQ 0,00 100,000
3000 - LIMITACAQ(CERCA/MURO) 3001 - NAQ 000 100,000
3100 - USO DO IMOVEL (PROPRIQ) 3101 - NAD 000 100,000
4000 - IMUNE/ISENTO 1PTY 4001 - NAD 000 100,000
4100 - ISENTO TSU 4101 - NAQ 0,00 100,000
4300 - STTUACAO 4302 - ESQUINA/MAIS DE 1 FRENTE 000 110,000
4400 - TOPOGRAFIA 4401 - PLANO 0,00 100,000
4500 - PEDOLOGIA 4502 - FIRME 0,00 100,000
57000 - CONTRIB.C/ QU S/ DIVIDA 57002 - SEM DESCRI > 6,00 100,000

Agente Fiscal

Port. 08212013

&mv«:a:wumsmmoem;o Em: TERCA-FEIRA, 16 DE JANEIRO DE 2024 Pagina: lde1



VIA PLANEJADA 142 - (pavimen

PLANTA DE SITUACAO
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PLANTA DE LOCACAO
ESC.: 1100
PROJETO:
DESMEMBRAMENTO DE AREA DE PARTE MAIOR
PROPRIETARIO: AREA TOTAL:
JOSE DOS/SANTOS s
REGISTRO / CODIGO TMOVEL: AVENIDA IDUSTRI AL PERIMETRO:
RESERVA TECNICA I - AGUA BOA | o
MATRICULA: MUNICIPIO /UF: 7 ESCALA:
406 AGUA BOA/MT / / ,,./ ) INDICADA
DATA: RESPONSAVEL TECNICO: / =gy ¢ b ‘] ART:
20/11/2023 IAS RICK BARBOSA DE SOUZA
ENGEKHEIRO AGRIMENSOR - CREA 1208213679

Formato ABNT A4 : 297 x 210 mm




PLANTA DE SITUACAO
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CONRADO ROBE
PLANTA DE LOCACAO
ESC.: 11100
PROJETO:
DESMEMBRAMENTO DE AREA DE PARTE MAIOR
PROPRIETARIO: AREA TOTAL:
JOSE DOS SANTOS 4.704,00 m*
REGISTRO / 06DIGO i AVENIDA INDUSTRIAL PERIMETRO:
RESERVA TECRNICA | - AGUA BOA Il 359,42 m
MATRICULA: MUNlClPlO/UF: ESCALA:
406 AGUA BOA / MT //7 e INDICADA
DATA: RESPONSAVEL TECNICO: LT | ) ART:
20/11/2023 'ADONIAS RICK BARBOSA DE SOU
NHEIRO AGRIMENSOR - CREA 12082

Formato ABNT A4 : 297 x 210 mm




MEMORIAL DESCRITIVO

Memorial Descritivo de Remanescente da matricula nf’ 406, Reserva técnica
I, do Loteamento Agua Boa II, com area de 4.194,64 m?, Agua Boa — MT.

Proprietario (a): José dos Santos
CPF :072.470.521-04

Limites e Confrontac¢des

Frente para a avenida Industrial medindo 45,81 metros;
Lado Direito para a area Il medindo 4,73 m e 98,55 metros;
Lado Esquerdo para a matricula 142 (Conrado Roberto Hoffmann)

medindo 48,64 metros;
para a matricula 472 (Antonio Martini Fernandes) medindo

33,56 metros.

Fundos

Tudo como mostra o Mapa em Anexo

Qoo o) iz’
En; Adonias Rick Barbosg de Souza

CREA 1208213679

Agua Boa - MT, 12 de dezembro de 2023



ATA 099

Aos doze dias do més de dezemb
coordenagdo do Sr. Sebastido

0 do ano de dois mil e vinte e trés, sob a
Antdnio Lopes, reuniu-se no prédio da

Prefeitura Municipal, na sala de reunidqo do gabinete da Secretaria de
Administracao e Planejamento 34 Comissio Especial de Avaliagdo de Iméveis

Urbanos e Rurais, nomeada pelo

com o objetivo de DOAGAO DE TERCIROS

Decreto n°® 4.148/2023. Os trabalhos foram

]

ra o Municipio de Agua Boa. de

3 - s M_—LQ“,_
uma area de terras com superficie de 509,36 m2 { quinhentos e nove metros
e trinta e seis e seis centimetros Quadrados), a ser desmembrada de uma
area maior denominada de "RESERVA TECNICA I, do loteamento denominado
“AGUA BOA I, com area de 4.704 m2, ( Quatro Mil, Setecentos € Quatro

Metros quadrados), conforme mat
Registro de Imével Circunscricao d

ricula n°® 406 do Cartério de 1° Servigo -
a Comarca de Agua Boa — Mato Grosso, de

propriedade do sr. JOSE DOS SANTOS, brasileiro, agropecuarista, portador da
CI/RG. n° 096.377 SSP/MT, inscrito no CPF sob o n°® 072.470.521-04, casado
com IOLANDA BUENO DOS SANTOS, residentes e domiciliados na cidade de
Barra do Gargas — MT. Com objetivo para fins de utilizacdo publica. em obra
estruturante para amplia 20 e construcio da pista dupla da Rua 02 — Bairro
Industrial, que serz proposta pelo Sr. MARIANO KOLANKIEWICZ FILHO,
Prefeito Municipal de Agua Boa/MT, atender a demanda e melhorar a
trafegabilidade e mobilidade urbana desta regidgo. O coordenador Sr.
Sebastido, informa aos membros da Comissao Especial de Avaliacao de Iméveis
Urbanos e Rurais, que o imével, possui infraestrutura publica, com via urbana

confeccionou Parecer Técnico de Avaliacio de Imoével Urbano, em 08 de

imével objeto desta avaliacdo tem s

dezembro de 2023, descrito nesta ata n®099. E, conclui neste momento que o

eu valor de mercado minimo de R$ 110,00

(cento e dez reais) por metro quadrado, valor maximo de mercado de R$
115,50 ( cento e quinze reais e cinquenta centavos) por metro quadrado e valor

médio ajustado, aproximado de mercado de R$ 104




concretizados em nosso municipio. O valor avaliado do imovel rural por metro
quadrado pela Comissio Especial de Avaliacdo de Iméveis Urbanos e Rurais,
foi fixado em R$ 104.50 cento e guatro reais e cinquenta centavos) por metro

doze centavos). Encerrada

a leitura da mesma, que sera assinada por todos os membros

‘ )
i

J




PARECER TECNICO

DE

AVALIACAO MERCADOLOGICA

DE

IMOVEL URBANO

DEZEMBRO / 2023




B MATO GROSSO 66 98466 7070
by FAZENDAS o

MPRA - VENDA - ARRENDAMENTO - www . matog oo com.br

Por solicitagiio de PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA s COm
a finalidade de comhecimento do valor venal de mercado, emitimos o
presente

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1-OBJETO DA AVALIACAOQ

O imével avaliando, de propriedade de JOSE DOS SANTOS, portador do
CPF: 072.470.521-04 e RG: 096.377 SSP/MT que esta localizado na rua
02, bairro industrial, municipio de Agua Boa - MT, e encontra-se registrado
sob a matricula de n° 406 no cartério de primeiro oficio de Agua Boa— MT

A parte interessada delegou-se ao corretor de iméveis devidamente
credenciado, Fernando Augusto Lowe, Pessoa, inscrito no Cre:
037.501.191-98, portador do CRECI — MT 12196 e CNAI de avaliador n®
37082.

2 - METODOLOGIA

O valor venal do imével sera determinado pelo método comparativo direto
de dados de mercado.

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de iméveis em situagdes equivalentes e
com as mesmas caracteristicas do imével avaliando, de tal modo que a
compara¢do seja  possibilitada, ponderados os atributos por
homogeneizagio para formagdo de pregos.

R ——



B MATO GROSSO 66 98466 7070

g Av. Noberto Showanites, N° 125, Centro, Agua Boa - MT
S FAZENDAS '————-—
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3 - FINALIDADE

A finalidade do presente parecer & determinacdo do valor venal do imével.

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530,
de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a
profissio de Corretor de Iméveis, ¢ com as Resolugdes do Conselho
Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n° 957, de 22 de maio de
2006 (D.0.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U.
de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Iméveis
para a elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica e
regulamentam a sua forma de elaboracio.

4 - SITUACAO E LOCALIZACAO

Situa-se 0 imével no municipio de Agua Boa, estado do Mato Grosso, na
rua 02, bairro industrial, com a 4rea de lote de 4.704 m* (quatro mil

setecentos e quatro metros quadrados), hoje sendo utilizada como chacard
em perimetro urbano.

5 - CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA
O imével é dotado dos seguintes servigos publicos:

- Via urbana pavimentada;

- rede de dgua tratada;

-rede de energia elétrica em alta e baixa tensdes;
- coleta de lixo;

- entrega postal;

Segue abaixo fotos do imovel:
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MATO GROSSO 66 98466 7070
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6 - PERSPECTIVAS DE MERCADO
As condigdes atuais do mercado imobili4rio sd0 de equilibrio na regido
do imével, por se tratar de uma regido com vérias chéicaras existem

muitas 4reas de grande tamanho para serem loteadas no futuro.

7 - ATRIBUTOS DO IMOVEL

O imoével conta com a infraestrutura somente de cercas de divisa.



B MATO GROSSQ 66 98466 7070
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8 -~ANALISE MERCADOLOGICA

O imével avaliado possui uma 6tima localizagdo, sendo proximo da
rodovia, da rua 01 e seu fundo margeia com a lagoa dos buritis que € ponto
de lazer da cidade. A 4rea também conta com grande parte de APPS (érea
de preservacdo permanete) dentro de seu perimetro.

9 - PESQUISA

A pesquisa de mercado foi realizada entre os dias 06 4 07 de Dezembro de
2023 com iméveis ja comercializados, que estdo a venda na regiao e outras
situagOes de tratativas de valores imobilidrios. Também levamos em
consideragdo informagdes de imobilidrias e corretores de parceiros que
atuam na cidade do imével.

10 - AVALIACAO

Com base em pesquisa de iméveis de natureza e caracteristicas intrinsecas
¢ extrinsecas semelhantes, utilizando o método Comparativo Direto de
dados de mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados
obtidos por meio de técnicas de homogeneizagio normatizadas que
permitem a determinagio do valor levando em consideracio as diversas
tendéncias e flutuagdes do mercado imobilirio, normalmente diferentes
das flutuagdes ¢ tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que o
valor de mercado do imdvel objeto deste Parecer Técnico.

Valor total do imédvel avaliado: RS 517.440,00 (Quinhentos ¢
dezessete mil quatrocentos e quarenta reais)

Valor por metro quadrado: RS 110,00 (Sessenta reais) por metro
quadrado

Limite inferior: R$ RS 491.568,00 (Menos 5%)
Limite superior: R$ 543.312,00 (Mais 5%)




Anexo V

COFECI
19® Regido - Mato Grosso
DECLARACAODE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Iméveis: Fernando Augusto Lowe, CPF n° 03750119198, RG n® 1916204-
9 SSP/MT, CRECI n° 121986, Enderego: Av. Industrial N° 180 Industrial V, Agua Boa-MT.

Declara a emissao de PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo ao
imovel com as seguintes caracteristicas:
Imével Urbano tipo: Residencial

Por solicitagdo de:
Nome do Cliente: PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA

AGUA BOA-MT , 8 de Dezembro de 2023

Assinatura do requerente

EspmreservadnpasaoCREct

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n° 059955

Recebi, nesta data, o0 SELO CERTIFICADOR DIGITAL n° 059955, 8 de Dezembro de 2023




